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PANOVA 
Société par Actions Simplifiée à associé unique au capital de 1 000 € 

Siège social :  15 Rue Kerviler à RENNES (35000) 
103 674 032 RCS RENNES 

(Ci-après la « Société ») 
 
 
 

PROCÈS-VERBAL DES DÉCISIONS DE L’ASSOCIÉ UNIQUE 
 
 
 
 
Le ……………………………………., 
Au siège social de la Société, 
 
Monsieur Valentin ENGASSER 
Né le  
Demeurant  
 
Propriétaire de la totalité des 1 000 actions composant le capital social de la Société, Associé unique 
de la Société (ci-après l’ « Associé unique »), 
 
Après avoir rappelé :  
 

- que par décision du 9 juillet 2026, l’Associé unique a désigné le cabinet COMPTAGESMA 
AUDIT (379 014 764 RCS SAINT-MALO), sis 13 Rue du Clos de Matignon à SAINT-MALO (35400), 
représenté par Monsieur Victor RICHARD, en qualité de Commissaire aux apports dans le 
cadre de l’apport projeté au profit de la Société portant sur 1 500 titres de la société HEP 
Architectes (824 008 379 RCS RENNES) ;  
 

- qu’aux termes d’un acte sous seing privé en date du 9 juillet 2026, Monsieur Valentin 
ENGASSER, apporteur, et la Société, bénéficiaire, ont conclu un contrat d’apport (ANNEXE 1) 
à titre pur et simple de 1 500 actions en pleine propriété de la société HEP Architectes, 
valorisées à un montant de NEUF CENT CINQUANTE-SIX MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-
SEPT EUROS (956 887 €), en contrepartie de l’attribution à Monsieur Valentin ENGASSER de 
NEUF CENT CINQUANTE-SIX MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-SEPT (956 887) actions en 
pleine propriété, d’une valeur nominale d’UN EUROS (1 €) chacune ;  
 

- que ce contrat d’apport a été transmis au cabinet COMPTAGESMA AUDIT, Commissaire aux 
apports qui, en exécution de sa mission, a établi un rapport annexé au présent procès-verbal 
(ANNEXE 2) et déposé au Greffe du Tribunal de commerce de RENNES le 9 juillet 2026 ; 
 

- que la valeur réelle et la valeur nominale des NEUF CENT CINQUANTE-SIX MILLE HUIT CENT 
QUATRE-VINGT-SEPT (956 887) actions de la Société à créer au titre de l’augmentation de 
capital et remises en échange de l’apport susvisé étant égales, il ne sera constitué aucune 
prime d’apport ; 
 

- qu’il convient désormais d’augmenter de capital de la Société en rémunération de l’apport en 
nature susvisé et l’attribution au profit de Monsieur Valentin ENGASSER de NEUF CENT 
CINQUANTE-SIX MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-SEPT (956 887) actions en pleine propriété, 
de 1 € chacune de valeur nominale, ces actions nouvelles devant être assimilées aux actions 
anciennes et jouir des mêmes droits à compter de leur souscription ; 
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- qu’il convient, par voie de conséquence, de modifier les articles 6 et 7 des statuts sociaux ; 
 

- qu’il est également envisagé de supprimer les articles 44 et suivants et les annexes des statuts 
de la Société devenus sans objet à la suite de son immatriculation au Registre du Commerce 
et des Sociétés et de procéder, en conséquence, à la renumérotation d’articles. 
 

S’est prononcé sur les questions suivantes :  
 

1. Approbation de l’évaluation de l’apport en nature ; 
2. Augmentation du capital social ; 
3. Modification des statuts ; 
4. Pouvoirs en vue de l’accomplissement des formalités. 

 
 

PREMIÈRE DÉCISION 
Approbation de l’évaluation de l’apport en nature 

 
L’Associé unique approuve l’évaluation retenue de l’apport de Monsieur Valentin ENGASSER de 1 500 
actions en pleine propriété de la société HEP Architectes (824 008 379 RCS RENNES) au profit de la 
Société, qui s’élève à un montant de NEUF CENT CINQUANTE-SIX MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-
SEPT (956 887 €). 
 
 

DEUXIÈME DÉCISION  
Augmentation du capital social 

 
L’Associé unique approuve le contrat d’apport de titres de la société HEP conclu le 9 juillet 2026 entre 
Monsieur Valentin ENGASSER, apporteur, et la Société, bénéficiaire, et décide d’augmenter le capital 
social de la Société d’un montant de NEUF CENT CINQUANTE-SIX MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-
SEPT EUROS (956 887 €) pour le porter de 1 000 € à 957 887 € et ce par création de 956 887 actions 
nouvelles de 1 € de valeur nominale chacune, le nombre d’actions constituant le capital social étant 
ainsi porté de 1 000 à 957 887 actions. 
 
Ces 956 887 actions nouvelles, entièrement souscrites et intégralement libérées par l’apport en 
nature de 1 500 actions en pleine propriété sont intégralement attribuées à l’Associé unique, 
apporteur. 
 
L’Associé unique prend acte que l’apport en nature réalisé a le caractère d’apport pur et simple 
rémunéré par la seule attribution d’actions de la Société. 
 
La valeur réelle et la valeur nominale des 956 887 actions de la Société créées au titre de 
l’augmentation de capital et remises en échange de l’apport étant égales, il ne sera constitué aucune 
prime d’apport. 
 
Il est en outre précisé que l’Associé unique prend cette décision : 
 

- d’une part, dans les termes du contrat d’apport en date du 9 juillet 2026, 
- d’autre part, au vu du rapport établi par le cabinet COMPTAGESMA AUDIT, Commissaire aux 

apports, désigné en cette qualité par l’Associé unique. 
 
L’Associé unique prend acte que, dans ces conditions et consécutivement à la réalisation de cet 
apport, le capital social de la Société est porté à un montant de 957 887 €, divisé en 957 887 actions, 
toutes entièrement souscrites et intégralement libérées.  
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TROISIÈME DÉCISION  
Modification des statuts 

 
L’Associé unique, en conséquence des décisions qui précèdent, décide de rédiger comme suit les 
articles 6 et 7 des statuts de la société : 
 
« ARTICLE 6  APPORTS 
 
6.1 Apports en numéraire 
 
A la constitution de la société, il a été fait des apports en numéraire d’un montant de MILLE EUROS 
(1 000 €) correspondant à la souscription de MILLE (1 000) actions d’UN EURO (1 €) chacune de valeur 
nominale. 
 
6.2 Apports en nature 
 
Suivant décisions de l’associé unique en date du                                             , le capital a été augmenté d’une 
somme de 956 887 € par voie de création de 956 887 actions de 1 € chacune de valeur nominale, 
entièrement libérées, en rémunération de l’apport par Monsieur Valentin ENGASSER de 1 500 actions 
de la société HEP Architectes, ledit apport ayant été évalués globalement à la somme de 956 887 €, 
et rémunéré par l'attribution aux apporteurs de 956 887 actions de 1 € de valeur nominale de la société 
PANOVA. 
[…] 
 
 
ARTICLE 7  CAPITAL SOCIAL 
 
Le capital social est fixé à la somme de NEUF CENT CINQUANTE-SEPT MILLE HUIT CENT QUATRE-
VINGT-SEPT EUROS (957 887 €). 
 
Il est divisé en NEUF CENT CINQUANTE-SEPT MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-SEPT (957 887) 
actions d’UN EURO (1 €) chacune de valeur nominale, entièrement souscrites et totalement libérées, 
toutes de même catégorie. » 
 
Les autres dispositions statutaires demeurent inchangées. 
 
L’Associé unique décide également de supprimer les articles 44 et suivants et les annexes des statuts 
de la Société devenus sans objet à la suite de son immatriculation au Registre du Commerce et des 
Sociétés et de procéder, en conséquence, à la renumérotation d’articles. 
 
 

QUATRIÈME DÉCISION  
Pouvoirs en vue de l’accomplissement des formalités 

 
L’Associé unique confère tous pouvoirs à tout porteur d’un original, d’un extrait ou d’une copie 
certifiée conforme des présentes à l’effet d’accomplir toutes formalités d’enregistrement, de 
publicité, de dépôt et autres qu’il appartiendra. 
 
 

* * * 
 
De tout ce qui précède, il a été dressé le présent procès-verbal signé par l’Associé unique. 
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En tant que de besoin, il est précisé que le présent document pourra être signé électroniquement, 
conformément aux dispositions des articles 1366 et suivants du Code civil par le biais du service 
DocuSign. 
 
 
 
Monsieur Valentin ENGASSER 
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ANNEXE I 
CONTRAT D’APPORT 
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ANNEXE II 
RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS 
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RRapport du Commissaire aux apports sur la valeur de l'apport des actions 

de la SAS HEP ARCHITECTES à la SAS PANOVA 

Monsieur, 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de l’associé 

unique, concernant les apports en nature devant être faits par Monsieur 

Valentin ENGASSER, des actions qu’il détient dans la société HEP ARCHITECTES, 

à la société PANOVA dans le cadre de l’augmentation de son capital, nous 

avons établi le présent rapport prévu par l’article L. 225-147 du code de 

commerce.  

Le montant de l’apport a été arrêté dans le contrat d’apport. Il nous 

appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports 

n’est pas surévaluée. 

A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon la doctrine 

professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes 

applicable à cette mission. Cette doctrine professionnelle requiert la mise en 

œuvre de diligences destinées à apprécier la valeur de l’apport, à s’assurer 

que celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à 

la valeur nominale des actions à émettre par la société bénéficiaire des 

apports. Notre mission prenant fin avec le dépôt du rapport il ne nous 

appartient pas de mettre à jour le présent rapport pour tenir compte des faits 

et circonstances postérieures à sa date de signature.  
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11. PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DE L’APPORT 

1.1. Contexte de l’opération 

Le présent apport de titres s’inscrit dans le cadre de l’augmentation du 

capital de la société PANOVA par la voie de l’apport en nature décrit aux 

termes des présentes.  

1.2. Entités participant à l’opération 

1.2.1. Société bénéficiaire de l’apport : PANOVA 

La société bénéficiaire de l'apport est une société par actions simplifiée à 

associé unique immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de 

Rennes sous le numéro 103 674 032. Son siège social est fixé  

 

La durée de la société est fixée à 99 années à compter du 17 avril 2026, date 

de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf cas 

de dissolution anticipée ou de prorogation. 

La société a pour objet social, tel qu'il ressort de l'article 2 de ses statuts : 

« La société a pour objet, tant en France qu'à l'étranger : 

- La prise de participation dans toutes sociétés et entreprises 
constituées ou à constituer quelles que soient leurs activités, civiles, 
commerciales, ou industrielles par tous moyens, apports, fusions, 
souscriptions, achats d'actions, de parts sociales ou de parts d'intérêt 
de sociétés civiles ou de groupement d'intérêt économique, 

- La détention, la gestion et la cession, sous toute forme, de toutes parts 
sociales et de toutes valeurs mobilières dans toutes sociétés ou 
entités juridiques, créées ou à créer, françaises ou étrangères et, d'une 
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manière générale, toutes opérations financières se rattachant à cette 
activité, 

- L'exercice de tout mandat social dans toute forme de société 
permettant l'exercice d'un mandat social par une personne morale, 

- Le placement de la trésorerie disponible via la conclusion de tous 
contrats de capitalisation ou sous toute autre forme, 

- L'édification, l'aménagement et la réfection, l'acquisition, l'exploitation 
par bail ou autrement et la cession éventuelle de tous immeubles, 
biens et droits immobiliers, 

- L'acquisition, la détention, la gestion et la cession éventuelle de tous 
actifs mobiliers corporels ou incorporels et notamment, sans que 
cette liste soit limitative portefeuille de valeurs mobilières ou encore 
brevets, procédés, etc., 

- L'emprunt de toutes sommes nécessaires à la réalisation de l'objet ci-
dessus avec ou sans garantie, ainsi que la constitution de toute sûreté 
sur les actifs sociaux, 

- Toutes prestations de services, sans que cette liste soit limitative, en 
matière de gestion financière, administrative, technique, 
commerciale, marketing, formation, négoce de produits, juridique et 
informatique, le tout au profit des sociétés dans lesquelles la société 
détient une participation, 

Le tout, soit directement, soit au moyen de la création de sociétés ou 
groupements nouveaux, d'apports, de souscription, d'achats de droits 
sociaux, de sociétés en participation, dans le cadre de contrat de franchise, 
ou de prise en location gérance de fonds de commerce. 

Et plus généralement, toutes opérations financières, commerciales, 
industrielles, mobilières ou immobilières, pouvant se rattacher directement 
ou indirectement, en totalité ou en partie, à l'objet social ou à tous objets 
similaires ou connexes de nature à favoriser son extension ou son 
développement. » 

 

Le capital de la société est de 1 000 euros et est divisé en 1 000 actions de 1 

euro chacune.  
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11.2.2. La société dont les actions sont apportées : HEP ARCHITECTES 

La société dont les actions sont apportées est une société par actions 

simplifiée au capital de 30 000 euros divisé en 3 000 actions de 10 euros 

chacune, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Rennes 

sous le numéro 824 008 379. Son siège social est fixé 15 avenue Germaine 

Tillion à Saint-Jacques-de-la-Lande (35136). 

La durée de la société est fixée à 99 années à compter du 23 novembre 2016, 

date de sa constitution, sauf cas de dissolution anticipée ou de prorogation.  

La SAS HEP ARCHITECTES a pour objet, ainsi qu’il résulte de l’article 2 de ses 

statuts :  

« La société a pour objet l’exercice de la profession d’architecte et d’urbaniste, 

en particulier la fonction de maître d’œuvre et toutes missions se rapportant 

à l’acte de bâtir et à l’aménagement de l’espace. A cette fin, la société peut 

accomplir toutes opérations concourant directement ou indirectement à la 

réalisation de son objet ou susceptibles d’en favoriser le développement. » 

1.3. Présentation des apports 

Monsieur Valentin ENGASSER apporterait à la société PANOVA, sous les 
garanties ordinaires de fait et de droit, les 1 500 actions qu'il détient en pleine 
propriété de la société HEP ARCHITECTES. 
Les 1 500 actions apportées représentent 50 % du capital de la société HEP 
ARCHITECTES. 
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11.4. Rémunération des apports 

Les 1 500 actions de la société HEP ARCHITECTES, évaluées à la somme globale 
de 956 887 euros, seront apportées à la société PANOVA et rémunérées par 
956 887 actions de ladite société d'une valeur nominale de 1 euro par action, 
soit 956 887 actions pour Monsieur Valentin ENGASSER. 

En conséquence, l'apport est à titre pur et simple à concurrence de 956 887 
euros, sans prime d'apport ni soulte. 

 

2. DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DE L’APPORT 

Nos diligences ont consisté, pour l’essentiel, à effectuer les travaux suivants :  

- Nous nous sommes entretenus avec les représentants des sociétés 

concernées afin de prendre connaissance de l’opération envisagée et 

du contexte dans lequel elle se situe, et pour analyser les modalités 

comptables, juridiques et fiscales envisagées ; 

 

- Nous avons procédé à un examen du contrat d’apport et des 

documents juridiques établis par les sociétés concernées, 

 

- Nous avons pris connaissance des éléments financiers historiques de 

la société dont les actions sont apportées ;  

 

- Nous avons analysé, jusqu’à la date de ce rapport, les faits ou 

d’événements susceptibles de remettre en cause la valeur des 

apports ; 

 

- Nous avons contrôlé les méthodes retenues pour valoriser les apports 

par comparaison avec les méthodes financières généralement 

admises ; 
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33. CONCLUSIONN 

Sur la base de nos travaux et à la date du présent rapport, nous concluons 

que la valeur de l'apport des actions de la SAS HEP ARCHITECTES prévue au 

contrat d'apport s'élevant à un montant global de 956 887 euros n'est pas 

surévaluée et, en conséquence, que l'actif net apporté est au moins égal au 

montant de l'augmentation du capital de la société PANOVA bénéficiaire de 

l'apport, d'un montant de 956 887 euros, soit 956 887 actions d'une valeur 

nominale de 1 euro par action.

Fait à

Le commissaire aux apports :

C O M P T A G E S M AA  A U D I T  

Victor RICHARD

Signé par Victor Richard
Le 9 juil. 2026
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