RCS : ST DENIS DE LA REUNION
Code greffe : 9741

Documents comptables

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de ST DENIS DE LA REUNION atteste |'exactitude des
informations transmises ci-aprés

Mature du document : Documents comptables (B-5)

Muméro de gestion : 1981 B 00069
Mumeéro SIREN : 322 099 078
Mam ou dénomination : J. CHATEL

Ce dépdt a été enregistré le 17/08/2020 sous le numéro de deépdt B2020/002520













AL R ALTER AL ARACAA LB NSNTL VRS EABD Y Ed A B £ BB Btk Kt Mok S Ak L MMMk Kk VA

w vage

J. CHATEL S.A
Capital de 251 360€

®

BILAN - ACTIF¢ge Pociai : 10 Rue de Nice
[ o

400 SAINT DENIS

N° 2050-SD 2017

J.CHATEL S.A

S'PRE!" - Vaa UVIZUTO VUUSY

Désignation de l'entreprise : Tél : 0262 97 9Dhke Fakex 8262 2otir6Men nombre de mois * |1 42 |
Adresse de Tentreprise 10 RUE DE NICE 97400 SAINT DENIS E-mail : chatel@runnet.c%r:lrée de lexercice précédent * |1 2 |
NuméroSIRET* [3 |2 [2 fo [o o Jo |7 Je Jo Jo Jo |5 [o | Néant |:|*
Exercice N clos le,
3 lrdij242]o0]1]6]
Brut Amortissements, provisions Net
1 2 3
Capital souscrit non appelé o AA
g Frais d'établissement * AC
g Frais de développement * X CcQ
% Concessions, brevets et droits similaires AF AG
é Fonds commercial (1) AH Al
E Autres immobilisations incorporelles AJ AK
E Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
Terrains AN 125 647 | a0 125 647
&E % Constructions AP 3 396 789 | aq 1 275 735 2 121 054
é g Installations techniques, matériel et outillage industriels AR AS
§ § Autres immobilisations corporelles AT AU
% 5 Immobilisations en cours AV AW
< E Avances et acomptes AX AY
8 | Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence cs CT
% Autres participations cu 8 696 678 | cv 8 696 678
g Créances rattachées 2 des participations BB BC
v
é Autres titres immobilisés BD 51 436 lpp 51 436
E Préts BF BG
§ Autres immobilisations financiéres * BH 10 000 | gy 10 000
TOTAL () |BI 12 280 550 | BK 1 275 735 11 004 815
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
En cours de production de biens BN BO
% En cours de production de services BP BQ
g Produits intermédiaires et finis BR BS
g Marchandises BT BU
5 Avances et acomptes versés sur commandes BV 63 778 |BW 63 778
g @ | Clients et comptes rattachés (3)* BX 4 693 | BY 4 693
Q é Autres créances (3) BZ 1 631 619 |ca 1 631 619
O | Capital souscrit et appelé, non versé CB cC
A | Disponibilités CF 3 643 254 | cq 3 643 254
Charges constatées d'avance (3) * CH 4441 I 444
) g TOTAL (III) cJ 5 343 788 | CK 5 343 788
8,8 | Frais démission d'emprunt a étaler ™) cw
§ é Primes de remboursement des obligations " M 274 567 274 567
3 Ecarts de conversion actif * (V) {CN
TOTAL GENERAL @avD |co 17 898 904, 1 275 735 16 623 169
Renvois : (1) Dont droit au bail : et moins dumdes | CP (3) Partaplusdunan: |CR 4 693
g:”:::pﬁﬁe:ve Immobilisations : Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032






@ BILAN - PASSIF avant répartition

N° 2051-SD 2017

J.CHATEL S.A

Désignation de 'entreprise Néant D *
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 276 496 DA 276 496
Primes d'émission, de fusion, d'apport, .... DB 1178 891
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence EK ) |pC
] Réserve légale (3) DD 27 650
E Réserves statutaires ou contractuelles DE
E Réserves réglementées (3) * ( Dont réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours ) DF
E Autres réserves ( Dont réserve relative & I’achat d’ceuvres originales d’artistes vivants® EJ ) DG
E Report 3 nouveau DH 4 808 174
© RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 612 542
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK 620 798
N TOTAL () DL 7 524 551
g § - Produit des émissions de titres participatifs DM
§ g ?é Avances conditionnées DN
)| & &
§ 3 TOTAL () |Do
g E g a Provisions pour risques DP
é :E 'g g Provisions pour charges DQ
| £8s
4 & TOTAL (i) DR
; Emprunts obligataires convertibles DS 1 823 700
g Autres emprunts obligataires DT
§ Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 4 450 032
g g Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs EI ) |DV 2 602 519
i E Av_ances et acomptes regus sur commandes en cours DW
i E] Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 191 609
§ Dettes fiscales et sociales DY 20 000
'S Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 10 759
C;ég,’fe Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (Iv) |EC 9 098 619
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (iaVv) |EE 16 623 169
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
w | ® Dont Ecart de réévaluation libre 1D
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réserve spéciale des plus-values 3 long terme * EF
) (4) | Dettes et produits constatés d'avance & moins d'un an EG 2 607 719
g (5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 2 863

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.







J. CHATEL S.A.
Capital : 251 360 €
Siége social : 10 rue de Nice - 97400 ST DENIS
RCS : B 322 099 078

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 27 JUIN 2017

L’an deux mille dix-sept, le mardi 27 juin, a 9 h 30, les actionnaires de la Société se sont réunis en
Assemblée Générale Mixte, au 10 rue de Nice, a Saint-Denis, sur convocation faite par le Conseil
d’Administration.

« ..

Plus personne ne demandant la parole, le Président met ensuite successivement aux voix les
résolutions suivantes :

SEPTIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice 2016 comme suit :

Report a nouveau antérieur 4808 173,97 €
Bénéfice de 'exercice 612 542,23 €
Report a nouveau 5420716,20 €

Nous vous proposons d’affecter le résultat de I'exercice 2016 en report & nouveau.
Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

e ®

Fait a Saint-Denis,
Le 30 juillet 2020

Le Président,
Jean Chatel

/“;%Z

J. CHATEL S.A
Capital de 251 360€
Siége Social : 10 Rue de Nice
97400 SAINT DENIS
SIRET : 322 093 078 00030
Tél: 0262 97 99 10 - Fax : 026229 16 64
E-rnail ; chatel@runnet.com
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v Saciéle de commissaires aux comples
Membre de la Coimpagnie Reglonale de Saint-Denis
Soclété anonyme au capital de 40 000 €
4 rue Monseigneur Mondon 97400 Saint-Denis

Correspondant MAZARS

JEAN CHATEL S.A.

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Assemblée générale d'approbation des comptes
de I'exercice clos le 31 décembre 2016

C

commissaire
aux comptes






\ Seciété de commissalres aux comples B
Membe da la Compagnie Reégionalg dd Saint-Denis
Societé angnyme au capital de 40 000€
4 rue Monseigneur Mondon 87400 Saint-Denls

Corsespangdent MAZARS

JEAN CHATEL S.A.

Société Anonyme au capital de 276 496 euros
Siege social ; 10 Rue de Nice 97400 SAINT DENIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2016

Aux Actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous vous présentons nofre
rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur :

- le contrdle des comptes annuels de la société JEAN CHATEL, tels qu'ils sont joints au présent rapport,
- lajustification de nos appréciations,
- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont &té arrétés par le conseil d'administration. Il nous appartient, sur la base de notre audit,
d’exprimer une opinion sur ces comptes.

. OPINION SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France ; ces normes
requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels ne
comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste & vérifier, par sondages ou au moyen d'autres
méthades de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. |l
consiste également & apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la
présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers et
sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de ['exercice écoulé ainsi que de |a situation
financiére et du patrimoine de la société & la fin de cet exercice.






Soriélé de commissaires aux camples )
Membrz dg 13 Compagnie Régionale ds Saint-Denis-
Sociéte anonyme au capilal da 40 000 €

4 rue Monseigneur Mondon 97400 Saint-Denis

Cﬁzs:..-::-.;;mv!qnl MAZARS

I. JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de [article L.823-9 du Code de Commerce relatives & la jusification de nos
appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

- la société JEAN CHATEL SA est une holding ; dans le cadre de notre appréciation des estimations
significatives retenues pour I'arété des comptes, nous avons été conduits & apprécier la présentation et la
valorisation du portefeuille de participations tel que présenté en annexe.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et ont donc contribué a la formation de I'epinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

I, VERIFICATIONS & INFORMATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procedg, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des

informations données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les documents adressés aux
actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

A Saint-Denis, le 12 juin 2017

Le Commissaire aux Comptes :

Norbert TRESFELS
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it i Période du 01/01/16 au 311218
Bilan Actif Edition du 29/05/17
J.CHATEL S.A Tenue de compte  EURO
o ] ety | New(N-f)
‘CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement ‘
Concession, brevets ét droits simllalres
Fonds commercial
Autres immabilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immohilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains 125 647 , 125 647 125 647
Constructions 3396 789 1275735 2 121 054 2372766
Installations techniqués, matériel et outillage industriel
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances st acomptes
TOTAL immohilisations corporelles : 3 522 436 1275735 2 246 701 2 498 414
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence o o o
Autres participations 8 696 678 8696 678 8 729 361
Créances rattachées & des participations ] ‘
Autres titres immabilisés 51436 51436 51436
Préts
Autres immobilisations financiéres 10 000 10 000 2000
TOTAL immobilisations financiéres : 8758114 8758 114 8782 797
ACTIF IMMOBILISE 12280550 1275735 41 094-}3-.‘1;.5 11281 211
' STOCKS ET EN-COURS
Matigres premiéres et approvisionnement
Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks d'en-cours production de services:
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises i
TOTAL stocks et en-cours
CREANCES S
Avances, acomptes versés sur commandes 63778 83778 448
Créances clients et comptes rattachés 4693 4 693 4693
Autres créancés 1631619 4631618 1160 325
Capital souscrit et appelé, non versé B
TOTAL créances : 1700 090 Jy@®®™ 1700 090 1165 464
DISPONIBILITES ET DIVERS e,a““e@sgam‘)@
Valeurs mobilieres de placement sa‘mﬁe\ ‘a-\"aa“"'
Dispanibilités 3 648 254408 W 3643 254 195 192
69 6“00
Charges constatées d'avance 444 444 464
TOTAL disponibilités et divers : 3643 698 3 643 698 ‘ 195 655
ACTIE CIRCULANT 5340788 5343788 1361120
Fréis:"d;éhmlss'io'n d'emprunts & étaler o
Primes remboursement des obligations 274 567 274 567 411 85C
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

17898 904

16.623 169







Y : Péiiade du 01/01/16  au 31712116
Bilan Passif Edition du 29/05/17
J.CHATEL S.A Tenuse de compte EURQ
RUBRIGES Net () Net (N-1)-
FRTRREES 31/12/2016 31/1272045
SITUATION NETTE ‘
Capital sacial ou individuel dont versé 276 496 276 496 276 496
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 1178 891 979 491
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve légale 27 650 27 650
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Aulres réserves '
i Report 4 nouveau 4 808 174 4 888 3‘(‘8
@ Résultat de I'exercice 612542 554 631
TOTAL situation nette : 6 803 753 6 696 646
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES 620 798 465 599
GAPITAUX PROPRES 7524551 7162 245
} Produits des émissions de titres participatifs
Avances condifionnées ‘
AUTRES FONDS PROPRES:
Provisions pour risques
Previsions pour charges
PROVISIONS POUR RISGUES ET GHARGES |
DETTES FINANCIERES _ ,
Emprunis obligataires convertioles 1823 700 1823700
j Autres emprunts obligataires
! Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 4450 032 211234
Emprunts &t deites financiéres divers 2602519 3 245 648
TOTAL dettes financiéres : 8 876 251 5 280 581
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES T pott _
Dettes fournisseurs. et comptes rattaches a““'*é“;\.‘\pte?' 161 609 432_ 000
Detles fiscales et socialés \es?‘““‘f\a\:a\w sh 20 000 178988
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés \30“‘%“‘;0“\““5 o
Autres deftes 10 759 366
| TOTAL dettes diverses : 222 368 611 354
. 'PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
5 DETTES 9098619 5 391 936
; Ecarts de convearsion passif
L.

TOTAL GENERAL

16623 169

13'054 180

© bage
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J. CHATEL SA

ANNEXE AU BILAN DE L’EXERCICE 2016

| (ARTICLE 8 DU CODE DE COMMERCE) |

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31 décembre 2016.
’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 1% janvier au 31 décembre
2016.

Les notes et tableaux, ci-aprés, font partie intégrante des comptes annuels.

[ REGLES ET METHODES COMPTABLES |

Les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2016 ont été préparés
conformément au réglement ANC 2016-07 relatif au plan comptable général, homologué par
arrété du 26/12/2016, dans le respect des principes de prudence et d'indépendance des
exercices, et de continuité d’exploitation. L'évaluation des éléments inscrits en comptabilité a
été pratiquée par référence a la méthode dite des colts historiques.

FAITS MARQUANTS DE L’EXERCICE

3990“

I- SITUATION ET ACTIVITE AU COURS DE L’EXERCICE a\sg“ne: omP‘P’S

o
Ccm\’"eﬁ ar (igsalr® v
duc

1. Sortie anticipée des fonds RUN Croissance et RUN Développement

Dans le cadre du rachat des actifs QFSOM, fin 2012, par le consortium Réunionnaise du
Rhum, les deux FCPR Run Croissance et Run Développement, représentés par la société
ACG Management, ont apporté & la société J.CHATEL SA la somme de 2 000 k€ sous. la
forme d'obligations convertibles (OC) et d'actions a bons de souscription d'actions (ABSA).

Les conventions qui régissaient ces émissions ét souscriptions d'OC et ABSA prévoyaient
une rémunération de ces fonds & hauteur de 15% I'an, et une sortie fin 2018.

Daris le cadre de son plan stratégique 2016-2021 et compte tenu des bons résultats passes
et des perspectives du Groupe a moyen-terme, la société J CHATEL SA a jugé nécessaire
une sortie anticipée de ces fonds, de son capital.

Aprés plus:eurs échanges, le gestionnaire des fonds (la société ACG Management) a
proposé, par courrier daté du 29 Juillet 2016, une offre pour une cession globale des
Obligations Convertibles et ABSA détenues par RUN Croissance et RUN Développement,
pour un prix global de 3 450 k€ au 1% Janvier 2017.

Cette offre a été acceptée par le Management du Groupe CHATEL, et a donné lieu, en
anticipation du financement de cette opération de sortie, au déblocage au 31.12.2016 :

-1-







. D'une ligne de financement BFCOI de 2 000 k€, sur 6 ans, au taux nominal de 2.45% ;
. D'une ligne de financement BFCOI de 1 450 k€, sur 6 ans, au taux nominal de 2.25%

2. TUP CHATEL Assurance Services

Aux termes d'une délibération en date du 14 Juin 2016, le Conseil d'Administration de la SA
J CHATEL a décidé la dissolution anticipée, sans liquidation, de la société CHATEL
ASSURANCES SERVICES.

Cette dissolution entraine la transmission universelle du patrimoine (TUP) de la sociéte
CHATEL ASSURANCES SERVICES 4 la SA J.CHATEL.

La date d'effet est fixée rétroactivement au 1¥ Janvier 20186, a I'égard de I'assacié unigue et
de 'administration fiscale.

La présente opération a été réalisé & la valeur nette comptable. Au 31 Décembre 2015, la
différence entre le montant de I'actif net apporté (303 k€) et la valeur comptable des actions
de la société confondue dans les livres de J CHATEL SA (104 k€), différence égale a 199 k€,
constitue un boni de confusion. '

3. Dénouement des activités immobiliéres

a0
. 'es’«)\"a.
) B . e i e . . , 5NN aptes
Les cessions d’actifs qui ont été réalisées au 31.12.2016 ont conc?»rp“gle;an‘;‘%i‘eﬁ‘eau*°°
' o .
@

o La vente, en date du 24 Mars 2016 d'un ensemble immobilier (local commercial et
appartement T3/4 sur 2 niveaux) situé 40 Rue Jean CHATEL, 97400 St Denis, & M.
Shabir lsmael OMARJEE, pour un prix de vente de 460 k€ ;

o La vente, en date du 07 Septembre 2016, d'un appartement T3 situé dans un
ensemble immobilier au 72 Avenue Eudoxje Nonge, 97490 Ste Clotilde, a Mile
Aurélie MAILLOT, pour un prix de vente de 173 k€.

4, Di’vidende des filiales

Les produits financiers de la société au 31 décembre 2016 tiennent par ailleurs
compte des dividendes pergus des filiales :

J. CHATEL SARL 501 K€

Réunionnaise du Rhum 236 K€






INTEGRATION FISCALE |

Régime de groupe de sociétés & compter du 1% Janvier 1998 — régime reconduit tacitement
tous les 5 ans a/c du 1/1/2003.

Article 223 A et suivants du Code Général des Impéts

LISTE DES FILIALES MEMBRES DU GROUPE

Désignation Adresse _Répartition du capital
J.CHATEL SARL 80 rue Adolphe Pegoud J. CHATEL 8A.....99 %
322 612 771 00038 97438 Sainte Marie Divers............ 1%
JCHATELS.A 10 rue de Nice Téte de groupe du
| 322 099 078 00030 97400 Saint-Denis Périmatre fiscal

La sortie de la société CHATEL ASSURANCES SERVICES dans le périmétre de
lintégration fiscale du groupe CHATEL depuis le 01 janvier 2016 suite a sa
dissolution par une transmission universelle de patrimoine a la société J CHATEL
SA. .

18
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“ENGAGEMENTS HORS BILAN ,ﬁmpuscafg;‘:«ea“’“’“ |
cam

Les engagements donnés concernent :
1 - Autorisation de découvert J CHATEL SARL

- Une Caution en faveur de la Banque Frangaise Commerciale de ST. DENIS valable
jusqu'au 31 décembre 2050 au bénéfice de la SARL J. CHATEL pour un montant de
deux cent mille euros (200 000 €).

2 - Garanties sur prét CREDIT AGRICOLE 500 K€

v Crédit d'accompagnement

- Montant : 500 K€

- Durée : 5ans

- Taux fixe : 2,90%

- Garanties transmission du pacte d'actionnariat

- Caution de la SARL FINANCIERE CHATEL






3 - Garanties sur prét BFC 2 900 K€

v’ Crédit financement sortie Vivéris

- Montant : 2 000 Ke
- Durée : 6 ans
- Taux fixe : 2,45%

- Caution de la SARL FINANCIERE CHATEL

v Crédit d’accompagnement

- Montant : 900 K€
- Durée : 6 ans
- Tauxfixe 2,45%

- Caution de la SARL FINANCIERE CHATEL
4 - Garanties sur prét BFC 1 450K€

v’ Crédit financement sortie Vivéris

- Montant : 1450 K€
- Durée : 8 ans
= Taux fixe : 2,45%

- Caution de la SARL FINANCIERE CHATEL

4 - Garanties données sur les emprunts BFC Ol

Garanties de I'emprunt BFC 2 900 K€

L

ves 2 ‘,'a <

. . , s O et

Garanties communes aux deux tranches : 2000 k€ & Qwa“:\‘:&sﬁma"*
3

g FORET

1) Hypothéque conventionnelle de premier rang sur les dix-sept (17) biens dont
la cession est a venir et ci-aprés décrits, a hauteur de DEUX MILLIONS NEUF
CENT MILLE EUROS (2 900 000,00 EUR) en principal, plus 20% de frais et
accessoires, jusqu’au complet remboursement de la créance garantie.

Durée et modalités des inscriptions :

Les inscriptions seront requises avec effet jusqu’a une date postérieure d’'une
année a celle de la derniére échéance du prét, soit jusqu'au 30 décembre
2023 pour les deux tranches.

2) Engagements de I'EMPRUNTEUR et de son actionnaire principal
concernant la distribution des dividendes provenant de la société J CHATEL
SA

Recueillie par acte séparé en sous seing privé par le PRETEUR dont la
formalisation conforme subordonne la mise a disposition des fonds : Lettre

-4-






d'Intention Forte de la société FINANCIERE CHATEL, jusqu'au complet
remboursement de la créance garantie.

Affectation Hypothécaire

A la sGreté et garantie du remboursement du crédit total consenti et ce en
capital et intéréts, frais, indemnités et autres accessoires, et de I'exécution de
toutes les obligations résultant du présent contrat, le représentant de
PEMPRUNTEUR es qualités, affecte et hypothéque au profit du PRETEUR, a
hauteur de DEUX MILLIONS NEUF CENT MILLE EUROS (2 900000,00 EUR)
en capital, ce qui est accepté par son representant

Les mscnptlons seront requises avec effet jusqu'a une date posteneure d’'une
année a celle de la derniére échéance des préts, soit jusqu'au TRENTE
DECEMBRE DEUX MILLE VINGT-TROIS.

Engagements de Pemprunteur et de la société FINANCIERE CHATEL

1) Monsieur MOREAU, agissant au nom et pour le compte de la société
FINANCIERE CHATEL, prend les engagements formels et irrévocables
suivants :

- Proscription distributive :

* A he pas réclamer de dividende, ni a metire a I'ordre du jour une délibération
portant sur une distribution de dividendes au titre de I'exercice 2016, sur toute
'année 2017.

* A maintenir en compte courant bloqué pendant 'année 2017, le produit du
paiement desdits éventuels dividendes qui pourraient &tre néanmoins décidés
en contradiction avec I'engagement ci-dessus.

- Limitation distributive : tant que la dette bancaire (dont celle de BFCQ&)‘M""
n‘aura pas été remboursée prioritairement : ue\s““ L an ,Lcovn?“"s
*A compter du 1% janvier 2018 a ne pas réclamer de leldéH‘ﬂ%,; & hettre
lordre du jour une délibération portant sur une distribution de dividendes.

* A subordonner la mise en paiement des dividendes au parfait
remboursement de la dette bancaire exigible.

2) Monsieur CHATEL, agissant au nom et pour le compte de la sociéte J
CHATEL SA ainsi qu'il est dit ci-dessus prend les engagements formels et
irrévocables suivants :

Proscription distributive :

* A ne pas réclamer de dividende, ni a metire & l'ordre du jour une
délibération portant sur une distribution de dividendes au titre de l'exercice
2016, sur toute I'année 2017.

* A maintenir en compte courant bloqué pendant I'année 2017, le produit du
paiement desdits éventuels dividendes qui pourraient étre néanmoins décidés
en contradiction avec I'engagement ci-dessus.

- Limitation distributive : tant que la dette bancaire (dont celle de BFCOI)
n'aura pas été remboursée prioritairement :
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*A compter du 1% janvier 2018 & ne pas réclamer de dividende, ni a mettre
l'ordre du jour une délibération portant sur une distribution de dividendes.

* A subordonner la mise en paiement des dividendes au parfait
remboursement de la dette bancaire exigible.

- A produire annuellement au PRETEUR les bilans audités des sociétés J
CHATEL SA et FINANCIERE CHATEL sous huit (8) suivant les dates
anhuelles de cléture des exercices.

- A transmettre, & compter de la signature de la présente convention, un point
de situation semestriel sur les dix-sept (17) cessions en cours et & venir.

En cas d'inexécution de I'un quelconque de ces engagements, le PRETEUR
se réserve le droit de rendre le prét exigible.

Garanties de Pemprunt BFC 1 450 K€

1) Nantissement de comptes titres financiers dans les termes des articles L211-
20 et suivants du Code monétaire et financier portant sur 2 100 000 actions
détenues FTEMPRUNTEUR dans la société REUNIONNAISE DU RHUM (RCS
N°788868255), jusqu'au complet remboursement de la créance garantie.

2) Engagements de 'TEMPRUNTEUR et de son actionnaire principal concernant
la distribution des dividendes provenant de J CHATEL SA.

Recueillie par acte séparé en sous seings privé par lé PRETEUR dont la
formalisation conforme subordonne la mise & disposition des fonds :

Lettre d'Intention Forte de la société FINANCIERE CHATEL, jusqu’au complet
remboursement de la créance garantie.

Nantissement des comptes instruments financiers S5 res
uels a\w\(‘oﬂ’\

p‘esa e 553“
A la garantie du remboursement de la somme de UN MILLION QUA"I‘ﬁ\E CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (1 450 000,00 EUR) constituant le montant en principal
du PRET consenti par la BANQUE FRANCA!SE COMMERCIALE OCEAN INDIEN,
du service des intéréts et du paiement de tous frais et accessoires, 'TEMPRUNTEUR
(ci-aprés dénommé le CONSTITUANT) donne en nantissement, le compte
d'instruments financiers désigné ci-aprés le « COMPTE NANTI » ouvert dans les
livres de :
La société dénommée REUNIONNAISE DU RHUM, société par actions simplifiee au
capital de 17 800 000,00 €, ayant son siége social 8 SAINT-DENIS (97400), 10rue
de Nice, identifiée au SIREN sous le numéro 788868255 et immatriculé au Registre
du Commerce et des Sociétés de SAINT-DENIS (REUNION), désignée le
« TENEUR DE COMPTE » .
Dans lequel est inscrit les instruments financiers ci-aprés :

DEUX MILLIONS CENT MILLE (2 100 000) ACTIONS d'une valeur nominale de UN
EURO (1,00 EUR) chacune.

Au profit du PRETEUR (ci-aprés dénommé le BENEFICIAIRE), ce qui est accepté
par son représentant.






Engagements de 'emprunteur et de la société FINANCIERE CHATEL

Monsieur MOREAU, agissant au nom et pour le compte de la société
FINANCIERE CHATEL, prend les engagements formels et irrévocables
suivants :

1

- Proscription distributive :
* A ne pas réclamer de dividende, ni & mettre 3 I'ordre du jour une délibération

portant sur une distribution de dividendes au titre de I'exercice 2016, sur toute
'année 2017.

* A maintenir en compte courant bloqué pendant 'année 2017, le produit du
paiement desdits éventuels dividendes qui pourraient étre néanmoins décideés
en contradiction avec 'engagement ci-dessus.

- Limitation distributive : tant que la dette bancaire (dont celle de BFCOI)
n‘aura pas été remboursée prioritairement :

*A compter du 1% janvier 2018 a ne pas réclamer de dividende, ni a mettre
I'ordre du jour une délibération portant sur une distribution de dividendes.

* A subordonner la mise en paiement des dividendes au parfait

i . . e v
remboursement de la dette bancaire exigible. s an 1200

NSt tes

3) Monsieur CHATEL, agissant au nom et pour le compte cgied“{ﬁ'“g‘ociété J
CHATEL SA ainsi qu'il est dit ci-dessus prend les engagements formels et
irrévocables suivants :

Proscription distributive :

* A ne pas réclamer de dividende, ni a mettre & l'ordre du jour une
délibération portant sur une distribution de dividendes au titre de I'exercice
20186, sur toute 'année 2017.

* A maintenir en compte courant blogué pendant I'année 2017, le produit du
paiement desdits éventuels dividendes qui pourraient &tre néanmoins décidés
en contradiction avec 'engagement ci-dessus.

- Limitation distributive : tant que la dette bancaire (dont celle de BFCOI)
n'aura pas été remboursée prioritairement :

*A compter du 1% janvier 2018 & ne pas réclamer de dividende, ni & mettre
I'ordre du jour une délibération portant sur une distribution de dividendes.

* A subordonner Ja mise en paiement des dividendes au parfait
remboursement de la dette bancaire exigible.

- A produire annuellement au PRETEUR les bilans audités des sociétés J
CHATEL SA et FINANCIERE CHATEL sous huit (8) suivant les dates
annuelles de clbture des exercices.

- A transmettre, & compter de la signature de la présente convention, un point
de situation semestriel sur les dix-sept (17) cessions en cours et a venir.

En cas d'inexécution de ['un quelconque de ces engagements, le PRETEUR
se réserve le droit de rendre le prét exigible.
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"COMPLEMENT D’'INFORMATION RELATIE
AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

| - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est entidrement libéré. Il se compose de 17.281 actions de 16 Euros de
valeur nominale, soit au total 276 496 Euros, réparti de la fagon suivante :

NOMBRE .
ASSOCIES D'ACTIONS | % DETENU
ALAIN CHATEL 3 0,02%
JEAN CHATEL 3 0,02%
GENEVIEVE MARGEOT 3 0,02%
NICOLE GAUTHIER 3 0,02%
JEAN JACQUES CHATEL JUNIOR 1 0,01%
FINANCIERE CHATEL 15 697 90,83%
FCPR RUN CROISSANCE 1414 8,18%
'FCPR RUN DEVELOPPEMENT 157 0,91% e
: an“afea mptes
mm?‘esa?‘:;‘:\a-\l\wa“" 0
TOTAL 17 281 100,00%

Il - ACTIF IMMOBILISE

A — IMMOBILISATIONS CORPORELLES

- Les immobilisations corporelies sont évaluées a leur colit d’acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d’acquisition des immobilisations ou & leur colt de production).

- Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaires ou
degressifs en fonction de la durée de vie prévue :
» Constructions

« Agencement, aménagement des constructions

20 a 25 ans
8410 ans

Les mouvements de la période sont présentés en détail dans les feuillets n°2054 et n°2055
de 'annexe.

NATURE DES TERRAINS ET CONSTRUCTIONS INSCRITS AU BILAN

~terrains nUs.............. . 125647 €
- immeubles hail a construction......: 202757 €
- immeubles exploités en locations: 3291677 €
- agencements des constructions...: 104 266 €
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B — Immobilisations financiéres

1) titres de participation

: espipadle R N e LD,
1981 J.CHATEL SARL 1524 | 36969
1987 J.CHATEL SARL 5000 3811 | 190561
1987 J.CHATEL SARL 12125 0,00 0
1988 J.CHATEL SARL 5000 4573 | 228673 |
1988 J.CHATEL SARL 10 000 0,00 0
1988 J.CHATEL SARL 5 000 4573 | 228673
1988 J.CHATEL $ARL 19 550 0,00 0
1991 J.GHATEL SARL 30 000 1524 | 457348 et
2008 J.CHATEL SARL 300 15,25 4575 | e ‘?_“effiomv“”
2008 J.CHATEL SARL 45 900 1625 | 698 9757 jgcom®
TOTAL J.CHATEL SARL 1846 774 1846 774
1997 | 'SCICHATEL 99 15,24 1509
© TOTAL SCI CHATEL - 1509 1509
2003 CHATEL ASSURANCES ()| 370 100,00 | 37000 | -37000
2004 CHATEL ASSURANCES () | 4180 | 1600 | 66880 | -66880
 TOTAL CHATEL ASSURANCES =~ T 103880 | -103 880 0
2012 R NNAISE DU 6000000 | 1 6 000 000
TOTAL RDR - | 6 000 000 6 000 000
TOTAL 7952163 | -103 880 | 7 848 283

(*) Absorption sans liquidation de la fillale Chatel Assurances Services par la holding J Chatel SA

rétroactivement au 01 janvier 2016.

2) Autres titres immobilisés

1949  |SIDR 20 610
1967 SEMS.SCORE Vendus 0
1990 | ANTENNE REUNION 500 7622
1992 [ ANTENNE REUNION 700 10672
1992 | ANTENNE REUNION 200 3049
1996 | ANTENNE REUNION 1500 22 867
1998 | SUCRERIE DE BOURBON 70 3308
2004 | SUCRERIE BOURBON (ceb) 294 | 3308

TOTAL 51436







3) Aufres titres de participation

14/04/2014 | SCCV LES ORCHIDEES 147 1 147
© 05/02/2015 SCGCV LES FILAOS 30 10,00 300
12/02/2015 | SCCV LES JASMINS 30 10,00 300
12/02/2015 SCCV LES LATANIERS BLEUS 30 10,00 300
12/02/2015 | SCCV LES TREILLES 30 10,00 300
20/04/2016 NEWGO ICV 60 10,00 600
08/12/2016 SCCVILOT7 45 10,00 . 450
. Lganee™® :‘_)“;;s
TOTAL y .:ptesa““‘ﬁ;%ea“’“ 2397

4) Autres immobilisations financiéres

- Caution loyer SC| Margaut
- Caution loyer SCI Margaut

2000¢€
8 D00 £ (caution reprise suite a la TUP de Chatel Assurances services)

)

10 000 €

il - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Montan . , .
Captaux | Q0% | caution | C2Nors | Fiiion | ‘ncaissés
FILIALES (enEuros) | Capital | BIOPS, | capital | VAISTIORESIRCes | S | demier | i omier souéts au
capital ::e:/:u donnés egs;cl:;ltée exercice cours de
par la i clos V'exefcice
société
S d Brute Nette
J CHATEL SARL 2072475 | 2360648 |99,00% | 1846774 | 1846774 | 200000 | 10865 161 | 887242 500 610
80 Rue Adoplhe Pégoud
97438 SAINTE MARIE
SIRET : 32261277100038 . . )
REUNIONNAISE DU RHUM | 17 800 000 | 5133497 | 33,70% | 6 000 000 | G 000 000 0 929 307 2315928 235 955
10 Rue de Nice
97400 SAINT DENIS
SIRET_ 1 78886825500027
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IV- ETAT DES PROVISIONS

1- Tableau des provisions sur autres immobilisations financieres

Néant.

2- Provisions pour clients douteux (loyers) : 0 €

IV - S8STOCK

Néant

V — CLIENTS & COMPTES RATTACHES

Clients
Locataires immeubles

Clients douteux

Vi — AUTRES CREANCES

Etat — Acompte IS

Etat — tva déductible
Etat — CREANCE TVA
Etat — CREANCE CVAE
C/C Sociétés du groupe
C/C des SCCV
Débiteurs divers

cor?

76488 €
11514 €
30487 €
19745€.
2561128 €
952 750 €
289 507 €

0€

4693 €

01631 619 €

VIl - EMPRUNTS ET DETTES AUPRES DES ETABLISSEMENTS DE CREDIT

1°) A plus d’un an a Porigine

. Capital | Rembourse | Capital L
Durée Montant res?;)nt da ment rest;nt da Ec:_:an Echéance | Echéan
Organisme | Date ‘ (€)an au Capital au moins 1anas | plusde
Mois Trimestre 311215 2016 (€) 3112116 1 an (€) ans(€) ans(€)
, (€) ' (€)
BFC 2011 60 100 000 10 927 10 927 0
CA 12012 60 , 500 000 200 270 | 103 101 97 169 | 97 169 ‘
BFC 2016 60 24 2000 000 2 000 000 | 333 333 | 1333 3‘33 3333
BFC 2016 60 24 900000 900000 150000| 600000| 1500
TOTAL 211197 144 028 | 2997 169|580 502 | 1933333 4833
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2°) A moins d’un an a I'origine

Intéréts courus a payer sur dettes CT 0€
Banques soldes créditeurs 2863 €

VIIi — EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERS 2602519€

« Caution Allianz - 4200¢€

« Emprunt J Chatel Sarl — oseo 3000 K& 1638 000 €

« C/C Sociétés groupe Chatel 955 079€

o G/C ASSOCIES. .c.ovviiiii i 5240 €

IX — FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 191 609 €

» Fournisseurs 156 071 €

- Fournisseurs retenues de garanties 35538¢€ e @

o a“f:*wmvms
cort0t o s

X —~ DETTES FISCALES ET SOCIALES & 20000 €
- ETAT - IMPOTS SUR LES SOCIETES 0€
- ETAT CFE 20000 €
- Impbts et taxes divers 0€

X1 - DETTES SUR IMMOBILISATIONS 0€
- Fournisseurs d'immobilisation FNP 0€

Xl - AUTRES DETTES 10 759 €
- Débiteur société groupe CHATEL 10759 €

Xlll - COMPTE DE RESULTAT

1 — Répartition du chiffre d’affaires 111 908 €
- Location locaux 111 908 €
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2 — Produits de participations 738 413 €

- dividéndes titres immobilisés 128 €
- dividendes filiales 738 285 €
3 - Charges financiéres 249 208 €
- Amortissement Prime Non Conversions 137 283 €
- Intéréts et charges 111 925 €
4 = Produits exceptionnels 648 627 €
- Autres produits exceptionnels 15 627 €
- Produit de cession ventes immobiliéres 633 000 €
5 — Charge exceptionnelles 272 944 € é°="’"“iig°¢
s WS o
5.1 — sur opérations de gestion . mpxesa“““\i\ga%ea"*wm
o ducomﬁ‘
- Pénalités 0€
- Charges exceptionnelles _ 0€
- Charges sur exercices antérieures 350 €
- Valeur comptable des immobilisations 117 394 €
5.2 - Amortissement Dérogatoire 155 199 €
6 — Impdt sur les sociétés 267 216 €

(Produit d’'impét issu des écritures d'intégration fiscale)

XIV - INDEMNITES DEPART A LA RETRAITE

Néant
XV - EFFECTIF

Nombre de salariés : NEANT

XVI — REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

Le Président Diracteur Général et les membres du Conseil d'Administration n'ont pas
pergu, sur 'exercice 2016, de rémunération a raison de leurs fonctions.
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