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’ Bilan Actif Péilode du 01/01/20  au 31/12/20

Edltion du 07/08/21
J.CHATEL S.A Devise d'édition = EURO
RUBRIQUE ' Net (N) Net (N-1)
RIQUES _ BRUT Amortissements 3414212020 3111212019
CAP!TAL.SOUSCRIT NON APPELE
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de dévaloppemeant
Concession, brevets et droits similalres
Fonds commerclal
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
TOTAL immobllisations Incorporelles :
IMMOBILISATIONS CORPORELLES .
Terains 125 647 125 647 125 647
Constructions 1620018 924 709 695 309 1084 402

Installations techniques, matérel et outiliage industrisl
Aufres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes

TOTAL Immobllisations corporelles : 1745 668 924 709 820 956 1210 048
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations 7880793 70 000 7820793 7823293

Créances rattachées & des participations 848 273 948 273 1132565

Autres titres immobilisés 51 438 51436 51 436
Prats

Autres Immobilisatlons financidéres 10000 10 000 10 000

TOTAL Immobilisations financidres : 8 900 502 70 000 8 830 502 9017 293

AGTIF IMMOBILISE 10 646 168 - 994 709 9 651 458 10 227 343

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisionnement
Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finls

Stocks de marchandises
TOTAL stocks et en-cours :
CREANCES .
Avances, acomptes versés sur commandss 3048 3048 2898
Créances clients et comptes raitachés
Autres créances - 911 433 911 433 1 599 765
Capital souscrit et appelé, non versé .
TOTAL créances : 914 481 - 914481 1 602 663
DISPONIBILITES ET DIVERS '
Valeurs mobilidres de placement
Disponibilités 2 498 654 2 498 654 2 558 077
Charges constataes d'avance 582 582 492
TOTAL disponibllités et divers : 2499 235 2499 235 2 557 469

_ ACTIF CIRCULANT 3413 716] 3413716 4160 132

Frais d'émission d’emprunts a étaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL 14 059 884 994 709 14 287 475
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Bllan Passif Période du 01/0120 au 31/12/20

Edition du 07106121
J.CHATEL S.A Devise d'édition = EURO
RUBRIQUES Net (N) Net (N-1)
@ 3174212020 311212019
SITUATION NETTE
Capital social ou individuel dont versé 251 380 251 360 251 360
Primes d'émission, de fusior, d'apport, ... 204 022 204 022
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve légale 27 650 27 650
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Auires réserves
Report 3 nouveau 5695 415 5 688 057
Résultat de I'exercice 174 217 1311288
TOTAL situation nette : 6 352 664 7 482 377
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES 683913 683913
CAPITAUX PROPRES 7 036 577 8 166 290
Produits des émissions de titres participatifs |
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques
Provisions pour charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 2955518 3718240
Emprunts et dettes financidres divers 2731415| 21273
TOTAL dettes financléres 5686 933 5 845 544
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 89 763 231837
Dettes fiscales et sociales 82 408
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 169 493 143 807
TOTAL dettes diverses : 341 664 375644
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
DETTES 6 028 597 6 221185

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 13 065174 14 387 475
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Soclété de commissalres aux comples

E x A Menbre da la Compagnia Réglonale da Salnt-Denis
Socdéts anonyme au capital de 40 000 €
4 rue Manseigneur Mondon 97400 Saint-Denls

CORREBPONDANT
/ MAZARS \

J. CHATEL SA

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Assemblée générale d'approbation des comptes
de Texercice clos le 31 décembre 2020

C

commissaire
aux comptes



N 7/ .
Memhad:ela(.‘.em sa“!n‘Zg]""“L’ie“’i Salnt-Danls
pagn jongla da Sain
EXA -

Sociélé enonyme au capifal da 40 D0D.€
4 e Monsetgneur Mandon S7400 Saint-Denls

CORREESONSANT
MAZARSE

J. CHATEL SA

Saciété Anonyme au capital de 276 496 euros
Siege sogial : 10 rue de Nice - 97400 Saini-Danis

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos le 31 décembre 2020

Aux Aclionnaires,

OPINION

En exécution de {a mission qui nous a té confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué I'audit des comples annuels
de la société J. CHATEL SA relafifs & 'exercice clos le 31 décembre 2020, {els qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous c¢ertifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers et sincéres et

donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du palimoine de la
sociéta a la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L’OPINION

= Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionne! applicables en France. Nous estimens que les éléments
fue nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinlon.

Les responsabiiités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partle « Responsabilités du commissaire
aux compfes relatives 4 'audit des comptes annuels » du présent rapport,

= Indépendance
Nous avons réalisé notre mission daudit dans le respect des ragles d'indépendance prévues par le code de commerce et par le

code ds déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la périods du 1% janvier 2020 4 la date d'émission de nokre
rapport.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

La crise mondiale liée 41a pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la préparation et 'audit des comples de
cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceplionnelles prises dans le cadre de I'état d'urgencs sanitalre induisent de
multiples conséquences pour les entreprises, particuliérement sur leur aclivité et leur financement, ainsi que des incertitudes
accrues sur leurs perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail &
distance, ont également su une incidence sur Forganisation Inteme des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des
audits.
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C'est dans ce contexts complexe et évolufif que, en application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de
commerce relatives 4 Ia justification de nos appréciations, nous portons 4 vofre connaissance les appréciations suivantes qui,
sefon nofre jugement professionnel, ont &té les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de 'exercice.

Les appréciations alns! portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans Jeur ensembie et de ia
formation de notre opinion exprimée ¢i-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comples annuels pris
isolément.

= Valorisation des titres de participation . [anote « 4.1 Immobillsations financigres » de I'annexe précise la nature ef le détail
des participations détenues par vofre société pour un montant net de 7 820 783 € au 31 décembre 2020. Dans le cadre de
notre appréciation des estimations significatives, nous avons procédé a 'analyse des données et hypothdses sur lesquefles
se fonde la direction de la société pour apprécier la valorisation de ces participations & la cldture,

VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux véﬁﬁéalion_s
spécifiques prévites par les textes légaux et réglementalres.

Nous n‘avons pas d'observation & formuler sur Ta sincérits etla concordance avec les comptes annuels des informations données
dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes
annuels adressés aux actionnalres,

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informatlons relatives aux délais de paiement
mentionnées & V'arlicle D. 441-6 du code de commerce.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE GOUVERNEMENT
D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

i appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidtle conformément aux régles et principes
comptebles francais ainsi que de melire en place le contréle interne qu'elle estime nécessaire  I'dtablissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anamalies significaiives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'emreurs.

Lors de I'établissemant des comptes anauels, il incombe & ia direction d'évaluer la capacité de la société & poursuivre son
exploitation, de présenter dans ces comples, le ¢as échéant, les informations nécessaires relatives 4 la continuité d'exploitation
et d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf sl est prévu de liquider fa société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arétés par le Conseil d'administration,

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT DES COMPTES ANNUELS

linous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectf est d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes
annuels pris dans leur ensemble ne comporient pas d’anomalles significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau
élavé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systémaliquement détecter foute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont
considérées comma significatives lorsque 'on peut raisonnablement s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou
en cumuld, influencer les décisions économiques que les ulilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-cl,

Comme précisé par 'arficle L.823-10-1 du code de commerce, nofre mission de cerlification des comples ne consiste pas a
garantir [a viabllité ou la qualité de ia gestion de volre société.
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Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d;exerc{oe professionnel applicables en France, le commissaire aux

cornptes exerce son jugemnent professionnel tout au long dI:t audit. En outre :

it identifie et évalue les risques que les comptes annuels comporient des anomalies significatives, que celles-Ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit ot met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, at
recueliie des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalle significative provenant d'vne fraude est plus élevé que celui d'une anomale significaive résultant d'une erreur,
car la fraude peut impliquer fa collusion, la falgification, les omissions volontaires, les fausses dédlarafions ou le
contournement du contrdle inteme ;

il prend connalssance du contréle intere perinent pour Paudit afin de définlr des procédures d'audit appropriées en la
cirgonstangce, et non dans la but d’exprimer une opinion sur Fefficacité du contrdla interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodeg comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations
comptables faites par [a direction, ainsi que les informations les concernant foumies dans les comptes annuels;

il apprécie le caractéra approprié de I'application par la direction de la convention comptable de continuité d'exploitation
ot, selon [es ééments collectds, Mexistence ou non d'une incertitude significative liée & des événements ou A des
circonstances suscaptibles de meftre en cause la :fapacité de la société 4 poursuivre son exploitation. Cette appraclation
s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la dale de son rapport, étant toutsfols rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourrafent mettre en cause [a continuité d'exploitation. S'il conclut 4 Texistence d'une incertitude
significative, i attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations foumies dans les comptes annuels au
sujst de cette incertitude ou, si ces informations ne Sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une cerfification
aveg réserve ou un refus de certifier ;

fl apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les opérations et
événements sous-jacents de maniére 4 en donnerune image fidéle.

A Saint-Denis, le 15 juin 2021

Le Commissaire aux comptes

gy




Bilan Actif

Périoda du 0101720  au 3112720
Edition du Q7/081
J.CHATELS.A Devise d4diion EURO
. S | Net (N) Net (N-1)
RUBRIQUES BRUT Amortissements| ., 11212020 311212019
CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES o o T
Frals d'établissameant
Frals da développsmaent
Concesslon, brevets et drofis similaires Comptes annuels|annexés au rapport
Fonds commerclal du commissare aux comptes
Autres Immoblilsations incorporelies
Avances et acomples sur immobilisailons Incorporelies
TOTAL Immobllisations Incorporoiles :
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temeins 125 647 125 647 126 647
Constructions 1620018 924 700 685 308 1084402
Instaktations techniques, matérie! et outillage Industrie!
Autres immobllisations corporelies
Immobllizations en coure
Avances st acomptes i
TOTAL immobllisations corporelies : 1745 866 824 708 856 1210049
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par miss en dquivalence
Autres participations 7880783 70 000 7820783 7823283
Créances raltachéas & dos panicipations 948273 948273| 1132565
Autres titres Immobillsés 51438 51438 51438
Préta
Autres Immobllisations financlarea 10000 10000 10000
TOTAL immobllisations financlires ; 8 900 502 70000 8830 802 9017292
ACTIF IMMOBILISE 40 646 168] 94 709 9B51458) 10227 343
STOCKS ET EN-COURS o T h
Matitres pramlidres e} approvisionnement
Stocks d’en-cours da production de blens
Stocks d'an-cours production de services
Stocks prodults intermédlaires et finls
Stocks de marchandises
TOTAL stocks et encours ;
CREANCES - '
Avances, acomptes versés sur commandes 3048 3048 2898
Créances clients e! comptes rattachés
Autres créances 811 433 811 433 1698785
Capital souscril et appelé, non versd
TOTAL créances : 914 481 914 481 1 802883
DISPONIBILITES ET DIVERS
Valsurs mobilldres de placement
Disponibliités 2 498 854 2 498 654 2558977
Charges constatéss d'avancs 582 582 492
TOTAL disponibliités ot divers : 24959 235 2450 238 2 657 469
ACTIF GJRCULANT 3413718 adiarie A-160 132
Frals d'émisslon d'lemprunts 2 étaler
Primes remboursement des obligations
Ecarls de converslon actif

§ TOTAL GENERAL 14 059 884 894 708
2
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Bilan Passif

Péricde du 01/01/20  au 31/12720
Edition du 07/06/21
J.CHATEL S.A Devige d'ddition  EURC
. h - o S Net {N) ) NQP _[_N-ﬂ‘.
RUBRIQUES 3111212020 31112i2013
SITUATION NETTE
Capital social ou indlviduel dont versé 251 360 261380 251 360
Primes d"émlaslon, de fusion, d'appor, ... 204 022 204 022
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve l&gala 27650 27650
Résetves statulalres ou contractuellas
Réseives réglamamé” Comptes annuels annexés au rapport
Autres réserves diz commissaire e.r:x comples
Report & nouveau 58695415 & 688 057
Rénultat da exarcice 174 247 1311289
TOTAL situation netts : 6 352664 7482377
SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT '
PROVISIONS REGLEMENTEES 883013 683 813
o CAPITAUX PROPRES. 7036577 8 166.290
Prodults des émlsslons de titras participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provislons pour risgues
Provislons pour charges
PROVISJONS POUR RISQUES ET GHARGES |
DETTES FINANCIERES
Emprunts obilgataires convertibles
Autres emprunts obligataires .
Emprunts et detles auprés des établissements de crédit 2965618 3718240
Emprunts et dettes financléres divers 2731415 212731
TOTAL dettes financléres : 5688933 5845 541
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR CCMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES
Dettes founlsseurs et comptes rattachés 80783 231837
Deltes fiscales at soclales 82408
Dettes sur Immobliisations et comples rattachss
Autres dettes 169 493 143 807
_ TOTAL dettes diverses : 341 664 376844
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
DETTES 8028 597 6221 185
Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 13 065 174 14 387 475

W page
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J. GHATEL SA Exarclce cios le 31 décambre 2020 Annexa des comptes

Annexe
au bllan avant répartition de Pexerdce clos la 31 décembre 2020

L’exercice a une durée de 12 mols, couvrant (a période du 1° Janvier au 31 décembre 2020,
Les notes et tableaux cl-aprés font partle intégrante des comptes annuels,

I 1. FAITS MARQUANTS DE L'EXERCICE Comptes annuels annexés au rapport I

du commissaire aux comptes

1.1 Protocole cessions des parts des SCCV

Sur la base d"un protocole transactionnel signé du 08 mars 2021, les modalités de sortles de 'opération « Ceeur de Ville
La Possesston » ont ét4 défintes, avec un effat rétroacti? au 31/12/19;

~ Cession des parts soclales détenues par Ia soclété 1. CHATEL SA dans les SCCV liot7, Les Jasmins, Les Treliles,
Les Lataniers Bleus, Les Filzos, Les Polvrlers, Les Mangulers ;
- Renonciation, & compter de la date d’effet des cessions, par la société ). CHATEL SA, & tous droits sur ia marge
des opérations dénommées ;
- Les parties s’engagent au complet palement des quote-part de résuitats ou remboursement du salde des
comptes courants, selon le calendrier définit.

1.2 Enrcpistremant des résultats des SCCV

Le résultat de Ia société tient compte des résultats remontés par les SCCV apérant dans le cadre du projet CGEUR DE
VILLE A La Possesslon. Ces résultats comprennent 61 K€ de hénéfices {SCCV Orchidées).

1.3 Dénouemant des activités irnmobliidras

Au cours de Fexercice 2020, 1a société a procédé 3 Ia cession de 3 appartements pour un montant total de 447 K&

1.4 Reclassement prdt ), CHATEL SA - OSEO

La soclété a procédé, au 31/12/20, au reclassement du prét [, CHATEL SA— OSEd en compte courant des assoclés, pour

un montant da 1 638 k€. Sur cette période, des Intéréts sur compte courant ont &té facturés, au taux égal en vigueur
(1,18%).

1.5 Dividende des filiales

Les produtts financiers tlennent compte des dividendes regus de la fillale REUNIONNAISE DU RHUM {238 K€).

‘ 2  EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE : INFORMATION RELATIVE A LA CRISE SANITAIRE « COVID-19 » |

Les états Ananciars de la socté1é ont été préparés sur |a base de la continufté de Pactivité.
L)

Les activités ont commencé A &tre affectSes par la crise sanitalre Covid-19 au premier trimestre 2020, avec la probabilité
d'un Impact négatif sur les états financlers en 2020, Compte tenu du caractére récent de Pépldémie et des mesures
annoncées par la gouvernement pour aider les entreprises, la soclété n'est pas en capacité d'apprécier prétisément
limpact éventuel de cette arise, Toutefols, & la date d’arrété des comptes de F'exercice 2020, la direction et le conseil
d'administration n'ont pas connalssance d'éléments susceptibles de remettre en cause la capacité de la société a
poursulvre son exploltation. :



{3 REGLES ET METHODES COMPTABLES |

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2020 ont été préparés conformément au réglement ANC 2016-
07 relatlf au plan comptable général, homologué par arrdté du 26/12/16, dans le respect des principes de prudence et
d'indépendance des exarcices, et de continulté d’exploitation,

L"évaluation des éléments Inserits en comptabllitd a &t& pratiquée par référence A la méthode dite des colits historiques.

Les méthodes d’évaluations retenues, pour cet exercice, n’ont pas été modifiées par rapport  I'exercice précédent.

3.1 Immobllisations corporellss

Compies annuels annexés ay rapport

Les Immobilisations corparelles sont évaluées A leur codit d’acqulsition (prix d'achat et frals acSsSFRE oA o™
d"acquisition des Immobllisations ou & leur cofit de production).

Les amortissements sont calculés sulvant les modes linéalre ou dégressif en fonction de la durée de vie prévue :

Constructions 20325 ans
Apancement, aménagement des constructions 83 10ans

Les mouvements de la période sont présentés en détail dans les feuiflets n®2054 et n*2055 de Fannexe,

3.2 Immobilisations financitres

La valeur brute est constituée par le colit d'achat hors frais accessolres. Les titres de participation sont comptabilisés a
leur prix d'acquisition, majoré des frals engagés pour leur acgulsition.

La valeur d'lnventaire des titres de perticipation correspond 3 {a valeur d'utilité pour l'entraprise, Elle est déterminge
en fonction de 'actif net de fa fillale, de sa rentabilité et de ses perspactives d'avenir. Lorsque fa valeur d'Inventaire est
Inférleure ay cofit d'acquisition, une dépréclation est constituée du montant de la différence.

3.3 Créances et dettes
Les créances et dattes sont évaluées & leur valeur nominale. Le cas échéant, les créances (notamment les créances

cllents) sont déprécides pour tenir compte des difficultés de recouvrement et de la situation Juridique et financidre de
ces cllents. '

| 4 NOTES SUR L'ACTIF ' |

4.1 immobiliisations financléres

= Titres de participation

Titres Mdntant (€}
REUNIONNAISE DU RHUM 5288 000
J, CHATEL SARL _ . 1845774
CHATEL CONSEIL {1) - 70000
SCCV « CCEUR DE VILLE » (2) 597
SCI CHATEL - 1509
Tata) ' 7206 850



(2) Participation déprécide & 100 %.
(2) Décomposition

Autres immobllisations financldres : 10 000 €

1l s"agit des dépdts de garantle sur les locations.

- Data, . Ttres Quantité P, Montant (€}
14f04/14 SCCV LES ORCHIDEES 147 1 147
10/03/17 SCCV LES BANIANS 45 10.00 450
®  Autres titras Inmohbilisés
i, v _mﬁ“ V’:'- [ du]l'lﬂﬂ B } P 661 ’ m"f—'ﬁi‘@c
SIOR x 3049 E‘.}Q ptes annuels annexés au rapport
ANTENNE REUNION _ 2500 15.24 44 210 | du commissaire aux comptes
SUCRERIES DE BOURBON 364 46,27 6616
E I vl s
= Tableau des filiales et participations
Montant |
Capitaux aQ/F des CAHT Résultat D:;';?:::‘
propres du Valeur comptable clusions du t parly
FILIALES {en Euros) Capital autre captta) des titres ﬂ:::nus atavals darnler dernlsr soribtb au
quele détend dopnés | exesdce sxercice coure e
caplital m¥% prtha efos elss i
sociEes Pexeirlce
Brute Hatts
JCHATEL SARL 2072475 2574310 | 09,00% | 1846775 | 1846774 | 200000 | 11122544 | 1490149 0
REUNIONNAISE DIS RHUM 17 800600 12041384 | 25,70% | 5288000 | 5288000 0 1610996 | 5009624 237 680

|5 N~OTES SURLE PASSIF

5.1 Capital saclal

Le capital socfal se compose de 15 710 actions de 16 euros de valeur nominale, soft 251 360 euros. I est entidrement
libéré au 31 décembre 2020,

5.2 Emprunts et dettes auprds des établissements de crédit

]
S

o Colatrestant | Rembouesemant |  Copttal | Echéance Manda,.
Qrganjsms '| Date Durée Montant ddau capltalan restantdd oyt molnsian | andSans | plesdeSans:
N1z | R0 | 312/ 0 (@ L]
Apnés | Trimestre )
BFC 2016 % 1450000 785 417 181250 604 167 241,667 362500
BFC 2016 24 2000000 638549 401785 236764 94 705 142058
BRC 2016 24 900000 252499 178819 113 680 45472 68208
BFC 2018 | 2021 2000000 2000000 2000000 2000000
Ted | sasoooo| 3716485 7e18s4| 2954681 23a1sss|  L7ATEE ?




I € NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

6.1 Chifire d'affatres

Le chiffre d’affaires s'éldve A 48 590 € et correspond aux prodults des loyers des appartements détenus.

6.2 Prodults et charges exceptionnels

¥  Prodults exceptionnels : 518 747 €

Produits de cesslon d’actifs 449 350
Fournisseurs 3280
1CV DEVELOPPEMENT Intéréts sur compte courant 66117
= Charges exceptionnelles 1 319250 €
Valeur nette comptable des actifs cédés 314 500
SCCV LES ORCHIDEES : régularisation résultat exercice 2019 2217
Fouralsseurs 282
Taxe Habitation 2019 appartement rue pasteur . 2251
6.3 Impdt sur les sodétés Comptes annuels annexds au rapport
r— - du.commissaire aux comptes
Résuitat Résuieat
belidie) _ wiantis L aprasts
Résyitat courant avant tmpdt -316124 +788353 471129
Résultat exceptionnel 193 408 457 510 -298012
Totsl #116626 28D 843 T 174247




| 7 INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES 1

7.1 Transactions avec les partles [iSes
Les opérations réalisdes en 2020 avec les soclétés du groupe sont fes sulvantes ;

= Aucompte de résultat

- Montant Montant
| Sactird Hatura dbblk (ke) crdsdit (%)
‘ L. CHATEL SARL * | Intérét sus compte courant 26

1. CHATEL SARL Dividendes

M IComptes annuels afnex£s au rapport
| FNARQERE CHATEL SARL Prestations administratives 293 du commissni:Flm comptes
! FINANCIERE CHATEL SARL Commission sur cessions actifs Immobillers 66

REUNIONNAISE DU RHUM Dividendes 238

Total 385 238

=  Aubllan
- Montant rantant

i Seadts Natira déb (ke crddit {Ke)

1. CHATELSARL Compte courant : Coam

5. CHATEL SARL Compte courant Intégration fiscale 33

4. CHATELSARL Créditeurs divers 143

J.CHATEL SARL Chargss § payer ] 26

CHATEL CONSEIL ASSURANCES Compta courant [

CHATEL CONSEIL ASSURANCES Débiteurs divers 7

FINANCIERE CHATEL Compta courant 414

FINANCIERE CHATEL Débiteurs divers 25

Total 684 278D

2.2 Engegements hors bllan (engagements donnés)
*  Autorisation de dézouvert J. CHATEL SARL : caution en faveur de la BFCOI valable Jusqu'au 31/12/50 au bénéfice
de |a soclété ). CHATEL SARL pour un montant de 200 000 €

»  Prétinfine de 2 000 K€ auprés de la BFCOI

v Caractéristiques : Ia société a contracté la 29/01/18 un prét de 2000 K€ aupras de la BFCO!, remboursable en
un seul terme a Fexplration de la durée du prét, soit 3 ans

v Engagements donnés par les actionnalres de la soclétéd :
- Engagement irrévocable, Jusqu’au complet remboussement du prét, de maintenir en I'état Yactlonnarlat et
de ne pas modifier [a présente structure du capltal social.
= lettre d'Intention forte {LIF} de FINANCIERE CHATEL SARL, pour toute la durée du prét,
= Préts BFCOl de 2 900 K€

v Caractéristiques des préts : cré&dit financement sortle VIVERIS MANAGEMENT {2 000 K€ sur une durée de 6 ans)
et crédit d'accompagnement (900 K€ sur une durée de 6 ans).

v Engagements donnds par . CHATEL SA {garanties communes aux deax tranches : 2 000 K€ et 900 K€)




- Hypothéque conventionnelie de premier rang sur des blens immobillers dont a cession est envisagée.

- Engagements de J. CHATEL SA et de son actionnaire principal concernant [a distribution des dividendes
arovenant de la soclété § CHATEL SA.

- .Caution dennée par la soclété FINANCIERE CHATEL SARL & fa BFCOI

¥ Engagements donnés par 1. CHATEL SA et FINANCIERE CHATEL SARL
~  Proscription distributive _
- Lmitatlon distributive: tant que Ia dette bancaire (dont celle de BFCOI) n‘aura pas été remboursée
priaritalrement :
o Acompter du 1/01/18, & ne pas réclamer de dividende, nl & mettre Fordre du jour une délibération
portant sur une distribution de dividendes.
o Asubordonner la mise en palement des dividendes au parfait remboursement de la dette bancaire
exiglble.
-  Communication annuelle des bilans audités des soclétés ) CHATEL SA et FINANCIERE CHATEL
- Transmlsslon semestrielle d'un polnt de situation sur les cesslons Immobilidres en cours et i venir

v Autres engagements donnés (pour information) : cautlon donnée par la société Fi NANGIERE CHATELSABL, ropon

du commissaire aux comptes
®  Prit BFCO! da 1 450 KE
v Caractéristiques du prat ; crédit financement sortle VIVERIS MANAGEMENT (1 450 K€ sur une durée de 6 ans)
v Engagements donnés :
=  Nantissement de comptes titres financiers portant sur des actians détenues parJ. CHATEL 5A dans Ia soclété
REUNIONNAISE DU RHUM, jusqu’av complet remboursement de la créance garantle.

~  Engagements de 1, CHATEL SA et FINANCIERE CHATEL SA {actlonnalre principal) concernant Ja distribution
des dividendes provenant de J CHATEL SA. ' '

7.3 intégration fiscale
Régime de groupe de soclétés (article 223 A et suivants du Code Général des Impdts) & compter du 01/01/98, recondult

tadtement tous les 5 ans & compter du 01/01/03.

®  Liste des saclétéds membres tu groupe fiscal

T S Mopa . 1 Repaniion Adeapils
1, CHATELS.A 10 rue de Nice Téte de groupe du
322 055 D78 D0G30 97400 Saint-Denls périmatre fiscal
3, CHAYELSARL £0 rue Adolpha Pegoud . J.CHATEL SA.....99 %
322 612 771 60033 . 57438 Salnte Mare DIVERSesniense 1%

7.4 Rémunération das dirigeants

Le Préstdent-Directeur Géndral et les membres du Consell d’Administration n’ont pas percu, en 2020, de rémunération
a ralson de leurs fonctions.

7.5 Avances aux dirigeants

Conformément & Particle 106 de fa lol du 24 Julllet 1966, aucune avance ou crédit n’a &té alloué aux dirigeants de la
société,

a2



Immobliisations

Péniode du 01/0120 au 312720
Edition du 07108121
J.CHATEL 8.A Devisa d'édition  EURO
: | -Acquisitions
Vateur brute | Augimentations 9. créat]

RUBRIQUES dibut gxercice Par%éwluaﬂun lpp&rrt:thﬁﬂ&n
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frala d'établissement et ds dévsloppement

Auires Immobilisations incorporelles

TOTAL immobllisations incorporelics :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temaina 125647 Comptes anfiuels annexés au rapport

Constructions sur sof propre 1 855 617 du commissaire aux comples

Construclions sur go! d'autrul

Conatructions Instaliaions générales 200253 8858

Installationa techniques et autillage Industrie!

Installationa générales, agencements et divers

Matériot de transport '

Matéris! do bureau, informatiqus st moblller

Emballages récupérables et divers

Immobliisations coporelies an cours

Avances ot acomplas

TOTAL Immoblllsations corporelles : 2281418 8858

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaludes par mizas an équivalence

Autres parilcipations 9 026 857 70975

Autras {itres Immobllisés §1 438

Préts et aulres Immobilisations financiares 10000

TOTAL Immobliieations financldres ; 9 087 293 700758

TOTAL GENERAL 11 368 711 79 833

Diminutions

RUBRIQUES !
: par virement

Diminutions par
cessions mises
hors service

Valaur brute
fin d'sxerclce

Rédvaluations
légales

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frals d"étab. et da développament
Autres Immobifizations incorporelles

TOTAL immabilisations Incorporelics :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrul
Constructions instaliations générales
Install. tachn., matérlel et out. Industriels
Inst. généralas, agencements et divars
Matériel de transport
Mat. de burery, Informatique et mobil.
Emballages récupérables et divers
immobilisations corparelles an cours
Avances ot acomptes

544 610

125 647
1410807

209 111

TOTAL Immobllisations corparelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mlises an &quivalence
Autres participations
Autres titres Immobllisés
Préts et autres immo, financlares

544810

257 767

1745 666

8 839 086
51436
10 000

TOTAL Immobllisations financldres :

257 767

8 B0D 502

. — L __ - —
) TOTAL GENERAL 802 377 10 646 168 —
? .
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Amortissements

Période du 010120 au 311220
J.CHATEL S.A Edition du 07/08/21
Davise d'adition EURO
‘ SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE _!JEXERGIGE
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Montant | ‘Augmentations | Diminutiong Montant
' début exercice doations |  reprises . | finexercice
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab, et da développement,
Auiras immabiiisations Incorporellas -
TOTAL Immobliisations Incorporalles : |~~~ I N
Comptes annuels annexés au rappert
IMMOBILISATIONS CORPORELLES du commissaire aux comptes
Temalns
Constructions sur so! propre a59 557 69774 232610 766 721
Construciions sur sol d’autrul
Constructions Installations générales 111 812 26177 137 288
Installations techn. et outlllage Industriel
Inst, générales, agancements at divers
Matérel da transport
Mat. de bureau, Informatigue et mobill,
Emballages récupérables et divers
TOTAL Immabillsations corporelles : 1071369 85 851 232610 924 709

W Sage

TOTAL GENERAL 85 951 232610 924 709

VENTILATIONS DES DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS DE L'EXERCICE

TMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

Amortissements
linéaires

Amortissements
dégressifs

Amortissements
exceptionnels

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frals d'établlssement et de développement
Autres immobllisations Incorporeiles

TOTAL Immobllisations Incorporelies :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terralns
Constructions sur eol propre
Constructions sur ol d'autrul
Constructions Instaliations générales
Instaliations tachniques at outiliags Industrie!
Installations générales, agencaments et divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, Informatique et mobliler
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobiltieations corporelles :

Frals d'acquisition de titres de paricipations
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Provisions Inscrites au Bilan
J.CHATEL S.A

Péricde du
Edition du
Devisa d'adition

0101720
070821
EURO

au 3112720

RUBRIQUES

~ Montant
_r:__l!é_but exercice

Augmentations
dotations

Diminutions
reprises

Montant
fin exerclce

Prov. pour reconstitution des glsements
Provisions pour investissemant
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatolres

Dont mejoraiions exceptionnelles de 30%
Provisions pour préis d'installation
Autres provisions réglsmentéas

883813

533813

PROVISIONS REGLEMENTEES

§83 913

483 913

Proviaions pour litlges

Prov, pour garant. donnédes aux cllents
Prov, pour pertas sur marchés & tama
Provislons pour amsndes et pénallids
Provisions bour pettes de change
Prov, pour pensions et gbligat. simil,
Provisions pour Impbts

Prov. pour renoupvellement des immo.
Provislons pour gros entratisn et
grandes révigions

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés & payer

Autras prov. pour Hsques et charges

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES

Prov. sur Immoblilsations incorporelles
Prov. sur immobilisations corporefies
Prov. sur Immo. titres mis en équival.
Prov. sur Immo. litres de participation
Prov. aur autres Immo, financidres
Provigions sur stocks et en cours
Provislons aur comples cllants

Autras provisions pour dépréciation

Comptes

du commissaire sux comptes

hnnuels annexds au rapport

70 000

70 000

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

70 600

TOTAL GENERAL

I
753913
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Etat des Echéances des Créances et Dettes

4

Période du 01/01/20  au 31/12/20
J.CHATEL 5.A Edition du p7/08/21
Deviga déditon  EURO
| ETAT DES CREANCES et ﬁ;ﬂ,’; ;5 '::
DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées & des participations 848273 61348 886 927
Préts
Autres immobllisations financléres 10 000 10000
TOTAL de l'actif Inmobilliaé ; 958 273 81 346 896 927
DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigleux
Autres criances clients
Créancae représent. de titres prétés ou remis en garantle
Personnel et comptes rattachés = C°";ﬂ‘:;“;‘;:::;’ﬂ”ﬁﬁf:::p’;’;p°"
Sécurlté soclale et autres organismes soclaux
Etat - lmp6ts sur las bénéfices
Etat - Taxe sur la valeur gjoutés 13348 13 348
Etat - Autros impdts, taxes et versoments assimilés
Etat - Divers _
Groupe et associés 856 659 656 659
Débiteurs divers 241 428 241 426
TOTAL de Factif circutant : 911 433 911433
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 582 582

© Sage

TOTAL GENERAL 1 870 288 973 361 896 927

Montant

ETAT DES DETTES brut

Alan
au plus

Aplusdan
gt 5 ans au plus

A plus
de 5aps

Emprunts obllgatalres convertibles
Autras emprunts obligataires
Auprés des établlssements de crédit :
= & 1 an maximum & Forigine
- & plus d' 1 an a Forigine 2955518

Emprunts et dettes financléres divers
Fournlsseurs et comptes rattachés £0763
Personnel et comptes rattachés
Sécuwiitd soclale et autres organismes
Impéts sur los bénéfices 82408
Taxe sur la valeur ajoutée

Obllgations cautionnées

Autras impdts, laxas ot ussimllés
Dettes sur immo. et comptes rattachés
Groupe ot assoclés 27345
Autres deltas 168 403
Detts représantat. de fitres empruntés
Produfts constatés d'avance

2382762

a8 763

82 408

1093415
168 493

572766

1638 000

TOTAL GENERAL 6 028 597

|
3817 821

572766

1 638 000
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Chaiges & Payer

Périoda du 0101720  au 31/12120
J.CHATEL S.A Edition du 0710621
Devise d'&dition  EURO
MONTANT DES CHARGES A PAYER INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN Montant

Emprunts obligataires convertibles
Autres smprunts obligatalres
Emprunts et deltes auprés des &tabllesements de cridit Cotptes annuls annenés pu rapport 122
Emprunts et dettes financidras divers we’s
Dettes foumigseurs et comptes rattachés du commissaire aun cqmples 12208
Deltes fiscales ot soclales
Dettes sur Immobiilsations et comptes raitachés
Disponibifitss, charges & payer 788
Autres doltes 25888

TOTAL 38 800
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Chafges et Produits Constatés d*Avance

Péricde du 01/01/20  eu 3112720
J.CHAYEL 5.A Edition du Q7108121
Deviea dédiion = EURO
| RUBRIGUES Charges |  Prodults
Charges ou produlte d'exploitation 582,
Charges ou prodults financlers R pitnicrune i
Chargss ou prodults exceptionnals
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Coniposltlon du Capital Soclal

Périade du 01m120 au 3112720
J.CHATEL 5.A Editlon du 0708124
Devise déditon  EURO
A . g Vﬁlaur
CATEGORIES DE TITRES Nombre nominale
1 ~ Actions ou parte sociales composant Is capital soc. au début de i'exarcice 15710 18
2 - Actions ou parts socialos émises pandant 'exorcice G ";ﬁﬂ‘::;mioﬂﬂm
3 - Actlons ou parts socialss rambourséas pendant 'exerclce
4 - Actions ou parts soclales composant le capital soclel en fin d'exercice 15710 18
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.

Dettes Garanties par des Stretés Réelles

Périods du 01/01720  au 3112120
J.CHATEL S.A Editlon du 07/08/21
Devisa d'édition = EURD
-
|
1
!
. RUBRIQUES Montant garant
’ i ‘ T S
Emprunts obilgatalres convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts ot dettes auprés des éiablissements da crédit 2954 611

Emprunts ot dettes financiares divers

Comptes annucls annexés au fapport
du commissaire aux compites

TOTAL 2954 611
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J. CHATEL S.A.
Au capital de 251 360 €
Sitge social : 10 rue de Nice - 97400 ST DENIS
RCS : B 322 099 078

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DE ’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 22 JUIN 2021

L'an deux mil vingt et un, et le vingt-deux juin, 4 Fissue du Consell d’administration tenu a 14 h 30, les
actionnaires de la Soclété se sont réunis en Assemblée Générale, au 10 rue de Nice, & Saint-Denis, sur
convocation faite par le Consell d’ Administration.

« v

Apreés échanges, le Président met successivement aux volx les résolutions sulvantes :

-

DEUXIEME RESOLUTION
L'Asssmblée générale décide d'affecter comme suit la bénéfice de 1 7421 7,08 € de 'exercice 2020 :

Report & nouveau antérieur : SEI541540€

Résultat nst da lexarcice i 174 NT0EE€

Résultat en Instance d'affectation : 580863246¢€

Affectation des résultats

Distribution de dividendes : 172 810,00 € {solt 11 € x 15 710 parts)
Report & nouveau : 569682248¢€

Cetta résolution, mise aux volx, est adoptée & Funanimité.

v ¥

Fait & Saint-Denis,
Le 27 juillet 2021

Le Président,
Jean Chate!

J. CHATEL S.A

Capital de 251 360€

Sidge Sociaf :.10 Rue de.¥
/V» '-'~'-;ih AINTH ::: ‘14 :
026297 99-10=FATT 026125 16 64
Email ; chatel@gronpechatel.com




