RCS : PARIS
Code areffe : 7501

Actes des sociélés, ordonnances rendues en maliére de socigté, actes des personnes physigues

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de PARIS atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document - Actes des sociétés (A)

Mumero de gestion : 2006 B 18578
MNurnero SIREN : 330 139 239
Mom ou denemination : SCOM

Ce dépdt a été enregistré le 04/12/2017 sous le numéro de dépdt 121336



1712767101

DATE DEPOT : 2017-12-04

NUMERO DE DEPOT : 2017R121336

N° GESTION : 2006B18878

N° SIREN : 330139239

DENOMINATION : SCDM

ADRESSE : 32 avenue Hoche 75008 Paris
DATE D'ACTE : 2017/12/01

TYPE D'ACTE : ACTE SOUS SEING PRIVE

NATURE D'ACTE : APPORT PARTIEL D'ACTIF




) ,::: FocGr

' \%/
et du T pp o(2te” Y

’du “,3\'?‘1?1:"3;:\«5 le:
0 1 DEC. 2017 TRAITE D’APPORT PARTIEL D'ACTIF
Comslo N /‘QA’Q[ DE SCDM A SAGRI-F

!

ENTRE :

SCDM, société par actions simplifiée au capital de 180 181 110 euros, immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 330 139 239, dont le siége social est situé 32,

avenue Hoche, 75008 Paris, représentée par Monsieur Martin BOUYGUES, Président, diment habilité
a leffet des présentes,

ci-aprés dénommée « SCOM » ou la « Société Apporteuse »,

D'UNE PART,

ET:
SAGRI-F, société par actions simplifiée au capital de 10 000 euros, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 489 955179, dont le siége social est situé
32, avenue Hoche, 75008 Paris, représentée par Monsieur Olivier BOUYGUES, Président, diment
habilité a I'effet des présentes,

ci-aprés dénommée « SAGRI-F » ou la « Société Bénéficiire »,

D’AUTRE PART,

ci-aprés dénommées ensemble « les Parties » et individuellement « la Partie »,

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT:

Les dirigeants de SCOM et de SAGRI-F ont décidé d’arréter jes termes et conditions d’un projet d’apport
partiel d’actif par SCDM au profit de SAGRI-F portant sur l'intégralité des actions de la société SAGRI-E
détenues par SCDM.

A l'effet de réaliser l'opération d’apport partiel d’actif, les soussignés &s qualités, au nom des sociétés
qu'ils représentent, ont établi le présent Traité.

Auparavant, il est rappelé les caractéristiques principales de la Société Apporteuse et de la Société

Bénéficiaire, les liens existant entre les sociétés intéressées, les motifs et buts de V'apport, les comptes
utilisés pour établir les conditions de Vopération et les méthodes d’évaluation retenues.

CEC! RAPPELE, LES PARTIES SONT CONVENUES CE QUI SUIT :




CHAPITRE1

CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES
LIENS EXISTANT ENTRE LES SOCIETES INTERESSEES
BUTS ET MOTIFS DE L'OPERATION D’APPORT PARTIEL D’ACTIF
COMPTES UTILISES ~ METHODES D'EVALUATION

SECTION 1 -~ CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES

1 —SAGRI-F (Société Bénéficiaire}

SAGRI-F a été immatriculée le 15 mai 2006 pour une durée de 99 ans.

Sa forme est une société par actions simplifiée et son capital s’éléve actuellement 3 10000 euros. Il
est divisé en 1 000 actions de 10 euros nominal chacune, toutes de méme catégorie, entiérement
libérées et non remboursées. Toutes les actions sont sous la forme nominative,

SAGRI-F n’a pas émis de valeurs mobiligéres donnant accés immédiatement ou 3 terme a une quotité
du capital social (obligations, certificats d’investissement, valeurs mobiliéres composées, bons, etc.) ni
aucun plan de souscription ou d'achat d’actions, autres que les actions composant son capital social.

SAGRI-F a pour objet, directement ou indirecterhent, tant en France qu’a I'étranger :

- l'exploitation de domaines viticoles ;

- toute prise de participation ou toute opération de cession, par tous moyens, dans le capital
d’entreprises ayant des activités, principalement, dans le secteur agricole et, en particulier,
dans le secteur viticole ;

- lafourniture de toutes prestations de services et de conseils spécifiques aux activités agricoles
dans le domaine commercial, financier, juridique, fiscal, des ressources humaines ou autre,
notamment, au bénéfice de sociétés ou entités dans lesquelles la société détient des
participations ; .

- le commerce, la vente et le négoce de vins et spiritueux ; .

- e, plus généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles, mobiliéres
et immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement 3 I'objet ci-dessus ou a
tous objets similaires ou connexes, de nature a favoriser son développement ou son extension.

La modification de I'objet social est intervenue par décision de I'associé unique de la société SAGRI-F
en date du 16 novembre 2017.

L'exercice social commence le 1¢ septembr-e et finit Je 31 acdt.

2 - SCDM (Soclété Apporteuse)

SCDM a été immatriculée le 4 septembre 1997 pour une durée de 99 ans.

Sa forme est une so‘ciété par actio‘ns simpliﬁé'e et son capital s’éléve actuellement a 180 181 110 euros.
Il est divisé en 18018 111 actions de 10 euros nominal chacune, entiérement libérées et non

remboursées, réparties en deux catégories comme suit :

= 1000 actioné de catégorie D ; et
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= 18017 111 actions de catégorie S.

Chaque action donne droit dans la propriété de I'actif social, dans le partage des bénéfices et dans
le bonide liquidation, & une part proportionnelle & la quotité du capital qu’elle représente. Chaque
action donne droit & une voix pour la prise des décisions collectives, sous la réserve que les actions
de catégorie D donnent seules le droit d’exercer un certain nombre de droits particuliers précisés -
par les statuts de la société SCDM et, notamment, de hommer les dirigeants de Ja société SCDM.

SCDM a pour objet dans tout pays :.

- lacquisition, la propriété, la gestion, la cession de droits sociaux et valeurs mobiliéres, au

moyen d’apports, achats, souscriptions, échanges, cessions ou de toute autre maniére, la
* participation dans toutes sociétés, quel qu’en soit l'objet, et plus généralement la gestion d’un
portefeuille de titres et de participations,

- toutes prestations de services liées a des fonctions de direction, de gestion, de coordination,
d’animation ou de contrdle des sociétés dans lesquelles elle” détient des intéréts ou
participations, ainsi qu’éventuellement tout service administratif, juridique, comptable,
financier et de gestion de trésorerie et toutes prestations, services, études, mises a
dispositions, assistance pour leur compte,

- Jétude de toutes opérations, de construction et de tous travaux d’aménagement et
d’équipement d’immeubles batis ou non bétis, '

- TPacquisition, la vente, la fabrication de tous matériaux et matériels, produits destinés a la
construction, . '

- toutes opérations d’achats d’immeubles ou de terrains a batir, aménagés ou non, avec ou sans
division,

- et généralement, toutes opérations commerciales, financiéres, mobiliéres ou immobiliéres se
rattachant directement ou indirectement a I'objet social ou 3 tous autres similaires ou
connexes.

L'exercice social commence le 1* septembre et finit le 31 ao(t.

3 - SAGRI-E {Société dant les titres sont apportés)

SAGRI-E a été immatriculée le 11 mai 2006 pour une durée de 99 ans.

Sa forme est une société par actions simplifiée et son capital s’éléve actuellement a 37 000 euros. [l

- est divisé en 3 700 actions de 10 euros nominal chacune, toutes de méme catégorie, entigrement

libérées et non remboursées. Toutes les actions sont sous la forme nominative,

SAGRI-E n’a pas émis de valeurs mobilizdres donnant accés immédiatement ou & terme & une quotité
du capital social {obligations, certificats d’investissement, valeurs mobiliéres composées, bons, etc.) ni
aucun plan de souscription ou d’achat d’actions, autres que les actions composant son capital social.

SAGRI-E a pour objet :

- I'acquisition, la propriété, la gestion, de tous titres et droits de sociétés agricoles et notamment de
sociétés viticoles etfou vinicoles, -

-

- I'acquisition, la propriété, la gestion de tous domaines agricoles et notamment de tous vignobles ou
propriétés viticoles ou vinicoles,
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- et généralement, toutes opérations commerciales, financiéres, mobiliéres ou immobilieres se
rattachant directement ou indirectement a I'objet social ot a tous autres similaires ou connexes. °

L’exercice social commence le 1% septembre et finit le 31 aodt.

SECTION If — LIENS EXISTANT ENTRE LES SOCIETES INTERESSEES

1 - Liens en capital

Les sociétés SAGRI-E et SAGRI-F sont des filiales de SCOM qui détient 100 % des actions composant
Teur capital et leurs droits de vote.

2 = Dirigeant commun

Monsieur Olivier BOUYGUES, Directeur Général de SCDM, est également Président de SAGRI-F.

SECTION 111 = BUTS ET MOTIFS DE L'APPORT PARTIEL D’ACTIF

Le présent apport a pour objet la création d’une holding viticole sous laquelle serait regroupée la
totalité des activités viticoles du Groupe SCDM. ’

L'objectif de I'opération vise précisément a faire de SAGRI-F |a holding viticole du Groupe SCDM.

A cette fin, SCDM apporte a SAGRI-F Vintégralité des actions qu’elle détient dans SAGRI-E, laquelle
détient 95,1 % du capital et des droits de vote de la SCEA du Chateau Montrose, seule participation
viticole non encore détenue par SAGRI-F.

A lissue de I'opération d’apport envisagée, SAGRI-F détiendra Vintégralité des participations du
Groupe SCDM dans les activités viticoles, disposera des moyens et des ressources fonctionnels
nécessaires au bon fonctionnement et développement des activités viticoles du Groupe SCDM et
portera l'intégralité de la dette bancaire des activités viticoles du Groupe SCDM {aujourd’hui répartie
entre SAGRI-F et SAGRI-E).

Le présent apport a pour but d"assurer le transfert de I'intégrallité des actions SAGRI-E actuellement
détenues par SCDM a la société SAGRI-F.

SECTION IV — COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES CONDITIONS DE L'OPERATION

Pour établir les conditions de I'opération d’apport de titres, les dirigeants de SCDM et de SAGRI-F ont
décidé dutiliser les comptes de V'exercice clos le 31 aolt 2017 tels qu'ils ont été arrétés respectivement
les 17 novembre 2017 et 16 novembre 2017 par le Président de chacune des sociétés concernées.

Ces comptes seront approuvés par les associés des deux sociétés, respectivement le 10 janvier 2018
pour SCOM et le 1er décembre 2017 pour SAGRI-F.

En ce qui concerne la valeur des apports, il est tenu compte non seulement de la valeur des titres dans
les comptes de SCOM au 31 aofit 2017, mais également des conséquences sur cette valeur des
opérations intervenues depuis cette date, a savoir :

1. l'augmentation du capital social de la société SAGRI-F intervenue le 16 novembre 2017 visée a
la Section VI ci-dessous ;
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2. laréduction du capital social de la société SAGRI-F intervenue le 16 novembre 2017 visée ala .
Section VI ci-dessous. )

Un exemplaire des comptes des sociétés SCOM et SAGRI-F au 31 aofit 2017 figure en Annexes1 et 2,
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SECTION V- METHODES D'EVALUATION UTILISE;ES

1. S'agissant d’'une opération de restructuration interne et en application des dispositions du
réglement n°2014-03 de JAutorité des Normes Comptables, les Actions Apportées sont
apportées 4 leur valeur nette comptable telle que figurant dans les comptes de I'Apporteuse.

2. En ce qui concerne la rémunération des apports, celle-ci a été déterminée sur la base des
valeurs réelles de SAGRI-F d'une part et de SAGRI-E d’autre part, selon tes méthodes
d'évaluation décrites a I’Annexe 3.

SECTION Vi — OPERATIONS INTERVENUES DEPUIS LE 1*R SEPTEMBRE 2017, CONCERNANT LA SOCIETE
BENEFICIAIRE

Préalablement & la réalisation de Vapport objet des présentes, la société SAGRI-F, société par actions
simplifiée dont le siége social est situé 32, avenue Hoche, 75008 Paris, immatriculée au RCS de Paris
sous le numéro 489 955 179, a fait 'objet d’'une augmentation de. capital réalisée le [14] novembre .
2017, puis d'une réduction de capital réalisée le [15) novembre 2017, selon les modalités suivantes :

1. Le capital de SAGRI-F a été augmenté de 15 000000 euros par émission de 1 500 000 actions
nouvelles de 10 euros nominal chacune intégralement souscrites en numéraire ;

Par suite de la réalisation de cette augmentation de capital, SCDM détenait 2 la date de
réalisation de I'augmentation de capital :

- 2300000 actions composant le capital et les droits de vote de SAGRI-F.

2. Le capital de SAGRI-F a été ultérieurement réduit de 22 990 000 euros par diminution du
nombre d’actions composant le capital de 2 300000 4 1000 actions de 10 euros nominal
chacune ; . ‘

Par suite de la réalisation de cette réduction de capital, SCOM détient a la date des présentes :

- 1000 actions composant le capital et les droits de vote de SAGRI-F.

CHAPITRE 2

DESIGNATION DU PERIMETRE D'APPORT

La Société Apporteuse apporte, sous les conditions ordinaires et de droit et sous les conditions ci-aprés
stipulées,  la Société Bénéficiaire, ce qui est accepté par elle sous tes mémes conditions, la totalité
des actions que la Société Apporteuse détient dans le capital soctal de la société SAGRI-E, soit 3 700
actions SAGRI-E de 10 euros nominal chacune (ci-aprés désignées les « Actions »).
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De convention expresse et conformément & la faculté offerte parles Articles L. 236-6-1 et L. 236-22 du
Code de Commerce, les Parties conviennent de placer cette opération d’apport partie! d’actif sous le
régime juridique des scissions prévu aux Articles L. 236-1 3 L. 236-6 et L. 236-16 4 L. 236-21 du Code
de Commerce. ‘

Conformément aux dispositions de l'article L. 236-10 I et Il du Code de commerce, les associés de la
société SCOM et Fassocié unique SCDM de la société SAGRI-F ont décidé de ne pas désigner de
commissaire a la scission.

Le méme jour, par décision des associés de la société SCOM et de I'associé unique de la société SAGRI-
F, Monsieur Olivier Salustro, 80 rue de Prony, 75017 Paris a été nommé en qualité de commissaire aux
apports, conformément aux dispositions de I'article L. 225-147 du Code de commerce.

Il est précisé en tant que de besoin que SAGRI-F ne sera tenue que de la seule partie du passif éventuel
afférent a I'opération d’apport, a I'exclusion de tout autre passif de SCDM sans solidarité avec SCDM
conformément aux dispositions de I"Article L.236-21 du Code de Commerce. De méme SCDM ne sera
en aucune fagon tenue au paiement du passif éventuel transmis a SAGRI-F par suite de I'opération
d'apport. '

En conséquence, Monsieur Martin BOUYGUES, és qualité, déclare que I'apport partiel d'actif de la
Saciété Apporteuse est composé des ‘actifs décrits ci-dessous, dans leur état au jour de la réalisation
définitive de V'apport. ’

SECTION | — DESIGNATION ET ESTIMATION DE L'ACTIF APPORTE

L'actif apporté se compose des éléments d'actif suivants, plus amplement détaillés dans les annexes
du présent Traité ;

- la totalité des Actions détenues par SCOM dans SAGRI-E pour une valeur de 37 000 euros.,

MONTANT TOTAL DE L'ESTIMATION DE L’ACTIF APPORTE PAR SCDM A SAGRI-F - 37 000 EUROS.

SECTION If — PRISE EN CHARGE DU PASSIF TRANSMIS

AUCUN PASSIF N'EST TRANSMIS PAR SCDM A SAGRI-F AU TITRE DU PRESENT APPORT,

SECTION 11l = VALEUR NETTE DE L"APPORT

LA VALEUR NETTE DE L'APPORT DE SCOM A SAGRI-F S’ELEVE DONC A 37 000 EUROS.

SECTION IV — DECLARATIONS

1. Déclarations générales

Monsieur Martin BOUYGUES, &s qualités, fait les déclarations suivantes :

- SCDM sera propriétaire des Actions appo!'tées préalablement a la réalisation du présent
apport ;

- toutes les Actions apportées sont de libre disposition entre les mains de la Société
Apporteuse, sous réserve de la purge de la procédure d'agrément prévu a l'article 9.2 des
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2.

statuts de la société SAGRI-E et de Vaccomplissement des formalités nécessaires pour la
régularité de leur mutation. Elles ne font et ne feront Vobjet d’aucun nantissement,
privilége, saisie ou droit quelconque qui soit de nature a en restreindre la jouissancé ou
I'exercice du droit de propriété.

Renonciation au privilége du vendeur et & I'action résolutoire

Monsieur Martin BOUYGUES, &s qualités, déclare expressément pour le compte de la Société
Apporteuse renoncer au privilége du vendeur et a I'action résolutoire.

En conséquence, dispense expresse est faite de l'inscription de privilége du vendeur.

CHAPITRE 3

CHARGES ET CONDITIONS DE L'APPORT

~

SECTION | - PROPRIETE ET JOUISSANCE DES ACTIONS APPORTEES

La Société Bénéficiaire aura la propriété et entrera en possession effective des Actions a elle apportées
4 compter du jour de la réalisation définitive de apport partiel d'actif, objet du présent acte, par suite
de I'accomplissement des conditions suspensives définies au Chapitre S ci-apreés.

SECTION Il - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES DE APPORT

Le présent apport est consenti et accepté sous les charges et conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, et notamment les suivantes :

1,

En ce qul concerne la Société Bénéficiaire

Elle prendra les Actions apportées dans I'état ol elles se trouveront a la date de réalisation
définitive de Vapport, sans pouvoir exercer aucun recours ou réclamer aucune indemnité ni

- diminution a la Société Apparteuse pour quelque cause que ce soit.

Elle supportera et acquittera, 8 compter de la date de réalisation définitive de 'apport, tous
les imp6ts, contributions, droits et taxes, ainsi que toutes autres charges de toute nature,
ordinaires ou extracrdinaires, qui sont ou seront inhérents aux Actions objets de 'apport,

SAGRI-F sera purement et simplement substituée dans tous les droits et obligations de SCOM
relatifs aux Actions apportées, qui n'entend donner aucune autre garantie que celles
possédées par elle-méme.

SAGRI-F aura, aprés réalisation définitive de I'apport, tout pouvoir pour, en lieu et place de
SCDM et relativernent aux Actions 2 elle apportées, s'il y a lieu, intenter ou poursuivre toutes
actions judiciaires et procédures arbitrales, donner tous acquiescements a toutes décisions,
recevair ou payer toutes sommes dues en suite de ces actions, procédures et décisions.
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Au cas ol des créanciers ou des bailleurs de locaux formeraient opposition a I'apport projeté,
dans les conditions légales et réglementaires, SAGRI-F ferait son affaire, avec Y'assistance de-
SCDM, pour en obtenir la mainlevée.

En ce qui concerne la Société Apporteuse

La Société Apporteuse s’oblige & fournir & [a Société Bénéficiaire tous renseignements dont
cette derniére pourrait avoir besoin, 3 lui donner toutes signatures et a lui apporter tous
concours utiles pour Jui assurer vis-a-vis de quiconque la transmission des Actions apportées
et I'entier effet des présentes conventions. ’

La Société Apporteuse s'oblige, également, 3 premiére réquisition de la Société 8énéficiaire, a
faire établir tous actes complétifs, réitératifs ou confirmatifs du présent acte et a fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

Elle s'engage, en outre, s'il y a lieu, a effectuer toutes notifications nécessaires au transfert des
Actions apportées.

Droit des créanciers

Conformément aux dispositions des Articles L. 236-14 et L. 236-21 du Code de Commerce, les
créanciers de SCDM et de SAGRI-F dont la créance serait antérieure a la publication du présent
projet d’apport pourront faire opposition dans un délai de 30 jours & compter de la derniére
publication de ce projet.

CHAPITRE 4

REMUNERATION DE L’APPORT DE SCDM
AUGMENTATION DU CAPITAL DE SAGRI-F

1.

L'apport net qui précéde est consenti et accepté dans les conditions ci-aprés :

Augmentation de capital de SAGRI-F

La valeur de SAGRI-F, d'une part, et celle de SAGRI-E, d’autre part, ont été déterminées selon
les méthodes détaillées a YAnnexe 3.

Sur la base de ces valeurs, il a été décidé de retenir une parité de 13 actions SAGRI-F pour 100
actions SAGRI-E et Yapport net qui précede sera rémunéré par I'attribution 3 SCOM de 481
actions nouvelles de 10 euros nominal chacune, entierement libérées, a créer par SAGRI-F &
titre d’augmentation de son capital social.

Les actions ainsi créées en rémunération de I'apport de SCDM ne devant pas étre réparties
entre les actionnaires de cette société, il ny a pas lieu de préciser le rapport d’échange des
actions de SCOM contre des actions de SAGRI-F,

SAGRI-F augmentera, ainsi, son capital de 4 810 euros, pour fe porter de 10 000 euros a 14 810
euros. [l sera alors divisé en 1 481 actions de 10 euros nominal chacune.
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2. Création des actions nouvelles

Les actions nouvelles, qui seront soumises a toutes les dispositions statutaires, seront
entiérement assimilées aux actions émises par SAGRI-F, jouiront des mémes droits et
supporteront les mémes charges, et porteront jouissance au 1" septembre 2017.

3. Prime d’apport

La différence entre le montant net de I'apport, soit 37 000 euros, et le montant nominal des
actions attribuées en rémunération de I'apport, soit 4 810 euros, et représentant la somme de
32 190 euros, sera inscrite & un compte de réserve dénommé « prime d’apport » sur lequel
porteront les droits des actionnaires anciens et nouveaux.

Elle pourra recevoir toute affectation conforme aux principes en vigueur décidée par 'associé
unique de SAGRI-F.

Notamment, il sera proposé & I'associé unique de SAGRI-F, appelé a approuver le présent
projet d’apport, de décider ou d’autoriser tous prélévements sur son montant en vue de
I'imputation de tout ou partie des frais et droits résultant de la présente opération d’apport et
pour la reprise de toute réserve ou provision réglementée résultant de l'application du régime
fiscal de faveur auquel est soumis le présent apport.

CHAPITRE 5

CONDITIONS SUSPENSIVES

L'apport partiel d"actif objet des présentes et 'augmentation de capital de SAGRI-F qui en résulte ne
deviendront définitifs qu’a compter du jour ol les conditions suspensives ci-aprés auront été levées :

- Purge de la procédure d’agrément prévue a I'article 9.2 des statuts de SAGRI-E,

- Validation du présent apport par la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel de Paris et
d’lle de France en qualité d’agent, au titre du contrat de préten date du 6 novembre 2015,
tel guw’amendé le 24 janvier 2017,

- Approbation par I'assemblée générale des actionnaires de SCDM de 'apport faisant I'objet
du présent Traité,

- Approbation par I'associé unique de SAGRI-F de I'apport faisant I'objet du présent Traité
et décision d’augmenter le capital de la société dans les conditions stipulées aux présentes.

Les conditions suspensives ci-dessus doivent &tre réalisées au plus tard le 28 février 2018, a défaut de
* quoi, le présent Traité d’apport partiel d'actif deviendrait caduc, sans indemnité de part ni d'autre.




CHAPITRE 6

REGIME FISCAL

1. Déclarations
Les soussignés, Martin BOUYGUES et Olivier BOUYGUES, es qualités, déclarent :

- que les sociétés SCOM et SAGRI-F sont des sociétés par actions simplifiées frangaises
soumises a I'impot sur les sociétés,

- que l'apport portant sur des actions représentant plus de 50 % du capital de la société
SAGRI-E, il est assimilé & une branche compléte d’activité, conformément a I'Article 210-
B. 1 dernier alinéa du Code Général des Impots,

- qu'elles entendent placer I'apport sous le régime fiscal de faveur édicté par les Articles 210
A et 210 B du Code Général des Impdts en matiére dimpdts sur les sociétés et par les
Articles B16, 817 et 817 A du Code Général des Impdts et 301 E de I'annexe Il de ce méme
Code en matiére de droits d’enregistrement.

Les soussignés obligent leurs sociétés respectives a se conformer a toutes les dispositions
légales en vigueur en ce qui concerne les déclarations & faire pour le paiement de I'imp6t sur
les sociétés et de toutes impositions et taxes résultant de la réalisation définitive du présent
apport partiel d’actif, dans le cadre de ce qui sera dit ci-aprés.

2. Impot sur les saciétés

En matiére d’impdt sur les sociétés, les soussignés, és qualités, au nom des sociétés qu'ils
représentent, déclarent soumettre le présent apport au régime fiscal résultant des dispositions
des Articles 210 A et 210 B du Code Général des Impots.

A cet effet, la Société Bénéficiaire s’engage a respecter les prescriptions légales a cet égard, et
notamment :

a) A se substituer & SCDM, le cas échéant, pour la réintégration des plus-values se
rapportant aux Actions apportées, dont I'imposition a été différée chez celle-ci;

b} a calculer les plus-values réalisées ultérieurement a Voccasion de la cession des
Actions regues en apport d'aprés la valeur qu'avaient ces Actions, du point de vue
fiscal, dans les écritures de SCDM.

La Société Apporteuse s'engage :
a) A conserver pendant trois (3) ans les titres regus en contrepartie de I'apport ; et
b} 3 calculer ultérieurement les plus-values de cession afférentes aux titres remis en

rémunération de I'apport par référence a lavaleur que les biens apportés avaient, du point
de vue fiscal, dans ses propres écritures.
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En outre, les Sociétés Apporteuse et Bénéficiaire, chacune en ce qui la concerne, s’obligent :

a) ajoindre a sa déclaration de résultat un état indiquant les renseignements nécessaires au
calcul du résultat Imposable de la cession ultérieure des Actions apportées, conformément
aux dispositions de V'Article 54 septiés | du Code Général des Impots ;

‘b) a tenir, conformément aux dispositions de FArticle 54 septiés Il du Code Général des
Impbts, un registre des plus-values dégagées sur les Actions apportées dont I'imposition
est reportée ; et

¢) A joindre a sa déclaration de résultat un état indiquant la situation de propriété, au cours

de I'exercice considéré, des titres remis en rémunération de Vapport que la Société

" Apporteuse s'est engagé a conserver pendant trois (3) ans, conformément aux dispositions
de I'Article $4 septiés Ill du Code Général des Imp0ots.

3. Droits d'enregistrement

Conformément aux dispositions des Articles 816 et 817 du Code Général des Impdts, le présent
apport partiel d’actif, s'il se réalise, n’entrainera que I'exigibilité du droit fixe d'enregistrement
de 375 euros.

CHAPITRE 7

DISPOSITIONS DIVERSES

SECTION |- FORMALITES

Tous pouvoirs sont conférés aux représentants légaux des sociétés SCDM et SAGRI-F, avec faculté de
substitution, 3 I'effet de compléter, rectifier s'il y a lieu, la nomenclature de tous les éléments d’actif
apportés et signer tous actes permettant I'accomplissement des formalités d’opposabilité aux tiers.

SAGRI-F remplira dans les délais Iégaux les formalités de publicité prévues par la loi a raison du présent
apport.

Le présent projet d’apport partiel d’actif sera publié par SAGRI-F, conformément a la loi et de telle
sorte que le délai accordé aux créanciers pour former opposition a la suite de cette publicité soit expiré
avant la décision de I’associé unique de SAGRI-F et la tenue de I'assemblée générale des actionnaires
de SCDM appelée a statuer sur ce projet.

Les oppositions, s'il en survient, seront portées devant le Tribunal de commerce compétent qui en
réglera le sort. Si lors de 'accomplissement de ces formalités, il se révéle ou survient des inscriptions
ou oppositions, SCDM sera tenue d’en rapporter mainlevée et certificats de radiation dans le mois de
Ia notification qui lui en sera faite au domicile ci-aprés élu,

SAGRI-F remplira, d’'une maniére générale, toutes formalités nécessaires en vue de rendre opposable
aux tiers la transmission des Actions a elle apportées.

SECTION 1l = FRAIS ET DROITS
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Tous les frais, droits et honoraires auxquels donneront ouverture I"apport, ainsi que ceux qui en seront
la suite et la conséquence, seront supportés par SAGRI-F, a titre de frais d’augmentation de capital,
ainsi que son représentant I'y oblige. .

SECTION Il{ ~ ELECTION DE DOMICILE

Pour Vexécution des préserites et leurs suites et pour toutes significations et notifications, les Parties
font élection de domicile aux siéges respectifs desdites sociétés.

SECTION tV — AFFIRMATION DE SINCERITE

Les Parties affirment, sous les peines édictées par V'Article 1837 du Code Général des Impots, que le
présent acte exprime bien i'intégralité de la rémunération de I'apport.

SECT!ON V — POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’un original, d'une copie ou d'un extrait des présentes pour
remplir toutes formalités et faires toutes déclarations, significations, tous dépots, publications et
autres qui pourraient étre nécessaires,

SECTION VI— ARBITRAGE

En cas de litige entre les Parties relatif a I'interprétation, la validité ou I'exécution de la présente
convention et ses annexes, les Parties conviennent de le soumettre, a la requéte de I'une ou l'autre
des Parties, & leur direction générale respective, lesquelles s’efforceront de trouver une solution au
litige dans un délai de un (1) mois 8 compter de leur saisine,

Tout litige non résolu par les directions générales respectives des Parties dans le délai susvisé sera
soumis a ['arbitrage, conformément aux Articles 1442 et suivants du Code de Procédure Civile, dans
les conditions suivantes :

Si les Parties s’entendent sur la désignation d’un arbitre unique, elles s’en remettront a V'arbitrage de
celui qu’elles auront désigné dans le délai de quinze jours suivant la réception de la lettre
recommandée envoyée par la Partie désireuse de recourir a I'arbitrage a "autre Partie.

A défaut de désignation par les Parties d’un arbitre unique dans le délai précité, chacune des Parties
aura 3 désigner un arbitre, dans le délai de quinze jours suivant I'expiration du délai de quinze jours
précité.

A défaut par 'une des Parties de désigner I'arbitre qu’elle a choisi dans le délai susvisé, et
conformément aux dispositions de F'Article 1452 du Code de Procédure Civile, cette désignation
incombera 3 Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de Paris, statuant en réfere, ala
requéte de la Partie ayant désigné un arbitre.

Les deux arbitres ainsi choisis devront désigner un troisieme arbitre dans le délai de un (1) mois a
compter du procis-verbal d’acceptation de ses fonctions par le deuxi#me arbitre. Ce troisiéme arbitre
présidera le tribunal arbitral.

En cas de carence de la part des arbitres désignés par chacune des Parties, dans le délai ci-dessus

indiqué, le troisidme arbitre sera désigné par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de _

Paris, statuant en référé, 3 la demande de 1'une ou I'autre des Parties.
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Le tribunal arbitral tranchera le litige en se conformant aux régles de droit. Le litige sera dans tous les
cas soumis au droit frangais. ‘

Le tribunal arbitral statuera en dernier ressort. Les Parties renoncent a se pourvoir par voie d’appel 3
I'encontre de la sentence rendue par le tribunal arbitral.

Le tribunal arbitral statuera, a la majorité de ses membres, dans un délai de six (6) mois & compter du
jour du procés-verbal d’acceptation de ses fonctions par le troisiéme arbitre, ou par V'arbitre unique.

La Partie qui refuserait de s’exécuter resterait chargée de tous les frais et droits auxquels la poursuite
en exécution judiciaire de ladite sentence aurait donné lieu.

Le siége de I'arbitrage sera a Paris.

Le ler décembre 2017

En 4 exemplaires originaux,

SCOM SAGRI-F

Martin BOUYGUES
Président
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Notes sur le compte de résultat
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Noies sur le bilan
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Noies sur le bilan
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Notes sur le compte de résultat
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Annexe 3

REMUNERATION DES APPORTS
METHODES D’EVALUATION

CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES

- SAGRI-F et SAGRI-E détiennent des titres de participations, essentiellement viticoles ou agricoles,
essentiellement financées par de la dette

- EMes n"ont pas d’activité propre
Dans ce contexte, la méthode de Vactif net réévalué semble la méthode d'évaluation la plus adaptée.

Cela nécessite une valorisation des participations selon les principes décrits ci-dessous.

LES METHODES D’EVALUATION DES PARTICIPATIONS VITICOLES OU AGRICOLES

Transactlon récente : déterminer la valeur d’entre'prise_d'une saciété 3 partir du prix de marché
extériorisée dans le cadre d’une opération dé cession ou d’acquisition récente

Actif net réévalué : déterminer lavaleur d’entreprise d’une société 4 partir de la réévaluation en valeur
vénale des actifs immobilisés et des postes d’actifs circulant

v" Pertinence : méthode « analogique », valorisant les actifs immobilisés de la société suivant des
bases de transactions comparables observées sur le secteur
v Limite : déficit de références de transactions parfaitement comparable

Discounted Cash-Flow : déterminer la valeur d’entreprise d’une société  partir de !'actualisation des
flux de trésorerie, actualisés & un colt moyen pondéré du capital calculé en fonction des
caractéristiques propres de la société et du marché

¥ Pertinence : méthode « intrinséque », valorisant le plan d’affaires de V'entreprise
v Limite : faible prévisibilité de la production agricole (aléas climatiques) et volatilité des prix
(sensibilité du marché 3 la conjoncture et aux volumes)

Multiple d'agrégat comptable : déterminer la valeur d’entreprise d’une société en appliquant & un
agrégat du compte de résultat un multiple de marché déterminé en fonctions de transactions
comparables

v" Pertinence : méthode « analogique », valorisant la politique de vente ou la rentabilité d’une
exploitation
¥' Limite : construction d’un agrégat normatif qui lisse les effets millésimes

METHODES D'EVALUATION RETENUES

Participations historiques ,

Pour un domaine viticole ou agricole, 1a méthode habituellement retenue est fondée la méthode de
I"Actif net réévalué en se fondant sur des transactions comparables présentant des caractéristiques
proches (localisation géographique, rareté, investissements prévisionnels, valeur de la marque
associée) pour les actifs immobiliers et sur les valeurs de marché pour les éléments de BFR.

Participations récemment acquises
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La méthode des transactions récentes s'impose naturellement

APPLICATION NUMERIQUE POUR SAGRI-F

Valeur des capitaux propres au 31 ao(t 2017

Augmentation de capital réalisée le 16 novembre 2017

Valeur des capitaux propres au 16 novembre 2017

Valeur comptable des participations au 31 ao(it 2017

Valeur vénale des participations au 31 aodt 2017

Actif net réévalué de SAGRI-F

APPLICATION NUMERIQUE POUR SAGRI-E

Valeur des capitaux propres au 31 ao(it 2017

Valeur comptable des participations au 31 ao(t 2017

Valeur vénale des participations au 31 ao(it 2017

Actif net réévalué de SAGRI-E
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-12,66 M€
+15,00 M€
2,34 ME
-143,27 M€
+258,85 M€

117,92 M€

3,49 M€
-25,52 M€
+77,90 M€

55,87 M€
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