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Mesdames, Messieurs les actionnaires de la société

En exécution de la mission, qui m’a été confiée par I'ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de
commerce de Lyon en date du 16 octobre 2014, concernant 'apport en nature devant étre effectué par
I’association AMALLIA, j’ai établi le présent rapport sur la valeur de 'apport prévu a I'article L.223-9 du code
de commerce.

L'apport envisagé est décrit dans le projet d’apport en nature, signé par {"association AMALLIA et la société
SOFONLY le 18 novembre 2014. Il m’appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur de
I'apport n’est pas surévaluée.

A cet effet, jai effectué mes diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie des commissaires
aux comptes applicable a cette mission. Cette doctrine requiert la mise en ceuvre de diligences destinées, a
apprécier la valeur des apports, a s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et a vérifier qu’elle correspond
au moins a la valeur nominale des actions a émettre par la société bénéficiaire de I'apport.

Ma mission prenant fin avec le dépdt du rapport, it ne m’appartient pas de mettre a jour le présent rapport
pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs a sa date de signature.
Je vous prie de trouver, ci-aprés, mes constatations et conclusion présentées dans I'ordre suivant :

Présentation de I'opération et description des apports
Diligences accomplies et appréciation de la valeur des apports.
Synthése-points clés
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Conclusion
1 - PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS

1-1 Contexte de I'opération

Cette opération se situe dans le cadre de la simplification de I'organigramme juridique du groupe AMALLIA.
Le Conseil d’administration d’AMALLIA a approuvé le principe de cette opération au cours de sa séance du
11 juin 2013. Le projet d’apport de droits sociaux a été examiné par le Bureau en date du 19 novembre 2013.

Le Conseil d’administration de la société SOFONLY a approuvé le principe de cette opération et en a arrété
les termes au cours de ses séances du 13 juin 2013 et du 13 novembre 2013. Lors de sa séance du 18
novembre 2014, le Conseil d’administration de la société SOFONLY a confirmé son accord sur cette
opération.




Le Conseil d’administration de la société EPERGOS HABITAT a agréé la société SOFONLY en qualité de nouvel
actionnaire en date du 3 juin 2013, agrément réitéré lors de la séance du 18 novembre 2014.

Il est précisé que cet apport de titres de la société EPERGOS HABITAT a la société SOFONLY, qui a d(i étre
soumis a 'agrément préalable de 'UESL (Union des entreprises et des salariés pour le logement) et des
Commissaires du Gouvernement, a déja été présenté a une assemblée générale en date du 19 décembre
2013. L’agrément de I'UESL n’était pas obtenu a cette date et I'assemblée générale n’a pu se prononcer.

L’ UESL a fait part de V'avis favorable émis par son conseil de surveillance sur cette opération en date du 26
juin 2014. L’apport de titres de la société EPERGOS HABITAT a la société SOFONLY par I'Association AMALLIA
est donc représenté a 'assemblée générale des actionnaires de la société SOFONLY.

1-2 Présentation des entités en présence

- Entité apporteuse
AMALLIA est une association « loi 1901 » déclarée a la Préfecture du Rhone le 8 février 1954.
Son siége est situé 3 Avenue Georges Pompidou a Lyon (69003).
N° SIREN : 779 860 840

« L'association a pour objet de concourir au logement, principalement des salariés. Elle exerce son activité
soit selon les régles prévues pour I'emploi des sommes recueillies au sens du code de la construction et de
I’habitation, soit par I'intermédiaire de sociétés commerciales...

Elle crée ou suscite la création d’organismes adaptés a la réalisation de son objet »
(Extrait des statuts)
- Société bénéficiaire
SOFONLY est une société anonyme au capital de 22 647 080 € dont le siége social est situé :
51 boulevard Marius Vivier Merle a Lyon (69003).
N° d’immatriculation 333 977 445 RCS Lyon
Son activité est la participation a toute activité liée au logement des salariés, tant en France qu’a I'étranger.

Son capital est détenu a hauteur de 98.105 % par AMALLIA.

- Société dont les titres sont apportés
EPERGOS HABITAT est une société anonyme au capital de 5 660 000 € dont le siége social est situé :
22 avenue Doyen Louis Weil a Grenoble (38000)

N° d’immatriculation 448 518 464 RCS Grenoble




Son activité est la participation a toute activité liée au logement des salariés.
Son capital est principalement détenu par :

- AMALLIA a hauteur de 88,33 %
- PREMALLIANCE 3 hauteurde 11,48 %
1-3 Description de I'opération

Les modalités de réalisation de I'apport sont exposées, de facon détaillée, dans le projet de traité d’apport.
Elles peuvent se résumer comme suit :

- AMALLIA apporte a la société SOFONLY 49.996 actions de 100 € chacune, de la société EPERGOS
HABITAT. Les actions apportées seront transcrites dans les comptes de la société SOFONLY pour leur
valeur comptable chez AMALLIA, soit 5 000 000 €.

- Lasociété SOFONLY sera propriétaire des actions a compter de I'assemblée générale extraordinaire
qui approuvera {'apport et 'augmentation de capital mais elle en aura la jouissance a compter
rétroactivement du 1% janvier 2014.

- Enrémunération de cet apport, AMALLIA se verra attribuer 1 749 860 actions nouvellement émises
de la société SOFONLY d’une valeur nominale de 1,60 € chacune.

- Le nombre d’actions a émettre en rémunération de I'apport a été déterminé en fonction d’une
parité d’échange de 35 actions nouvelles de la société SOFONLY pour 1 action de la société EPERGOS
HABITAT.

- Cette augmentation de capital sera assortie d’une prime d’apport de 2 200 224 €.

- AMALLIA et SOFONLY déclarent opter pour le régime spécial des fusions mentionné a I'article 210 A
du Code général des imp6ts.

1-4 Présentation de I"apport

- Méthode d’évaluation retenue

Aux termes du projet de traité d’apport, les parties sont convenues de retenir la valeur comptable des
actions EPERGOS HABITAT chez AMALLIA en tant que valeur d’apport. 1l s’agit en effet d’une opération
entre entités sous contréle commun et les textes applicables imposent gu’il en soit ainsi.

- Parité d’échange

L’augmentation de capital de SOFONLY, nécessaire pour rémunérer I'apport effectué par AMALLIA, se
fera a hauteur de 35 actions SOFONLY pour 1 action EPERGOS HABITAT.

2. DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DE L’APPORT
2-1 Diligences mises en ceuvre par le commissaire aux apports

Y ai effectué les diligences que j'ai estimées nécessaires, par référence a la doctrine professionnelle de la
Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission.




Ma mission a pour objet d’éclairer les associés de SOFONLY sur la valeur des apports devant étre effectués
par AMALLIA.

Yai notamment :

- Rencontré les personnes en charge de I'opération pour prendre connaissance de son contexte, des
modalités comptables, juridiques et fiscales envisagées, en marge de I'examen du contenu du projet
de traité d’apport ;

- Vérifié la pleine propriété des titres apportés en me faisant confirmer 'absence de toute garantie ou
nantissement s’y rapportant ;

- Consulté les documents juridiques et financiers mis a ma disposition concernant la vie sociale ;

- Vérifié que les états financiers de la société EPERGOS HABITAT ont été certifiés sans réserve au 31
décembre 2013, date du dernier exercice social ;

- Consulté les documents comptables 2014 (balance générale a une date récente) des sociétés
SOFONLY et EPERGOS HABITAT pour m’assurer que la parité d’échange restait pertinente.

- Vérifié que les sociétés SOFONLY et EPERGOS HABITAT n’avaient pas distribué de dividendes en
2014,

2-2 Appréciation de la méthode de valorisation de I'apport et de sa conformité a la réglementation
comptable

Aux termes du projet de traité d’apport, les parties sont convenues de retenir la valeur comptable des
actions EPERGOS HABITAT chez AMALLIA en tant que valeur d’apport.

Le choix de cette méthode de valorisation est conforme aux dispositions du reglement CRC n°2004-01 du 4
mai 2004 relatif au traitement comptable des fusions et opérations assimilées et n’appelle, en conséquence,
pas de commentaire de ma part.

2-3 Réalité de I'apport

Dans le cadre de mes travaux, je me suis assuré de la pleine propriété par AMALLIA des actions d’'EPERGOS
HABITAT objet du présent apport.

2-4 Appréciation de la valeur de Vapport

L'apport porte sur 49 996 actions de la société EPERGOS HABITAT représentant 88,33 % du capital de la
société. Ces actions sont apportées a la société SOFONLY pour une valeur de 5 000 000 € et représentent
une quote-part de situation nette de la société EPERGOS HABITAT de 7 297 674 €.

La valeur de 5 000 000 €, inférieure a la quote-part de situation nette représentée par les actions apportées,
n’est pas surévaluée.

3. SYNTHESE-POINTS CLES

il s’agit d’une opération de simplification de 'organigramme juridique du groupe AMALLIA qui aura comme
conséquence de placer les titres EPERGOS HABITAT sous la société SOFONLY. La valeur d’apport retenue est
conforme aux textes applicables en la matiére.




La parité retenue pour I'augmentation de capital servant a rémunérer 'apporteuse AMALLIA a été
maintenue au méme niveau que celle envisagée pour cette méme opération en décembre 2013. La parité
reste pertinente malgré la légére évolution des parameétres de calcul.

Les méthodes retenues n’appellent pas de commentaires de ma part.

Cette opération a regu I'agrément préalable de 'UESL et des Commissaires du Gouvernement, en date du 26
juin 2014.

Je n’ai pas eu connaissance de faits ou d’événements susceptibles de remettre en cause la valeur des

apports.
4. CONCLUSION

Sur la base de mes travaux et a la date du présent rapport, je suis d’avis que la valeur de 'apport retenue
s’élevant a 5 000 000 € n’est pas surévaluée et, en conséquence, que I’actif net apporté est au moins égal au
montant de I'augmentation de capital de la société bénéficiaire de I'apport, augmentée de la prime d’apport.

Valence le 28 novembre 2014

Jean EK




Séparateur
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