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Bilan Actif
CIiF SERVICES

Edition du

Période du

Devise d'édition

01/01/20
03/05/21

au 31/12/20

RUBRIQUES

Amortissements

~ Net(N)
31/12/2020

31/12/12019

Net (N-1)

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concession, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriel

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts
Autres immobilisations financiéres

TOTAL immobilisations financiéres :

ACTIF IMMOBILISE

812474

812 474

812 474

812474

812474

812 474

812474

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisionnement

Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises

TOTAL stocks et en-cours :
CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé
TOTAL créances :
DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobiliéres de piacement
Disponibilités
Charges constatées d'avance
TOTAL disponibilités et divers :

‘ACTIF CIRCULANT

812474

812474

1

30 156
1517 583

30 156
1517 583

34 185
1097 801

1547 740

1379 255

1547 740

1379 255

1131986

i

1363 276
124

1379 255
2 926 995

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

——

1379 255
2926 995}

1363 400
2495 386

TOTAL GENERAL 3739 469 3739469 3 307 860

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Bilan Passif - i i Période du 01/01/20 au 31/12/20
ACCIOR CONSULTANTS ¢ Edition du 03/05/21
CIF SERVICES Devise d'édition
B ; Net (N) - Net (N-1)
U .
RUBRIQUED 1 3111212020 3111212019
SITUATION NETTE
Capital soclal ou individuel dont versé 769 792 769 792 769 792
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve légale 76 979 76 979
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 1000 579 1000 579
Report & nouveau
Résultat de I'exercice 139 999 185 702
TOTAL situation nette : 1987 349 2033052
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES 37200 37 200
CAPITAUX PROPRES 2 024 549 2070 252
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provfsions pour risques i i
Provisions pour charges 19 366 18 607
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 18 366 18 607
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 317 601
Emprunts et dettes financiéres divers
TOTAL dettes financiéres : 317 601
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 117 993 68 445
Dettes fiscales et sociales 20 668 9703
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés ;
Autres dettes 1 556 576 1140 263
TOTAL dettes diverses : 1695 237 1218 400
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
DETTES 1695 554 1219001
= Ecarts de conversion passif

- TOTAL GENERAL 3739 469 3307 860

W onge
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Compte de Résultat (Premiéere Partie)

CIF SERVICES Période du 01/01/20 au 31/12/20
Edition du 03/05/21
Devise [d'&dition
ACCIOR CONSULTANTS

Ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services 887 791 801 524
Chiffres d'affaires nets 887 791 801524
Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges 33047 16 779
Autres prodults 2

CHARGES EXTERNES

Variation de stock de marchandises

AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION

© dage

AGATE AUDIT ET CONSEIL

Achats de marchandises [et droits de douans]

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnements]

Autres achats et charges externes 765 148 690 163
TOTAL charges externes : 765 148 690 163
IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 2627 2704
CHARGES DE PERSONNEL
Salaires et traitements
Charges sociales
TOTAL charges de personnel :
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotations aux amortissements sur immobilisations
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges 759 4270
TOTAL dotations d'exploitation : 759 4270
2
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Compte de Résultat (Seconde Partie)
CIF SERVICES

ACCIOR CONSULTANTS

Période du
Edition du
Devise d'édition

01/01/20
03/05/21

au 31/12/20

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

45932

106 373

45932

106 373

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

25276

9 660

456

34 936

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise
Impéts sur les bénéfices

v oaye

AGATE AUDIT ET CONSEIL

BENEFICE OU PERTE 139 999 185 702
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ACCIOR CONSULTANTS

CIF SERVICES

ANNEXE au 31 décembre 2020
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CIF SERVICES
Comptes Annuels au 31-12-2020

ACCIOR CONSULTANTS

La présente annexe fait partie intégrante des comptes annuels de I'exercice de 12 mois ouvert
le 1¥" janvier 2020 et clos le 31 décembre 2020.

Elle accompagne :

Le bilan dont le total S'élave A ........ccvivvneicennininenicnsereenssreesssesssas 3 739 469 euros
Le compte de résultat dont le total des produits d’exploitation est de......920 840 euros
Dégageant un résultat bénéficiaire de ........ccocveveeevievreiersnssnenseeesscnnesrenns 139999 euros

| - FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE]

Aucun fait marquant ni aucun événement significatif n’est venu modifier la structure ou
Iactivité de I'entreprise au cours de I'exercice.

L'émergence et I'expansion du coronavirus début 2020 ont affecté les activités économiques et
commerciales au plan mondial. La crise sanitaire liée au Covid-19 a été classifiée en pandémie
mondiale le 11 mars 2020 par I'OMS. Depuis cette date notre économie a souffert de plusieurs
mesures allant du confinement généralisé au couvre-feu et a la fermeture partielle ou totale de
certains secteurs d’activité. Ces mesures et leurs conséquences sont toujours d’actualité a la
date d’arrété des comptes annuels de notre entreprise.

Cependant, cette situation n'a pas eu d'impacts majeurs sur notre activité depuis le ler janvier
2020. Tout au plus un allongement des délais de relocation de logements, notamment des
logements étudiants s’est fait ressentir a la rentrée de septembre 2020.

Cette crise n’a pas eu de conséquence sur |'évaluation des actifs et passifs des charges et
produits mentionnés respectivement au bilan et au compte de résultat au 31 décembre 2020.

il - EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE|

Aucun événement postérieur a la date cléture n’est venu remettre en cause de maniére
significative les comptes tels qu’ils sont présentés.




CIF SERVICES
Comptes Annuels au 31-12-2020

ACCIOR CONSULTANTS

Il — PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES|

Principes généraux

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base suivantes :

¢ Continuité de l'exploitation
¢ Permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre

¢ Indépendance des exercices
Et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des comptes
annuels préconisées par le Plan Comptable Général (Réglement ANC 2014-03).

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des cofits historiques.

Présentation des comptes et méthodes d’évaluation

Le bilan et le compte de résultat qui vous sont soumis ont été établis et se présentent sous une
forme prescrite selon les principes comptables.

Aucun changement de méthode de présentation et d’évaluation n’est intervenu au cours de
I'exercice.

|IV — NOTES SUR LE BILAN ET LE RESULTATI

1-ACTIF

Immobilisations financiéres

Ces immobilisations comprennent :

e Les titres de participation détenus dans les sociétés du groupe ;
* Les montants versés au fonds de garantie au titre des activités de gestion immobiliére,




CIF SERVICES

Comptes Annuels au 31-12-2020

ACCIOR CONSULTANTS

de syndic de copropriété et de transaction.

Les titres de participations sont valorisés a leur colit d'acquisition équivalent au prix d’achat
et aux frais d’acquisition (droits d’enregistrement et de mutation, honoraires, commissions,
frais d’acte).

Créances d’exploitation

Les créances sont inscrites a l'actif pour leur valeur nominale. Lorsque leur valeur
d’Inventalre est Inférleure au nominal, des provisions pour dépréciation sont constatées au
cas par cas par une approche individuelle des risques.

Les créances d’exploitation sont principalement constituées des honoraires restant a percevoir
au 31-12-2020 sur les activités de syndic, de gestion locative pour tiers et de transactions.

Les autres créances d’exploitation regroupent notamment :

Les avoirs des fournisseurs de frais généraux, le cas échéant

Les créances fiscales dont la T.V.A. déductible restant a récupérer,

Les positions débitrices de certains de nos mandats en gérance.

Depuis le 1¢ janvier 2019 et la mise en application de la recommandation 2017-01 de
I'ANC, le montant de la trésorerie détenue pour le compte de tiers dans le cadre de
mandats de syndic de copropriété.

Produits a recevoir NEANT

Charges constatées d’avance NEANT

Disponibilités

Les disponibilités au 31 décembre s’élévent a 1379 K€ dont 315 K€ euros correspondant a la
trésorerie détenue pour le compte des mandants dans le cadre de l'activité de gérance pour

tiers.

La trésorerie détenue pour le compte des mandants est inscrite a I’actif en contrepartie des
dettes enregistrées au passif sous la rubrique « Opération pour le compte de tiers ». Le
montant inscrit a I'actif et au passif du bilan de CIF Services est évalué par référence aux soldes
des balances mandants et non par rapport au solde réel des comptes bancaires. Cette
approche est conforme a l'esprit de la réglementation de faire apparaitre au passif la dette du
gérant vis-a-vis de ses mandants, montant qui peut étre différent de la trésorerie réellement
détenue pour son compte.




CIF SERVICES
Comptes Annuels au 31-12-2020

ACCIOR CONSULTANTS

2 — PASSIF

Capita! Social

Le capital social se compose de 48 112 parts au nominal de 16 Euros soit 769 792 Euros.
Un tableau des capitaux propres est joint en annexe.

Amortissement dérogatoire

Conformément aux dispositions comptables et fiscales en vigueur, les frais d’acquisition des
titres de la SCI GROUPE CIF d’'un montant total de 37 200 Euros ont fait I'objet d’un
amortissement dérogatoire sur 5 ans de 2006 a 2010 inclus.

Provision pour risques

Sous cette rubrique ont été provisionnées les charges que la société pourrait potentiellement
étre amenée a supporter dans le cadre de ses activités de gestions pour tiers pour couvrir des
positions débitrices de mandants dont la société pourrait étre tenue pour responsable.

En 2020 cette provision a fait I'objet d’une provision complémentaire de 759 € la portant
désormais a 10 647 €.

Provision pour charges

Cette provision couvre les dépenses ou les interventions qui pourraient étre mises 2 la charge
de la société si sa responsabilité était engagée a I'issue de contentieux auxquels quelques
copropriétés gérées par CIF Services sont parties prenantes. L’examen de ces dossiers 3
conduit I'année derniére a une reprise des provisions antérieurement constituée 3 hauteur de
9 660 euros. La provision au 31 décembre 2020 s’éléve & 8 718 euros.

Dettes d’exploitation

Elles sont constituées principalement :

o Des dettes envers les fournisseurs de I'activité de frais généraux.
¢ Des dettes fiscales, principalement en matiére de TVA.




CIF SERVICES
Comptes Annuels au 31-12-2020

ACCIOR CONSULTANTS

Charges a payer

Les charges a payer provisionnées a la cl6ture des comptes s’élévent a 17 999 Euros au titre
des factures fournisseurs non parvenues, des intéréts courus a payer et a rattacher a I'exercice
clos.

Autres dettes

Elles comprennent a hauteur de 1556 044 € les positions créditrices des comptes de nos
mandants en contrepartle des fonds détenus dans le cadre des activités de syndic et de
gérance pour tiers.

3 - CHARGES

Charges d’exploitation

Elles comprennent les consommations de I’exercice en provenance de tiers dont :

e Les achats de biens et services directement liés aux activités de la société.
e Les frais de gestion et d’administration générale de la société.

Les frais de gestion et d‘administration générale proviennent principalement de la
refacturation de frais de fonctionnement par les GIE du groupe. La convention signée avec les
GIE prévoit une contribution de CIF SERVICES calculée par application d’un prix standard au
nombre de lots gérés en syndic ou en gérance et d’un pourcentage du chiffre d’affaires des
activités de transaction. Les prix standard sont indexés chaque année sur l'inflation.

Charges exceptionnelles

Ce poste englobe :

e Les différentes charges engagées au cours de I'exercice qui ne peuvent étre rattachées
3 l'exploitation courante de la société ou dont l'origine remonte aux exercices
antérieurs.

o Les dépenses prises en charge par CIF SERVICES dans le cadre de diverses
régularisations sur les comptes des mandants en gérance.

e Les dépenses prises en charge par CIF SERVICES dans le cadre de diverses
régularisations sur les comptes des mandants en syndic.




CIif SERVICES
Comptes Annuels au 31-12-2020

ACCIOR CONSULTANTS

4 - PRODUITS

Produits d’exploitation

Ceux-ci sont constitués par :
o Les honoraires des activités de gestion (gérance locative et syndic de copropriétés).

e Les honoraires des activités de transactions.
e Les commissions de placement de préts.

Produits financiers

Ces produits sont issus principalement de la quote-part du résultat de la SCI Groupe CIF pour
46 KE.

Produits exceptionnels

Ces produits comprennent :

e Les produits regus au cours de l'exercice mais qui ne peuvent étre rattachés a
I'exploitation courante de la société ou dont l'origine remonte aux exercices antérieurs.

¢ Le cas échéant, les produits venant en atténuation des dépenses exceptionnelles de
prise en charge par CIF SERVICES dans le cadre de diverses régularisations sur les
comptes des mandants en gérance et en syndic.

o Les reprises exceptionnelles de provisions pour risques et charges.




CIF SERVICES
Comptes Annuels au 31-12-2020

ACCIOR CONSULTANTS

[V — ENGAGEMENTS HORS BILAN]

Engagements Donnés

Néant

Engagements recus

Dans le cadre de ses activités de gestion et de transaction, la société bénéficie d’'une garantie
financiére accordée par CAUTIALIS & hauteur de 2 110 000 Euros répartie comme suit :

- 2000 000 € au titre de la Gestion Immobiliére

- 110 000 € au titre de la Transaction sur Immeubles

Pour I'exercice 2020, le montant maximum des fonds détenus pour le compte de tiers couvert
par cette garantie s’est élevé a 1 906 103 Euros.

VI = AUTRES INFORMATIONS|

Effectifs

La société n’emploie aucun salarié en direct ses ressources humaines étant mises a sa
disposition par le groupement CIF GIE auquel elle est adhérente.

Commissariat aux comptes

Les honoraires liés au contréle 1égal des commissaires aux comptes sont inscrits au compte de
résultat pour 7 500 Euros.




© oage

Immobilisations
CIF SERVICES

ACCIOR CONSULTANTS

Igl... S O S
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles

Période du 01/01/20
Edition du 03/05/21
ngise d'édition

au 31/12/20

TOTAL immobilisations incorporelles :
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mises en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres

812 474

TOTAL immobilisations financiéres :

812474

TOTAL GENERAL 812 474

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Install. techn., matériel et out. industriels
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil.
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et autres immo. financiéres

812474

TOTAL immobilisations financiéres :

812474

TOTAL GENERAL ‘ 812 474

AGATE AUDIT ET CONSEIL

Page 9



Provisions Inscrites au Bilan
CIF SERVICES

ACCIOR CONSULTANTS

Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions pour préts d'installation

Autres provisions réglementées

37 200

Période du
Edition du
Devise d'édition

01/01/20
03/05/21

au 31/12/20

37 200

Provisions pour litiges
Prov. pour garant. données aux clients
Prov. pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pensions et obligat. simil.
Provisions pour impéts

Prov. pour renouvellement des immo.
Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés a payer

Autres prov. pour risques et charges

Prov. sur immobllisations incorporelles
Prov. sur immobilisations corporelles
Prov. sur immo. titres mis en équival.
Prov. sur immo. titres de participation
Prov. sur autres immo. financiéres
Provisions sur stocks et en cours
Provisions sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation

TOTAL GENERAL 55 807 56 566

w dage

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Etat des Echéances des Créances et Dettes

CIF SERVICES

ACCIOR CONSULTANTS

DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres immobilisations financiéres

DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients
Créance représent. de titres prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Etat - Imp6ts sur les bénéfices
Etat - Taxe sur la valeur ajoutée
Etat - Autres imp0ts, taxes et versements assimilés
Etat - Divers
Groupe et associés
Débiteurs divers

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

TOTAL de I'actif immobilisé :

TOTAL de I'actif circulant :

Période du 01/01/20
Edition du 03/05/21
Devise d'édition

au 31/12/20

30 156 30 156

16 992 16 992
255 806 255 806
1244785 1244 785
1547 740 1547 740

TOTAL GENERAL 1547 740 1 547 740 -

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Aupreés des établissements de crédit :
- a 1 an maximum a l'origine
- aplus d' 1 an a l'origine

Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes
Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immo. et comptes rattachés
Groupe et associés

Autres dettes

Dette représentat. de titres empruntés
Produits constatés d'avance

317

117 993

9022
11 646

15656 576

317

117 993

9022

11 646

1 5656 576

v dage
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Charges a Payer

Période du 01/01/20 au 31/12/20
CIF SERVICES Edition du 03/05/21
Devise d'édition

w dage

ACCIOR CONSULTANTS

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 17 682
Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Disponibilités, charges a payer 317
Autres dettes

TOTAL 17 999

AGATE AUDIT ET CONSEIL Page 12



Produits a Recevoir
CIF SERVICES

 duge

ACCIOR CONSULTANTS

Devise d'édition

au 31/12/20

Immobilisations financiéres

Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres

Créances

Créances clients et comptes rattachés
Personnel

Organismes sociaux

Etat

Divers, produits & recevoir

Autres créances

Valeurs Mobiliéres de Placement

Disponibilités

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Charges et Produits Constatés d'Avance
CIF SERVICES

Charges ou produits d'exploitation

Charges ou produits financlers

Charges ou produits exceptionnels

ACCIOR CONSULTANTS

Période du
Edition du
Devise d'édition

01/01/20
03/05/21

au 31/12/20

© duge

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Composition du Capital Social
CIF SERVICES

ACCIOR CONSULTANTS

Période du
Edition du
Devise d'édition

01/01/20
03/05/21

au 31/12/20

1 - Actions ou parts sociales composant le capital soc. au début de I'exercice

2 - Actions ou parts soclales émises pendant I'exercice
3 - Actions ou parts sociales remboursées pendant I'exercice

4 - Actions ou parts soclales composant le capital social en fin d'exercice

48112

16

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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CIF SERVICES

Société a Responsabilité Limitée
au capital de 769.792 Euros
siége social : 10, rue de Bel Air
44000 NANTES

N° 397 486 937 - RCS NANTES

EXTRAIT DE LA CONSULTATION ECRITE DU 09 juin 2021

TROISIEME RESOLUTION - Affectation du résultat

La collectivité des associés, sur proposition de la gérance, décide d'affecter comme suit le
résultat bénéficiaire de I'exercice, qui s'éléve a 139 998,57 Euros, augmenté d’une somme de
500 000 euros prélevée sur le compte « autres réserves », soit un total de 639 998,57 euros,
qui sera affecté :

- Aux associé a titre de dividendes .............. OCOCOOrOr e e OO ErcTE 639 998,57 €

Il en résulte un dividende brut par part d'environ 13,30 €, versé au mois de juin 2021 aux
associés, déduction faite, pour les personnes physiques, des sommes qui seront directement
versées par la société au Trésor Public, le 15 du mois suivant la date de versement des
dividendes savoir :

-Le montant de la CSG/CRDS, au taux de 17,20%.

-Le prélevement forfaitaire non libératoire, au taux de 12,80%.

Ce dernier prélévement ne s’appliquera toutefois pas aux associés dont le revenu fiscal de
référence de I'avant derniére année est inférieur a 50 000 euros pour une personne seule ou
75 000 euros pour un couple soumis a imposition commune, qui ont opté auprés de la société,
avant le 30 novembre 2020 pour la dispense du prélévement forfaitaire non libératoire.

Conformément a l'article 243 bis du Code Général des Impdts, nous vous rappelons que les
sommes distribuées a titre de dividendes au titre des trois précédents exercices ont été les
suivantes :

Revenus éligibles a I’'abattement v .

Exercices — Autres revenus Revg.n'us non éligibles
Dividendes distribués a l'abattement
2019 3,85¢€ 185 702,00 €
2018 2,59 € 124 623,73€
2017 15,42 € 105 984,58 €

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des associés.

Certifié conforme
La co-gérante
yivie MEIGNEN
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Commissaire aux comptes

Jean-Yves Billon
Expert-comptable
Commissaire aux comptes

Florent Dauxais

Expert-comptable
Commissaire aux comptes

SARL CIF SERVICES

10 rue de Bel Air
44000 — NANTES

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2020

Assemblée générale ordinaire
du 31 mai 2021

Ce rapport contient 28 pages dont 20 pages relatives aux comptes annuels

39, rue Denis Papin - BP 81830 - Le Chateau d'Olonne
85118 Les Sables d'Olonne cedex
Tél. 02 5195 O7 48 - Fax 02 5132 88 61 - lessables@accior.fr

Sociéré d'expertise c¢ etde cc issariat aux comptes inscrite au tableau de 'Ordre de la région Poitou-Charentes-Vendée et membre de la Compagnie Régionale de Poitiers " >
SARL Accior Consultants au capital de 1 672 500 € - Siret 480 796 143 00018 - RCS La Roche sur Yon - TVA FR90 480 796 143 www.accior.fr - www.audecja.com
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SARL CIF SERVICES

siege social :

10 rue de Bel Air
44000 — NANTES
n°®SIRET :

397 486 937 00014

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
exercice clos le 31 décembre 2020

A l'assemblée générale de la société CIF SERVICES,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous
avons effectué I'audit des comptes annuels de la société CIF SERVICES relatifs a I'exercice
clos le 31 décembre 2020, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la
société a la fin de cet exercice.

Fondement de l'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du
présent rapport.

SARL ACCIOR CONSULTANTS — 39 rue Denis Papin — B.P. 81830 — 85118 Les Sables d’Olonne Cedex
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o:‘. 17 Rapport du commissaire aux comptes

A
ll“ sur les comptes annuels
exercice clos le 31 décembre 2020
Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance
prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du ler janvier 2020 a la date d’émission de notre
rapport.

Justification des appréciations

La crise mondiale liée & la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour
la préparation et I'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures
exceptionnelles prises dans le cadre de I'état d’urgence sanitaire induisent de multiples
conséquences pour les entreprises, particulierement sur leur activité et leur financement,
ainsi que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d’avenir. Certaines de ces
mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail a distance, ont également
eu une incidence sur 'organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise
en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des
articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos
appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes
annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Nous avons été conduits a examiner les regles et méthodes comptables relatives :

= a la trésorerie détenue pour le compte des mandants. Nous avons vérifié le
caractére approprié des régles et principes comptables suivis dans la note IV de
'annexe relative au bilan et au résultat, dans son paragraphe intitulé
« Disponibilités », et nous nous sommes assurés de leur correcte application ;

= au traitement du risque inhérent lié aux positions débitrices de certains mandats.
Nous avons vérifié le caractére approprié des régles et principes comptables suivis
dans la note IV de I'annexe relative au bilan et au compte de résultat, dans son
paragraphe intitulé « Provision pour risques », et nous nous sommes assurés de
leur correcte application.
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sur les comptes annuels
exercice clos le 31 décembre 2020

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans les documents sur la situation financiere
et les comptes annuels adressés aux Associés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le
gouvernement d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place
le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer
la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de
liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par la Gérance.

Page 4 sur 28



SARL CIF SERVICES

;'.{'o' i
X -\‘ Vo Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels
exercice clos le 31 décembre 2020

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des
comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d’obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un
niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux
normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre a ce
qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Une description plus détaillée de nos responsabilités de commissaire aux comptes
relatives a I'audit des comptes annuels figure dans I'annexe du présent rapport et en fait
partie intégrante.

Fait aux Sables d’Olonne; le 14" mai-2021

ACCIOR CONSULTANTS
Commissaire aux comptes
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sur les comptes annuels
exercice clos le 31 décembre 2020

Annexe

Description détaillée
de nos responsabilités de commissaire aux comptes
relatives a I'audit des comptes annuels

Page 6 sur 28



» SARL CIF SERVICES

¥
a%r v,
RO
'3‘-; .\-;o A Rapport du commissaire aux comptes
1}
EARIAITIY CORFTARE:s KigTE s Gunstik BB

=
sur les comptes annuels
exercice clos le 31 décembre 2020

Description détaillée de nos responsabilités de commissaire
aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

= jlidentifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et
met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments
qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-
détection d’'une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que
celui d’'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du controle interne ;

= il prend connaissance du contr6le interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I'efficacité du contréle interne ;

= il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

= jl apprécie le caractere approprié de I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence
ou non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de
son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a I'existence
d’une incertitude significative, il attire 'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si
ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

= il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner
une image fidele.
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Comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2020
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CIF SERVICES

ACCIOR CONSULTANTS

Période du
Edition du

01/01/20
03/05/21

Devise d'édition

au 31/12/20

RUBRIQUES

BRUT

‘| Amortissements

Net (N)
31/12/2020

Net (N-1) |

31/12/2019

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concession, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriel

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations

Créances rattachées a des participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL immobilisations financiéres :

ACTIF IMMOBILISE

812 474

812 474

812 474

812 474

812 474

812 474

812 474

812474

812474

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisionnement

Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises

TOTAL stocks et en-cours :

CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandes

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé
TOTAL créances :
DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance
TOTAL disponibilités et divers :
| : !  ACTIF CIRCULANT

30 156
1517 583

30 156
1517 583

34 185
1097 801

1547 740

1379 255

1547 740

1379 255

1131 986

1363 276
124

1379 255

2926 995

1379 255

2926 995

1363 400
- 2495 386

|

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL 3739 469 3739 469 3307 860

AGATE AUDIT ET CONSEIL

Page 3



Bilan Passif - .., Période du 01/01/20  au 31/12/20
ACCIOR CONSULTANTS ! Edition du 03/05/21
CIF SERVICES Devise d'édition
SIS — v
bt} e Net(N) | Net(N-1)
UBRIQUES aliab) !
RY Q E fAe s D _3.‘!!1-2!2020 5 31/12/2019
SITUATION NETTE
Capital social ou individuel dont versé 769 792 769 792 769 792
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve légale 76 979 76 979
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 1 000 579 1 000 579
Report a nouveau
Résultat de I'exercice 139 999 185 702
TOTAL situation nette : 1987 349 2033 052
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES 37 200 37 200
' A CAPITAUXPROPRES |  2024549| 2070252
r Produits des émissions de titres participatifs
| Avances conditionnées
* AUTRES FONDS PROPRES |
Provisions pour risques
Provisions pour charges 19 366 18 607
~ PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 19366 | 18 607
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 317 601
Emprunts et dettes financiéres divers
TOTAL dettes financiéres : 317 601
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 117 993 68 445
Dettes fiscales et sociales 20 668 9703
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 1 556 576 1140 253
TOTAL dettes diverses : 1 695 237 1218 400
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
. el 7 DETTES 1695 554 1219 001
Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 3 739 469 3 307 860

W duage

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Compte de Résultat (Premiére Partie)

CIF SERVICES Période du 01/01/20  au 31/12/20
Edition du 03/05/21
Devise [d'édifion
.
ACCIOR CONSULTANTS
LI T e VT ey ' B e TRl N BN ~ Net (N-1)
RUBRIQUES S hiance Export | 344212020 | 3111272019
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 887 791 887 791 801 524
Chiffres d'affaires nets 887 791 887 791 801 524
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges 33 047 16 779
Autres produits 2 0
PRODUITS D'EXPLOITATION 1920 840 818 304
CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
Variation de stock de marchandises
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnements]
Autres achats et charges externes 765 148 690 163
TOTAL charges externes : 765 148 690 163
IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 2627 2704
CHARGES DE PERSONNEL
Salaires et traitements
Charges sociales
TOTAL charges de personnel :
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotations aux amortissements sur immobilisations
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges 759 4270
TOTAL dotations d'exploitation : 759 4270
AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION 2
~ CHARGES DIEXPLOITATION 768536 697136
RESULTAT D'EXPLOITATION | 152304 121167

& dage

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Compte de Résultat (Seconde Partie)

CIF SERVICES Période du 01/01/20  au 31/12/20
Edition du 03/05/21
CIETAN Devise d'édition
ACCIOR CONSULTANTS
: e G e = Net (N) Net (N-1)
RUBRIQUESSS: __ The b =  31/12/2020 | 31/12/2019
R _ RESULTATDEXPLOTATION | 152304] 121167
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation 45932 106 373
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de ['actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges
Difféerences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
45 932 106 373
CHARGES FINANCIERES
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées !
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
RESULTAT FINANCIER 45932 106 373
) U e '"RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS - 198 236 1227 540
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 25276
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges 9660
34 936
CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 456 27 977
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 28
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
458 28 015
'RESULTAT EXCEPTIONNEL - (456) | 6 921
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impots sur les bénéfices 57 781 48 759
TOTAL DES PRODUITS 966 772 959 612
TOTAL DES CHARGES 826 77_3| I_ 773 910

BENEFICE OU PERTE 139 999 185 702

W Dage

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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CIF SERVICES
Comptes Annuels au 31-12-2020

e

La présente annexe fait partie intégrante des comptes annuels de 'exercice de 12 mois ouvert
le 1°" janvier 2020 et clos le 31 décembre 2020.

Elle accompagne :

Le bilan dont [e total S’él@VE @ .......ccecvvevierieriieeeeeecee e 3 739 469 euros
Le compte de résultat dont le total des produits d’exploitation est de....... 920 840 euros
Dégageant un résultat bénéficiaire de .........cccvverivienecninveencecnee e 139 999 euros

| = FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE|

Aucun fait marquant ni aucun événement significatif n’est venu modifier la structure ou
I'activité de I'entreprise au cours de I'exercice.

L'émergence et I'expansion du coronavirus début 2020 ont affecté les activités économiques et
commerciales au plan mondial. La crise sanitaire liée au Covid-19 a été classifiée en pandémie
mondiale le 11 mars 2020 par I’'OMS. Depuis cette date notre économie a souffert de plusieurs
mesures allant du confinement généralisé au couvre-feu et a la fermeture partielle ou totale de
certains secteurs d’activité. Ces mesures et leurs conséquences sont toujours d’actualité a la
date d’arrété des comptes annuels de notre entreprise.

Cependant, cette situation n'a pas eu d'impacts majeurs sur notre activité depuis le ler janvier
2020. Tout au plus un allongement des délais de relocation de logements, notamment des
logements étudiants s’est fait ressentir a la rentrée de septembre 2020.

Cette crise n’a pas eu de conséquence sur I'évaluation des actifs et passifs des charges et
produits mentionnés respectivement au bilan et au compte de résultat au 31 décembre 2020.

Il - EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE|

Aucun événement postérieur a la date cloéture n’est venu remettre en cause de maniére
significative les comptes tels qu’ils sont présentés.




CIF SERVICES
Comptes Annuels au 31-12-2020

ACCIOR CONSULTANTS

Il - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLESI

Principes généraux

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base suivantes :

e Continuité de l'exploitation

¢ Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre

¢ Indépendance des exercices
Et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des comptes
annuels préconisées par le Plan Comptable Général (Reglement ANC 2014-03).

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des colts historiques.

Présentation des comptes et méthodes d’évaluation

Le bilan et le compte de résultat qui vous sont soumis ont été établis et se présentent sous une
forme prescrite selon les principes comptables.

Aucun changement de méthode de présentation et d’évaluation n’est intervenu au cours de
I'exercice.

IV — NOTES SUR LE BILAN ET LE RESULTﬁ

1-ACTIF

Immobilisations financiéres

Ces immobilisations comprennent :

e Les titres de participation détenus dans les sociétés du groupe ;
e Les montants versés au fonds de garantie au titre des activités de gestion immobiliére,
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de syndic de copropriété et de transaction.

Les titres de participations sont valorisés a leur colt d'acquisition équivalent au prix d’achat
et aux frais d’acquisition (droits d’enregistrement et de mutation, honoraires, commissions,
frais d’acte).

Créances d’exploitation

Les créances sont inscrites a I'actif pour leur valeur nominale. Lorsque leur valeur
d’Inventalre est Inférleure au nominal, des provisions pour dépréciation sont constatées au
cas par cas par une approche individuelle des risques.

Les créances d’exploitation sont principalement constituées des honoraires restant a percevoir
au 31-12-2020 sur les activités de syndic, de gestion locative pour tiers et de transactions.

Les autres créances d’exploitation regroupent notamment :
e Les avoirs des fournisseurs de frais généraux, le cas échéant
e Les créances fiscales dont la T.V.A. déductible restant a récupérer,
e Les positions débitrices de certains de nos mandats en gérance.
e Depuis le 1° janvier 2019 et la mise en application de la recommandation 2017-01 de
I’ANC, le montant de la trésorerie détenue pour le compte de tiers dans le cadre de
mandats de syndic de copropriété.

Produits a recevoir NEANT

Charges constatées d’avance NEANT

Disponibilités

Les disponibilités au 31 décembre s’élévent a 1379 K€ dont 315 K€ euros correspondant a la
trésorerie détenue pour le compte des mandants dans le cadre de l'activité de gérance pour
tiers.

La trésorerie détenue pour le compte des mandants est inscrite a I'actif en contrepartie des
dettes enregistrées au passif sous la rubrique « Opération pour le compte de tiers ». Le
montant inscrit a I'actif et au passif du bilan de CIF Services est évalué par référence aux soldes
des balances mandants et non par rapport au solde réel des comptes bancaires. Cette
approche est conforme a I'esprit de la réglementation de faire apparaitre au passif la dette du
gérant vis-a-vis de ses mandants, montant qui peut étre différent de la trésorerie réellement
détenue pour son compte.
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2 — PASSIF

Capital Social

Le capital social se compose de 48 112 parts au nominal de 16 Euros soit 769 792 Euros.
Un tableau des capitaux propres est joint en annexe.

Amortissement dérogatoire

Conformément aux dispositions comptables et fiscales en vigueur, les frais d’acquisition des
titres de la SCI GROUPE CIF d’un montant total de 37 200 Euros ont fait I'objet d’un
amortissement dérogatoire sur 5 ans de 2006 a 2010 inclus.

Provision pour risques

Sous cette rubrique ont été provisionnées les charges que la société pourrait potentiellement
étre amenée a supporter dans le cadre de ses activités de gestions pour tiers pour couvrir des
positions débitrices de mandants dont la société pourrait étre tenue pour responsable.

En 2020 cette provision a fait I'objet d’une provision complémentaire de 759 € la portant
désormais a 10 647 €.

Provision pour charges

Cette provision couvre les dépenses ou les interventions qui pourraient &tre mises a la charge
de la société si sa responsabilité était engagée a I'issue de contentieux auxquels quelques
copropriétés gérées par CIF Services sont parties prenantes. L'examen de ces dossiers a
conduit 'année derniére a une reprise des provisions antérieurement constituée a hauteur de
9 660 euros. La provision au 31 décembre 2020 s’éléve a 8 718 euros.

Dettes d’exploitation

Elles sont constituées principalement :

e Des dettes envers les fournisseurs de I'activité de frais généraux.
e Des dettes fiscales, principalement en matiére de TVA.
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Charges a payer

Les charges a payer provisionnées a la cléture des comptes s’élévent a 17 999 Euros au titre
des factures fournisseurs non parvenues, des intéréts courus a payer et a rattacher a I'exercice
clos.

Autres dettes

Elles comprennent a hauteur de 1556 044 € les positions créditrices des comptes de nos
mandants en contrepartle des fonds détenus dans le cadre des activités de syndic et de
gérance pour tiers.

3 - CHARGES

Charges d’exploitation

Elles comprennent les consommations de I'exercice en provenance de tiers dont :

e Les achats de biens et services directement liés aux activités de la société.
e Les frais de gestion et d’administration générale de la société.

Les frais de gestion et d‘administration générale proviennent principalement de la
refacturation de frais de fonctionnement par les GIE du groupe. La convention signée avec les
GIE prévoit une contribution de CIF SERVICES calculée par application d’un prix standard au
nombre de lots gérés en syndic ou en gérance et d’un pourcentage du chiffre d’affaires des
activités de transaction. Les prix standard sont indexés chaque année sur l'inflation.

Charges exceptionnelles

Ce poste englobe :

e Les différentes charges engagées au cours de I'exercice qui ne peuvent étre rattachées

a l'exploitation courante de la société ou dont l'origine remonte aux exercices
antérieurs.

e Les dépenses prises en charge par CIF SERVICES dans le cadre de diverses
régularisations sur les comptes des mandants en gérance.

e Les dépenses prises en charge par CIF SERVICES dans le cadre de diverses

régularisations sur les comptes des mandants en syndic.
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4 - PRODUITS

Produits d’exploitation

Ceux-ci sont constitués par :
e Les honoraires des activités de gestion (gérance locative et syndic de copropriétés).

e Les honoraires des activités de transactions.
e Les commissions de placement de préts.

Produits financiers

Ces produits sont issus principalement de la quote-part du résultat de la SCI Groupe CIF pour
46 K€,

Produits exceptionnels

Ces produits comprennent :

e Les produits regus au cours de I'exercice mais qui ne peuvent étre rattachés a
I’exploitation courante de la société ou dont I'origine remonte aux exercices antérieurs.

e Le cas échéant, les produits venant en atténuation des dépenses exceptionnelles de
prise en charge par CIF SERVICES dans le cadre de diverses régularisations sur les
comptes des mandants en gérance et en syndic.

e Les reprises exceptionnelles de provisions pour risques et charges.
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V — ENGAGEMENTS HORS BILAN]|

Engagements Donnés

Néant

Engagements recus

Dans le cadre de ses activités de gestion et de transaction, la société bénéficie d’'une garantie
financiere accordée par CAUTIALIS a hauteur de 2 110 000 Euros répartie comme suit :

- 2000 000 € au titre de la Gestion Immobiliere

- 110 000 € au titre de la Transaction sur Immeubles

Pour I'exercice 2020, le montant maximum des fonds détenus pour le compte de tiers couvert
par cette garantie s’est élevé a 1 906 103 Euros.

|Vl — AUTRES INFORMATIONS

Effectifs

La société nemploie aucun salarié en direct ses ressources humaines étant mises a sa
disposition par le groupement CIF GIE auquel elle est adhérente.

Commissariat aux comptes

Les honoraires liés au contrdle légal des commissaires aux comptes sont inscrits au compte de
résultat pour 7 500 Euros.
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 Acquisitions
apports, création
virements

Valeur brute

_ | Augmentations
~début exercice

RUBRIQUES i ;
i par réévaluation

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales

Installations techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaluées par mises en équivalence

Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financieres

812 474

812 474

TOTAL immobilisations financiéres :

© Ddge

'RUBRIQUES

Diminutions
par virement

Diminutions par
cessions mises
hors service

Valeur brute
fin d'exercice

Réévaluations
~ légales

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement
Autres immobilisations incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Install. techn., matériel et out. industriels
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil.
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et autres immo. financiéres

TOTAL immobilisations incorporelles :

TOTAL immobilisations corporelles :

812474

TOTAL immobilisations financiéres :

812474

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Période du
Edition du
Devise d'édition

01/01/20
03/05/21

au 31/12/20

RUBRIQUES

~ Montant

~ Montant | Augmentations |
(début exercice |

 dotations

 Diminutions
reprises.

~ Montant.
fin exercice

Prov. pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions pour préts d'installation

Autres provisions réglementées

37 200

37 200

. PROVISIONS REGLEMENTEES

37200,

T S =

37 200

Provisions pour litiges

Prov. pour garant. données aux clients
Prov. pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pensions et obligat. simil.
Provisions pour imp6ts

Prov. pour renouvellement des immo.
Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés a payer

Autres prov. pour risques et charges

18 607

759

10 366

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES|

18607

759

18366

Prov.
Prov.
Prov.

sur immobilisations incorporelles
sur immobilisations corporelles
sur immo. titres mis en équival.
Prov. sur immao. titres de participation
Prov. sur autres immo. financiéres
Provisions sur stocks et en cours
Provisions sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation

PROVISIONS POUR DEPRECIATION|

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Etat des Echéances des Créances et Dettes
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© dage

Période du
Edition du
Devise d'édition

01/01/20
03/05/21

ACCIOR CONSULTANTS

au 31/12/20

ETAT DES CREANCES

~ Montant

A1 an

. .ApIUS
auplus = |

d'1 an

DE L'ACTIF IMMOBILISE

Préts
Autres immobilisations financieres

DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients

Personnel et comptes rattachés

Etat - Imp6ts sur les bénéfices
Etat - Taxe sur la valeur ajoutée

Etat - Divers

Groupe et associés
Débiteurs divers

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

Créances rattachées a des participations

TOTAL de I'actif immobilisé :

Créance représent. de titres prétés ou remis en garantie

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Etat - Autres impdts, taxes et versements assimilés

TOTAL de l'actif circulant :

30 156

16 992

255 806
1244 785

30 156

16 992

255 806
1244 785

1547 740

1547 740

TOTAL GENERAL 1 547 740 1 547 740 -

ETAT DES DETTES

Montant
brut

A1an
au plus

A plus d'1 an

et 5 ans au plus |

A plus |
de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Auprés des établissements de crédit :
- a 1 an maximum a l'origine
-aplusd' 1 an alorigine

Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes
Impdts sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Autres impots, taxes et assimilés
Dettes sur immo. et comptes rattachés
Groupe et associés

Autres dettes

Dette représentat. de titres empruntés
Produits constatés d'avance

317

117 993

9022

11 646

1556 576

317

117 993

9022

11 646

1 556 576

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Charges a Payer

Période du 01/01/20  au 31/12/20
CIF SERVICES Edition du 03/05/21
Devise d'édition
ACCIOR CONSULTANTS
MONTANT DES-CHARGES A ﬁﬂ%artﬁci;ué" s LES PDSTES SUIVANTS DU BILAN e and o Montant

W dage

\
L

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Disponibilités, charges a payer

Autres dettes

17 682

317

TOTAL 17 999

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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Produits a Recevoir

Période du 01/01/20  au 31/12/20
CIF SERVICES Edition du 03/05/21
ACCIOR CONSULTANTS |  pevise dedition
MONTANT DES PRODUITS A Recevom X ﬁibnjtént-

Y dage

INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN" It

Immobilisations financiéres

Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres

Créances

Créances clients et comptes rattachés
Personnel

Organismes sociaux

Etat

Divers, produits a recevoir

Autres créances

Valeurs Mobiliéres de Placement

Disponibilités

AGATE AUDIT ET CONSEIL
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W Dage

Charges et Produits Constatés d'Avance .
Période du 01/01/20  au 31/12/20
CIF SERVICES Edition du 03/05/21

Devise d'édition

ACCIOR CONSULTANTS

=1

Charges ou produits d'exploitation
Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels

AGATE AUDIT ET CONSEIL Page 14



Composition du Capital Social
CIF SERVICES

Période du 01/01/20 au 31/12/20
Edition du 03/05/21
Devise d'édition

ACCIOR CONSULTANTS

CATEGORIES 'DE':T'TRES-E - i AR R : i 'Nambr'e_. i n:::ﬁ-.uarie |
1 - Actions ou parts sociales composant le capital soc. au début de I'exercice 48112 16
2 - Actions ou parts sociales émises pendant I'exercice
3 - Actions ou parts sociales remboursées pendant l'exercice
4 - Actions ou parts sociales composant le capital social en fin d'exercice 48112 16

© dage

AGATE AUDIT ET CONSEIL Page 15
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