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SCI BAIKOFF

Société civile immobiliere au capital de 30 489,80 euros
Siége social : La réserve — 317 Corniche Kennedy — 13007 Marseille
401 433 693 RCS Marseille

Procés-verbal des décisions des associés en date du 20 novembre 2020

Le 20 novembre 2020, 4 20 heures,

Monsieur Georges BAIKOFF, détenant 1 999 parts sociales,
Madame Antoine BAIKOFF, détenant 1 part sociale,

Agissant en qualité d’associés réunissant la totalité¢ des deux mille (2 000) parts sociales de la société
SCI BAIKOFF, ont pris les décisions suivantes :

» Transfert du siége social

Le siége social est transféré a compter de ce jour a ’adresse suivante :

57, Boulevard de la Corniche d’Or — 06590 Théoule sur mer

» Conversion du capital social

Afin de se conformer a la réglement en vigueur, les associés décident la conversion du capital en
euros. Ainsi, le capital de la société qui était de deux cent mille (200 000) francs est désormais fixé a
trente mille quatre cent quatre-vingt-neuf euros et quatre-vingts cents (30 489.80 €).

» Modification des statuts

En conséquence de ce qui précede, I’article 4 des statuts est modifié comme suit :

Le siege social est fixé : 57, Boulevard de la Corniche d’Or — 06590 Théoule sur mer

En conséquence de ce qui précéde, ’article 6.2 des statuts est modifié comme suit :

Le capital social est fixé a la somme de trente mille quatre cent quatre-vingt-neuf euros et quatre-
vingts cents (30 489.80 €).

Le reste de I’article est inchangé.

» Conférer tous pouvoirs au gérant et a tout porteur d’un original pour accomplir toutes les
formalités de publicité prescrites par la loi.

De tout ce qui précgde, il a été dressé le présent proces-verbal signé par les associés présents.

Georges BAIKOFF Antoine BAIKOFF




SCI BAIKOFF

Société civile immobiliére au capital de 30 489,80 euros
Siége social : La réserve — 317 Corniche Kennedy — 13007 Marseille
401 433 693 RCS Marseille

Je soussigné, Georges BAIKOFF, demeurant 57 Boulevard de la Corniche d’Or — 06590
Théoule sur mer,

Agissant en qualité de gérant de la société SCI BAIKOFF, au capital de 30 489,80 €,
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Marseille sous le numéro 401 433
693,

Déclare, conformément aux dispositions de ’article R 123-110 du Code de commerce, que les
sieges sociaux antérieurs de la société ont été les suivants :

- 122 rue du Commandant Rolland — 13008 Marseille, inscrit au greffe du tribunal de
Marseille du 28/03/1995 au 01/08/1998.

Fait a Théoule sur mer
Le 20 novembre 2020




SCI BAIKOFF
Société civile immobiliére
au capital de 30 489,80 euros
Siége social : 57, Boulevard de la Corniche d’Or

06590 Théoule sur mer

STATUTS

A jour des décisions des associés en date du 20/11/2020

A Théoule sur mer
Le Gérant
Georges BAIKIOFF




S T A T U T 5§

TITRE Ier

FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

Article ler - Forme

La société a la forme d'une soclié&ts civile régie par les
dispositions du titre XI du 1livre III du Code Civil, par les
textes d'application ainsi que par les présents statuts.

Article 2 - Objet

La société a pour objet :

- La propriété, lladministration et l'exploitation par
bail, location ou autrement de locaux & usage d’habitaion sis &
NANTES (Loire Atlantique), 33 boulevard Gabriel Guist-hau et de
tous immeubles, biatis ou non batis, dont elle pourrait devenir
propriétaire par voie d‘acquisition, échange, apport ou autrement

- La constitution de toutes garanties au profit tant des
créanciers de la Société , que de tous créanciere des associés,
et notamment cautionnement, hypoth&ques, etc...

= Et généralement toutes opérations quelcongues pouvant se
rattacher directement ou indirectement a4 1l'objet ci-desgsus
défini, de nature 3 favoriser directement ou indirectement le but
poursuivi par la société, pourvu gque ces opérations ne modifient
pas le caractére civil de la socidts.

Article 3 - Dénomination

Lz société a pour dénomination :

"5.C.I. BAIKOFF"

La dénomination sociale doit figurer sur tous les actes ou
documents émanant de la société et destinéds aux tierg; elle doit
etre précédée ou suivie de manidre lisible, une fois au moinsg,
des mots “"socifté civile" suivis de L1’indication du capital
gsocial.




Article 4 -.Siége social

Le siege social est fixé : 57, Boulevard de la Corniche d’Or — 06590 Théoule sur mer

Axrticle 5 - Durée

La durée de la société est fixée & QUATRE VINGT DIX NEUF
ANNEES ( 99 années), a compter de son immatriculation au Registre
du Commerce et des Sociétés sauf les cag prévus de dissolution
anticipée et de prorogation prévus aux présents statuts.

TITRE II

CAPITAL. SOCIAL

Article 6 - Formation du capital social

6.1. ~ Aoports - Les associés apportent & la société, en
numéraire, savoir 3

Monsieur Georgea BAIKOFF, demeurant MARSEILLE r 122 rue du
Commandant Rollan,

La somme de CENT QUATRE VINGT DIX NEUF MILLE NEUF CENT
FRANCS TTTeeserec sttt ctttrsttsttsresseenerrennneses)99.900,00 F

Monsieur Antoine BAIKOFF, demeurant & LILLE
51 rue de Tournai,

La somme de CENT FRANCS -
Bl e s b o s s R e a5 5 Sos s T e e o e e s 100,00 F

TOTAL DES APPORTS : DEUX CENT MILLE FRANCS
Ci....................‘............................200.000,00 F

Ces sommes seront versées par les associés, au fur et &
mesure des besoins de la société et sur appel de la garance.



6.2, - Capital social

Le capital social est fixé a la somme de trente mille quatre cent quatre-vingt-neuf euros
et quatre-vingts cents (30 489.80 €).

Il est divisé en 2000 parts - chacune numérotées de 1 &
2000 et attribuées aux agsociés de la

suivante en proportion de leurs apports :

maniére

A Monsieur BAIKOFF Georges : MILLE NEUF CENT QUATRE VINGT
DIX NEUF PARTS numérotées de 1 & 1999,
CAlake 6% bose i 5ia)en s s ToHsoTe /& 4ouas T aANe Bl Aia e [eree B TR AT S e sl e 999 P

A Monsieur BAIKOFF Antoine : UNE PART
numérotée 2000,

o R Sy o e SO Ty PO o S s s Sy s o o e 1P

TOTAL EGAL AU NOMBRE DE PARTS COMPO-
SANT LE CAPITAL SOCIAL :

o E R e e alar et talel ols Torce To teteaale Paatal s Vs ot Selaleletieialetaiare s oie w2 QOO P
Article 7 - Aucomentation et réduction du capital social

Le capital social peut &tre augmenté ou rédvit en vertu
d’une décision collective extraordinaire des associés,

Les attributairea de parts nouvelles, s‘’ils n‘ont pas déja
la qualité d'associés, doivent étre agréés par décision collecti-
ve extraordinaire des associés, & 1la majorité prévue en matiére
d’agrément de cession de parts.

Toute augmentation ou réduction du capital est réalisée mal-
gré l’existence de rompus et les associés doivent faire leur af-

faire personnelle de toute acquiaition ou cession de droits ou de
parts anciennes nécessaire pour permettre l’opératicn.

TITRE IIT

PARTS SOCIALES

DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Avticle 8 - Représentstion des parts

Les droits de chague associé dans la société réaultent seu-
lement dea présents statuts, des actes modificatifs ultérieurs et
des ceasions de parts réguliérement consenties, constatées et pu-
bliéesa.



Article 9 - Cessicn de parts entre vifs

8.1. - Forme des cessions - Les cessions de parts

doivent étre constatées par acte notarié ou sous signatures
privées.

Toutefolis, lorsque deux é&poux sont simultanément membres
de la société, les cessions faites par l'un d’'sux 3 l’autre doi-
vent, pour étre valahles, résulter d’un acte notarié ou d’un acte

sous seing privé ayant acquis date certaine autrement que par le
décés du cédant.

Les cessions de parts ne sont opposables 3 1la sociéte
qu‘aprés lui avoir été signifiées ou qu’aprés avoir été accep-
tées par elle dans un acte authentique conformément 3 l‘article
1690 du Code Civil.

Elles ne sont opposables aux tiers qu’aprés l’accomplis-
sement de cette formalité et, en outre, aprés le dépdt de deux
copies authentiques ou de deux originaux de l‘acte de cession en
annexe au Registre du Commerce et des Sociétés.

8.2. - hgrément des cessions - Les parts sont librement
cesgibles, & titre gratuit ou onéreux, entre associés et au
profit des descendants mais elles elles ne peuvent &tre cédées
3 quelque autre cessicnnaire que ce soit, et méme au conjoint

d'un associé, & un ascendant du cédant, qu’avec le
congentement de la collectivité des associés donné par
décision extraordinaire 2 la majorité du capital social.

Lrassocié cédant peut participer au vote.

Lragrément est é&galement requis pour toute demande faite
par le conjoint d’un assccié d’étre lui-méme associé, dans le
cas, prévu 3 l’'article 1832-2 du Code Civil, ol les parts sont
souscrites ou acquises au moyen de biens communs ; toutefois :

a) si la demande duy cenjoint intervient lors de 1la
souscription ou de l'acquisition des parts, Ll'agrément de la
collectivité des associés vaut pour les deux époux;

b) dans le cas ol 1la demande du conjoint est postérieure 3
l’apport ou & l‘acquisition de parts fait par l’époux associé,
demande qui doit étre faite dans les conditions prévues au numéro
9.3. :

- l’époux associé ne participe pas au vote et ses parts
ne sont pas prises en compte pour le calcul de lz majorité;

- la décision dee associés doit &tre notifiée par la
gérance, au conjoint, dans les huit jours de sa date, par lettre
recommandee avec accusé de réception;



- 5i le conjoint n'est pas agréé, l'époux demeure
associé pour la totalité des parts concernées, sans pouvoir en
exiger le rachat;

- 8i l'attribution au conjoint est autorisée, elle n’est
opposable & la société et aux tiers gu‘aprés l’‘accomplissement
des formalités prévues au nunéro 9.1.

9.3. - Procédure d’agrément et de rachat - Lorsque
lfagrément est requis, l‘associé qui projette de céder sea parts
doit en faire la notification & 1la société et 3 chacun de ses
co-associés, par acte drhuissier de justice ou par lettre
recommandée avec demande dravis de réception, en indiquant les
prénoms, nom, profession, domicile et nationalité du cessionnaire
proposé, le nombre et le prix des parts & céider.

Dans les quinze jours gui suivent la notification du projet

de cession & la société, la gérance deit procéder A la
convocation d'une assemblée générale extraordinaire des
associés ou & une consultation écrite, dans les conditions

prévues au titre V ci- aprés, & l'effet de statuer sur
l’acceptation ou le refus de la cession ; cette décision n’est
pas motivée; elle est notifide par la gérance par lettre
recommandée avec demande dravis de réception, dans les huit
jours de sa date, 4 1l’associé vendeur et, si l‘agrément est

refusé, aux autres associés, en rappelant & ces derniers les
dispositions gqui suivent, relatives au rachat des parts.

Si la cession est agréée, elle doit étre régularisée dans
les deux mois de la notification de l’agrément; & défaut de

régularisation dans ce délai, le cédant est réputé avoir renoncé
3 la cession.

En cas de refus d‘agrément <&u cessionnaire proposé les
co-associés du cédant peuvent se porter acquéreurs des parts
dont la cession a &té refusée, en faisant connaltre & la ™
gérance, par lettre recommandée avec demande d‘'avis de
réception, adressée a la société dans les trente jours de la
notification du refus d'agrément, le nombre de parts qu‘'ils se
proposent d‘acheter et le prix offert. En cas de pluralité
d’offres, les associés acheteurs sont réputés acquéreurs A4
proportion du nombre de parts gqu‘ils détenaient au jour de la
notification du projet de cession, dans la limite ds lesurs
demandes, 3 défaut de convention contraire intervenue entre eux.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, comme dans le cas
ot les offres d‘achat ne portent pas sur la totalité des parts
dont le projet de <cession n'a pas €té agraé, la société peut
fajre acquérir les parts par un tiers agréé par décision
collective extraordinaire de la collectivité des associés, 2 la
majorité prévue pour Llragrément des cessions de parts, o©u
peut elle-méme procéder au rachat des parts en vue de leur
annulation.



Le nom du ou des acquéreurs proposés, associds ou tiers,
l'offre de rachat par la société ainsi que le prix offert sont
notifiés au cédant par la gérance, par lettre recommandsée avec
demande d'avis de réception. En cas de contestation sur
le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de
l'article 1843-4 du Code <Civil, sans préjudice du droit du
cédant de ceonserver ses parts.

Le prix ainsi fixé est paysble comptant & défaut de conven-
tions contraires intervenues d‘un commun accord entre les par-
ties.

Si sucune offre d’achat n’est faite au cédant dans un délai
de guatre mois & compter de la derniére en date des notifications
faites par lui, l’agrément & la cession est réputéd acquis 3 moins
que les autres associés ne décident, dans le méme délai, la
dissolution anticipée de la société, et ce, 3 la majorité prévue
pour les décisions collectives extraordinaires, abstraction faite
du capital représenté par les parts de l‘associé cédant.

Cette décision doit é&tre immédiatement notifide 3 l’associé
cédant, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception.
Le cédant peut rendre caduque cette décision en faisant connaitre
gu’il renonce & la cession dansg le délai d’'un mois 3 compter de
ladite décision.

Les dispositions qui précédent sont applicables dans tous
les cas de cession entre vifs, 3 titre gratuit ou ondreux, autres
que les cessions qui peuvent s‘effectuer librement, ainsi qu’il
est indiqué au numéro 9.2. ; elles sont &galement applicables:

— en cas d’apport en société;

= Pour un associé personne morale. en cas d'apport partiel
dractif, de fusion, de scission cu de partage.

2.4. - Cession de parts nanties - La cession des parts
nanties s’effectue dans les conditions fixées par la loi.

Article 10 - Décés d’un sssocié -~ Liguidstion de communsuté

10.1. - Décés d'un asgocié - En cas de dédcés d‘un associé,
la soci&té continue entre les asgociés survivanta et les

héritiers et ayants-droit de 1l'agsocié décédé et, éventuel-
lement, son conjoint survivant, 3 condition, s‘ils n‘ont pas tous

déja la qualité d’associés qu’'ils obtiennent 1’agrément des

@3sociés survivants 3 la wmajorité prévue pour 1‘agrément des

cessions de parts & un tiers, abstraction faite des parts de
l'associé décédé gui, jusqu’d obtention de l’agrément, ne peuvent
€tre représentées sux décisions collectives.



A cet effet, lesa héritiera, ayants-droit et ceonjoint
doivent, dans lea trois moia du décés, demander l’agrément de
la maniére prévue & lrarticle 9 ci-dessus et adresser & la
société une copie authentigue d‘un acte de notoriété ou de
l'extrait d-un intitulé d'inventaire é&tablissant leurs quali-
téa, sans préjudice du droit pour la gérance de requérir de tout
notaire la délivrance de copies authentiques ou d‘extraits
d’actes é&tablisaant lesdites gualités.

Dans lea quinze dJours gqui suilvent la production ou la
délivrance des piécea justifiant des «qualités héréditaires, la
gérance doit provoguer une décision collective extraordinaire
34 l'effet de statuer sur l’acceptation ou le refus de la trans-
migaion de parts aux conditiona de majorité prévues ci-desausa;
cette décision n’est pas motivée. Elle est notifiée aux héritiers
ayants-droit et conjoint, par la gérance, dana les huit jours de
sa date, par lettre recommandée avec demande d’avias de réception
et, si l’'agrément eat refusé, aux associés survivants en rappe-

lant & ces derniers 1les dispositicons cui suivent relatives au
rachat des parts.

Si la collectivité des associés a refusé d’agréer la
tranamission dem parts, il peut &tre procédé au rachat des
parts de 1‘aasocié décédé, par lea autres associés ou par un
tiera ou éventuellement par la société.

Il eat procédé & cet égard comme il est procédé pour
1’achat des parts dont la cession a &té& refusée, ainsi qu‘il
est indigué & lrarticle 9 ci-dessus, sans que toutefois les héri-
tiera, ayanta-droit et conjoint survivant de l’asasocié décédé
puigsent renoncer & lfachat dea parts de ce dernier.

En outre, 8i 1'un ou plusieurs des héritiers, ayants-droit
et conjoint survivant de l'aszocié décéde, ont déja
personnellement la qualité d’associés, celuici ou ceux-ci ont la
faculté de procéder, par priorité & tous autres acquéreurs, a
l’achat des droits des autreas héritiers, asyants-drcit et
conjoint, dans lea parts de L‘associé décéds.

S1 l’agrément eat accordé, les héritiers, ayants—droit et
conjoint de l‘associé décédé sont conaidérés individuellement
comme associés déa qu‘ils ont notifid & la société un acte
régulier de partage des parts ; pendant l‘indivision, ils sont
représentés ainsi qu’il est indiqué sous l’article 12 ci-aprés.

8i aucune offre drachat n‘eat faite aux héritiers,
ayants-droit et conjoint de l'associé décédé dans vn délai de
quatre mois 3 compter du jour de la production ou de la déli-
vrance des pidces jugtificatives de leurs qualités héréditaires,
pour la totalité des parts & transmettre, 1ragrément est réputé
acquis.



10.2. - Liguidation de communauté - En cas de liquidation,
par suite de divorce, séparation de Corps, séparation
judiciaire de biens ou changement da régime matrimonial, de la
communauté légale ou conventionnelle de biens ayant existé entre
un asgocié et son conjoint, l’attribution de parts communes a
l1’époux ou ex-époux qui ne possédait pas la qualité d’associs,
doit &tre agréée par décision collective extraordinaire des
associés, a la majorité prévue pour L1'agrément des cessions de
parts & un conjoint, décision & laguelle peut participer
l’associé en cause.

A cet affet, l’dpoux ou ex-&poux le plus diligent doit, en
justifiant de l’attribution d=s parts, demander l’agrément de la
maniére prévue & l'article 9, sans préjudice du droit pour la
gérance de requérir du rédacteur de l’'acte de liquidation da

la communauté& un extrait de cet acte.

Dans les guinze jours qui suivent la production ou la
délivrance du partage, la gérance doit provoguer uns décision
collective extraordinaire das associés & l’affet de statuer sur
l’acceptation ou le refus de l’attribution; cette déacision
n‘egt pas motivée., Elle east notifiée, par la gérance, &
l’associé en cause, dans les huit jours de sa date, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception et, si l’agrément
est refusé, aux autres associés, en rappelant 3 ces derniers
les dispositions qui suivent relatives au rachat des parts.

Si la collectivité des associés a refusé d’agréer
l’attribution, il peut é&tre procédé au rachat des parts,

par las autres associés ou par un tiers ou éventuellement par la
société.

Il @st procédé a cet &gard comme il est procédé pour
lrachat des parts dont la cession a &té refusée, ainsi gu’il
est indiqué & l'article 9 sans que toutefois le titulaire des

parts puisse renoncer a4 l‘achat de calles-ci.

51 aucune offre d’achat n’est faite dans un délai de quatre
mois & compter du jour de la production ou de la délivrance du
partage, pour la totalité des parts 3 tranasmettre, l’'agrément
est réputé acquis, & moins que les autres associés n’aient
décidé, dans le méme dadlai, la dissolution anticipée de la
gsociété, et ce, & la majorité prévue pour les décisions
collectives extraordinaires, abstraction faite Qu capital
représenté par les parts de l'associé en cause. Cette décision
doit é&tre immédiatement notifide & 1l-attributaire da parts, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception.



Article 11 - Retrait d’'un associé

Sans préjudice du droit des tiers, un assccié ne peut se
retirer, totalement ou partiellement, de la scciété, qu’avec
lraccord de la collectivité des associés donné par décision
extraordinaire & laquelle peut participer l’assccié en cause,

Ce retrait peut également é&tre autorisé pour justes motifs
par une décision de justice.

L’agsocié qui se retire a droit au remboursement de la
valeur de ses droita sociaux fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de l’article 1843-4 du Code Civil.

Article 12 - Droits et obligations attachés aux parts

Chagque part donne droit, dans la propriété de Llractif

apcial et dans la répartition des bénéfices, & une fraction
proportionnelle au nombre de parts existantes.

Les droits et obligations attachés aux parts les suivent,
dans quelgque main qu‘elles pagsent. La propriété d-‘une part
emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux réeolutions
réguliérement prises par la collectivité des associés.

Chague part eat indivieible & 1l‘égard de la société. Lea
propriétaires indivis de parts sont tenus, pour l’exercice de
leurs droits, de ae faire représenter auprés de la société par
lun d’entre eux ou par un mandataire commun choisi en dehors
d’eux; en cas de désaccord, le mandataire est désigné par le
Président du Tribunal de. Grande Instance & la demande de la
partie la plus diligente.

Les usufruitiers et nus propriétaires doivent également se
faire représenter auprés de la société par 1l’un d'eux ; A
défaut de convention contraire entre les iptéressés, signifiée 3
la socidté, celle-ci considére 1l'usufruitier comme représentant
valablement le nu prcpriétaire quelle que soit la décision &
prendre.

Article 13 - Responssbilité des associés

A lrégard des tiers, lea associés répondent indéfiniment
des dettes sociales & proportion de leur part dans le capital
social 3 la date de l‘exigibilité ou au jour de la cessation des
paiements.

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent pouraui-
vre le palement des dettes scciales contre un associé, qu’aprés
avoir préalablement et vainement poursuivi la société.
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Article 14 - PRedressement judiciaire - Déconfiture ou
faillite pergonnelle d‘un associé

5i un associé est en é&tat de redressement Jjudiciaire,
déconfiture ou faillite personnelle, et & meoins que les autres
associés, unanimes, ne décident la dissolution anticipée de la
société, cet a2ssocié cesse de faire partie de la société et a
droit & la valeur de ses droits sociaux, déterminée conformément
aux dispositions de lfarticle 1843-4 du Code Civil.

IITRE IV

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

Article 15 - Nomipation et durée des fonctions du ou des gé-
rants

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris
parmi les associés ou en dehors dfeux et nommés au cours de la
vie sociale par décision cellective ordinaire des associés.

Monsieur BAIKOFF est nommé gérant de la société. Le
gérant exerce son mandat sans limitation de durée, ce qui est
accepté par lui.

Au cours de la vie sociale, la durée des fonctions du ou des

gérants est fixée par la décision cdllective gqui procéde 3 leur
nomination.

Tout gérant peut démissionner aprés un préavis de trois
mois adressé 3 chacun des associés et, s’il en existe, aux
autres gérants non associés, par lettre recommandée avec accusé
de réception. Si le gérant est unigque, ce préavis doit étre
accempagng d’'une convocation de l’assemblée générale ordinaire
deg associés ou d'une consultation écrite en vue de la
nomination d’un ou plusieurs nouveaux gérants.

Un gérant est révocable par décision collective extraordi-
naire des associés; si la réveccation est décidée sans justes
motifs, elle peut donner lieu & dommages intéréts.

Tout gérant est également révocable par les tribunaux, pour
cause légitime, 3 la demande de tout associé.

La mention du nom d‘'un gérant dans les statuts devient
cadugue dés sa révocation.

5i le gérant révogué est associé, 11 peut & moins que les
autres associés, unanimes, ne décident la dissolution anticipée
de la société, se retirer de celleci et, dans ce cas, il a droit
au remboursement de la valeur de ses droits sociaux, fixée, &
défaut draccord amiable, conformément aux dispositions de
lrarticle 1843-4 du Code Civil.
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Chaque gérant doit consacrer aux affaires sociales le temps
et les soins nécessaires 3 leur bonne marche.

Article 16 ~ Pouvoirs de la gérance

Dans les rapports avec les tiers, chaque gérant engage
la société par les acteg entrant dans L’'objet socizal ;
l’'opposition formée par un gérant aux actes d’'un autre gérant

egt sans effet a l’égard des tiers, & moins qu’il ne soit établi
qu’ils en ont eu connaissance.

Dans les rapports entre associés, chaque gérant, peut
accomplir tous les actes de gestion gue demande l‘intérét de la
société mais s’il y a plusieurs gérants, chacun d’‘eux a le
droit de s’‘opposer 4 toute opération projetée par un autre
gérant avant qu‘elle ne soit conclus.

Le gérant, ou c¢hacun des gérants, s‘ils sont plusieurs,
peut, sous sa responsabilité personnelle, conférer toute déléga-
tion de pouvoirs, spéciale et temporaire.

Article 17 - Rémunération de la gérance

I1 peut &tre alloug aux gérants, en rémunération de leurs
fonctiona, un traitement déterminé par décision collective
ordinaire des associés,

Le ou les gérants ont droit en ocutre au remboursement de
leurs frais, engagés dans lrintérét de la société, sur
présentation de toutes pigces justificatives

Article 18 - Reaponsabilité de la géArance

Indépendamment de la responsabilité gqu’il encourt s’il est
agsocié, chague gérant est responsable individuellement envers
la société et envers les tiers, soit des infractions aux lois et
réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes
commises dans sa gestion.

S1 plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur
responsabilité est définie par les dispositions du deuxiéme
alinéa de l’article 1850 du Code Civil.
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TITRE V

DECISIONS COLLECTIVES
DROIT D' INFORMATION DES ASSOCIES

Article 19 - Nature des décisions

Les décisions collectives des associés sont qualifiées
d’ordinaires ou d’‘extracrdinaires.

Elles sont qualifiées d'extraordinaires lorsgu‘elles ont
pour objet de statuer sur toute modification directe ou indi-
recte des statuts, l’approbation des cessions et transmissions de
partg, le retrait d’un associé, la dissolution de la socidté.

Elles sont qualifiées d'ordinaires dans tous les autres
cas.

Article 20 - Décisions ordinaires

20.1. - Objet - Les décisions ordinaires ont notamment pour
objet de nommer ou révoquer le ou les gérants, de donner & la
gérance les autorisations nécessaires dans les conditions prévues
a4 l’article 16 cidessus, de fixer la rémundration du ou des
gérants, d'approuver, redresser ou rejeter les comptes, décider
toute affectation ou répartition des bénéfices et, d‘une maniére
générale, de se prononcer sur toutes les questions qui n’empor-
tent pas modification directe ou indirecte des statuts, approba-

tion de cession ou transmission de parts, retrait d‘un associé ou
digsolution de la sociéte.

20.2. - Majorité - Les décisions ordinasires ne sont
valablement prises qu’gutant qu‘elles ont é&té adoptées par un ou
plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital
social.

Article 21 - Décisions extracrdinaires

21.)1 - Objet - Les associés peuvent, au moyen de décisions
extraordinaires, modifier les statuts dans toutes leurs

dispositions. Ils peuvent notamment transformer la société en
toute autre forme.

En outre, les décisions extraordinaires ont pour objet de
gtatuer sur ]l’spprobaticn des cessicns et transmisoions de parts
sur le retrait d‘un associé et la dissclution de la société.

2.2 - Majorité -~ Lee décisions extraordinaires ne sont
valablement prises qu'autant qu‘elles ont é&té& adoptées par un
ou plusieurs associés représentant au moins les trois/quarts du
capital social, sauf dans les cas oQ la loi ou les présents
statuts fixent drautres conditions.




-13-

Toutefois, toute mesure emportant changement de nationalité
de la société ou augmentant la responsabilité des associés &
1+égard des tiers, doit &tre prise & l'unanimité.

Article 22 - Epogue des consultationms

Les asscciés doivent prendre une décision collective au
moins une fois par an, dans les six mois qui sulvent la cldture
d'un exercice social, pour statuer sur les comptes de cet
exercice.

Ils peuvent en outre prendre d'autres décisions collectives
3 toute épogue de l’année.

Article 23 - Made de consultation

Les décisions collectives résultent, au choix de la gérance
soit d‘une assemblée générale, soit d‘une consultation par
correspondance.

Elles peuvent également résulter du congentement de tous les
aasociés, exprimé dans un acte notarié ou sous signatures
privées, sans qu’il y ait lieu d’observer les régles prévues pour
la réunion des assemblées générales.

Tout associé non gérant peut, & tout moment, par lettre
recommandée, demander & la gérance de provoguer une délibération
des associés sur une question déterminée.

Si la gérance fait droit & la demande, elle procéde,
conformément aux statuts, & la convocation de l’assemblée des
agssociés ou & leur consultation par écrit. Sauf si la question
posée porte sur le retard d'un gérant & remplir l'une de ses
obligations, la demande est congidérée comme satisfaite lorsque
la gérance accepte que la gquestion soit inscrite a l’ordre du
jour de la prochaine assemblée générale ou de la prochaine
consultation écrite.

S1 la gérance s‘cppese 4 l2  demande ou garde le silence,
lrassocié demandeur peut, & l’expiration du délai d'un mois
3 dater de sa demande, solliciter du Président du Tribunal de
Grande Instance, statuant en la forme des référés, la désignatlon
d’un mandataire de justice chargé de provoquer la délibération
des associés. S
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Article 24 - Assemblées générales

24.1.- Convocation et lieu de réunion -~ L’assemblée
générale est convoguée par le cu les gérants ou l’un des gérants,

sous réserve du cas prévu au dernier alinéz de lrarticle 23
ci-dessus.

Elle se réunit au siége social ou en tout autre lieu du
département ol est fixé le sid&ge social.

La convocation est faite quinze Jjours au moins avant la
réunion de 1’assemblée, par lettre recommandée. Celle-ci indique
lrordre du jour de telle sorte gque le contenu et la portée des
questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans
qu’il y ait-lieu de se reporter & d’autres documents. Toutefois,
lz convocation pourras é&tre verbale si tous les asaociés sont

présentas 3§ l’assemblée.

Dés la convocation, le texte des résclutions proposées et
tout document nécessaire & l'information des agsociés, sont
tenus & leur dispositicn, au siége social, ol ils peuvent en
prendre connaissance ou copie.

Lea associés peuvent demander que ces documenta leur

soient adressés, soit par lettre simple, soit & leurs frals par
lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour de l’agsemblée porte sur la-
reddition de comptes de 1la gérance, le rapport d’‘ensemble sur
l'activité de la société asu cours de l’‘exercice écoulé comportant
l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes
encourues ou prévues, le texte des résolutions proposées et tous
autres documents nécessaires & 1l'information des asasociés sont
adressés 3 chacun d’eux, par lettre simple, gquinze jours au moins
avant la réunion de l’'sssemblée. Les mémesa documents sont,
pendant ce délai, tenug 3 la disposition des associés au siége
gsocial, ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les dispositions des quatre alinéas qui précédent ne sont
pas applicables si tous les associés sont gérants.

24.2. - Réunion - L’assemblée générale est présidée par le

gérant ou l'un des gérants ; & défaut 1’assemblée €lit elle-méme
gon président.

Tout associé peut participer aux assemblées générales ou
8’y faire représenter par un autre associd@ ou par son conjoint au
moyen d’un pouvoir spécial.

Chaque membre de l’assemblée dispose d’autant de voix qu’il
posséde ou représente de parts.
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L’assemblée ne peut délibérer sur une question gui n’est
pas inscrite 3 l’ordre du jour, & moins gue tous les associés ne
soient présents et acceptants.

Article 25 - Consuliation écrite

En cas de consultation écrite, le texte des résclutions
proposées ainsi que les documents nécessaires & l’'information
des associés sont adressés & chacun de ceux—-¢ci par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Chaque associé dispose d’un délai minimum de quinze jours &
compter de la date de réception de ces documents pour émettre son
vote par écrit, et celui-ci pour &tre retenu, doit parvenir au
sidge de la société, dans les vingt cing jours & compter de la
date d’envoi de la consultation. La lettre de convocation fait
mention de ce délai.

Chagque associé dispose d’‘autant de voix qu’il posséde de
parts.

Le vote est formulé, pour chagque résolution, par le mot
"oui” ou "non". La réponse est adressée par lettre recommandée.

Tout associé n’ayant pas répondu dans le délai fixé
ci-dessus est considéré comme s’&tant abstenu.

Les dispogitions qui précedent {(autres gque celles du
troigiéme alinéa) ne sont pas applicables si tous les associés
sont gérants.

Article 26 ~ Procés-~verbgux

Toute décision collective des associ&éa £fait lrobjet d’un
procés-verbal ou, si elle est constatée dans un acte, d une
mention dans le registre des procésverbaux, le tout dans les
conditions fixées par la loi.

Article 27 — Droit d’informatiorn des associés

Le droit d’information des associés s’exerce dans les condi-
tions fixées par la loi et notamment & l’occasion des décisions
collectives ainsi qu’il est indiqué aux articles 24 et 25 ci~
dessus.
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TITRE VI

EXERCICE SCCIAL - COMPTES

AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Article 28 - Exercice social

L'exercice commence le ler janvier et finit le 31 décembre
de chaque année,

Le premier exercice social se terminera le 31 décembre 1996.

Article 29 - Comptes

Il est tenu par les soins de la gérance une comptabilité
réguliére et constamment a jour dea recettes et dépenaes
intéressant la société.

A ls cldture de chaque exercice, 1la gérance dregsse 1°
inventaire et lea comptes annuels de la société ainsi que le
rapport sur l'activité de la société au coura de l’'exercice

écoulé comportant 1l’indication des bénéfices réalisés ou
prévisibles et des pertes encourues ou prévues,

Article 30 - Affectation et répartition des résultats

30.) - Bénéfice distribuable - Les bénéfices sont constitués
par les produita nets de l'exercice, sous déduction des frais
généraux et autres charges de la socié&té.

Le bénéfice distribuable eat constitué par le bénéfice de
l'exercice, diminué des pertes antérieures et augmenté dea
reports bénéficliaires. ‘

30.2. - Répartition - Sur le bénéfice distribuable, la
collectivité des sssgoclésa, par la décision ordinaire approuvant
les comptea, peut décider de prélever toutes sommes pour &tre

reportéea 3 nouveau ou inecrites & un ou plusieurs comptes de
réserve dont elle détermine lraffectation ou l’emploi.

Le solde, 2°il en existe un, est réparti entre les asasociés
proportionnellement au nombre de leurs parts sociales.

L'assemblée générale ordinaire peut &galement décider la
distribution de sommes prélevées sur les réservea dont elle a3 la
dlsposition.
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Lesz sommes distribuées sont réparties entre les associés

proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun
d’eux.

Les pertes, s’'il en existe, sont supportées par les associés
proportionnellement a&au nombre de parts possédées par chacun
d’eux.

TITRE VII

LIQUIDATION

Article 31 - Liquidation

La société est en liquidation dés l’instant de sa dissolu-
tion, pour quelque cause que ce Soit.

La personnalité morale de la société subsiste, pour les
besoins de sa liquidation, jusqu’d la cldture de celle-ci.

La liquidation de la société disscute est effectuée selon
les régles définies par la loi et par l’'agssemblée générale.

Le produit net de 1la 1liquidation, aprés remboursement du
capital, est réparti entre les associéa, en proportion du nombre
de leurs parts.

TITRE VIII

CONTESTATIONS

Article 32 - Compétence

Toutes contestations qui pourraient s'élever pendant la
durée de la société ou de sa liguidation, soit entre les associés
et la société, soit entre leg associés eux-mémes, relativement
aux affaires scciales, seront soumises & la Jjuridiction du
Tribunal de Grande Instance du siége social.

A cet effet, en cas de contestations, tout associé doit
faire élertion de domicile dans l’arrondissement du siége soclal
et toutez assignations ou significations sont réguliérement
données a ce domicile. .

A défaut d’'élection dez domicile, les assignations ou
significaticne sont valablement faites au Parquet de Monsieur le
Procureur de la Ré&publique prés le Tribunal de Grande Instance du
lieu du giége social.
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TITRE IX

CONSTITUTION DE I.A SQOCIETE

(Les dispositions de ce titre 1IX, bien que faisant partie
intégrante des statuts d'origine, ne seront pas reprises dans
les statuts mis 3 jour a la suite d‘une modificaticn
ultérieure).

Axrticle 33 - Parcsonnalité morale

Conformément & la loi, la sociétd ne Jjouira de la person-~
nalité morale qu'd compter du jour de son immatriculation au
Registre du Commerce et deg Sociétéa.

Article 34 - Engagemsnts au nom de la sociétd

Les associés donnent pouvoir au gérant,avec faculté de
substitution, d’agir & l'effet de prendre les engagements
suivantsa au nom de la société, avant son immatriculation au

Registre du Commerce et des Sociétés, é&tant précigé que ce
mandat demeurera valable 2i ces engagements sont pasaés aprés
cette immatriculation : :

1° - BAcqguérir des biens et droits immobilieras ais &
NANTES, 33 boulevard Gabriel Gulst’hau moyennant le prix
principal de UN MILLION CINQUANTE MILLE FRANCS (1.050.000 F) en
ce compris la commission de négociatjon due au Cabinet CAHRREL, 1
place Delorme & NANTES, d‘un montant toutes taxes comprises de
CINQUANTE MILLE FRANCS (50.000 F} sous lea charges et conditlons
qu‘ellea jugeront convenables.

Convenir des modalités de paiement du prix ; payer ce prix
comptant ou obliger le constituant & le payer aux épogques et de
la maniére canvenuesa avec tous intéréts, fraias, accessoires et
commisaions.

Falre toutes affirmations relativement & la sincérité du
prix. Falre toutes déclarations fiacales, prendre tous
engagements necéasaires,

2° - Donner i bail, 4 usage professionnel ou d‘habitation
les lacaux objet de l’engagement qui précéde, & toute personnes
physiques ou morales, moyennant tous loyers et a toutes

conditions qu‘elles jugeront ceonvenables.

3° - Aux effets ci~dessus, passer et signer tous actes, pie-
ces et marchés et généralement faire le nécegsazire.

4° - L'immatriculation de la société emportera de plein
droit reprise par elle de ces engagements.
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Article 35 - Publicité

Tous pouvoirs sont donnés au notaire associé dépositaire
dea statuts pour effectuer lea formalités de publicité prescrites
par la loi et notamment pour signer 1l’'avia & insérer dans un
journal d’annonces légales.

Article 36 - Frais

Leo frais, droits et honoraires auxquels donnera ouverture
la conatitution de la société@ seront portés au compte des frais
généraux; ils seront amortis dans la premiére année et en tout
cas avant toute distribution de bénéfices.
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