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Messieurs les Associés,

En exécution de la misston qui m’a été confiée par ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de
Commerce de LYON en date du 21 octobre 2003 concernant la fusion par absorption de la société CD ‘IM
par la société MAFICOSE, j’ai établi le présent rapport prévu par article 236-10 du Code de commerce.

L actif net apporté a été arrété dans le projet de traite de fusion signe par le dirigeant commun des sociétés
concernées en date du 12 novembre 2003. Il m’appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur
des apports n’est pas surevaluée. A cet effet, j’ai effectué mes diligences selon les normes de la Compagnie
nationale des commissaires aux comptes applicables 4 cette mission. : ces nomnes requiérent la mise en
ceuvre de dihigences destinées a apprécier la valeur des apports et & s’assurer que celle-ci n’est pas

surévaluée.

PRESENTATION DE L’OPERATION

Les sociétés concernées sont :

La société « CD’IM », société absorbée, est une société a responsabilité limitée au capital de
155 000 Euros, immatriculée au R.C.S. de LYON sous le n° 412 693 756,
dont le siége social est situé 37, rue Pierre Gay 69150 DECINES.

La société a pour objet :

- Ingénierie financiére, aménagement foncier, promotion immobili€re, construction vente, marchands de
biens, prise de participations financiéres, location de biens immobiliers et mobiliers y compris véhicules,

- Toutes opérations industrielles, commerciales, et financiéres, mobiliéres et immobiliéres, pouvant se
rattacher directement ou indirectement a 1’objet social ou a tout objet similaire, ou connexe pouvant
favoriser son extension ou son développement,

- La participation de la société par tous moyens, a toutes entreprises ou sociétés créées ou a créer, pouvant
se rattacher a I’objet social, notamment par voie de création de sociétés nouvelles, d’apport, commandite,
souscription ou rachat de titres ou droits sociaux, fusion, alliance ou association en participation ou
groupement d’intéréts économiques ou de location gérance.

La soctété «MAFICOSE », société absorbante, est une société anonyme au capital de 3 048 980,34 Euros,
immatriculée au R.C.S. de LYON sous le n° 402 635 411,
dont le siége social est situé 37, rue Pierre Gay 69150 DECINES.

La société a pour objet :

-  L’étude et la réalisation de tous projets de caractere industriel, commercial, financier, mobilier ou
mmmobilier,

- L’acquisition et 1a gestion de toutes valeurs mobilieres,

- La prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés et entreprises commerciales, industrielles,
financiéres, mobiliéres, immobiliéres, francaises ou étrangeres, par voie de création de sociétés
nouvelles, d’apport, de souscription ou achat de titres ou droits sociaux, fusion, société en participation

ou autrement.
- La gestion de tous biens immobiliers qu’elle est appelée a recevoir ou a acquérir.



- But de Popération

L’opération de fusion s’inscrit dans un processus de simplification des structures juridiques du groupe
dans le cadre de D'exercice de ses activités, notamment dans le cadre des opérations de promotion

immobiliére.

Elle vise & renforcer la cohérence économique du pilotage de ces activités par la société absorbante
puisque celle-ci contréle a ce jour les structures opérationnelles les plus porteuses de projets et notamment
la participation au sein de la société APOGEE PROMOTION S.A.S réunissant un groupe d’associés
indépendants, et & améliorer la lisibilité de I’exercice de ses activités vis-a-vis des tiers.

Elle doit permettre sur un plan financier de conforter le r6le de holding opérationnelle de la Société
Absorbante notamment vis-a-vis de la société APOGEE PROMOTION SAS dont les dispositions
statutaires spécifiques nécessitent la préservation de la société absorbante.

Elle doit enfin entrainer une réduction des charges de structures exposées par le groupe dans son ensembile,
notamment au niveau administratif et comptable.

- Bases de la fusion

L’évaluation et la rémunération des apports de la société ont été déterminées sur la base des comptes
annuels de cette société arrétés au 31 décembre 2002 approuvés par I’assemblée générale des actionnaires

du 30 juin 2003.

- Propriété, jounissance et conditions

La sociéte « MAFICOSE» aura la propriété et la jouissance de I’universalité du patrimoine de la société
absorbée a compter du jour de la réalisation définitive de la fusion. Toutefois, toutes les opérations
effectuées depuis le ler janvier 2003 jusqu'a la date de réalisation définitive de la fusion, seront réputées
faites pour le compte exclusif de la société absorbante, qui les reprendra dans ses comptes.

La fusion est placée sous le régime de faveur prévu a ’article 816 du Code Général des Impbts pour les
droits d’enregistrement et a I’article 210 A du méme code en matiére d’imp6t sur les sociétés.

La fusion sera effective a 1’issue de la réalisation de certaines clauses suspensives en outre la réduction

prealable du capital social de la société absorbante pour cause de pertes pour une somme de 1 893 380
euros par réduction de la valeur nominale passant de 15,2449 euros a 5,778 euros.

DESCRIPTION ET EVALUATION DES APPORTS

La présente fusion est une opération de restructuration interne ; pour sa réalisation la méthode d’évaluation
a €te la suivante :

» Valorisation de tous les éléments de 1’actif et du passif apportés par la société « CD’IM » 2 la
socicte « MAFICOSE» pour leur valeur nette comptable tels qu’ils existent & la date du 31

décembre 2002.
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Selon les termes du projet de fusion, l'actif appc}né et le passif pris en charge s'établissent ainsi :

- Immobilisations corporelles nettes

- Autres Participations

- Créances rattachées a des participations
- Autres immobilisations financiéres

- Stocks

- Autres Créances

TOTAL ACTIF APPORTE

- Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
- Emprunts et deftes financiéres divers

- Dettes fournisseurs et comptes rattachés

- Autres dettes

TOTAL DU PASSIF PRIS EN CHARGE

ACTIF NET APPORTE

APPRECIATIONS DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

I 090 euros

2 483 059 euros
965 808 euros
686 euros

33 (014 euros
116 145 euros

3 599 804 euros

822 478 euros
286 510 euros
410 370 euros

2 456 euros

1522 237 euros

2 077 566 euros

J'ai effectué les diligences que j'ai estimées nécessaires selon les normes de la profession pour :

- contrbler la réalité des actifs apportés et 1’exhaustivité des passifs pris en charge,

- analyser les valeurs individuelles proposées dans le traité d’apport,

- examiner le résultat des activités apportées pendant la période de rétroactivite,

- vérifier jusqu’a la date de ce rapport, de 1’absence de faits ou d’événements susceptibles de remettre en

cause la valeur des apports,

- appréhender la valeur des apports considérés dans leur ensemble.

L’ACTIF NET APPORTE ressort en conséquence & 2 077 566 euros.

CONCLUSION

En conclusion de mes travaux, je suis d’avis que la valeur des apports s’¢levant & 2 077 566 euros, n’est

pas surcvaluée.

Le montant de Pactif net apporté par la société absorbée est au moins ¢gal au mentant de ’angmentation
du capital de la société absorbante augmenté de la prime de fusion.

Le 30 novembre 2003

Fait a LYON,

Jérﬁm* : jg@
fbre do ampa'
! z)de LYON



