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DROIT DE  TIMBRE
PAYE SUR ETAT

{ AUTORISATION DU 15 MARS 1983 )
MINUTRE A = L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX HUIT,
ANNEXR #’Y_B = Le trente décembre,

COPIE AUTH. 30O -~ Maitre Gérald MOUIAL, notaire associé, soussigné,

Membre de la Société Civile Professionnelle "Gerald MOUIAL
Sylvie RICOUR-BRUNIER et Thierry BALZAME, Notaires associés"
titulaire d'un Office Notarial dont le siége est a SAINT-MARTIN avec
bureau annexe permanent a SAINT-BARTHELEMY (Antilles Frangailses),

Avec 1la participation de Maitre Patrick MOUIAL, notaire
associé de la Société Civile Professionnelle “Patrick MOUIAL et
Alain-Pierre SCHARWITZEL, Notaires associés" titulaire d'un Cffice
Notarial dont le siége est & & FLORENSAC (Hérault),

A recu le présent acte comportant

- CESSIONS DE PARTS SOCTIALES -

PAR :

1°y La société "LOC ANTILLES GUYANE", par abréviation
"L.A.G.", société a responsabilité 1limitée, au capital de 50.000
Francs, ayant son siége & FORT DE FRANCE (Martinique), c¢/0 FABRE
DOMERGUE, Centre Dillon Valmeniere, Route de la Pointe des Sables,
immatriculée sous le numéro B 381 996 446 RCS FORT DE FRANCE,

Représentée par Madame Sylvie MARTIN, clerc de notaire,
demeurant a Marigot, Ile de SAINT MARTIN (Guadeloupe), en vertu des
pouvoirs qui lui ont eéte conférés aux termes d'une procuration sous
seing-privé demeurée ci-annexée apres mention par

Monsieur Benoit LECESNE, dirigeant de sociétés, demeurant
Centre Dillon Valmeniére, FORT DE FRANCE, en sa qualité de gérant de
ladite sociéte.

2°) La Société "LE GROUPE IMMOBILIER", Entreprise
Unipersonnelle & Responsabilité Limitée au capital de 3.000.000
Francs, dont le siége est Centre Dillon Valmeniére, Route de la
Pointe des Sables, FORT DE FRANCE (Martinique), immatriculée sous le
numéro B 337 854 633 RCS FORT DE FRANCE,

Représentée par Mademoiselle Nadia JACQUES, <clerc de
notaire, demeurant & Marigot, Ile de SAINT MARTIN, en vertu des
pouvoirs qui lui ont été conféres aux termes d'une procuration sous
signatures privées demeurée annexée aux présentes aprés mention par

Monsieur Patrice FABRE, dirigeant de sociétés, demeurant
Centre Dillon Valmeniére, Route de la Pointe des Sables, FORT DE
FRANCE, en sa qualité de gérant de ladite société,

Lesdites sociétés L.A.G. et le GROUPE IMMOBILIER, ci-apres
dénommées dans le corps de l'acte "LES CEDANTS", sans solidarite
entre elles.
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1°) Monsieur Alain LE ROCH, chef d'entreprise, demeurant
3 rue Pierre Lotil, LOUDEAC (Cdtes d'Armor), époux de Madame
Marie-Annick Josette Monique ANDRIEUX,

Né A4 PONTIVY (Morbihan) le 138 avril 1946,

Marié sous le régime de la séparation de biens aux termes
de son contrat de mariage regu parl Me Jean GEFFROY, notaire & BAUD
(Morbihan), le 4 décembre 1982, préalablement a son union célébrée a
la Mairie de SATNT-BARTHELEMY (Morbihan) le 31 décembre 1982, ledit
régime sans changement depuls,

REPRESENTE aux présentes par Madame Pascale LABORDE, clerc
de notaire, demeurant 3 SAINT-MARTIN (Guadeloupe), Marigot,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes
d'une procuration SoOus seing privé demeurée ci-annexée aprés mention.

2°) Madame Marie-Annick Josette Monique ANDRIEUX,
médecin, demeurant 3 rue Plerre Loti, LOUDEAC (Coltes d'Armor), épouse
de Monsieur Alain LE ROCH,

Née a FREHEL (Cbétes d'Armor) le 25 juillet 1949,

Mariée ainsi qu'il est ci-dessus expliqué,

REPRESENTEE aux présentes par Monsieur Thierry COLLANGES,
clerc de notaire, demeurant a SATNT-MARTIN (Guadeloupe), Marigot,

En vertu des pouvoirs qui luil ont été conférés aux termes
d'une procuration S0uS seing privé demeurée ci-annexée aprés mention.

Lesdites personnes ci-apres dénommées dans le corps de
1tacte “LE CESSIONNAIRE", sans solidarité entre elles.

LESQUELS, préalablement 3 1'objet des presentes, ont
exposé ce qui suit

E X P O S E

Aux termes d'un acte regu aux présentes minutes le 19
décembre 1996, il a éte constitué entre les societes "1,.,A.G." et "LE
GROUPE IMMOBILIER", toutes deuxX sus-dénommees,

Une Sociéte en Nom Collectif présentant les
caractéristiques suivantes

* DENOMINATION : "ROBUSTA"

* FORME : Société en Nom Collectif.

*+ OBJET : L'exploitation hdteliere, 1z réalisation & cet effet de
tous investissements relevant du secteur de 1'Hbétellerie dans les
DOM-TOM et notamment, 1*acquisition de tous biens immobiliers et
mobiliers dépendant d'un Hétel situé en GUADELOUPE, la réalisation de
tous investissements complémentaires dans le cadre de 1'exploitation
de cet Hétel, 1l'exploitation directe ou indirecte des Dbiens
appartenant a la sociéte.

*x SIEGE SOCIAL : chez "LOCADRESS", Immeuble "Le Colibri", Marigot,
1le de SAINT-MARTIN (Guadeloupe).

* DUREE : QUINZE ANS a compter de son immatriculation au Registre
du Commerce et des Sociétes.

x CAPITAL SOCIAL : MILLE DEUX CENTS FRANCS (1.200 F) divisé en 120
parts de 10 Francs chacune, 1ibérées intégralement.



_ 3 -

*+ CESSION DE PARTS : Au sujet des cessions des parts sociales, il
a été stipulé, aux termes de l'article 1ll-1 des statuts sus-visés de
ladite societé

"Toute cession de parts sociales doit étre constatée par
acte authentique ou sous seings privés.

Toute cession de parts entre vifs, a quelque titre que ce
soit, méme entre associés, doit étre autorisée par les associés
statuant a8 1'unanimité”.

* RXERCICE SOCIAL : 1l'exercice social commence le ler Janvier et
finit le 31 Décembre.

* (CERANCE : SARL L.A.G., <c/0 Fabre-Domergue, Centre Dillon
Valmeniére, Route de la Pointe des Sables, 97200 FORT DE FRANCE
(Martinique).

* TMMATRICULATION : R.C.S. BASSE-TERRE n° 410 682 736.

CECI EXPOSE, IL EST PASSE AUX CESSIONS, OBJETS DES
PRESENTES.

CESSION DE PARTS

Par les présentes, il est procédé aux cessions de la
totalité des parts de ladite SNC, qui sont consenties et acceptees
par les parties sus nommées, chacune en ce qui la concerne, telles
qu'indiquées dans le tableau ci-apres

-----ﬂ---——-_-_-—-ﬂ--—--*----—--_-—---—---------’----—-—----—--—ﬂ#—----

CEDANT CESSIONNAIRE Nombre de N°des parts PRIX de
parts cédées cédées cession

SARL LAG M. LE ROCH 12 1 a8 12 120 F

SARL LAG Mme ANDRIEUX 18 13 3 30 180 F

---wh_-----—r#----"-I—-----F-F-r-llll----—--—--rl-illr-----—i--l—-l-----—l-—h-------*‘ﬂ-—-_——

EURL LE GROUPE
IMMOBILIER Mme ANDRIEUX 90 31 a 120 900 F

--——----#—---—--——h----ﬂ-—.-I-------M#-----*-------mﬁ*—---——---ﬂ-——-—-*—--

--_-.—.*-—.--—__-l.-.--.-.----ﬁ--p------“-—-------1-“-—-__--_*-----

- ORIGINE DE PROPRIETE -

Le CEDANT déclare étre propriétaire des parts présentement
cédées par suite de 1l'attribution qui lui en a ¢té faire lors de 1la
constitution de la société en rémunération de son apport en numeraire.

Une copie desdits statuts, certifiée conforme par la
gérance, a été remise dés avant ce jour aux cessionnaires, ainsl que
le reconnaissent leurs representants.

- PROPRIETE JOUISSANCE -

Par les présentes, les cessionnaires deviennent, chacun en
ce qui le concerne, propriétaires des parts & eux cédees a compter de
ce jour, avec tous les droits qui y sont attaches.

Ils auront seuls droit, au prorata des parts acquises, aux
résultats de l'exercice en cours qui sera clos le 31 Décembre 1998.

_a

b
'
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A cet effet, les cédants subrogent les cessionnaires dans

tous les droits et obligations résultant de la possession des parts
cédées a compter de ce jour.

- PRIX -

Les cessions sont consenties et acceptées aux prix
respectifs indiquées en derniére colonne du tableau ci-dessus.

Lesquels prix respectifs ont été payes par les
cessionnaires aux cédants, ce que reconnaissent leurs représentants,
chacun en ce qui le concerne, ainsi qu'il résulte de la comptabilite
de Me Patrick MOUIAL, notailre associé sus nommeé.

Desquels paiements ainsi effectue a leur entiere
satisfaction, les cédants, chacun en ce qui le concerne, donnent aux
cessionnaires bonne et valable quittance, entiere et définitive, avec
désistement de tous droits de privilége, action résolutoire et
réserves quelconques.

- DONT QUITTANCE -

- AGREMENT DE LA CESS1ON -

Conformément & l'article 19 de la Loi du 24 juillet 1966 et
aux stipulations des statuts de la Société, et suite & la comparution
aux présentes de tous les associés de la société,

Les représentants desdits associés, eés-qualités, ont par
les présentes déclare :

- Qu'ils ont eu connaissance du projet des présentes
cessions en temps opportun,

. Et qu'ils consentent a la réalisation de la presente
cession de parts.

TRANSFERT DE STIEGE SOCIAL

ADLAN E adNL ————

M. LE ROCH et Mme ANDRIEUX, en leur qualité de seuls
nouveaux associés de la SNC, décident de transférer le siege social
de 1la sociéteée :

de chez LOCADRESS, Immeuble Le Colibri, Marigot, Ile de
SAINT MARTIN (Guadeloupe)

a : chez la SARL "L.A.G.", Hé6tel Le Clipper, Pointe de la
Verdure, GOSIER (Guadeloupe).

_ DEMISSION DE LA SARL "L.A.G." EN QUALITE DE GERANT -

.a  SARL "L.A.G.", n'ayant plus de parts dans 1la SNC,
démissionne de ses fonctions de gérant, ce jour, Cé qui est accepté
par M. LE ROCH et Mme ANDRIEUX, CESSIONNAIRES aux présentes, qui lui

donnent quitus de sa gestion.

- NOMINATION DE M. Alain LE ROCH EN QUALITE DE GERANT -

Monsieur Alain LE ROCH, sus-nommé, est nommé gérant de la
société pour une dureée indéterminée, ce qu'il accepte. Le nouveau
gérant exercera Ses fonctions conformément aux pouvoirs qui lui sont
dévolus aux termes des statuts.

f 7
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DISPENSE DE SIGNIFICATION

M. LE ROCH, agissant ici en sa gqualité de nouveau gerant de
la société sus-dénommée, déclare prendre acte des présentes cessions
en vue vue de leur opposabilité a 1la société et par conséequent

dispenser le Notaire soussigné et les parties de la signification
prescrite par l'article 1690 du Code civil.

La SARL "L.A.G.", précédent gérant, et M. LE ROCH, nouveau
gérant, déclarent en outre, l'un et l'autre

- que la société n'a regu aucune opposition ni
signification de nantissement des parts cédées;

- qu'ils n'ont connaissance d'aucun empéchement pouvant
arréter ou suspendre l'effet des présentes cessions;

- que 1la SNC n'ayant exerce aucune activité depuils sa
constitution, celle-ci n'a a ce jour aucun passif de quelque nature
que ce soit (commercial, social, fiscal ou autre) et plus
généralement aucune dette envers des administrations ou des tiers.

- MODIFICATIONS STATUTAIRES -

___..,_..-_..|..-l—-_—|——'''''"""""_-"""_-"--I

Suite aux cessions de parts, au transfert de siége social
et au changement de gérance qul précédent, les nouveauX associés
décident d'un commun accord d'apporter les modifications suilvantes
aux statuts

L' ARTICLE 7.~ "Capital Social® - est rédigé comme suit :

Le capital social est fixé a la somme de 1.200 Francs,
divisé en 120 parts sociales de 10 francs chacune, numérotées de 1 a
120 , entiérement libérees et attribuées a :
_ M. LE ROCH, 12 parts numérotées de 1 a 12, ci ..o 12 PARTS
_ Mme ANDRIEUX, 108 parts numérotées de 13 &4 120, ¢ci ..... 108 PARTS

TOTAL égal au nombre des parts composant le
capital initial, Cl....cecvvernnrnrnrnnnerren s 120 PARTS

T EIEEE=

L'ARTICLE 4.- "Siége" - est rédigé comme suit :

Le siége social est fixé chez i1a SARL "L.A.G.", Hbtel Le
Clipper, Pointe de la verdure, GOSIER (Guadeloupe).

I1 pourra étre transféré en tout aute endroit de la méme
commune par Ssimple décision de la gérance, et en tout autre lieu en
vertu d'une décision extraordinaire des associes.

SOUS L'ARTICLE 15 ("GERANCE - NOMINATION ET POUVOIRS"), le
pargraphe 15-2 est modifié comme suit :

Aux termes d'un acte regu aux minutes de 1'0ffice Notarial
de SAINT-MARTIN, M. Alain LE ROCH a été nommé gérant pour une durée

indéterminée.

Tous pouvoirs nécessaires sont conférés a tous clercs de
1'0ffice Notarial de SAINT-MARTIN pour proceder aux formalités
consécutives aux présentes modifications.

-

7 )
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-DECLARATIONS -

Les parties déclarent que leur identification telle qu'elle
figure en téte des présentes est exacte et compléte, qu'elles jouls-
sent de la plénitude de leurs droits et capacité, qu'elles sont de
nationalité francaise, qu'elles sont regulierement constituées et ne
sont atteintes par aucune cause de dissolution anticipée ou de nulli-
té, qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiements, ni en
état de redressement ou liquidation judiciaire, et n'ont jamais été
en réglement judiciaire ou liquidation de biens.

lLes représentants des cédants ajoutent

- la SNC n'ayant exerce aucune activité depuis sa
constitution, celle-ci n'a aucun passif social, fiscal, commercial ou
autre et plus généralement aucune dette envers les administrations ou
les tiers,;

- que les parts sociales cédées sont libres de tout nantis-
sement, gage, saisie ou autre mesurc quelconque pouvant faire obsta-
cle a4 la cession, anéantir ou réduire les droits du cessionnaire;

- que l1la SNC dont les parts sont présentement cédées n'est
assujettie & aucune procédure collective de la loi du 25 janvier 1985;

- qu'ils ne sont titulaires 3 1'égard de la société d'aucun
compte-courant d'associé créditeur. Si, nonobstant leurs
déclarations, un Compte Courant d'Associé et/ou autres creéances
venaient a se révéler, les Cédants en font purement et simplement
abandon & la sociéteé.

CONDITION PARTICULIERE

Le CEDANT s'oblige 2a indemniser le CESSIONNAIRE des
conséquences de toute déclaration inexacte ou incomplere mentionnée
dans le présent acte et en particulier les déclarations relatives a
1a non-activité de la sociéte.

Le CEDANT s‘'oblige également a indemniser le CESSIONNAIRE
de toute diminution d'actif et/ou d'augmentation de passif de 1la
société par rapport a la situation de la société a ce jour et ayanl
une origine antérieure a la présente cession. Cette garantie ne
s'éteindra que par la prescription légale applicable aux faits
concernes.

Le CESSIONNAIRE s'oblige 3 informer le CEDANT dans les
quinze jours de sa connaissance de tout fait susceptible de (faire
jouer la présente clause et 1e CEDANT s'oblige & indemniser le
CESSIONNAIRE dans les dix jours de la réception de la mise en jeu de
la garantie de passif qui devra étre effectuée par lettre recommandeée
avec demande d'avis de réception.

DECISIONS COLLECTIVES DES NOUVEAUX ASSOCIES
POUVOIRS SPECIAUX

Les cessionnaires, seuls nouveaux associés de la SNC,
conférent dés a présent TOUuS pouvoirs utiles et nécessaires a la
gérance, ainsi qu'a tous clercs des notaires sus-nommes, avec faculté
pour eux d'agir séparément, pour la signature dans 1les plus brefs
délais des actes suivants jugés urgents et déterminants pour la
réalisation de 1l'objet social
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1°) Acquisition d'une unité hoételiére dans 1'hétel LE
PRAO:

* Vendeur : La SNC "SALAKIMMO", société en nom collectif au
capital de 10.000 Francs, ayant Son siége social a 1'hdtel Salako,
Pointe de la Verdure, GOSIER, RCS POINTE A PITRE 414 116 202.

* Désignation de 1'hétel

Dans un ensemble immobiller en cours d'édification, situe
au 1lieudit "lLe Verdure", Commune de GOSIER (Guadeloupe), sur un
terrain cadastré section "CE" n°s 496, 498 et 499 pour une contenance
totale de 10.302 m?; ledit ensemble devant comprendre a son
achéevement

a) un Hdtel dénommé “"LE PRAO", constitue d‘un baAtiment
unique composé de deux ailes avec patio central : l'aile "A" élevée
de 4 niveaux, et 1l'aile "B" élevée de 3 niveaux, comportant 126 lots
de copropriété et toutes les parties communes a usage hételier
nécessaires a son exploitation,

b) et une galerie commerciale, en facgade sur la route de la
Pointe de la Verdure, élevée d'un simple rez-de-chaussee, formant 1le
iot transitoire n®l127.

Lequel ensemble immobilier a fait 1l'objet d'un état
descriptif de division-réglement de copropriété suivant acte regu par
1'0ffice Notarial de SAINT-MARTIN le 26 octobre 1998.

* Désignation des biens 3 acquérir par la SNC, envisagés
dans leur état futur d'achevement :

Au niveau 00 de 1'Aile "B" du batiment "LE PRAO"

LE LOT NUMERO VINGT ET UN (21) :

a) une unité d'hebergement de type "M", comprenant chambre,
salle d'eau avec W.C.,

b) et les 570/110.000émes de la propriété du sol et des
parties communes,

Ainsi que :

_ Les meubles meublants, ustensiles et objets mobiliers qui
garniront les LOCAUX MEUBLES vendus lors de leur livraison,

- Et une quote-part du mobilier et du matériel qui garmnira,
lors de leur livraison, les parties COMMUNES de 1'HOTEL, au prorata
des 100.000émes de copropriéte afferents au bAtiment "LE PRAO”"
compris dans la vente.

* Prix d'acquisition par la société : CINQ CENT CINQUANTE
SEPT MILLE QUATRE VINGT DQUZE FRANCS (557.092 Frs).
Ce prix est ventile comme suit:

a) biens immobiliers .........cieeciiiienin s 434.100 F
b) mobilier de l'unite d'hébergement .........cveeneen 44.700 F
c) quote part du mobilier des parties communes .......... 2.280 F
d) quote part du petit matériel des parties communes .... 7.980 F

Total "hors taxe et hors frais” ............... 489.060 F
e) frais d'acte d'acquisition .........c.connnienieenn 19.700 F
f) taxe a la valeur ajoutée au taux actuel de 9,50% ..... 48.332 F

Prix "contrat en mains®” ..........ccervenn 557.092 F

Lequel prix global sera payé de la maniére sulvante
* pour partie au comptant, 3 concurrence de 410.374 Francs,

T

. A
x

0
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* Quant au solde, s'élevant a 30 % du prix hors taxe et hors frais,
soit la somme de 146.718 Francs, la societé s'engagera A le payer en
un seul terme fixé au ler janvier 2009, avec intéréts décomptés a
partir du ler janvier 1999 jusqu'au 31 décembre 2008 au taux nominal
annuel de 6,67 %, taux actuariel de 5,24 % sur la période considérée,
lesdits intéréts payables en totalité, en méme temps que le
principal, & la date convenue ci-dessus;
Soit au total lors de ladite écheance

a) en Principal . ... ettt 146.718 F
b) en intéréts (146.718 F X 6,67 % x 10 ans) ... 97.812 F

Somme totale en principal et intéréts due par
1'acquéreur au vendeur, lors de 1'échéance .......coovonsens 244 530 F
Ce paiement a terme séra garanti par une inscription de
privileége de vendeur sur le bien immobilier acquis par la SNC.
Les conditions de ce paiement 3 terme figurent dans le
projet d'acte de vente soumis aux associés et & la gérance de la SNC.

Paiement par dation :

sous le Dbénéfice des conditions ci-aprés stipulées, la
société pourra, a sa seule initiative, lors de 1'échéance ci-dessus
fixée pour le paiement du solde du prix, si bon lui semble et sans
que le VENDEUR ne puisse 1'y contraindre, proceder au réglement de sa
dette a l'égard du VENDEUR, s'élevant, en principal et intéréts, a la
date d'échéance ci-dessus fixée, & la somme de 244 .530 Francs, au
moyen de la remise au VENDEUR des LOCAUX MEUBLES dont s'agit, ainsi
que des parts de 1a Société en Participation de 1'H6tel LE PRAO
attachées auxdits locaux meublés.

Pour pouvoir bénéficier de cette modalité d'extinction de
sa dette envers le VENDEUR, la SNC devra :

* avoir manifesté sa volonté d'utiliser le bénéfice de la
présente clause, par lettre recommandée avec avis de réception
adressée au VENDEUR en son siege social sus-indiqué. Cette lettre
devra étre parvenue a son destinataire au plus tard le 30 juin 2008.
La SNC pourra, si elle le préfére, notifier sa décision au VENDEUR au
moyen d'une signification faite par exploit d'huissier de justice
dans le méme délail.

* justifier, au plus tard le jour de 1l'acte authentique
constatant la dation, d'une situation hypothécaire ne faisant pas
obstacle au transfert de propriété ou ne nécessitant pas une
procédure de purge des hypothéques inscrites du chef de la SNC.

Conformément aux prescriptions de 1'Agrément ministériel du
programme "HOTEL LB PRAO", la valeur globale de rachat par la SNC
"GATLAKTMMO", a la date sus-dite, des LOCAUX MEUBLES dont s'agit,
ainsi que des parts de SEP de 1'H6tel LE PRAO y attachées, est de
244 .530 Francs.

Sous le bénéfice du respect par la société des conditions
ci-dessus fixées, 1la SNC SALAKIMMO ne pourra €1 aucune maniere,
s'opposer a la dation en paiement en question et a4 l'extinction
corrélative totale et définitive de la dette de la socieéte.

L'acte authentique devant constater 1a dation & la SNC ANSE
DU SUD et 1'extinction corrélative définitive et totale de la dette
de la société, sera regu par Me Patrick MOUIAL, notaire a FLORENSAC,

aux frais de la SNC SALAKIMMO, entre le ler janvier et le 31 mars
2009.

Fn rémunération des frais (préouverture, montage de
1'opération, publicite, marketing, commercialisation) engagés pour

) ¢ c
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ladite opération par la SARL "COPRIFI ANTILLES", dont le siege est
c/o FABRE-DOMERGUE a FORT DE FRANCE,

VERSER 23 cette société, 1le jour de 1l'acte authentique

d'achat, & titre de charge augmentative du prix sus-indiqué, la somme
de 80.328 Francs TTC.

L'entrée en jouissance sera fixée au jour de 1'achévement
et de la livraison, qui devront avoir lieu au plus tard le 30 juin
1999, sauf cas de force majeure.

ACCEPTER toutes réserves au profit du VENDEUR telles que
stipulées aux paragraphes VII et VIIL de 1'Exposé figurant dans le
Reglement de Copropriété du 26 octobre 1998, et rapportées dans
1'acte de vente, et conférer au vendeur tout mandat et acceptation a
cet effet dans les mémes termes que Ceux figurant au projet d'acte de
vente.

STIPULER que la "base défiscalisable" au sens de la loi du
11 juillet 1986 est de 489.060 Francs, sous réserve que la SNC
satisfasse, quant a elle, aux conditions mises par la Loi et par
1'Agrément ministériel du programme en date du 18 décembre 1998 pour
bénéficier des avantages fiscaux pour jinvestissement DOM institués
par l'article 238 bis HA du CGI.

ACCEPTER toutes servitudes actives et consentir toutes
servitudes passives si nécessaire.

FAIRE toutes affirmations prescrites par la loi
relativement a la sincérité du prix de vente.

FXIGER toutes justifications, se faire remettre tous titres
et piéces, en donner décharge, de toutes sommes versées, retirer
quittance.

VISER et approuver tous documents relatifs a ladite
acquisition (notamment réglement de copropriété, plans, descriptifs,
arrétés, permis de construire, attestation d'avancement des travaux,
et plus généralement tous documents administratifs ou contractuels
1iés directement ou indirectement a 1'acquisition dont s'agit).

FAIRE PROCEDER a toutes formalités de publicité fonciere ou
autres, ainsi qu'a toutes consignations, en cas de difficultés,
requérir et signer TOUS procés-verbaux, former toutes demandes en
mainlevée et exercer toutes actions pour 1'exécution du contrat.

RECONNAITRE avoir regu de Maitre MOUIAL, préalablement a la
signature des présentes, et avoir pris parfaite connaissance des
documents sulvants
- projet d'acte authentique de vente d'un lot,

- notice descriptive des travaux,

- plan de niveau,

- plan du BIEN VENDU,

- liste du MOBILIER,

. liste du MOBILIER COMMUN,

_ certificat relatif a l'etat sanitaire et parasitaire,

- état descriptif de division et réglement de copropriéte,

- permis de construire,

- procés-verbal d'affichage de ce permis,

_ attestation de non recours du Tribunal contre ce permis,

_ déclaration d'ouverture de chantier,

_ attestation de l'architecte relative a la date prévisionnelle du
"Hors d'Eau”,

- police d'assurance de la construction,

. lettre de 1la DDCCRF de 1la Guadeloupe sur le "pré-classement”
hdtelier,
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- décision d'agréments ministériel du programme,

- mandat de gestion hdteliere conféré & la SARL FLORENCE MORGAN,

- budgets prévisionnels d'exploitation annexés a ce mandat de gestion,
- engagement d'avances & l'exploitation conféré par la SARL FLORENCE
MORGAN,

- engagement de contre-garantie conferé par la SA FABRE DOMERGUE ET
COMPAGNIE,

- projet de statuts de la société en participation, avec tableau des
parts,

- décompte financier de l1l'opération d'investissement de la SNC,

. lettre d'instructions de 1'EURL LE GROUPE IMMOBILIER,

- modele de promesse unilatérale de revente en sortie
d'investissement.

2°) Mandat de gestion hételiére :

ADHERER, connaissance prise du contrat et du seul fait de
la signature de l'acte authentique d'achat visé au 1 ci-dessus, au
mandat de gestion conclu le 20 octobre 1998 avec 1la SARL "FLORENCE
MORGAN®, au capital de 1.005.000 F, ayant son siege social chez FABRE
DOMERGUE, Centre Dillon Valmeniere, Boulevard de 1la Pointe des
Sables, FORT DE FRANCE, immatriculée au RCS de FORT DE FRANCE sous le
numéro 91 B 184, en sa qualité de gestionnaire unique de 1l'hdétel LE
PRAO, et ce pour une durée expirant le 31 décembre 2024, sous les
clauses et conditions contenues audit contrat.

Par conséquent, la société sera subrogée dans les droits et
obligations du vendeur au titre du contrat de gestion, concernant les
biens acquis, avec effet a compter de 1'acte authentique d'achat.

VERSER, le jour de 1la signature de l'acte authentique
d'achat, par 1la comptabilite de Me Patrick MOUIAL, notaire a
FLORENSAC, 1la somme de 15.000 Francs 3 titre de quote-part du fonds
de roulement de 1'HOTEL LE PRAO, entre les mains de l1la SARL FLORENCE
MORGAN sus-nommée.

3°) Société en Participationm :

DECLARER que la Sociéte participera a la SOCIETE EN
PARTICIPATION DE L'HOTEL LE PRAG, aprés avoir pris connaissance et
.~ pleinement approuve le projet de statuts.

Ladite S.E.P. de caractere ostensible (son existence sera
révélée aux tiers), dont le siege est chez l1la SARL FLORENCE MORGAN
sus-pnommée, ayant pour objet la mise en commun des résultats
d'exploitation de 1'gétel LE PRAO, le suivi et le contrbdle de 1la
gestion hoételiere, constituée pour une durée expirant le 31 décembre
2024, et dont le gérant (et associé en industrie) est ladite OSARL
FLORENCE MORGAN.

DECLARER par conséquent, faire apport a cette société en
participation du droit a la jouissance des bilens immobiliers et
mobiliers acquis par la SNC dans 1'Hé6tel LE PRAO, et ce pour la durée
de ladite S.E.P.,

Et se faire attribuer en contre-partie de cet apport le
groupe de parts correspondant, selon le tableau de répartition des
parts annexé au projet de statuts de la S.E.P.

lLes actes visés aux 1°) a 3°) ci-dessus seront conclus,
outre sous les conditions particuliéres ci-dessus exposées, sous les
conditions générales contenues dans les documents (projets d'actes de
vente et de prét et leurs annexes, mandat de gestion hobteliere,

¢l
£ 5
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projet de statuts de 1la Société en Participation) qui ont été
communiqués préalablement par la Gérance aux cessionnaires.

- DECLARATICONS POUR L'ENREGISTREMENT -

Le CEDANT déclare que les parts présentement cedees 1lui
appartiennent pour les avoir acquises lors de la constitution de 1la
société et sont représentatives d'un apport en numeraire.

I1 déclare en outre que son siége réel est celui indique en
téte des présentes, et, qu'il dépend pour la déclaration de ses reve-
nus du Service des Impots de FORT DE FRANCE (Martinique).

I1 reconnait avoir été avisé par le notaire soussigné de
1'obligation de déclarer avec 1l'ensemble de leurs revenus la plus-va-

lue imposable qu'il a pu réaliser par le présent acte, sauf a faire
valoir un cas d'exonération.

~- MENTION - PUBLICITE -

Mention des présentes est consentie pour avoir lieu partout
ou besoin sera.

- FRAIS -

lLes frais, droits et honoraires des présentes et de leurs
suites seront supportés par les cessionnaires, ainsi que 1les y
obligent expressement leurs représentants.

- ELECTION DE DOMICILE -

Pour 1'exécution des présentes et de leurs suites, les
parties font élection de domicile, chacune en leur siege respectif,
comme sus-indiqué, et pour les formalités de publicité et d'enregis-
trement & SAINT MARTIN, en 1'Office notarial.

- AFFTRMATIONS DE SINCERITE -

Les parties affirment sous les peines édictées par l'arti-
cle 1837 du Code Général des Impbts, que le présent acte exprime
1'intégralité des prix convenus. Elles reconnaissent avoir été infor-
mées par le notaire soussigné, des peines encourues €n cas d'inexacti-
tude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, le pré-
sent acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre conte-

nant augmentation de prix desdites cessions de parts.

_ DONT ACTE ETABLI SUR ONZE PAGES -

La lecture du présent acte a éte donnée aux comparants
es-qualités par le notaire soussigné, qui a recueilll leurs
signatures.

A SAINT-MARTIN,

Au siége de 1'0Office Notarial, les an, mois et jour susdits.

Ft ledit notaire a signé le méme jour.

I1 est expressément approuve

Renvois @ aucun

Lignes entieéres rayées nulles : aucun
Mots rayés nuls : aucun

Chiffres rayés comme nuls : aucun

l Blancs bAtonnés : aucun
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FROCURATION PQUR ACQUERIR
S PAR LA SNC "ROB -

PAR -
Madame I{Marle-Annick Josette Monique ANDRIEUKX, médecin,
demeurant 3 rua Pierre Loti., LOUDEAC (Cltes d'Armor), d&pousa de

Monsieur Alain ILE ROCH,
Née 3 FREHEL {(Cltes d'Armor) ls 25 juillat 1949,
Mariée sous le régime de 1a séparation de blens aux Termes

da son contrat de nmariags regu préalablement & son union célébrée 3
1a Mairie de SAINT-BARTHELEMY (Morbihan) ie 31 décembrs 1982, ladit

régime sans changemant depuis,

SOUSSIGNE, ci-aprés dénommé "LE CESSIONNAIRE®.

CONSTITUE par 1les présentes pour mandataires spécisux,

avec faculté d’'agir séparément :

- Tous clercs de 1la S$.C.P. "Gérald MOUIAL, Sylvie
RICOUR-BRUNIER at Thierry BALZAME, notaires associés™, titulaire d'un
office notarial & SAINT-MARTIN, avec buresu annexe A SAINT-BARTHELIMY,

AUX EPFETS CIL-AFRES, au nom et pour le compte du
CONSTITUANT goussigné :

I - ACOUISTTION DE PARTS SOCIALES DE LA SNC *RQBUSTA® ;
CEDANIS : B

~ La SARL *LOC ANTILLES GUYANE" (’L.A.G."),
- L'EURL "LE GROUPE IMMOBILIER".

CARACTERISTIOUES DE LADILIIE SNC o
* DENOMINATION : "ROBUSTA"
~* PORME : Société en Nom Collectif.
* OBJET : L'exploitation h8teliere, la réalisation & cet effetr de
Tous investissements relevant du sectaur de l'HOtelleria dans les
DOM-TOM et notamment, Jl'acquisition de tous biens immobiliers et
mobiliers dépendant d'un Hitel situé en GUADELOUPE, la réaligsatlion de
tous investissemants complémentaires dans le cadre de l'exploiration
da cet HBrel, l'exploitation directe ou 1indirecte des Dbiens
sppartensant 3 la sociérte.
+ STEGE SOCIAL : chez "LOCADRESS”, Tmmeuble *lLeé Colibri", Marigot,
ile de SAINT-MARTIN (Guadeloupe).
* DUREE : QUINZE ANS A& compter de son immarriculstion au Kegistre
du Commerce 6T des Socidtés. '
* CAPITAL, SOCIAL : MILLE DEUX CENTS FRANCS (1.200 F) divisé en 120
parts 4¢ 10 PFrancs chacune, libérées intégralemenc.
* CESSION DE PARTS : Au sujet des caessions das parts soclaleas, il
a &td stipuld, aux termas de l'article 11-1 des statuts sus-visés de
laditae sociace :

"Toule cession de Dparrs sociglas. doit &8tre constactée par
z2¢cre surhenrique ou sous selngs privés.

Toute cession de parts entre vifs, & qQuelque titrs Que ce
scit, mémea entre associés, doit é&trea auntorisée par les asssoclés
statuant & 1‘'unanimicd"”.

* PYFERCICE SOCTAL : llexercice social commence le lexr Janvier et

£init la 31 Décembre.
U j ‘ ANNEXE A

CE IGUR P4R LE MOTAIRE
ASSOCH SCPSSICNE
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» GERANCE : SaRL L.a.G., <&/0 Fabre-Domergue, Centre Dillon
Valmeniére. Roure de la Pointe des sablag, 97200 FQRT DE FRANCE

(MartifAiqLud).

+ TMMATRICULATION : R.C.S. BASSE-TERRE n°® 410 82 736.

Lo CONSTITUANT reconunalt avoir regu dés avant €& jour une copile des
eraruts de ladite SNC, eL les approuver dangs TOus laurs tTermes.

PARTS SOCIALES A ACQUERIR ET PRIX P'ACQUISITION -
De la SARL _“1OC ANTILIES GUYANE"™

DIX HUTT (18) parts numératées de 13 a 30,
Moyennant le prix principal de CENT QUATRE VINGT PRANCS (180 F), soilt
DIX FRANCS (10 ®) par part socisle, payable comptant & la signature
de 1l'scc¢e authentique de cession de parts.

Ds 1'EURL LD GROGPE IiMOBII IRR™ -

QUATRE VINGT DIX (30) parts numérotdes de 31 a 120,

Moyennant le prix principal de NEUFP CENTS FRANCS (900 F), soit DIX
ERANCS (10 F) par part soclale, payable comprant 3 13 signature de
‘1'acte authentique de cession dc par(s. -

RPatirer guittance enkidre at définitiva du paigment dudirt prix.

Tes freais de cession seront 3 la charge du cessionnaire soussigné.
FAIRE Loutes affirmations prescrxites par la ‘lol relatives au prix de
ladite cession,

STIPULER 13 date d'entrée en joulssance au jour de la signature de
1'acte guthantique.

DECLAKER svoir parfaite connaissance de la cession, ‘concomitante a
1+achar des parts dont s'agit par 13 CESSIONNAIRE, de l'iatégralité
3u solde des parts de la SNC av profict 4o .

M. Alain LE ROCH,

Lequel sera donc avec lea constltuant les assoclés de la SNC
sus-nonmee,

¥T AGREER ladite personne en qualits de nouvel a3202id de la SNC.
conforwénent. & l'asticitas 19 de 1m Lei- du 24 juildletr l1AB&K At any

sripulations des statuts de la SNC.

TRANSPFERER LE SIEGE SOCIAL DPE 1A SNC. de chezr LOCADRESS, Immeuble
Le Colibri, Maripgot, Ile de SAINT MARTIN(Gusdeloups)

A : chez 1a SARL "L.A.G.*, Hbtel le Clipper. FPointe de 1la
Verdure, GOSIER (Guadeloupe). -

ACCEPTER 1la démission de 1la SARL "L.A.G.° da ses ZfZonctions de
gérant, ey lul donner qultus de sa gestion.

NOMMER AUX FONCTIONS DE CERANT, pour une durée indérerminéae,

Monsieur Alzain LE ROCH, demsurant 3 rue FPlerre Loti, LOUDEAC (Cotes
g 'Armor).

DECIDER de rtroutes modificarions gLatutaires consécutives aux cessions
de parts $§ociales, transfertd da #idge social changement de gérant
sus-visés, et conférer (ous pouvoirs nécassaires pour procéder aux
formelités counsécutives.
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FATRE roules déclarafinns dtétat-civil et autres conformément au
projet d'acte de cession de parts soclales dont 1le CONSTITUANT
reconnait awveir pris connalssancs &t qu'il approuve dans TtTous ses
termes.

II - PRENDRE, EN QUALITE DE NOUVEL ASSOCIE DE 1A 8 .N.C.
SUS-DENOMMEE, LES DECISIONS COLLECTIVES SUIVANTES JUGEES URGENTES ET
DETERMINANTES POUR 1A REALISATION DE L*‘OBJET SOCIAL DE LADITE SNC <

1°) Acquigition par la SNC : ]
- » Vandeur : La SNC *"SALAKIMMO®, société en nom collectif au
cspital de 10.000 Francs, ayant son slége social a 1‘hétel Salako,
Pointe de la Verdure, GOSIER, RCS POINTE A PITRE 414 116 202.

iy

« D&signation de 1'hitel L

Dans un ensemble immobiliexr en cours d'édification. situéd
qu lieudiL "Le Verdure®, Commune de GOSIER (Guadaloupe), 5ur un
terrgin cadastré section "CE" n°s 496, 498 et 499 pour une contenanca
totale d3 10.302 m?; ledit anzsemble devanrt comprendre i son
achévement .

a) un HEdtel dévommé “LE PRAO", constitué d4d‘un Dbitiment
unique composé de deux ailes avecd -patio central : l'aile "A" &levée
de 4 niveaux., et l'aile “B" élevée de 3 piveaux, comportant 126 lots
ge coprapriére” “ei~TiuwoteEs lees —particss commusico B weErge hizaelleaerx
nécessaires 3 son exploitation, :

b) et ume galarie commerciale, éen facade sur la route de la

Pointe de la Verdure, élevée d'un gimple rez-de-chaussée, formant le

1ot trsnzitoire n®l27. |

| Lequel ensemble immobilier & fait 1‘cbjet d'un 4tat
descriplil de division-réglement de copropriété suivant acte regqu par
1:0ffica Notarisl de SAINT-MARTIN le 26 octobre 1998.

= Désignation des Dbisns d scquérir par la SNC, envisagés
dans leur étvat fufur d'scheévement :
Ag niveau 00 de 1l'aile *B* du bdtiment "LE PRAQO® :
LE LOoT NUMERO VINCT ET UN (21} :
a) une unité d'hébergamsnt de type “¥*, comprenant chambre.

salle d'eav avec W.C..

b) et les S$70/110.000&mes de la propriétéd du sol et des
parties communas,

Ainsi que :

. Les meubles meublants, ustensiles et objers modlliera Qui

- garniroant les LOCAUX MEUBLES vendus lors d4e laur livrsaison.

- Et une quote-pazrt du mobilier et du matériel qui garnira,
1ars de leur livraison. les parties communes Je 1'HOTEL, au prorata
des 100.000émes de copropriara afférants U bétimentr “LE PRAO"
compris dans la vente.

* prix 4'scquisition par la sociéte : CINQ CENT CINQUANIE
SEPT MILLE QUATRE VINGT DOUZE FRANCS (557.092 Prs).

NweE
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Ce prix est ventilé comme suit:
a) blens immobiliersS ....ceeve-craaccnrse et 434,100 F
b) mobilier da 1'unité d'héberfement .....c...voovan--vnn 44.700 P
¢) quota part du mobilier des parties communes .......... 2.280 7
d) quote part du petit matérial des parties communes .... 7.980 F

Torazl “hors taxe et hors frais™.....,. b e s - 489.060 ¥
a) frais d'acte ﬂlﬂCQUiSitiﬂn L s e m s sa ==t b o bunact salenne 19.?00 F
£) taxe 3 la valeur ajoutée au taux actuel de 9,50% ..... 48.332 7

Prix *EOATIAT €N MBANE® ovrur e oo imooeonnonenns S57.092 F

— ¥ %-1 I3 F-+%f & + |
Lequel prix global sers paye de la maniére suivante .
* pour partie au comptant. 2 condurrence de 410,374 Francs,
* Quant av solde, 8'élevant a 30 X du prix hors taxe &t hors fraisg,
soit 1a somme de 144,718 Francs, la sociéréd s‘engagera & le payer en
un seul terme Zf£ixé au ler janvier 2009, uvec intérdts décomptés a
partir du ler janvier 1999 jusqu‘au 31 décembre 2008 su taux nominal
annuel de 6,67 ¥. taux actuariel de 5,24 ¥ sur la période considérée,
lesdite jnréré&rs payables en ‘totalité, en méme temps que le
- principsl, & la date convenue ci-desaus;
Soit au total lors de ladite échéance :

a) en principal ........... Ceeees-neevsnssnsvencansnannsrsenaldD. 718 ¥
b) cn intérdre (I46.218 F v 6,67 ¥ 2D ans ). -—N7 812 r

- e e wyy gm o uk @ W

Somme totale en princlpal el incéréts dua parx
1'acquéreur au vendeur, lors de l'dchéames .......... teree-.248. 8530 R
| Ce paiement 3 terme sera gaxanti par une ingeription de
privilége de vendeur sur le bien lumobilier acquis par la SNC.
Les. conditions de c¢e palement a cterwe flgurent dens le
projet d'acte de vente sobmis aux associés et A 1la gérance 4dé la SNC.

Paiement par dation

Sous le bénéfice das conditions cl-aprés stipulées, la SNC
pourra, -4 sa sevle initiative,  lors de 1'échéance ci-dessus flxde
pour le paiement du solde du priX, &i bon lui semble at sans que 1la
socléré SALAKTMMO ne puisse 1'y contraindre, procédexr au raglement de
sa detcs A l'égard de la société SALAKIMMO, s'élevant, en principal
et inréréts. & la date d‘échéance ci-dessuys fixée, & la somme do
244.530 Francs, au moyen de la remise au VENDEUR das LOCAUX MEUBLES
dont a'spit, ainsi qus des parts de la Soclété en Participation de
1'H8tel LE PRAQ atrachées auxdits locavx meublés.

Pour pouvoir bénéficlier de cette modalirds d'sxtinction deé
sa detre envers le VENDEUR, la SNC devras @

* uwvoir manifastsd sa volontéd Ad'utiliser le bénéfice de la
préseate <lause, par letird recommnandée avec avis 8¢ rTégeption
adressée au VENDEUR en son s$idge social sus=-indiqué. Cetie lettre
devra &tre parvenud & son destinataira au plus tard 1le 30 jJjuin 2008.
1.2 SNC pourra. &l elle le préfére, notifier sa déclsion au VENDEUR au
moyen d‘une signification faite par axploit d'hulssier da justice
dans le m&me délai.

+ justifier, au plus tard le jour de l'acte suthentique
constatant 1la dation., d'une situation hypothécaire ne faisant pas
obstacla a8y transfert de propriétd ou mne nécessitant pas une
procédure de purge des hypothéques inscrites du ¢haef de la SNC.

N
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Conformément aux prescriptions de 1l'Agrément ministériel du
programme “HOTIEL LE PRAO®, 1la wvaleux globale ds rachat par la SNC
"SALAKIMMO®. A la date sus-dite, des LOCAUX MEUBLES dont s'agit,
ainsl qQue des parts de SEP de 1'Hétel 1LE PRAO y attachées, ast de
244,530 Francs.

Sous le bénéfice du respedt par la soclieté des conditions
ci-dessus fixées, la SNC SALAKIMMO ne pourra en aucuné manidrae,
s'opposer & la dation &n palemant on question et a l°extinction
corrélative totale et définitive de la dette de la société.

L'acte authesntique deévant constater la dation &4 1la SNC
SALAKIMMO et 1lrextinction corrédlative défianitive et totale de 1la
detle de 1la soclétd, gers regu par Me Patriek MOUTAL, notaire &
FLORENSAC, aux frais de la SNC SALAKIMMO, enira le lex janvier et le

311 mars 2009.

En remundration des frais (préouverture, montage de
1'opération, publicité, marketing., commercialisartion) engagés pour
1adite opératiocn par la SARL “COPRIFI ANTILLES", dont le sidge est
c/70 FABRE-DOMERGUE 3 FORT DE FRANCE,

La SNC versers & cette sociéré, 1le jour da l'acte
authentique d'achat, & «titre de chaxrge augmentative du prix
sus-indique, la somme de 80.328 Frames ITC.

L'entrée en jouisssnce sera fixée au jour de 1'achavement
ot de la livraison, qul davront aveir lien au plus tard le 30 juin
1999, sauf cas de force majeure.

Le CONSTITUANT, snr sa qualité d’'associé de Ja SNC
sus-dénommd, déclare que le mandataire de ladite SNC davra, aux

ternes ds l’acte authkencique d'achast sus-vigé :

4LCCEPTER toutes réserves au profit du VENDEUR taelles que
stipulées sux paragraDhes VII et VIIL ‘d8 1l'Exposé figurant dans le
Réglement de Copropridtéd du 20 Qctobre 1998, et rapportéss dans
1-acte de vente. et conférer au vendeur tout mandat et acceptation A
cat affat dans las pémes Lermes que ceux figuraant au projer d'scte de
vente .

STIPULER que la *base défiscalisadble” au sens de la loi du
11 juiller 1986 est de £89.060 Francs, sous réserve qua la SNC
satisfasse, Qquent & elle. aux conditions wmises par la Loi eT par
1'Agrément ministériel du programme en darte du 18 décembre 1993 pour
vénaricier des avantazes [iscaux pour investissemgnt DOM institués
par l'srticle 238 bis BA du CGI.

ACCEPTER toutes servitudes actives et consentir itoutes
servitudes passives si nsecessailre.

FAIRE tToutes affirmations prescrites par la lol
calativement & la sincérité du prix de vents.
| EXIGCER toutes justifications, se faire remettre tous titres
et piéces. en donner décharge, de rtoutes sommes verséss, zetirar
Quittance.

VISER et approuver tous documents vrelatifs 3 ladite
acquisition (nortamment :&jlement de copropridté, plans, descriptifs,
arrctés, permis de construire, attestation d'avancement des TLravaux.
et plus généralement tous documents administracifs ow contractuels
1iés directement ou indirectement & l'acquisition dont gtagic).

FATRE PROCEDER A toutes formalités de publicité fonciére ou
aucres, ainsi gqu’ad toutes comsignations, en ca6 de difficulrés,

-
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requerir et slgnexr Tous procés-verbaux, former TOUIES demandes en

mainlavee ¢t eXarcer toutes acLions DOuUr 1'exécution du contixat,
RECONNAITRE avoir regu de Maitre MOUIAL, préalablement 3 la

signature des actes avthantiques, et avoir pris parfaita connalilssance

des documents 3Uilvants

. projet d'acte suthentique de vente d'un lot.

« notice de3criptive d=s Lravaux,

- plan de niveau,

- plan du BIEN VENDY,

- liste du MOBILIER,

- liste du MOBILIER COMMUN, )

- cerlificat relatif a 1l'état sanitaire et parasgitaire,

- érat descriptif de division et raglement de CODXQOPTiértLe,

- permis de construire,

- procés-verbal d'affichage de ce permis, ]

. atrestarion de non recours du Tribunal contre ¢e permas,

- déclaration d'ouverturs de chantier,

. attestation de l'architecte relstive 2 1la date prévislionnelle du

*HJors d'Bau”, -

- polica d'assurance de la construction,

_ lettvre 44& 1a DDCCRF de 1la Guadeloupe sur le "pré-classemant”

hicelier,

- décision dtagréments ministériel du programme,

- mandat de gestiocn hdteliére conféré 3 ls SARL FLORENCE MORGAN,

- budgets priévisicanels d’exploitation annexés & ¢s mandat de gestion.

- engagewent d'avances A l'expleoitation conféré par la SARL FLORENCE

MORGAN, - |

-~ @ngegenment de contre-garantie conféré par la SA FABRE DOMERGUE ET
COMPAGNIE, 2 | :

- projet de statuts da la société =2n participation., avec tablsau des
parts, -

- Qécoumpte financier de l'opératiun d'investisswuemrt d& 13- SHE,

- lottre 4'instructions de 1’EURL LE GROUPE IMMOBILIER.,

. modéle de promesse unilatérale dé reventa en soYtie
d'invesctissement. '

3°} Adhésion au mandat de gestioa hdteliere

1a SNC sus-dénomméa adhérera, du seul fait de la signature
da l'acte sucthenrdigua-4'achat visé au Z°) ci-dessus, 8u handat de
gestion conclu le 26 octobre 1998 avec la SARL °FLORENCE MORGAN", au
capital de 1.005.000 F, eayant son sidge 30cial chez FABRE DOMERGUE,
Centre Dillon Valmenidre. Boulevard dJde la Pointe des Sables, FORT DE
FRANCE, immatriculée asu RCS da FORT DE FRANCE sous le nuadro 91 3

184, en sa quelité de gestionnaire unique de 1'hdtel LE PRAQ el ce
pour une durée expirant la 31 décembre 2024, sous les clsuses et

conditions contenues sudit contrat.

Par conséquent, la SNG sera subrogée dans les droits et
obligations du vendeur au citre du conizrat de gestion, concernant les
biens acquis. avec effetr 3 compter de l'acte authentique d'achart.

Las SNC varsers, ie Jjour ‘de la signature de l'acte
authentique d°'sc¢hat. par 1a comptabilité du notaire reédacteur, 1la
scmme de 15.000 Frxancs & titre de quote-paxt du forids da roulenent
hitelier, enitre leés mains de la SARL FLORENCE MORGAN sus-nommeée.
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4°) Adhésion 3 la Sociaté en Participation !

La SMNC sus-désommée p3rticipera & 1la  SOCIETE  EN
PARTICIPATION DE LigOTEL LE PRAO, aprés avoir pris connaissance et
pleinsmant approuvé le projer de statuts.

Ladite S.E.P. de csractére ostenglble (son existence sexa
révélde aux tiers), dont le siége est chez la SARL YLORENCE MORGAN
sug-nommée, ayant pour objet la mise en IOMUn des raésulitats
d'exploirtalion de 1'Hbtal LE PRAO, le guivi et 1le contrdle de la
gestion hételiére. conslituee pour une durée expirant le 31 déceabre
2024, et donrt la gérant (eC associe en industrie) est laditae SARL

FLORENCE MORGAN.
La SNC aéclareru falre apport 2 cetle Soclété en

participation du droit & la jouissance des bilens immobiliers et
mobiliers acquis par elle dans l'HOtel L& PRAO, et ce . pour la durée

de ladite S.E.P.,
Bt se fara attribuer en contre-psrtie de cet apport le

groupe de paris c<oyrespondaat, selon le tableau de répartition des
parts annexé su projet de statuts de 1a S.E.P.

La CONSTITUANT confdre A2 la gérance ou 3 tous clercs de
1'0ffice Noterial de SAINT-MARTIN, tous pouvoirs utiles, avec facultd
d*agir séparément, pour l'exécurion des décisions collectives
ci-dessus et la sigosture dans les plus brefs délais des actres
consécutifs, sous la CONDITION PARTICULIERE ci-apreés :

A) las pouvoirs résultant des présentes ne pourront &tre
utilisés por les mandataires constitués, et par conséquent les actes
et engagements ci-dessus énumérés ne pouxront 8tre conclua et
souscrirs pour le compte ou & l1la charge au CONSTLITUANT ets/7ou da 1la
SNC “GUANAJA", que dans la mesuwre ou la SNC SALAKIMMO auxa
préaladlement . Jjustilié auxdits mandataires au plus tard
impérativement le 31 décembra 1938 de L’exécution du stads "HORS
D'EAU* de l'ensenble immobilier ci-dessus désizné, au moyen d'une

aLlestation &manant de  la socidré ARTE-CAD, Maltxre d4d'Ceuvra du

Prograame.
B) Les pouvoirs ci-dessus conférés aux mandataires seront

automatiquement et sans nmise ¢n demeure ni signification révoqués, et
donc insusceptribles d'engager le CONSIITUANT da manié¢zre quelconque,
«n cas de nen-signature impérativement le 31 décembre 1998 au plus
rard, des actes .énmumérés aux présentes, pour quelque cause gque <o
soir. et 3an3 que les mandataires puisssat ancourir une Quelgeonque
responsabilité dans ce cas.

ET AUX EFFETS CI-DESSUS passer et 3igner
tous actesd et pisdces, procéder a toutes formalivés, 6lire domlicile,
substituer et généralement faire le nécessalre, voulant et entendant
que la signature des actes &t pidces vallle décharge aux mandactaires.

YATT A lx?lc;_ )LermAJLLAD(:d_
AR ER S
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 GEDANTS :

PROCURATION DOUR ACQUERIR
- DE§ PARTS SOCIALES DE 1A SNC “ROBUSTA™

PAR :
Monsieur Alain LE ROCH, chef d'entreprise, demeurant 3 rue

Pierre Loti, LOUDEAC (C&6tes d'Armorx), époux de Madame Marie-Annick
Josette Monique ANDRIEUX,

Né¢ & PONTIVY (Morbihan) le 18 avrcil 1946,

Marid s6us le régime de la séparation de biens aux termes
de son conrrar de mariage re¢u préalablement & son vnion célébrée 3
la Mairie de SAINT-BARTHELEMY (Morbihan) 31e 31 décembra 1982, 1ledit
régime sans changement depuis,

SOUSSIGNE. ci-sprés dénommé “LE CESSTONNAIRE".

'CONSTITUE par les présentes pour mandeteires spéclaux.

avec facuvlté 4'agir séparément
. sOUS clercs de la §.C.P. "Gérald MOUIAL, Sylvie
RICOUR-ERUNIER et Thierry BALZAME, notaires associés”, titulaire d'un
office notarial 3 SAINT-MARTIN, avec bureau annaxe i SAINT-BARTHELEMY,

AUX EFPETS CI-APRES, au nom et pour le compte du

CQNSTi’I'UAHI goussigné :

I - ACQUISTTION DE PARTS SOCIALES DPE LA SNC "ROBUSTA" ;

- La SARL “LOC ANTILIES GUTIANE" ("L.A.G.*),
- L'EURL *LK CROUPE IMMOBILIER®. |

* DENOMINATION : "ROBUSTAY

* POBME : Société en Nom Collectif.

* OBJET : L'exploitatrion hdteliere, 1la rdalisarion d& cet effet de
tous investissemants relevant du sscteur de 1'Hdtellerie dans les
DOM-TOM ot notamment, 1l'acquisition de tous biens immobiliers et
moblliers dépendant d'un Hl8tel situé en GUADELOUPE., la réalisation de
tous investissements complémentaires dang le cadre de l‘'exploitation
de cet Hitel, 1'exploitation directe o¢ou indirecte des Dbiens
appartenant &8 la sociére.

* SIEGE SOCIAL : chez “LOCADRESS"®, Immeuble "Le Colibri=, Marigot.
£le de SAINT-MARTIN (Guadeloupe).

* DUREE : QUINZE ANS 2 compier de son immatriculation au Registre
du Commerce et des Socigids. .

* CAPITAL SOCTAL : MILLE DEUX CENTS PRANGS (1.200 F) divisé en 120
parts de 10 Francs chacune, libérées intégralement.

* CESSION DE PARTS : Au sujer das cessions des parts socialas, i1l
a &été stipulé, asux tTermes de l'article ll-1 des statuts sus-~visés de
ladicte sociétd :

*Toure cession de parts sociales doit é&8tre constatée par
gritd suthentigque ou sous seingzs privés.

Toute c¢ession de parts entre vilfs, 3 Quelque titre gue ce
goltr, méme enrtre 8s8socids, doit é&rre autorisde psr les associds
statuant & l'unanimité”. |
* EXERCICE SOCIAL : 1l'sxarcice social commence le ler Janvier et

finit le 31 Décembre.

L _ CE JOuR pa LE. NOT
vt s ) \ CIE l ﬂi |
ASSOCIE SOUSSIGNE “
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* GERANCE =: SARL, L.A.G., <¢/0 Fabre-Domergue, Centre Dillon
Valmeniéra, Route d4a la Pointe des Sables, 97200 FORT DE FRANCE
{MarLinique).

x TMMATRICULATION : R.C.S. BASSE-TERRE n® 410 682 736.

Le CONSTITUANT reconnait avoir regu dés avapt ce jour une copie des
sktatuts de ladite SNC, er les approuver dans tous leurs termes.

PARTS SOCIALES A ACQUERIR ET PRIX D’ACQUISITION :

De _la SARL "LQC ANTILLES GUYANE'
DOUZE (12) parts numérotées de | & 12,

Moyennant le prix principazl de CENT VINGT FRANCS (120 ?). soitr DIX

FRANCS (10 F) per part sociale, paysble comptant a2 la signature de¢
l'ac¢te authentique d& cession de parts,

Retiver quittance entitre et Jdéfinitive du paiement dudit pxiX.

Les frais de cession seront 3 la charge du cessionnaire soussigneé.
FAIRE toutes affirmations prescrites par la loi relativer au prix de
ladice cession, - -

STIPULER la dete d'entrée en jouissance su jour de la signature de
1'acte authentique.

DECLARER avoir parfaite connaissapce de 1la cesspion, concomitante A
1'achat deg parts dont s‘'agit par le CESSIONNAIRE. de 1l'intégraliteé
du solda das parts de la SNC au profit.de !

Mne ANDRIEUX épouse LE ROCH, .

Laquelle sera donc avec le constiruant les associés de la
SNC sus-nommée,
ET ACREER 1ladito personne en qQualitd de nouvel associdé de la SNC,
conformément 4 l'article 19 de l1la Lol du 24 Juillet 1966 et aux
stipulaticns des statuts de la SNC.

TRANSFERER LE SIEGE SOCIAL DE LA SNC, de chez LOCADRESS. Immeuble
le Colibri, Marigot, Ile de SAINT MARTIN (Guadeloupe)
A : chez la SARL "L.A.G.", HStel le Clipper, Pointe de la

Verdure, GOSIER (Guadeloupe).

ACCEPTER 1la démigsion da la SARL °*L.A.G." de ses Tfonctlons da
gérant, @t lul donner quitus de sa gestion.

ACCEZPTER LES FONCTIONS DE GERANT, pour une durée indeéterminece.

DECLARER, en Qualité de ncuveau gérant da la sociétd sus-4énonmmée,
prendre acte des cessions de paxts sus-vigées en vue vue de leur
opposabilité 3 1ls socléré et par conséquentr dispenser le Notaire

. rédacteur et les parties de la signification prescrite par l'article

1590 du Code civil.

DECLARER en sutre ;
- qua la soclété n'3a Iegu aucune opposition nl signification de

nantissement de&sg paxrtx cédées: .

- qu’'il n‘'s coanaissance d'aucun empéchemeéentl pouvant arrérer oU
suspendre l'effer dea présenles cessions:

- que la SNC n‘ayasnt exercé saucune activite depuis sa constitution,
celle-ci n*'a & ¢9 jour aucun passif de quelgue naturée que ce soOlt
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(commercial, social, fiscal ou autre) et plus géndralemant aucune
dette envers des administrations ou des tiers.

DECTIDER de toutes modifications sratutaires consécutives aux cessions
de parts 3ceiesles, transfert—de aicge soedisl at changement de gérant
sus-visses, et conférer Lous pouvolrs nécessaires pour procéder aux

Formalités consécutives.
FATRE rtoutes déclaratrions d'état-eivil et 3utrez confarmément au

projet d'acte de cession de parts socliales dont la CONSTIITUANT
reconnait avoir pris connalssance er qu'lil approuve dans tous Ses

Cermes.

ZX -~ PRENDRE, EN QUALITE DE NOUVEL ASSOCIE DE 1A S.N.C.
SUS-DENOMMEE, LES DECISIONS COLLECTIVES SUIVANTXES JUGEES URGENTES ET
DETERMIMANTES POUR LA REALISATION DE L'OBJET SOCIAL DE LADITE SNC :

1*) Acquisition par la SNC :

. # UYendeur : La SHC "SALAXKIMMO", =ociété en nom collectif au
capital de 10.000 Francs, ayant son siega social 3 1°'hétel Salako,
Pointe de 13 Verdure. GOSIER, RCS POINTE A PLITEE 414 116 202.

¢ Déxignation de 1'hétrel :

Dans un ensemble immobllier en cours d'ddification, situé
au lieudit "Le Verdura~, Comnune de GCOSYRR (Guedeloups), sur un
terraln cadsstré section “CE" n®s 496, 498 et 499 pour une contenance
totala de 10.302 n?’:; ledict ensemble  devant comprendre a son
achevenent : ' -

" 'a) un HEétel dénommé "LE PRAO*, constitué d'un datiment
unique composé de deux ailes avec partio centrel : l'aile "A" dlevée
de 4 niveaux, et 1l'sila "3" 4levée de 3 niveaux, comportant 126 lots
d¢ copropriété et toutes les parties communes 8 usage holteller
nécessaires A son exploitation, '

b) ¢t une galerie commexciale, en fagade sur la route de la
Pointe de la Verdura, élevéde d'un simple rez-de-chaussg¢e., formant 1le
lor transitoire n*l127.

Lequel ensemble immobilier a fait 1l1l'objer d4’un é&tat
descriptif de division-réglement de copropriété sulvant acte regu par
1'0ffice Notarial de SAINT-MARTIN le 26 octobre 1998,

* Désignation des biens 3 acqudrir par 1la SNC, envisagds
dans leur star furur d:schevement -

Au nivegy 00 de l1l'Aile "B" 4du vbatiment "LE PRAO" :

LE _LOT NUMERO VINGT ET UN (21}

a) une uwanité d'hébergement da type "M", comprenant chawmbre,
salle d'cau avec ¥§.C.,

b) et les 570/110.000&émes de la propriété du sol et des
parties communes, |

Ainsi Qus

- Les meubles meublants, ustensiles et objetrs moblllers qQui
garniront les LOCAUX MEUBLES vendus lors de leur livraison,

- Et une quote-part dy mobilier et du matériel qui garnira,
lors de leur livraison, les parties communes &8 1'HOTEL, au prorsta
des 100.000émes da& copropriété affdrents au baArtiment "LE FRAO"

compris dans la vents,
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* Prix d'ocquisition par la sceciaté [ CINQ CENT CINQUANTE
SEPT MILLE QUATRE VINGT DOUZE FRANCS (2557.092 Frs).
Ce prix est ventllé comme sult:’

8) biens immobiliers .......ciiceniitio it certannnnansns 434,100 P
b) mobilier de l'unité d'hébexgement ......... P Ea e e e as e 44.700 F
¢) quote part du mebilier des partiesS communes .......... 2.280 ¥
@) quote part du petit matrériel des parties communas .... 71.980 F

Total "hors taxXe et hors frais® ........... v e .- 489.060 F
2) frais d’acte d'acquisition .. ... ol aia, PR 19.700 F
£) 1axe & la valeur ajoutée au taux actuel de 9, 50£ ..... 48.332 F

Prix *contrat en mains® .......---. Ciesacenmnee 557.092 F

Lequel prix global sera payé de la maniéxe suivante ;
* pOUTr partie au compiant, 3 concurrencad de 410.374 Francs,
% Quant au solde, s'Slevant 32 30 X du prix hors taexe et hors frais,
soit la somme de }46.718 Francs, la scocidéré s‘engagere & le payer en
un Seul terme [ixé au ler janvier 2009, avec inrér&cs ddécomprtés
partir du ler janvier 1999 jusqu’au 31 décembre 2008 au taux nominal
arpuel de 6,687 X. taux actuarial de 5,24 X sur 1la période considérée,
lesdits intéréts payables @n totalité, en méme temps que 1ls
princlpal, 2 la date convenue ci-dessus:

Soit au toral lors de ladite échéance :
a2) en principel ....--... ce bt esmr e cetrssaacenenn- , 146,718 7

b) en inLéréLs (146.718 ¢ x 6 67 ¥ % 10 2DS) +eeeirncrnneces 97.812 ¥
Somme totale en principal et mtéréts due parx
1'acquérecur au vendeur, lors de l’échdance -............2...243.5330 F
Ce pajiemenc 3 terne sera garanli par uane inscription da
privilégs de vandeur sur le blen immobilier acquis par la SNG.
Les conditions de ce palement a terme fLigurent dapns Jle
projet d'acte de vente soumis aux associds et 3 la gérsnce de la SNC.

Paiament par datiom :

Sous le bénéfice des conditions ci-aprés stipulées, la SNC
pourrza, & s8 seule initiative, lors de l’échéance ci-dessus fixca
pour le paiement du snlde du prix. si bon lul semble et sans que 1ls
société SALAKIMMO ns puisse l'y contraindre, prmtdur au réglement de
sa dette 3 l'égard de la soclété SALAKIMMO, s'*élevant, ea principal
et intéréts, A la gdate d‘échéance ci-degsus fixde, 2 la somme de
244 .530 Francs, au moyen de la remise au VENDEUR des LOCAUX MEUBLES
donL s'agit, ainsi que des ports de la Société en Participation de
1'Hétel LE PRAQ attachées auxdirs locaux meublés.

four pouveir bénéficier dge cettn modalitd qd'extincrion d4e

' se dette envers le VENDEUR, la SNC devrs :

* gvolr manifestd sa volonté d'utiliser le bénédfice de 1la
présente clauvsge, par lettre racommandée avee avizs de récaption
adressée 3u VENDEUR en son 3iége social sus-indiqué. Cerrte leattire
devra étre parvenue 3 son destinstaire au plus tard le 30 Juin 2008,
La SNGC pourra. s5i elle le préfére, notifiex sa décision au VENDEUR au
moyen d'une significarion faite par exploit d'huissier de Jjuatice
dans la méms délal.

® justifier, au plus tard le jour de l'scte authentique
constatant la dation, d'une situation hypothécalire ne faisant pas
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obstacle au trangfert de propriéréd oOu ne necessitant fas une
procédure de purge des hypothéques inserites du chef de la SNC.

Conformémont—aux prescyiprions re 1*AerAmANT_Ministérial Ay
programme "HOTEL LE PRAO*, 1la valeur globale de rachat parx la SNC
MSATAKTMMO*, 3 1a date sus-dite, des LOCAUX MEUEBLES dont a‘'agit,
ainsi que des parts de SEP de 1‘'HOtel LE PRAO y attachées, est da
244,530 Francs.

Seus le bdnéfice du raspect par la sociétée des conditions
ci-dassus E£ixées, La SNC SALAKIMMO ne pourra en auvcun& manieére.
s'cpposer & la dartion en palement en quastion et a l'extinction
correlarive rotale et définitive de 1la dette d@ la sociéré.

L'acte authentique devant constater la dation & 1la SNC
SALARKIMMO el 1'extinction corrélative définitive et totale de i3
detre de 1a svcidté, serz regu par Me Patrick MOUIAL., notaire &
FLORENSAC, aux frais de 1la SNC SALAKIMMO, entxe le ler .janvier et le

31 mars 2009.

' En rémundration des frais (préouverture, montage de
1*aopéracion. publicité, marketing, commerclialisation) engages pour,
ladita opération par ls SARL °COPRIPI ANTILLES", dont le sitge est
¢/0 TPABRE-DOMERGUE & FORT DE FRANCE,

13 SNC varsera a cette société, le Jour de 1l'acte
asuthentique d'achat, & titre de charge 3augmentative du prix
sus-indiqué, la somme de 80.328 Francs TIC.

| Liantrés en jouiseance sera fixéa au jour de 1'achdvement
et de la 1livraison., qui devront avoir lieu au plus tard l1le 30 Juin
1999, sauf cas de force mejeure.

Ye CONSTITUANT, en 3a gqualité d'associé de la SNC
sus-dénommé, déclare que le mandataire de ladite SNC devra, aux

termes de l'acte muthentique d'achat sus-vise :

ACCEPTER toutes réserves au profit du VENDEUR telles que

_stipulées =aux paragraphes VII et VIII de )'Exposé figurant dans le

Réglement de Copropriédté du 26 octobre 1988, et rapportéas dans
1‘acte de vente, er conférer au vendeur tout mandat et acceptration 3
cat effer Jsng les mémas Termes que ceux figurant au projet dlacte de
vente.

STIPULER que la "base défiscalisable” au sens de l1la lol du

11 4juillet 1986 est de 489.060 Francs. sous rdserve que 1a SKNC
salisfasse, yusul & elle. aux conditiona mises perx Jo Lol at parx

1'Agrément ministériel du programme 4n date du 18 décembre 1998 pour
vénéficier des avanrages fiscaux pour investissement DOM institués
par lt'article 238 bis HA du CGI.

ACCEPTER toutes serviLudes actlives et consentir toutes

' servitudes passives el nécessaire,

FATRE toutes affirmations prescrites par la loi
relativemant & 12 sincérité du prix de vente.

EXIGER toutes justilications. se faira remetire tous titres
et pleéces, en donner déchargs, d& toules sommes versdes, retirer
gquitlance. .
VISER ar approuver tous documents relatifs A ladite
acyuisirion (notamment réglement de copropriété, plans, descriptiis,
arrétés. permis de construire. attestation d'avancament des Travaux,
et plus généralemcnt ToL3 dotunantd administratifc ov congractyela
1168 directement ou indirectement 4 1'acquisition dont s'agit).
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FAIRE PROCEDER a tevted formalités da publicité fsncidre ou
auvlLres, ainsi qu'a toutes consignations, en cas de difficultés,
requérir er $igner tous procés-verbaux, formex toutes demandes en
Mainlevée et exercer toutes actlons pour l'exdgcution du contrat,

RECONNAITRE avoir re¢u de Maltre MOUIAL, préalablement & la
signature des actes aulhentiques, et avoir pris parfaite connaissance
des documentrs suilvanis
- projet d'acte authenrique de vente d'un lot,

-~ notice descriptive des rtravaux,

- plan de niveau,

- plan du BIEN VENDU,

~ liste du MOBILIER,

-~ liste <du MOBILIER COMMUN, o
- certificat relatif 3 l'érat senitalire et parasitaire,

- état descriptif de division et réglement de copropriécé,

- permis de coustruire.

- pracés-verbal d'affichage de ce permis,

- atrtestation de non recours du Tribunal contre ce pernis,

- déclaration d'ouvertuxe de chantier, i
. aLtaestation da l'architecte relative 3 la date prévisionnalle d&u
*Jlors d‘Eau®, |

- police d'assurance de la construction,

~ letrtye de 1ls DDCCRP de 1la Gu_adelnupa sur le "pré-classement®
hételier,

- décrision d'agréments ministériel dy programme,

- mandst de gestion hotelidres conféré & la SARL FLORENCE MORGAN,

- budgets prévisionnels d'exploitarion annexés & ce mandatr de gestion,
- engagement d'avances 8 l'exploitation conféré par la SARL FLORENCE
MORGAN, |

- engagement d= contre-gaxantie conféré par la SA FABRE DOMERGUE ET
COMPAGNIE, -

- projel de statuts de la société en psrticipation, avec tsdlesu des
P3rts, |

- décompte financier de l'opération d'investiszsement de la SNC,

- latrre d'instructionsg deé 1°'EURL LE GROUPE IMMOBILIER,

- noddle de promeésse unilatérale de: revente en sortie
d'investlissemant. '

3*) Adhésion 3u mandat de gestion hétellére :

La SNC sus-dénommée adhérera, du seul fait de la signature
de l'acte authentigue d*achat visé au 2°) ci-dessus, su msndat de
pestion conclu le 26 octobre 19293 avec la SARL *PLORENCEH MORGAN", au
capital de 1.005.000 F, ayant son siége social cheg FABRE DOMERGUE,
Centre Dillon Valmeniére, Boulevard de la Pointe des Sables, FORT DB

" ¥RaNCE, immatriculée au RCS de FOKRT DE FRANCE sous le numéro 51 3

184, en sa qualité de gestionnaire unique de l1l'hétel LE PRAO et ca
pour une durée expirant le 31 décembre 2024, sous les clauses et
conditions concenmues audlt conxrat.

Par conséguent, la SNC  sers subrogée dansg les dralts et
gbhligaztions du venduur ¥u Liiery du vounLzstc de BOSLAVI., COLCErNMLL AeE
biens acquis, avec effer 4 comptar de l'acté Authentique d'achat.

.La SNC versera, 1le ijour de 1a signature de l'ac:te
authentique d’achat, par ls comptabilité du notaixe rédacteur, la
somme 8o 15.000 Frsnce 4 titre de Quote-part du fonds de roulement
hitelier. entre le¢s mains de la SARL FLORENCE MORGAN sus-nommée.
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4°) Adhésion 3 la Société su Participatioen :

La SNC sus-désommée  participera a la SOCIETE EN -
PARTICIPATION DE L'HOTEL LE PRAO., apreés avolr pris connaissance at
pleinement approuvé le projatr de gratuts.

Ladite S.E.P. de caractére ostensible (son sxistence sera
réevélde aux tTiers), dont le siége est chez la SARL FLORENCE MORGAN
sus-nommde, ayant pour objer la mise en commun des résultacs
d'exploitarion de 1'Hétel LE PRAO, le suivi et le contrdle de la
gesLion hoteliére, constitu4e pour une dureée expirant le 31 décembre
2024, er dont le geérant (et associé en industrie) est ladite SARL
FLORENCE MORGAN.

La SNC déclarera faire . apport a cCetite 50¢iété an
participation du droit & la Joulssance des blens immobiliers et
mobiliers acguis par elle dans 1'Eotel LE PRAO, at ce pour la durds

de ladite S.E.P..
Et se fera attribuer en contre-partie de cet apport le

‘groups ds parts correspondant, selon le tableau de répartition des
parts annexdé ou projet de statutrs de la S.E.P.

Le CONSTITUANT confére 3 la pgérance ou & Tous clercs de
1'0ffice Notarial de SAINT-MARTIN, tous pouvoirs utiles, avec faculcté
A*agir séparément, pour Il'exécurion des déciylons collectives
ci-dessus er la signature dans les plus brefs délals des actes
consécutifs, sous la CONDITION PARTICULIERE ci-aprés :

CONDITION PARTICULIERF,

A) les pouvoirs résultant des présentes ne pourront &tre
utilisés par les mandataires ¢onstitués., et par consequent les acres
et engagements ci-dessus -énumérés ne. pourront é&rre conclus et
souserits pour le compte ou 3 la charge du CONSTITUANT et/ou da les
SNC  “GUANAJA®, que dans la mesure ou 1a SNC SALAKIMMO aure
présleblament justifiaé suxdics mandataires au plus tard
impérativement le 31 décembre 1998 de 1'exécution du stade “HORS
D'EAU* de l'ensembla Immobilier ci-dassus ddsigné, au moyen d°'uns
attastation émanant de la société ARTE-CAD, Maitre d4'Oeuvre du
PLOZL3mUs ,

B) Les pouvoirs ci-dessus conférés zux mandataires seront
automatiquement et sans mise en demeuxe mi signiZication révoques, at
done insusceptibles d'engager le CONSTITUANT de manieére Qquelconque,
en cas de non-signaiuvre Impérgchvemeunc-le 31 décowbis 1958 au pluy—
tard. des actes énumérés aux présentes, pour (uelque causs que ca
soilb., ey sans que las mandataires puissent encourir une Qquelconque

- respongabilite dans ce €as.

EN CONSEQUENCE ET AUX EPFETS CI-DESSUS passsr st signer
tous sctes et piéces., procéder 3 toutes farmalirés, é£lire domicile,

substituer er généralement faire le nécessaire, wvoulant et entandant
que la signsture des actes, et piéces vaille décharge aux mandatalres.

/
FATIT A
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PROCURATION POUR _CEDER

n o

‘-

PAR :

Monsieur Patrice PABRE, dirigeant de socidtés, demeurant
Centre Dillon Valmeniére, FORT DE FRANCE.

Agissant en s3a qualité de gérant de :

La Socidétré "LE GROUPE IMEOBILIER" Entrepriss
Unipersonnelle 3 Responsabilité Limitée su capital de 3.000.000
Francs, dont le siége est Centre Dillon Valmenidre, Route de 1a
Pointe de&s Sables, FORT DE FRANCE (Martinique), immatriculée au
Registre du Commerce et das Sociétds de FORT DE FRANCE sous le numéro

B 337 854 633, .
SOUSSIGNE, &= qualité, ci-aprés dénommé "IE CEDANT™.

LEQUEL a, par ces présentes, constitué pour mandataires,
avec faculté 4d'agir enasemble ou séparement tous clercs de la S.C.P.

*Gérald MOUIAL, Sylvie RICOUR.BRUNIER et Thierry BRAL2AME", notaires

as30ciés titulaires d'un Office Norarial a SAINT-MARTIN (Antilles
Frangaises), avec bureau parmanent i SAINT-BARTHELEMY,
AUX EFFEIS CI-APRES, au nom et pour le compte du CEDANT -

CEDER, en s'obligeant 3 toutes les garanties ordinaires
er de droit les plus étendues en pareille matidre, dans les tormes du

- projet d'acta aurhentique de cession de parts saciales qu*il détient.

dans la socidté dénommée :"ROBUSTA". Société en Nom Collectif ay
capital de 1.200 Francs, dont le siege social est fixé ches
“LOCADRESS"., Immeuble Le Colibri. Marigot, 1Ile de SAINT-MARTIN
(Guadeloupe), immatriculée sous le n® 410 682 736 RCS BASSI-TERRE.

A ;

Madame Marie-Annick Josette Moamique ANDRIEUX, Qemeurant 3
xrue Piarre Loti, LOUDEAC (Cltes d'Armor), épouse de Monsisur Alain LE
ROCH, née A PREHEL (Cotes d’'Armor) le 25 juiller 1949,

Les QUATRE VINGT DIX (90) parcs numérotées de 31 A 120,
Moyennant le prix principal de NEUF CENTS FRANCS (900 F),

Chacune des parts sociales cédées étant évaludes 3 sa

valeur nominale de DIX FRANCS (10 Frs).
DECLARER que ledir prix a été payé comptant par les
cessionnaire par lg comptabilité de Maitre Patrick MOUIAL., notaire i

- FLORENSAC.

EN DONNER bonne et valsble quittance avec désisvement de
tous drolts et sctions quelconquas.
FAIRE ctoutes affirmations prescrires pPar 1la Lol relatives

8u prix de ladite cession.

STIPULER la date d'entrée en jouissance ay jour de l'‘acte
authentique constatant la cession.

CONSENTIR, en tant que de besoin, @ la csssion
concomittante des 3sutres parts de ladire SNC consentia par la SAXL
*L.A.G.%.

FAIRE rtoutes déclararions nmnécessaires. conformes au
projer d'acte authentique sSus-visé, relatives norammenr & l'agrément
des nouveaux associés, 3 l'origine de propriéré des parts sociales, &
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1'absence de nantissemen:t das parts et de comptes courants d'assacilés
dans ladite SNC, & 1l:ézat rcivil et autres.

STIPULER. 2 titre de condition pazticuliére de la cession
de parts sociales sus-visée, que la CEDANT ='oblige & indemniser le
CESSIONNAIRE des conséquences de Toute déclaration inexacte oOu
incomplére mentionnée dans l‘acte de cassion et en particuller las
daclarations relatives A la non-activité de 1la saociéte.

e CEDANT s'oblige également 2 indesmniser le CESSTOMNATRE
de toute dimipution d'actif et/ou d’'augmentation de paasif de 1la
société par rapport 3 la situation de la sociéré A ce jour at ayant
une origine antérieure 2a 1la présente cession. Cette garantis ne
s'é&ceindra que par la prescription légale applicable aux faics

concernés. .
Le CESSIONNAIRE s'oblige 3 informer le CEDANT dans les

quinze jours de sa connaigaance de toul fait susceptible de faire
jouer la présante clause et le CEDANT s‘oblige A indamniser la
CESSIONNAIRE dans lex dix jours de la récaption de la mise en jeu de
la garsntie de passif qul devra étre effectuéde par lettre recommandde

avec demande d'svis de réception. ~

- AUX EFFETS CI-DESSUS passer et signer tous AcCtes et
pidces. procéder a2 toutes formalités, élire domicile, aubstituesr et
géngéralement faire le nécessaire, voulant et entendant que I1a
signature des actes et piéces vaille décharge aux mandataires.

FAIT A FDF: |
X 22117 18

(1) Paire pxt.céder la signature de ls mention manuscrite "Bon pour
pouvolr *. |

Lﬂ7 SY~ 5mt_u (l Cra O ™~
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PROCURATION POUR CRDER

DES PARTS S S » ol

PAR. .
Monsieur Benoit Charles Emmanuel 1E CESNE, dirigeant de
gocié&res, demeurant Cenire Dillon Valmeniére, FORT DE FRANCE,
ACISSANT en sa qualité de gérant. au nom et pour le compte
de la société “LOC ANTTILILRS GUYANE®", par abréviation “L.A.G.",
sociétd 3 respomsabilité limitée, au capital de 50.000 Francs, ayant
son siége 3 FORT DE FRANCE (Martinique), c¢/o FABRE DOMERGUE, Centrs
Dillon Valmenidére. Route de la pPointe des Sables. immatriculée au
jsrre du Commerce et des Socidrés de FOBRT DE FRANCE sous le numéro

B 381 696 446,
SOUSSYCNE, ci-aprés dénommé LE CEDANT" ,

IL.EQUEL., a par ces présentes constityé pour mandgtalres avec
faculré d'agir ensemble ou séparément tous clercs de i1a S.C.P.
»Garald MOUIAL, Sylvie RICOUR-BRUNIER et Thierry BALZAME, Notairas
associés® titulaire d'un Office Notarial 3 SAINT-MARTIN (Guadeloupe)
avec bureau asnnexe permanent a SAINT-BARTHELEMY,

AUX EFFETS CY-APRES, au nom et pour le comple du CEDANT :

. CEDER, en s'obligeant A toures les garanties oxdinaires
at da droit les plus étendues an paraille mariére, dans les teImes éu
prajet d'acte authentique de cession de parts socisles qu‘'il détient,
‘dans la société PROBUSTA®, société en Nom Collectif au capital da
1.200 Francs. doat le slage social est fixé chezs “LOCADRAESS”,
- Immeuble "Le Colibri®, Marigotl, 1ile ge SAINT-MARTIN (Guadeloupe),
immarriculée sous le n°410 682 736 RCS BASSE-TERRE,

A <

1°*) Monsieur Alain LE ROCH, demaurant 3 rue Pierre Loti,
LOUDEAC (Cltes d'Armor), époux de Madame Marie-Annick Josetts Monigus
ANDRIEUX, aNé i PONTIVY (Morbihan) le 18 avril 1946.

Las DOUZE (12) parts oumérotées de 1 A 12,
Moyennaat le prix principal de CENT VINGT (120 F),

2°) Madame Marie-Aanick Josette Monique ANDRIEUX, demeurant
1 rue Pierre loti, LOUDEAC (Cltes d'Armor), épouse de Monsisesur Alain
1LE ROCH, née 3 FREHEL (Cdtes d'Armor) le 25 juillet 1549,

Les DIX HUIT (18) parts numérotées de 1 A 18;
Moyennant le prix principal de CENT QUATRE VINGT (180 F),

Chacune des parts sociales cédées étant é€valuéeas & 32
valaur nominale de DIX FRANCS (10 Prs).

DECLANER que ledit prix a é&té payé comptanr par le
cessionnaire par la comptabllité de Maitre Patrick MOUIAL, notaizs 3
FLORENSAC.

EN DOMNER bonne et valable quittance avec désistemant de
tous droits et acrions quelconques.
| . PAIRE toutes afflrmarions prescrites par 1a Lol zelatives
~au prix de ladite cessich.

STIPULER la date d'entrée en joulssance au joux de l'acte
authentique constatant la cession.

- CONSENTIR, en tant que de Dbesoin, A 1la cession
concomittante des autres parts de ladite SNC consentle par 1'EURL "LE

GROUPE IMMOBILIER".
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FAIRE toutes déclarations nécessaires, conformes au
projer d'acte authenrique sus-vise, relatives notamment A 1l°sgrément
des nouveaux associds, & l'origine de propriété deg parts sociales, 2
"1'absence dea nantissement des parts et de comptes c¢ourants d'assoclés
dans ladite SNC, & l'état civil et autres.

DEMISSTONNPR de ses fonctions de geérant.

DECLARER. en qualité de gérant démissionnalre :

- gue 1la sociéré n'a régu Jucune opposition ni
signification de nantissement des parts cédées;
| - gqu'il n'a connaissance d'aucun empéchemant pouvant
arrater ou suspandre l'effer des présentes cessions;

- gqua la SNC a‘'ayant exarcée a3aucune activité depuis sa
constitution, celle-ci n'‘a 3 ce jour aucun passif da quelque naturs
que ce soit (commercial, social. fiscal ou autre) et plus
généralement aucune dette eavers des adeinistrations ou des tiers.

| STIPIIER, A ctitre de condition particuliére de la cession

de parts socisles sus-vigée. que le CEDANT s'oblige 2 indemniser le
CESSIONNAIRE des conséguences de toute. déclaration inaxacte oOu
incomplére mentionnée dans l‘acte de cession et en particuller Iles
déclarations relatives 3 la non-activité de la sociécé.

e CEDANT s'oblige égalemeant A indemniser le CESSIONRAIRE
de toute diminution d'actif et/ou d'sugmentration de passlf des 1la
société par rapport & la situation de la soclété A ce jour et ayant
una origine antérieure & 1la presente cession. Cetie garsntis ne
g'éteindra que par la prescription 1légale applicable sux falts
concernsds. | o

La CESSIONNAIRE s'oblige 2 informer le CEDANT dans les
quinze jours de §a3 connsisgance de Tour fait susceptible de faire
jouer la présente clause et le CEDANT s'oblige A indemniser le
CESSIONNATRE dans les dix jours de la réception de la mise en jeu de
la garentie de passif qui devra étre effectude par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception.

PETS ~DES . pAsSser et sgigner tous Actes at
pidces, procéder 3 vtoutes formalités, élire domicile. substituar et
généralement faire 1le nécessaire., voulant et enteadant que 1la
signature des actes et éxécution des paiements sus visés vaillent

décharge sux mpandataires,
_ %g L CL.
Falt 3 (1) Rﬂ: o

e 2.3 .Kk. 3¢ o P '}v»-”'- s Jous wine
. 94- ‘H 4"— i
(1) Compléter le lieu

(2) Faire précéder la signatyre deé la mention .
"bon pour pouvoir et démission des fonctions de gérance”.



