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CJRM2
Société civile.immobiliére au.capital de 3.048,98 euros
Siege social : 20 Rue Banc Léger
87000 LIMOGES
e 412 854 002 RCS LIMOGES

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 30 MARS 2019

Fandemcmilsdcneif e
“Le 30.mars, s - - il — o
" A 14 heures 30, ]

Les associés de la société CJRM2, société civile immobiliére au capital de 3.048,98 euros, divisé en
200 parts, se sont réunis en Assemblée Générale Extraordinaire, 90 — 92 Avenue Baudin - 87000
LIMOGES, sur convocation de la gérance.

Il est établi une feuille de présence signée par les associés présents en entrant en séance.

Sont présents :

- Monsieur Xavier BRETHENOUX, possédant 2 parts en pleine propriété et 48 parts en usufruit ;
- Madame Marie-Claude BRETHENOUX, possédant 2 parts en pleine propriété et 48 parts en
usufruit ;

- Monsieur Philippe ROUET, possédant 2 parts en pleine propriété et 48 parts en usufruit ;

- Madame Marie-Thérése ROUET, possédant 2 parts en pleine propriété et 48 parts en usufruit ;

représentant en tant que tels la totalité-des parts sociales composant.le capital de la Société.
Dés lors, I'Assemblée peut valablement délibérer et prendre ses décisions a la majorité requise.
L'Assemblée est présidée par Monsieur Xavier BRETHENOUX, gérant associé.
Le Président rappelle que I'Assemblée est appelée a délibérer sur I'ordre du jour suivant :
ORDREDUJOUR '~
- Lecture du rapport de la gérance,
- Constatation de la conversion automatique du capital social en euros,
- Modification de Particle 7 des statuts suite a nouvelle répartition des parts sociales,
- Transfert du siége social,

- Modification corrélative de l’article 4 des statuts,

- Pouvoirs pour I'accomplissement des formalités.
Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des membres de I'Assembiée :
- les justificatifs des convocations réguliéres des associés,
- la feuille de présence,

- le rapport de la gérance,
- le texte du projet des résolutions qui sont soumises & I'AsSemblée:

_“—'—’"——L'etl?résider]t;dgc[a_rg;que~les-documents~et'renseignements-prévus~par.Ies.dispositidnsJégislatives‘et

-~

réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus a leur disposition™ali'siége “social*pendant e ———————
delai fixe par lesdites dispositions. -

s mesnin |- ASSEMblée lui-donne acte-de cette.déclaration.
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Le Président rappelle que selon actes notariés en date, en I'étude de Maitre Serge POMMIER, notaire
a NANTIAT (Haute-Vienne); di"17 décembre 2011;"la'nue-propriété : —- -~ — - -

- de 32 parts de la Société, numérotées de 3 a 34, a été donnée par Monsieur Xavier BRETHENOUX

a Madame Caroliné TOEDTLIMée BRETHENOUX;

- de 16 parts de la Société, numérotées de 35 a 50, a été donnée par Monsieur Xavier
BRETHENOUX a Madame Julia BRETHENOUX,

- de 16 parts de la Société, numérotées de 53 a 68, a été donnée par Madame Marie-Claude
BRETHENOUX née JUAN a Madame Julia BRETHENOUX,

- de 32 parts de la Société, numérotées de 69 a 100, a été donnée par Madame Marie-Claude
BRETHENOUX née JUAN a Monsieur Maxime BRETHENOUX,

- de 48 parts de la Société, numérotées de 103 a 150, a été donnée par Monsieur Philippe ROUET a
Madame Mélanie HALLAUER née ROUET,

---de:48-parts.de_la_Société,_.numérotées_de_153.a.200, a été donnée .par. Madame Mane-Thérése\ )

"ROUET:née’ DUGACHARD" "a“Monsieur Romain: ROUET- - —

[

Il précise que les statuts de la Société n'ont jamais été mis a jour suite a cette modification de la
répartition initiale des parts sociales et demande aux associés de bien vouloir en prendre acte.

Le Président indique qu'il apparait donc opportun de profiter de la présente Assemblée pour procéder
a cette mise a jour, mais également pour prendre acte de la conversion du capital social en euros et
décider de supprimer dans les statuts la mention de la valeur nominale des parts.

Il est ensuite donné lecture du rapport de la gérance.

Puis, le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions
suivantes :

PREMIERE RESOLUTION )

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la Gérance, prend acte que le
capital social est désormais exprimé en euros, par application du taux de conversion officiel, et ressort

par conséquent & 3.048,98 euros.

Elle décide également de supprimer la mention dans les statuts de la valeur nominale des parts
sociales.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, compte tenu des actes de donation-partage survenus le 17 décembre 2011,
décide de modifier comme suit l'article 7 des statuts, pour tenir compte de la nouvelle répartition des
parts :

«ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé & TROIS MILLE QUARANTE-HUIT euros et QUATRE-VINGT DIX-HUIT

centimes (3.048,98'€). |I'€st divisé en 200 parts; lesquelles’sont attribuées comme-suit -

—— - —

P.P. Us. NP

D -

- A Monsieur Xavier BRETHENOUX,

ittt NUMErOtEES A€ 1:8:2 INCIUS; .Cl i it Semiimeimihiisotabtins 2,

a:concurence:de:2.parts:socialesien;pleine:propriété -

et a concurrence de 48 partsen usufruit;



P ol

Bk VS

}

Yo

£

(S S

(72

N

i

gt L

Al al

. at
R— s




numérotées de 3 a 50 inclus, Ci 48
- A Madame Marie-Claude BRETHENOUX née JUAN,

a concurrence de 2 parts sociales en pleine propriété,

numérotées-de-51-352-inctusci

et & concurrence de 48 parts en usufruit,

numérotées de 53 a 100 inclus, ci 48

N

- A Monsieur Philippe ROUET,
a concurrence de 2 parts sociales en pleine propriété,
numérotées de 101 a 102 inclus, ci 2
et & concurrence de 48 parts en usufruit,
numérotées de 103 a 150 inclus, ci 48

- ~A-Madame-Marie-Thérése ROUET-née DUGACHARD; _ e
a concurrence de 2 parts sociales-en pleine propriété;
numérotées de 151 a 152 inclus, ci 2
et & concurrence de 48 parts en usufruit,
numérotées de 153 & 200 inclus, Ci 48

- A Madame Caroline TOEDTLI née BRETHENOUX,
a concurrence de 32 parts en nue propriété,
numeérotées de 3 a 34 inclus, ci 32

- A Madame Julia BRETHENOUX,
a concurrence de 32 parts en nue propriété,
numérotées de 35 a 50 inclus,
etde 53 a 68 inclus ci 32

- A Monsieur Maxime BRETHENOUX,
a concurrence de 32 parts en nue propriété,
numérotées de 69 & 100 inclus, ci 32

- A Madame Mélanie HALLAUER née ROUET,

a concurrence de 48 parts en nue propriété,

numérotées de 103 a 150 inclus, ci 48
- A Monsieur Romain ROUET,

a concurrence de 48 parts en nue propriété,

numérotées de 153 a 200 inclus, ci 48
Total égal au nombre de parts composant le capital social 200 parts»

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la gérance, décide de transférer
le siége social du 20 Rue Banc Léger - 87000 LIMOGES au 90 — 92 Avenue Baudin — 87000
LIMOGES, et ce a4 compter de ce jour. ‘

Cette résolution est adoptée a.l'unanimité.
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En conséquence de I'adoption de la résolution précédente, I'Assemblée Générale décide de modifier
I'article 4 des statuts dont la rédaction est désormais la suivante :

«ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé : 90 — 92 Avenue Baudin — 87000 LIMOGES.»
Le reste de l'article demeure inchangé.

Cette résolution est adoptée & I'unanimité.

e CINQUIEME-RESOLUTION S e e —

L"'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’'une copie ou d'un extrait du
présent procés-verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.
L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la séance
levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé aprés lecture par le
gérant et les associés présents.
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CJRM2
Société Civile Immobiliere
Au capital de 3.048,98 euros
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Je soussigné :
Monsueur Xawer BRETHENOUX
Né le 2 novembre 1950 a CHABANAIS (16),

De natiomalité francaise;
Demeurant 90 — 92 Avenue Baudin — 87000 LIMOGES,

GERANT DE LA SOCIETE CJRM2,

Société Civile Immobiliére,

Au capital de 3.048,98 Euros, _

Dont le siége social est sis 90 — 92 Avenue Baudin — 87000 LIMOGES,

_Immatriculée au Reglstre du, Commerce et des Socuetes SOus . Ie numéro 412 854 002 RCS . e
EIMOGES——= e —— = _—

- —— e — - - - - - ——

Certifie :

Que les statuts de la Société CJRM2 ont été modifiés conformément :

. A PAssemblée Générale Extraordinaire du 30 mars 2019.

Fait a LIMOGES,

Le 30 mdry,

nce.

—x__= -




—LESSQUSSIGNES : = =+ -~ - ~v= === = —— - - -

* Monsieur Xavier BRETHENOUX, demeurant 90-92 Avenue Baudin 87000 LIMOGES, né le
UZ7TI7T950 @ CHABANALIS (16), de nationalité frangaise, marié sous le régime de la séparation de
biens @ Madame Marie-Claude JUAN, ci-dessous désignée, aux termes d’un contrat de mariage, signé
préalablement & leur union, célébrée le 19 Décembre 1976 a Orléans (45), régime matrimonial non
modifié depuis ;

* Madame Marie-Claude BRETHENOUX née JUAN, demeurant 90-92 Avenue Baudin 87000
L[MOGES, née le 16/11/1951 a Alger (Algérie), de nationalité frangaise, mariée sous le régime de la
- séparation de biens a Monsieur Xavier BRETHENOUX, sus-désigné ;

IS

,'ﬂ'_;‘_‘_‘*-Monsiéﬁi-"P'hilippe;ROUBT,'-demedtaﬁtfl»S.‘Riie".Bahé‘L'ég‘é*r*87000'li!MdGES,’"ﬁ'é’lé" 190171951 & —
OLIVET '(45),de"nationalité* frangaise"marié "sois™ le Tégime de |3 séparation de biens 4 Madame
Marie-Thérése DUGACHARD, ci-dessous désignée, aux termes d’un contrat de mariage signé
préalablement a leur union, célébrée le 29 Décembre 1976, régime matrimonial non modifié depuis ;

* Madame Marie-Thérése ROUET née DUGACHARD, demeurant 15 Rue Banc Léger 87000
LIMOGES, née le 04/12/1952 4 TALENCE (33), de nationalité frangaise, mariée sous le régime de la
séparation de biens 4 Monsicur Philippe ROUET, sus-désigné ;

ONT ETABLI AINSI QU'IL SUIT LES STATUYS D'UNE SOCIETE CIVILE QU'ILS SONT
CONVENUS DE CONSTITUER ENTRE EUX ET AVEC TOUTE AUTRE PERSONNE QUI
VIENDRAIT ULTERIEUREMENT A ACOQUERIR LA QUALITE D'ASSOCIE.

A I-

11 est f&mé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créées et celles qui
pourront l'étre ultérieurement, une société civile régie par les dispositions du Titre IX du Livre 111 do
Code civil et par les textes subséquents, ainsi que par les présents statuts.

E2-OB
La Société a pour objet :

- Facqnisition d'un immeuble sis 3 LIMOGES (87000), 6 Rue Frangois Chénienx, I'administration et
I'exploitation par bail, location ou autrement dudit immeuble et de tous autres immeubles batis dont
elle pourrait devenir propriétaire ultérieurement, par voie d'acquisition, échange, apport ou autrement,

- éventuellement et exceptionnellement f'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles a la
Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations
quefconques pouvant se rattacher directement ou indirectement a I'objet ci-dessus défini, pourvu que
ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la Société.

RT - DEN

La dénomination de la Société est : CJRM2.

. . : i i e ey QUL A0 o T i S e + e g gy ey ) ——— e
Dans tous:les-actes et"documents-émanant™de” |3 SGCiété €t déstiités aux tiets. 1a dénomination sociale’
e doit: étre -précédée- ou suivie-immédiatement des-mots- “société;civile™ et ‘de*I'énonciation ‘dumontant
WO du capital social. _
Y. _ — -

-




ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

— - Le Si¢ge Social €5t fixé ~ 90— 92 Avenue Baudin — 87000 LIMOGES.

I1 peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme_département_par simple décision.dela_

gerance, et partout ailleurs par décision collective extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE .

La durée de la Société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf années & compter de la date de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

ARTICLE 6 - APPORTS

oo ... .1l est apporté en numéraire.:. e z S = === =
i -par Monsieur-Xavier BRETHENOUX"Ia’somme"dé'S 000 F= 4 — s ) T
- par-Madame Marie-Claude:BRETHENOUX née-J UAN/ la'sommede5 000 F
-'par Monsieur Philippe ROUET, la somme de 5 000 F
- par Madame Marie-Thérése ROUET née DUGACHARD, la somme de 5 000 F
Soit au total ia somme de 20 000 F, laquelle somme a été déposée entre les mains de Monsieur Xavier
BRETHENOUX, désigné comme gérant de la Société, ainsi que celui-ci le reconnait, pour étre versée dans la
caisse sociale.

ARTICLE 7 - CANTAL SOCIAL

Le capital social est fixé 4 TROIS MILLE QUARANTE-HUIT euros et QUATRE-VINGT DIX-HUIT
centimes (3.048,98 €). 11 est divisé en 200 parts, lesquelles sont attribuées comme suit :

P.P. Us. N.P.

- A Monsieur Xavier BRETHENOUX,
a concurrence de 2 parts sociales en pleine propriété,
numérotées de 1 & 2 inclus, ci 2
et a concurrence de 48 parts en usufruit,
numérotées de 3 a 50 inclus, ci 48
- A Madame Marie-Claude BRETHENOUX née JUAN,
a concurrence de 2 parts sociales en pleine propriété,
numérotées de 51 a 52 inclus, ci 2
et a concurrence de 48 parts en usufruit,
numérotées de 53 a 100 inclus, ci 48
- A Monsieur Philippe ROUET,
& concurrence de 2 parts sociales en pleine propriété,
numérotées de 101 a 102 inclus, ci
et & concurrence de 48 parts en usufruit,
numérotées de 103 a 150 inclus, ci 48
- A Madame Marie-Thérése ROUET née DUGACHARD,
a concurrence de 2 parts sociales en pleine propriété,
numérotées de 151 a 152 inclus, ci 2
et a concurrence de 48 parts en usufruit,
numérotées de 153 a 200 inclus, ci 48
- A Madame Caroline TOEDTLI née BRETHENOUX,
a concurrence de 32 parts en nue propriété,
numérotées de 3 a 34 inclus, ci 32
- A Madame Julia BRETHENOUX,
a concurrence de 32 parts en nue propneté
numérotées &5 d€ 352750 inclus? " ]
et de:53-2-68-inclus ci — - : 32 -
- A Monsieur Maxime BRETHENOUX,
a concurrence de 32 parts en nue propriété,

3%
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- A Madame Mélanic HALLAUER née ROUET,

__a concurrence de 48 parts en nue propriété, “
numérotées de 103 a 150 inclus, ci 48

- A Monsieur Romain ROUET,
a concurrence de 48 parts en nue propriété

numérotées de 153 a 200 inclus, ci 48
Total égal au nombre de parts composant le capital social 200 parts

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, étre augmenté par la création de
parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal des parts existantes, soit au moyen d'apports en numéraire
ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides et exigibles sur la Société, soit par incorporation
de bénéfices ou réserves.

2.1l peut également:&tre-réduitysur= =décision-de-l'Assembliée:Générale-Extraordindire;au-moyen-dezl anmulation; =

diTemboursement ou-dua rachat des parts existantes ou de leur échange contre de:nouvelles parts d'un_ montant

idéritiqe 0U"inféfiedr, ayant ou non la méme valeur nominalie.

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS

Qutre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser a disposition de la Société toutes sommes dont elle
pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de l'associé.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la fixation des intéréts sont fixés
par accord entre la gérance et les intéressés.

ARTICLE 10 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit de chaque associé résulte
seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modifiant le capital social on constatant des cessions
réguliérement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout associé qui en fera la demande.

ARTICLE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1. Chaque part sociale donne 4 son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société et dans tout I'actif
social.

2. A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales & proportion de leur part dans le
capital social a la date de l'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés avoir
préalablement et vainement poursuivi la Société.

3. Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe. La propriété d'une
part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de I'assemblée générale.

ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société. Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner |'un
d'entre eux pour les représenter auprés de la Société ; a défaut d'entente, il appartient & I'indivisaire le plus
diligent de faire désigner par voie de justice un mandataire chargé de les représenter.

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, les usufruitiers et les nus-propriétaires devront se faire
représenter par l'un dentre eux. A défaut d'entente, la société considérera |'usufruitier comme représentant
valablement les nus-propriétaires quelles que soient les décisions a prendre.

ARTICLE 13 — CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

Toute cession de parts doit étre constatée par.un acte.notarié ou.sous seings privés: -

Pour éire opposable a'la Sociéte, elle “doit lui étre sngmfée par exploit d'huissier,ou étre acceptee par.elle.dans.un

acte notarie. —
Pour étre.opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au registre du commerce

et des sociétés. ., E— N ——
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Lofsqué deux épouix ‘sofit Simiiltanétent membres de la Société, les cessions faites par Tun dleux 2
I'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un acte sous seing privé ayant acquis
date certaine autrement que par le décés du cédant

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-dessous.
Toutefois, seront dispensées d'agrément les cessions consenties & des associés ou au conjoint de I'un
d'eux ou a des ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dans la forme d'une décision collective extraordinaire.

Le projet-de cession est notifié & la Société et & chacun des associés; accompagné de la demande
agrément,.par.acte. cxtxajudlctalreou -par: lcttte~rccommandee ‘avec:demande:d‘avis:de“réception:

- - - o e e

['assemblée statue dans & mois suivant la potification 2 la Société du projet de cession et sa décision
est notifiée aux associés par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans les quinze
jours,

R

i

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts. Lorsque plusieurs
associés expriment lenr volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs
proportion du nombre de parts qu'il détenaient antérieurement.

Si aucun associé¢ ne s¢ porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les demandes regues ne
portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers agréé par la
gérance. La Société peut également procéder au rachat des parts en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d’achat émanant des associés, puis, s'i
y a lieu, de susciter ['offre de tiers ou de la Société.

La gérance notific au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le nom de ou
des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la Société, ainsi que le prix offert.
En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un expert désigné, soit par les parties, soit, a
défaut d'accord entre elles, par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en la
forme des référés et sans recours possible, le tout sans préjudice du droit du cédant de conserver ses
parts.

Si aucune offrc de rachat n'est faite au cédant dans un délai de six mois 4 compter de la date de la
demiére des notifications qu'il a faites a la Société et aux associés, 'agrément 2 la cession est réputé
acquis, a moins que les autres associés, par assemblée générale extraordinaire, n'aient décidé, dans le
méme délai, la dissolution de la Société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la
Société, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois 4 compter de l'intervention de la
décision de dissolution.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des parts souscrites ou
acquises au moyen de fonds communs s'il notifie a la Société son intention d'étre personnellement
associé.

—— ————S8i-1a notification-a-été effectuéelors de I'apport ou dé ]‘acqulsmon I'agrément donné par les associés
vaut:pour:les-deux=époux=Si=leTconjoint “exerce-son~droit “de revendication - postenm a’la
réalisation - dela -souscription - ou-de-lacquisition;=il sera=soumis-a-1'agrément -de la~majorité “des
assoCiés représentant au moins les trois-quarts des parts sociales. L'époux associé scra alors exclu du
\)\\’9\ vote et ses parts ne seront pas prises en compte pour e calcul de la majorité.

\*’f;*‘{\,\{} -
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—— LA décision des associes doit Etre notifiés au conjbint dans 165 déux mois de sa demande ; a défaut,
l'agrément est réputé acquis. En cas de refus d’agrément réguli¢rement notifié, 'époux associé le reste
pour la totalité des parts de la communauté. Les notifications susvisées_somt faites par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

RTICLE 14 - RAI D'

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou particllement de la Société
aprés autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dans les conditions de majorité
prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut étre autorisé pour juste motif par une
dec:sxon de justlce

. R, L e N e
P . Aol N - e S ——

, -—-La demande € deTetrait est notifice & la Société et auX associes par Jetire recommandés avec, demande
d'avis de réception trois mois avant la date d effet.

L'associé qui se retire a- droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut d’accord
amiable, par un expert désigné corformément a l'article 1843-4 du Code civil. Si Je bien qu'il a
apporté et dont les parts concerndes ont constitué Ja rémunération se trouve encore en pature dans
l'actif social lors du retrait, I'associé peut se le faire attribuer, & charge de soulte, s'il y a lieu,
conformément au troisiéme alinéa de 'acticle 1844-9 du Code civil.

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais continue de plein droit avec ses fiéritiers
ou légataires, sans qu'il soit besoin d'un agrément des associés. Toutefois, lorsque la succession est
dévolue & une personne morale, celle-ci ne peut devenir associée qu'avec l'agrément des autres
associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires.

E 15-GE
La Saciété est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personpnes physiques ou
morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision collective des associés représentant
plus de la moitié des parts sociales.

Le ou les gérants sont révocables par décision des associés représentant plus de a moitié des parts
sociales.

IIs peuvent démissionner de leurs fonctions, en préveunant les associ€s par lettre recommandée
individuelle.

Dans les rapports entre associés, le gérant peut faire tous actes de gestion dans V'intérét de la Société.
Toutefois, & titre de réglement intérieur et sans que ces limitations soient opposables aux tiers, il est
conveunu que le gérant ne peut sans y avoir ét¢ autorisé au préalable par une décision ordinaire des
associés, acheter, vendre ou échanger tous immeubles et fonds de commerce, contracter des emprunts
pour le compte de la Société, autres que les découverts normaux en banque, constituer uune
hypothéque sur un immeuble social ou un nantissement sur le fonds de commerce.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant dans l'objet social.

I’e gérant peut conseutir hypothéquc ou foute autre stireté réelle sur les biens de la Société en vertu
des~pouvoIrsS- pouvant-TéSulter dés présents - statits; - de- &-délibétations - ou - délégationsetablics -sous
o ‘signatures'privées;“alors méme_que_lajco_nstxvt_utmn',de Fhypotheque-ou’de”la"sreté 'doit 1'étre par acte

V\\"ﬁ_ authentique.

A LA 1), 90
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~Lasignatufe sociale est donnée par l'apposition de’la signature du ou des gérants, de I'nn on de
plusieurs d'entre eux, précédée de la miention "Pour la société CIRM2", complétée par 'une des
expressions snivantes : "Le gérant”, "Un gérant” ou "Les gérants”

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers, soit des
infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa
gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a I'égard des tiers
et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part contributive de
chacun dans la réparation’du dommage.

"TifiePersontic - morale exerce la gérance, ses dirigeants-sont-soumis_aux_mémes_conditions et -
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en lenr
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

= Si

Les gérants penvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée par une décision
ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de représentation
engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes piéces justificatives.

Le premier gérant de la société est Monsieur Xavier BRETHENOUX, sonssigné, qui exercera son
mandat sans limitation de durée.

En cas de décés de Monsieur BRETHENOUX, la gérance sera dévolue de plein droit & Monsieur
Philippe ROUET sans qu’il y ait lien 4 délibération de¢ Ya part des associés.

ARTICLE 16 - DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions collectives résultent, au choix de la gérance, soit d'une assemblée générale, soit d'une
consultation par correspondance. Elles penvent aussi résulter du consentement de tous les associés
exprimé dans vn acte. Toutefois, la réunion d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur les
comptes sociaux.

Les décisions ordinaires sont prises par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du
capital social.

Les décisions extraordinaires sont prises par un on plusieurs associés représentant plus des trois-
quarts du capital social.

En cas de consultation écrite, la gérance adresse & chaque associé, par lettre recommandée, le texte
des résolutions proposées ainsi que les documents nécessaires a I'information des associés.

Les associés disposent d'un délai de quinze jours & compter de la date de réception dn projet de
résolutions pour transmettre leur vote a la gérance par lettre recommandée. Tout associé n'ayant pas
W répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu.

I:-;‘::-f::?& SN TR
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_Les associés sont convoqués aux .assemblées. par. la.gérance au-moyen-d'une lettre recommandée qui~

leur est adressée quinze jours au moins avant la date de la réunion. Tout associé peut a tout moment,
par lettre recommandée, demander au gérant de provoquer une délibération des associés sur une

con-déterminde:

La lettre de convocation indique 'ordre du jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé,
devant étre mentionnées explicitement. La convocation peut étre verbale et I'assemblée réunie sans
délai si tous les associ€s sont présents ou représentés.

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de voix égal &
celui des parts qu'il posséde. Chaque associé pcut se faire représenter aux assemblées par son conjoint
ou par un autre associé justifi ant de son pouvoir. Si une part est grevée d’usufruit, le droit de vote

———-————appamendfm?éﬁbsenﬁﬁr‘d“ gnéconformément: e5-pre

associés et ont le droit & la plus large information sociale, conformément aux termes de Particle 17
des présents statuts.

L’Assemblée est réunie au siége social ou en tout autre lieu indiqué daus la convocation. Elle est
présidée par le gérant ou, si celui-ci n'est pas associé, par I'associé présent et acceptant qui posséde ou
représente le plus grand nombre de parts sociales.

L'Assemblée peut désigner un secrétaire qui peut étre pris en dehors des associés.

Les délibérations sont constatées par des procés-verbaux établis sur un registre spécial coté et paraphé
et signés par le gérant et le cas échéant, par le président de séance. S'il n'est pas établi de feuille de
présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associ€s présents et par les mandataires.

R 17-E CIC AL - T

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commeuce le Jer janvier et finit le 31 décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des sociétés et se terminera fe 3] décembre 1997.

11 est tenu un livre-journal ol sont inscrites jour aprés jour les recettes et les dépenses.

Par ailleurs, est tenu constamment a jour un état complet des emprunts apportant toutes précisions sur
les siiretés les accompagnant et {'état de leur remboursement.

En outre, est dressé un tableau des immobilisations et des amortissements.

Sont portés comme recettes les divers encaissements résultant de I'activité de la Société, y compris les
cessions d'éléments d'actif et les emprunts.

Sont portés comme dépenses les divers versements, les acquisitions d'éléments d'actif et les
remboursements d'emprunt.

. La différence relevée entre les recettes et les.dépenses.constitue 'excédent ou-le déficit-de-la-période
\’\\"1- de référence.

a1 article-12-des-présents statuts=T outefois~les-

personnés  repiésentées (usufruitiers ou.nus-propriétaires)-disposent de-la-faculté-de - participer -aux’

. — -
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Au moins une fois par an, le gérant.rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un rapport”
sur l'activité de la Société au cours de I'exercice écoulé comportant l'indication des bénéfices réalisés
ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a I'information des
associés sont adressés a chacun d'eux par lettre simple quinze jours au moins avant la réunion de
I'Assemblée. Ces mémes documents sont pendant ce délai, tenus a la disposition des associés au siége
social ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

A 8- » REPARTITI

Le b néfice net de l'exercice est déterminé; pour chaque exercice, déduction. faite. -des.frais généraux—

»,amres.‘charges*de*la Sdéléte,.y Compris tous-amortissements-et prowstons'nécessanres T

Le bénéfice distribuable est constitué pa'r le bénéfice net de Pexercice diminué des pertes antérieures
et augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les associés, proportionnellement au nombre de parts appartenant a
chacun d'eux. Il est inscrit & leur crédit dans les livres sociaux, ou versé effectivement 2 [a date fixée,
soit par les associés, soit, & défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera reportée & nouveau
ou affectée a toutes réserves générales ou spéciales qu'ils auront créées.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur les réserves, sont
supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts leur appartenant.

R E 19 - RMA LA -

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en commandite simple ou
par actions, ou en G.LE. sera prise 3 {'unanimité des associés réunis en assemblée.

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en société a

responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité des
décisions extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle,
ARTICLE 20 - DISSOLUTION

1. La Société prend fin a l'expiration du terme fix¢ par les statuts ou pour toute autre cause prévue par
l'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution anticipée décidée par les associés a la

majorité prévue pour les modifications statutaires.

Dans le cas ot la Société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut demander au
tribunal la dissolution anticipée de la Société.

Un.an.au-moins -avant-['expiration - de- la~Société;—les -associés;statuant en~assemblée dans Ies

conditions de majorité des.décisions extraordinaires,-doivent étre:consultés-a:l'effet de‘decnder de’la

H-\’\\'Q_ prorogation de a Société.
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2..La réunion de toutes les.parts.en-une senle main-n‘entraine pas-ia dissolution-de"plein~droit de 1a”
Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas €té régularisée dans le
délai d'vn an.

En cas de dissolution, celle-ci entraine la transmission universelle du patrimoine de la Société a
I'associé unique, sans qu'il y ait lieu a liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers,
conformément aux dispositions de l'article 1844-5 du Code civil.

L'appartenance de I'usnfruit de toutes les parts sociales 2 une méme personne sont sans conséquence
sur l'existence de la Société.

ARTICLE 21 - AT e e

- o

WL

La dissofution de la-Société entraitie sa-liqnidation: I:a’pérsénnalité tnorale d& 13 SGCiéié Subsiste pour
les besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cloture de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Société svivie de la mention "société en
liquidation", puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tons actes et documents émanant de
la Société et destinés aux tiers.

La collectivité des associés nomme un liquidatewr, qui peut étre le gérant, a la majorité simple des
voix ; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération.

Le liquidatenr dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de pouvoir réaliser I'actif,
méme i I'amiable, afin de parvenir & I'entidre liquidation de la Société. Il peut étre autorisé par les
associés a continuer les affaires en cours ol 2 faire entreprendre de nouvelles activités par la Sociéte,
pour les besoins de 1a liquidation.

Le lignidatenr rend compte, une fois par an, de l'accomplissement de sa mission aux associés réunis
en assemblée. La décision de cléture de la liquidation est prise par les associés aprés approbation des
comptes définitifs de liquidation.

Si la ci6ture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans & compter de la
dissolution, le ministére public ou fout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder 2 la
lignidation, on si celle-ci a été commencée, & son achévement.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de l'actif est effectué entre
les associés dans les mémes proportions que leur participation aux bénéfices. Les régles concernant le
partage des siiccessions y compris Iattribution préférentielle s'appliquent au partage entre associés.

A 22 - A
En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée de la

Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société ct les associés, relativement aux
affaires sociales on a I'exécution des présents statuts, seront sonmises aux fribunanx compétents.
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DES STA E ‘MM N DE ETE - PL -

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés.

Cependant, il a été accompli avant la signature des présents statuts, pour le compte de la Société en
formation, les actes énouncés dans un état annexé aux présents statuts, indiquant pour chacun d'eux

l'cngagement qui en résulterait pour la Société.

Cet état a eté déposé dans les délais légaux ab lien du. futur siége.social,.a.la.disposition-des-futurs == e

.._...._..._._...._..membres-de-la-Socléte-qu1-ont=pu~en-prendre CONNaissance, ~ainsi “gue  tous les Soussignes le-

———— reconnaissent:Cet état demeurera annexé aux"présentes.

nuiN

L'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés emportera, de plein droit,
reprise par elle desdits engagements.

Tous pouvoirs sont donnés & Monsieur Xavier BRETHENOUX et au porteur d'un original ou d'une
copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives a Ia constitution de la Société et
notamment :

- pour signer et faire publier I'avis de constitution dans umn journal d'annonces légales dans le
département du siége social ;

- pour faire procéder 4 toutes formalités en vue de l'immatriculation de la Société au Registre du
commerce et des sociétés ;

- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

FAIT A LIMOGES
LE 2 JUILLET 1997
ENAUTANT D'EXEMPLAIRES Q REQUIS PAR LA LOI
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AVAN RE DES STATUTS

- m——i -
- _— e———

- Engagement d’acquisition d’un immeuble situé 6 Rue Frangois Chénieux 87000 LIMOGES,
cadastré¢ DO n° 163, pour 4 ares 42 centiares, pour un prix de 2 600 000 Francs et le paiement des
NS LN frais & hauteur de 400 000 Francs.
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