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‘an deux mille quinze, le 23 décembre, a /M{ heures,

es associés de la société PASCAL (la Société) :

Acte ddépusd e ;
12 FEV. 20
Sous le N 3 1 ‘l\

Grefife du trihunnl*
de commerce de Purs

SAS Axe représentée par M. Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre, titulaire
de 660.909 actions, -

- SAS CEPF II Axe représentée par M. Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre,
- titulaire de 1 action.

Ont pris par acte sous seing privé, conformément a ’article 14 ~ II des statuts, les
décisions portant sur I’ordre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR

o refonte compléte des statuts,

¢ démission du Président,

¢ nomination d’un nouveau Président ; fixation de ses pouvoirs et, le cas échéant, de
sa rémuneération,

e démission du Directeur Général,

¢ nomination d’un nouveau Directeur Général ; fixation de ses pouvoirs et, le cas
é¢chéant, de sa rémunération,

e transfert du siége social au 47 avenue de 1’Opéra, 75002 Paris, et modification
corrélative des statuts,

¢ cloture anticipée des comptes de I’exercice en cours au 23 décembre 2015,

e Examen et autorisation de la signature d’une convention de crédit intitulée
"Convention de Crédit" entre notamment, Deutsche Pfandbriefbank AG en qualité
d’Arrangeur, de Préteur Initial, d’Agent et d’Agent des sliretés, la Sociét€ en
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qualité d’Emprunteur 1, la société VICTOR HUGO en qualité d’Empruntenr 2, la-
SCl Patrimonia: Nanterre en qualit¢ d’Empruntenr 3 (les Emprunteur 1,
Emprunteur 2 et Emprunteur 3 étant co-débiteurs solidaires), la société SAS AXE
en qualite¢ de Représentant-des Emprunteurs et d’Associé Majoritaire 1/3, la
société CEPF II AXE en qualité d’Associé Minoritaire 1/2/3, aux termes de
laquelle le Préteur Initial consentira un prét bancaire aux Empruntenrs d’un
montant global maximum en principal de 91.900.000 euros dans le cadre du
programme de refinancement et de rénovation des biens immobiliers appartenant
a la Société, a la société VICTOR HUGO et a la société SCI Patrimonia Nanterre :
1l est rappelé qu'aux termes de la Convention de Crédit, la Société doit consentir
différentes siirctés au profit des Préteurs au titre de la Convention de Crédit et, le ,
cas échéant de I'Agent et de I'Agent des Siiretés en garantie des Obligations ,
Garanties telles que définies dans la Convention de Crédit (et notamment, le '
nantissement dn solde de ses compte bancaires, des gages-espéces et un
nantissement de créance de prét subordonné) ; pouvoirs a conférer en vue de la
signature de ladite Convention de Crédit ;

 examen et antorisation de la conclusion d’une convention de subordination entre, i
notamment, 1’OPCI CEPF France (en qualité d’Investisseur, d’Associé, de Prétenr
Subordonné et de Créancier Subordonné),.la Société (en qualité d’Associé, de
Préteur-Subordonné et'de Créancier: Subordonné et en-qualité d’Emprunteur 1, |
Emprunteur ou Débiteur); la société VICTOR-HUGO (en qualité d’Empruntenr 2,
d'Emprunteur- on de Deébitenr), la: SCI Patrimonia- Nanterre (en qualité
d’Emprunteur -3, d'Emprunteur ou de Débiteur), la SAS AXE (en: qualité.de
Représentant des Emprunteurs: ou-d’Associé ou de Préteur Subordonné:et de
Créancier Subordonné ou de Débiteur), la société CEPF II AXE (en sa qualité
d’Associé Minoritaire 1/2/3, d'Associé, de Préteur Subordonné et de Créancier
Subordonné ou de Débiteur), la société Deutsche Pfandbriefbank AG (en qualité
de Préteur Initial, de Prétenr, de Créancier Prioritaire et en qualité d’Agent et,
Agent de Suretés) (Ia Convention de Subordination) ; pouvoirs & conférer en vue
de la signature de ladite Convention de Subordination ;

* examen et autorisation de la conclusion d'un on plusieurs bordereaux de cession
de créances professionnelles par la Société (en qualité de cédant) au profit de
Deutsche Pfandbriefbank AG en qualité de préteur au titre de la Convention de
Crédit (ainsi que de ses successenrs, cessionnaires et ayants-droit) (les
Bordereaux Dailly) et portant sur ses créances de loyers, d'indemnités pertes de

loyers et de TVA ; pouvoirs a conférer en vue de la signature des Bordereanx
Dailly;

* examen et autonisation de la conclusion de Ia convention de nantissement de
comptes de titres financiers et de la signature des déclarations de nantissement de
compte de titres financiers portant sur les titres de la Société détenus par SAS
AXE et SAS CEPF II AXE, en garantic des Obligations Garanties telles que
définies dans chacune des déclarations de nantissement de compte-de titres
financiers & signer par, respectivement, SAS AXE ¢t SAS CEPF ]I AXE en-
qualité de constituant, au profit de Dentsche Pfandbriefbank-AG en qualité de
Préteur, d'Agent et d'Agent des Siretés (la Convention de Nantissement de
Compte de Titres Financiers Pascal et les Déclarations de Nantissement de
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Compte de Titres Financiers Pascal), et examen:et approbation-de la signature.
des attestations de nantissement de compte de fitres financiers relatives aux
Déclarations de Nantissement de Compte de Titres Financiers Pascal (les .
Attestions de Nantissement de Compte de Titres Financiers Pascal) ; agrément !
des bénéficiaires des Déclarations de Nantissement de Compte de Titres
Financiers Pascal ;

e c¢xamen et autorisation de conclusion de la convention de nantissement des
comptes de titres financiers et de [a signature de la déclaration de nantissement de
compte de titres financiers portant sur les titres de la société VICTOR HUGO
détenus par la Société en garantie des Obligations Garanties telles que définies
dans la déclaration de nantissement de compte de titres financiers a signer par la
Société en qualité de constituant, au profit de Deutsche Pfandbriefbank AG en
qualité de Préteur Initial, d'Agent et d'Agent des Siretés (la Convention de
Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo ¢t 1la Déclaration de
Nantissement de Campte de Titres Financiers Victor Hugo (étant précisé que,
dans le cadre de la Convention de Nantissement de Compte de Titres Financiers
Victor Hugo, SAS CEPF Il AXE signera.également: une déclaration - de
nantissement de compte-de. titres financiers-sur-les titres qu'elle détient dans le
capital de .Victor Hugo)) ;

e - examen et autorisation de Ia conclusion d’une convention de gestion de trésorerie
rédigée en langue anglaise et intitulée "Cash Pooling Agreement” entre SAS AXE
en qualité de Société Centralisatrice, la Société, la société VICTOR HUGO et la.
société> SCI‘ Patrimonia- Nanterre en qualité:de Membres: (la Convention: de
Gestion de -Trésorerie); pouvoirs 8 conférer:en-vue-de la signature de ladite .
Convention de Gestion de Trésorerie ;

e examen et autorisation de la conclusion:d’une ‘convention rédigée en langue
anglaise et intitulée "Asset Management Agreement” entre, notamment, fa Société
(en qualité de Propriétaire (Owner)) et la société Catalyst Capital France en
qualité de Gestionnaire d'Actifs (Asset Manager) (le Mandat de Gestion d'Actifs);
pouvoirs a conférer en vue de la signature dudit Mandat de Gestion d'Actifs ;

e examen et autorisation de la conclusion d’un mandat de gestion immobiliére entre,
notamment, la Société en qualité de Mandant et L’Etoile Property Management en
qualit¢ de Mandataire (le Mandat de Gestion EPM); pouvoirs a conférer en vue
de [a signature dudit Mandat de Gestion EPM;

e examen et autorisation de la prorogation jusqu’au 31 décembre 2015 du contrat de
gestion immobiliére conclu le 25 septembre 2008 entre la Société en qualité de
Mandant et la société Nexity Saggel Property Management en qualité de
Mandataire (le Mandat de Gestion Nexity) ; pouvoirs a conférer en vue de Ia
signature dudit Mandat de Gestion Nexity;

. examen et autorisation de la conclusion de la lettre d’intention’'a intervenir entre -

Catalyst European Property Fund II LP en qualité d’ Associé Ultime d’une part et
fa Société, la société Victor Hugo et, le cas échéant, la société SCI Patrimonia
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Nanterre en qualité de Bénéficiaires d’autre part (la Leftre d'Intention) ; pouvoirs -

a conférer en vue de la signature de ladite Lettre d'Intention ;

e examen et autonsation de la conclusion d’une convention d’ouverture de crédits

entre

SAS Axe en qualité de Préteur et la Société en qualité d’Emprunteur d’un

montant total maximum en principal de 20.000.000 euros (le Prét Intragroupe) .

e cxamen et autorisation de signature de I’acte de quittance subrogative et
d’affectation hypothécaire ayant pour objet de consentir les siiretés immobiliéres
ci-aprés visée (la Quittance Subrogative) ;

o pﬂuvﬂirs.

Les Associés ayant au préalable pris connaissance des documents ci-aprés :

PAR4%60918/6

une copie du projet de résolutions ;

une copie de la promesse de vente conclue par acte sous seing privé en date
du.19 octobre 2015 entre les sociétés France Property HoldCo 11 Sarl et
France TopCo Sarl d’une part et la société CEPF II France Sarl d’autre part ;

une copie de I’acte réitératif de cession d’actions conclu le 23 décembre
2015 entre les sociétés France Property HoldCo 11 Sarl et France TopCo Sarl
d’une part et les sociétés SAS AXE et SAS CEPF 11 Axe d’autre part ;

la lettre de démission de la société FRANCE TOPCO SARL de ses
fonctions de Président ;

[a lettre de démission de M. Nicholas Holford de ses fonctions de Directeur
Général ;

une copie des statuts de Ia Société et une copie du projet de statuts
modifiés ;

une copie du projet de Convention de Crédit ;
une copie du projet de Convention de Subordination ;
une copie des projets des Bordereaux Dailly ;

une copie du projet de la Convention de Nantissement de Compte de Titres
Financiers Victor Hugo et duo projet de Déclaration de Nantissement de
Compte de Titres Financiers Victor Hugo ; et les notifications y relatives
faites aux Associés ;

une copie du projet de Convention de Nantissement de Compte de Titres
Financiers Pascal et des projets de Déclarations de Nantissement de Compte
de Titres Financiers Pascal et d'Attestations de Nantissement de Compte de
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Titres Financiers Pascal ; et les notifications y relatives faites aux Associés ;
¢ une copie du projet de Convention de Gestion de Trésorerie ;
. une copie du projet de Mandat de Gestion d'Actifs ;
. une copie du projet de Mandat de Gestion EPM ;
. une copie du projet de prorogation du Mandat de Gestion Nexity ;
. une copie du projet de Lettre d'Intention ;
. une copie du projet de convention de Prét Intragroupe;

¢ une copie de la Quittance Subrogative ;

Etant préalablement expose :

v’ que par acte sous seing privé en date du 19 octobre 2015, la société France:
Property HoldCo IV Sarl a consenti a la société:CEPF 1I France Sarl une -

promesse de-vente portant sur la totalifé. des.actions de la Société (la.
Promesse de Vente) ;

v+ que par acte réitératif de cession en date de ce jour, la société SAS AXE et
la société SAS CEPF 1 Axe, venant aux droits de la société CEPF Il France
Sarl conformément a la faculté de substitution stipulé dans la Promesse de
Vente, ont acquis la totalité des actions de la Société (’Acte Réitératif de
Vente) ;

v’ que la Société détient comme unique actif (i) un ensemble de biens et droits
immobiliers situés 4 Rueil-Malmaison dans le périmétre de la ZAC Rueil
2000, a Pangle de I’Avenue de Colmar et de I’Avenue Edouard Belin,
cadastré section AV n° 529 (I’Actif Belin 15 et 21). (I’Immeuble), et (11)
69.999 actions de la société Victor Hugo, société par actions simplifiée
identifié¢e an SIREN sous le numéro 419 400437 et immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de Paris, elle-méme propriétaire d’un
bien immobilier situé¢ & Rueil Malmaison (92) avenue Colmar et avenue

Edouard Belin, dans la zone d’aménagement concertée « Rueil 2000 »,
cadastré section AV n° 529 (la Filiale) ;

v’ que, dans le cadre du refinancement de la dette existante contractée par la
Société ainsi que du financement des travaux de rénovation de I’Immeuble
et de certains autres immeubles du groupe auquel appartient la Société, il
est prévu que la Société et d’autres sociétés du groupe aunquel elle
appartient, souscrivent aupreés de la banque Deutsche Pfandbriefbank AG
un emprunt d’un montant total en principal de 91.900.000 euros,
conformément anx termes de la Convention de Crédit et consentent
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différentes siiretés »en- garantie de leurs‘ obligations .résultant - de la -
Convention de Crédit et des autres documents de financement ;

v’ et aprés avoir rappelé que le financement susvisé ainsi que ’ensemble des
opérations envisagées au titre de la Convention de Crédit, la Convention de
Subordination, de la Convention de Nantissement de Compte de Titres
Financiers Victor Hugo, de la Convention de Nantissement de Compte de
Titres Financiers Pascal, la Convention de Prét Intragroupe et la
Convention de Gestion de Trésorerie (tels que chacun de ces termes est
definl ci-dessus) s’inscrivent dans la mise en ceuvre d’une stratégie et la .
réalisation d’un objectif commun au groupe auquel appartient la Société et i
sont dictés par un intérét économique, social et financier commun au :

groupe ;

v’ aprés avoir indiqué par ailleurs que le crédit consenti au titre de la
Convention de Crédit est consenti & des conditions avantageuses pour les
sociétés du groupe auquel appartient la Société, en qualité d'emprunteurs
et/ou de garants, en raitson de la structuration de |’opération et notamment
des garanties et sfiretés consenties, et ce en utilisant I'ensemble des actifs du -
groupe pour adosser les crédits ;

v> qu'un tel adossement.permet. 4 chacune.des sociétés du groupe dont-fait .
partie la Soci€té d'utiliser pleinement leur capacité de levier par rapport a las
valorisation des actifs pris individuellement ;

v- et qu'en toute hypothése, (i) I’opération n’excéde pas la capacité financiére
de la Société, (ii) qu'il n’y a pas de rupture d’équilibre entre .la charge
financi¢re imposée a la Société.et celle imposée aux antres sociétés du -
groupe impliquées dans les opérations susvisées et que (ii1) les limitations
de garantie prévues dans la Convention de Crédit permettent le maintien de
cet équilibre.

PREMIERE RESOLUTION

Les Associés ayant pris connaissance du projet de statuts modifiés et afin
d’harmoniser les statuts de la Société avec les régles de fonctionnement régissant les
autres sociétés du groupe dont la Société fait partie, décident de modifier avec effet .
immeédiat les statuts et de procéder a leur refonte compléte dont le nouveau texte est i
adopté article par article puis dans leur intégralité et dont un exemplaire demeunrera ,
annexe au present procés-verbal. '

Cette résolution est adoptée a I’unanimité,

DEUXIEME RESOLUTION

Les associ¢s prennent acte de la démission de France Topco Sarl de ses fonctions de
Président et décident de nommer en qualité de Président de la Société, avec effet
immédiat :

- M. Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre
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Né le 24 octobre 1967 a Mulhouse (68) -
De nationalité francgaise
Demeurant ] rue des Prés Verdy, 92310 Sévres

et ce pour une durée illimitée.

M. Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre disposera des pouvoirs prévus a ’article 15
des statuts (tels que modifiés a la premiére résolution) et, en conséquence, sera investi
des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au nom de la Société
dans les limites de I’objet social, sous réserve des pouvoirs que la loi ou les statuts
attribuent expressément a I’associé unique ou aux associés.

M. Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre ne percevra aucune rémunération pour
I'exercice de ses fonctions de Président. Cependant, il aura droit au remboursement de
sgs frais de représentation et de déplacement sur justification.

M. Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre.a d’ores et déja déclaré accepter les
fonctions de Président de la Société au cas ot celles-ci lui seraient confides et a
déclaré n’étre atteint d’aucune mesure susceptible de lui interdire d’exercer lesdites
fonctions.

Cette résolution est adoptée 4 ['unanimité.
TROISIEME RESOLUTION

Les associés prennent acte de la démission de M. Nicholas Holford de ses fonctions
de Directeur Général et décident de nommer en qualité de Directeur Général de la
Société, avec effet immédiat :

-~ M. Francisco Colchero Ducct
N¢ le 5 septembre 1975 & Mexico (Mexique)
De nationalité chilienne
Demeurant Arquitecto Eusebio Celli Vitacura, Santiago (Chili)

et ce pour une durée illimitée.

M. Francisco Colchero Ducci disposera des pouvoirs prévus a ’article 16 des statuts
(tels que modifiés 4 la premiére résolution) et, en conséquence, sera investi des
pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au nom de 1a Société dans
les limites de I’objet social, sous réserve des pouvoirs que la lo1 ou les statuts
attribuent expressément a ’associé€ unique ou aux associés.

M. Francisco Colchero Ducci ne percevra aucune rémunération pour l'exercice de ses
fonctions de Directeur Général . Cependant, il aura droit au remboursement de ses
frais de représentation et de déplacement sur justification.

M. Francisco Colchero Ducci a d’ores et déja déclaré accepter les: fonctions de
Directeur Général de la Société au cas oir celles-ci lui seraient confiées et a déclaré
n’étre atteint d’aucune mesure susceptible de Iui interdire d’exercer lesdites fonctions.
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Cette résolution est adoptée a I’unanimité.
QUATRIEME RESOLUTION

Les associés décident de transférer le siége social du 91-93 boulevard Pasteur, 75015

Paris au 47 avenue de I’Opéra, 75002 Paris et ce, avec effet 8 compter de ce jour.
, R

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité,

CINQUIEME RESOLUTION

scision précédente, décident de
4 des statuts de la Société, avec

Les associ€s, en conséquence de ['adoption de la
modifier, avec effet & compter de ce jour, l'artic
effet & compter de ce jour, ainsi qu'il suit :

"Article 4 - siege social

Le siege social est fixé au 47 avenue de I’'Opéra, 75002 Paris.

Il peut étre transféré en tout autre endroit par décision collective des associés”
Cette résolution est adoptée a I’unanimité.

SIXIEME RESOLUTION

Les associés décident de clbturer par anticipation ’exercice en cours au 23 décembre
2015 afin de permettre ’ouverture d’un nouvel exercice du 24 décembre 2015 au 31

décembre 2015.

L’exercice social en cours qui s’est ouvert au 1 janvier 2015 sera donc clos par
anticipation le 23 décembre 2015 et aura une durée exceptionnelte de 11 mois et
23 jours.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité,

SEPTIEME RESOLUTION

Les associés décident , a I’exception de I’exercice en cours faisant ’objet d’une
cloture anticipée au 23 décembre 2015, de maintenir ta date de cléture de ’exercice
social de la Société au 31 décembre.

En conséquence de cette décision et de la décision qui précede, le prochain exercice
social qui s’ouvrira a compter du 24 décembre 2015 pour se cloturer au 31 décembre
2015 aura une durée exceptionnelle de 8 jours

Les associés constatent, du fait du maintien de la date de cloture de 1’exercice social
au 31 décembre, qu’il n’y a pas lieu de modifier les statuts de la Société.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.

Page 8 D‘/d/
PAR4960918/6 136646-0004



HUITIEME RESOLUTION-

Les Associ€s, ayant pris connaissance du projet de Convention de Crédit devant étre
conclue par la Société en qualité d’Emprunteur 1 et reque en la forme authentique par

Maitre Etienne Pichat, en la présence de Maitre Hubert de Vaulgrenant, notaires a
Paris, aux termes de laquelle :

— Deutsche Pfandbriefbank AG en qualité d’Arrangeur, de Préteur Initial, & Agent,
et d’Agent des siiretés, consentirait a la Société, la société Victor Hugo et la
sociéte SC1 Patrimonia Nanterre en qualité d’Emprunteurs, deux ouvertures de
crédits pour un montant total en principal de 91.900.000 euros :

.

» Une ouverture de crédit hypothécaire non réutilisable d’un montant
total en principal de 90.500.000 euros répartie en trois tranches :

(1) une tranche d’un montant maximum global en principal de
83.000.000 euros devant faire 1’objet d’un Tirage unique dont
24.000.000 euros seratent alloués a la Société afin de lui
permettre de refinancer & due concurrence le Prét- Hypothécaire

Axe Atria Existant (tel que ce terme est défini par la Convention -

de Crédit);

(11) une tranche d’un-montant -maximum- global en- principal  de
4.600.000curos destinée a financer partiellement les Dépenses
Capex Phase 1 hors taxes dans.les Immeubles, et devant faire

I’objet-de plusieurs Tirages ; cette tranche devant étre répartie

entre les Emprunteurs en fonction du Budget Définitif Capex 1 et
2 (tel que les termes commengant par une majuscule sont définis
par |a Convention de Crédit) ; et

(1) une tranche d’un montant maximum global en principal de
2.900.000 euros destinée a financer soixante-six pour cent (66%)
des Dépenses Capex Phase 2 hors taxes dans les Immeubles, et
devant faire I’objet de plusieurs Tirages ; cette tranche devant
étre répartic entre les Emprunteurs en fonction du Budget
Définitif Capex 1 et 2 (tel que les termes commengant par une
majuscule sont définis par la Convention de Crédit).

» une ouverture de crédit réutilisable d’un montant maximum global en
principal de 1.400.000 euros, devant faire I’objet de plusieurs Tirages
par les Emprunteurs et destinée a financer I'intégralité de la TVA
atférente aux Dépenses Capex Phase ] et aux Dépenses Capex Phase 2
(tel que les termes commengant par une majuscule sont définis par la
Convention de Crédit).

— Les ouvertures de crédits susvisées porteraient intéréts et seraient remboursables
dans les conditions définies dans le projet de Convention de Crédit ;

Aux termes de la Convention de Crédit, [a Société consentirait au profit des Préteurs
(tel que ce terme commengant par une majuscule est défini dans la Convention de
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Crédit) les siiretés suivantes (les Siretés), étant par ailleurs rappelé que la Société est-
avec les Emprunteur 2 et Emprunteur 3 co-débiteurs solidaires sous réserve des
limites prévues 3 cette solidarité dans [a Convention de Crédit :

 un nantissement portant sur le solde créditeur, provisoire ou définitif, du
Compte de Fonctionmement et du Compte de Dépét de Garantie de
Emprunteur (tels que définis dans la Convention de Crédit)
(le Nantissement de Comptes Bancaires),

e un Gage Especes Blocage Trésorerie portant sur tout excedent de trésorerie
de 1a Société suivant les modalités définies dans la Convention de Crédit,

e un Gage Especes Général portant sur les sommes qui pourront étre versées
sur le Compte de I’Agent (tels que ces termes sont définis dans [a
Convention de Crédit),

e un nantissement portant sur les créances de préts subordonnées de la
Société,

Il est ic1 précisé que les mots et termes commencgant par une majuscule et non définis -
aux présentes ont le sens lui leur a été attribué aux termes de la Convention de Crédit ;

apres avoir pris soigneusement en considération I'intérét social de la Société, pris acte
de I’opération de financement envisagée et des Siuretés devant étre consenties par la
Société aux termes de la Convention de Crédit, les Associés ;

- estiment qu’il est dans I’intérét de la Société de conclure la Convention
de Crédit aux conditions proposées,

- approuvent ’opération de financement envisagée (et notamment la
souscription de sa Quote-Part du Crédit (telle que définie dans la
Convention de Crédit)et I'octroi des Stiretés),

- approuvent les termes ¢t conditions du projet de Counvention de Crédit,

- autorisent la signature par la Société en qualit¢ d’Emprunteur de la
Convention de Crédit et, le cas échéant, de tout autre document de
stireté afférent a la Convention de Crédis,

- décident en conséquence de donner tous pouvoirs au Président, ou a
toute personne qu'il se substituerait, pour signer au nom et pour le
compte de la Société, la Convention de Crédit et tout document y
afférent, et notamment :

(1) signer la ou les Lettres de Commissions (tel que ce terme commengant
par une majuscule est défini dans la Convention de Crédit) relativement
au paiement des commissions d’arrangement et d’agent,

(i1) signer tout Avis de Tirage (tel que ce terme commencant par une
majuscule est défini dans la Convention de Crédit) dans le cadre de la
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mise 'a disposition du Crédit (tel que ce terme commengant par une
majuscule est défini dans la Convention de Crédit),

(111) signer et/ou certifier conforme tout document ou attestation nécessaire
au titres des conditions suspensives a signature ou au tirage d'une
quelconque somme au titre de la Convention de Crédit, ou dans le cadre
de la Convention de Crédit ;

(iv) faire toute déclaration, prendre tous engagements, fournir toutes
conditions suspensives documentaires, certifier tout document,

(v) décider de toute modification de ladite Convention de Crédit et de tous
documents y afférents, et

(vi) signer tout document complémentaire ou annexe et plus généralement
faire le nécessaire pour permettre la réalisation des opérations prévues
dans ladite Convention de Crédit.

La Convention de Crédits étant susceptible d’entrer dans le champ d'application de -
l'article L. 227-10 du Code de commerce elle sera en tant que de besoin transmise au .
commissaire aux comptes de la Société.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité,
NEUVIEME RESOLUTION

Les associés, ayant pris connaissance du projet de Convention de Subordination:et
aprés avoir pris soigneusement en considération J'intérét social de la Société estiment
qu’il est dans I’intérét de la Société de conclure la Convention de Subordination aux
conditions proposées, autorisent la conclusion de la Convention de Subordination.

Les associés décident de donner tous pouvoirs au Président, ou & toute personne qu'il
se substituerait, pour négocier et signer au nom et pour le compte de la Société, la
Conventton de Subordination et tout document y afférent , faire toute déclaration,
prendre tous engagements, décider de toute modification de ladite convention, signer
et/ou certifier conforme tout document ou attestation nécessaire dans le cadre de la
Convention de Subordination, signer tout document complémentaire ou annexe et
plus généralement faire Ie nécessaire pour permettre la réalisation des opérations
prevues dans la Convention de Subordination.

La Convention de Subordination étant susceptible d’entrer dans le champ
d'application de l'article L. 227-10 du Code de commerce elle sera en tant que de
besoin transmise au commissaire aux comptes de la Société.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité,

DIXIEME RESOLUTION

Les associés, apres avoir pris acte que dans le cadre de la Convention de Crédit
autorisée dans la huitiéme résolution, SAS AXE et SAS CEPF II AXE consentiront

PAR4960918/6 136646-0004



chacune des siiretés dont un nantissement de compte-titres portant sur les actions de la .
Société, estiment qu’il est dans I’intérét de la Société d'approuver l'octroi du
nantissement des comptes de titres financiers aux conditions proposées aux termes de
la Convention de Nantissement de Compte de Titres Financiers Pascal et des
Déclarations de Nantissement de Compte de Titres Financiers Pascal, approuvent le
nantissement de compte-titres devant étre consenti sur ces titres par SAS AXE et SAS
CEPF Il AXE et agrée par avance le bénéficiaire du nantissement et ses successeurs
cventuels, cessionnaires ou ayants-droit an titre dudit nantissement de compte-titres
ou tout adjudicataire ou attributaire éventuel des actions de la Société, en qualité
d’associés de la Société dans I’éventualité de la réalisation forcée du nantissement de
compte-titres et autorise la signature des Attestions de Nantissement de Compte de
Titres Financiers Pascal).

Les associés donnent tous pouvoirs auv Président, ou a4 toute personne qu'il se
substituerait, pour négocier, finaliser et signer au nom et pour le compte de la Société,
I’attestation de nantissement de compte-titres, A faire toute déclaration, prendre tous
engagements et décider de toute modification, signer et/ou certifier conforme tout
document ou attestation nécessaire dans le cadre de la Convention de Nantissement de
Compte de Titres Financiers Pascal, signer tout document complémentaire ou annexe-
et . plus généralement- faire le nécessaire pour. permettre-la réalisation - dudit
nantissement. .

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.:
ONZIEME RESOLUTION

Les associés, aprés avoir pris acte que dans le cadre de la Convention de Crédit
autorisée dans la huitiéme résolution, la Société doit signer les Bordereaux Dailly
portant sur (tels que les termes ci-aprés commencant par nne majuscule sont définis
dans la Convention de Crédit) :

> les créances de Loyers dus par tout locataire au titre de tont bail, conclu ou a
conclure, sur ’immeuble détenu par la Société et les garanties locatives y
afférentes ;

> les créances d’Indemnités Perte de Loyers (telles que définies dans la
Convention de Crédit) dues ou qui pourraient étre dues par les compagnies
d'assurances concemnées ; et

> les créances de sommes qui pourraient étre dues par I’administration fiscale
concernée a la Société au titre de toute créance de restitution de TVA.

estiment qu’il est dans I’intérét de la Société de conclure les Bordereaux Dailly aux
conditions proposées, autorisent la conclusion des Bordereaux Dailly.

Les associés donnent tous pouvoirs au Président, ou a toute personne qu'il se
substituerait, pour négocier, finaliser et signer au nom et pour le compte de la Société,
les Bordereaux Dailly, & faire toute déclaration, prendre tous engagements et décider
de tonte modification, signer et/ou certifier conforme tout document ou attestation
necessaire dans le cadre de la Convention de Crédit, signer tout document
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complémentaire ou annexe et plus généralement faire le nécessaire pour permettre la-

réalisation desdites cessions de créances.
Cette résolution est adoptée & I’unanimité.
DOQUZIEME RESOLUTION

Les associés, ayant pris connaissance des termes et conditions du projet de
Convention de Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo et de
Déclaration de Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo, et aprés
avoir pris soigneusement en considération l'intérét social de la Société,

o estiment qu’il est dans ’intérét de la Société de conclure la Convention de
Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo et la Déclaration de

Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo aux conditions
proposees,

. approuvent les termes et conditions du projet de Convention de Nantissement
de Compte de- Titres. Financiers Victor - Hugo : et de’ Déclaration. de
Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo, .

. autorisent la conclusion par la.Société de la Convention de Nantissement de
Compte de Titres Financiers Victor Hugo et de la Déclaration de Nantissement
de Compte de Titres Financiers Victor Hugo en qualité de Constituant, et

. décident de donner .tous.pouvoirs au .Président de la Société, ou-a toute
personne qu'il se substituerait, pour négocier et signer.aun nom et pour le
compte de la Société, Ja Convention de Nantissement de Compte de Titres
Financiers Victor Hugo et la Déclaration de Nantissement de Compte de Titres
Financiers Victor Hugo, faire toute déclaration, prendre tous engagements,
décider de toute modification de la Convention de Nantissement de Compte de
Titres Financiers Victor Hugo ou de la Déclaration de Nantissement de
Compte de Titres Financiers Victor Hugo, signer et/ou certifier conforme tout
document ou attestatton nécessaire dans le cadre de la Convention de
Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo et de la Déclaration
de Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo,, signer tout
document complémentaire ou annexe et plus généralement faire le nécessaire
pour permettre la mise en place du nantissement prévu aux termes de la
Convention de Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo et
de la Déclaration de Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor
Hugo.

La Convention de Nantissement de Compte de Titres Financiers Victor Hugo étant
susceptibles d’entrer dans le champ d'application de l'article L. 227-10 du Code de

commerce, elle sera en tant que de besoin transmis au commissaire aux comptes de la
Société.

Cette résolution est adoptée a I’ unanimité.
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TREIZIEME RESOLUTION

Les Associés, ayant pris connaissance des termes et conditions du projet de
Convention de Gestion de Trésorerie devant notamment permettre I’optimisation de
’utilisatton des excédents et la couverture des besoins de trésorerie des sociétés du
groupe parties a ladite Convention, ayant pris acte que les avances de trésorerie
seralent rémunérées moyennant un taux d’intérét de 2,60% 1’an ; et aprés avoir pris
soigneusement en considération l'intérét social de la Société,

° estiment qu’il est dans [’intérét de la Société de conclure la Convention de
Gestion de Trésorerie aux conditions proposées,

e  approuvent les termes et conditions du projet de Convention de Gestion de
Trésorerie,

e autorisent la conclusion de la Convention de Gestion de Trésorerie par la
Société en qualité de Membre,

* décident de donner tous pouvoirs an Président,-ou & toute personne qu'il-se
substituerait, pour négocier et signer au nom et pour le compte de la Société,
la Convention de.Gestion de-Trésorerie; faire toute déclaration, prendre tous

engagements, décider de :toute: modification dudit - mandat,. signer : tout -

document’ complémentaire ou annexe et plus généralement faire le nécessaire

pour permettre la réalisation des opérations prévues par le Mandat de Gestion
d'Actifs.

La Convention de Gestion de Trésorerie étant.susceptible d’entrer dans le champ
d'application de l'article L. 227-10 du Code de commerce elle sera en tant que de
besoin transmise au commissaire aux comptes de la Société. -

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.

QUATORZIEME RESOLUTION

Les Associ€s, ayant pris connaissance des termes et conditions du projet de Mandat
de Gestion d'Actifs, et aprés avoir pris soigneusement en considération l'intérét social
de la Société,

e estiment qu’il est dans I’intérét de [a Société de conclure le Mandat de Gestion
d’Actifs aux conditions proposées,

¢ approuvent les termes et conditions du projet de Mandat de Gestion d'Actifs,

e autorisent la conclusion par la Société du Mandat de Gestion d'Actifs en
qualité de Propriétaire, et

e décident de donner tous pouvoirs au Président, ou a toute personne qu'il se
substituerait, pour négocier et signer au nom et pour le compte de la Société,
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le Mandat de Gestion . d’Actifs, faire toute déclaration, prendre tous
engagements, décider de toute modification dudit mandat, signer tout
document complémentaire ou annexe et plus généralement faire le nécessaire

pour permettre la réalisation des opérations prévues par le Mandat de de
Gestion d'Actifs.

Cette résolution est adoptée a ’unanimité.
QUINZIEME RESOLUTION

Les Associ€s, ayant pris connaissance des termes et conditions du projet de Mandat
de Gestion EPM 2 intervenir avec L’Etoile Property Management, et aprés avoir pris
soigneusement en considération 'intérét social de la Société,

. estiment qu’il est dans I’intérét de la Société de conclure le Mandat de Gestion
EPM aux conditions proposées,

. approuvent les termes et conditions du projet de Mandat de Gestion EPM,

. autorisent la conclusion-par la Société du Mandat de Gestion EPM en
qualité de Mandant, et

. décident de donner tous pouvoirs au Président, ou a toute personne qu'il se

substituerait, pour négocier et signer au nom et pour le compte de la Société,
le Mandat. de Gestion EPM, faire toute. déclaration, prendre tous
engagements, décider de toute modification dudit mandat, signer tout
document complémentaire ou annexe et  plus généralement faire le
nécessaire pour permettre la réalisation des opérations prévues par.le

Mandat de Gestion EPM.

Cette résolution est adoptée 4 I’unanimité.

SEJZIEME RESOLUTION

Les Associés, ayant pris connaissance des termes et conditions dn projet de
prorogation du Mandat de Gestion Nexity a intervenir avec Nexity Saggel Property
Management, et aprés avoir pris soigneusement en considération l'intérét social de la
Sociéte,

o estiment qu’il est dans ’intérét de la Société de proroger le Mandat de
Gestion Nexity aux conditions proposées,

° approuvent les termes et conditions du projet de Mandat de Gestion Nexity,

. autorisent la conclusion du Mandat de Gestion Nexity par la Société en
qualité de Mandant, et

. décident de donner tous pouvoirs au Président, ou a3 toute personne qu'il se

substituerait, pour négocier et signer au nom et pour le compte de la Société,
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le Mandat : de - Gestion- Nexity, faire. toute déclaration, prendre - tous -
engagements, décider. de toute modification dudit mandat, signer tout
document complémentaire ou annexe et plus généralement faire le
necessaire pour permettre la réalisation des opérations prévues par le
Mandat de Gestion Nexity.

Cette résolution est adoptée 4 IPunanimité.
DIX-SEPTIEME RESOLUTION

Les Associés ayant pris connaissance du projet de Lettre d’Intention, et aprés avoir
pris soigneusement en considération I’intérét social de la Société,

. approuvent les termes et conditions du projet de Lettre d’Intention,

o autorisent la signature de la Lettre d’Intention par la Société en qualité de
bénéficiaire, et

. décident de donner tous pouvoirs au Président, ou & toute personne qu'il se
substituerait, pour négocier et signer au nom et pour le compte de la Société,
la Lettre d’Intention, faire toute déclaration, prendre tous engagements,
décider de toute.modification de.ladite convention,.signer tout document
complémentaire ou.annexe et plus généralement. faire le nécessaire pour
permettre la réalisation des opérations prévues par la Lettre d’Intention.

Cette résolution est adoptée a ’'unanimité.
DIX-IIVITIEME RESOLUTION

Les Associés, ayant pris connaissance du projet de convention d’ouverture de crédits
aux termes de laquelle la SAS Axe en qualité de Préteur consentirait 4 la Société en
qualit¢ d’Emprunteur une ouverture de crédits d’un montant total maximum en
principal de 20.000.000 euros (le Prér Intragroupe) au titre du financement des
travaux de rénovation 4 réaliser sur les immeubles de la Société et de sa filiale, , et
aprés avoir pris soigneusement en considération I’intérét social de la Société,

. estiment qu’i] est dans I’'intérét de la Société de conclure le Prét Intragroupe
aux conditions proposées,

. approuvent les termes du Prét Intragroupe,

. autorisent la conclusion par la Société du Prét Intragroupe en qualité
d’ Emprunteur, et

. décident de donner tous pouvoirs au Président, ou 2 toute personne qu’il se
substituerait, & I’effet de négocier, finaliser et signer au nom et pour le
compte de la Société, le Prét Intragroupe et tout-document y afférent, de
prendre tous engagements, décider de toute modification du Prét Intragroupe
et de tout document y afférent, signer tout document annexe ou
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complémentaire et plus généralement faire le nécessaire et effectuer toutes
démarches et formalités pour permettre la réalisation des opérations prévues
dans le Prét Intragroupe.

La Convention d’ Avances en compte courant étant susceptible d’entrer dans le champ
d'application de l'article L. 227-10 du Code de commerce elle sera en tant que de
besoln transmise au commissaire aux comptes de la Société.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.

DIX-NEUVIEME RESOLUTION

Les Associ€s, ayant pris connaissance du projet de Quittance Subrogative 3 signer par
la Société et des siiretés suivantes a consentir dans ce cadre en garantie de toutes les
sommes dues par la Société au titre de la Convention de Crédit -

S

L

en garantic de toutes les sommes dues par la Société an titre de la
Convention de Crédit, consentir sur I’Immeuble les siiretés hypothécaires
suivantes

- renonvellement, par voie de. subrogation, dans les . inscriptions.

hypothécaires prises au profit du créancier existant, & savoir Dekabank;
a hauteur de la somme en principal de 24,000.000 euros,

WipoHdgee . . .
- hblgeﬂaéeaa-re— conventionnelle - (HC) a titre des accessoires non

conserves par la subrogation, a hauteur de 2.211.511 euros,

o —

- HC complémentaire & hauteur de 6.432.137,42 euros en principal, et

des accessoires évalués 3 8 %,

- HC au titre de la quote-part de la Tranche B, a hauteur en principal de
1.755.619 euros, et des accessoires évalués 4 8 %,

- HC au titre de la Tranche C, a hauteur en principal de 377.717 euros, et
des accessoires évalués a 8 %,

estiment qu’il est dans I'intérét de la Société de conclure la Quittance
Subrogative,

approuvent les termes de la Quittance Subrogative,
antorisent la conclusion par la Société de la Quittance Subrogative, et

décident de donner tous pouveirs au Président ou au Directeur Général, ou
a toute personne qu’ils se substitueraient, a I’effet de négocier, finaliser et
signer au nom et pour le compte de la Société, la Quittance Subrogative et
tout document y afférent, de prendre tous engagements, décider de toute
modification de la Quittance Subrogative et de tout document y afférent,
signer tout document annexe ou complémentaire et plus généralement faire

Page 17

PAR4960918/6 1366460004



le nécessaire et effectuer toutes démarches et formalités pour permettre la
réalisation des opérations prévues dans la Quittance Subrogative.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité

VINGTIEME RESOLUTION

Les Associés donnent tous pouvoirs au porteur de copies ou d’extraits du présent
procés-verbal pour remplir toutes formalités de droit sans limitation de durée.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent acte sous seing privé qui a été signé,
apres lecture, par les au Président ou au Directeur Général et le nouveau Président et
sera reporté dans le registre des délibérations d’associés.

7 // . =
SAS Axe”” AS CEPEIrAxe
Fab ' illette de Clermont-Tonnerré 1llette de Clermont-Tonnerre

Fabrice Tilétte de Clermont-Tonnerre
Présidef
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PASCAL

Société par actions simplifiée au capital de 7.270.010 euros
Siege social ; 47 avenvue de I'Opéra - 75002 Paris
418 507 596 R.C.S. Paris

TMRE ]

L

CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

ARTICLE 1 : FORME

La société Pascal, constituée sous la forme de société anonyme, a éfé transformée en société par
actions simplifiée (ci-aprés la u«Sociétéy), en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraardingire des actionnaires en date du 30 décembre 2009,

Elle est régie par les dispositions Iégales et réglemeniaires applicables et par les présents statuts.

Elle fonctionne indifféremment sous la méme farme avec un ou plusieurs aQssociés.
Dans le cas ou la société comporte plusieurs assaciés, les attributions de Fassocié unique sont dévalues
a la collectivité des associés.

Elle ne peut procéder a une offre au public saus sa forme acluelle de Société par actions simplifiée, .

mais peut pracéder O des offres réservées & des investisseurs qualifiés ou & un cercle restreint
dinvestisseurs.

ARTICLE 2 : DENOMINATION
La Société a pour dénomination « PASCAL ».

La dénominalion saciale dait figurer sur ous acles ou sur tous dacuments émanant de la Société et
destinés aux liers, précédée ou suivie immédiatement des mats “société par actions simplifiée” ou des
initiales "SAS", puis de l'indication du capital sacial.

Les mémes documents deoivent qussi porter les mentions du siege social, du numéroa d'identification et
de l'indication du greffe oU elle a été immatriculée,

ARTICLE 3 : OBJET
La Société a pour objet, en fronce ou a l'étranger :

- La propriété, Ia gestion, I'exploitation par bail, la location ou autrement de biens immobiliers
acquis par la Société et de tout titre de société ayant un abjet similaire ;

- la participation de la Société, par lous mayens dans tovtes opérations pouvant se rapporter &
son objet por voie de création de sociétés nouvelles, de souscriptions ov d'achat de titres ou
droits sociaux, de fusion ou aulrement ;

- Et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrieliles, mobiliéres ou
immobilieéres pouvant se rattocher directement ou indireclement a I'objet ci-dessus au & taus
objets similaires ou connexes de nature A favoriser son développemeni au san extension.

ARTICLE 4 : SIEGE SOCIAL

Le siege de Ja Sociéte est fixé au : 47, avenue de I'Opéra ~ 75002 Paris. \

I} peut eétre transféré en tout autre endroit par une décision colliective des associés.




ARTICLE 5 : DUREE

La durée de la Société est de quatre-vingt-dix-neuf {99) ans & compier de son immairiculation au

Registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de prorogation ocu de dissolution anticipée prévus
par les textes en vigueur ou par une décision coliective des associés.




TIIRE it

CAPITAL SOCIAL - ACTIONS

ARTICLE & : APPORTS

Il ¢ élé apporté a la Société .

- Lors de la constitution, une somme de 250.000 francs

- Lors de I'ougmentotion de copital décidée par 'assemblée générale extraordinaire en date
du 24 fevrier 1999, une somme de 6.750.000 francs par souscriptfions en numéraire

- Aux termes des délibérations de I'assemblée générale ordingire ef extraordingire en date du
29 juin 2001, le copital social a été converti en euros puis réduit de 0,12 euros [soit 0,79 froncs)
pour étre ramene G 1.067.143 euros ;

- AUXx fermes des délibérations de ['ossemblée générale extraordingire en dote du
30 décembre 2009, le capital social a été réduit d'un montant de 297.143 euros par réduction
de la valeur nominole des actions, ramenée & environ 11,00 euros par action.

- Aux fermes des décisions de I'associé unique en date du 30 novembre 2015, le capital social o

été ougmenté d'une somme de 6.500.010 euros en numéraire, pour: étre porté o
7.270.010 evroes. .

ARTICLE 7 : CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & la somme de 7.270.010 euros. Il est divisé en 660.910 actions. Toutes les actions
sonf de méme catégorie et entiérement libérées.

ARTICLE 8 : MODIFICATION DU CAPITAL

Le capital social peut étre augmenté ou réduit dans les conditions prévues par la loi, par décision
collective des associés.

ARTICLE 9 : FORME DES ACTIONS

Les actions émises par la Société ont obligatoirement Ig forme nominative.

La propriete des actions résuite notamment de leur inscription & un compte auvert par la Société qu

nom de Fassocié dans les conditions et selon les modalités prévues par lo loi et les reglements en
vigueur,

A lo demande d'un associé, une attestation d'inscription en compte Iui sera délivrée.

ARTICLE 10 : INDIVISION ~ DEMEMBREMENT DE PROPRIETE DES ACTIONS

10.1 —Indivision

les propriétaires indivis d'octions seront tenus de se faire représenter auprés de la Société et de
porticiper & la prise de décision par un seul d’'entre eux ou par un mandaidire unique. En cas de

désaccord, le mandotoire unique peut éfre désigné en justice & la demande du copropriétaire le plus
diligent.




10.2 — Usufruit et nue-propriété d’actions

Sauf convention contraire notifiee & la Société, si une acticn est grevée d'usufruit, le droit de vote
Gppartient au nu-proprietcire sauf pour les décisions relatives a i'offectation du résultat pour fesquelles

le droit de vote appartient & I'usufruitier. Dans tous les cas, le nu-proprietaire et 'usufruitier ont le droit
de parliciper G toutes les décisions collectives.

ARTICLE 11 : DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

La proprieté d’'une actlion emporte de plein droit adhésion aux statuts de la Seciété ef oux décisions
des associés.

Outre le droit de vale attribué par la loi & I'associe, toute action donne droit & une part proportionnelie
A la quotité du caopital qu’elle représente dans les bénéfices, réserves ou dans I'actif social.

Les associés sont responsables & concumence du montant nominal des actions qu'ils possedent.
Les droits et abligations attachés & une action suivent ce titre dans quelque main qu'il passe.

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque, en
cos d'échange, de regroupement ou d'attribution de fitres, ou en consequence d'augmentotion ou
de reduction de capital, de fusicn, de scission ou d'aulre operation scociale, les propriétaires de titres
Isoles ou en nombre inférieur & celui requis ne pourront exercer ces droits qQu’a lo condition de faire leur
affaire personnelle du groupement et éventuellement, de 'achat ou de la vente de tifres nécessaires.’

RTICLE 12 : DROIT DE COMMUNICATION DES ASSOCIES

12.1. Droit de communicali rmane

Chaque associé, copropriétaire indivis d'actions, nu-propriétaire, usufrvitier d'actions, ou mandataire
d’un associé peut, & toute époque de I'année, venir consulter et prendre copie aux frais de la Société,
qQu siege social ou au lieu de la direction administrative de la Société, les documents suivanis
concemant les frois demiers exercices ¢

- Tinventaire des élémenis actifs et passifs du patrimoine de 1a Société,
- lescomptes (bilan, compte de résultat, annexe) de lo Société,

- les comptes consolidés de la Société et de ses filiaies -

- les rapports du président,

- lesyapports du [ou des) commissaire (s) aux comptes,

- lesregistres des décisions des associés,

- les feuilles de présence des associés aux assemblées générales,

- les actes signés par I'ensemble des associés,

- les conventions réglementées et courantes visdes respectiverment aux arlicles L, 227-10 et L, ?
227-11 du Code de commerce, '

- lesregistres de mouvement de titres et les comptes individuels des associés.

Tout associé exergant son droit de communication permanent peut, a ses frais, se faire assister par un
expert de scn choix.

12.2. Droit de communication préalable & toute prise de décision des assacié

Chaque associé, copropriétaire indivis d’actions, nu-proprietaire, usufruitier d'actions, ou mandotaire
d'un assccié peut, quinze (15) jours au moins avant toute prise de décision por les associés, venir
consulter et prendre copie aux frais de la Société, au siege secial ou au lieu de la direction
administrotive de la Société, des documents suivants :




- linventaire des éléments actifs et passifs du patimoine de la Société,

- les comptes du demier exercice écoulé (bilan, compte de résultat, annexe} de la Société,
- les comptes consolidés du demier exercice écoulé de la Société et de ses filiales -

- lerapport du président,

- le cas échéant, les rapports du [ou des} commissaire(s) aux comples portant sur un projet de
décision,

- letexte des projets de décision des associés.

Tout associé exergant son droit de communication préalable & toute prise de décision des associés.
peut, & ses frois, se faire assister par un expert de son choix.

Tout associé peut également demander qu'une copie de ces documents ainsi qu'un formulaire de

vote O distance lui soient envoyés aux frais de la Société, dix {10} jours au moins avant lo tenue de
I'assemblée.

ARTICLE 13 : MODAUTES DE TRANSFERT DES ACTIONS

tes actions de la Société sont des fitres négociables dont le transfert s’opére a I'égard de 1a Société et

des tiers, par un virement du compte du cédant au compte du cessionnaire. sur noftification d'un ordre .

de mouvement signé par le cédant ou son mandataire. Ce mouvement st inscrit sur un registre coté et
paraphé, fenu chronologiquement et dénommé « registre des mouvements de fitres ».

Sous réserve toutefois du respect de la procédure d’agrément prévue & l'article 14 des présentes, lo

Société est tenue de procéder & cette inscription et & ce virement dés reception de Vordre de-

mouvement.

ARTICLE 14 : CESSION D’ACTIONS

Si ko Société est unipersonnelle, I'associé vnique peut librement céder ses actions & quelque personne
que ce sait.

En cas de pluralité d’associés, les actions sont fibrement cessibles enire associés. Elles ne peuvent &tre
cédées a titre onéreux ou gratuit, & des tiers qu'avec I'agrément de la collectivité des associés.

Pour les présentes, le terme « Cession » désigne toute opération, & titre onéreux ou gratuit, entroinant
une mutotion entre vifs ou par suite de décés, de la propriété {ou de la nue-propriété, ou de I'usufruit)
d'actions de la Société, & quelque tilre que ce soit et sous quelque forme gu’elle intervienne et,
notfomment, sans que cefte liste soit exhaustive, lors d’une cession, d'une donation, d’une succession,
d’'une dissolution-confusion, d'une liquidation de société, d’'une liquidation de communauté, d’'une
rupture d'un pacte civil de solidarité, d'un prét ou d'une location d'actions, d'une adjudication, d'une
constitution fiducidire ou d’'un échange dans le cadre d'un apport, d'une fusion ou d'une scission. Le
verbe « cédern est interprélé en conséquence.

Les dispositions du présent article sont également applicables en cas de Cession des droits de
souscription ou d’athibution d'un associé & un tiers, ainsi qu'en cas de renonciation au droit préférentiet
de souscripfion au profit de personnes tierces dénommées.

14.2. Demande d'agrément

Tout projet de Cession d’actions soumis & agrément doit étre notifié par I'associé souhaitant céder tout
ou partie de ses actions {ci-oprés « I'Associé Cédant »), & la Société et & chacun des associés, oarletire
recommondée avec accusé de réception ou par acte extrajudicicire ou par remise en main propre
contre décharge {ci-aprés la « Nofification de Cession »).

A peine de nuiliité, la Notification de Cession doit comporter les éléments suivants :




- lanature de la Cession envisagée ;
- le nombre d'actions dont la Cession est envisagée (ci-aprés les « Actions Concemées ») ;

- les conditions et les modailites de la Cession envisagée (dont notamment (i) le prix si ladite

Cession est rémunérée par du numéraire ou (i) la valeur vénale des biens offerts par le
cessionnaire si ladite Cession est rémunérée par des biens autres que du numéraire ou (i) la
valeur des Actions Concemees si ladite Cession résulle d’une transmission & fitre gratuit, ainsi
que les délais et modalités de paiement ;

- l'identité précise du {des) cessionnaire(s) {si le cessionnaire est une personne morale. un extrail
K-bis de cette personne cinsi que l'identité des personnes physiques contrdlant directement ou
indirectement le cessionnaire en demier ressort) ;

- les liens financiers ou autres existant le cas échéant entre I'Associé Cédoant et lefs)
cessionnaire(s) ov toute autre entité ov personne ayant le contrdle du {ou des) cessionngire(s) ;

- la copie de l'offre d’achat des Actions Concemées remise par le(s) cessionnaire(s) & I'Associé
Cédant, cette information devant étre adaptée selon Ia nature de la Cession envisagée
[exemples : 1o copie du projet de la convenlion de partage en cas de liquidation de
communauté ou de rupture d'un pacte civil de solidarité ; un acte de notoriété en cas de
décés ; les modalités de la fusion en cas de fusion-absorption d'un associé).
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Dans les deux {2} mois suivant la dote de réception par la Société de la Nofification de Cession, le

président doit consulter la collectivilé des associés afin qu'elle se prononce sur 'agrément du projet de
Cession des Actions Concemées.

La décision d’'agrément doit élre prise & I'unanimité des associés, I’ Associé Cédant prenant part qu

vole. La décision de Ia collectivité des associés n'a pas & élre motivée el, en cas de refus d’'agrément;

elle ne peut pas donner lieu & réclamation. -

Le président notifie & I'Associé Cédant, dans les cing (5} jours qui suivent la consultation des associés,
leur décision, par lettre recommandée avec accusé de réceplion ou par acte extrojudiciaire.

Sl aucune décision n'a été prise par les associés ou sila réponse n'a pas été nolifiée & I'Associé Cédand
Q I'expiration d'un délal de deux (2} mois susvisé, I'agrément du projet de Cession est réputé acaquis.

14.4, Agrément du projet de Cession

En cas d’agrément du projet de Cession, I' Associé Cédant est libre de céder les Actions Concemées au
cessionnaire initialement choisi. Toutefois, ladite Cession doit impérativement étre réalisée dans le délai
d'un {1) mois suivant la date de réception de la nofification de la décision d’agrément, & un prix au
moins égal & celui mentionné dans Ia Notification de Cession et & des conditions au moins similaires &
celles figurant dans ladite Notification. A défaut, I'Associé Cédant est tenu de satisfaire & nouveau &
I'ensemble de la procédure d’agrément visée ci-dessus.

En cas de non-respect de cette disposition, 1a Cession des Actions Concemées ne peut pas avoir liev et
ne peut pas étre retranscrite dans le registre des mouvements de titres de Ia Société.

14.5. Retus d’'agrément du projet de Cession

En cas de refus d'agréement du projet de Cession, I'Associé Cédant dispose d’un droit de repentir. Il g
cing {S) jours pour faire connaitre au président par letire recommandée avec accusé de réception s'il
renonce ou non a son projet de Cession.

Dans le cos ol I'Associé Cédant ne renoncerait pas & son projet de Cession, toutes les Actions
Concemeées doivent étre achelées, dans un délai de trois {3) mois & compter de la nofification du refus

d’agrément, soit par tout ou partie des associés. soit par un ou plusieurs tiers doment agréeés, soit por la
Société elle-méme.

Si plusteurs associés souhaitent acquérir les actions de I’ Associé Cédant et si le total de leurs demandes
excede le nombre d'actions & racheter, celles-ci seront réparties entre ces différents associés, & due




concurrence de leur participation dans le copital de la Société, oprés soustraction de Ia participation

de I'Associé Cédant et de celle des aulres associés n'ayant pas fait part de leur infention d'ocquérir

lesdites actions, Ces disposifions ne seront applicables que dans la limife du nombre d'actions que
chaque associé souhaite acheter.

Si la Société procéde au rachat des Acfions Concemées, elle est tenue de les céder ou de les annuler
dans les six {6) mois de ce rachat.

Le prix de cession des Actions Concernées de I'Associé Cédant sera egdal au prix inscrit dons o
Notification de Cession.

En cas de difficulté sur la détermination du prix de cession, celui-ci sera fixé & dire d’'expert, au sens de

"article 1843-4 du Code civil, désigné por e Président du tribunal de commerce du lieu du siege de la
Société, saisi sur requéte de la partie la plus diligente.

Les personnes concernées par la Cession devront nofifier & expert I'ensemble des conditions et
modalités de la Cession projetée ainsi que les points de désaccords entre elles.

La décision de I'expert sera notifiée dans les frente {30) Jours de sa désignation aux personnes parties &
la Cession envisagée, qui seronf liées par cette décision sans possibilité de recours.

Les frais et honoraires de V'expert seront supportés de maniére égale par I'Assacié Cédant et por le
cessionnaire.

3, a I'expiration du délai de trois {3) mois {prorogé éventueliement d'un {1) mois en cas de recours & un
expert) a compter de la nofification du refus d’agrément, les Actions Concemées de ' Associé Cédant
ne sont pas achetées par un associé, un tiers ou la Société elle-méme, I'Associé Cédant neut réaliser ig
Cession inifialemenf prévue dans un délai de trente (30) jours & compter de I'expiration dudit délai de
frais {3) {ou quatre (4)) mois, & un prix au moins égal & celui mentionné dans Ia Notification de Cession
et G des conditions ou moins similgires & celles figurant dans lodite Nofificafion. A défaut, I'Assacié
Cédant est tenu de sotisfaire & nouveau & I'ensemble de ia procédure d'agrément visée ci-dessus.




TITRE 1 .

ADMINISTRATION ET DIRECTION DE LA SOCIETE .

ARTICLE 15 ; PRESIDENT

15.1. Nomingation

La Societe est gérée et administrée par un président, personne physique ou morale, pouvant étre
associé ou naon de la Société.

Le président est nommé par la collectivité des associés.

Lorsqu'une personne morale est nommeée président, ses dirigeants sont soumis aux mémes candilions ef
obligations et encourent les mémes responsabilités civiles ou pénales que s'ils &taient président en leur
nom prapre, sans prejudice de 1o respansabiiité salidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

15.2. Durée des fonctions

Le mandat du président peut étre & durée déterminée au indélerminée. Sl est & durée déterminée, le -
mandat du président est renouvelable sons limitation.

En cas de deceés, démission ou empéchement du président d'exercer ses fonctions d'une durée -
superieure & trois mois, il est pourvu & son remplacement par décision callective des associés. Le
president remplagant est désigné paur le temps restant & courir du mandat du prédécesseur. t

15.3, Limite d'¢

Le président, sl s'agit d'une persanne physique, doit étre dgé de mains de 70 ans. Larsque la limite
d'Gge est atteinte, le président est réputé démissionnaire d’office au jour de la décision des associés
pourvoyant & san remplacement.

15.4, Cessotion des fonctions

Les fonctians du président prennent fin ;

- parl'amvee du terme prévu lors de sa nomination :

- par sa demission, celle-ci ne pouvant étre effective qu'a I'expiration d'un préavis de trois mois.

Ce délai paurra étre réduit au cas ol la Société aurait pourvu & son remplacement dons un
délai plus caurt ;

- par l'impossibilité pour le président d’exercer ses fanctions pendant une durée supérieure & trais
maois ;

- parl'arivee de la imite d’age ;

- par la revocation, celle-ci pauvant intervenir & tout moment, sans avoir & étre justifiece et ne
donnant pas droit & des dommages et intéréts sauf en cas de révocation dans des canditions
Injurieuses ou vexotoires paur le président évincé, étant précisé gu'avant de se pronancer, les

assacies devront informer le président du projet de révocation le concemant et I'inviter & se
justifier.

1 5.5, Pouvoirs

Le president représente la Société & I'égard des tiers. I} est investi des pouvoirs les plus étendus paur agir
en toule circonstance au nom de la Société, dons la limite de I'objet social.

Dans ses rapports avec les fiers, la Saciété est engagée méme par les actes du président qui ne
relevent pas de I'abjet social & moins qu'elle ne prouve que le tiers savail que I'acte dépassait cet

/
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objet ou qu'il ne pouvdit F'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que [a seule publication
des statuts suffise & constituer cette preuve.

Toutefois, a titre de mesure infeme non opposable aux tiers et qui ne pourma étre invoquée par ces
demiers, il est prévu que le président ne pourra. sans Ia sighature conjointe ou l'autorisation préalable

au directeur général, par fous moyens écrits et notamment par couniel, prendre toute décision visée &
I"article 17 ci-aprés.

15.6. Déléegotions de pouvol

SoUs réserve de ne pas déléguer l'intégralité de ses pouvairs, le président peut, dans les limites de ses
atlributions, conférer toute délégation de pouvoirs en vue de la réalisation d'opérations déterminées.

Ces delégations subsistent lorsqu'il vient & cesser ses fonctions & moins que son successeur ne les
revoque.

15.7. Rémunération

Le président pourra percevoir une rémunération si la collectivité des associés e décide.

En outre, le président a droit au remboursement de ses frais de représentation et de déplacement sur
justification.

ARTICLE 16 ;: DIRECTEUR GENERAL

. Nomingti

L'associe unique peut designer aux cdtés du président une ou plusieurs personne physique ou morale
en qualite de directeur général, chargé de I'assister.

Lorsqu’une persanne morale est nommée directeur général, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles ou pénales que s'ls étaient

directeur général en leur nom propre, sans préjudice de lo responsabiiité solidaire de 1o personne
morale qu'ils dirigent,

16.2. Durée des fonctions

le mandat du directeur général peut étre a durée déterminée ou indéterminée. Sil est & durée
déterminée, le mandat du directeur général est renocuvelable sans fimitation.

En cas de déces, démission ou empéchement du directeur général d'exercer ses fonctions d'une
durée supérieure & trois mois, il est pourvu & son remplacement par décision collective des associés. Le
directeur général remplagant est désigné pour le temps restant é courir du mandat du prédécesseur,

16.3. Limite d'dqe

Le directeur genéral, §'il s'agit d'une personne physique, doit étre ageé de moins de 70 ans. Lorsque la
imite d'age est atleinte, le directeur génératl est réputé démissionnaire d'office au jour de la décision
des associées pourvoyant & son remplacement.

6.4, Cessation fonctions
Les fonctions du directeur général prennent fin -

- parl’amvée du terme prévu lors de sa nomination -

- parsa demission, celle-ci ne pouvant étre etfective qu'a1'expiration d'un préavis de trois mois,

Ce délai pourra éfre réduit au cas ab la Société aurait pourvu & son remplacement dans un
délai plus court ;

- par I'impossibiité pour le directeur général d'exercer ses fonctions pendant une durée
supérieure G trois mois ;

- pari’amvée de lalimite d'&ge ;
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- por la révocation, celle-ci pouvant intervenir & tout moment, sans avoir & étre justifiée et ne

donnant pos droit & des dommages et intéréts scuf en cos de révocation dans des conditions:

injurieuses ou vexatoires pour le directeur général évincé, étant precise qu’ovont de se

prononcer, les associes devront informer le directeur général du projet de révocation le
concernant et inviter & se justifier,

16.5. Pouvoirs

Sauf fimitaticn fixée par lo décision de nomination ou par une décision ultérieure, le directeur générat
dispose des mémes pouvoirs de direction que le président.

Il est précisé que lo Société est engagée méme par les actes du directeur géneral qui ne relévent pos
de fobjet social, sauf si elle apporte la preuve que le tiers avait connaisscnce du dépossement de

l'objet sociol ou qu'il ne pouvait ignorer compte tenu des circonstances, la sevule publication des statuts
ne pouvant suffire a constituer cette preuve.

Toutefois, G titre de mesure infeme non opposable aux tiers et qui ne pourra élre invoquée paor ces
demiers, il est prévu que le directeur général ne pourra, sons la signature conjointe ou I'autorisation

préalable du président, par tous moyens écrils et notomment par coumniel, prendre toute décision visée
& l'arficle 17 ci-oprés.

l Déléqations de pouvol

Sous reserve de ne pos déléguer l'intégralité de ses pouvoiss, le directeur général peut, dans les limites

de ses attributions, conférer toute délégotion de pouvors en vue de b réalisation d’opérations .
déterminées. Ces délégations subsistent lorsqu’il vient & cesser ses fonctions & moins que Son successeur .

ne les révoque.

16,7, Rémunération

Le directeur général pourra percevoilr une rémunération si lo collectivité des associés le décide.
En outre, le directeur général a droit cu remboursement de ses frais de représentation et de
déplacement sur justification.

ARTICLE 17 : DECISIONS NECESSITANT LA SIGNATURE CONJOINTE DU PRESIDENT ET DU DIRECTEUR GENERAL
OU U'AUTORISATION PREALABLE ECRITE DU PRESIDENT OU DU DIRECTEUR GENERAL NO SIGNATAIRE

Les actes/décisions suivants doivent étre signés/prises conjointement por le président et le directeur

général ou, & défaul, étre préaloblement autorisés par écrit, notamment par courriel, selon les cas, par
le président ou le directeur général non signataire

o} l'opprobotion, I'adoption et ko modification de tout plan d'offaires {business plon) {en ce
compns du budget faisant partie dudit plan d'offaires} couvrant les activités et investissements

de la Sociéte (le « Plan d'Affalres ») notaomment le Plon d'Affaires initial concemant le premier
actif immobilier acquis por Ja Société :

b) toute décision quont & tout éventuel besoin de financements supplémentaires de la Société
sous forme de préts d'associés ;

c) toule décision entrainont un chongement ou un écart par rapport aw Pian d’Affaires et aoyont
{au qui pourrait avoir) un impact significatif, sur le coli d'exploitation {& savoir, fensemble des
dépenses d'exploitation annuelles budgeétisées) ou surles dépenses en capital

d} toute demande d'autorisation d'urbcnisme (telle que notamment toute demaonde de permis

de construire ou de décloration préalable de. travaux] ou de modification ou de
renouvellement de cette demiére qui n'est pos prévue dans le Plan d’ Affaires en vigueur ;

I




J

e)

n}

I}

K)

)

o)

a)

tfout emprunt ou levée d'orgent [outre quiintro-groupe) (gréce ou non & une siireté sur tout -
bien immobifier ou tout autre actif de lo Sociéié), tout refinancement d'un crédit ociroyé & lo.
Société ou toute demande de remboursement de tout crédit {autre qu'intro-groupe} ou o
constitution de foute slreté hypothécaire, nantissement, toute autre sireté ou charge sur ou
concemont tout ou portie des activités ou des biens de Ia Société ou toute modification d'une
convention de crédit, étant précisé qu'en aucune fagon, l'un des ossociés, directs ou indirects.
de lo Societé ou l'un de ses offiliés ne pourra étre obligé de consentir une garontie en ce Qui
conceme un quelconque finaoncement ;

lo conclusion par lo Société de tout dérivé, contrat de change, swap. option ou instruments
financiers similaires, sauf dons les cos expressément prévus dans le Plan d'Affaires en vigueur ;

l'octroi, I'offre ou lo promesse de prét ou d'avance (outre qu'intra-groupe) ainsi que 1'octroi de
goranties, indemnités, crédits ou siretés ou la conclusion tout accord ayant les mémes effets,
sauf dons les cos expressément prévus dans le Plon d’ Affaires en vigueur ;

tout acte de disposition porfant sur des octifs immobiliers ou sur tous autres biens et droits
immobiliers ou sur tout fifre de propriété de lo Société, sauf dans les cas expressément prévus
dons le Plon d' Affaires en vigueur ¢

foute acquisition ou tout octe de disposition par la Société de tout octif significatif ou octif
immobilier ou tout droit sur des octifs immobiliers ou d'une portie significative de ces demiers
sauf dans les cos expressément prévus dans le Plan d’ Affaires en vigueur :

foute acquisition/souscription ou tout acte de disposition portant sur des ports ou actions, des
fitres ou tout outre droil dons toute société, Ja création de toute filiale, la paricipotion & {ou lo
disposition de fout intérét dons) une société de personnes ou porinership, une joint venture, ou
un accord de portoge de profits (profit shoring orangement), sauf dons les cas expressément
prévus dans le Plan d'Affoires en vigueur ;

V'opprobotion de la couverture d'assurance devont étre souscrite par Io Société et décloration .
de sinistre ou lo conclusion de tout réglement d’assuronce, souf dans les cas expressément
prévus dons le Plan d' Affaires en vigueur ;

foute autorisation, conclusion, modification ou résiliotion (outre quen application de ses
dispositions) de tout prét d'ossocié, de tout contrat de gestion d'actifs (asset monagement
agreement), de tout contrat d'odministrotion des biens (property moncgement) ou
d'ossistance & lo moitiise d’ouvroge (development monagement) ou toute convention
dinvestissement, relotifs & des actifs détenus directement por lg Société :

la décision d'initier, de se défendre dons le cadre de, ou de régler omioblement, jout litige,
orbifrage ou procédure administrative (outre que ceux/celles couvert{e)s paor une police
d'assuronce ou n'impliquont pos un enjeuv finoncier supérieur & 200.000 euros et le
recouvrement de toute créonce n'excédont pos 200.000 euros confraoctées dons le cadre de
'exercice normal de Foctivité el & condition que les dirigeonts soient informés de ces
procedures ou demondes de recouvrement) ;

toute decision susceptible de constituer un manquement por Ia Société & I'un quelconque de
ses engagements controctuels ou en veriu de loquelle tout aclif de o Société serait engogé
ov offecteé ;

F'ottnbution ou le retrait de toute procuration ou pouvoir similoire portant sur des décisions ne
s'inscrivant pos dans les aclivités usuelles de lo Société -

I'embauche ou le licenciement de saloriés et lo conclusion de tout controt de prestation de
service ou de conseil, représentont un engogement supérieur & 100.000 euros par on et foute
modificotion significotive des termes et conditions de tels controts -

la mise en ploce ou lo modification de tout régime de retraite au sein de Ia Société *

la designaotion ou lo révocation de conseils juridiques, experts comptables, conseillers finonciers,
courtiers, consultants ou assureurs, autres que ceux désignés dans Je Plon d’ Affaires ¢ . J/}/
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s) toute modification des méthodes ou principes comptables, des options fiscales, du régime ou-
convention fiscale de la Société, autre que celles requises par la loi ou pour se conformer qQux
états ou normes comptables ;

t} laselection ef la nomination d’un évaluateur pour évaluer les actifs immobiliers de la Société ;

u} la conclusion, la modification ou la résiliation de tout contrat de bail concemant tout actif
immobilier détenu directement par la Société -

v} ladésignation ou la révocation de tout gestionnaire immobilier (property management) ;
w) Facquisition de tout immeuble ou actif significatif : et

x} tout vote ou décision devant étre prise par la Société agissant en qualité d’associé d’une ou
plusieurs sociétés dans lesquelles la Société détient une participation.

ARTICLE 18 : CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET L'UN DE SES DIRIGEANTS OU L'UN DE SES ASSOCIES

18.1 Lorsque la Société est unipersonnelle et que le président ou le directeur général n'est pas associé,
les conventions, autres que celles portont sur des opérations courantes conclues & des condifions.
nomales, intervenues enfre l1a Société et le président ou le directeur général, directement ou.
indirectement ou par personne interposée, sont soumises & I'approbation préalable de 'associé unique .
ou de la collectivité des associés.

18.2. Lorsque la Société est unipersonnelle et que le président ou le directeur agénéral est f'associé
unique, il est fait mention cu regisire des décisions de I'associé unique, des conventions, autres que -
celles portant: sur des opérations . courantes -conclues . & des conditions nomales, intervenues
direclement ou indirectement ou par personne interposée entre la Société et le président ou le
directeur général.

18.3. Lorsque la Société est pluripersonnelle, le président ou, sl en existe un, [e commissaire Qux
comptes, présente G I'assemblée générale ordinaire annuelle un rapport sur les conventions, auires que
Celles portant sur des opérations courantes conclues & des condifions normmales, intervenues
directement ou par personne interposée entre la Société et le president ou le directeur général ou 'un
des associes disposant de plus de 10 % des droits de vote de la Société, ou §'il s'agit d'une société
associée, de la société la contrdlant.

La collectivité des associés statue sur ce rapport, étant précisé que le président ou le directeur général
ou I'associe interessé peut prendre part au vote el que ses actions sont prises en compte pour le calcul
de la majorité.

Sl n'existe pas de commissaire aux comples, les conventions, aufres que celles portant sur des
operations courantes conclues & des conditions normales, que le président ou le directeur général non
associé envisage de conclure, directement ou indirectement ou par personne interposée, avec la
Société sont soumises & I'approbation préalable de la collectivité des associés.

Les conventions que la collectivité des associés désapprouve produisent néanmoins levurs effets, O
charge pour le président ou le directeur général et, s'il y a lieu, pour I'associé contractant, de supporter
individuellement ou solidairement, selon les cas, les conséquences du confrat préjudiciables a la
Société,

18.4. Les conventions portant sur des opérations courantes conclues d des conditions normales sont
communiquées au commissaire Qux comptes, sauf lorsqu'en raison de leur objet ou de leurs
implications financiéres, efles ne sont significatives pour aucune des parties. De plus, tout associé a le
droit d'en obtenir communicotion.:

18.5. A peine de nulité de la convention, it est interdit qu président ou ou directeur général de lo
Sociéte, autres que les personnes morales, de coniracter, sous quelque forme que ce soil, des emprunts
auprés de la Société, de se faire consentir par elle un découvert en compte courant ou autrement,
ainsi que de faire cavtionner ou avaliser par elle ses engagements envers les tiers.
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! JITRE IV

DECISIONS DES ASSOCIES -

ARTICLE 19 : MODES ET REGLES DE CONSULTATION DES ASSOCIES

Lo volonté des associés s'exprime por des décisions collectives qui obligent tous les associés.
Chaque associé a le droit de participer oux décisions collectives par lui-méme ou por son mondatoire.

Le droit de vote attoché oux actions est proportionnel & la quotité du capitol qu’elles représentent. A
egalité de valeur naminale, choque action donne droit & une voix.

Le droit d’ossister ou de se foire représenter oux délibérations des associés est subordonné o I'inscription
de I'associe dans les registres de la Société, deux jours au moins avant lo dote de réunion des associés.
Toutefois, ie preésident a tous pouvoirs pour réduire ce délai.

Jusqu’a la date de lo décision d'agrément, ou en cas de refus d’agrément, jusqu’d la dote du rachot
des actians de I'héritier ou de I'ayont droit non agréé, celui-ci peut porticiper oux réunions des ossociés
mais ne peut pos prendre part ou vote des décisions collectives.

Souf dons les cas oU la loi impose Ia tenve d’une assemblée, les décisions collectives des associés sont -
prises, au choix du président, soit en assemblée; soit'por consultotion, soit dons un acte signe:-par -

I'ensemble des associés. Tous les moyens de communication — vidéo, telecopie, télex, couniel, etc, -
peuvent étre utilisés dons I'expression des décisions.

Les proces-verboux des décisions des associés sont consignés dans un regisire coté et porophé.

19.1. En cO non d'une assemblée aénérole

L'ossemblee est convoquée por le président. La convocation est foite par tous maoyens quinze (15) jours
au moins avant lo date de la réunion. Toutefois, lo convocation peut étre foite & tout moment si tous Jes
associés sont présents. Elle comporte l'indication de I'ordre du jour, de I'heure et du lieu de ka réunion.

Un ou plusieurs associés représentont plus du dixiéme des voix peuvent egolement chorger I'un d’entre
eux de convoquer une assemblée générole.

Pendant lo periode de liquidotion., les assemblées sont convoquées por le ou les iquidateurs.
L'assemblée est présidée porle président de la Société. A défaut, elle élit son présiclent,

L'assemblee peut désigner un secrétaire qui peut étre choisi en dehors des ossociés.

Les associes peuvent se foire représenter par toute personne majevre de leur choix munie d'une
procuration. A défaut d'indication de mondataire sur la procuration, le vote est répute en faveur du

projet de résolution présenté par I'auteur de lo convocotion.

Les associés peuvent égolement voter por correspondance au moyen d'un formuloire remis par la
Societe sur leur demande, présenté cing (5) jours ou moins ovont I'ossemblée. A défaut d'indicotion de
vote sur une résolution, le vote est considéré comme négotif.

Les décisions des associés sont constatées par un procés-verbal signé por e président de séonce et, le
cos échéont, porle secrétoire.

A défaut de feville de présence, les signatures de tous les associés présents et de tous les mandotaires
cdes associés représentés doivent également figurer sur le procés-verbol.
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19.2. En co consuliati Cri

Le fexte des résolutions ainsi que les documents nécessaires & information des associés sont adressés &
chacun par fous moyens. Les associés disposent d'un délai de quinze (15} jours & compter de lo
reception des projets de résolutions pour émelire leur vote par lettre recommandée avec accusé de
reception ou télécopie. L'associé n'ayant pas répondu dans le délai de quinze (15} jours & compter de
la reception des projels de résolutions est considéré comme ayant approuve ces résolutions.

Le résultat de la consuitation écrite est consigné dans un procés-verbal établi et signé por le président.
Ce proces-verbal mentionne la réponse de chaque associé.

19.3. En cas de consentement de tous les associés exprimé dans un acte

Lorsque la décision des associés résulte de leur consentement exprimeé dans un acte, cette décision est
mentionneée, G sa date, sur le registre des décisions des associés. Cefte mention contient
obligatoirement I'indication de la forme, de la nature, de l'objet et des signataires de 'acte. L'acte lui-
meme, s'il est sous seing privé, ou sa copie authentique, s'il est notarié, est conservé par la Société de
maniere @ permetire sa consultation en méme temps que le registre des décisions.

Cet acte n’est opposable & la Société qu'd partir du moment oU son président, s'il n’est Pas Qssocié, en
a eu connaissance.

ARTICLE 20 ; NATURE DES DECISIONS COLLECTIVES ET REGLES DE MAJORITE

20.1. Les opérations ci-aprés font I'objet d'une décision collective des associds prises & 'unanimité :

a} la nominatfion el la révocation du président, la détermination de ses pOouvoirs,” de sa
rémunération et de I'attribution d'une indemnilé de déport ;

b) la nomination et la révocation du directeur général, la détermination de ses pouvoirs, de sa
remunération et de I'attribution d'une indemnité de déport :

c) [latiibution & toute personne du droit de nommer le président et le directeur genéral de la
Sociélé ;

d) toute modification apportée au paiement de toute rémunération et & Ia prise en charge de
foute dépense du président et du directeur général, sauf dans les cas expressément prevus
dans ie Plan d'Affoires en vigueur ;

e} le poiement de toute rémunération & un associé ou ses offiliés -

f} la mise en place de tout plan de participation, de toute rémunération complementaire ou
qutre programme d'intéressement ;

g} Ila nomination des commissaires aux comptes ;

h} sauf dans les cas prévus dans le Plan @' Affaires, la conclusion. modification ou renouvellement
(0} de conventions conclues entre [i) la Société et (i) I'un de ses dingeants ou Qssociés ains)
que leurs affiliés et (b) de toute convention d'une durée supérieure & un an Qui ne peut étre
resiié sans un préavis supérieur & un mois, sans paiement d'une somme d'un montant supérieur
a 100.000 euros, y compris la renonciation & tout droit au titre de telles conventions :

) Fapprobation de toute convention d'une durée supérieure & un (1} on et ne pouvant étre
resiiée qu'en cas de respect d'un délai de préavis supérieur & un (1] mois et le paiement
d'indemnités supérieures & 100.000 euros, sauf dans les cas prévus dans le Plan d' Affaires -

)} FPapprobaotion des comptes annuels ou de tout budget ou de leur modification, de I'affectation

des resultats, en ce compris foute constitution de réserves non prévue par le Plaon d'Affaires,
sans préjudice des reserves obligatoires ou rendues nécessaires pour se conformer au
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financement octroyé a la Sociéfé et la distribution de dividendes, réserves au primes ou le -
remboursement de préts d'associés ;

K) Yapprobation du ropport spécial du président au du cammisscire aux comptes sur les
conventions réglementées ;

) toute modification quelle qu'elle soit des droits aftachés aux parts sociales, toul rachat par Ia

Societe de ses propres parts sociales, toute modificatian, augmentation, réduction ou
amortissement du capital sacial de 1a Société ;

m) tout changement de dénomination au de forme sociale de la Société -

n} toute decision afférente & une fusion, scission, transfarmation, cpport partiel d'actif,
consolidation, recapitalisation ou restructuration qinsi que tout fransfert, ou réorganisation de
tout au d'une partie significative des droits et/au octifs de la Société :

0) la prorogation de fa durée de la Saciété ;

p) toute décision relative & I'ouverture d'une procédure mentionnée au fivre VI du Cade de
commerce (loute procédure collective, taute procédure amiable comme e recaurs & un
mandataire ad hoc ou conciliation, etc.) ainsi que toule décision de dissolution ou liquidation
de la Saciété ;

q) lacléture des opératians de liquidation de la Saciété :

r) la nomination et révocation du fiquidateur, la détermination de ses pouvoirs et de sa
rémunération ;

s} larépartition du boni de liquidation :
) toute modification de laclivité ou de I'objet social de la Société ;

V) la creation au I’'acquisition de toute activité nouvelle, au moven notamment de la créatian ou
de lacquisition d'un fonds de commerce, d'une entreprise ou d'une branche d'activité -

v} agrément de la cession de parts sociales & un fiers, de tout projet de nanfissement de parts
sociales et plus genéralement tout accord paur Fadmission de tout nauvel associé -

w) la création de tout comité au nouvel argane de gouvemance au sein de la Société et pour le

cas au un tel comité au organe de gouvemance viendrait & étre créé, tout changement

concernant la composifion et/ou le nombre de membres dudit comité au organe de
gouvermnance ;

X) toute decision ayant pour effet d'augmenter les engagements des associés :
y] 1out changement relotif au siége social de Ia Société :

z) toute décision qui requiert une décision collective des associés conformément & la loi ou aux
statuts de la Société

aa) toute autre madification des présents statuts au changement du régime fiscat de Ia Société : ef

bb] toute décision concemant un financement ou un prét consenti ou & consentir par la Société &

un tiers ov la mise en commun au le regroupement de tout ou partie des activitds ou des actifs
de la Societe avec un tiers.

20.2. Tautes les aulres décisions sont de la compétence du président saus réserve des dispasitions de

I'article 17 ci-dessus.

ARTICLE 21 : REUNION DE TOUTES LES ACTIONS EN UNE SEULE MAIN
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Lorsque la Société ne comprend qu’un seul associé, les décisions décrites & l.article 20 sont de lo
compeétence de |'associé unique.

Les decisions de I'associé unique sont constatées par un proces-verbal signé par le président et

I'associé unique. Les procés-verbaux des décisions de I"associé unique sont consignés dons un regisire
cote et paraphé.
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HIRE YV -

. COMPTES ANNUELS - AFFECTATION DES RESULTATS:

ARTICLE 22 : EXERCICE SOCIAL

L'exercice social a une durée de douze mois qui commence le 1¢r janvier et se termine le 31 décembre
de chaque année.

ARTICLE 23 : COMPTES ANNUELS

Le président tient une comptabilité réguliere des opérations sociales et dresse les comptes annuels
conformement aux lois et usages du cammerce.

Le président étabiit le rapport de gestion sur la situation de la Saciété durant 'exercice écoule, ainsi que
sur son évolution prévisible.

Ces dacuments sont scumis chaque année & i'agpprabation des associés dans les six mois de la cléture
de I'exercice. Préalablement, ils sont adressés au(x) commissaire{s) aux comptes pour certification,
étoblissement et tfransmission de ses (leurs) rapports.

ARTICLE 24 : CONTROLE DES COMPTES

Selon les conditicns légales, le cantrble des comptles est exerce, le cas échéant, par un ou plusieurs
cammissgires aux comptes qui accomplissent leur mission générale et les missions spéciales que laloi leur
coniie.

Un ou plusieurs coammissaires aux comptes suppléonts, appelés a remplacer le ou les fitulaires en cas de
refus, d'empéchement, de démission ou de déces, sant nommes en méme temps que le/les titulaires et
pour la méme durée.

Les commissaires aux comptes sont nommes pour six exercices, leurs fanclions expirant a l'issue de

I'assembiée générale appelée a statuer sur les camptes du sixieme exercice. Iis peuvent étre relevées de
leurs fonctions avant I'arrivée de ce terme, en cas de faute ou d’empéchement.

ARTICLE 25 : AFFECTATION DES RESULTATS

Le compte de résultat récapitule les produits et charges de I'exercice. Il fait apparaitre, par différence,
apres déduction des amortissements et provisions, le bénefice ou la perie de 'exercice.

Sur ce bénéfice, diminué le cas échéant des pertes antérieures, il est d'abord préleveé :
- 5% au moins paur constituer lo réserve 1égale ; ce prélevement cesse d’étfre obligatoire iarsque

cette reserve otteint le dixieme du montant du capital sacial, mais reprendro son cours si, paur
une cause quelcanque, celte quotité n'est plus atteinte,

- toutes sommes & potter enréserves en gpplication de ia loi.
Le solde, augmenté le cas échéant du report G nauveau créditeur, constitue e bénéfice distribuable.

Apres avoir gpprouve les camples d'exercice écoulé et canstaté I'existence d'un bénéfice distribuable,
la collectivité des associés peut décider de distribuer, a titre de dividende, tout ou parie
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de Ce bénéfice aux actiannaires, ou d'en affecter tout ou partie a un compte de réserve ou en report
Q Nauvequ.

La collectivité des ossociés peut également décider la distribution de dividendes prejeveés sur les
réserves disponibles en indiquant expressément les postes de réserves sur lesquels ies prélevements sont
effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur le bénéfice distribuable de I'exercice.

En outre, le président peut également décider de distribuer aux associés des acompftes sur dividendes,
élant précisé que ceux-ci ne peuvent étfre versés que si un bilan établi au cours ou & la fin de I'exercice
et cerlifié¢ par un commissaire aux comptes faif opparaitre que la Saciété, depuis la clbture de
Fexercice précédent, aprés consfitution des omorissements et provisians nécessaires, déduction faite
s'ily a lieu des pertes antérieures qinsi que des sommes & porter & 1o réserve légole et compte tenu du
report G nouveau créditeur, aréalisé un bénéfice d’un mantant au moins egal & celui des acomptes.

Les dividendes et acomptes sur dividendes sont répartis entre les associés en proportion du nombre
d'acticns détenues par chacun d’eux.

La collectivité des associés a, en outre, la faculté d'accorder & chaque associé, pour tout ou partie des

dividendes mis en distribution, une opfion entre le paiement du dividende, en numéraire ou en aclions
de la Société.

te paiement des ocomptes sur dividendes ne peut étre effectué sous Ia farme d’actions de la Sociéié

que saus reserve d'une autorisafion préalable de la collectivité des ossociés. A défout, le versement de
ces acomptes est réalisé en numéraire.
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TIHRE Vi

DISPOSITIONS DIVERSES -

ARTICLE 24 : COMITE D'ENTREPRISE

Les delegues du comité d’enireprise exercent les droits qui leur sont attribués par 1o loi auprés du
président,

ARTICLE 27 : PERTE DE LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

Si, du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la Société
deviennent inférieurs & la moitié du capital social, le président doit, dans les quotre mois qui suivent
I'"approbation des comptes ayant fait apparailre ces pertes, consulter les associés afin de décider, s v
a lievu a dissolution anticipée de la Société.

3f la dissolution n'est pas prononcée, Ia Société est tenue, au plus tard & la cldture du deuxiéme
exercice suivant celui au cours duquel la constatation des pertes est inlervenue et sous réserve des
dispositions de |'article L. 224-2 du Code de commerce, de réduire son capital, d'un montant au moins
egal O celui des perfes qui n'ont pas pu élfre imputées sur les réserves si, dans ce délai, les capitaux -
propres n'onf pas €te reconsfitués @ concurrence d'une valeur au moins égale & la moitié du capital
social..

Dans .les deux cos, la décision de la collectivité des associés est publiée dans - les conditions
reglementaires.

En cas d'inobservation des prescriptions du premier ou du second alinéa qui précéde, tout intéressé
peut demander en justice la dissolution de la Société. Il en est de méme si les associés nont pu
délibérer valablement.

Toutefots, ie tribunal Nne peut pas prononcer la dissolution si, au jour oU il statue sur le fond, la
régquigrisation g eu lieu.

ARTICLE 28 : DISSOLUTION -~ LIQUIDATION — TRANSMISSION UNIVERSELLE DU PATRIMOINE

27.1. La dissolution de la Soctété intervient dans les hypothéses visées O I'article 1844-7 du Code civil
ainsi qu'en cas de fusion-absorption par une autre société, de fusion avec création de société nouvelle
Ou de scCission.

27.2. Sauf dans les cas stipulés a l'article 28.4 ci-aprés, 1a dissolution entraine la liquidation de la Société
dans les conditions prévues par la lot.

Les pouvoirs du président prennent fin par la dissolution de la Société, sauf & I'égard des fiers pour
I'accompiissement des formalités de publicité de la dissolution.

La iquidotion est faite par un ou plusieurs liquidateurs choisis parmi les associés ou en dehors d’eux et
nommeés par décision ordinaire des associés ou, & défaut, par ordonnance du président du iribunal de N
commerce statuant sur requéte de tout intéressé. '

Le liquidoteur, ou chacun d’eux s'ils existent plusieurs, représente la Société : il dispose des pouvoirs les
plus étendus pour réaliser 'actit et acquitter e passit, :

Pendant la période de la liquidation, les pouvoirs de I'assemblée générale réguiiérement constituée
sont maintenus pour tout ce qui concerne la liquidation de la Société ; Passemblée générale a
notamment le pouvoir d’approuver les compies de la liquidation et de donner quitus aux liquidateurs.
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27.3. Le produit de la rédlisation de I'actit est empioyé & I'extinction du passif de la Sociéié envers les
fiers, Les associés sant ensuite remboursés du moniont de leurs apports respectifs. Le solde est réparti
entre les assaciés praportionneliement ou nombre d'actions possédées par chacun d’eux.

27.4, §i, au jour de la dissolution, toutes les actions de la Société sont réunies entres les mains d’'un seul !
associe personne morale, la dissolufion n'enfroine pas la liquidation de la Société mais opére

fransmission universelle du patrimoine & I'associé unique dons les condifions prévues & I'arficle 1844-5
alinea 3 du Code civil.

De méme, lo fusion-absorption ou la scission de la Société n’entraine pas la liquidation de la Société
mais opere transmission universelle du potrimoine au profit de lo société absorbante ou nouvelle.

ARTICLE 29 : CONTESTATIONS

foutes contestations relatives aux aoffoires sociales qui pourront s'élever soit entre les associés, soit entre
la Societé et les assaciés, pendant le cours de la Société et de sa liquidation, seront soumises & io
juridiction compétente suivont les régles du droit commun.
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