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TRAITE DE FUSION

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

PASCAL, société par actions simplifiée au capital de 7.270.010 EUR, dont le
siége social est sis 47, avenue de I’Opéra, 75002 Paris — France, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 418 507 596,

(ci-aprés dénommée « PASCAL » ou I’« Absorbante »)

D’UNE PART
ET:

VICTOR HUGO, société par actions simplifiée au capital de 1.867.500 EUR,
dont le siége social est sis 47, avenue de I’Opéra, 75002 Paris — France,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro
419 400 437

(ci-aprés dénommée « VICTOR HUGO » ou I’« Absorbée »)

D’AUTRE PART

Ci-aprés dénommées individuellement une « Partie » et collectivement les « Parties ».

IL EST PREALABLEMENT RAPPELE :

Lcs motifs, buts et conditions de la fusion par voie d’absorption de I’ Absorbée par
I’ Absorbante (la « Fusion ») s’analysent comme suit ;

PASCAL détient I’intégralité du capital social de VICTOR HUGO.

Compte tenu des nombrenx liens commerciaux et financiers qui unissent 1’Absorbante
et I’ Absorbée, il est de I’intention des Parties, dans un souci de simplification et afin de
permettre une rationalisation des procédures de gestion et une réduction des cofits de
fonctionnement, de réunir en une senle entité juridique 1’ Absorbante et I’ Absorbée.

11 est précisé que la Fusion sera soumise aux régles applicables aux fusions simplifiées
prévues aux articles L. 236-1 et suivants du code de commerce et en particulier a
Iarticle L. 236-11 du code de commerce, 1’ Absorbante détenant en permanence la
totalité des actions représentant I’intégralité du capital de I’ Absorbée depuis le dépot an
greffe du tribunal de commerce du présent projet de fusion et jusqu'a la réalisation de la
Fusion. ;
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1.1

1.2

SOCIETES PARTICIPANTES

Société Absorbante

PASCAL est une société par actions simplifiée au capital social dc 7.270.010
EUR, divisé en 660.910 actions entiérement libérées.

PASCAL a pour objet, en France ou a I’étranger :

- La propriété, la gestion, ’exploitation par bail, la location ou autrement de
biens immobiliers acquis par la société et de tout titre de société ayant un
objet similaire

- La participation de la société, par tous moyens dans toutes opérations
pouvant se rapporter i son objet par voie de création de sociétés nouvelles,
de souscriptions on d’achat de titres on droits sociaux, de fusion ou
antrement ;

- Et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles,
mobiliéres ou immobiliéres pouvant se rattacher directement ou
indirectement & "objet ci-dessus ou a tous objcts similaires ou connexes de
nature a favoriser son développement ou son extension.

Société Absorbée

VICTOR HUGO est une société par actions simplifiée au capital social de
1.867.500 EUR, divisé en 122.500 actions entiérement libérées et dont la totalité
est détenue par PASCAL.

VICTOR HUGO a pour objet, en France ou a I’étranger :

- La propriété, la gestion, I’exploitation par bail, la location ou antrement de
biens immobiliers acquis par Ia société et de tout titre de société ayant un
objet similaire ;

- La participation de la société, par tous moyens dans toutes opérations
ponvant se rapporter & son objet par voie de création de sociétés nouvelles,
de souscriptions on d’achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou
autrement ;

- Et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles,
mobiliéres ou immobiliéres pouvant se raftacher directement ou
indirectement & I’objet ci-dessus ou a tous objets similaires ou connexes de
nature & favoriser son développement ou son extension.

VICTOR HUGO n’a émis ni obligations ordinaires, convertibles ou
échangeables ni certificats d’investissement ni auires valeurs mobiliéres
composées.
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APPORT ET DATE D’ARRETE DES COMPTES

VICTOR HUGO apporte 8 PASCAL qui I’accepte dans le cadre d’une fusion
absorption et sous les garanties ordinaires de fait et de droit, tous les éléments

(actif et passif) sans exception ni réserve qui constituent le patrimoine de
VICTOR HUGO (I’« Apport »).

Dans la mesure oli PASCAL détient I"intégralité du capital de VICTOR HUGO
et conformément a ’article L. 236-3 11, 1° du code de commerce, aucune action
nouvelle ne scra émise.

Conformément a ’article L. 236-11 du code de commerce, la Fusion ne sera pas
soumise 4 ’approbation de I’assoeié unique de VICTOR HUGO et des associés
de PASCAL. Nonobstant ce qui précéde, la Fusion sera définitivement réalisée &
I’expiration du délai [égal d’opposition des créanciers.

Les comptes annuels de I’exercice clos le 31 décembre 2016 de PASCAL ont été
approuvés par I’assemblée générale annuelle du 25 avril 2017.

Les comptes annuels de I’excrcice clos le 31 décembre 2016 de VICTOR
HUGO ont ét¢ approuvés par I’assemblée générale anunuelle du 25 avril 2017. -

Les Parties ont choisi de réaliser I’ Apport sur la base :

— des comptes sociaux annuels de I’Absorbante arrétés au 31 décembre
2016 figurant en Annexe 1 ;

— des comptes sociaux annuels de 1’Absorbée arrétés au 31 décembre 2016
figurant en Annexe 2 ; et

— d’un état comptable intérimaire de 1’Absorbante arrété au 30 septembre
2017 figurant en Annexe 3 ; et

— d’un état comptable intérimaire de I’Absorbée arrété au 30 septembre
2017 figurant en Annexe 4. '

Le patrimoine de I’Absorbée sera transmis a I’Absorbante dans 1’état oty il se
trouvera a la date de réalisation de la Fusion. Il en résulte que toutes les
opérations actives et passives dont les biens et droits ainsi apportés auront pu
faire ’objet entre le 31 décembre 2016 inclus et 1a date de réalisation définitive
de la Fusion seront considérées de plein droit comme ayant été faites pour le
compte exclusif de I’Absorbante.

A ce titre, I'intégralité des biens et droits immobiliers détenus par I’ Absorbée (en
ce compris un immeuble situé 1 avenue Edouard Belin a4 92500 Rueil-
Malmaison, les baux conclus par I’Absorbée en qualité de bailleur ct les
hypothéques consenties par cette derniére) sera transmise 4 1’Absorbante dans
I’état ol ces biens et droits immobiliers se trouveront 4 la date de réalisation de
la Fusion.

La Fusion sera rétroactive au plan comptable, conformément & article L. 236-4,
2° du Code de commerce, au 17 janvier 2017.
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L>Apport sera réalisé a la valeur nette comptable telle qu’elle figure dans les
comptes de VICTOR HUGO a la date d’effet comptable de la Fusion.
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3. ELEMENTS D’ACTIFE ET DE PASSIF APPORTES

3.1  Désignation et estimation des éléments de I’actif

L’actif de la société VICTOR HUGO comprenait au 31 décembre 2016 les biens et droits

ci-apres désignés :
3.1.1. Actif immobilisé

A) Des immobilisations incorporelles

En Euros Brut Amort./Prov. Net
- Concessions, brevets et droits similaires
- Fonds commercial
- Autres immobilisations incorporelles 0
L'ensemble des éléments incorporels ci-dessus étant apporté pour 0 EUR,
B) Des immobilisations corporelles
En Euros Brut Amort./Prov. Net
- Terrains 12.200.228 0 12.200.228
- Constructions 28.264.339 1.856.818 26.407.521
- Installations techniques, matériel et 0 0 0
outillage industriels
- Autres immobilisations corporelles 0 0
- Immobilisations en cours 1.079.291 0 1.079.291
L'ensemble des éléments corporels ci-dessus étant apporté pour 39.687.040 EUR
C) Des immobilisations financiéres
En Euros Brut Amort./Prov, Net
Autres immobilisations financiéres 0 0 0

L'ensemble des éléments financiers ci-dessus étant apporté pour 0 EUR.
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3.1.2. Actif circulant

En Euros Brut Amort./Prov. Net
A — Stocks
- Matiéres premiéres, approvisionnements 0 0 0
- Encours de production de biens 0 0 0
- Produits intermédiaires et finis 0 0 0
- Marchandises 0 0 0
- Avances et acomptes versés sur 12.000 0 12.000
commandes
B - Créances
- Clients et comptes rattachés 1.120.028 1.120.028
- Autres créances 7.746.458 7.746.458
C — Divers
- Disponibilités 1.041.353 0 1.041.353
D — Comptes de régularisation
- Charges constatées d'avance 62.664 62.664
- Ecart de conversion actif 0 0

L'ensemble des actifs circulants étant apporté pour 9.982.502 EUR.

PASCAL est prévue, est de 49.669.542 EUR.

Le montant total des éléments d’actif de VICTOR HUGO, dont la transmission 3

3.2 Passif dont la transmission est prévue

Le passif dont la transmission est prévue avec effet au 1 janvier 2017, comprend le passif

exigible tel qu’il ressort du bilan au 31 décembre 2016, a savoir :

Des provisions pour risques €l CHArges POLT ....ouvvveertesrsreseeressssvsssssessssenmssesesseressenes 0 EUR
Des emprunts et dettes auprés des établissements de crédit pour............... 30.084.928 EUR
Des emprunts et dettes financiéres diVerses POUL .o.ecuveereeevrsssrvenrroreneoreerrrnrees 802.611 EUR

Des dettes fournisseurs et comptes rattachés PONT......cvvvvereeeeeerirrnrierienreieens
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Des dettes fiscales et SOCIAlES POUT vonviivivenrrirerere e tessssr e es s enia 3.296.403 EUR

Des dettes sur immobilisations et comptes rattach€s ponr.......ccevvvvvnvecinreenrrecnenn 0 EUR
Des antres dettes POUT .vecccvrieieincienisesieitcsissssoisiscssssssssscsnnasrossossssanssrssssssstas 260.563 EUR
Des produits constatés d’avance POUr ... ewenmemnimismconnenressssrissssssessns 905.391 EUR

Le montant total des éléments de passif de VICTOR IIUGO, dont la trausmission a
PASCAL est prévue, est 35.776.715 EUR.

SOIT UN ACTIF NET TRANSMIS ESTIME A 13.892.827 EUR.

3.3  Montant prévu du boni de fusion

La différence entre :

(i) la valeur de Pactif net transmis par VICTOR HUGO a PASCAL, soit
13.892.827 EUR,

et

(ii) Ta valeur nette comptable des actions de VICTOR HUGO dans les comptes
annuel de I’exercice clos ie 31 décembre 2016 de PASCAL, soit 12.343.036 EUR,

constitue un boni de fusion devant s’élever 4 un montant total de 1.549.791 EUR.

4, DISSOLUTION DE 1L’ABSORBEE

1l est rappelé que, du fait de la réalisation de la Fusion, I’ Absorbée se trouvera
dissoute de plein droit & P’issue du délai 1égal d’opposition des créanciers. La
dissolution de I’ Absorbée ne sera pas suivie d’une liquidation.

5. FISCALITE

5.1  Dispositions géuérales

Les Parties s’engagent & se conformer a toutes dispositions légales en vigueunr,
en ce qui concemne les déclarations & faire pour le paiement de I'imp6t sur les
sociétés et de toutes autres impositions ou taxes résultant de la réalisation
définitive de la Fusion, dans le cadre de ce qui sera stipulé ci-aprés.

52  Impot sor les sociétés

Les Parties conviennent de donner un effet rétroactif a la Fusion, qui aura pour
date d’effet le 1¥ janvier 2017. En conséquence, les résultats bénéficiaires ou
déficitaires réalisés depuis cette date par P’exploitation de 1’Absorbée seront
englobés dans le résultat imposable de I’ Absorbante.
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Apres avoir rappelé que "Absorbée et I’Absorbante sont des sociétés de droit
francais ayant toutes deux opté pour le régime SHC visé 3 I"article 208 C du
Code géncéral des imp6ts (le « CGI »), les Parties déclarent soumettre la présente
fusion au régime fiscal de faveur prévu aux articles 210 A et suivants du CGl,
conformément aux dispositions de I"article 208 C bis du CGL

En conséquence, I’ Absorbante s’engage & respecter les prescriptions suivantes :

a) reprendre & son passif (i) d'une part, les provisions dont l'imposition est
différée et qui ne deviendront pas sans objet du fait de la fusion stipulée a
la présente; (i1} d'autre part, la réserve spéciale oli I’ Absorbée a porté les
plus-values a long terme soumises antérieurement au tanx réduit de 10 %,
de 15 %, de 18 %, de 19 % ou de 25 % ainsi que la réserve ol ont été
portées les provisions pour fluctuation des cours ;

b) se substituer 3 1I’Absorbée, le eas échéant, pour la réintégration des
résultats dont I’imposition avait été différée chez cette derniére ;

¢} calculer les plus-values réalisées & ["occasion de la cession des
immobilisations non amortissables qui lui sont apportées d’aprés Ia valeur
qu’elles avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de I’ Absorbée ;

d) réintégrer dans ses bénéfices imposables, suivant les modalités et
conditions prévues a Iarticle 210 A-3-d du CGl, les plus-values dégagées
lors de I"apport par [’Absorbée de ses biens amortissables, et, en cas de
cession ultérieure d’un de ces biens, constater I’imposition immédiate de la
fraction de la plus-value afférente a4 ce bien qui n’aurait pas encore été
réintégrée ;

¢} inscrirc 4 son bilan les éléments, aulres que les immobilisations, pour la
valeur qu’ils avaient, du point de vue fiscal, dans les dcritures de
I’Absorbée. A défaut, 1’ Absorbante doit comprendre dans le résultat de
’exercice au cours duquel intervient I’opération le profit correspondant a
la différence entre la nouvelle valeur de ces €éléments et la valeur qu’ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de I’ Absorbée ;

f)  se substituer & I’Absorbée pour réaliser les obligations de distsibution
prévues du deuxiéme au quatriéme alinéas du 11 de I’article 208 C du CGl.

De plus, I’Absorbante s’engage, aux termes du présent traité, a respecter les
engagements de I’ Absorbée en ce qui concerne les actifs apportés et 4 reprendre
le bénéfice et/ou la charge de tous engagements d’ordre fiscal ou ayant une
finalit¢ d’ordre fiscal qui auraient pu étre antérieurement souscrils par
1’ Absorbée a I’occasion d’opérations antérieures, notamment de iransmissions de
patrimoine ou apports partiels d'actifs soumis au régime des fusions, ayant
bénéficié d’un régime fiscal particulier en matiére de droits d’enreglstrement
d’impdt sur les sociétés ou de taxe sur le chiffre d"affaires.

L’ensemble des apports étant transcrits sur la base de leur valeur nette
comptable, I’Absorbante s’engage 3 reprendre & son bilan les écritures
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5.3

54

5.5

comptables de I’Absorbée (valeur d’origine, amortissements ct dépréciations) ct
continuera de calculer les dotations aux amortissements a partir de la valeur
d’origine qu’avaicnt les biens dans les écritures de I’ Absorbée, conformément a
la doctrine administrative (BOI-IS-FUS-30-20-20120912).

Droits d’enregistrement

Pour la perception des droits d’enregistrement, I’Absorbante et I’Absorbée
déclarent étre des sociétés francaises, soumises a I’impét sur les sociétés.

L’opération donnera lieu au paiement :

(1) d’un droit d’enregistrement au montant fixe de 500 € en application de
Farticle 816, 1, 1° du CGI, ainsi que

(i1) de la contribution de sécurité immobiliére pour un montant de 47.669 €, par
application du taux de 0,1% a une valeur de I’'immeuble de 47.669,000 €,

Taxe sur Ia valeur ajoutée

L’Absorbante et I’ Absorbée constatent que la fusion emporte apport en société
d’une universalité totale de biens au sens de Particle 257 bis du CGI. Par
conséquent les apports d’immeubles, de biecns meubles incorporels, de biens
mobiliers d’investissements et de marchandises sont dispensés de TVA.

En contrepartie, I’ Absorbante, qui continue la personne de I’Absorbée, s’engage
a soumettre & la TV A les cessions ultérieures des biens en cause et a procéder, le
cas échéant, aux régularisations prévues a ’article 207 de I’annexe 11 au Code
général des impots telles qu’elles auraient été exigibles si 1°‘Absorbée avait
continué & utiliser ces biens.

Conformément aux dispositions de "article 287-5-c du Code général des impéts,
le montant total hors taxes de *apport sera reporté sur les déclarations de chiffre
d’affaires, au titre de la période au cours de laquelle la fusion prendra
juridiquement effet, de I’Absorbante et de I’Absorbée, en ligne 05 « Autres
opérations non imposables ».

Enfin, I’Absorbante pourra bénéficier, en application du Bulletin Officiel des
Finances Publiques (BOI-TVA-DED-60-20-10-20160302), du transfert de
I’éventuel crédit de TVA détenue par PAbsorbée au jour de sa disparition
juridique. A cet effet, I’ Absorbante adressera au service des impdts dont elle
reléve une déclaration en double exemplaire, mentionnant le montant du crédit
de TV A transféré a I’ Absorbante dans le cadre de la présente fusion.

Autres taxes et crédits d’impéots

L’ Absorbante déclare qu’elle se substituera de plein droit a I’ Absorbée pour tous

“les droits et obligations de I’Absorbée concernant les autres taxes lides a

I’activité apportée qui n’auraient pas fait ’objet d’une mention expresse dans le
présent Traité,
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5.6

6.2

Obligations déclaratives

L’ Absorbante s’engage expressémeat :

- & déposer une déclaration de cessation d’activité en matiére de TVA au nom et
pour le compte de I’Absorbée dans un délai de trente (30) jours 4 compter de la
premiére publication de la fusion dans un journal d’annonces légales;

- & déposer une déclaration de cessation d’activité en matiére d’impdts sur les
sociétés au nom et pour le compte de I’ Absorbée dans un délai de quarante-cing
(45) jours a compter de la premicre publication de la fusion dans un journal
d’annonces légales ;

- 4 déposer une déclaration de résultats au nom et pour le compte de P’ Absorbée
dans un délai de soixante (60) jours & compter de la premiére publication de la
fusion dans un journal d’annonces iégales ;

- & joindre aux déclarations de résultats de 1’ Absorbante ct de I’ Absorbée, 1'état
de suivi des valeurs fiscales prévu a l'article 54 septies I du CGl ;

- en ce qui concerne I’Absorbante, a tenir le registre spécial des plus-values
prévu par l'article 54 septies 11 du CGI.

e

PUBLICITE FONCIERE

Origine de propriété

L'origine de propriété des biens immobiliers, dépendant de I’ensemble
immobilier complexe situé 3 RUEIL-MALMAISON (Hauts-de-Seine), dans le
périmétre de la ZAC RUEIL 2000, cadastré section AV n° 529, dont I’Absorbée
est propriétaire sera établie par un acte qui sera dressé par un des notaires
exercant auprés de I’Etude Lasaygues & Associés sise 142 boulevard
Haussmann, 75008 Paris (le « Notaire »).

Dépot au rang des minufes
Les Parties s'obligent a déposer,

- le procés-verbal de la société absorbante constatant le caractére définitif du
Traité de Fusion, auquel sera annexé le Traité de Fusion avec annexes, et

- toutes autres piéces utiles li€es a 1a Fusion, dont les documents justifiant de
la réalisation des formalités afférentes a la Fusion (notamment auprés du
greffe du Tribunal de Commerce),

au rang des minutes du Notaire, avec reconnaissance d'écritures et de signatures,
afin de lui conférer l'authenticité nécessaire pour les besoins de la publicité
fonciére (I’ « Acte de Dépot »).
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En outre, les Parties conférent, tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de I'office
notarial dans lequel exerce le Notaire a I'effet de faire dresser et de signer tous
actes complémentaires, rectificatifs on réitératifs de 'Acte de Dépot pour mettre
celui-ci en concordance avec les documents hypothécaires et cadastraux et ceux
relatifs aux sociétés, et pour établir, au besoin, toute origine de propriété
rectificative complémentaire.

A cet effet, et en application des dispositions de Particle 1161 du Code civil, lcs
Parties reconnaissent et acceptent qu’un méme clerc de l'office notarial dans
lequel exerce le Notaire représente la Société Absorbante et la Société Absorbée
dans cette hypothése.

FORMALITES - FRAIS ET DROITS

Le présent projet de fusion sera publié conformément a la loi de sorte a faire
courir le délai accordé aux créanciers pour former opposition a la suite de cette
publicité.

Les frais, droits et honoraires afférents a la Fusion, ainsi que ceux afférents a
I’Acte de Dépdt, seront supportés par FAbsorbante. Pour I"exécution des
présentes et des actes qui en seront la suite ou la conséquence, les parties font
respectivement élection de domicile au si¢ge social de I’ Absorbante.

Les Parties reconnaissent et acceptent, en application des dispositions de [article
1161 du Code civil, que leurs représentants légaunx respectifs antorisés a agir en
leur nom et pour leur compte aux fins de la conclusion du présent Traité de
Fusion et des documents y afférents, soient susceptibles d’agir en qualité de
représentants d’autres parties (en ce compris d’autres sociétés du groupe), dans
le cadre de la conclusion desdits documents.

Tous pouvairs sont donnés au porteur d’un original, d’une copie on d’un extrait
des présentes pour effectuer tous dépdts, mentions ou publications ol besoin
sera et notamment en vue du dépdt au greffe du tribunal de commerce
compétent.
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Fait a Paris, en sept (7) exemplaires, le \Z pevenbr, 2017

‘-——J//%‘
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r? ¢sentée par M. Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre, Président
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rep?'e parf[\d Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre, Président
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MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES
ANNUELS

COMPTE RENDU DE TRAVAUX

Madame, Monsieur,
Conformément 3 ia mission gue vous nous avez confiée, nous avons effectué une mission de
présentation des comptes annuels de PASCAL relatifs a ’exercice clos le 31 décembre 2016.

Ces comptes annuels sont joints au présent compte rendu; ils se caractérisent par les données
suivantes :

- Total du bilan ; 42 479 027,40 €
— Chiffre d’affaires : 1244 959,26 €
— Résultat net comptable : -3 487 752,56 €

Nos diligences ont été réalisées conformément 4 la norme professionnelle du Conseil supérieur
de 1'Ordre des experts-comptables applicable & la mission de présentation des comptes qui ne
constitue nj un audit ni un examen limité,

Notre norme professionnelle applicable aux missions de présentation des comptes ne prévoit pas de
diligence sur:

- La vérification des rapports d’experts sur la valorisation des immobilisations 2 1a date de cléture

« Les travaux confiés & votre administrateur de biens (établissement des quittances, suivi des
comptes individuels des locataires et la reddition de comptes). Nous n’avons donc effectué que des
contrdles de cohérence et de vraisemblance sur ces postes. Sur Ta base de nos travaux, et sous réserve
de Vincidence des observations décrites dans le paragraphe ci-dessus, nous w'avons pas relevé
d'éléments remettant en cause Ja cohérence et la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur
ensemble tels qu'ils sont joints 3 la présente attestation.

Fait 4 Neuilly—sur—Seine
Le 9 mars 2017

Pascale Tomelka
Expett-Comptable Associée

PricewaterhouseCoopers Entreprises, 63 Rue de Viiliers,
92208 Neuilly—sur—Seine — Tél. : 01.56.57.55.00, Fexx : 01.56.57.57.58, pwe fr

Société d'expertise comptable inscrite au tableau de lordre de Paris-lle-te-France, Société de commissariat aux comptes membre de la
compagnie régionale de Versalles. Sociéts 4 responsabilité imitée au capital de 78 000 €, Siége social : 63, rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-
Seine. RCS Nanterre 832 028 827. TVA n* FR 24 832 028 627, Siret 832 028 827 00404. Code APE 8520 Z Bureaux ; Amiens, Bordeaux,
Bourg-en-Bresse, Cognac, Dijon, Grenoble, Lille, Limoges, Lyon, Marseille, Metz, Montpellier, Nantes, Neuilly-sur-Seine, Nice, Pau, Quimper,
Rennes, Sant-Cuentin, Strasbourg, Toulousa.
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Comptes annuels

Bilan PASCAL

lop [Amortissements; Netau

En
31/12/15}

ACTIF

Dépreclationa 531[12/16)

Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions brevets licences procédés...
Fonds commercial
utres immobilisations incorporelles
immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes/immo.Incorp.
Immobhilisations corporelles
Terrains 8 895773
Constructions 20612 980
Installations technigues, mat. et outillage
Autres immohbilisations corperelles
Immohilisations corporelles en cours 1046 487
ances & acomptes
I@mobilisations financi¢res
rticipations 12343038
sances rattachées 3 des participations
AP
tres titres immobilisés
Ats
tres immobilisations financiéres

1218 087 “
1357 152 19 255 827

1046 487

12 343 036

7677686

8895773
20 469 036

258 885

12 343 036

TIF IMMOBILISE 42 898 275

2 575 239 40 323 036

41 966 730

cks et en-cours
tiéres premieres et autres approv.
En-cours de production de biens
En-cours de producticn de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acples versés
Créances
Créances clients et comptes rattachés S T T sst000
.Autres créances 1329605
Capital souscrit-appelé non versé '
Valeurs mobiliéres de placement
Instruments de trésorerie
Disponihilités 268 470,
Charges constatées d'avance 6827

7 551090
1329 605

268 470
6827

34578
1064 467

127 434

ACTIF CIRCULANT 2155 991

2155991

1226475

Charges 3 répartir/plusieurs exercices
Prime de remboursement des emprunts .
Ecarts de conversion - Actif

)
i
i
;
i
i

'
1
1
i
T
1
[

: TOTAL ACTIF ) 45 054 267

. 2575239 42 479 027

43 193 203
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Comptes annuels

Bilan PASCAL

Netail Netau
31112/164 31/12/15

PASSIF
Capital
Capital 7 270 010 7270010
dont versé 7270 010 7270010
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation ou d'équivalence 15879 934 15879 934
Réserves
ﬁésewe légale 77 000 77 000
eserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report 3 nouveau -31 670536 -31603 559
Résultat
Résultat de l'exercice <3 487 753 68 977
Subventicns d'investissement '
Provisions réglementées 2447026 2447 026
PITAUX PROPRES -9 484 319 -5 996 566
visions pour risques
visions pour charges
OVISIONS
TRES FONDS PROPRES
Wprunts et dettes financiéres
prunts obligataires convertibles
tres emprunts obligataires
prunts et dettes auprés des établissements de crédit 24305619 24 015692
prunts et detles financiéres diverses ) 25 360 435 23235834
urnisseurs et autres dettes I
Avances et acomples regus sur commandes en cours
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 412317 266 774
Dettes fiscales et sociales 1 256 684 1574580
‘ Dettes surimmobilisations et comptes rattachés 23 784
Autres dettes 345438 73109
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance 282 854
DETTES 51 963 346 49189 774
tcarts de conversion - Passif .
. TOTAL PASSIF . 42479027 43193 208
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Comptes annuels

Compte de résultat PASCAL

Ventes de marchandises France
Ventes de marchandises Export
Production vendue de biens France
Production vendue de biens Export
Production vendue de services France 1244 959 36500
Production vendue de services Export
.:HIFFRE D'AFFAIRES NET 1244 959 36 500
Production stockée '
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprisefprovisions (et amorts) transferts de charges
Autres produits 7 954
Total des produita d'exploitation 1252913 36 500
Achats de marchandises
Variation de stock de marchandises
hats matiéres premiéres et autres approvisionnements
riation de stock de mat. premiéres & autres approv.
tres achats & charges externes 754 933 40 264
pots, taxes et versements assimilés 309712 7089
laires et Traitements
varges sociales
tations aux amortissements sur immabilisations 1328271 28 882
tations aux dépréciations sur immobilisations 1218 087
tations aux dépréciations sur actif circulant
tations d'exploitation aux provisions
tres charges 2433 164
Total des charges d'exploitation 3613435 76399
RESULTAT D'EXPLOITATION -2 360 522 -39 898
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
Quotes-parts de résultatiopérations faites en commun
Produits financiers de participations
Prod. fin. des autres val.mob. & créances actif immob.
Autres intéréts & produits assimilés
eprises / provis® et dépréciat® & transferts de charges
Différences positives de change 12 .
Produits nets sur cessions de V.M.P.
Total des produits financiers 12
Dotations aux amortissements dépréciations & provisions !
Intéréts & charges assimilées ' 1126800 27 079
Différences négatives de change : 4435
Charges nets sur cessions de V.M.P. i |
Total des charges financiéres 1127 243 27 079
RESULTAT FINANCIER -1127 231 =27 079
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -3 487 753 66 977

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opération en capital
Reprises/provis®, dépréciat® & transferts de charges : |
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Comptes annuels

Compte de résultat PASCAL

i o1j0116] 32015}
au31112116 1124231},
Total produits exceptionnels
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, dépréciations & provisions
Total charges exceptionnelles
RESULTAT EXCEPTIONNEL
articipation des salariés aux résultats de l'entreprise
mpodts sur les bénéfices
TOTAL DES PRODUITS 1252 926 36 500
TOTAL DES CHARGES 4740678 103 477
BENEFICE OU PERTE -3 487 753 -6 977
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Comptes annuels

Annexe PASCAL

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Faits caractéristiques
- Régles et méthodes comptables X

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

- Actif immobilisé x
- Détail des immaobilisations

" Frais d'établissement

- Frais de recherche et de développement

- Fonds commercial

- Charges financiéres incluses dans le co(t de production

- Immobilisations en cours de productian

- Approche par composant

- Tableau de réévaluation des immaobilisations

- Estimation du portefeuille de TIAP

iste des filiales et participations
etail des amortissements x
tocks et en-cours
téréts sur éléments de 'actif circulant
étail des créances et échéances
réances et dettes relatives a des entreprises liées
l[éments fongibles de l'actif circulant
formations sur la créance résultant du report en arriére des déficits
aleurs mobiliéres de placement
épréciation des actifs
épréciation des stocks
Dépréciation des créances
Dépréciation des valeurs mobiliéres de placement

Charges a payer X (Détail)
Produits & recevoir x (Détail)
Composition du capital X

Parts bénéficiaires

- Obligations convertibles échangeables
= Actions propres

Tableau d'affectation du résultat de l'exercice précédent

- Tableau de variation des capitaux propres

Provisions réglementées x
- Provisions
- Echéances des dettes
- Dettes garanties par des suretés réelles x

- Passifs sans évaluation fiable

- Primes de remboursement d'emprunts

- Ecarts de conversion sur créances et dettes

- Clause de réserve de propriété

- Dettes et créances représentées par des effets de commerce
- Réglement des difficultés des entreprises

- Produits constatés d'avance X {Détail)

®x o® X X X HoOoX oM X X o X x D S A S A A A A

*

L A A A
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Comptes annuels

Annexe PASCAL

- Mouvements de |'exercice affectant les charges a répartir et les primes de rembourst  x

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

- Ventilation du chiffre d'affaires net
- Frais accessoires d'achat
- Rémunération des Commissaires Aux Comptes X
- Eléments imputables & un autre exercice
. Opérations faites en commun
- Transferts de charges d'exploitation et financiéres
- Charges et produits financiers concemant les entreprises liees X
- Eléments exceptionnels imputables & un autre exercice
- Détail du résultat exceptionnel
- Transferts de charges exceptionnelles
- Résultat et impbt sur les bénéfices
- Incidence des évaluations fiscales dérogatoires
- Ventilation de l'impét sur les bénéfices
ccroissements et allégements de la dette future d'impdt sur les bénéfices
npots sur les Bénéfices - Intégration Fiscale
\cidence des modifications votées entre les dates de cibture et d'arrété

»

oM X X X M X X X

JITRES INFORMATIONS

entité de ia société mére consolidant les comptes de |2 sociéte
vénements postérieurs a la cléture
formations sur transactions effectuées sur les marchés de produits dérivés
ffectifs
roit Individue! & la Formation
- Avances et crédits alloués aux dirigeants
- Rémunération allouées aux membres des organes de direction
- Transactions avec des parties liées
- Engagements financiers donnés
- Engagements financiers regus
- Crédit-bail
- Crédit-bail (Etat simplifié}
. Engagement de refraite
- Aspects environnementaux X

X OH X X X X X ox R ox o x X X

- Tableau des cing derniers exercices X
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Comptes annuels

Régles et méthodes comptables PASCAL

Désignation de la société : PASCAL

Annexe an bilan avant répartition de l'exercice clos Ie 31 décembre 2016, dont le total est de 42 479 027 euros et au compte de
résultat de ’exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 3 487 753 euros.

L’exercice a une dorée de 12 mois, recouvrant la périede do 01 janvier 2016 au 31 décembre 2016,

Les notes ou tableaux ci—aprés font partie intégrante des comptes annuels.

REGLES ET METHODES COMPTABLES
y L . r 4 . .
@ coles générales
Les comptes annuels sont établis en conformité avec les régles et méthodes comptables découlant des textes légaux et réglementaires
applicables en France. lls respectent en particulier les dispositions du Réglement ANC 2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables
relatif au plan comptable général.
Les conventions comptables ont £té appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
— continuité de ’exploitation,
— permanence des méthodes comptables d’un exercice 4 I”autre,
— indépendance des exercices,
et fvnformément aux régles générales d’établissement et de présentation des comptes annuels.
Sefles sont exprimées les informations significatives.
Lahéthode de base retenue pour 1’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est Ja méthode des codits historiques .

Pafl-apport 4 I’exercice précédent, il n’a été procédé 4 aucon changement de méthodes comptables.

Urhictif est un élément identifiable du patrimoine ayant une valeur économigue positive pour l'entité, c'est-a-dire un €élément générant
unfiressource que I’entité contréle du fait d’événements passés et dont elle attend des avantages économiques futurs.

Erfihatitre de définition, comptabilisation, évaluation, amortissement et dépréciation des actifs, les principes comptables appliqués sont
col®ormes aux réglements CRC n°2004-06 et n°2002-10.

Un passif est un élément du patrimoine ayant une valeur économique négative pour l'entité, c’est-a-dire une obligation de l'entité &
I’égard d’un tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui—ci.

Les principes comptables appliqués pour "exercice clos le 31/12/2016 sont essentiellement décrits ci~dessons :

@ 10bilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles, dont Ia variation des valeurs brutes et les mouvements des amortissements, sont détaillées dans la
partie "Informations relatives au bilan”.

Le coiit d'acquisition de I'ensemble immobilier comprend son prix d'achat ainsi que l'ensemble des cofits directement attribuables durant
la phase d’acquisition.

Les amortissements sont calculés suivant le mode lindaire sur la durde d’mtilisation prévue.
Les durées d’utilisation sont les suivantes :

* Constructions : 40 ans
* Systémes éléctriques : 10 ans

* Installations techniques : 3 ans

Rapport de fexpert-comptable page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016 PwC
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Comptes annuels

Régles et méthodes comptables PASCAL

Participations, titres immobilisés, valeurs mobiliéres de placenient

Coiit d’entrée des participations
Les participations, dont les variations sont détaillées en partie "Informations relatives au bilan", figurent av bilan & leur coft
d’acquisition ou & leur valeur d’apport.

Le cofit d’acquisition des titres comprend leur prix d’achat et les cofits directement attribuables & 1'acquisition.

Les frais d'acquisition de titres, dont Ja liste est limitativement fixée par le PCG (droits de mutation, honoraires ou commissions et frais
d'actes), sont incorporés au coiit dacquisition des titres. Ces frais d'acquisition font I'objet d’'un amortissement dérogatoire afin de
‘néﬁcicr d’one déduction fiscale.

Cet amortissement dérogatoire donne lieu & Ja comptabilisation d'une dotation annuelle, classée en résnltat exceptionnel, & hautenr de
1/58me (calculé prorata temporis) du montant total des frais d’acquisition.
La société constitue ainsi une provision réglementée qui ne sera reprise que lors de la sortie des titres.

Dépréciation des participations

A la cloture de l'exercice, la société compare la valeur d'inventaire des titres 4 leur colit d'entrée. La valeur d'inventaire des
participations correspond 2 leor valeur d'utilité, représentant ce que la société accepterait de décaisser pour obtenir cette participation si
elleavait & I"acquérir.

Pol procéder & ’estimation des titres, la société utilise une méthode qui repose sur 1'évaluation du patrimoine des filiales.

Laociété détermine le montant de I'actif net réévalué de chaque filiale, Cette méthode tient compte de I'évaluation des ensembles
im@ obiliers détenus par Ja filiale a 1a date de cléture de I’exercice.

Arflis avoir comparé la valeur d'otilité 4 la valeur nette comptable, il en résnlte des plus-values et des moins-values latentes. Les
mdins-values latentes font I'objet de dépréciations, sans compensation avec les plus-values latentes. Tountefois, la société tient compte
defll perspectives d'évolution des filiales (temporairement on structurellement déficitaires) afin de s'assurer du bien-fondé des
dé g éciations.

(Réunces
Lefcréances sont valorisées 4 leur valeur nominale, Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 2 la
valeur comptable.

Provisions

tne provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de la société 4 I'égard d'un tiers dont i] est probable ou certain qu'elle
provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie an moins équivalente attendue de celni-ci. Une provision
est un passif dont le montant on 1"échéance n’est pas fixée de fagon précise.

Dettes

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font pas I’objet d’une actualisation.

Instruments finunciers dérivés
Les instruments dérivés utilisés ont pour but exclusif la couverture des risques de taux d'intérét. 1l s'agit essentiellement de contrats
d’échange de taux (Swap) dont I'utilisation garantit un taux d’intérét fixe.

Ces instruments ne sont pas constatés dans les états financiers lors de leur conclusion mais constituent des engagements hors bilan. Les
gains ou pertes éventuels de valeur de ces instruments sont comptabilisés au dénouement des opérations de couverture, ¢'est-a-dire en
cas de rupture anticipée des engagements de couverture ou de remboursement des emprunts couverts.

Les intéréts courus non échus sur les emprunts faisant I'objet d'un contrat d'échange de taux sont comptabilisés an taux nominal du
contrat d'emprunt. Le différentiel d'intéréts courus latent résultant du contrat d'échange de taux est comptabilisé 2 la date de cldture en
charges ou en produits prorata temporis.
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Compies annuels

Régles et méthodes comptables PASCAL

Cliarges locatives
Les charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires sont comptabilisées en charges d'exploitation pour les
dépenses réelles et en produits d'exploitation pour les appels de charges provisionnels. Les effets potentiels de la reddition annuelle des

charges locatives sont comptabilisés en charges & payer ou en produits & recevoir  la cl6ture de I’exercice.

Coiits d’emprunt
&s intérats sont comptabilisés en charges de 'exercice. Les colits liés 4 ]a mise en place de 'emprunt sont comptabilisés en charges au

urs de I’exercice ol ils sont exposés.
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Comptes annuels

Informutions relatives au bilunt PASCAL

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Actif intmobilisé

Vaietic et debutBAugmentations SRR DI rton s IRV lc C e ()
lexercies VTR

Frais d'établissement et de développement
- Autres postes dimmobilisations incorporelles
Immoabilisations incorporelles

- Terrains 8895773 8895773
- Constructions sur sol propre 20 497 918 115 062 20612980
- Constructions sur so! d'autrui
- Instzllations générales, agencements et
aménagements des constructions
1stallations techniques, matériel et outillage
dustriels
1stellations générales, agencements
ménagements divers
latériel de transport
latérigl de bureau et informatique, mobilier
mballages récupérables et divers
mobilisations corporelles en cours 258 885 787 602 1 046 487
-Rvances et acomptes

_I'FoT:iusations corporelles 29 652 575 902 654 30 555 239

- Participations évaluées par mise en
équivalence
- Autres participations 12342 036 12343038
- Autres titres immobilisés
- Préts et autres immobilisations financiéres
Immobilisations financidres 12343 036 12 341 036

‘CTIF IMMOBILISE ) ’ 41 995 612 802 664 42 898 275

Immobilisations corporelles

Les siretés réelles données sur les immobilisations corporelles sont détaillées dans la partie "Autres informations” en section "Dettes
garanties par des stiretés réelles”.

Une valorisation de I'ensemble immobilier, par un évaluateur indépendant, a été effectuée en décembre 2016. 11 ressort de cette

évaluation que la valeur actuelle de I'ensemble immobilier est inférieure 2 la valeur nette comptable. Par conséquent, une dépréciation a
éié constatée,
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Comptes annuels

Informations relatives au bilan PASCAL

Détail des amortissements
Situations et mouvements de "exercice des amortissements {ou venant en diminution de 1 actif)

Valougerdébut A Gmentations BN O'inutions SRSV ateurorvli
ATy CHIIND  CHMoD  Gme

immobiiisaifons'i-ncorporelles
Frais d'établissement et de dévelop. ()
Autres immobilisations incorporelles ()
mmobilisations corporelies

Terrains

Constructions sur sol propre 28 882 1328 271 1357 152

Constructions sur sol d'autrui

Inst. géné. agenc. aménagements constructions

Inst. technigues, matériel et outillage industriels

Inst. géné. agencements et aménag. divers

Matériel de transport

Matériel de bureau et informafiqgue, mobilier

mballages récupérables et divers

tal (I1T) 28 882 1328 271 1357 152
TAL GENERAL (I+1+111) 28 882 1328 271 1357 152

-
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Comptes annuels

Informations relatives au bitan PASCAAL

Actif circulant

Détail des créances et échéances

‘:apital souscrit:
Capital souscrit non appelé

Créances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées & des participations
Préts
Autres

Créances de l'actif ¢circulant :
lients douteux ou litigieux
utres créances clients
réances de titres prétés ou remis en garantie
ersonnel et comptes ratlachés
écurité Sociale et autres org. sociaux
tat et autres collectivités publiques
Impots sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Autres impots, taxe et assimilé
Divers
roupe et associés
Débiteurs divers
Charges constatées d'avance

iMontant
brut

Echéancas!
3 motns]

Nt noantes

A plus’
i orfart

551090

299 021
71818

958 766
6 827

551 090

299 021
71818

958 766
6827

' Total

1887 522

1887 522

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice
.Dréts et Avances consentis aux associés pers. phys.

Rapport de Fexpert-comptable page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016
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Comptes annuels

Informations relatives au bilan PASCAL

Charges a paver

- B - ‘:
R cnants

-4l

Fournisseurs - fact. non parvenues 250 336
Int.courus s/femp.aup.etablt.crédit 111 845
Banque - Intérets courus a payer 7332
ICNE C/C SAS AXE 378583
.Clients - RRR a accorder 24 205
Total 7712 302
Produits i recevoir
-

P Montant
ients - factures a établir 409
| 409

CRpitaux propres

C@nposition du capital

Caltal d’un montant de 7 270 010,00 euros décomposé en 660 910 titres d’une valeur nominale de 11,00 euros.

Titres composant le capital au début de l'exercice
Titres émis pendant I'exercice

Titres remboursés pendant I'exercice

Titres compaosant |e capital a la fin de I'exercice

Rapport de 1'expert—-comptable page 5 ~ Exercice clos le 31 décembre 2016
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Comptes annuels

tuformations relatives ai bilan PASCAL

Provisions réglementées

ay début dalexercicellRde Texorcical A lating
idd ['exorcice) SieYexercice
Reconstitution des gisements pétroliers S T
Pour investissements
our hausse des prix
irnortissements dérogatoires 2 447 026 2 447 026
Implantations a I'étranger
Préis d'installation
Autres provisions
Total 2447 026 2 447 026

Les amortissements dérogatoires de 2 447 026 euros cotrespondent a I'étalement de la charge fiscale des frais d'acquisition des titres de

participation de la société Victor Hugo SAS.

oOVISIONS

V@itilation des dotations/reprises des provisions et des dépréciations

Dotations

(epgseniy

ploitation : ey
ianciéres
zeptionnelles
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Comptes annuels

{nformations relatives au bilan PASCAL

Dettes

Echéances des dettes

MootanUBEEERFclicancesIEREchéancesII Echéances)
brut amolns) A plugd umm a plug de
. CKHJKE an] 15 a0}
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupreés des étzablissements
de crédit 24 305619 . 380 864 1308434 22616322
Emprunts et detftes financiéres diverses 256 329 1 256 328
Dettes Fournisseurs et comptes rattachés 412 317 412 317
Dettes fiscales et sociales 1256 684 1 256 684
ttes sur immabilisations et comptes rattachés
oupe et associés 25104 106 25104 106
tres dettes 345 436 345 436
duits constatés d'avance 282 854 282854
tal 51563 346 27 782 263 1308 434 22 872 650

prunts souscrits en cours d'exercice
prunts remboursés sur I'exercice

ntant des emprunts et dettes contractés
orés des associés personnes physiques

Le détail des engagements donnés en garantie des "emprunts et dettes auprés des établissements de crédit” figurent dans la partie
"Autres informations”.

Les dépits de garanties versés par les Jocataires figurant dans le poste "Emprunts et dettes financiéres diverses”, soit 256 328 euros ont

été considérés comme les dettes 4 plus de 5 ans en prenant pour hypothése que les locataires renouvelleront les baux lorsqu'ils
arriveront 4 échéance.

Rapport de fexpert-comptable page § - Exercice clos le 31 décembre 2016 PwC
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Comptes annuels

informations relatives au bilan PASCAL

Dettes garanties par des siiretés réelles

(Detias] iMontant Valeurs dos i
stiretés) e garantiol
Emprunts obligafaires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédit 24 000 000
mprunts et dettes financiéres diverses
Avances ef acomptes regus sur commandes en cours
Dettes foumisseurs ef comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et compies rattachés
Autres dettes
Total 24 000 000
CRuptes de Régularisation
CHrges constatées d’avance
Charmes I (Charges’ jcharmoti
d'exploftatiofy Einancleres) Excepticnneliesy
arges constatées d avance 6827
: Total 6 827

Produits constatés d’avance

Produits constatés d avance

282 854

i

¢ Total

282 854

ik
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Comptes annuels

Informations relatives au compie de résultat PASCAL

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

Charges et produits d’exploitution et finunciers

Rémunération des commissaires aux comptes

Montant comptabilisé au titre du contrdle légal des comptes annuels : 6 000 euros

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
Montant compris dans les charges financiéres : 519 588 euros

|
I
|
|
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Comptes annuels

Auntres informations PASCAL

Dettes garanties par des siiretés réelles et clauses de remboursement auticipé

La convention de crédit signée entre la SAS Pascal, la SAS Victor Hugo, la SCI Patrimonia Nanterre, la SAS Axe et Deutsche
Pfandbreifbank AG pour un montant maximum de 91.9 millions d'euros (dont 26 millions d'euros affectés i la SAS Pascal) prévoit
notamment :

— Des sliretés réelles:

* Saretés Hypothécaires

* Nantisserments de comptes—titres

* Cessions de créances

* Délégations d’assurances
Nantissements de comptes bancaires

antissements de créances emprunteurs

* Nantissements de parts emprunteurs

* Nantussement de créances associés

* Gage-Espéce

* Cautionnement représentant des Emprunteurs

* Affectation du produit des sfiretés

— Des clauses de remboursement anticipé obligatoires:

* En cas de cession d’un immeuble o des titres d’un emprunteur

* En cas de survenance d’un Cas d’Exigibilité Anticipée Immeuble

cas de sinistre affectant un immeuble

cas d’expropriation ou de réquisition de I'un quelconque des Immeubles
cas de non-respect d’un ratio financier (ratios LTV, ICR et DSCR)

cas de changement de contrdle

cas de manquement réglementaire

* * * W
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MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES
ANNUELS

ATTESTATION

Madame, Monsieur,

Conformément 3 la mission que vous nous avez confide, nous avons effectué une mission de
présentation des comptes annucls de Victor Hugo relatifs 4 I'exercice clos le 31 décembre 2016, qui
se caractérisent par les données suivantes :

—Total du bilan ; 49 669 542,20 €
~ Chiffre d’affaires : 3578451,71€
- Résultat net comptable : 1189,63€

Nos diligences ont été réalisées conformément 4 la norme professionnelle du Conseil supérieur de
1'Ordre des experts-comptables applicable & la mission de présentation des comptes qui ne constitue ni
un audit ni un examen limité.

Notre norme professionnelle applicable aux missions de présentation des comptes ne prévoit pas de
diligence sur :

— La vérification des rapports d’experts sur la valorisation des immobilisations a la date de cloture

— Les travaux confiés 4 votre administrateur de biens (établissement des quittances, suivi des comptes
individuels des locataires et la reddition de comptes). Nous n’avons donc effectué que des contrdles
de cohérence et de vraisemblance sur ces postes.

Sur la base de nos travaux, nous n’avons pas relevé d’éléments remettant en cause la cohérence et la
vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble tels qu’ils sont joints 4 la présente
attestation.

Fait & Neuilly—sur—Seine

Le 6 mars 2017

Pascale Tomelka
Expert-Comptable Associée

PricewaterhouseCoopers Entreprises, 63 Rue de Villiers,
92208 Neuilly—sur—Seine — Tél. : 01.56.57.55.00, Fax : 01.56.57.57.58, pwe fr

Société d'expertise comptable Inscrite au tableau de Fordre de Paris-lle-de-France, Société de commissariat aux comptes membre de la
compagnie régionale de Versailies. Société & responsabilité imitée au capital de 76 D00 €. Siége social : 63, rue de Villiers 52200 Neuilly-sur-
Seine. RCS Nanterre 632 028 827, TVA n* FR 24 632 028 627. Siret 632 026 627 00404. Code APE 8920 Z, Bureaux ; Amiens. Bordeaux,
Bourg-en-Bresse, Cognac, Dijon, Grenoble, Lille, Limoges, Lyon, Marseille, Metz, Montpeliier, Nantes, Neuilly-sur-Seine, Nice, Pau, Quimper,
Rennes, Sainl-Ouentin, Strasbourg, Toulouse.
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Comptes annuels

Bilan Victor Hugo

Bruf] [Amiortissements iNetauw Netau iy
Dépréclations] 3112116, 3112115

ACTIF
Capital souscrit non appelé
Immabilisations incorparelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions brevets licences procédés...
Fonds commercial
.\utres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes/immo.Incorp.
Immaobilisations corporelles . B - A
Terrains 7 12200228 ' 12200228 12 200 228
Constructions 28 284 339 1856 818 26 407 521 28224514
Installations techniques, mat. et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours 1079 291 1079 291 202 859
ances & acomptes
mobilisations financiéres
rticipations
Bances rattachées a des participations
\P
tres titres immobilisés
ts
tres immobilisations financiéres
L TIF IMMOBILISE 41 543 858 ] 856 818 39 687 040 40 627 600
cks et en-cours
tigres premiéres et autres approv.
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acptes versés ) 12000 - 12 000
Créances )
Créances clients et comptes rattachés U fhz0028 0 T T 1120028 100912
utres créances 7 746 458 7 746 458 7620914
Qapital souscrit-appelé non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Instruments de trésorerie

Disponibilités ’ 1041 353: 1041353 425987
Charges constatées d’'avance 62 664, , 62 664 . 60 359
ACTIF CIRCULANT 9982 502 9982 502 8208172

Charges & répartir/plusieurs exercices ‘ ! ! E
Prime de remboursement des emprunts : j
Ecarts de conversion - Actif : i !

: TOTAL ACTIF - - 51 526 360 1 856 818 49 669 542 48 835772
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Comptes annuels

Bilan Victor Hugo

Detau] Netau
3111216 : 31]12/15)

PASSIF
Capital
Capital 1867 500 1 867 500
dont versé 1 867 500 1 867 500
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation ou d'équivalence 19 344 792 19 344 792
Réserves ‘ _
éserve légale ' 186751 186 751
qzéserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres reserves
Report 4 nouveau -7 507 405 -7 470 490
Résultat - -
Résultat de 'exercice 1190 -36 915
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
PITAUX PROPRES 13 892 827 13 891 638
bvisions pour risques
wisions pour charges
OVISIONS
TRES FONDS PROPRES
prunts et dettes financiéres
1prunts obligataires convertibles
tres emprunts obligataires
prunts et dettes auprés des établissements de crédit 30 084 928 29 368 605
hprunts et dettes financiéres diverses 802611 849 507
urnisseurs gt autres dettes S e e o o
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

|
| Dettes fournisseurs et comptes rattachés 426 820 456 989
Dettes fiscales et sociales - 3296 403 4088 874
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 167 298
Autres dettes 260563 2889
instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance 905 391 9973
OETTES 35776715 34 944 138
‘carts de conversion - Passif , ‘
~dTOTAL PASSIF - ' . ‘49 669 542 ’ 48 835772
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Comptes annuels

Compre de résultat Victor Hugo

Ventes de marchandises France
Ventes de marchandises Export
Production vendue de biens France
Production vendue de biens Export
Production vendue de services France 3578 452 76 383
Production vendue de services Export )
HIFFRE D'AFFAIRES NET 3 578 452 76 383
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprise/provisions (et amorts) transferts de charges
Autres produits 2892
Total des produits d'exploitation 3581343 76 383
Achats de marchandises
Variation de stock de marchandises
hats matiéres premiéres et autres approvisionnements
iriation de stock de mat. premiéres & autres approv.
itres achats & charges externes 719852 48 160
ipbts, taxes et versements assimilés 441 060 9964
hlaires et Traitements
1arges sociales
tations aux amortissements sur immobilisations 1816983 39825
stations aux dépréciations sur immobilisations
tations aux dépréciations sur actif circulant
stations d'exploitation aux provisions

tres charges 124
Total des chﬂges d'exploitation 2978030 97 948
RESULTAT O'EXPLOITATION 603 314 -21 565

Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré
Quotes-parts de résultatiopérations faites en commun
Produits financiers de participations
Prod. fin. des autres val.mob. & créances actif immob.

Autres intéréts & produits assimilés 144 075 3255
eprises / provis® et dépréciat® & transferts de charges

Différences positives de change 26

Produits nets sur cessions de V.M.P.

Total des produits financiers 144 101 3 255

Dotations aux amortissements dépréciations & provisions

Intéréts & charges assimilées i 745753, 18 605
Différences négatives de change § 473%
Charges nets sur cessions de V.M.P. ‘ f
Total des charges financiéres 746 225 18 605
RESULTAT FINANCIER 602124 -15 350
RESULTAT COURANT AVANT iMPOTS 1180 -36 815

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opération en capital
Reprises/provis®, dépréciat® & transferts de charges
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Comptes annuels

Compte de résultat Victor 1ugo

du01/03H €] déc¥2015]
ai3112/16] {24:31)
U2 ools]
Total produits exceptionnels
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, dépréciations & provisions
Total charges exceptionnelles
RESULTAT EXCEPTIONNEL
articipation des szalariés aux résultats de lI'entreprise
mpodts sur les bénéfices _
TOTAL DES PRODUITS 3725445 79639
TOTAL DES CHARGES 3724 255 116 553
BENEFICE OU PERTE 1190 -36 915
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Comptes annuels

Annexe Victor Hugo

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Faits caractéristiques
- Régles et méthodes comptables

INFORMATIONS RELATIVES AU EILAN

- Actif immobilisé
- Détail des immobilisations
- Frais d'établissement
- Frais de recherche et de daveloppement
- Fonds commercial
- Charges financiéres incluses dans le colt de production
- Immobilisations en cours de production
- Approche par composant
- Tableau de réévaluation das immobilisations
- Estimation du portefeuille de TIAP
-Jiste des filiales et participations
étzil des amortissements
tocks et en-cours
-htéréts sur éléments de l'actif circulant
-Rétail des créances et échéances
- reances et dettes relatives & des entreprises liées
- Rléments fongibles de I'actif circulant
-Ihfarmations sur la créance résultant du report en arriére des déficits
-Waleurs mobilieres de placement
-gépréciation des actifs
- épréciation des stocks
Dépréciation des créances
- Dépréciation des valeurs mobiliéres de placement
- Charges a payer
- Produits & recevoir
- Composition du capital
- Parts bénéficiaires
- Obligations convertibles échangeables
- Actions propres
Tableau d'affectation du résultat de 'exercice précédent
- Tableau de variation des capitaux propres
- Provisions réglementées
- Provisions
- Echéances des dettes
- Deties garanties par des suretés réelles
- Passifs sans évaluation fiable
- Primes de remboursement d'emprunts
- Ecarts de conversion sur créances et dettes
- Clause de réserve de propriété
- Dettes et créances représentées par des effets de commerce
- Réglement des difficultés des entreprises
- Charges constatées d'avance
- Produits constatés d'avance

TR gwng «85 P

S

3 ?—, P
RZpplicabic r:‘yv B
X
X
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X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
x (Détail)
x (Détail)
X
X
X
X
X
X
X
X
x (Détail)
x (Détail)
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Comptes annuels

Annexe Victor Hugo

- Mouvements de l'exercice affectant les charges & répartir et les primes de rembourst

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

- Ventilation du chiffre d'affaires net
- Frais accessoires d'achat
- Rémunération des Commissaires Aux Comptes
- Eléments imputables & un autre exercice
Opérations faites en commun
- Transferts de charges d'exploitation et financiéres
- Charges et produits financiers concemant les entreprises liées
- Eléments exceptionnels imputables 4 un autre exercice
- Pétail du résultat exceptionnel
- Transferts de charges exceptionnelles
- Résultat et imp6t sur les bénéfices
- Incidence des évaluations fiscales dérogatoires
- Ventilation de I'impét sur les bénéfices
ccroissements et allégements de |a dette future d'impét sur les bénéfices
Jpots sur les Bénéfices - Intégration Fiscale
tidence des modifications votées entre les dates de cléture et d'arrété

TRES INFORMATIONS

entité de la société mére consolidant les comptes de la société
vénements postérieurs a la cloture
formations sur transactions effectuées sur les marchés de produits dérivés
ectifs
roit Individuel & |2 Formation
Avances et crédits alloués aux dirigeants
- Rémunération allouées aux membres des organes de direction
- Transactions avec des parties liées
- Engagements financiers donnés
- Engagements financiers regus
- Crédit-bail
- Crédit-bail (Etat simplifié)
‘Engagement de retraite
Aspects environnementaux

- Tableau des cing demiers exercices
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Comptes annuels

Faits caractéristiques Victor Hugo

FAITS CARACTERISTIQUES

Auntres éléments significutifs

Il 'y a pas eu d'évenements significatifs au cours de l'année.
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Comptes annuels

Regles et méthodes complables Victor Hugo

Désignation de la société : Victor Hugo

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31 décembre 2016, dont le total est de 49 669 542 euros et au compte de
résultat de ’exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 1 190 euros.

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01 janvier 2016 au 31 décembre 2016.

Les notes ou tableaux ci—aprés font partie intégrante des comptes annuels.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Nhangement de régles et méthodes comptibles
ar rapport & I’exercice précédent, la société n’a procédé & aucun changement de méthode comptable.

Reégles générules

Les comptes annuels sont établis en conformité avec les régles et méthodes comptables découlant des textes 1égaux et réglementaires
applicables en France. Ils respectent en particulier les dispositions du Réglement ANC 2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables
relatif au plan comptable général,

Les conventions comptables ont €té appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
—Rontinuité de I’exploitation,
— R ermanence des méthodes comptables d'un exercice & Pautre,
—Rudépendance des exercices,

et @nformément aux régles générales de présentation des comptes annuels.

Scizs sont exprimées les informations significatives.

Lajhéthode de base retenue pour ]’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des cofits historigues.

Pafapport 4 exercice précédent, il n’a €€ procédé 4 aucun changement de méthodes comptables.

Urgctif est un élément identifiable du patrimoine ayant une valeur économique positive pour I'entité, c'est-3-dire un élément générant
une ressource que ’entité contréle dn fait d’événements passés et dont elle attend des avantages économiques futurs.

En matidre de définition, comptabilisation, évaluation, amortissement et dépréciation des actifs, les principes comptables appliqués sont
conformes aux réglements CRC n°2004-06 et n°2002-10.

Un passif est un élément dn patrimoine ayant une valeur économigue négative pour l'entité, ¢'est 4 dire une obligation de I'entité 4
1’égard d*un tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui—cl.

6es principes comptables appliqués pour Pexercice clos le 31/12/2016 sont essentiellement décrits ci-dessous :

Immobilisutions corporelles et incorporelles

Les immobilisations coporelles, dont la variation des valeurs brutes et les mouvements des amortissements sont détaillés dans Ia partie
"Informations relatives an bilan”, figurent au bilan au colt d’acquisition.

Le cofit d'acquisition de 'ensemble immobilier comprend son prix d'achat ainsi que I'ensemble des cofits directement attribuables durant
la phase d”acquisition.

Les amortissements sont calculés selon la méthode linéaire, sur 1a durée d’utilisation prévue. Les durées d’utilisations sont Jes suivantes ;

* Constructions : 40 ans

* Systémes électriques : 4 ans
* Installations techniques : 10 ans

Rapport de l'expert-comptable page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016 PwC
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Comptes annuels

Reégles et méthodes comptables Victor Hugo

Purticiputions, titres immobilisés, valenrs mabiliéres de plucement
La valenr brute est constituée par le cofit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 2 la valeur brute,
une dépréciation est constituée dit montant de la différence.

Créunces
Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 4 la

valeur comptable.

Chuarges Locutives
s charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires sont comptabilisées en charges d’exploitation pour les
épenses réelles et en produits d’exploitation pour les appels de charges provisionnels. Les effets potentiels de la reddition annuelle des
charges locatives sont comptabilisés en charges & payer ou en prodoits A receveoir a la ¢cldture de I’exercice.

Provisions
Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de la société 4 I'égard d'un tiers dont il est probable ou certain qu'elle
provoquera une sortie de ressources an bénéfice de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision

est un passif dont le montant ou 1’échéance n’est pas fixée de fagon précise.

Dettes

Lejlettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement, Elles ne font pas 1’objet d’une actualisation.

Caits d’emprunt -

Lesintéréts sont comptabilisés en charges de I'exercice. Les coflts 1iés 2 la mise en place de 1 emprunt sont comptablllsés en charges an
coullk de 'exercice oi ils sant exposés.

Rapport de expert—comptable page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016 PuwC
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Comptes annuels

Informations relatives au bifun Victor Higo

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Actif inmobilisé

d'exe

MMW DiminutionsBERValeuten fin

dexercice.

Frais d'établissement et de développement
- Autres postes dimmobilisations incorporelles

Immobilisations incorporellas

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

stallations techniques, matériel et outillage

dustriels

1stzllztions générales, agencements

ménagements divers

latériel de transport

latériel de bureau et informatique, maobilier

mballages récupérables et divers

nmabilisations corporelles en cours

vances et acomptes

12 200 228
2B 264 339

202 859 876 433

12 200 228
28 264 339

1079291

obilisations corporelles

40 667 425 876 433

41 543 858

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

- Autres titres immobilisés

- Préts et autres immcbilisations financiéres

Immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

40 667 425 876 433

41 543 858

Rapport de l'expert-comptable page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016
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Comptes annuels

Informations relatives au bitan Vietor Hiigo

Détail des immobilisations

immobilisations I immobilisationsEImmobilisations) Jotal;
Uncorporelles) Jinancléres
Ventilation des augmentations
Virements de poste 3 paste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions 876 433 876 433
pports
Créztions
Réévaluations
_Augmentations de l'exercice 876 433 876 433

Ventilation des diminutions
Virements de posts a poste
Vizements vers l'actif circulant

ssions

ssions

es hors service

inutions de l'exercice

Immobilisations corporelles

Les siiretés réelles données sur les immobilisations corporelles sont détaillées dans la partie "Autres informations™.

Une valorisation de I'ensemble immobilier, par un évaluateur indépendant, a été effectuée en décembre 2016. 1l ressort de cette
évaluation que la valeur actuelle de l'ensemble immobilier est supéricure 4 la valeur nette comptable. Par conséquent, aucune
dépréciation n’a été€ constatée.
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Comptes annuels

Informations relatives au bilan Victor Hugo

Détail des amortissements

Situations et mous ements de "exercice des amortissements (ou venant en diminution de 1" actif)

WValeuredébut B Augmentat [Diminutions! Valeugenfig
ezorcicolRG cetions gortiespprises Jdexercice

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement et de dévelop. (i)
Autres immobilisations incorporelles (I1)
mmobilisations corporelles

Terrains

Constructions sur sol propre 39825 1816 993 1 856 818

Constructions sur sol d'autrui

Inst. géné. agenc. aménagements constructions

Inst. techniques, matériel et outillage industriels

Inst. géné. agencements et aménag. divers

Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier

mbazliages récupérables et divers

al {111) 39 825 1816 993 1856818
TAL GENERAL (I+I+If) 39 825 1816 993 1856 818

Rapport de I"expert—comptable page 5 — Exercice clos le 31 décembre 2016 PunC 19




Comptes annuels

Informations relatives an bifan Victor Hugo

Actif circulant

Détail des créances et échéances

(MontanC Echéances Echéances]
brut] Agnolns! 2 Dl0s!
d urpan dunat

‘apital souscrit: o
Capital souscrit non appelé o o T T

Créances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres

Créances de I'actif circulant :
lients douteux ou litigieux
utres créances clients 1120 028 1120028
réances de tifres prétés ou remis en garantie
arsonnel et comptes rattachés
écurité Sociale et autres org. sociaux
tat et autres collectivités publiques
Impots sur les bénéfices

Taxe sur [a valeur ajoutée 74 229 74 229
Autres impots, taxe et assimilé
Divers
roupe et associés 52349 748 148 615 5201 132
Débiteurs divers 2322 481 2322 481
Charges constatées d'avance 62 664 62 664
i Total 8 929 150 3728018 5201132

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice
‘réts et Avances consentis aux associés pers. phys.
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Comptes annuels

Informations relatives au bilan Victor Hugo

Charges a paver

tMontans!
Fournisseurs - fact. non parvenues 351 208
Int.courus s/emp.aup.etablt.crédit 138356
Banque - Intérets courus a payer 8 561
Taxe professionnelle CAP 5506

.'otal . 503 629

Produits a recevoir

Clients - factures a établir 43 888

! 43 888

(Y pitaux propres

Cgnposition du capital
Caltal d’un montant de 1 867 500,00 euros décomposé en 122 500 titres d’une valeur nominale de 15,24 euros,

Titres composant le capital au début de l'exercice 122 500 15,24
Titres émis pendant I'exercice

Titres remboursés pendant l'exercice

Titres composant le capital 4 la fin de l'exercice 122 500 15,24
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Comptes annuels

Tuformations relatives au bitun Victor Hugo

Tableau d’affectation du résultat de ’exerciee précédent
Décision de ’assemblée générale du 30 juin 2016.

Report 4 Nouveau de l'exercice précédent -7 470 490
Résultat de I'exercice précédent -36 915
Prélévements sur les réserves

Total des origines -7 507 405

.Xffectations aux réserves
Distributions
Autres répartitions
Report 2 Nouveau -7 507 405

. Total des affectations -7 507 405

Tableau de variation des capitaux propres

0ebut Affectation st Altres’ EInJ
d'exercice’ fesuttat N1 VERELID d'exercics!
pital 1 867 500 1867 500
arts de réévaluation 19 344 792 19 344 792
serve légale 186 751 186 751
port 4 Nouveau -7 470 490 -36 915 -7 507 405
sultat de l'exercice -36 915 36915 1190 1180
i Total Capitaux Propres 13 891 638 - 1190 13 892 827
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Comptes annuels

Iuformations relatives an bilan Victor Hiugo

Dettes

Echéances des dettes

MopaiURNNREceances SN choances S Ech cances

brut! Amolns: A blusd'in’ aplus da
Py dinan 20 el

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements
de crédit 30084 928 466 938 1600105 28017 885
Emprunts et dettes financiéres diverses 802611 802 611
Dettes Foumisseurs et comptes rattachés 426 820 426 820
Dettes fiscales et sociales 3296 403 3296 403

ttes sur immeobilisations et comptes rattachés

upe et associés

tres dettes 260 563 260 563

yduits constatés d'avance 905 391 905 391

tal 35776 715 5 356115 1 600 105 28 820 486

prunts souscrits en cours d'exercice
1prunts remboursés sur l'exercice

ntant des emprunts et dettes contractés
rés des associés perscnnes physigues

Le détail des engagements donnés en garantie des « emprunts et dettes auprés des établissements de crédit » figurent dans la partie «
Autres informations ».

Les dépdts de garantie versés par les locataires figurant dans le poste « Emprunts et dettes financiéres diverses », soir 802 611 euros ont
été considérés comme des dettes 4 plus de 5 ans en prenant pour hypothése que les locataires renouvellerant les baux lorsqu’ils
arriveront 3 échéance.
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Comptes annuels

Inforwations relatives au bilan Victor Higo

Dettes garanties par des siiretés réelles

Detloo) ontant Valeurs des!
GETETIED an blenadomes

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédit 29 938 011
mprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immebilisations et comptes rattachés

Autres dettes

Taotal : i 29 938 011

L4

mptes de Régularisation

CRirges constatées d’avanee

: Charges: n rges
: ' Einancléres] ' I:?’Jﬁﬁ':(m&ﬁ
arges constatées d avance 62 664
. Total ; 62 664
Produits eonstatés d’avance
e Financlers! :
o |
Produits constatés d avance 905 391 :
| | !
¢ Total : ‘ 905 391 ’ }

E | %
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Comptes annueis

Informations relatives au compte de résultat Vicror Hugo

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

Ventilation du cliffre d’uffaires net

Le chiffre d’affaires de 'exercice concerne uniquement le secteur locatif de bureaux en France,

Q’lz arges et produits d’exploitation ef financiers

Rémunération des commissaires anx comptes

Montant comptabilisé au titre du contrle 1égal des comptes annuels : 7 000 euros

PAgties lices

Chhrges et produits financiers concernant les entreprises liées
Mdlltant compris dans les produits financiers : 144 075 euros
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Comptes annuels

Autres informations Victor Hugo
o

AUTRES INFORMATIONS

Dettes garanties par des suretés réelles et clauses de remboursement anticipé

La convention de crédit signée entre la SAS Pascal, la SAS Victor Hugo, 1a SCI Patrimonia Nanterre, 1a SAS Axe et Deutsche
Pfandbreifbank AG pour un montant maximum de 91.9 millions d’euros (dont 30.2 millions d’euros affectés a fa SAS Victor Hugo)

‘évoit notamment ;

— Des suretés réelles :

o Sfiretés Hypothécaires

o Nantissements de comptes—titres

o Cessions de créances

o Délégations d’assurances

o Nantissements de comptes bancaires

o Nantissements de Créances Emprunteurs
o Nantissements de Parts Emprunteur

o Nantissement de Créances Associés

o (Mee-Espéce

o (@utionnement représentant des Emprunteurs
o Alfectation du produit des siiretés

— s clauses de remboursement anticipé obligatoires :

cas de cession d’un immeuble ou des titres d’un emprunteur

cas de survenance d’un Cas d’Exigibilité Anticipée Immeuble

cas de sinistre affectant un Immeuble

cas d’expropriation ou de réquisition de I’'un quelconque des Immeubles
cas de non-respect d'un ratio financier (ratics LTV, ICR et DSCR)

cas de changement de controle

cas de manquement réglementaire

o e 0 Qe 00
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MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES
ANNUELS

COMPTE RENDU DE TRAVAUX

Madame, Monsieur,

Conformément a la mission que vous nous avez confiée, nous avons effectué une mission de
présentation des comptes annuels de PASCAL relatifs 4 ’exercice clos le 30 septembre 2017,

Ces comptes annuels sont joints au présent compte rendu; ils se caractérisent par les données

sujvantes :
— Total du bilan ; 44 829 759,24 €
— Chiffre d’affaires : 1 169 750,64 €
— Résultat net comptable : -303 447,06 €

Nos diligences ont été réalisées conformément & la norme professionnelle du Conseil supérieur
de I'Ordre des experts—comptabies applicable 4 la mission de présentation des comptes qui ne
constitue ni un audit ni un examen limité,

Notre norme professionnelle applicable aux missions de présentation des comptes ne prévoit pas
de diligence sur:

— La vérification des rapports d’experts sur la valorisation des immobilisations 4 la date de cl6ture

— Les travaux confiés & votre administrateur de biens (établissement des quittances, suivi des
comptes individuels des locataires et la reddition de comptes). Nous n’avens done effectué que des
controles de cohérence et de vraisemblance sur ces postes. Sur la base de nos travaux, et sous réserve
de I'incidence des observations décrites dans le paragraphe ci—dessus, nous n’avons pas relevé
d’¢léments remettant en cause la cohérence et la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur
ensemble tels qu’ils sont joints A la présente attestation.

Fait & Neuilly—sur—Seine
Le I janvier 1900

Pascale Tomelka

PricewaterhouseCoopers Entreprises, 63 Rue de Villiers,
92208 Neuilly-sur-Seine — Tél. : (11.56.57.55.00, Fax : 01.56.57.57.58, pwe.fr

Sociglé d'expertise comptable inscnle au tableau de ordre de Paris-lle-de-France, Somété de commusaanat aux comptes membre de la
compagnie régionale de Versalles. Société & responsabilité imitée au capital de 78 000 €. Siége social : 63, e de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine.,
RCS Nanterre 632 028 627. TVA n* FR 24 632 028 627. Srrel 632 028 827 00404, Code APE 6520 Z.
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Comptes intermédiaires

Bilan PASCAL

Netau,
B31112/16

Brut Amortissements’ Netats
Dépréclations’ 50/081 7}

ACTIF

Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement

Concessions brevets licences procédés..,

Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptesfimmo.lncorp.
Immabilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, mat. et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours
vances & acomptes
mobilisations financiéres
articipations
réances rattachées a des participations
IAP
utres titres immobilisés
réts
utres immobilisations financiéres

8895773
20612 980

1890 805

12343200

91 784
2357773

8803989
18 255 207

1890 805

12 343200

7 677 686
19 255 827

1046 487

12 343 036

CTIF IMMOBILISE

43 742 757

2 449 557

41 293 200

40 323 036

ocks et en-cours
atiéres premiéres et autres approv.
n-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acptes versés
Créances
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

.Capital souscrit-appelé non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Instruments de trésorerie
Disponibilités

Charges constatées d'avance

623 692
1762319

1117 992
325657

623 692
1762319

1117 992
32587

551 080
1329605

268 470
6827

ACTIF CIRCULANT

3 536 559

3 536 559

2155 991

Charges a répartir/plusieurs exercices
Prime de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion - Actif

TOTAL ACTIF

47 279 316

2 449 557

44 829 759

42 479 027
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Comptes intermédiaires

Biltunt PASCAL

Netawl Net aul
30/091 7] 31[92116]
PASSIF
Capital
Capital 7270010 7270010
dont versé 7270010 7270 010
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation ou d'équivalence 15879 934 15879934
Réserves
Réserve légale 77 000 77000
. Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées
Autres réserves
Report & nouveau -35 144 407 -31 670 536
Résultat
Résultat de I'exercice -303 447 -3 487 753
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 2447 026 2447026

APITAUX PROFRES -9773885 -0 484 319

rovisions pour risques

rovisions pour charges

DVISIONS

UTRES FONOS PROPRES

mprunts et dettes financiéres

mprunts obligataires convertibles

utres emprunts cbligataires

mprunts et dettes auprés des établissements de crédit 25589 019 24305619

mprunts et deftes financiéres diverses 26 741073 25 360 435

urnisseurs et autres dettes

\vances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 172576 412 317
Dettes fiscales et sociales 1372636 1256 684
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 404 549 345436
Instruments de tréscrerie
Produits constatés d'avance 323792 282 854
OETTES 54 603 644 51 963 346

. Ecarts de conversion - Passif
TOTAL PASSIF 44 829 759 42 479 027
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Comptes intermédiaires

Compte de résultat PASCAL

du 01}0117) du 01/01116)
a30/09117} au 311216)
9, mois i2rmols)

Ventes de marchandises France

Ventes de marchandises Export

Production vendue de biens France

Production vendue de biens Export

Production vendue de services France 1 169 751 1244 959
Production vendue de services Export

CHIFFRE D'AFFAIRES NET 1169 751 1244 959
Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprise/provisions (et amorts) transferts de charges 1218 087

Autres produits 1 7954

Total des produita d'exploitation 2387 839 1252913
Achats de marchandises -
Variation de stock de marchandises
chats matiéres premiéres et autres approvisionnements
ariation de stock de mat. premiéres & autres approv.
utres achats & charges externes 489 295 754 633
péts, taxes et versements assimilés 233487 309712
alaires et Traitements
harges sociales
otations aux amortissements sur immobilisations 1000621 1328271
otations aux dépréciations sur immebilisations 91784 1218 087
otations aux dépréciations sur actif circulant
otations d'exploitation aux provisions
utres charges 1 2433
otal des charges d'exploitation 16815188 3613 435
RESULTAT D’EXPLOITATION 572 651 -2 360 522
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée cu bhénéfice transféré
Quotes-parts de résultat/opérations faites en commun
Produits financiers de participations
Prod. fin. des autres val.mob. & créances actif immob.
Autres intéréts & produits assimilés
Reprises / provis® et dépréciat® & transferts de charges
Différences positives de change 12
Produits nets sur cessions de V.M.P.
Total des produits financiers 12
Dotations aux amortissements dépréciations & provisions
Intéréts & charges assimilées 876 098 1126 800
Différences négatives de change ! 443
Charges nets sur cessions de V.M.P. ! f
Total des charges financiéres 876 098 1127 243
RESULTAT FINANCIER -876 098 <1127 231
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS ~303 447 -3 487 753

Produits exceptionne!s sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opération en capital
Reprises/provis®, dépréciat® & transferts de charges
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Comptes intermédiaires

Compte de résultat PASCAL

du ity dy ofio1l{e
B300917 TN
9mots) 1Zfnols

Total produits exceptionnels

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, dépréciations & provisions

Total charges exceptionnelles

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

Impdts sur les bénéfices

TOTAL DES PRODUITS 2387 839 1252926

TOTAL DES CHARGES 2691 286 4740 678

BENEFICE OU PERTE -303 447 -3 487 753
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Comptes intermédiaires

Annexe PASCAL

FApplicableggE /A REIE NS

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Faits caractéristiques X
- Regles et méthodes comptables X

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

- Actif immobilisé %
- Détail des immobilisations
- Frais d'établissement
- Frais de recherche et de développement
- Fonds commercial
- Charges financiéres incluses dans le colt de production
- Immobilisations en cours de production
- Approche par composant
- Tableau de réévaluation des immobilisations
- Estimation du portefeuille de TIAP
- Liste des filiales et participations
élail des amortissements X
tocks et en-cours
Intéréts sur éléments de I'actif circulant %
Détail des créances et échéances %
Créances et dettes refatives & des entreprises liées
Eléments fongibles de I'actif circulant
informations sur la créance résultant du report en arriére des déficits
Valeurs mobiliéres de placement
épréciation des actifs
épréciation des stocks
- Dépréciation des créances
- Dépreciation des valeurs mobiliéres de placement
- Charges a payer x {Détail)
- Produits a recevoir x (Détail)
- Composition du capital X
- Parts bénéficiaires
- Obligations convertibles échangeables
- Actions propres
- Tableau d'affectation du résultat de I'exercice précédent
- Tableau de variation des capitaux propres
- Provisions réglementées X
- Provisions X
- Echéances des dettes
- Dettes garanties par des suretés réelles X
- Passifs sans évaluation fiable
- Primes de remboursement d'emprunts
- Ecarts de conversion sur créances et detfes
- Clause de réserve de propriété
- Dettes et créances représentées par des effets de commerce
- Réglement des difficultés des entreprises
- Charges constatées d'avance x {Détail)
- Produits constatés d'avance x (Détail)

oM oK o ® = X oOox X O ox X X X b4 oM X M X M MW o x X

W X X o X X
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Comptes intermédiaires

Amnexe PASCAL

o
\L
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- Mouvements de I'exercice affectant les charges a répartir et les primes de rembourst X

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

- Ventilation du chiffre d'affaires net
- Frais accessoires d'achat
- Rémunération des Commissaires Aux Comptes x
- Eléments imputables & un autre exercice
- Opérations faites en commun
- Transferts de charges d'exploitation et financiéres
- Charges et preduits financiers concernant les entreprises liées
- Eléments exceptionnels imputables a un autre exercice
- Détail du résultat exceptionnel
- Transferts de charges exceptionnelles
- Résultat et imp6t sur les hénéfices
- Incidence des évaluations fiscales dérogatoires
- Ventilation de I'impét sur les bénéfices
ccroissements et alléegements de la dette future d'impdt sur les hénéfices
mpots sur les Bénéfices - Intégration Fiscale
ncidence des modifications votées entre les dates de cloture et d'arrété

®

L S A S R T T S A S 4

UTRES INFORMATIONS

Identité de la société mére consolidant les comptes de la société
vénements postérieurs a la cldture
Informations sur transactions effectuées sur les marchés de produits dérivés
=ffactifs
roit Individuel & la Formation
- Avances et crédits alloués aux dirigeants
- Rémunération allouées aux membres des organes de direction
- Transactions avec des parties liées
- Engagements financiers donnés
- Engagements financiers regus
- Crédit-bail
- Crédit-hail (Etat simplifié)
- Engagement de retraite
- Aspects environnementaux X

H®oX X o ox o o® X X X X X XK X X

- Tableau des cing demniers exercices X
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Comptes intermédiaires

Regles et méthodes comptables PASCAL

Désignation de la société : PASCAL

Annexc au bilan avant répartition de la situation au 30 septembre 2017, dont le total est de 4.4 829 759 euros et au compte de résultat
de I’exercice, présenté sous forme de liste, dégageant unc perte de 303 447 curos.

La situation a unc durée de 9 mois, recouvrant la période du 01 janvier 2017 au 30 septembre 2017,

Les natcs ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes intermédiaires.

REGLES ET METHODES COMPTABLES
.LRégles générales

es comptes intcrmédiaires sont élablis en conformité avec les régles et méthodes comptables découlant des textes légaux et
réglementaires applicables en France.
1ls respectent en particulier les dispositions du réglement de I'Autorité des Normes Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016,
modifiant le réglement n°2014-03 relatif au plan comptable général, qui a é1¢ homelogué par arrété du 26 décembre 2016.

Les conventions comptables ont été appliguées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
— continuité de ’exploitation,
— permanence des méthodes comptables d’un exercice 3 "autre,
— indépendance des exercices,

‘onformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes intermédiaires.

iles sont exprimées les informations significatives,

méthode de base retenue pour Iévaluation des ¢léments inscrits en comptabilité est la méthode des cofits historiques .
- rapport 3 I'exercice précédent, il n"a été procédé 4 aucun changement de méthodes comptables.

actif est un élément identifiable du patrimoine ayant une valeur économique positive pour I'entité, c'est-a-dire un élément générant
- ressource que 1'entité contrdle du fait d’événements passés e! donl elle attend des avantages économiques futurs.

Flmaliére de définition, comptabilisation, évaluation, amortissement et dépréciation des actifs, les principes comptables appliqués sont
| conformes aux réglements CRC n°2004-06 et n°2002-10.

Un passif est un élément du patrimoing ayant une valeur économique négative pour I'entité, c'est-a-dire une obligation de I'entité a
I’égard d’un ticrs, sans contrepartic au moins équivalente attendue de celui-ci.

Les principes comptables appliqués pour Pexercice clos le 31/12/2016 sont essentiellement déerits ci—dessous :

W uunobilisations corporelles et incorporelles
Les immobilisations corporelles, dont la variation des valenrs brutes et les mouvements des amortissements, sont détaillées dans la
partie "Informations relatives au bilan".
Le collt d'acquisition de J'ensemble immobilier comprend son prix d'achat ainsi que I'ensemble des coits directement attribuables durant
la phase d’acquisition.

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire sur 1z durée d’utilisation prévue.
Les durées d’wilisation sont les suivantes :

* Constructions : 40 ans
* Systémes éléctriques : 10 ans

* Installations techniques : 5 ans
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Conmptes intermédiaires

Reégles et méthodes comptables PASCAL

Purticipations, titres innnobilisés, valeurs mabiliéres de plucement

Coilt d’entrée des participations
Les participations, dont les variations sont détaillées en partie "Informations relatives au bilan", figurent au bilan a leur coiit
d’acquisition ou 4 leur valeur d’apport.

Le coiit d'acquisition des titres comprend leur prix d*achat et les coits directement attribuables 4 I'acquisition.

Les frais d'acquisition de titres, dont la liste est limitativement fixée par le PCG (droits de mutation, honoraires ou commissions et frais
d'actes), sont incorporés au cofit d'acquisition des titres. Ces frais d'acquisition font I'objet d'un amortissement dérogatoire afin de
bénéficier d’une déduction fiscale.

Cet amortissement dérogatoire donne lieu  la comptabilisation d'une dotation annuelle, classée en résultat exceptionnel, 3 hauteur de
1/5éme (calculé prorata temporis) du montant total des frais d’acquisition.
La société constitue ainsi une provision réglementée qui ne sera reprise que lors de la sortie des titres,

Dépréciation des participations

A la cléture de l'exercice, la société compare la valeur d'inventaire des titres A leur colt d'entrée. La valeur d'inventaire des
participations correspond a leur valeur d'utilité, représentant ce que la société accepterait de décaisser pour obtenir cette participation si
elle avait 4 I’acquérir.

r procéder A I'estimation des titres, ka société utilise une méthode qui repose sur I'évaluation du pattimoine des filiales,

société détermine le montant de I'actif net réévalué de chaque filiale. Cette méthode tient compte de I'évaluation des ensembles
mobiliers détenus par la filiale 4 la date de clGture de 'exercice.

rés avoir comparé la valeur d'utilité 4 la valeur nette comptable, il en résulte des plus-values et des moins-valucs latentes. Les
ins-values latentes font 'objet de dépréciations, sans compensation avec les plus-values latentes. Toutefois, la société tient compte
perspectives d'évolution des filiales (temporairement ou structurellement déficitaires) afin de s'assurer du bien-fondé des
hréciations.

“eianees
créances sont valorisées A leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inféricure 4 la
eur comptable.

Provisions

Une provision est constitude lorsqu'il existe une obligation de la société a V'égard d'un ticrs dont il est probable ou certain qu'elle
provoquera une sortie de ressources au bénéfice de cc tiers, sans contrepantic au moins équivalente attendue de celui-¢i. Une provision
est un passif dont le montant ou I’échéance n’est pas fixée de fagon précise.

Dettes

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font pas I’objet d’une actualisation.

Instruments finunciers dérivés
Les instruments dérivés utilisés ont pour but exclusif la couverture des risques de taux d'intérét. 1l s'agit essentiellement de contrats
d’échange de taux (Swap) dont I'utilisation garantit un taux d’intérét fixe.

Ces instruments ne sont pas constatés dans les états financiers lors de leur conclusion mais constituent des engagements hors bilan. Les
gains ou pertes éventuels de valeur de ces instruments sont comptabilisés au dénouement des opérations de couverture, c'est-3-dire en
cas de rupture anticipée des engagements de couverture ou de remboursement des emprunts couverts.

Les intéréts courus non échus sur les emprunts faisant l'objet d'un contrat d'échange de taux sont comptabilisés au taux nominal du

contrat d'emprunt. Le différentiel d'intéréts courus latent résultant du contrat d'échange de taux est comptabilisé a la date de cloture en
charges ou en produits prorata temporis.
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Comptey intermdédiaires

Regles et méthodes comptables PASCAL

Chuarges locatives

Les charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires sont comptabilisées en charges d'exploitation pour les
dépenses réelles et en produits d'exploitation pour les appels de charges provisionnels. Les effets potentiels de la reddition annuelle des
charges locatives sont comptabilisés en charges 4 payer ou en produits 4 recevoir 4 la cléture de I'exercice.

1o b4 o
Cofits d’emprunt
Les intéréts sont comptabilisés en charges de l'exercice. Les cofts liés 4 la mise en place de V'emprunt sont comptabilisés en charges au
.ours de 'exercice ol ils sont exposés.

&
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Comptes inllermédiaires

Informations relatives au bitan PASCAL

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Actif immohilisé

\Valeoer fin

- Frais d’établissement et de développement
- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobhilisations incorporelles

- Terrains 8895773 8895773
- Constructions sur sol propre 20 612 980 20612980
- Constructions sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions
- nstallations technigues, matériel et outillage
ndustriels
Installations générales, agencements
ménagements divers
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 1046 487 1 890 805
Avances et acomptes
mobilisations corporelles 30 555 239 31 399 557

- Participations évaluées par mise en
équivalence
- Autres participations 12 343036 12 343 200
- Autres titres immobilisés
- Préts et autres immobilisations financiéres

Immobilisations financiéres 12 343 035 12 343 200

ACTIF IMMOBILISE 42 893 275 43 742 757

®

Immobilisations corporelles

Les shretés réelles données sur les immebilisations carparelles sont détaillées dans la partie "Autres informations” en section "Dettes
garanties par des slretés réelles”.

Une valorisation de I'ensemble immobilier, par un évaluateur indépendant, a été effectuée en juin 2017. Il ressort de cette évaluation

que la valeur actuelle de I'ensemble immobilier est inférieure A la valeur nette comptable. Par conséquent, une dépréciation a été
constatée.
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Comples intermddiaires

Informations relatives au bilun PASCAL

Détail des amortissements

Situations et mouvements de "exercice des amortissements (ou venant en diminution de Mactil)

Valeuzen dibutiiAugmentations SIS Dimintitons IRV aleUren fir

Immohbilisations incorporelles
Frais d'établissement et de dévelap. (l)
Autres immobilisations incorporelles (1l
Immobilisations corporelles
. Terrains
Constructions sur sol propre 1357 152 2357773
Constructions sur sol d'autrui
Inst. géné. agenc. aménagements constructions
Inst. techniques, matériel et outillage industriels
Inst. géné. agencements et aménag. divers
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatigue, mobilier
mballages récupérables et divers
tal (1) 1 357 152 2357773
TAL GENERAL (1+114111) 1357 152 2357773
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Comptes intermédiaires

Informations relatives an bilun PASCAAL

Actif circulunt

Détail des eréanees et échéances

Capital souscrit:
Capital sousctit non appelé

Créances de l'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres

réances de l'actif circulant :
lients douteux ou litigieux T
utres créancisrcflients -
Créances de titres prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés
Securité Sociale et autres org. sociaux
tat et autres collectivites publiques
Impots sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Autres impots, taxe et assimilé
Bivers
Groupe et associés
Débiteurs divers
Charges constatées d'avance

e

e

IMontant
bruts

Echdances
3 molns
o an

idiin an)

623 692

299 021
110129

1353 169
32 657

€623 692

299 021
110129

1353 169
32 557

Total

2 418 567

2418 567

Préts accordés en cours d'exercice
.Préts récupérés en cours d'exercice
Préts et Avances consentis aux asscciés pers. phys.
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Comptes intermediaires

Informations relatives au bilan PASCAL

Charges a payer

Eiiinha T}
[&g@%( vt |

PR MontantER< e

o (it
Fournisseurs - fact. non parvenues 151 922
Int.courus s/emp.aup.etablt.crédit 117 007
Banque - Intérets courus a payer 6304
ICNE C/C SAS AXE 672 088
Taxe professionnelle CAP 263
. Etat-autres charges a payer 141 078
Clients - RRR & accorder 58 476
Total 1147 137
Produits 4 recevoir

DO Y
lients - factures a établir 96 468
tal 96 468

IPILLILX propres

mposition du capital
Capital d'un montant de 7 270 010,00 euros décomposé en 660 910 titres d’une valeur nominale de 11,00 euros.

Titres composant le capital au début de I'exercice 660 910
Titres émis pendant 'exercice

Titres remboursés pendant ['exercice

Titres composant le capital a la fin de 'exercice 660910
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Comptes intermédiaires

Informuations relatives au bilun PASCAL

Provisions réglementées

au début] de ['exercice] de Texercice: ' 1a find

Reconstitution des gisements pétroliers

Pour investissements

Pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires 2 447 026 2447 026
Implantations & I'étranger

Préts d'installation

Autres provisions

Total 2447 026 2447 026

Les amortissements dérogatoires de 2 447 026 euros correspondent & I'étalement de la charge fiscale des frais d'acquisition des titres de
participation de la société Victor Hugo SAS. .

“OVISIONS

qntilation des dotations/reprises des provisions et des dépréciations

Dotations: (Bepises]
xploitation 91 784 1218087
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Comptes intermediaires

Informations relatives an bitan PASCAL

Dettes

Echéanees des dettes

iMontant! Echeances BN Echéances Bl Fchéances)
brut 4 moins| 13 plu NS plu$ de)
d'unany jan 5 any;
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts abligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements
de crédit 25 582019 123311 25465 708
Emprunts et dettes financieres diverses 237740 237 740
Dettes Fournisseurs et comptes rattachés 172 576 172 576
Dettes fiscales et sociales 1372636 1372636
Dettes sur immabilisations et camptes rattachés
roupe et associés 26 503 333 26 503 333
utres dettes 404 549 404 549
roduits canstatés d'avance 323792 323792
tal 54 603 644 20 137 936 25 465 708
mprunts souscrits en cours d'exercice
mprunts remboursés sur l'exercice -1 260676

ontant des emprunts et dettes contractés
prés des associés personnes physigues

Le détail des engagements donnés en garantie des "emprunts et dettes auprés des établissements de crédit” figurent dans l1a partie

"Autres informations”,

Les dépdts de garanties versés par les locataires figurant dans le poste "Emprunts et dettes financicéres diverses”, soit 237 598 euros ont
été considérés comme les dettes 3 plus de 5 ans en prenant pour hypothése gue les locataires renouvelleront les baux lorsqu'ils

arriveront A échéance.
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Comptes intermédiai

Tes

Intformations relatives au bilan PASCAL

Dettes garanties par des siiretés réelles

Montant: Valetirs des
des) blenedonnés]

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts okligataires
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses

. Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Total

(Womptes de Régulurisation

arges constatcées d’avance

(Charges:

(Chafgos Charess
Einanchres Exceptionneliesyy

harges constatées d avance

32 557

Total

32 557

Produits constatés d’avance

Broduits’
Elnanclors

Produits constatés d avance

323792

Total

323 792
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Comptes intermédiaires

Informations relatives au compie de résultat PASCAL
] /]

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

Charges et produits d’exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Montant comptabilisé au titre du contrdle [égal des comptes annuels : 6 000 euros

Rapport de I'expert-comptable page 5 - Sttuation au 30 septembre 2017
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Comptes intermédiaires

Auwtres informations PASCAL

Dettes guranties pur des suretés réelles et cluuses de remboursement anticipé

La convention de crédit signée entre la SAS Pascal, la SAS Victor Hugo, 1a SCI Patrimonia Nanterre, la SAS Axe et Deutsche
Pfandbreifbank AG pour un montant maximum de 91.9 millions d'curos (dont 26 millions d'eurcs affectés a la SAS Pascal) préveit
notamment :

— Des stretés réelles:

* Soretés Hypothécaires

* Nantissements de comples—titres

* Cessions de créances

* Délégations d’assurances

* Nantissements de comptes bancaires

* Nantissements de créances emprunteurs
.‘ Nantissements de paris emprunteurs

* Nantussement de créances associés

* Gage-Espéce

* Cautionnement représentant des Emprunteurs

* Affectation du produit des siiretés

— Des clauses de remboursement anticipé obligatoires:

* En cas de cession d’un immeuble ou des titres d’un emprunteur

* En cas de survenance d’un Cas d’Exigibilité¢ Anticipée Immeuble

* &n cas de sinistre affectant un immeuble

n cas d’expropriation ou de réquisition de I'un quelconque des Immeubles
n cas de non—respect d’un ratio financier (ratios LTV, ICR ¢t DSCR)

n cas de changement de controle

*
*
*
*M¥ n cas de manguement réglementaire

Rapport de l'expert-comptable page 5 - Situation au 30 septembre 2017 PwC



Amiens

14, boulevard Alsace-Lorraine

BP 31724
80017 Amiens Cedex 1
Tél. 03 2291 30 00

Bordeaux

79, cours du Médoc
530008

070 Bordeaux Cedex
:1. 05 571008 00

ourg-en-Bresse
boulevard Paul Valéry
P 142

004 Bourg-cn-Bresse
.04 74211854

ognac
rue de Segonzac

40254

112 Cognac Cedex

2. 0545825200

Dijon

Les Blasons du Chéiteau

| 1E, boulevard Rembrandt
BP 57024

21070 Dijon Cedex

Tél, 03 80280728

Grenable
2, square Roger Genin
BP 416

. 38017 Grenoble Cedex 1

Tél. 04 76 84 33 50

Lille

Biétiment ONIX

594, avenue Willy Brandt
59777 Euralille

TéL 03 28 3624 80

Limoges

20, rue Banc Léger
87000 Limoges
Tél. 05 55341905

PwC développe en France des missions "andit. dexpertise comptable ot de cometl erdatrices de
vadenr pair ses clivars, en privlégiont des approdhios secoriefies,

Nus Cquipes acormpagneat PV ef entreprises patrimoniules ant iruvers de niveinns J'expertise
comprable, de comveolidatin des compres, de conseil aw divigeant, de gestion défeonie ds
services comptables et financiers, de cont e de gestion. Présesr dasiy 24 Dureax i travers lu
France, PwCa fait le orory de fa proxindits poag une meifleure conaissanes des réalinds
ceonomiques focales et par coséguent. nne pluce de diowx auprés des déeidenrs,

Plus de 161 006 personnes daits 134 pays G travers e résean PywC partagent idées. exportives of
perspectives innovantes powr apporter des solutions et des conseils adapids,

Les entitds frangaises membres de PwC o rassembient 4 000 persosines duns 24 huredix.

w Pl fedt pefirence g résean PO et o e on plinsenes deses cahités wmembres dont chacnne constilue mne
cottté fin e disnincte Pony plis d iifoniatios reidez-Vetes sie e soe wan paag coar strucnie

Lyon

20, rue Garibaldi
69451 Lyon Cedex 06
TéL 0478 178178

Marseille

Les Docks - Atrium 10-1
10, place de la Joliette

BP 81525

13567 Marseiile Cedex 02
Tél 04 9199 3000

Metz

Metz Technepdle

3, rug Thomas Edison
57070 Metz

Tél 03 87 18 4060

Montpellier

650, rue Henri Becquerel
34000 Montpellier

Tél 04 67 22 84 84

Monaco

Immeuble [c Mercator
7, rue de Pindustrie
98000 Monaco

Tél. +3 77920571 00

Nantes

34, place Viarme
Espace Viarme

BP 90928

44009 Nantes

Tél. 02 51 843636

Nice

immeuble Nice Plaza

453, promenade des Anglais
BP 93130

06203 Nice Cedex 3

TélL 0493372020

Paris

63, rue de Villiers
92208 Neuilly-sur-Seine
Cedex

Tél 01 56575313

Pau

Cité Multimédia

4, rue Thomas Edison
BP 7501

64075 Pau Cedex
TéL 05 59 1424 33

Poitiers

14, boulevard du Maréchal
de Lattre de Tassigny
86000 Poitiers

Tél. 05498817 29

Quimper

9, ruc du Président Sadate
CS 82031

29018 Quimper Cedex
Tel. 02981031 03

Rennes

40, boulevard de La Tour d’Auvergne
CS 64008

35040 Rennes Cedex

TéL 02992317 17

Rouen

Parc de la Vatine

20, rue Raymond Aron
76130 Mont Saint-Aignan
Tél 02 3559 0085

Saint-Quentin

Les Jardins de I’Hotel-Dieu
6, place Amaud Bisson

BP 49

02101 Saint-Quentin Cedex
Tél. 03 230628 00

Strasbourg

Centre d’Affzires Urbania
230, avenue de Colmar
CS 90240

67 089 Strasbourg Cedex
TéL 03 88 45 55 50

Toulouse

immeuble le Sully

1, place Occitane

BP 28036

31 080 Toulouse Cedex 06
TéL 05 6227 57 57
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MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES
ANNUELS

ATTESTATION

Madame, Monsieur,

Conformément 4 la mission que vous nous avez confiée, nous avons effectué une mission de
présentation des comptes annuels de Victor Hugo relatifs 4 l'exercice clos le 30 septembre 2017, qui
se caractérisent par les données suivantes :

~Total dubilan : 5023730794 €
~ Chiffre d’affaires : 309506443 €
— Résultat net comptable 150 256,75 €

Nos diligences ont été réalisées conformément 3 [a norme professionnelle du Conseil supérieur de
1'Ordre des experts-comptables applicable 4 la mission de présentation des comptes gui ne constitue ni
un audit ni un examen limité.

Sur la base de nos travanx, nous n"avons pas relevé d’éléments remettant en cause la cohérence et Ja
vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble tels qu’ils sont joints 4 Ja présente
attestation.

Fait & Neuilly—sur-Seine
Le 4 septembre 2017

PricewaterhouseCoopers Entreprises, 63 Rue de Villiers,
92208 Neuilly—sur-Seine — Tél. : 01.56.57.55.00, Fax : 01.56.57.57.58, pwe.fr

Société d'expertise comptable nscrte au tableau de l'ordre de Panis-lle-de-France. Société de commissarnal aux comptes membre de la
compagnie régionale de Versailles. Société a responsabilité imrtée au caprtal de 78 000 €. Sidge social : 63, rue de Viliers 82200 Neullly-sur-Seine,
RCS Nanterre 632 026 627. TVA n" FR 24 632 028 627. Siret 632 028 627 00404. Code APE 6820 Z.
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Comptes intermédiaires

Bilan Victor Hugo

ot ail

ACTIF

131112/16]

Capital souscrit non appelé

Immobilisations Incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement

Concessions brevets licences procédés...

Fonds commercial

Autres immabilisations incorporelles
.Immobilisations incorparelles en cours

Avances et acomptes/immo.incorp.

Immaobilisations corporelles

Tenains | 12200 228
Constructions | 28 264 339,
Installations technigues, mat. et outillage !
Autres immohbilisations corporelles f :
Immabilisations corporelles en cours ’ 1215 868
ances & acomptes ‘

imobilisations financiéres

U JRp—

3219563

12 200 228 12 200 228
25044776 26 407 521

1
!
1
|
'

1215868. 1079 291

articipations

réances rattachées 4 des participations
AP

tres titres immohilisés

-éls

atres immahilisations financiéres

CTIF IMMOBILISE 41680 434

3219 563

38 460 871

39 687 040

ocks et en-cours

atiéres premiéres et autres approv.
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acples versés
Créances

12 000

Créances cIienté et coim:;tes rattachés <i 312170
Autres créances ! 8 826 532
.Capital sauscrit-appelé non versé
Valeurs maobiliéres de placement
Instruments de trésorerie
Disponibilités 2544737
Charges constatées d'avance 92 998

312170
8826 532

2544 737
92998

1120028
7 746 458

1041 353
62 664

ACTIF CIRCULANT 11776 437

11776 437

9 982 502

Charges A répartir/plusieurs exercices
Prime de rembaursement des emprunts
Ecarts de conversion - Actif

| TOTAL ACTIF 53 456 871

3219 563

50 237 308

49 669 542
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Comptes intermédiaires

Bilan Victor Hugo

Net auf
30/0904 7}

{Net au]
31112/16]

PASSIF

Capital

Capital

dont versé

Primes d'¢mission, de fusion, d'appor, ...
Ecarts de réévaluation ou d'équivalence
Résarves

Réserve l&égale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau

Résultat

© 1867500
1867 500
19344792

186 751

-7 506 215

R

1867500

19344 792

186751

-7 507 405

Résultat de I'exercice

150 257

1190

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

PITAUX PROPRES

14 043 084

13 892 827

ovisions pour risques
rovisions pour charges

OVISIONS
TRES FONDS PROPRES

prunts et dettes financiéres
mprunis obligataires convertibles
itres emprunts obligataires

prunts el dettes auprés des établissements de crédit

Wnprunts el dettes financiéres diverses
urnisseurs et autres dettes

30043293
813811

30 084 928
802611

vances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et compies rattachés

Dettes fiscales el sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

383 566
3470382

455 985

1027 188

j 426 820
f 3296 403
, 260 563

: 905 391

DETTES

36 194 224

35776 715

b
£

‘Ecarts de conversion - Passif
! TOTAL PASSIF

50 237 308

49 669 542
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Comptes intermédiaires

Compte de résultat Victor Hngo

Ventes de marchandises France
Ventes de marchandises Export
Production vendue de biens France
Praduction vendue de biens Export
Production vendue de services France
Production vendue de services Export

Kiu 01701

EEET
2, mols)

3095 064

3578452

CHIFFRE D'AFFAIRES NET

3 095 064

3 578 452

Production stockée

Production immaobilisée

Subventions d'exploitation

Reprise/provisions (et amorts) transferts de charges
Autres produits

3
H
i
§
H

2i

2892

Total des produits d'exploitation

3 095 067

3 581 343

Achats de marchandises

Variation de stock de marchandises
chats matiéres premiéres et autres approvisionnements
ariation de stock de mat. premiéres & autres approv.
utres achats & charges externes
npdts, taxes et versements assimilés
slaires et Traitements
harges sociales
otations aux amortissements sur immaobilisations
otations aux dépréciastions sur immobilisations
Igtations aux déprécistions sur actif circulant
otations d’exploitation aux provisions
utres charges

796 561 ‘
330825

1362 745

|
.
:
|
I

1

-

719 852
441 060

1816 993

124

Total des charges d'exploitation

2490132

2978 030

RESULTAT D'EXPLOITATION

603 314

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

604 935

i

Quotes-parts de résultat/opérations faites en commun

Praduits financiers de participations

Prod. fin. des autres val.mob. & créances actif immab.
Autres intéréts & produits assimilés

Reprises / provis® et dépréciat® & transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de V.M.P.

108216/

144 075

26

Total des produits financiers

108 216

144 101

Dotstions aux amortissements dépréciations & provisions
Intéréts & charges assimilées

Différences négatives de change

Charges nets sur cessions de V.M.P.

562 894

745753
473

Total des charges financiéres

562 894

746 225

RESULTAT FINANCIER
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS

-454 678
150 257

-602 124
1180

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opératian en capital
Reprises/provis®, dépréciat® & transferts de charges
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Comptes intermédiaires

Compte de résultat Victor Hugo

dd 09701117 du 0101116
2U30/09117] a31i12/1e]
19 mols: 2 mols!

Total produits exceptionnels
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations aux amaortissements, dépréciations & provisions
Total charges exceptionnelles
RESULTAT EXCEPTIONNEL
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise
Imp6ts sur les bénéfices
TOTAL OES PRODUITS 3203 283 3725445
TOTAL DES CHARGES 3053026 3724 255
BENEFICE OU PERTE 150 257 1180

Rapport de I'expert-comptable page 5 - Situation au 30 septembre 2017
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Comptes intermédiaires

Annexe Victor Hugo

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Faits caractéristiques
- Régles et methodes comptables

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

- Actif immabilisé
- Détzil des immobilisations
.— Frais d'établissement
- Frais de recherche et de développement
- Fonds commercia!
- Charges financiéres incluses dans le coft de production
- Immabilisations en cours de production
- Approche par composant
- Tableau de réévaluation des immobilisations
- Estimation du portefeuille de TIAP
iste des filiales et participations
élail des amortissements
tacks et en-cours
ntéréts sur éléments de l'actif circulant
étail des créances et échéances
Créances et dettes relatives & des entreprises liées
Cléments fongibles de I'actif circulant
nformations sur la créance résultant du report en arriére des déficits
aleurs mobiliéres de placement
épréciation des actifs
épréciation des stocks
- Dépréciation des créances
- Dépréciation des valeurs mobiliéres de placement
- Charges & payer
- Produits & recevair
- Composition du capital
- Parts bénéficiaires
- Obligations convertibles échangeables
- Actions propres
- Tableau d'affectation du résultat de I'exercice précédent
- Tableau de variation des capitaux propres
- Provisions réglementées
- Provisions
- Echéances des dettes
- Dettes garanties par des suretés réelles
- Passifs sans évaluation fiable
- Primes de remboursement d'emprunts
- Ecarts de caonversion sur créances et dettes
- Clause de réserve de propriété
- Dettes et créances représentées par des effets de commerce
- Réglement des difficultés des entreprises
- Charges constatées d'avance
- Praduits constatés d'avance

x (Détail)
x (Détail)
X

x (Détail)
x (Détail)

X
X
X
X
X
X
X
X
X

*

LA A .. T T 4

X X X X X X X

E O O A I
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Comptes intermédiaires

Annexe Victor Hugo

- Mouvements de I'exercice affectant les charges a répartir et les primes de rembourst

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

- Ventilation du chiffre d'affeires net
- Frais accessoires d'achat
- Rémunération des Commissaires Aux Comptes
- Eléments imputables & un autre exercice
.- Opérations faites en commun
- Transferts de charges d'exploitation et financiéres
- Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
- Eléments exceptionnels imputables 4 un autre exercice
- Détail du résultat exceptionnel
- Transferts de charges exceptionnelles
- Résultat et impdt sur les bénéfices
- Incidence des évaluations fiscales dérogatoires
- Ventilation de l'impdt sur les bénéfices
ccroissements et allegements de la dette future d'impdt sur les bénéfices
mpots sur les Bénéfices - Intégration Fiscale
ncidence des modifications votées entre les dates de cléture et d'arrété

TRES INFORMATIONS

dentité de la société mére consolidant les comptes de la société
vénements postérieurs a la cldture
nformations sur transactions effectuées sur les marchés de produits dérivés
~ffectifs
roit Individuel & la Formation
- Avences et crédits alloués aux dirigeants
- Rémunération allouées aux membres des organes de direction
- Transactions avec des pariies liées
- Engagements financiers donnes
- Engagements financiers regus
- Crédit-bail
- Crédit-bail (Etat simplifié)
- Engagement de retraite
- Aspects environnementaux

- Tableau des cing derniers exercices

X

XX oM OX XM X ® o X X M X X

Mo M M X X M XM X X X oM X X
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Comptes intermédiaires

Reoles et méthodes comptables Victor Hiugo

Désignation de la société : Victor Hugo

Annexe au bilan avant répartition de la situation au 30 septembre 2017, dont le total est de 50 237 308 euros et au compte de résultat
de I’exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 150 257 euros.

La situation a une durée de 9 mois, recouvrant la période du O[ janvier 2017 au 30 septembre 2017.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes intermédiaires.

REGLES ET METHODES COMPTABLES
q{égles générales

s comptes intermédiaires sont établis en conformité avec les régles et méthodes comptables découlant des textes légaux et
réglementaires applicables en France.
Ils respectent en particulier les dispositions du réglement de I'Autorité des Normes Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016,
modifiant le réglement n®2014-03 relatif au plan comptable général, qui a été homologué par arrété du 26 décembre 2016.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
— continuité de "exploitation,
— permanence des méthodes compiables d’un exercice a I'autre,
- indépendance des exercices,

ctill onformément aux régles générales d’établissement et de présentation des comples intermédiaires.

Sables sont exprimées les informations significatives.

L@méthode de base retenue pour I’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est 1a méthode des colts historiques .
PR rapport 3 I'exercice précédent, il n’a été procédé a aucun changement de méthodes comptables.

actif est un élément identifiable du patrimoine ayant une valeur économique positive pour I'entité, ¢'est-3-dire un élément générant
wilt ressource que "entité contrdle du fait d’événements passés et dont elle attend des avantages éconemiques futurs.
Efmatiére de définition, comptabilisation, évaluation, amortissement et dépréciation des actifs, les principes comptables appliqués sont
cdlformes aux réglements CRC n°2004-06 et n°2002-10.
Un passif est un élément du patrimoine ayant une valeur économique négative pour l'entité, c'est-3- dire une obligation de I'entité 3
1’égard d’un tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui—ci.
Les principes comptables appliqués pour ’exercice clos le 30/06/2017 sont essentiellement décrits ci-dessous :

Imumobilisatious corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles, dont Ia variation des valeurs brutes et les mouvements des amortissements sont détaillés dans la partie

"Informations relatives au bilan", figurent au bilan au cofit d’acquisition.

Le cofit d’acquisition de 1’ensemble immobilier comprend son prix d’achat ainsi que I’ensemble des colits directement atiibuables durant
phase d’acquisition.

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire sur la durée d’utilisation.
Les durées d'utilisation sont Ies suivantes ¢

* Constructions : 40 ans

* Systémes éléctriques : 4 ans
* Installations techniques : 10 ans

Rapport de 'expert-comptable page 5 - Situation au 30 seplembre 2017 PwC
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Compies intermédiaires

Regles et méthodes comptables Victor Hugo

Participations, titres immobilisés, valenrs mobilieres de placement
La valeur brute est constituée par le coit d'achat, Lorsque Ia valeur d'inventaire est inférieure 4 la valeur brute, une dépréciation est
constituée du montant de la différence.

Créances
Les créances sont valorisées 4 leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 3 la
valeur comptable,

Charges locatives

Les charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires sont comptabilisées en charges d'exploitation pour les
ipenses réelles et en produits d'exploitation pour les appels de charges provisionnels. Les effets potentiels de la reddition annuelle des

charges locatives sont comptabilisés en charges a payer ou en produits & recevoir 4 1a cloture de "exercice,

Provisions

Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de la société a I'égard d'nn tiers dont il est probable ou certain qu'elle
provoquera une sortic de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision
est un passif dont le montant ou I’échéance n’est pas fixée de fagon précise,

Dettes

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font pas I'objet d’une actualisation,
rits d’emprunt

L@ intérés sont comptabilisés en charges de l'exercice. Les colits liés & la mise en place de I'emprunt sont comptabilisés en charges an
cqlirs de I'exercice ol ils sont exposés,

|
]
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Comptes intermédiaires

Informations relatives au hilan Victor Hugo

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Aetif intmobilisé

Valeurendabut Diminutions SRVttt en it
Texorcice

.- Frais d’établissement et de développement
- Autres postes d'immabilisations incorparelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains | 12 200 228
- Constructions sur sal prapre 28 264 339,
- Constructians sur sol d'autrui ‘
- Installations générales, agencements et
aménagements des canstructions
nstallations techniques, matériel et autillage
ndustriels
nstallations générales, agencemeants
ménagements divers
Jatériel de transpart
Vatérie! de bureau et informatique, mobilier
=mballages récupérables et divers
mmabilisatians corparelles en caurs 1079291 , 1215868
Avances et acamptes :
.mobilisations corporelles 41 543 858 41 680 434

12 200 228
28 264 338

s
. - Participations évaluées par mise en : L
i équivalence |
I - Autres participations
‘ - Autres titres immabilisés

|

1
- Préts et autres immabilisations financiéres !
Immobilisations financiéres

| ‘ + i

I ACTIF IMMOBILISE 41 543 858 41 680 434
]

Rapport de lexpert-comptable page 5 - Situation au 30 septembre 2017 PwC 16



Comptes intermeédiaires

Informations relatives au bilan Victor Hugo

Détail des immobilisations

Ventilation des augmentations
Virements de poste 4 poste
Virements de l'actif circulant
Acquisitions

.Apports
Créations
Réévaluations

Augmentations de 'exercice

Ventilation des diminutions

Virements de poste & poste
frements vers l'actif circulant
ssions
cissions
ises hors service !

minutions de l'exercice
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Comptes intermédiaires

Informations relatives an bilan Victor Hugo

Détail des amortissements

Situations et mouvements de 'exercice des amortissements (ou venant en diminution de actif

SValeur en debutiEAugmentations Diminutions} Valeticen fing
dotations] sortles roprises)

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement et de dévelop. (l)
Autres immobilisations incorporelles (1l)

.Immobilisations corporelles
Terrains

Constructions sur sol propre 1 856 818 3219563

Constructions sur sol d'autrui

Inst. géné. agenc. aménagements constructions

Inst. techniques, matériel et outillage industriels

Inst. géné. agencements et aménag. divers

Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier

mbaltages récupérables et divers

tal (11l 1 856 818 3 219 563
TAL GENERAL (I+11+1) 1 856 818 3219563
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Comptes intermédiaires

Informations relatives an bilan Victor fugo

Actif circulant

Détail des créances et échéances

iMontant; Echéances Echéances]

bot A molns] a plus)
diin an dyirlan

Capltal souscrit:
. Capital souscrit non appelé

Craances de l'actif immobilisé :
Créances rattachées 2 des participations i
Préts j
Autres | '

Créances de t'actif circulant :

lients douteux ou litigieux ,

utres créances clients - 312170 312170
réances de titres prétés ou remis en garantie '

ersannel et comptes ratlachés
securité Sociale et autres arg. saciaux
ztat et autres collectivités publiques

Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée 80944 60 944
Autres impaots, taxe et assimilé '
Divers 5464 5464

roupe et associés , 6 007 866 6 097 866
Débiteurs divers | 2662258 2 662 258]
Charges constatées d'avance 92998 92 998!

|

|

- Total 9221700 9231700

5 1
: |

Préts accordés en cours d'exercice |
Préts récupérés en cours d'exercice
Préts et Avances consentis aux associés pers. phys '

i

I

!

. . . !
5 |
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Comptes intenndédiaires

Informations relatives au bilan Victor ugo

Charges a payer

Fournisseurs - fact. non parvenues 332423
Int.courus sfemp.aup.etablt.credit 138714
Banque - Intérets courus a payer 7314
Etat-autres charges a payer 196 467
.Total 874 918

Produits i recevoir

Clients - factures & étabilir 312170

tal 312170

Ipitaux propres

mpaosition du capital
Cibital d’un montant de § 867 500,00 euros décomposé en 122 500 titres d’une valeur nominale de 15,24 euros.

Titres compasant le capital au début de I'exercice 122 500 ! 15,24
Titres émis pendant 'exercice

Titres remboursés pendant I'exercice

Titres compasant le capital a la fin de l'exercice 122 500 15,24
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Comptes intermédiaires

Informations relatives au bitan Victor Hugo

Dettes

Echéances des dettes

brut 2 molns SR plus d unJEEA'pius de)
. [d'unan] ary 5 a0}
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des éfablissements : : .
de crédit 30043293 146 028 29 897 265
Emprunis et dettes financiéres diverses ! 813811 813811
Dettes Fournisseurs et comptes rattachés 383 566 383 566
Dettes fiscales et sociales 3470 382? 3470 382
aftes sur immobilisations et comptes rattachés
oupe et associés :
tres dettes 455 985' 455 985
oduits constatés d'avance 1027 188 1027 188
tal 36 194 224 6 296 959 29 897 265
prunts souscrits en cours d'exercice
prunts remboursés sur l'exercice 29 547

ntant des emprunts et dettes contractés
prés des associés personnes physiques

Le détail des engagements donnés en garantie des « emprunts et dettes auprés des établissements de crédit » figurent dans la partie «

Autres informations ».

Les dépits de garantie versés par les locataires figurant dans le poste « Emprunts et dettes financiéres diverses », soit 812 160 euros ont
été considérés comme des dettes A plus de 5 ans en prenant pour hypothése que les locataires renouvelleront les baux lorsquiils

arriveront 4 échéance.
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Comptes intermédiaires

Informations relatives au bilan Victor {ugo

Comptes de Régularisation

Charges constatées d’avance

Charges [Charges! Charges'
Charges constatées d avance 92 998
.Total - 92 998
Produits constatés d’avance
W )"s. " [0 l“”!: m“:‘: EE}
dexploifation) Elnanciers (Exceptionnels
oduits constatés d avance ’ 1027 188
tal 1027 188
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Comptes intermédiaires

Informations relatives au compte de résultat Victor Hugo

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

Charges et produits d’exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Al
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I Cdévelnppe en France des missions d'audin, d'expereise eaompiable et de conseil erdotrices de
vetlenr poat ses clicais, on privilégiant des approuches sectoriclles,

Ny dypapes uecompagnent PME et entreprises patrimoniales ai travers de missions Jexpertise
compiable, de consolidation des comptes, de consedl au dirigeant, de gestion délégnie des
services comptables f financices, de conirale de gestion, Présent denrs 24 Inireany o travers la
France. PwC a fait fe choix de la proximité powr une meillenre connaissance des réalitéy
Sconomigues locales et par conségnent, nne place de choix aupres des décidemrs,

Pins e 161 000 persomnes dans 134 pays & travers le véscan PwC partugent idées, expertises ¢f
perspectives inpovantes poir apporter des sofntions et des conseils adapiés.

Les entités frangaises mewmbres de PwC rassemblent 4 000 personnes dans 24 boreairy.

« PO s fuait péforence aie rdseait PuC oot o & nite ou pllsivies de ses emtitds mienihres, dont ciicnie comintie ane
entité juridigue disencte. Poge plioe dinforsiation, rendes-vous sue fe sie waww pc.com siricire.

Amiens

14, boulevard Alsace-Lorraine

BP 31724
80017 Amiens Cedex 1
TéL 032291 3000

Bordeaux

9, cours du Médoc
530008

070 Bordeaux Cedex
:1, 05 5710 08 00

urg-en-Bresse
boulevard Paul Valéry
142

004 Bourg-en-Bresse
.04 7421 18 54

gnac
rue de Segonzac

40254

112 Cognac Cedex

€l. 0545825200

Dijon

Les Blasons du Chiteau
11E, boulevard Rembrandt
BP 57024

21070 Dijon Cedex

Tél. 03 80 28 07 28

Grenoble
2, square Roger Genin

BP 416
.38017 Grenoble Cedex |
TéL 04 76 84 33 50

Lille

Batiment ONIX

594, avenue Willy Brandt
59777 Euralille

Tel. 03 28 3624 80

Limoges

20, rue Banc Léger
87000 Limoges
TéL. 0555341905

Lyon

20, rue Garibaldi
69451 Lyon Cedex 06
TéL.0478 1781 78

Marseille

Les Docks - Atrium 10-
10, place de 1a Joliette

BP 81525

13567 Marseille Cedex 02
TéL 04 91 99 30 00

Metz

Metz Technopéle

3, rue Thomas Edison
57070 Metz

Tél. 03 87 18 40 60

Montpellier

650, rue Henri Becquerel
34000 Montpellier

Tél 04 67 22 84 84

Monaco

[mmeuble le Mercator
7, rue de I’Industrie
98000 Monaco

Tél. +3 77920571 00

Nantes

34, place Viarme
Espace Viarme

BP 90928

44009 Nantes

TEL 02 51 84 36 36

Nice

immeuble Nice Plaza

455, promenade des Anglais
BP 93130

06203 Nice Cedex 3

Tél 04 93372020

Paris

63, rue de Villiers
92208 Neuilly-sur-Seine
Cedex

TéL 01 56 5753 13

Pau

Cité Multimédia

4, rue Thomas Edison
BP 7501

64075 Pau Cedex
TéL 05 59 14 24 34

Poitiers

14, boulevard du Maréchal
de Lattre de Tassigny
86000 Poitiers

Tél. 0549881729

Quimper

9, rue du Président Sadate
CS 82031

29018 Quimper Cedex
Tél. 02 98 10 31 03

Rennes

40, boulevard de La Tour d’Auvergne
CS 64008

35040 Rennes Cedex

Tél. 0299231717

Rouen

Parc de la Vatine

20, rue Raymond Aron
76130 Mont Saint-Aignan
Tél 02 3559 00 85

Saint-Quentin

Les Jardins de 1"Hotel-Dieu
6, place Arnaud Bisson

BP 49

02101 Saint-Quentin Cedex
TéL 03 23 06 28 00

Strasbourg

Centre d’ Affaires Urbania
230, avenue de Colmar
CS 90240

67 089 Strasbourg Cedex
TéL 03 884555 50

Toulouse

immeuble le Sully

1, place Occitane

BP 28036

31 080 Toulouse Cedex 06
Tél. 05 62 27 57 57



