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DE LA SOCIETE PASCAL PAR LA SOCIETE VICTOR HIUGO

fofl




ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société Pascal
société par actions simplifiée an capital de 770.000 Euros, dont le si¢ge social est 91-93
bd Pasteur 75015 Pars, immatricnlée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris, sous le numéro 418 507 596,

(ci-aprés désignée "Paseal” ou "I'Absorbantc")

représentée par Monsieur Nicholas Holford, Directeur Général,

D'UNE PART,

|
-

- La société Victor Iugo

société par actions simplifiée au capital de 1.867.500 Euros, dont le siége social est 170
place Henri Régnault - c¢/o Amundi Immobilier, 92043 Paris La Défense Cedex,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous le numéro 419
400 437,

(ci-aprés désignée "Vietor Iugo” ou "I'Absorbée™)
représentée par la société Franee Topco Sarl agissant au nom et en qualité de Président

de Pascal, et ayant pouvoir 3 I'effet des présentes, elle-méme représentée par Monsicur
Nicholas Holford, Gérant,

D'AUTRE PART.
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ILAETE ENPOSE, DECLARE ET CONVENU CE QUI SUIT

PROJET DE FUSION PAR ABSORPTION DE
VICTOR HHUGO
PAR

PASCAL

CARACTERISTIQUES DES SOCIETES
MOTIES ET BUTS DE L'OPERATION DE FUSION
CODMIPTES UTILISES POUR ETABLIR LES MODALITES DE LA FUSION
METIIODES D'EVALUATION

Présentation des sociélés

1.I Pascal (Absorbantc)

Pascal a été constituée sous la forme de société anonyme pour une durée de 99 ans
expirant l¢ 23 avril 2097. Ellc a été transformée en société par actions simplifice
par décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires en date du
30 décembre 2009.

Son capital s'¢léve & ce jour 3 770.000 Euros. Il cst divisé en 70.000 actions,
entiérement libérées, toutes de méme catégoric.

Pascal n’a pas émis de valeurs mobiliéres ou droits (obligations, valcurs
mobili¢res composées, bons ¢t options, ctc...) donnant aceés ou non & son capital
autres quc les actions composant son capital social.

Pascal n’a jamais procéd¢ & unc offre au public de titres financiers.
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1.2

Pascal a pour objet principal :

- La propri¢té, la gestion, I'exploitation par bail, la loeation ou antrement de
biens immobiliers acquis par la Société et de tout titre de société ayant un
objet similaire.

- La participation de la société, par tous moyens dans foutes opérations
pouvant se rapporter  son objet par voic de eréation de sociétés nouvelles,
dc souseriptions ou d'achat de titres ou droits soeiaux, de fusion ou
antrement.

- Et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles,
mobiliéres ou immobiliéres pouvant se rattacher directement ou
indirectement & l'objet ci-dessus ou & tous objets similaires ou connexes de
nature & favoriser son développement ou son extension.

Son exerciec social commence le 17 janvier et se termine le 31 décembre de
ehaque année.

Victor Hugo {Absorbéc)

Vietor Hugo a été constituce sous la forme de soci¢té anonyme pour une durée de
99 ans expirant le 15 juillet 2097. Elle a ¢t¢ transformée en société par actions
simplifiée par décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire des aetionnaires
en date du 30 décembre 2009.

Son eapital s'¢léve a ce jour & 1.867.500 Enros. 11 est divisé en 122,500 actions
entiérement libérées, toutes de méme eatégorie.

Victor Hugo n’a pas émis de valeurs mobiliéres ou droits (obligations, valeurs
mobiliéres composéces, bons et options, cte...) donnant acces ou non A son capital
autres que les actions composant son capital social.

Victor Hugo n’a jamais procédé & une offre au public de titres financiers.
Victor Hugo a pour objet principal :

- La propriété, la gestion, l'exploitation par bail, la location ou autrement de
biens immobiliers acquis par la Société ct de tout titre de socic¢té ayant un
objet similaire.

- La participation de la soei¢té, par tous moyens dans toutes opérations
pouvant se rapporter i son objet par voic de création de sociétés nouvelles,
de souscriptions ou d'achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou
autrement.

- Et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles,
mobiliéres ou immobiliéres pouvant sc rattacher directement ou
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indirectement d 'objet ci-dessus ou a tous objets similaires ou connexes de
nature a4 favoniser son développement ou son extension.

Son exercice social commence le 17 janvier et se termine le 31 décembre de
chaque année.

1.3 Licns des socictés entre elles

Pascal détenant a la date des présentes la totalité des actions de la société Victor Hugo,
et s'engageant & les détenir jusqu'a la réalisation de la fusion, la présente opération
constituc une fusion-renonciation intégrale.

En conséquence, il n'y aura lieu ni & augmentation de eapital de Pascal, ni a échange des
actions de Victor Hugo contre des actions de Pascal conformément aux dispositions de
l'article L236-3 du Code de Commerce, ni corrélativement 3 la détermination d'un
rapport d'échange entre les actions de Victor Hugo d'une part, et les actions de Pascal
d'aulre part.

En outre, Pascal a comme Président, Monsicur Bemard Baret et comme Directeur

Général, Monsicur Nicholas Holford ; et Victor Hugo a comme Président, la société
France Topco Sarl, dont les Gérants sont, entre autres, Messieurs Baret et Holford.

Cette fusion s'inscrit dans le cadre d'une restructuration interne ayant pour objectif de
simplifier et rationaliser les opérations relatives & la détention, la gestion et lc
financement des immeubles qui sont actuellement ct pour des raisons historiques
détenus par deux entités juridiques distinctes alors qu'ils forment, s'agissant de leur
existence matériel et sur le plan locatif, une scule unité.

En conséquence, Pascal et Victor Hugo ont amréte le principe de la fusion par voie
d'absorption de Victor Hugo par Pascal (ci-aprés désignée la "Fusion").

Comptes des sociétés intéressées retenus pour établir les conditions de Ia fusion

Les conditions de la Fusion ont été ¢tablies sur la base de comptes des deux sociétés
arrétés au 31 décembre 2009. Ces comptes figurent en Annexe n°l aux présentes.

Les comptes de Pascal au 31 décembre 2009 ont approuvés par l'associ¢ unique le 29
juin 2010.

Les comptes de Victor Hugo au 31 décembre 2009 ont été approuvés par les associés le
29 juin 2010.

Les états comptables arrétés au 30 juin 2010 par les deux sociétés seront mis a la
disposition des associés de Pascal et Victor Hugo conformément a Varticle R 236-3 du
Code de Commerce.



Méthodes d'évaluation

S'agissant d'une opération de restructuration internc, conformément aux dispositions du
Reglement n°2004-01 du Comité de la Réglementation Comptable, les parties sont
convenues de retenir comme valeur d'apport des éléments d'actif apportés et des
¢léments de passif pris en charge, leur valeur comptable au 31 décembre 2009.

Sur cette base, la valeur nette comptable du patrimoine apporté par Vietor Hugo ressort
a4 2.025.118 Euros, ainsi qu'il résulte des désignations et évaluations des éléments d'actif
et de passif apportés figurant ei-aprés et en tenaut compte (i) de la distribution de
I'acompte sur dividende et (i) de la distribution de dividendes complémentaire visées au
paragraphe 1-5 ci-dessous.

Distribution d'un_acompte sur dividendes

En date du 18 décembre 2009, le Conseil d'Administration de Victor Hugo a déecidé la
distribution d'un acompte sur dividendes d'une somme totale de 1.041.250 €, soit 8,50 €
par action.

En date du 29 juin 2010, les associés ont déeidé la distribution d'un dividende
complémentaire d'un montant total de 1.935.500 €, soit 15,80 € par action.
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Il

APPORT FUSION

DE

VICTOR IUGO

A

PASCAL

ARTICLE I - CONSISTANCE DE L'APPORT

Victor Hugo fait apport a Pascal, 3 titre de fusion, ce qui est aceepté par Monsicur Bemard
Baret, ¢s-qualités, sous les garanties ordinaires de fait et de droit, de l'intégralité des éléments
actifs et passifs composant son patrimoine, étant préeisé :

que, sous réserve de la prise en compte des opérations mentionuées au paragraphe 5 de
I'exposé ci-dessus, les actifs apportés & Pascal et les passifs pris en charge par elle
décrits et énumérés ci-aprés, étaient compris dans le patrimoine de Victor Hugo a la
date du 31 décembre” 2009, date retenue pour l'établissement des conditions de la
Fusion, et qu'ils ont pu évoluer depuis ;

que la Fusion prendra ecffet rétroactivement aun [ janvier 2010 et que,
corrélativement, les résultats de toules les opérations actives et passives, cffectuées par
Vietor Hugo 4 compter du 17 janvier 2010 jusqu'a la date de réalisation définitive de la
Fusion, seront exclusivement au profit ou a la charge de Pascal et considérées comme
accomplies par Pascal, d'un point de vue comptable, depuis la méme date ;

que I'énumération qui va suivre est par principe non limitative, Ia Fusion constituant une
transmission universelle des éléments actifs et passifs composant le patrimoine de
Victor Hugo ;

que, du seul fait de la réalisation de la Fusion, et de Ja transmission universelle du
patrimoine de Victor Hugo qui en résultera, I'ensemble des actifs et passifs seront
transférés a Pascal dans 1'état ot ils se trouveront i la date de réalisation définitive de la
Fusion.

En outre, 'apport-fusion de Victor Hugo est consenti et accepté aux charges, clauses et
conditions et moyennant les attributions stipulées ci-aprés.
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ARTICLE 2: DESIGNATION ET_EVALUATION DES ELEMENTS D'ACTIF
APPORTES PAR VICTOR HUGO

L'apport-fusion de Victor Hugo eomprend l'ensemble des éléments d'aetif de cette société,
savoir, selon la valceur nctte comptable figurant mu bilan de Vietor Hugo arrété au 31
déeembre 2009 tcl que présenté A 'Annexe n°] ci-aprés, étant précisé que la valeur brute de
chaque élément d'actif comme e montant des amortissements et des provisions figurant audit
bilan seront repris au bilan de Pascal conformément aux obligations fiseales fixées par 'article
210-A-3 du Code Général des Impbts précisées par l'instruction du 30 déeembre 2005 (BO1 4
1-1-05), paragraphes 13 ct 14.

A-ACTIF IMMOBILISE

Les immobilisations incorporelles apportées par Victor Hugo sont :
- Le fonds de ecommerce de Victor Hugo, ledit fonds comprenant notamment :

- Ia elientéle qui y est attachée, ainsi que le droit de se dire successeur de la
société apporteusc ;

- le nom, la dénomination Victor Hugo ;

- le bénéfice ct la charge de tous contrats, accords, traités et marchés conelus
par Victor Hugo avec les tiers, les clients, les fournisscurs

- les archives, logiciels, dossiers, registres, fichiers, picces de comptabilité,
livres, études ct documents quelconques ;

- lc bénéfice de toutes les autorisations d'exploitation et autres permissions
administratives ; les études et marchiés en cours ;

Lesdites  immoDbilisations ineorporelles sont Mémoire
apporiées pour unc valenr globale de

Les immobilisations corporclles apportées par Vietor Hugo sont :

- Un immeuble/ 4 usage de burcau situé 1 rue Edouard Belin, 92566 Ruecil
Malmaison pour une valeur de 16.447.565 Euros :

Valeur brute | Amertissements | Valeur nette
Provisions
Aux terrains 3 concurrence de 2.728.837€ 0€| 2.728.837¢€
Les constructions apportées pour 24.559.536 € 10.840.808 €| 13.718.728 €

Lesdites immobilisations eorporelles sont apportées pour
une valeur globale de 16.447.565 €
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B - ACTIF CIRCULANT

Les éléments d'actif circulant apportés par Victor Hugo sont :

Valeur brute | Amortissements | Valeur nette
Provisions
Les créances clients et comples rattachés 401.754 € 989 € 400.765 €
Les autres créances 855.702 € 0€ 855.702 €
Les valeurs mobili¢res de placement 1.582.977 € 0€] 1.582977¢€
Les disponibilités 2.677.078 € 0€| 2.677.078€
Lesdits éléments d'actif circulant sont apportés pour une valeur
globaie de 5.516.524 €
C-COMPTES DE REGULARISATION ACTIF
Les comptes de régularisation (charges constatées d’avance) sont 6.191€
apportés pour
LE MONTANT TOTAL DES ACTIFS COMPRIS DANS
L'APPORT EST DONC APPORTE POUR LA SOMDME 21.970.284 €

DE

ARTICLE 3 - PRISE EN CIIARGE DU PASSIF DE VICTOR ITUGO

L'apport-fusion de Victor Hugo est consenti et accepté moyennant prise en charge par Pascal,
en I'acquit de la société absorbée, de I'ensemble des éléments passifs de cette société, a savoir,
conformément a son bilan arrété au 31 décembre 2009 :

Les emprunts et dettes auprés des établissements de crédit pour 15.610.766 €
Les emprunis et dettes financiéres diverses pour 995.938 €
Les dettes fournisseurs et comptes rattachés pour 23.023 €
Les dettes fiscales et sociales pour 49.704 €
Les autres dettes pour 1.330.233 €

LE MONTANT TOTAL DU PASSIF COMPRIS DANS

L'APPORT EST DONC PRIS EN CIIARGE POUR LA

SOMNDMIE DE 18.009.665 €
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10.

ARTICLE4: DETERMINATION DE L'ACTIF_NET APPORTE PAR VICTOR
IUGO A TITRE DE FUSION

Dcs désignations et évaluations ci-dessus, il résulte que :

- les ¢léments d'actif sont apportés par Vietor Hugo pour
une valenr de 21.970.284 €

- lc passif pris en charge par Pascal s'¢l¢ve 3 18.009.665 €

L'ACTIF NET DE VICTOR 1IUGO S'ELEVE DONC A

3.960.618 €
De cet actif nct, il eonvicnt de retrancher le montant dn
dividende versé en 2010 conformément au paragraphe I-5 ci-
dessus, qui s'¢léve a 1.935.500 Euros
L'ACTIF NET APPORTE DE VICTOR IIUGO S'ELEVE
DONC A 2.025.118 €

ARTICLE 5 - ENGAGEMENTS HHORS BILAN

Indépendamment de l'actif et du passif ci-dessus désignés, Pascal bénéficiera, le cas échéant,
des cngagements regus par Vietor Hugo visés dans les comptes de Victor Hugo au 31
décembre 2009 et sera substituée a Victor Hugo dans la charge des engagements donnés par
cctte demicre, visés dans lesdits comptcs.

ARTICLE 6 - PROPRIETE ET JOUISSANCE DE ['APPORT-FUSION DE VICTOR
HUGO

Pascal sera proprictaire ¢f entrera cn posscssion des biens ct droits apportés par Victor Hugo
deés le jour on la présente convention deviendra définitive par la réalisation des conditions
prévucs sous l'artiele 12 ci-apres.

Conformément aux dispositions de l'article L 236-3 du Code de Commerce, Pascal aceepte,
d¢s la date des présentes, de prendre, au jour on la remise de ees biens ct droits lui sera faitc,
les éléments actifs et passifs composant lc patrimoine de Vietor Hugo tels qu'ils cxistcront
alors.

Jusqu'an jour od la Fusion scra devenue définitive, Victor Hogo s'oblige a gérer les biens et
droits apportés avee les mémes prineipes, régles et conditions que par Ic passé, a nc prendre
aucun cngagement important ou pouvant affecter la propriété ou la libre disposition dc ecs
¢léments d'actifs, le tout sans I'accord préalable de Pascal.
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ARTICLE 7 - ORIGINE DE PROPRIETE DES BIENS APPORTES

1. Biecns_et draits immmobiliers

La désignation des biens immobiliers compris dans I'apport-fusion de Vietor Hugo, leur
origine de propriété ainsi que les déclarations faites conformément anx prescriptions
légales et réglementaires sur la publicité fonciére, de méme que le cas échéant,
I'énonciation des servitudes connues et le dépdt des aetes relatifs aux servitudes
d'urbanisme concernant les biens immobiliers compris dans I'apport-fusion de Victor
Hugo scront établis aprés réalisation des eonditions suspensives stipulées & l'article 12
ci-aprés, dans un acte complémentaire qui sera dressé par L'Etnde Thibierge &
Associés, notaire a Paris, en suite du dépot des présentes et des décisions de I'associé
unique de Paseal par leurs signataires au rang de ses minutes.

2. Fonds de_egnimiere

Victor Hugo déclare étre propriétaire du fonds de commeree eompris dans )'apport-
fusion depuis sa constitution pour l'avoir clle-méme ecréé et pour l'avoir ensuite
développé.

ARTICLE 8 - CIIARGES ET CONDITIONS GENERALES DE I.A FUSION DE
VICTOR ITUGO PAR PASCAL

Ainsi qu'il est dit a I'article 3 ci-dessus, 'apport 2 titre de fusion de Victor Hugo & Pascal est
fait & charge pour Paseal de payer en l'acquit de Victor Hugo le passif de cette société.

Ce passif sera supporté par Pascal, laquelle sera débitrice de ces dettes an lieu et place de
Victor Hugo sans que cette substitution entraine novation a I'égard des eréanciers.

En conséquence, conformément aux dispositions de I'article L 236-14 du Code de Commeree,
les créanciers de Paseal et de Victor Hugo dont la eréance sera antérieure & la publication du
présent projet de fusion pourront faire opposition dans un délai de trente jours 3 compter de la
derniére publication de ee projct.

L'apport & titre de fusion de Victor Hugo est cn outre consenti et accepté anx charges ct
conditions suivantes :

1. Pascal prendra les biens apportés dans 1'état ot ils se trouveront a la date de réalisation
définitive de la Fusion, sans pouvoir exercer aucun recours contre Victor Hugo pour
quelque cause que ce soit, notamment pour mauvais état des constructions, matériels et
objets mobiliers, vices de construction apparents ou eachés, vices du sol ou dun sous-sol,
crreur dans la désignation, les confins, les numéros du eadastre et la conienance
indiqués, toute différence en plus ou en moins entre cette eontenance et celle réelle,
excédat-elle un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de la société bénéficiaire
sans recours contre la soeiété apporteuse.,



7.

12.

Paseal souffrira notamment les servitudes passives, apparentes ou oceultes, continues ou
discontinues pouvant grever les immeubles apportés, sauf a s’en défendre et profiter de
celles actives, le tout a ses risques et périls, sans recours contre Victor Hugo sans que la
présente clause puisse conférer d qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu
de titres réguliers non prescrits ou de la loi.

A ce sujet, le représentant de Vietor Hugo déelare qu'a sa eonnaissance, les immeubles
apportés ne sont grevés d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter des titres de
propriété, de la situation des lienx, des plans d'urbanisme ou de la loi, et qui seront
analysés, ainsi qu'il a été dit e¢i-dessus, dans le dépdt du présent projet de fusion au rang
des minutes du notaire désigné i l'artiele 7.1,

Paseal sera purement et simplement substituée dans tous les droits et obligations de
Vietor Hugo qui n'entend donner aucune antre garantie que celles possédées par elle-
méme.

Paseal supportera toutes les charges ct obligations postéricures a la date de réalisation
définitive de la Fusion (impdts, contributions, taxes, ete.) auxquelles les biens ou les
activités apportés peuvent ou pourront étre assujettis.

Pascal sera tenue de continger jusqu'd leur expiration ou résiliera a ses frais, sans
recours contre Victor Hugo, tous les contrats auxquels cette société est partic.

Pascal sera subrogéc dans le bénéfice de tous droits ainsi que dans le bénéfice et la
charge de tous contrats, traités, conventions, marchés eonclus par Victor Hugo, avee
toutes administrations et tons tiers, ainsi que dans le bénéfiee et la charge de toutes
autorisations ou permissions administratives qui auraient été consenties & Vietor Hugo.

Paseal sera substituée a Vietor Hugo dans tous les droits et obligations de locations de
biens immobiliers dont Victor Hugo est titulaire.

Paseal aura, aprés réalisation définitive de la présente convention, tous pouvoirs pour,
aux lieu et place de Victor Hugo, intenter ou poursunivre toutes aetions judieiaires et
procédures arbitrales, donner tous acquiescements a toutes décisions, recevoir ou payer
toutes sommes dues en suite de ces actions, procédures et déeisions.

Pascal sera tenue a 'acquit du passif de Vietor Hugo & elle apporté dans les termes et
conditions ou il est et deviendra exigible, au paiement de tous intéréts, et généralement,
a I'exécution de toutes conditions d'actes d'emprunt et de titres dc créances pouvant
exister, comme Vietor Hugo est tenue de le faire, et méme avec toutes exigibilités
anticipées s'il y a lieu.

Elle subira la charge de toutes garanties qui auraient pu étre conférées relativement au
passif par elle pris en charge.

Elle sera tenuc également, et dans les mémes conditions, A 'exéeution des engagements
de cautions et des avals pris par Victor Hugo et bénéficiera de toutes contre-garanties y

afférant.
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10.

t3.

Dans le cas ot il se révélerait une différence en plus ou en moins, entre les passifs
énoncés ci-dessus et les sommes réclamées par les tiers et reconnues cxigibles, Pascal
scra tenuc d'acquitter ou bénéficiera de tout excédent éventuel, sans revendication
possible de part ni d'autre. 1l en sera de méme en cas d'insuffisance des provisions
comprises dans le passif pris en charge.

Au cas ot des créanciers ou des bailleurs de locaux formeraient opposition & la Fusion,
dans les conditions légales et réglementaires, Pascal ferait son affaire, avec I'assistance
de Victor Hugo, pour cn obtenir mainlevée.

Pascal se conformera aux lots, décrets ct arrétés, réglements et usages concernant
I'exploitation des biens ct activités apportés.

Pascal remplira toutes formalités requises en vue de rendre opposable aux tiers la
transmission des divers éléments d'actif ou droits apportés, tout pouvoir étant donné a
cet effet au porteur d'une eopie ou d'un extrait des présentes.

Victor Hugo devra, 4 premiére réquisition de Paseal, et, jusqu'a la réalisation définitive
de la Fusion, concourir 3 I'établissement de tous actes complémentaires, modificatifs,
réitératifs ou confirmatifs du présent acte et foumir toutes justifications et signatures qui
pourraient étre nécessaires pour faire opérer la transmission réguliére des biens et droits
apportés, notamment des sdretés et garanties transmises.
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14.

ARTICLE 9 - DECLARATIONS CONCERNANT VICTOR HUGO ET SON APPORT

Monsieur Bernard Baret fait, és-qualités, les déelarations suivantes :

L.

En ece qui coneernc Victor Hugo

quc Vietor Hogo n'est pas et n'a jamais été en état de redressement judiciaire,
liquidation judiciaire ou amiable ou cessation des paiements, on toute autre
proeédure assimilée ;

qu'elle est immatriculée a I'INSEE sous le numéro siret 419 400 437 00044 ;
qu'elle est a jour, relativement aux biens apportés, du paicment de ses impdts et
cotisations sociales ou parafisecales, ainsi que de toutes autres obligations a I'égard

de I'administration fiscale et des divers organismes de sécurité sociale ;

qu'clle ne fait l'objet d'ancune mesure susceptible de porter atteinte i sa capaeité
civile ou 4 la libre disposition de ses biens.

que, dans I'apport-fusion, ne figure aueun immenble, ni droit immobilier autre que
ceux désignés a l'article 2 A 2., ;

que les biens immobiliers apportés ne sont grevés d'aucune inscription de
privilege ou dhypotheéque autre que celles figurant sur I'état recapitulatif figurant
a I'Annexe n®2 ;

que les biens et droits immobiliers apportés ne sont grevés d'aneun bail ni droit
d'occupation que :

- le bail eonsenti a BNP Paris Assurance;
- atitre résiduel, diverses locations de place de parking,

que les ¢léments et droits incorporels, les biens mobiliers et droits de toute nature
apportés ne font I'objet d'ancun nantissement, privilége, saisie de droit, de nature a
en restreindre 1a jouissance on I'exercice du droit de propriété ainsi que l'atteste
I'état des priviléges et nantissements figurant 3 'Annexe n®3 ;

que les apports ne comprennent aucun contrat de erédit-bail mobilier ainsi que
l'atteste I'état des priviléges et nantissements figurant 3 'Annexe n°3 ;

—_— 3

que Victor Hugo n'a souserit ancun engagement hors-bilan autre que ecux déerits
a I'Annexe n°l.
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15.

i

ABSENCE DE RAPPORT D'ECHHANGE DES DROITS SOCIAUX
ET DE REMUNERATION DE L'APPORT - FUSION
MONTANT PREVU DU MALI DE FUSION
DISSOLUTION DE VICTOR HUGO

ARTICLE 10 - ABSENCE DE RAPPORT D'ECITANGE DES DROITS SOCIAUX -
MONTANT PREVU DU MALI DE IFUSION

Conformément d ce qui a été mentionné au paragraphe 1-1-3 ci-dessus, Pascal détenant 3 ce
jourla totalité des actions de Victor Hugo ct s'engageant a les conserver jusqu'a la réalisation
définitive de la Fusion, il ne sera pas établi de rapport d'échange. 1l n'y aura donc pas licu a
¢émission d'actions nouvelles de Pascal, ni 4 augmentation de son capital en conséquence de
I'apport-fusion. Les actions de Victor Hugo seront donc annulées purement et simplement.

Montant préva mali de fitsion

Le montant de ['actif net apporté par Victor Hugo 2.025.118 Euros
s'¢levant &

ct la valeur des titres de Victor Hugo dans les comptes de
Pascal s'élevant a 32.520.587 Euros

la différence représente le mali de fusion et s'éleve 30.495.4069 Euros

Laquelle somme de 30.495.469 Euros sera inscrite 3 'actif du bilan de la société absorbante, a
un compte d'immobilisation incorporelle intitulé "Mali de fusion”.

ARTICLE 11 - DISSOLUTION DE VICTOR T1TUGO

Conformément 2 l'anticle L. 236-3 du Code de Commerce, la réalisation de 1a Fusion du fait de
la levée des conditions suspensives prévues 2 Yarticle 12 ci-dessous, entrainera la dissolution
sans liquidation de Victor Hugo et la transmission universelle de son patrimoine & Pascal.

N
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CONDITION SUSPENSIVE - REGIME FISCAL DE LA FUSION

ARTICLE 12 - CONDITION DE REALISATION DE LA FUSION

La Fusion ne deviendra définitive que sous réserve, et du seul fait, de la levée de la condition
suspensive ci-aprés :

- approbation dc la présente convention et de l'apport-fusion qui y est convenu par
I'associ¢ unique de Pascal, et constatation de la réalisation définitive de la Fusion et de
la dissolution de Victor Hugo.

Si cette condition n'était pas réalisée le 31 décembre 2010 au plus tard, le présent projet de

fusion serait considéré de plein droit comme cadue, sans indemnité de part ni d'autre.

ARTICLE 13 - DECLARATIONS ET OBLIGATIONS FISCALES

Monsicur Bernard Barcet, ¢s-qualités, déclare :

- que les sociétés Pascal et Victor Hugo sont des sociétés de capitaux ayant leur sicge
social en France et, comme telles, soumises a I'imp6t sur les sociétés

- cn matiére d’impot sur les sociétés, placer I'opération de Fusion sous le régime fiscal de
faveur des fusions prévu a Iarticle 210 A du Code général des imp6ts ;

- en maticre de droits d’enregistrement, placer 'opération de Fusion sous le régime
spécial prévu a article 816 du Code général des impdts.

En conséquence, les options et engagements relatifs 3 la présente convention s'établissent
ainsi qu'il suit ;

. Aure

Le soussigné és qualités, au nom des sociétés qu’il représente, déclare que la Fusion
rcléve du droit fixe de 500 Euros prévu a Varticle 816 du Code général des impdts. La
Fusion donnera licu au paiement du salaire du conservateur, égal a 0,10 % de la valeur
vénale des immeubles apportés.

Nt
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Auregard_de l'impdt sur les sociétés

Ainsi qu'il résulte des clauscs ci-avant, la Fusion prend effet le 1% janvier 2010. En
conséquenee, les résultats, bénéficiaires ou déficitaires, dégagés depuis cette date par
Victor Hugo scront englobés dans le résultat imposable de Pascal au titre de I’exereice
ouvert le 1°° janvier 2010.

Les soussignés, représentants de la société absorbante et de la soeiété absorbée,
rappellent que la société absorbante détient la totalité des actions de la société absorbée
ct que la présentc fusion constituc une opération dc restructuration internc.
Conformément au réglement CNC 2004-01 précité et des réglements suivants, les
apports scront transcrits dans les éeritures de la soeiété absorbante a leur valeur
comptable, tels qu’ils figurent dans les comptes de la société absorbée, arrétés au 31
décembre 2009.

Les soussignés, ¢s-qualités, déelarent soumettre la Fusion au régime prévu i article
210 A du Code général des impdts.

La Fusion retenant les valeurs comptables au 31 décembre 2009 comme valeurs
d’apports des ¢léments de Pactif immobilisé de la société absorbée, la société
absorbante, conformément aux dispositions des instructions administratives du 11 aoit
1993 (BO1 4 1-1-93), du 3 aoiit 2000 (BO1 4 1-2-00) et du 30 déeembre 2005 (BO1 4 1-1-
05), reprendra dans ses comptes annuels les écritures comptables de 1a société absorbée
en faisant ressortir distinetement la valeur d’origine des éléments d’actif immobilisé et
les amortissements ct dépréeiations constatés. Elle continuera, en outre, de caleuler les
dotations aux amortissements & partir de 12 valeur d’origine qu’avaicnt les biens dans ics
écritures de la société absorbée.

A Peffet de bénéficier des dispositions de 1’article 210 A du Code général des impéts,
Pascal s’engage a respecter les prescriptions snivantes :

- reprendre 4 son passif les provisions dont I'imposition est différée chez Victor
Hugo et qui ne deviennent pas sans objet du fait de la Fusion, ainsi que la réserve
spéciale ou ces sociétés ont porté les plus-values & long termec soumiscs
antéricurement & I’impdt sur les sociétés au taux réduit ;

- s¢ substituer & Victor Hugo pour la réintégration des résultats dont 1a prise en
compte avait été différée pour I'imposition de cette dernicre a raison des bicns
compris dans la Fusion ;

- ealculer les plus-values réalisées ultéricurcment & I"occasion de la cession des
immobilisations non amontissables (ct des titres de portefeuille qui leur sont
assimilés en application des dispositions de ’article 210 A 6. du Code général des
impdts) recues cn apport d’aprés la valeur qu’avaicnt ces biens, du point de vue
fiscal, dans les éeritures de Victor Hugo ;

- réintégrer dans ses béndfices imposables d I'impot sur les sociétés, dans les
conditions et délais fixés au d du 3. de I"article 210 A du Code général des impdts,

Ng
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les plus-values dégagées par la Fusion sur 'apport des biens amortissables, sans
omettre de rattacher au résultat de I’exercice méme de cession la fraction non
encore taxée des plus-values afférentes & ceux de ces biens qui auront été eédés
avant I’expiration de la période de réintégration ;

- reprendre a son bilan les ¢léments autres que des immobilisations (ou des biens
qui leur sont assimilés en application des dispositions de I’article 210A 6. du Code
général des impdts) compris dans I"apport pour la valeur que ces éléments avaient,
du peint de vue fiseal, dans les écritures de Vietor Hugo ou, & défaut, rattacher au
résultat de P'exercice de fusion le profit correspondant 4 la différence entre la
nouvelle valeur de ces ¢léments et la valeur qu’ils avaient du point de vue fiseal,
dans les écritures de Vietor Hugo ;

- I’ensemble des apports étant transeriis sur la base de leur valeur comptable,
reprendre a son bilan Pensemble des écritures comptables de Victor Hugo
relatives aux éléments apportés (valeurs d’erigine, amortissements, provisions
pour dépréciation) et continuer de calculer les dotations aux amortissements 3
partir de la valeur d’origine qu’avaient les biens apportés dans les écritures de
Victor Hugo.

Pascal s’engage, en outre, a joindre a sa déclaration de résultat aussi longtemps que
nécessaire un ¢tat de suivi des plus-values en sursis d'imposition conforme au modéle
fourni par P'administration faisant apparaitre, pour chaque nature d’élément, les
renseignements néeessaires au ealcul du résultat imposable de la cession uliéricure des
¢léments considérés, conformément a article 54 septies I du Code général des impdts
ct a I'article 38 quindecies de I’annexe 111 au méme code.

Vietor Hugo s’engage également 3 joindre ledit état de suivi des plus-values en sursis
d’imposition 4 la déclaration de résultats de I'exercice de cessation qui doit étre
souscrite dans les 60 jours de la publication de la Fusion.

Pascal inscrira aussi longtemps que néeessaire les plus-values dégagées sur les ¢léments
d’actif non amortissables, et dont I'imposition a été reportée, dans le registre prévu
article 54 septies 11 du Code général des impdts.

Au reeard de Ia taxe sir Ia valeur ajontée

En application de "article 257 bis du Code général des impdts, « les livraisons de biens,
les prestations de services et les opérations mentionnées awx 6° et 7° de 'article 257,
réalisées entre redevables de la taxe sur la valeur ajoutée, sont dispensées de celle-ci
lors de la transmission a titre onéreux ou a titre gratuit, ou sous forme d’apport a une
société, d’'une universalité totale ou partielle de biens ».

Les livraisons de biens et prestations de services réalisées a 1’occasion de la Fusion sont
en conséquence dispensées de la taxe sur la valeur ajoutée.

Pascal sera réputée continucr la personne de Victor Hugo notamment 3 raison des
régularisations de taxe sur la valeur ajoutée auxquelles aurai dit proeéder Victor Hugo si
elle avait continué leur exploitation.
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Chacune des sociétés partics d la Fusion déelare que Ie montant hors taxe des livraisons
de biens ct des prestations de serviees réalisées dans Ie cadre de la Fusion sera porté sur
leurs déclarations respectives de chiffre d'affaires CA3, sur la ligne « autres opérations
non imposables ».

Effart de construction

En application dc DIarticle 163 de 'annexe II au Code général des impdts, Pascal
prendra 4 sa charge Pobligation d’investir qui incombe & Victor Hugo a raison des
salaires payés par eclles-ci depuis le 1 janvier 2010.

Taxes diverses

Pascal scra subrogée dans tous les droits ¢t obligations de Vietor Hugo cn ec qut
concerne les dispositions 1égales relatives A :

la taxe professionnelle / contribution économique territoriale ;

- la participation des emplaycurs & la formation professionnelle eontinuc ;
- la taxe d’apprentissage ;

- la participation des salariés aux résultats de I’entreprise ;

- la contribution sociale de solidanté des sociétcs.

Opérations antérieures

Pascal déclare reprendre le bénéfice et/ou la charge de tous les engagements d’ordre
fiscal qui auraient pu étre antéricurement souscrits par Victor Hugo et/ou de tous les
agréments qui auraicnt pu lui étre accordés A I'occasion d’opérations de fusion, de
scission, d’apport particls d’actif ou dc toute opération assimilée, soumises au régime
fiscal de faveur des fusions, en mati¢re de droits d’enregistrement ct/ou d’impdt sur les
socictés ou soumises A tout autre report ou sursis d’ imposition.

ARTICLE 14 - REMISE DE TITRES

Lorsque la préscute convention sera devenue définitive, il sera remis a I'Absorbante tous les
titres de propriété, actes, documents et autres pi¢ees concernant les biens et droits apportés.

i
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ARTICLE 15 - POUVOIRS - FRAIS - ELECTION DE DOMICILE

[. Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait des
présentes pour faire les dépots et publications prescrits par la loi, notamment en vue de
faire counr, avant la prise des déeisions de l'associ¢ unique appelé a statuer sur la
présente convention, Ie délai accordé aux eréanciers et, d'une maniére générale, pour
remplir toutes formalités l1égales et faire toutes significations ou notifications qui
pourraient étre néeessaires.

2. Les frais et droits des présentcs, et tous ecux qui en seront la conséquence directe ou
indirecte, scront supportés par I'Absorbante a titre de frais d'augmentation de capital.

3.  Pour I'exécution des préscntes, les soussignés font és-qualités élection de domicile aux
si¢ges des sociétés qu'ils représentent.

Fait a Paris
Le 30 septembre 2010
En 7 exemplaires originaux

Pasecal Victor ugo

[ M
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Annexen®l:  Comptes des sociétés Pascal ct Victor Hugo arrétés au 31 décembre 2009
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Annexen®3 : Etat des priviléges et nantisscments des sociétés Pascal et Victor Hugo




Annexe n°1

Comptes des sociétés
Paseal et Victor Hugo arrétés au 31 décembre 2009
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Annexe SAS Victor Hugo

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Evénements significatifs intervenus au cours de lexerclce
Régles et méthodes comptables
Changements de méthode comptable

2 COMPLEMENTS D'INFORMATIQN RELATIFS Al BILAN ET
AU COMPTE DE RESULTAT

Etat de Facuf immobilisé

Etat des amortissements

Etat des provislons

Etat des échéances des créances et des detles

Informations et commentalres sur 2

Produils & recevoir

Charges & payer

Charges at produits constatés d'avance
Engagements hors bilan

Compasition du capital social

Variation des capitaux propres
Ventilation chiffre d'affaires net

B ENGAGEMENTS FINAHCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

Honoraires du commissalre aux comples
Evéncments postérieurs & la clbture
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1. Evénements

signifieatils .

intervenus au Au cours de l'excrcice, trols &vénements significatifs sont & porter & la connaissance du lecteur :

cours de

I'exercice
La société Victar Hugo a changd de forme juridique au-cours de la période. En date du 30
décambre 2009, la sociélé a &té transformée, passant de la forme d'une Société Anonyme (SA)
A unc Soclétd par Actions Simpliliée (SAS).
La société Victor Hugo a fait Fobjet d'uns vérification de comptabilté du 15 mars 2009 au 30
avril 2009. Ce contrdle a concemé la période s'étalant du 1% janvier 2006 au 31 décembre 2007.
La sociétd avait retenu pour 1a structure de lNmmeuble de placement qu'ellc détient depuis 1999,
un taux d'amorissement annuel de 4%, soit unp durée réelle dutilisation de 25 ans. lLe
vérificaleur a remis en cause cefle durée d'amorissement et a admis une durée réelle
d'utilisation de 40 ans. [a société a corrlgé l'erreur constaté par le vériticateur, qu'il s'agisse
d'anomalies survenues sur des excrcices preserits au non. Il en résulte un produit cxceptionne!
d'un montant de 2 101 460 € Imposable pour 484 697 €. Le soldo de 1 616 763 € comespond &
la correction intervenant sur les exercices prescrits et ne constitue pas a ce tireun éiément de la
base imposable.
La société est, & compler du 1% janvier 2009, Incluse dans un groupe d'intégration liscale visée &
Fartlcle 223 A du Code Général des Impdts, La socidlé téle de groupe est la SAS FPascal. La
socité téte de groupe est seule redevable de Fimpdt sur les soclétés. Chaque sociéld membre
du groupe cst tenue solidairement au palement de rimpét sur les sociétés ct de FIFA, et le cas
échéant deos intéréts de retard, majorations et amendes fiscales dont la sogiélé téte de groupe
est redevatle, & hauteur de limpdt et des pénalités qu'elle devrait acquitter si clle n'était pas
membre du groupe.

2. Régles el Les comptes annuels de V'exercice clos le 31/12/2009 ont &1é Gtablis eonformément aux régles
méthodes prescrites par le Plan Comptable Général cl dans ie respect des principes comptables
gomplables généralement admis en France.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe da
prudence, conformément aux hypothéses de base
- continuité\de lexploitation,
- parmanence des méthodes complables dun exercice comptable a laulre,
- Indépendance des exercices
el conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes
annuels.
La méthade de base retenue pour Févaluation das éléments inscrits en complabilité est la
méthede des codts historiques.
Un actif est un élément identifiable du patrimoine ayant une valeur éconemique positive
pour ['entité, c'est-a-<dire un &lément générant une ressource que entité contrdle du fait
d'événements passés et dont elle attend des avantages économigues futurs. En matiére de
délinilion, comptabilisation, évaluation, amortissement gt dépréciation des actils, les
principes complables appliqués sont cantermes aux réglements CRC n°2004-06 et n°2002-
1.
Un passit est un &lément du patrimoine ayant une valeur économique négative pour I'entlé,
clest--dire une obligation de lentitd A Pégard d'un tiers, sans contrepartie au moins
équivalente etiendue de celui-ci.
Les principes comptables appliqués pour rexerclee clos le 31/12/2009 sont essentiellement
ceux déerits ci-dessous @
8
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SAS Victor Hugo ~ exercice clos la 31 décembre 2009

2.1. Immabilisatians corparelles

Las immabilisations corporelles, dont 1a variation des valeurs brutes et les mouvements des
amertissements son! détaflés en note 4 et 5, figurent au bilan au codt dacquisition.

Le caiit d'acquisition de I'ensemble immobilier comprend sen prix d'achat ainsi que
l'ensemble des cofits directement attricuables durant 1a phase d'acquisition

Les amortissements sont calculés selan la méthode linéaire, sur Ja durée dutfisation
prévue.

Les durées d'utilisation sont les suivantes :

Hombre
Compasants d'années
Construchion 25
Systémes électnoues -
Installations techniques 12

2.2 Créances

Les créances sont complabilisées pour leur valeur nominale. Elles ne fent pas Fobjet d'une
actualisation.

Une dépréciation est pratiquée lorsque qu'il apparall a la cléture de lexercice que la valeur
actuelle est inférieure 4 la valeur comptable et gu'il exists une perts prebable mats Jugée
réversible, La dépréclation des créances sur les locataires est calculée sous déduction du

dépd? de garantie.

2.3 Valeurs mobili¢res de placement

Les valeurs mebilidres de placement sont comptabilisées & leur colt d'acquisition, lequel
comprend les frais d'acquisition. En cas de cession portant sur un ensemble de fitres de
méme nature conférant les mémes droits, la valeur dentrée des titres cédés 3 6%

d&terminéa selan la méthode "premier entr§ - premier sartt®.

Cos valeurs mobilires de placement sant, Je cas échéant, dépréciées (en régle générale
ligne de ttre par ligne de tire) pour ramener leur valeur netie comptlable & la valeur

actuelle & la da‘e de cliture da I'exercice.

2.4 Pravislons

Une provision est constituée lorsqul existe une abligation de la soclété & V'égard d'un tiers
dont il est probable ou certain qu'elle provoquera une sarte de ressaurces au bénefice da
e licrs, sans contrepartio au molns équivalente attendue de celui-cl. Une provision st un
passif dont le montant ou Féchéance n'estpas fixé de fagon précise.

2.5 Deltes
Les dettes sent enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Efles ne fant

pas Fobjet d'une actualsaticn.
Les saldes crédiiours de certains locatares au tire de leurs réglcments avant échéance

sont constalés en « Aulres detles ».
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2.6 Charges locatives

Les charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires sont
comptabilisées en charges dexploitation pour les dépenses réelles et en prodults
d'exploitation pour las eppels da charges provisiennels. Les eftets potenticls da la reddition

annuclle des charges locatives sont comptabilisés en charges a payer ou en produits &
recovolr & la cléture de Fexercice,

2.7 Coits d'emprunt

Les intéréts sant comptabliisés en charges de Fexercice. Les colts liés ala misa en place
de Pemprunt sont comptabilisés en charges au cours de l'exercica ol ils sont exposés.

2.8 Impdts sur les bdnélices

Les Impdts sur las bénéfices sont comptabilisés selon la méthode de I'impét exigble.
2.9 Instruments financiers dérivés

Les instruments dérivés utlisés ont pour but exclusif la cauverture des risques deo taux
d'intérét.

Il 5agit essentiellement de cantrats d'dchange de laux {Swap) dent l'utilisation garantit un
laux d'intérét fixe.

Ces instruments ne sont pas constalés dans les états financiers lars de leur conclusion
mais constituent des engagements hors bilan. Les gains ou pertes dventuals de valeur de
ces instruments sont comptabilisés au dénoucment des opérations de couverture, c'est-4-
dirc en cas da rupture anticipée des engagements de couverturc ou dz remboursement des
emprunts couverts.

Les intéréls courus nen échus sur les emprunts faisant l'ebjet d'un cantrat d'échange de
taux sont cemptabilisés au taux neminal du conlrat demprunt. Le différentiel dintéréts
courus latent résultant du contrat d'échange de taux est comptabilisé 3 la date de cldre
en charges su en produils prorata lemporis.

3. Changements
de mélhede
complable

SAS Victor Hugo — exercice clos le 31 cécermbre 2009

Par rapport aux comples annuels da I'exercice clos la 31/12/2008, la soclélé na
procédé A aucun changement do méthode comptable.
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4. Etatde I'actif

immobilisé Valeurs Brutes Al'ouvert. Augment.* Diminut.® Alda cléture
Terrains 2728837 2728837
Constr. sur sol propre 16 156 562 16 156 562
Constr. inst. gén. agenct. 8 402 974 8402974
Instal. technig. mat cutl.
immag. corp. En cours
Avances ¢t acomptes
Immobilisations 27288374 27288374
carporelles
Préts & Autres immob. o o]
financidres
Immobilisations 0 0
financiéres
TOTAL GENERAL 27 288 374 27 288 374
Las stiretds réelles données sur les immobilisations corporelles sont détailiées en note 1.
Une valorisation de P'ensemble Immobilier, par un évaluateur Indépendant a él§ effectuée en
décembre 2009. I ressort de cette évaluation gue ta valeur actuelle de lensemble immobilier est
supérieure 4 la valeur nette comptable.
5. Etatdes Immobilisations amortlssables A Fouvert. Augment,* Diminut.* Alaeldture
amortissements * "
Constr. sur sol propre 6250793 626 126 2 566 659 4310 260
Constr. inst gén. agenct. 5906 521 624025 6 530 547
Inst tech. mat. et outil. ind.
Immabilisatlons corporelles 12157 314 1 250 152 2 566 659 10840808
TOTAL GENERAL 12157 314 1 250 152 2 566 659 10 840 808
6. Etatdes Provislons Alouvert. Augment.® Diminut® A la clbture
provisions
Sur comptes clicn!s 289 ag9
Autres pour dépréctation
Prov. pour dépréclation 989 989
TOTAL GEKERAL 933 289
dont dotations el reprises - dexplodation 989
- financiéres
- gxceptionnelles
Titres mis en équivalencs
11
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Créances

Kont. brut

Alanau+ Plus 1 an

Créances rattachées 4 dos participations
Préts

Autres immobilisations financiéres
Clients douteux htigieux

Aulres créances clients

Créances représ. de lires prétés
Persanncl et comptes rattachés

S.S. ot autres organismes soclaux

Impét sur les bénéfices

Taxe sur la valcur ajoutée

Autres impbts, taxes et versements
assimilés

Divers

Groupe et assaciés

Débiteurs divers {dort créances relatives A
des opérations de pensiong de tlircs).
Charges constatées d'avance

Etat des créances

736512

989
400 765

85231
33850

8194

989
400 765

85231
33059

736512

6 194

1263 652

1263 652

Préts accordés en cours d'exerclce
Rembeursements obtenus en cours d'exescice
Préts et avances consentis aux gssoclés

Detles Mont.

brut

Alanau +

+d’'1an +5 ans

Emp. eblig. convertibles

Autres emprunts okligata'res

Ernp. & det. auprés ets de crédit
41 an max. & lorigine

3 plus de 1 an 4lorigine
Emprunts et dettes financ. divers
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel €t comptes rattachés
S.S. et autres organismes sociaux
Etats et autres collact. publiques
impots sur les béndlices

Taxe sur valeur zjoutée
Obligations cautionnées

Autres Impals, taxes et assimilés
Dettes sur immgb. el cptes ratt.
Groups et associés

Autres dettes (dont dettes relatives 1
A des opéral. de penslon de tires)
Delles représ. de litres empruntés
Produils constatés d'avance

15610 766

392712
23023

42777

6927

603 226
330233

15610 766

201 340 191 372

23023

42777

6927

603 226
1330233

Etals des deites 18

009 665

2 207 526 15802139

Emprunts souscrits en cours dexerclee
Ermprunts remboursés en cours
dexercice

Emprunts et dettes contractés auprds
des assoclés personnes physioues

708518
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0] Au 3111212009, la nature des siretés réefies données en garantie des dettes figurent en
note 11.
(0] Le contrat da prét contient des clauses de remboursemant anticlpé. Le non respect de

ceriains ratios financlars pourrait nolamment remetire en cause le délai de remboursemant.

8. Produits a
recevoir Fontant
Créances clients et comptes raitachés 400 765
TOTAL 400 765
9, Charges a payer Montant
Emprunts et dettes financiéres divers 201 340
Oettes fournisseurs et comples ratachés 23023
Dettes fiscales et sociales 6927
Autras detles 69 148
TOTAL 300 438
10.Charges et Charges Produits
produils
constatés
d'avance
Charges/produits dexplpitation 5542
Charges/praduits financiers
Charges/produits excegtionnels
TOTAL 5542
1 1.Engag?menl Dettes garanties par des sdrétés réclles
hors bilan

La dette bancaire igurent sous la rubrique « Emprunt et dettes auprés des Stablissements de
crédt » pour 15 610 766 euros ¢st garartie natammert par les &léments suivants @

o Surités hypothécaire

+ Nantssement de solde ces comples

¢ Droits aux indemerités d'assurance - article L121-13 du Code de Commerce
e Cession Dailly

« Nantissement des créances de couverture

« Suréiés consantias par I'associd et 'emprunteur, par associé, par les préteurs
subardannés ; nantissement des créances de préts subardonnés
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12.Composition
du capitat
social

aleu
Homhre v '

nomlnale
Actions/parts soc. composant le cap. soc. au début de Fexercice 122 500 15.245
Aclions /parts sociales émises pendant lexercice
Aclions/parts sociales remboursées pendant l'exercice
Aclions/parts soc. compasant le cap. soc. en fin d'exercico 122 500 15.245

13 Variation des
capitaux
propres

Primes et Reporta Résultat Diwidendes Cepitaux

Capital social  reserves nouveal propres
Au début de l'exercice 1867 500 (397589) 255592 1725503
Augmentation da caplal
Dividendes distnbués (1041250} (1 041 250)
Immputation du résuttat N-1 255592 (255592)
Résultat N 3276 366 3276 366
A la fin de ['exercice 1 867 500 (141997} 3276366 {1041230) 3960618

14.Ventilation
du chillre
d'affaires

Le chiffre d'affaires de I'exercice conceme uniquement le secteur localit de bureaux en France.

15.Honoraires du 2009
commissaire Honoraires comptabilisés au ttre du contrlle 1égalo des comples 11 960
aux comptes annuels . ) ] _

Honoraires comptabilisés au titre des canseils ¢l prestations entrant

dans les diligences directement liées

Total 11960

16.Evénements
postérieurs ata  Ncant
cléture
14
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(an euros)

~ Net Net -
» 31/12/09  31/12/08°

Capital souscril non appelé R N i IR Y AT
Immobilisations incorporelles T e I R T 5 R -

Frais d'stablissement R TR et T
Frals de dévcloppement o Tran dfarc, 2oy Per, - .
Concessions, brevels, licences, margues, ,’;:.

nrocédés, logiciels, droits et valeurs simifaires

Fonds commarcial

Autras immobilisations incorporelies

X B2 B

Imumabllisations incorporellgs en cours

Avances el acomptesimmo. Incarp.

T - G

Immokilisations corporclies C & SE s S T e

Terrains ESH B4R I e Y 1'814 143~ 18141432
Constructions 701516 434 285 =2 7 550 615 - <118 £83 670 8019259
Inst. Techn. mal. et out. Industriels S A P A

Autres immobilisations carporelles 3. TR A s el

immobilisations corporelles en cours L a B L s T a0 T

Avances & acomptes et ety SAERT TN e

Immokilisations hnanciéres gt mpteshaty, 0 S T, L

Participations 332520 587 55, s 32 520 587 - 32520 587

L TRt T s iae fe L
EASERE ‘,}‘\.“-" g e i T b

Créances rattachées & des particip. ot : st
TIAP GO ormeed L ARAT e R
Autres titres immcbilisés F Sl TS TR T T

Préts

Frme o Lo Wt 1ML T R A el
M s A LN Gl

Autres immabilisations financléres

X T e Dot -
F“-J-F; W LT, Teto tn

ACTIF iIMMOBILISE

Y 50769016 7> 7 550 615 43218401 42353 990

Stocks el en-cours

P RS T T L i .
A e W L L I ..

Matiéres premiéres & auvtres approv.

PG T
8 I o1

L et Vi

bd

En-cours de production de biens SIS T T T ~ i
En-cours de procuction de senvices D A T T o
Produits intermédiairas ct finis TR A B S B T L
Marchandises Lromyimd W Vs ety D) e
Avances & acomples versés sur commandes R N T A

Créances

T —_—
e A et

: G -t
Ly L L T e R R

Créances clients et comptes ratlachés

.. 426681 338 275

Autres créances

ek 538°072.
K - +:5157253§° 2381400

Capital souscrit-appeld, non versd

Lene s TTAS AN

%1.572535. 0 e

o

Valcurs mobiliéres de placement

§ - B53 559 5. ALyl B93569 . 559 430

Instruments de trésorerie

[ L SR L A

Disponiblités

TR TASEITR e Fe s ' - 2742571° 14010

Charges constatées davance

Yt PB2r e A 4782

ACTIF CIRCULANT

3293 116

65711527 ..~ 111301 1+ 5600136 .

Charges A répartir sur plusleurs exerclces

O P tegiee Lo LITEY ey
5 T

Pnmes de remboursement des emprunts

Ecarts da converslon Actif

T . o

TTOTALACTIE ' n-flie-rtrye ' o Ire ™

= 56480544, - . 7662006 + 48818537 -~ 45 647 107

SAS PASCAL — exercice clos le 31 décembre 2009
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{en eurcs)

[ T et

.

ey

o*
’

et i i

Capiial

r o o oty "
. AT E B
> LIRS AR

Caputal (dont verseé & 770 000)

T . 2.770.000 +

1067 143

Pnmes d'émlssion, de fusion, dapport..

Ecarts de réévaluation

Réserves

Réserve [égale

49796

Réscrves statutaires ou contrastuelles

Réserves reglementces

Avutres réserves

Résuttat

L A

Report 4 nouveau

oue{Ti-554442) -

433

Résullat de Fexerclce (Bénéice cu Perte)

Foe o™ 1398077 2

{ 901815

Subventons dinveshssement

T d o s
LAY NN ‘:,-é

(R A

Provisions réglementées

sRTv 6945534

205 148

CAPITAUX PROPRES

tase 02308 BB

420 705

Provisions pour risques

e AR TR g e
EF b Ayint IS T

Provisions pour charges

PROVISIONS

Emprunts

Emprunts cbligataires convertitles

Autres empruns obligatalres

Emprunts et deites auprés des établissements ce crédt

41374233

Emprunts et dettes financiéres diverses

2 657 456

Foumisseurs ct aulres detles

Avances et acomples regus sur commandes en cours

Dettcs fournisseurs €t comples rattachés

90 147

Dettes fiscales et soclales

172554

Dettes sur mmobibsations et comptes raitachés

Autres detles

2o 1992 0738

et !

932 000

Instruments de tréscrerie

R
L A

Prcduits constatés d'avance

5 - g ms W
P A P R AP

DETTES

Lo 46510249 -

45 226 401

Ecarts de conversion Passi

- Y ha - -
TSR NEY

STOTAL PASSIF 000 =t dime” 7 on

-.oizr 48818537 -

45647107
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{en euros)
200857
Sz France = 4. Expordation s t2x -t Total .7 -
Ventes marchandises S e b T T M B T T
Production vendue da biens T IIE g BRI R P TN AT ) L FE A B e
Production vendue de services W5~ -3BE0 649 L.t 3 660 649 2034177
CHIFFRE D'AFFAIRES NET 120 753°660.640 M ¢ i -TES 3 660 649% 2934177
Production stockée
Product.ion immobilisée
Subventions dexploilation
Repnse sur provisions (el amortissements), transterts ds charges 7
Autres produits 36 002
Total des produits o'exploitation 2970 187
Achats de marchandlses
Vanation de stocks de marchandlses
Achals de matiéres prermares et sutres approwsionnements e
Variation de stock (mabéres premléres & autres approvis.) 2t DTN
Autres achals ¢ charges externes o o 720 6907 757 893
Impats, taxes et versements assimilgs ez - w237.970: 550 319
Salarcs et tralements ATkl g
Charges sociales e
Dotations aux amortissements sur immobihisatons 2 .Y 695821 1124 426
Dotations aux dépréciations sur immobilisations S LT T
Dotatons aux dépréclations sur actif circulant 7711139
Dolations d'exploitstion aux provistons e LML T
Auires charges NS k. 10
Total des charges d'expiotation L 1765 3745 2 432650
RESULTAT D'EXPLOITATION ~3v¢-- 10895 280. 537 537
Ouctes parts de résultat sur operations failes en commun )
Bénélice attribué ou perte trangtérée i
Perte supportée ou bénslice fransférd e, -
Produits financiers de particlpations iz e-1,0417249
Produils financiers des autres val. mobilidres & créances do Machf immobiliséi ol i~ e 491 525
Autres intéréts & produits assimilés TaE Devee D T, 82 875
Reprises sur provisions et dépréciations & transterts de charges E-TrrT Ly
Diétérences posiives de change T i D 19
Produits nets sur cessions de V.M.P. o=l <5926 467
Total des preduils inangiers iz~ 1,047 1674 574 B87
Dotations aux amortissements dépréciations & provisions TR AL A
Intéréts & charges assimilees F7o%..2 614 597 1 829 056
Différences negatves de change N_F ey Ak
Charges nettes sur cessions do V.M.P. R LS T
Total des charges hnanciéres 3o -y - 2614597 1 829056
RESULTAT FINANCIER T (- 1.567429) ( 1254168)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS et - 327850- (716631}
6
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{en euros)

Ty

P T T oML T
s eI
[T o a et o S

9% .

Y "2.06‘.55"

[y

Praduits exceptonng!s sur opératons de gestion LA DT T s 19 964

Produrts exceptionnels sur opérations en capital 121.559.732 §

Reprises sur dépréciations, provisions & transterts de charges 2 et

Total produits exceptionnels w1658 7321 19 364

Charges exccplionnelles sur opérations ce gesticn P, e ey e

Charges excephionneligs sur opérations en capital 22p, i T

Dotatlons aux amorkissements, dépréclations & provisions = 489°4057 205 148

Total charges exceptignnelies el 489 4057 205 148

RESULTAT EXCEPTIONNEL 10703278 (185183)

Parucipation des salariés aux résultats de (entreprise Forrmeis nnaad

impats sur les bénéhices s e

TOTAL DES PRODUITS rorr16 267 5545 3 565 039

TOTAL DES CHARGES re-we7 4 863 377~ 4 466 835

TBENEFICEOU PERTE = Ui 27 fvme v oled o «ex "2 00 - . 1398177~ ( -901815)

* 12 mois ** 12 mois
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Annexe SAS PASCAL

R REGLES ET METHODES COMPTABLES

Evénements significatifs intervenus au cours de Fexercice
Régles et mé&thades comptables
Changements do méthode comptable

Evénements posiérieurs & la cléture

N COMPLEMENTS D'INFORMATION RELATIFS ALFRILAN ET
AU COMPTE DE RESULTAT

Etat de lactf immobilisé

Etat des amortissements

Elzt des provisions

Etat des échéances des créances et des deties

Informations et commentalres sur ;

Eléments relevarl de plusieurs postes de bilan
Produits A recevoir

Charges A payer

Engagements hors bilan

Composition du capital social

Variation deos capitaux propres

Ventliation ¢chifire d'affalres net

B ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

Liste des Hliales €t des participations
Honoraires du comimissaire aux comples
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1. Evénemenls Au cours de Vexercice, quatra événements significatfs sont a porter A la connaissance du

signiticatils lecleur:
Intervenus au

cours de

I'exercice

+  La sociélé Pascal a changé da forme Juridique au cours dae la périede. En date du 30
décembre 2009, la socléié a 616 transformée, passant de la ferme d'une Socidlé
Anenyme (SA) & une Société par actions Simplifi¢e {SAS).

e En vue de répondre aux caractéristigues Juridiques de la SAS, la soclété Pascal a
procédé A une réducton co capital social en date du 30 décembre 2009,
Ce dernier s'établt désormais & 770 000 € contre 1060143 € lors de la cldture
précédente.

o La socicté Pascal a fait F'ebjet d'une vérification de complabilitd du 15 janvier 2010 au
26 mars 2010. Ce contrble a concemé la période s'étalant du 1% Janvier 2007 au 31
décembre 2008, La soclété avait retenu pour structure de Iimmeubls de placement
qu'elle détient depuis 1999, un faux damertissement annuel de 4%, Soit une durée
séella dutilisation de 25 ans. Le vérficateur a remis en cause cette durée
d'amortissement et a admis une durée réelle d'utilisation de 40 ans.

La sociétd a corrgé Verreur constatée par le vérficateur, quTl s'agisse d'anemalies
survenues sur des exerclees preserits ou nen, Il en résulie un produit exceptionnel
d'un montant de 1 559 732 € impcsable pour 468 690 €.

Ls solde de 1091042€ caorespond A la correcticn intervenant sur les exercices
prescrits et ne constitue pas ace tire un &lément de Iz base imposable.

s La société est, & compter du 1 janvier 2009, incluse dans un groups d'intégration
fiscale visée a Farticla 223 A du Code Général des Impdts. Elle en représenta fa
société 18te do groupe. La scciété téte de groupe est scule redevable de limpdt sur
Jes soclétés. Chague sociétd membre du groupe est tenue solidairement au paiement
de Nmpét sur les scciétés et da T1FA, et le cas gchéant des intéréts de retard,
majerations et amendes fiscales dont )a sociétd 1éte de groupe est redevable, a
hauteur de Fimpét et des pénalités qu'elle devrait acquitter si clla n'était pas membre
du groupe.

Les comptes annuels de Texercice clos le 41/12/2009 ont &6 &lablis conformément aux régles
prescrites par le Plan Comptable Général et dans le respect des principes comptables
généralement admis en France.

2. Régles &l
méthedes
comptables

Les conventions générales cemptables ent éié appliquées dans le respect du principe de
prudence, con’ermément aux hypothéses de base :

- continuké de Fexploitation,
- permangnce des méthodes comptables d'un exercice comptable a Fauve,
- indépendance des exerclces

el conformément aux régles générales d'élablissement et do présentation des comptes
annuels.

La méthode de base retenue pour Pévaluation des ¢léments Inscrils en comptabJitd est fa
méthade des cofts historiques.

Un actif est un &lément Identfiable du patimeine ayant une valeur économique positive
pour lentté, c'est-a-dire un élément générant une ressource que F'entitd contrale du fait
d'événements passés et dont elle attend des avantages économiques futurs. En matigre de
définitien, complabilisation, évaluation, amortssernent et dépréciation des actfs, les
principes comptables appliqués sont conformes aux réglements CRC n°2004-06 et n°2002-
10.
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SAS PASCAL — exercica clos la 31 décembre 2003

Un passit est un €lément du patrimoine ayant une valeur écanomique négative pour Fentité,
c'est-a-dire una cbligation de l'entité & Fégard d'un fiors, sans contrepartie au moins
équivalente attendue de celul-ci,

Les principes complables appliqués pour Fexercica clos le 31/12/2009 sont essentiellement
ceux décrits ci-dessous :

2.1, Immobilisatlons corporelles

Les Immobilisations corperelies, dont la variation des valeurs brules et les mouvements des
amortissements sont détaillés en note 4 st 5, figurent au bilan au codt d'acquisition.

Le cafit d'acquisition de l'ensemble immobilier comprend son prix d'achat ainsi que
'ensemble des colts directement attribuabtes durant la phase d'acquisition

Les amorissements sont calculés selon la méthode linéaire, sur la durge dutilisation

prévuc,
Les durées d'utilisation sont les sulvantes :

Nombre
Composants d’années
Caonstruction 25
Systémes électriques -
Installations techniques 12

2.2. Titres immobilisés
+ Classement des titres immobilisés

la classification comptable des Lires Immobilisés est effcctuée dans Tune des trois
catégaries suivantes : participations, titres immobilis¢s de P'activité de portefeuille et autres

tires immchbilisés.

Les participatians sont les tires dont la possession durable est estimée utile & l'activité de
l'entreprise, notamment parce qu'ella permet d'excecer un influence sur la société émctirice
des titres ou d'en assurer le contrdlo.

Les Lires immebilisés deo Pactivité de portefeuille sont les titres permattant & lentreprise
dlinvestir lout ou partie de ses actifs dans un portefeuills de ttres pour en retirer, A plus ot
moins fongue échéance, une rantabilité satisfaisante. La soclété n'exerce alors aucune
in*ervention dans 'a gestion des entreprises dont les lires dont détenus.

Les autres fitres Immebilisés sont les tires, autres quo les titres de participation, que
I'entreprise A Vintention de conserver durablement (c'est-a-dire, qu'elle m'a pas lintention ou

pas la posshilits de revendre). ls sont représcntatfs de parts de capiial ou de placement &
long terme, obligations par exemple.

s CoOt d'entrée des participations

Les participations, dont les varlations sont détaillées en note 4, figurent au bilan a leur coit
d'acquiskion ou & leur valeur d'agporl.

Le colt daccuisition des titres comprend leur prix d'achat et les colits directemnent
otribuables A Facquisiticn.

10
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SAS PASCAL - exerdice ¢los 1831 décembre 2009

Les frals decquisition de titres, dont 12 liste est imitativement fixée par le PCG (droits de
fmutation, hororaires ou commissions et frais d'actes), sont Incarporés au coli dracquisitian
des titres. Ces frais d'acquisition fent Fobjet d'un amortissement dérogatoire afin de
bEnéficier d'une déduction fiscale.

Cet amartissement dérogateire donne lieu A la comptzbifisation dune datation annuclle,
classée en résultat exceptionnel, & hauteur de 1/5éme {calculé prorata temporis) du
mortant tolal des frais d"acquisition. La soclété constitue ainsl uno provisicn régiementée
qui ne sera reprisc que fors do la sartie des tires.

« Dépréclation des participations

A la clahre de lexercice, la socidté compare la valeor d'inventaire des titres & leur codt
dentrée. La valeur dinventaire des parlicipations cortespond A leur valeur d'utilité,
représentant ce que [a soclété accepterait de décalsser pour obtenir cette participation sl
elle avait & I'acquérir.

Pour procéder a lestimation des tires, la sociétd utilise une méthode qui repose sur
['évaluation du patrimalne des filigles.

La société d&lemine le montant de acti net réévalué de chaque filiafe. Cette méthode
tient compte de Mévaluation des ensembles Immokbiliers détenus par fa filiale & la dale de
cloture de Fexercice.

Aprés avair comparé la vaeur d'ulité a la valeur nette comptable, il en résulte des plus-
values ot des moins-values latentes. Les moins-values latentes lont lctjet de
dépréciations, sans compensation avecles plus-values latentes.

Toutelols, la soclété tient compte des perspectives d'évolution des fitia'es {temporarement
ou structureliernent déficitaires) afin de s'assurer du bien-fondé des dépréciatians.

2.3 Créances

Les erdances sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Elies ne font pas l'cbjet d'une
actualisaton.

Une dépré&ciation est pratiquée lersqus qu'il apparail A Ya eldture de Fexercice que 1a valeur
actuelie est inférieura 3 Ja valeur complable et quil existe une perte probab'e mais jugée
réversible. La dépréciation des créances sur les locataires est calculée sous déduction du

dépdt de garantio.

2.4 Valeurs mabilidres de placement

Les valeurs mcbligres de placement sont comptabilisées & leur coit d'acquis tion, lequel
comprend les frais d'acquisition. En cas de cession partant sur un ensemble da titres de
méme nature conlérant les mémes draits, la valeur dentrée des tires cédés a été

diterminde selon la méthode “premier enteé - premicr sorti™.

Ces valeurs mokilidres de placement sont, le cas échéant, déprécies (en régle générale
figne de titro par ligne de tire) pour ramener leur valeur nette comptable & la valeur
adtuells & la dale de cléture de Fexercice.

2.5 Provisions
Une provislon est constiuée Jorsqud existo une obfigation de la société a I'égard d'un tiers
dont il est probable ou certain qu'elle provoquera une sortie de ressources au bénéfice de

ce hers, sans conlrepartie au moins gquivalenle attendue de celui-ci. Une provision est un
passif dont le montant ou I'4chéance n'est pas fixé de fagon précise.

"
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2.5 Detles

Les dettes sont crregistrées pour leur valeur nominale de rembeursement. Elles ne font
pas l'objet d'una actualisation.

Les soldes créditeurs de certains locataires au fitre de leurs réglements avant échéancs
sont constatés en « Autres detles ».

2.7 Charges localives

Les charges locatives engagées par le propriétaire paur le comple des locataires sont
comptabilisées en charges d'exploitation pour les déponses réeiles et en produits
d'exploitation pour les appels de charges provisionnels. Les effets potentiels de la reddition
annuelle des charges locatives sent comptabilisés en charges & payer ou en produits &
recevoir A la cldture de l'exercice.

2.8 Colits d'emprunt

Les intéréts sont comptabilisés en charges de l'excrcice. Les colls lits & Ja misc en place
de 'emprunt sont comptabllisés en charges au cours de T'exercice oll ls scnt exposés.

2.9 Impbts sur les bénéfices

Les impdts sur les bénétices sont comptabilisés selon la mé&thoda de Fimpét exigible,

2,10 Instruments financiers dériveés

Les instruments dérivés utilisés ont pour but exclusit la couverture des risques de taux
d'intérét

Il s'agit essentiallement de contrats d'échange de taux {Swap) dont l'utilisation garantit un
taux d'intéret lxe.,

Ces instruments ne sont pas conslatés dans les états financiers lors de teur conclusion
mals constituert des engagements hors bilan. Les gains ou pertes &venluels de valeur de
cos instruments sont comptabilisés au dénouement des opératiens de couverture, clest-a- .
dire en cas de rupture anticipée des engagements da couverture ou da remboursement des i
emprunts ceuverts. I

Les Intéréts courus nan échus sur les emprunts taisant Febjet d'un centrat d'échange de
taux sont comptabilisés au taux nominal du contrat d'emprunt. Le diiérentiel dintéréts
courus latent résultant du contrat d'échange de taux est comptabilisé 4 la date de cldture
cn charges ou en produits prorata temporis.

A

3. Changemenis Par rapport aux comples annuels de I'exercice clos le 31/12/2008, la sociéld n'a '
de méthode procédé a avcun changement de méthode complable. :
camptable

4. Evénemenis Il n'y aucun événcment pastérieur & la cldture de I'cxercice 2009
postérieurs 2 la
cléture

i
12 |
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5. Elatde I'actif

Immobilisé Valeurs Brutes Alouvert. Augment.® Diminut.* Alz cléture
Temrains 1814 143 1314143
Constr. sur sol propre 10415338 10 415338
Constr. Inst. gén. agenct.
Instal. technig. mat. outl. 6018 947 6018 947
Immo. corp. en cours
Avances el acomples
Immobllisations 18 248 428 18 248 428
corporelles
Préls & Autres [mmeb. 32 520587 32 520 587
financiéres
Imrmobilisatlons 32520587 32520587
linanciéres
TOTAL GENERAL 50763015 50 769 015
Les siretés réelles dannées sur los immebilisations corporefles sont détaillées en note 12.
Une valorisation de Fensemble immobilier, par un évaluateur indépendant g é16 effectuée en
décembre 2009. Il ressort do cetta évaluation que ta valeur actuells de l'ensemble immobilier est
supérieure & 1a valeur nette comptabla.
6. Etat d?s Immebilisations amortissables A l'ouvert. Augment.® Diminut.* Ala clbture
amortissements
Constr, sur sol propre 4159190 404 Q10 1703263 2859937
Constr. inst. gén. agenct. 4255835 434 841 4690 677
Inst. tech. mal. et outil. ind.
Immabilisations corporelles 8 415 025 838 852 1703 263 7 550615
TOTAL GENERAL 8 415025 838 B52 1703 263 7550615
7. Elatdes
dépréciatlons A l'ouvert. Augment.* Diminut.® Ala clature
et provisians
Sur créances clients 111391 111 391
Sur aulres créances
Dépréclations 111 391 111 391
Provision pour rlsques
Provision pour charges
Amort:ssement dérogatolre 205148 489 405 694 553
Provislons 205148 480 408 694 553
TOTAL GENERAL 205148 600 796 805 944
13
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8. Etatdes
échéances

Créancos

Mant. brut

Atanau+ Plus 1 an

Créances rattachées 4 des particlpations
Préts

Autres immobilisations financizres
Clicnts douteux litlgieux

Autres créances clients

Créances représ- de titras prétés
Personne! el camples rattachés

$.5. et aulres organismes sociaux

Impdt sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutéa

Aulres impdts, taxes et versements
assimilés

Divers

Groupe et asscciés

Déb'teurs divers {dont créances rolatives &
des opérations de penslons de titres).
Charges constatées davance

111 391
42¢ €31

73438
B4 511

603 226
811299

111 391
42€ €81

73498
a4 511

603 22¢
811299

4782 4782

Etat des eréances

2115390

21153320

Préls accordés en cours daxercice
Remboursements obtenus en cours dexerclce
Préts et avances consentis aux associés

Dettes Mant. brut

Alanau+ +d'1an +5 ans

Emp. ablig. convertbles

Autres emprunts otligataires
Emp. & del. auprds els de crédi
a1 an max. & [ofigine

& plus de 1 an & Toriglne (i), {ii}
Emprunts et dettes financ. divers
Fournlsseurs et comptes raftachés
Persennel et comples rattachés
5.S. et autres organlsmes soclaux
Etals et autres collect. publiques
Impdts sur les bénélices

Taxe sur valeur ajoutée
Ohligations cautionnées

Autres impats, taxes et assimilés
Dettes sur immeb. et cptes ralt.
Groupe ct associés

Autres dettas (dont dettes relatives
& des opéral de pension do titres)
Dettes représ, de titres empruntés
Produits constatés d'avance

41374 233
1031423
34375

152919

610 611

1664 537
1592073

41374 233

533 624 547 374

34 375

152919

610 611

1 664 537
1592073

Etats des deties 46510 249

4 588 142 41922107

Emprunts sousents en cours d'exercice
Ermprunts remboursés en cours
d'exertice

Emprunts et deties contractds auprés
des assoclés personnes physiaues

1307 934
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Au 311272009, la nature des sQretés réelles données en garantie des dettes figurent en

®
note 12
(i) Le contrat de prét contient des clauses de rembeursement anticipé. Le non respect de
certzins ratios financiers pourrait notamment remetire en Cause lo délal de remboursement
9, Eléments Concemnant les entreprises
relevant de .
plusleurs Postes du bilan Liées Avec un llen de
tes d Créances / {Dettes) participation
gﬁ:nes e Créances / (Dettes)
Emprunts et deties financidres civerses 1545 164

Dettes loumisseurs et cptes rattachés
Dettes surimmab. et cptes rattachés

Autres créances

603 226

Charaes financiéres

Les Intéréts concernant les enireprises lides s'8lbvent 274 192,

10.Produi!sé Montant
recevair
Créances clients et comptes rattachés 286 449
TOTAL 206 449
1§.Charges & payer Montant
Emprun's et detles lnancidres divers 652 997
Detics fournisseurs et comples ratiachés 23023
Dettes fiscales ct soclales 610611
Autres dettes 945 101
2232732

TOTAL

12.Engagement
hors bilan

SAS PASCAL ~ exercice clos le 31 décembre 2009

Dettes garanties par des sQrétés réelles

La deite bancaire figurent scus la rubrique « Emprunt et dettes auprés des élablissements de
créd » pour 41 374 233 euras est garantie notamment par les éléments suivants

Surélés hypathécaire
Nantissement de solde des comptes
Droi's aux indemenitds d'assurance - artcle L121-13 du Code da Commerce

Cession Dallly
Nantssement des créances de couveriure

Surdtés consenties par Fassocéd et Femprunteur, par I'associé, par les préteurs
subordonnés - nantissement des créances de préts subardonnés

15
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13.Composition Valeur
du c.‘?pila! Hombre nominale
social Actions/parts soc. composant Je cap. soc. au début de Fexercico 70000 15245
Actions /parts sociales émises pandant Texarcica
Actions/parts saclales remboursées pendant 'exercice
Actions/parts soc. composant le cap. soc. en fin d'excreica 70000 11.000

14.Variation des . Prmeset  Reporta Résultat Dmdendes  Capitaux

capitaux Capital soclal  rgerves  nouveau propres *

prepres Au début da 'exercice 4067 143 49796 433 {90t 815) 215557
Réduction de capital (297 143) 297 143 0
bividendes distribués 0
Imputation du résuttat N-1 (901 815) 901 815 0
Imputation pour apurement (49 796} 49756 o
des pertes
RésuMat N 1398177 1393177
Alafin de l'exercice 770 000 0 (554433) 1398177 0 1613734

# En prenant eo compte le montant des provisions réglementées, le montant des capitatx propres s¢

mente 32 308288 €
15.Ventilation
du chiiire
d'aliaires Le ehifire ’affaires de I'exarcice cancerne uniquement le secteur locat! de bureaux en France.
16.Honeraires du 2009
commissaire Honoraires comptabilisés au titre du contrile légale ces comples 11 960
aux comptes annuels ] . )
Honoraires comptabilisés au Ltre des conseils ot prestations entrant
dans les dilgences directement lides
Total 11 960
17.Lisle des filiales Filiales et participations Capitaux Quote-part Résultat du
et participations propres détenue cn dernier

pourcentage  exerclce clos

Renscignements détalliés concernant !

Fifiales {plus 50 % du capital détenu) :
SA Victor Hugo 1 867 500 100 % 3276 365

16
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Annexe n°2

Etat des priviléges et hypothéques de Victor Hugo

Ui




QL0Z 1NCE b hp OIEP B] @ SalaY) $18105 §0P nesiqel

gisT.u FIvaINIZOED SHOS1NAA NYEVAZD 9102 19iln 0€ SI9ap|U,p XNE} 6P [RAUIPHA BRUNORUaNu03 anbRAodAH
ABOQZ SWNIOA BOOZ omquwadas 2z
CLE2.M NGESE SUNOA 6664 wn 12 IIVHLNIZOHID EGREIUED] WNYEYHIA fAL14 1eauel o€ > 89 99L 049 51 $19:ua(] 8p IN3j3id ep ebgind
elepIu] vonduIsuL) ep SR2UdIHFH aile334guga CIRTETL] [€djpupd ua Juruoly eueaeb e 0p BINEN
v 8p WYN23 1942.D 8180
0ONH HOLDIA 9191305

GLOZ 0% & 0 ‘THHIALNYN P sanbguredly
sap neaing Ja1 o) sed QIARSP QITEULT]
S0y aeasyiaddy JoIR UoRs BqE9 neaqel

825,U AV OIS 9seped

‘NOSIYWTYY W3NY ¥ §18 1eMjq0unl] alquiasue]ep
e

18 (88WUQOO0}/0LY BSIMRU ped ajonb) '} SSWNIOA
sop sieo9podAy uouEnN'S



Annexe n°3

Etat des priviléges et nantissements des sociétés

Pascal et Victor Hugo
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VICTOR HUGO /’#’N .-"";:\\\

ih

uméroe d'identification: 419 400437 R.C S : ',;' :4‘:\

;‘{{‘g\rﬁ‘\
rivilége(s) du Trésor .« fichier jour au 28/09/2010
EANT / . ~ a:'/" \}’
riviltge(s) sécurité sociale, reglchmplementalrf:s }E‘h‘iéﬂ jour au 28/09/2010
EANT . ‘ A
rivilége(s) de F'Office Francais d l'Imnpgrann et dc y ; fichier & jot}r an 28/09/2010
Intégration (OFII) f T T o \
A VA BN
rivilége(s) de vendeur et action’résolutoire fichigr  jour au 28/09/2010
EANT E ‘ J
[antissement(s) du fonds de commerce . fichicr & jour au 28/09/2010
EANT \ \ i /
lantissemeni(s) judiciaires(s), ichier gour au 28/09/2010

EANT \ \ _ / f{f'
lantissemeni(s) du fonds artisanal fichier & jour an 28/09/2010
i i ~ e _~" fichier 4 jour au 28/09/2010

[antissement(s) de fonds agricole

EANT “\M\‘ S

¥elaration(s) de créauces

fichier A jour au 28/09/2010

EANT

‘et état révéle les seules inscriptions de déclarations de créances inscrites au greffe & partir du 05/01/1998,
lantissement(s) de I'outillage, matériel cf équipement fichicr A jour au 28/09/2010
EANT

rage des stocks fichier & jour an 28/09/2010
EANT _

Varrant(s) (hdlelicr, pétrolier, industriel ou agricole) ‘ fichier & jour au 28/09/2010
EANT

}pération(s) de crédit-bail en matitre mobiliére e fichier & jour an 28/09/2010
EANT ’
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EANT R Lo T T R T T
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EANT .
‘et état ne révéle que les inscriptions ayant pu étre prises depuis le 05/01/1998. Pour la période antérieure, I'état n'est

as disponible.
rotét(s)
EANT

fichier 4 jour an 28/09/2010

at conforme aux registres du Greffe, délivré A NANTERRE, Ie 29 Scptembre 2010 sur 2 pages
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P

Privilege(s) du Trésor P 1ch1cr A jour au 28/09/2010
e =
Privilege(s) sécurité sociale; réginics complémentaires fichjer 2 j‘éur. au 28/05/2010
NEANT /
Privilege(s) de I'Office 1'ram;als del' Immlgrauou etde fichier a jour an 28/05/2010
VIntégration (OFI) | _ | \ . i 1
NEANT !

Priviltge(s) de vendeurict action résolutaire

ﬁchier’ 2 jour au 28/09/2010

NEANT
Nantissement(s) du fonds de commerce

fichier & jour au 28/09/2010

NEANT Y
Nautissement(s) judiciaires(s)

fjééer & jour au 28/09/2010

NEANT \
Nantissemeut(s) dn fonds arﬁsanal

/ ﬂchic;rﬂ jour au 28/09/2010

NEANT \_—/

Nantisscment(s) de fonds agricole \\ f' chier & jour au 28/09/2010
NEANT g /

Déelaration(s) dc eréances N 2R -_:‘ : ' ‘" — fichier & jour au 28/09/2010
NEANT )

Cet éat révéle les seules inscriptions de déclarations de créances inscrites au greffe & partir du 05/01/1998.

Naulissement(s) de 'ontillage, matéricl et équipement

fichier a jour au 28/09/2010

NEANT
Gage des stocks

fichier & jour au 28/09/2010

NEANT
Warrantis) (hételier, pétrolier, industricl ou agricole)

__fichier 2 jour au 28/05/2010

NEANT
Opération(s) de erédit-bajl en matitre mobilitre

fichier & jour au 28/09/2010

NEANT
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» Etat relatif aux inscriptions des priviléges et pug{ncanorgs ST
Publicité(s) de contrats de location fichier & jour au 28/09/2010
NEANT . . e o e . — wro s

<, [ R - o .t
Prétg)etdélals . oA s i «ﬁchlerhjourau28/09/2010

e e s e e

1, [y - .

.. L .'i.; . aan A

NEANT " ; % S T . B e I
oy v " v, RN

. v

Cet état rcvele les seuie.r m.scnptlons de pret: et defau‘ inscrites au greﬂ'e a pamr du 20/03f2006 TR,

I’ublicite(s) dé clauses de réserve de pmpnete 2 Q-:r_' VIR 225 fichier hjour au 28!09/2010
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v T ot . N i A et WA 4 -r=

Bien(s) imllé’&éﬂféts) T I - ﬁchlcr ?1 jour au 28/09/‘2010

NEANT
Cet état ne révéle que les inscriptions ayant pu étre pnse: depuis le 05/01/1998. Pour la période antérieure, I'état n'est

pas disponible,
Protét(s)
NEANT

BT . '
NEANT \3—.‘. % R i S S T A A O g 5 .r*‘
,

fichier & jour au 28/09/2010

I::Lat conforme aux registres du Greffe, délivié A NANTERRE, le 29 Septembre 2010 sur 2 pages
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