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PROCES-VERBAL Sonrs fe N
DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE™ g %’}L\, 9, éf
EN DATE DU 25 AVRIL 2017 <

L'an deux mille cix-sept,
Le vingt-cing avril, & 10h30.

Les associés de la Société se sont réunis en Assemblée Genérale Ordinaire Annuelle, qu siege social, sur
convocation du Président.

Sont présents ;

- Lasociété SAS Axe,
représentée por Monsieur Fabirice Tillette de Clermont-Tonnerre,
1 IO MGG T ieiessseseseseseseeteseiessisssssssssssssivivsisssivsssssssivsssssisisssssississsisssss 660 209 aclions

-  Lasociete SAS CEPF ] Axe,
repréesentee par Monsieur Fabrice Tillette de Clermont-Tonnerre,

D O D T QIS T coevisivisssceivieieseiettesesvsetuvesesssssssisisssssssssssssssssssssssssssssssssssissssssssssissssssssssins I action

Total egal au nombre d'actions composant le capital social 660 210 actions

L' Assemblée Genérale est présidée por son Président, Monsieur Fabrice Tillette de Clermont-Tonnernre,
dOment hobilité et acceptant cette fonction.

Le Président constate que tous les associés sont présents cu représentés, En conséquence, I'Assemblée
Générale peut valablement déliberer.

La société KPMG S.A., commissaire aux comptes titulaire de la Société, est absente el excusée.

Le Président dépose sur le bureau et met & la disposition des membres de I' Assemblée Générale :

- une copie de la lettre de convocation adressee qux asseciés ef au Commissaire aux Comples
avec l'avis de réception,

- les comptes annuels arrétés au 31 décembre 20146,
. le rapport de gestion du Président,

- le rapport du Commissaire oux Comptes sur les comples annuels de I'exercice clos le 31
décembre 2016,

- le ropport spécial du Commissaire qux Comptes sur les conventions de lI'article L. 227-10 du Code
de commerce,

- le texte du projet des résolutions qui sont soumises Q 'Assemblée Générale,

. un exemplaire des statuts.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus por les dispositions légales et
statutagires ont été adressés aux associés ou tenus a leur disposition qQu siege social pendant le delai de
rigueur.

L' Assemblée Générale lui donne octe de cette déclaration.



Le Président rappelle que 'Assemblée Génerdle est appelée & délibérer sur I'ordre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR

- Lecture du ropport du Président et du ropporn du Commissoire aux comptes sur les comptes
annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2016. Approbotion de ces rapports et des comptes
afférents audit exercice. Quitus ou Président et au Directeur Général ;

e Afieciﬂﬁén du résultat ;

- lecture du ropport spécml du Commissaire aux Compites sur les conventions de I' un‘tcle L. 227-
10 du Code de commerce. Approbation dudit rc:ppnri

- Rémunéra’rian cu Président et du Directeur Générol ;

- Pouvoirs pour les formolités.

Le Président présente et commente les comptes de 'exercice écoulé avant de donner lecture &

I'Assemblée Géenérale des ropports étoblis por le Président et par le Commissoire aux cnmp’res.
Puis, le Président déclare 1a discussion guverte.

Personne ne demandont plus lo parole, le Président met successivement aux voix les resnluhnns suivontes
mscn’res ¢ l'ordre du jour : | -

PREMIERE DECISION
Apprﬂbqﬁun cdes compfes de 'exercice cios e 31 décembre 2016

L'Assemblée Générole, opres avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Président et du rapport
général sur les comptes du Commissaire aux compftes, approuve les comptes de l'exercice clos le 3]
décembre 2016 tels quils ont eteé présentes, ainsi que les opérations troduites dons ces comptes ou

résumées dons ces ropports.

En canséquence, I’ Assemblée Générale donne au Président et au Directeur Généml quitus enher et sans
réserve de l'exécution de leur mondoft pour Ic: période écoulée,

" Cefte résolution, mise aux vni’x, esf adopfée @ I'ununfmffé.

DEUXIEME DECISION
Affectofion du résuifof

L'Assemblée Geénérole décide d'affecter la totdlité de la perte de 'exercice clos le 31 décembre 2016,
soit (3487 753} euros, ov poste «report  nouveouyn, qui serait ainsi porté de (31 670 536) euros &
(35 158 28%) euros.

‘Compte tenu de cette affectation et des écarts de réévoluotion d'un montont de 15 879 934 euros, le
montant des copitaux propres s'éleverait & {2 484 319} euros.

En conséquence, I'Assemblée Générole prend acte que les résultats de I'exercice ne permettent pos de
reconstituer les copitoux propres de lo Société qui demeurent inférieurs & la moitié du capitat social.

- Conformément oux dispositions de l'article 243 bis du Code géenéerol des impdts, I'Assemblée Générole
prend acte qu'aucun dividende n'a été distrib_ué au cours des trois derniers exercices.

Cefte résofufion, mise aux vﬁ!x, esf adoplée & i'unanimité.

i



TROISIEME DECISION
Convenhtions visées & 'article L 227-10 ef svivanfts du Code de cammerce

L' Assemblée Genérale, aprés avoir entendu [a lecture du rapport spécial du Commissaire aux Comptes
sur les conventions visées ¢ Varticle L 227-10 et suivants du Code de commaerce, approuve les termes
dudit rappeort,

Cefte résolution, mlse aux volx, est adoptée a I'unanimité.

QUATRIEME DECISION
Remunération dv Président et du Direcleur Genéral

L' Assemblae Générale, décide, conformément aux articles 15.7 et 16.7 des siatuts de lg Sociéte, de ne
nas ochroyer de rémunération au Président et au Directeur Général pour I'exercice écoulé.

Ceftte résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

CINQUIEME DECISION
Pauvairs pour formalités

L "Assemblée Générale donne tous pouveoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait du
procés-verbal de Ia présente assemblée pour accomplir toutes formalités gui seront nécessaires.

Cefte rasalufion, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la séance
levée,

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, o été sighé parle
président et I' Assemblee Générale.

le Président
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PASCAL
Société por actions simplifiee au copitalde 7 270 010 euros
Siége social: 47 avenvue de I'Opera - 75002 Paris
418 507 596 R.C.S PARIS
(Ci- gprés la "Seclété”)

RAPPORT DU PRESIDENT
SUR LES OPERATIONS DE V'EXERCICE CLOS
LE 31 DECEMBRE 2014

Chers AssocCiés.

Nous vous avons convogués conformément aux prescriptions légales, réglementaires et statutaires, pour
vous rendre comple de 'octivité de la Société au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2016, des
résultats de cette activité el des perspectives d'avenir et de soumetire G votre approbation les comptes
annuels dudit exercice.

Les convocations prescrites par la Loi vous ont été régulierement adressées et tous les documents et
piéces prévus par la réglementation en vigueur ont élé tenus a votre disposition dans les délais impartis,

De notre cdté, nous sommes & volre disposition pour vous donner toutes précisions et tous renseignements
complémentoires qui pourmgient vous porgitre opportuns.

Nous reprenons ci-aprés, successivement, les différentes informations telles que prévues par o
réglementation.

1. Ceomple rendu de lactivité de Fexercice - résultots de celte activite
a. Sitluation locotive et état deslitiges en cours

La SAS Pascal détient un ensemble immoebilier & usage principal de bureaux d'une surface de 7 819 m2.
L'ensemble immobilier est constitué de deuximmeubles situés aux 15 et 21 avenue Edouard Belin & Rueil-
Malmaison (92). Lo valeur d'expertise de I'ensemble s'éléve G 27.980.000 €HD HFA.

A noter que la SAS Pascal détient indirectement via sa filiale SAS Vicior Hugo le ot du 1 avenue Edouard
Belin @ Rueil-Malmaison {92) pour une valeur d'expertise de 44 301 000 € HD HFA.

Aucun filige n'est actuellement en Cours.

b. Résulicls

AU titre de I'exercice clos le 31 décembre 2014, la Société aréalisé un chiffre d'offaires net de 1 244 959
euros contre 36 500 euros pour I'exercice précedent.

Au 31 décembre 2016, les produits d'exploitation s'élévent a 1 252913 eurcs contre 36 500 euros pour
'exercice précédent.

Les charges d'exploitation s'élevent & 3 613 435 euros au 31 décembre 2016 contre 76 399 euros pour
I'exercice précédent.

Les principaux postes de charges d'exploitation sont les sutvants -
- 754933 eurcs sur les autres achats et charges externes,

- 309712 euros sur les impols, taxes et versements gssimiles,
- 1 328 271 euros sur les dotations aux omortissements sur immaobilisations,



- 1218087 euros sur les dotalions aux dépréciations sur immobilisations.
- 2433 euros sur les autres charges.

I en résulte un résultat d'exploitation de (2 360 522) euros conlre (39 898) euros au fitre de I'exercice
précédent.

Aprés prise en comple d'un résuttat financier de {1 127 231} euros contre |27 079} euros pour I'exercice
précedent.

Le résultat courant avant impoits est de (3 487 753) euros av 31 décembre 2016 contre léél 977} euros au
ﬁfre de I'exercice précédent,.

La Société, au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2016, n'o pas enregistré de résultat excephennel
comme peurl exercice précédent.

o AlnSI le resultal de l'exercice se fraduit par une perie de (3 487 753) euros contre une perie de (66 977]
euros pour I'exercice précédent. |

Les capitaux propres au 31 c:léeernbre 201 6S elevent e (? 484 319) evros contre [5 996 566) euros au fitre
de I‘exercnce preeédent |

- Par ailleurs, au 31 decembre 2016, le tetel du bilon de la Société s eleve:t O 42 479 027 euros contre 43
193 208 evros au titre de I'exercice précédent.

2. Proposition d'affectaiion du résuitat
Nous vous proposons -d'effecter o feteli’ré de o perie' de I'exercice claos le 31 décembre 20146, soit

(3 487 753) euros, au pesfe «report & neuveeu », qui serait ainsi porté de (31 670 536) euros & (35 158 28‘?]
euros.

' -.Cempte tenu de cette aoffectation et des écarts de réévaluation d'un montont de 15879 934 euros, le
montant des capitaux propres s'éléverait & (9 484 319} euros.

Conformément aux dnspem’nens de l'arficle 243 bis du Cec:le général des |mpéfs, Nous veus :nfermens
- qu '‘aucun dividende n'a été distribue, | o | )

| 3.‘ . Recenshhﬂlen des capitaux preptes

Les resui’rets de I'exerelee ne Nous permettent pas de reconstituer nos eeplteux prepres qUI demeurenf
inférieurs a [a moitié du capital social. -

4, Maintiendu prlnelpe de continuité de I'exp!eﬁehen B

| Melgre c:les ceputeux propres nége’nfs le pnnc:pe de presente’r:en des cemptes dans une eenhnune
d'exploitation o éte melntenu au motit que la Socielé dispose du financement suffisant pour poursuivre son
eehw’re ~

5. Achvité de la Soclété en maﬁére de recherche el de develeppemeni

NOoUs vous lnc:llquens qu’aucun frais en rnehere cle recherche et c:le develeppement n'Q efe engege au
cours du dernier exercice. |

6. Evénements imper_ten_ls survenus depuis la ciéture de I'exercice
Aucun événement important n’est intervenu depuis la cléture de I'exercice.
7. RéIntégraiion ﬂseele des dépenses ef frels généraux

Nous vous précisons qu In'a é1é expose aucune dépense entrent dens e chemp d'eppfcehen de I'arficle
39-4 du Code générel des lmpefs -



8. Evolutlion prévisible de l'activité de la Socléié et perspectives d'avenlr

Nous estimons que I'activité de 1'exercice en cours devrait étre en ligne avec celle de I'an passe, avec
la poursuite des opérations en cours.

?. Parficipation et filicle

En application de I'article L.233-6 du Code de commerce, nous vous précisons gue la Société détient
29,99 % du capital scciol et des droits de vote de [a SAS Victor Hugo, societé par actions simplifiée ayant
pour objet la proprieté, la gestion, 'exploitation par bail, location ou autrement de biens immobiliers et
de tout titre de sociéte ayant un objet similaire.

La SAS Victor Hugo est détentrice d'un actif immchbilier sis 1 avenue Edouard Belin & Rueil-Malmaison
(92 500},

AU 31 décembre 20146, la valeur d’expertise s'eléve & 44 301 000 € HD HFA.

Le chiffre d'affaires redlisé par cette filiale au cours de l'exercice s'éléve & 3 578 452 eurces.
Le résultat de I'exercice se fraduit por un bénéfice de [1 190 euros).

10. Mode de présentation des comples annuels et méthodes d'évaluation

Les comptes annuels de 'exercice clos le 31 décembre 2016 que nous soumettons a votre approbotion
ont été établis conformément aux nouvelles régles de présentation et aux meéthodes d'évaluation
prevues par la reglementation en vigueur.

Les régles de présentation et les méthodes d'évaluation retenues sont identiques G celles de I'exercice
precedent.

En application de I'article L. 233-13 du Code de commerce, nous vous informons gque le capital de Ia
Societe est détenu por les sociétés SAS Axe (G concurrence de 6460 909 actions) et SAS CEPF Il Axe (G
concurrence de 1 action).

11. Informalions sur les délais de palement

Conformément aux dispositions de la 1oi de modernisation de I'économie (LME) du 4 ao(t 2008 et de son
décret d'application du 30 decembre 2008, ayant introduit les articles L. 441-6-1 et D. 441-4 du Code de
commerce, vous frouverez ci-aprés les informations relatives aux delais de paiement des fournisseurs et
des clients de [a Societé.

Tableau du solde des dettes fournisseurs par dates d'echeance -

Dettes fournisseurs

Echéonces & 45 jours ou moins &
compter de la date d'émission de la
facture

Echéonces & 60 jours fin de mois &

compter de la date d'émission de Ia
facture

Echéances & plus de 40 jours fin de
mois & compter de Ia date d'émission
de la facture |

Echéances indéterminées - FNP

Tolal des deltes fournisseurs 3438 320 __ | _
dont




dettes échues 0%

dettes non échues . 348 320 100% -

Conformément a la loi Homon, nous vous présentons ci-aprés les informations sur le délai de réglement
clients en complément des informations sur le délai de reglement foumisseurs.

obleau des créances par dates d'échéance -

o - | | | 1 - ‘Exerclce N |
 |créoncesclients S 255 882 -_-

Echéances & 45 jours ou mﬁins_é: |
compter de la date d'émission de la
| facture |

255 882

| Echéances & 60 jours fin de mois &
compter de la date d'émission de la
focture =~ =

Echéonces & plus de 60 jours fin de
mois & compter de la date d'émissic
de lo facture | - -

Echéances indéterminées - FAE 23796
232 084

Total des Créances clients
dont | |
Créonces échues

o

7o
~ 100%

-
- r
: 1
. . -
. .
4

Créonces non échues 232086

- .

.
-
b
.
.
.
.
.
-
.
.

12, Cnﬁ#en_ﬂum réglemeniéesi-'-icanven’rlans libres -

Le texte des conventions relevant de I'article L. 227-10 du Code de commerce a été communiqué au
- Commissaire aux Comptes. Le Commissaire aux Comptes vous donnera lecture de son rapport spécial sur
- les conventions visées a 'article L.227-10 du Code de commerce. © -~ o o0 S

~ Nous vous demanderons d'approuver les conclusions dudit rapport. -

*EEEE

Nous allons maintenant vous présenter en détail les comptes annuels que nous soumetions & votre
approbation et vous donner lecture du rapport de votre Commissaire aux Comptes sur les compies
annuels et de son rapport spécial sur les conventions visées a |'article L 227-10 du Code de commerce.
Nous espérons que vous voudrez bien donner quitus de sa gestion au Président, pour I'exercice écoulé.

Nous vous remercions de la confionce que vous nous témoignerez en votant les résolutions soumnises &

votre approbation.: - - -




MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES
ANNUELS

COMPTE RENDU DE TRAVAUX

Madame, Monsieur,
Conformément a la mission que vous nous avez confiée, nous avons cffecctué une mission de
presentation des comptes annuels de PASCAL relatifs a Vexercice clos le 31 décembre 2016.

Ces comptes annucls sont joints au présent compte rendu; 1ls se caracténisent par les données
suivantes :

— Total du bilan : 4247902740 €
— Chiffre d’affaires : | 244 959,26 €
— Résultat net comptable : -3 487 752,56 €

Nos diligences ont €té réalisces conformément a la norme professionnelle du Conseil supéricur
de I'Ordre des experts-comptables applicable a la mission de présentation des comptes qui ne
constitue ni un audit n1 un examen limite.

Notre norme professionnelle applicable aux missions de présentation des comptes ne prévoit pas de
diligence sur :

- La vénification des rapports d’cxperts sur la valorisation des immobilisations a la date de cldture

- Les travaux confiés a votre adminmistratecur de biens (établissement des quittances, suivi des
comptes individuels des locataires et la reddition de comptes). Nous n’avons donc effectué que des
contrbles de cohérence et de vraisemblance sur ces postes, Sur 1a base de nos travaux, et sous réserve
de I'meidence des observations décrites dans le paragraphe ci-dessus, nous n'avons pas relevé
d'éléments remettant en cause la cohérence ¢t la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur
ensemble tels qu'ils sont joints a la présente attestation.

Fait a Neuilly—sur-Scine
Le 9 mars 2017

Pascale Tomelka
Cxpert—Comptable Associée

PricewaterhouseCoopers Entreprises, 63 Rue de Villiers,
92208 Neuilly-sur-Seine — Tél. : 01.56.57.55.00, Fax : 01.56.57.57.58, pwe. fr

Société d'expertise comptable inscnle au tableau de l'ordre de Paris-lle-de-France. Société de commissanal aux comptes membre de la

compagnie régionale de Versailles, Sociéte & responsabilité imitée au capital de 78 000 €. Siége social : 83, rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-
Seine. RCS Nanterre 632 028 627. TVA n® FR 24 632 028 627. Siret 632 028 627 00404. Code APE 6920 Z. Bureaux : Amiens, Bordeayx,
Bourg-en-Bresse, Cognac, Dijon, Grenoble, Lille, Limoges, Lyon, Marseille, Melz, Montpellier, Nantes, Neuilly-sur-Seine, Nice, Pau, Quimper,

Rertnes, Saint-Quenlin, Sirasbourg, Toulouse.




= P SEIIT RS AFTRRAS P TS SSSRASTARSC o gtsSpsscpEres LR LI R S T . L L LI el L e R L e e ™ s T rmmE LA TS U EEWRT ST Teoqg WOSATmAL s m woanser L AL UWTSCCITALS T T TTLT OCRT MWL UMY AL PR W D HL e ke e e TR P LR TR A D By M b = b Pt e e TN VT ST PR T RELS Ty ety ol Rt DEL 5 STy - - u.q.u......ﬂ

O B T T P e

E [ RLE

A

Pes S aia TS Lokl

JRILLT PP

I T R R . IET TP

I, L T T IR TR ST A e, ST L g LT I LR PR SR W L L SRS S TR A T SRR | SRR TR LR N M SR TP Tl FPF PRUERLI YT e e g, 1 T TR B ML PR TITLSEELEE TR PR S LS L ST LA S TR TR LT A EFE%E%E;FEL

|

--5-

=
ol e e o ol

L




Comptes annuels

h;;"!m-r PAS C A L.

Netau
SHEXE
: ACTIF

Capital souscrit non appelé

Immobilisatlons Incorporelles

it B YA o ot e T R S e B i S o SR T a R A e e g A P T o By P TR S e e R p e ;

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement
Concessions brevets licences procédés...
Fonds commercial |

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes/immo. Inmrp

e L VRT Ve W P

“Immobilisations cnrpnrelles |

B, P SO 5 AR M A S R A e A A BT T Gl S SRR AT T e e Sl e i s S

Terrains

1357 152

1'213-0371 s

Constructions | 20612980}
Installations lechniques, mat. et outillage |
Autres immobilisations corporelles |

Immobilisations corporelles en cours 1 046 487 | 1 046 487 258 885
Avances & acomptes | L

Immobilisations financtéres | T ' s

Pa rt:c:pat: 12 343 036

19255827|

20 469 036

Créances rattachées a des participations | - | o ?
TIAP | . | | . O
Autres titres immobilisés | o

Préts |

“Autres immobilisations financiéres i i

- ACTIF IMMOBILISE 2 575 239

Stocks et en-cours

Matiéres prem:éres el autres approv. | B
En-cours de production de biens

42 898 275 40 323 036 41 966 730

L

En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acptea versés
Créances

R e e, Py i 06 R P T

; B e F e T g N 2 A T e T P AT " L T

Créances clients el comptes rattaches - 551090] 551090

Autres créances 1329 605 N 1329605 1 064 467
Capital souscrit-appelé non versé - - ',3 SR ]
Valeurs mobiliéres de placement S o
Instruments de lréscorerie i! |
Disponibilités 268 470 | 268 470 127 434
Charges constatées d'avance 6 827 G 827 "
ACTIF CIRCULANT 2 155 991 2 155 991 1226 478
Charges a répartir/plusieurs exercices |
Prime de remboursement des emprunls |
Ecarts de conversion - Actif | f

i TOTAL ACTIF 45 054 267 2 575 239 42 479 027 43 193 208

PwC
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Comptes annuels

PASSIF
Capital
Capital
dont verse

Primes d’émission, de fusion, d’apport, ...

Ecarts de réévaluation ou d’équivalence
Réserves

Réserve Iégale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

Résultat

Résultat de 'exercice
Subventions d'investissement

Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES
Provisions pour risques

Provisions pour charges

PROVISIONS
AUTRES FONDS PROPRES
Emprunts et dettes financiéeres

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunis obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres diverses
Fournisseurs et autres deties

Avances et acomptes recus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits consiatés d'avance

DETTES

Ecarts de conversion - Passif
TOTAL PASSIF

L g T AT E RT N § T T TR FT T T W T TR T TR ST T Ty T

Netall
31112148

15879 934.

77 000

-31 670 536

-3 487 753

2 447 026
-9 484 319

24 305619
29 360 435

412 317

1256 684

345 430

282 854
51 963 346

42 479 027

'm whivrra. ) L

A

7270010
7270010
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15 879 934

77 000

-31 603 559

66 977

2447 026
-5 996 566

24 015 692
23 235 834

2606 774

1 574 580
23 784
73 109

49189774

43 193 208
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Ventes de marchandises France
~ Ventes de marchandises Export
~Production vendue de biens France
Production vendue de biens Export
Production vendue de services France
Production vendue de services Export

- CHIFFRE D'AFFAIRES NET
Production stockée

Production immobilisée

‘Subventions d'exploitation

- Reprise/provisions (et amorts) transferts de charges IR SR
- Autres produits | 7084 e o o

- Total des produits d'exlaitatlen : L . . 1252913 . . . 36500 .. -'
.Achatsdemarchandlses AT S l BRI -

" BT L B T T T LT L BT L T T L § L L L L L.

12449590 . 36500

- 1244950 36500

Variation de stock de marchandises |
Achats motiéres premréres et autres apprawsrannements o
" Variation de stock de mat, premiéres & autres approv. i
- Autres achots & charges extemes |
- Impdts, 1axes et versements asslmlles
| Salaires et Trarternents
- Charges sociales
-Dotations aux amartrssements sur immobilisations
Dotations aux déprématlans sur immobilisations
Dotations aux déprématlans sur actif alrculant
Datatransdexplaltatran auX prewslens - t S
- . Autres charges S _ - o 2433 184
“Jotal des charges dexploltation o 3613435 . 76399
RESULTAT DEXPLOATION . - 2360 522 - o .a5808
- Bénéfice attribué ou perte {ransférée | R | AR B L o
Perte supportée ou bénéfice transféré

" Quotes-parts de réaultat/opérations faltes en commun -
Produits financiers de participations |

- Prod. fin. des autres val.mob. & creanees actif rmmab

Autres lntérets & predurts assimilés |

Reprises / praws et dépréciat® & transferts de charges - | | L

~ Différences positives de change _ B . o o 12]

" Produits nets sur cessions de V.M.P. '

- Total des prodults financlers- - : | - 12

. Dotations aux amortissements dépré(:latlens & prewslens o | |

- Intéréts & eharges assimilées -~ . - . R 11268007 - 27079
~ Différences négatives de change = - R R 443 o |

- Charges nets sur cessions de V.M.P.’ | | R - o |
Total des charges financléres ’ T f | 1127 243 | 27 079

 RESULTAT FINANCIER N S 2Tt 21079
RESULTAT COURANT AVANT IMPeTs . o 3487753 . 66977

40264

754933} : _
7089

309 ?12 . o

132rt| . - 28882
1218087

- Produits exceptlannels sur opérations de gestion
- Produits exceptionnels sur operation en capital
Repnsesipraws dépréelat‘ & transferts de charges

[LEIT I ERE LN FITTE NN RN S n St o e Bl L L m“mmwm ﬂmmwmm"%—b wrra~dorrereorhrs W reerews vt wwr A moaoresr . e erecheres et =l e e Rk e el et e e T rrhrirrrirrrowesdrecer VhiErEY T A ST TR VAT T TAATORALSCA F B TR S S S e SRS LSt = e A s AT v A 0 e e s e e e e e b e S el
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Comptes annuels

Compte de résultat PASCAL

AONFHIEIEL
BT
d2mols
Total produits exceptionnels ]
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion |
Charges exceptionnelies sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, dépréciations & provisions
Total charges exceptionnelles
RESULTAT EXCEPTIONNEL
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impots sur les bénéfices
TOTAL DES PRODUITS 1252 926
TOTAL DES CHARGES 4740 678
BENEFICE OU PERTE -3 487 753

fecE2015
123:31}F

36 500
103 477

66 977

!



Compies annuels

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Faits caracténstiques
- Regles et methodes comptables

INFORMATIONS RELATIVES AUBILAN
- Actif immobilisé
- Detail des immoebilisalions
- Frais d'établissement
- Frais de recherche et de développement
- Fonds commercial
- Charges financiéres incluses dans le colt de production
- Immobilisations en cours de production
- Approche par composant
- Tableau de réévaluation des immobilisations
- Estimation du portefeuille de TIAP
- Liste des filiales et participations
- Détall des amortissements
- Stocks et en-cours
- [ntéréts sur éléments de l'actif circulant
- Détall des creances et échéances
- Créances et detles relatives a des entreprises liées
- Eléments fongibles de l'actif circulant
- Informations sur la créance résultant du report en amére des déficits
- Valeurs mobiliéres de placement
- Déprécistion des actifs '
- Dépréciation des stocks
- Dépréciation des créances
- Dépréciation des valeurs mobiliéres de placement
- Charges a payer |
- Proguits a recevoir
- Composition du capital
- Parts béneficiaires |
- Obligations convertibles échangeables
= Actions propres
- Tableau d'affectation du reésultat de l'exercice précédent
- Tableau de varation des capitaux propres
- Provisions réglementees
- Provisions |
- Echéances des detles
- Dettes garanties par des suretés réelles
- Passifs sans évaluation fiable
- Primes de remboursement d’'emprunts
- Ecarts de conversion sur créances et dettes
- Clause de réserve de propriété
- Dettes et créances représentées par des effels de commaerce
- Réglement des difficultés des entreprises
- Charges constatées d'avance
-Produits constalés d'avance

Rapport de 'expert-comptable page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016

-
-
-
B e T T T T T T T e b e e s A L e L L e e L e sk A

1 T T k. F

X (Détail)
x (Détail)
X

x (Détail)

x (Detail)

XKoo M M M W X

<
[T TR RN W W TIN TIREW FITERCRET TRRTENT TR RSN Y T S RN S AN T SRSpr § WU Sy S S G TEY TRrTTTRAETTT RN TTT N A S —

MM M oM M M M M M M

A A A

oMM M M M X

AL B L L o o s ol el

PwC

12



. Comptes annuels

- Mouvements de I'exercice affectant les charges a répartir et les primes de rembourst
INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

- Ventilation du chiffre d'affaires net

- Frais accessoires d'achat

- Rémunération des Commissaires Aux Comptes

- Eléements imputables a un autre exercice

- Opérations faites en commun

- Transferts de charges d'explaitation et financieres

- Charges et praduits financiers concernant les entreprises liees

- Eléments exceptionnels imputables 3 un autre exercice

- Détail du résultat exceptiannel

- Transferts de charges exceptionnelles

- Résultat et impdt sur les bénéfices

- Incidence des évaluations fiscales déragataires

- Ventilation de Iimp&t sur les hénéfices

- Accroissements et allegements de la dette future d'impdt sur les benefices
- Impots sur les Bénéfices - Intégration Fiscale

- Incidence des madifications vatées entre les dates de clfture et d'arréte

AUTRES INFORMATIONS

- [dentité de la saciété mére cansalidant les caomptes de la saciéte
- Evenements pastérieurs a la cléture

- Infarmations sur transactions effectuées sur les marchés de produits dérivés
- Effectifs

- Droit Individuel a la Farmatian

- Avances et crédits alloués aux dirigeants

- Rémunératian allouées aux membres des arganes de direction

- Transactions avec des parties liées

- Engagements financiers dannés

- Engagements financiers recus

- Crédit-bail

- Crédit-bail (Etat simplifié)

- Engagement de retraite

- Aspects envirannementaux

- Tableau des cing derniers exercicas
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Comptes annuels o’

Regles et méthodes comptables PASCAL

Désignation de la société : PASCAL

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos Ie 31 décembre 2016, dont le total est de 42 479 027 curos et au compte de
résultat de I’exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 3 487 753 euros.

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01 janvier 2016 an 31 décembre 2016.

Les notes on tableaux ¢i—aprés font partie intégrante des comptes annuels.

REGLES ETMETHODES COMPTABLES

Regles générales

Les comptes annuels sont établis en conformité avec les régles et méthodes comptables décounlant des textes Iégaux et réglementaires

applicables en France. 1Is respectent en partmuher ies dispositions du Réglement ANC 2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables
relatif au plan comptable général. |

Les conventions comptables ont ¢été appllquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypoth¢ses de base :
~ contimité de I’exploitation,

— permanence des méthodes comptables d’un exercice a ’auntre,
- indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des comptes annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives.

La méthode de base retenue pour I’évaluation des éléments inscrita en comptabilité est la méthode des coiits historiques .

* Par rapport 4 ’exercice précédent, il n’a été procédé 4 aucun changement de méthodes comptables.

Un actif est un élément identifiable du patrimeine ayant une valeur économique positive pour l'entité, c'est-a-dire un élément générant
une ressource que I’entité contrdle du fait d’événements passés et dent elle attend des avantages économiques futurs.

En matiére de définition, comptabilisation, évaluation, amortissement et dépréciation des actifs, les principes cotnptables appliqués sont
conformes aux réglements CRC n°2004-06 et n°2002-10.

_ Un passif est un élément du patrimoine ayant une valeur économique négative pour l'entité, c'est-a-dire une obligation de I'entité 3
I’égard d’un tiers, sans contrepartic au moins équivalente attendue de celui—ct,

Les principes comptables appliqués pour I’exercice clos le 31/12/2016 sont essenticllement décrits ci—dessous :

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles, dont la variation des valeurs brutes et les mouvements des amortissements, srmt détaillées dans Ja
partie "Informations relatives an bilan". |

Le cofit d'acquisition de I'ensemble immobilier comprend son prix d'achat ainsi gue 'ensemble des cofits directement attribuables durant
la phase d’acquisition. - o

Les amortissements sont calculés suivant je mode Jinéaire sur la durée d’utilisation prévue.
Les durées d’utilisation sont les suivantes ; |

* Constructions : 40 ans
* Systémes éléctriques : 10 ans

* Installations techniques : § ans

Rapport de I'expert-comptable page & - Exercice clos le 31 décembre 2016 PwC



‘ Comptes annucls

Regles et méthodes comptables PASCAL

Participations, titres inunobilisées, valewrs mobilieres de placement

Colit d’entrée des participations
Les participations, dont Ies variations sont détaillées en partie "Informations relatives au bilan®, figurent au bilan a leur coiit
d’acquisition ou a leur valeur d’apport.

Le cofit d"acquisition des titres comprend leur prix d’achat et les cofits directement attribuables & 1'acquisition,

Les frais d'acquisition de titres, dont la liste est limitativement fixée par le PCG (droits de mutation, honoraires ou commissions et frais
d'actes), sont incorporés au colit d’acquisition des titres. Ces frais dacquisition font I'objet d'un amortissement dérogatoire afin de
bénéficier d'une déduction fiscale,

Cet amortissement dérogatoire doune licu a la comptabilisation d'unc dotation annuelle, classée en résultat exceptionnel, a hauteur de
1/5éme (calculé prorata temporis) du montant total des frais d’acquisition.
La société constitue ainsi une provision réglementée qui ne sera reprise que lors de la sortie des titres.

Dépréciation des participations

A la cloture de I'exercice, la société compare la valcur d'inventaire des titres a leur coiit d'entrée. La valeur d'inventaire des
participations correspond a leur valcur d'utilité, représentant ce que la societé accepterait de décaisser pour obtenir cette participation si
elle avait a I’acquérir,

Pour procéder a I'estimation des titres, la société utilise une méthode qui reposc sur Vévaluation du patrimoine des filiales.

La soci¢té détermine le montant de l'actif net réévalué de chaque filiale, Cette méthode tient compte de I'évaluation des ensembles
immobilicrs détenus par la filiale 3 1a date de cloture de I'exercice.

Aprés avoir comparé la valeur d'utilité 2 la valeur nctte comptable, il en résulte des plus-values ¢t des moins-values latentes. Les
moins-values latentes font I'objet de dépréciations, sans compensation avee les plus-values latentes. Toutefois, 1a société ticnt compte
des perspectives d'évolution des filiales (temporairement ou structurellement déficitaires) afin de s'assurer du bien-fondé des
dépréciations,

Creances
Les créances sont valorisées a leur valcur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inféricure 3 la
valcur comptable.

Provisions

Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de la société & I'égard d'un ticrs dont il est probable ou certain qu'elle
provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartic au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision
st un passif dont le montant ou I'échéance n’est pas fixée de facon précise.

Dettes

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font pas 'objet d’une actualisation.

Instruments financiers derives
Les instruments dérivés utilisés ont pour but exclusif la couverture des risques de taux d'intérét. 11 s'agit essentiellement de contrats
d’échange de taux (Swap) dont 1"utilisation garantit un taux d’intérét fixe.

Ces instruments ne sont pas constatés dans les états financicrs lors de Ieur conclusion mais constituent des engagements hors bilan. Les
gains ou pertes éventuels de valeur de ces instruments sont comptabilisés au dénouement dcs opérations de couverture, c'est-a-dire en
cas de rupture anticipée des cngagements de couverture ou de¢ remboursement des emprunts couverts.

Les intéréts courus non échus sur les emprunts faisant 1'objet d'un contrat d'échange de taux sont comptabilisés au taux nominal du
contrat d'emprunt. Le différentiel d'intéréts courus latent résultant du contrat d'échange de taux est comptabilisé a la date de cloture en
charges ou en produits prorata temporis.



Comptes annucly \ "

Regles et methodes comptables PASCAL

Charges locatives

I.es charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires sont comptabilisées en charges d'exploitation pour les
dépenses réelles et en produits d'exploitation pour les appels de charges provisionnels. Les effets potentiels de la reddition annuelle des
charges locatives sont comptabilisés en charges a payer ou en produits a recevoir 3 la cloture de I’exercice.

Coiits d’emprunt

Les mtéréts sont comptabilisés en charges de I'exercice. Les cofits 1iés a 1a mise en place de I'emprunt sont comptabilisés en charges an
cours de ’exercice ol ils sont exposés.

Rapport de expert-comptuble page 5 - Exercice clos l¢ 31 décembre 2016 Pw(C [ 6



. Comples annuels

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Actif immmobilisée

gV aleticeiric bLITIRAT gmentation SEEERDIminttion s Valelitertfin
L exercice | H'exercice

-
*W
[ T rade RN LA
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- Frais d'etablissement et de développement
- Autres postes d'immeobilisations incorporelles
Immeobillisations Incorporelles

- Terrains 8 895773 8 895773
- Constructions sur sol propre 20 497 918 115062 20 612 980
- Constructions sur sol dautrui
- Installations générales, agencements et
amenagements des constructions
- Installations techniques, materiel et outillage
industriels
- Installations générales, agencements
aménagements divers
- Matériel de transport
- Materiel de bureau et informatique, mobilier
- Emballages recupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours 258 885 787 602 1 046 487
- Avances et acomptes
Immobilisations corporelles 29 652 575 902 664 30 555 239

- Participations évaluées par mise en
équivalence
- Autres participations 12 343 036 12 343 036
- Autres titres immobilisés
- Préts et autres immobilisations financiéres
Immohbilisations financiéeres 12 343 036 12 343 036

ACTIF IMMOBILISE 41995612 902 664 42 898 275

Immobilisations corporelles

Les sfiretés réelles données sur les immobilisations corporelles sont détaillées dans la partic "Autres informations” ¢n section "Dettes
garantics par des stiretés réelles”.

Une valorisation de Fensemble immobilier, par un évaluateur indépendant, a été effectuée en décembre 2016. 1l ressort de cette

évaluation que la valeur actuelle de I'ensemble immobilier est inféricure a la valeur nette comptable, Par conséquent, une dépréciation a
€t¢ constatée.



Comptes annuels z

Informations relatives au bilan PASCAL

Détail des amortissements
Sttuations et mouvements de 1'exercice des amortissements (ou venant en diminution de l’a

ﬁﬂmﬁmmﬁz AYgmentations
‘lﬁﬁf _ gotations
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immobilisatlons Incorporelles

Frais d'établissement et de dévelop. {l)
Autres Immoblilsations Incorporelles (li
Immobllisations corpnrelles

I e S el A R P e e e e B e e e R A P N . T e da . vg wms caer S A e ot e Lk T

Terrains o |

Constructions sur sol propre 28 882 1328271 : 1 357 152
Constructions sur sol d'autrui

Inst. géné. agenc. aménagements constructions | |
Insi. techniques, matériel et outillage industnels |
Inst. géne. agencements et aménagq. divers
Matériel de transport

Materiel de bureau et informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers

Total (IlI 28 882 1 328 271 1 357 152
: TOTAL GENERAL (1+([+I1] | | 28 882 4 328 271 1 357 152
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. Comptes annuels

T = AN N .

Informations relatives an-bilan PASCAL

Actif circulant

Détail des créances et é&chéances

plontant ECheances Eeheafices,
Nt 2IN0INS: aDIUs.
AT L finsan

Capital souscrit:
Capital souscrit non appelé

Créances de I'aclif immobilisé :
Créances rattachées 3 des participations
Préts
Autres

Créances de lactif circulant :
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 551 090 551 090
Créances de litres prétés ou remis en garantie
Personne! et comptes rattaches
Sécurité Sociale et autres org. sociaux
Etat et autres collectivités publiques

Impots sur les benéfices 299 021 299 021
Taxe sur la valeur ajoutée 71818 71818
Autres impots, taxe et assimilé
Divers
Groupe et associés
Débiteurs divers 958 766 958 766
Charges constatées d'avance 6 827 6 827
Total 1887 522 1 887 522

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice
Préts el Avances consentis aux associés pers. phys.
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Compies annuels

Informations relatives au bilan PASCAL

Charges a payer

Fournisseurs - fact. non parvenues
int.courus s/emp.aup.etablt.credit

Banque - Intérets courus a payer
ICNE C/C SAS AXE
Clients - RRR a accorder

: Total

Produits a recevoir

L T el T " L el T T T e T "l e . " " S S, T e =TT T L, oS " T T T e Ll

Clients - factures a établir

. Total

Capitaux propres

Compositiou du capital

Capital d'un montant de 7 270 010,00 euros décomposé en 660 910 titres d’une valeur nominale de 11,00 euros.

Titres composant le capital au début de l'exercice
Titres émis pendant I'exercice

Titres remboursés pendant I'exercice

Titres composant le capital a la fin de Pexercice

. s s - — e e L ey L Sl el L B, T ST TS S L Ll ey e ey ML LN LU LU L e o T T L T T T B e el e e R s s e e e,
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Montant

250 336
111 845
7 332
378 583
24 205

772 302
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Comptes annuels

Inﬁrrmarmm re!anvm au fufan PAS CAL

Provisions réglementées

Reconstitution des gisements pétroliers

Pour investissements

Pour hausse des pnx
Amortissements dérogatoires
Implantations a l'etranger
Préts d'installation

Autres provisions

Total

Provislong Uotations Reprses Proyisions
gutiebllt telexercice dadexercice At |
f"ﬂ m:& ?‘ﬁtﬁf‘ » Hedexercice
2 447 026 2 447 026
2447026 00O 2447026

Les amortissements dérogatoires de 2 447 026 curos correspondent 4 1'étalement de 1a charge fiscale des frais d'acquisition des titres de

participation de la sociét¢ Victor Hugo SAS.

Provistons

Ventilation des dotations/reprises des provisions et des dépréciations

Exploitation
Financieres
Exceptionnelles
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1 218 087
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Informations relatives an bilan PASCAL

Dettes

Echéances des deftes

Hivan S ans.
Emprunts obligataires convertibles | | |
Autres emprunts obligataires - | |
Emprunts el dettes aupres des établissements
de crédit | 24305619 380 864 1308434 22 616 322
Emprunts et dettes financiéres diverses } 256 329 ' T 256 328
Dettes Foumisseurs et comptes rattaches ! 412 3171 412 31?'|
Dettes fiscales et sociales o | 1 256 684 | 1256 684
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés | f | 5
Groupe et associés | 25104106] 25104106 »
Autres dettes 345 436 345436 -
Produits constates d'avance | ‘ 282 854 282854 l
' Total - 51 963 346 27 782 263 1308 434 22 872 650
Emprunts souscrits en cours d'exercice l 186 442

Emprunts remboursés sur l'exercice
Montant des emprunts et dettes contractes
auprés des associés personnes physiques

ruirber—trrierssr——rrrr e o e R R LU ool S Sy el L i e rer e e R HE e i il H b e LU L L e e e i e e i L Rl TEETE LA L L R L T e T P - P S e e ———

Le détail des engagements donnés en garantie des "emprunts et dettes auprés des établissements de crédit” figurent dans la partie
"Autres informations”, |

Les dépéts de garanties versés par les locataires figurant dans le poste "Emprunts et dettes financiéres diverses”, soit 256 328 euros ont

été considérés comme les dettes a plus de 5§ ans en prenant pour hypothése que les locataires renouvelleront les baux lorsqu'ils
arriveront a échéance.
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Informations relatives au bilan PASCAL

Dettes garanties par des siiretés réelles

Dettes, Montant Valelirsted
garanties fles, blengrionnes:
Stretes errgarantie

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 5
Emprunts et dettes auprés d'établissements de credit | 24 000 000
Emprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immabilisations et comptes rattaches
Autres dettes

Total 24 000 000

Compres de Régularisation

Charges constatées d’avance

+ - Sl nhfaupesiondi bl il G e S Y Ay F T B B S TR T g e et gt s, UL e D A T A M A P S e Th ore Yo B ok RIS T S E R Rttt e e s o m Ry AT - et AR TR
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Charges consiatées d avance 6 827

Total 6 827

Produits constates d’avance

AL BRI NP T M= e g maah S g ORI R . NI L, et e T TR M L A OOt e e T T s B A R T ST
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Produits constatés d avance 282 854

Total L - 282 854




Comptes annuels

Informations relatives au compte de resultat PASCAL

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

Charges et produits d’exploitation et finauciers

Rémnnération des commissaires anx comptes

Montant comptabilisé au titre du contrdle 1égal des comptes annuels : 6 000 euros

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
Montant compris dans Jes charges financiéres : 519 588 euros

Rapport de Fexpert-comptable page 5 - Exercice clos le 31 decembre 2016
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Autres informations PASCAL

Dettes garanties par des siiretes reelles et clauses de remboursement anticipé

La convention de crédit signée entre la SAS Pascal, la SAS Victor Hugo, la SCI Patrimonia Nanterre, la SAS Axe et Deutsche

Pfandbreifbank AG pour un montant maximum de 91.9 millions d'euros (dont 26 millions d'euros affectés & la SAS Pascal) prévoit
notamment :

~— Des siiretés réelles:

* Siiretés Hypothécaires

* Nantissements de comptes-titres

* Cessions de créances

* Délégations d’assurances

* Nantissements de comptes bancaires

* Nantissements de créances emprunteurs
* Nantissements de parts emprunteurs

* Nantussement de créances associés

* Gage-Espece

* Cautionnement représentant des Emprunteurs
* Affectation du produit des sGretés

— Des elauses de remboursement anticipé obligatoires:

* En cas de cession d’un immeuble ou des titres d'un emprunteur

* En eas de survenance d’un Cas d’Exigibilité Anticipée Immeuble

* En cas de sinistre affectant un immeuble

* En cas d’expropriation ou de réquisition de I’'un quelconque des Immeubles
* En cas de non-respect d’un ratio Himancier (ratios LTV, ICR ¢t DSCR)

* En cas de changement de contrdle

* En cas de manquement réglementaire



Amieos

14, boulevard Alsace-Lorraine
BP 31724 |
80017 Amiens Cedex }

Tel. 032291 3000

Bordeanx

179, cours du Médoc
CS30008

33070 Bordeaux Cedex
Tel.0S 571008 00

Bonrg-en-Bresse

5, boulevard Paul Valéry
BP 142
01004 Bourg-en-Bresse
Tél, 047421 18 54

Cogoac

4, rue de Segonzac

CS 40254

16112 Cognac Cedex

Tél. 05 45825200
Dijon

Les Blasons du Chateav

- 11E, boulevard Rembrandt
BP 57024 |

21070 Dijon Cedex
Tel. 03 802807 28

Grenoble

2, square Roger Genin

- BP 416

- 38017 Grenoble Cedex 1
Tél. 04 76 8433 50

Lille

- Batiment ONIX -

594, avenue Willy Brandt
59777 Euralille

TéL 03 28 3624 80

LImoges

20, rue Banc Léger
87000 Limoges
TEL 0S5 5534 1905
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PwC developpe en France des missions J'audit, 'expertise comptable et de conseil créatrices de
velene pany ses elicnts, ea privilegiant des approches sectoriefies.

Nos equipes accompagaestt PAE of crtreprises pateimoniales an travers de missions o ‘expertise
comptable, de consolidation des conptes, de conseil an divigeant, de gestion délégiée des
services comptables ot financiees, dv controle de gestion. Prédseat daus 24 bureanx a travers lu
France, PwC a fait le choix de la proximité pane une meitlenre counaissunce des réaites
économiques locales el, par conséquent, wne place de choix auprés des décideurs,

Plus de 161 000 personnes duns 154 pays a travers le résean PwC partagent idées, experiises ef
perspectives innovantes pour apporter des solutions et des conseils adapiés.

Les entites frangaises membres de PwC rassemblent 4 000 personnes dans 24 bureaux.

« PwC » fuit réforence au résean P'wC et’on a une on plusicurs de ses enticés membres, dont chacune constitve une
entite juridigue distincte. Pour plus d'information, rendez-vous sur le site www.pwe.con’sirnciire.

Nantes
34, place Viarme

Tél. 02 51 84 36 36

02208 Neuilly-sur-Seine
Cedex
TEL 0156575313

Lyon o - Pan
20, rue Garibaldi Cité Multimédia
69451 Lyon Cedex 06 4, rue Thomas Edison
Tél. 04 78 17 81 78 | BP 7501
) 64075 Pau Cedex
Marseille Tél. 05 59 14 24 34
Les Docks ~ Atrinm 10-1 Poitlers
IB% Ellaéczesde la Joliette 14, boulevard du _Mﬂréchal
13567 Marseille Cedex 02 de Lattre de Tassigny
Tel. 04 91 99 30 00 86000 Poitiers
Tél. 05498817 29
Metz Qulimper |
- Metz Technopdle . |
3’ e mﬂ::l';EUEdiﬂﬂﬂ 9, rue du Président Sadate
57070 Metz CS 8203 1_
TEL 03 87 18 40 60 29018 Quimper Cedex
TéL 0298103103
Montpellier Rennes
650, rue Henri B ]
34000 Montpellier 40, boulevard de La Tour d"Auvergne
Té). 04 67 22 84 84 CS 64008
35040 Rennes Cedex
Monaco Tel. 0299231717
Immeuble le Mercator . |
7, rue de 'Industrie Rouneo _
98000 Monaco are d:g;:’;*mz e
Tél. + 1 . TU on on
€L.3 7792057100 76130 Mont Saint-Aignan

Tel. 02 3559 00 85
Saint-Quentin

- Espace Viarme
BPpgﬁgzgl e Les Jardins de I’Hotel-Dien
44009 Nantes g,PPLﬂ;E Amaud BIESﬂn .

- 02101 Saint-Quentin Cede

Nice - Tél, 0323 06 28 00
immeuble Nice Plaza Strasb |
455, de des Anglais onrg
BP ggig?mﬂ @5 | 8 Centre I’ Affaires Urbania
06203 Nice Cedex 3 230, avenue de Colmar
TéL 04 93 3720 20 CS 90240
‘ 67 089 Strasbourg Cedex
Paris Tél. 03 88 45 55 50
63, rue de Villiers |
Toulonse

immeuble le Sully

I, place Occitane
BP 28036

31 080 Toulouse Cedex 06
Tél, 05622757 57
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e Rappnrt du cnmmlssalre aux comptes sur Ies com ptes annuels o

Exercice clos e 31 décembre 2016 L

Mesdames Messleurs

En exécutton de la mission que vous nous avez conf’ ée nnus vnus présentons notre o
_ ;'--_'¢rapport relatif & I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur,-_;;-_-_._f}_.__:_h.:____. R S P ST

i - e contrdle des comptes annuels de Ia soclété PASCAL S A.S tels qu lls sont jDIt’ItS

au Présent rapport; _ .
Ia jLIS'[If catlon de nos appréc;amns .

Ies vérlf catlons et mforrnatlons spécnf’ ques prévues par Ia Iol

R Les comptes annuels ont eté arrétés par Ie Pres:clent II nous appament sur ia base de o '.
- -J---'notre audlt d'expnmer uns uplnlon surces cnmptes EAONEN | S AR

.

RS "Oplnlnn sur Ies cnmptes annuels

SRR Nous avons effectué notre audit seinn Ies nermes d exercice professmnnel appllcables

© v« enFrance ; ces normes reCIUIérent la mise en ceuvre de dl]IQEnCES permettant d'obtenir - -

e ff.”.'l'assurance ra:snnnable que les. comptes annuels ne- comportent pas d‘anomahes;?_i? S
- significatives. Un audit consiste: & vérifier,” par: snndages ou au moyen: dautres v o

méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et mformat:nns figurant -

“wie. 0 dans les comptes annuels. Il consiste également & apprécier les principes comptables. o oo}
o0 suivis, les. estimatlons “significatives - retenues et la’ présentation d'ensemble des U0}

ST comptes: Nous' estimons que les éléments que nous avons collectés sont suff' sants et TR

ST approprlés pour fonder notre opm:on

Nous certifions que les comptes annuels sont au regard des régles et pnnmpes'fﬁ;f?-{;_  ’: o
. comptables frangals, réguliers et sincéres et donnent une Image fidéle du résuitat des

opérations de 'exercice &coulé’ ainsi que de la sﬂuatmn ﬁnanmére et du patrlmolne de - .

| la sncuété 4 la fin de cet exermce
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PASCAL 5.A.5.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comples ennuels
30 mars 2017

Justification des appréclations

En application des dispositions de l'article L.823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les eléments

suivants :
- La note « Immobilisations corporelles et incorporelles » de I'annexe aux états

financiers expose les régles et methodes comptables relalives aux
immobilisations corporelles et leurs modalités de dépreciation. Nos travaux ont
consisté a vérifier le caractére approprié des meéthodes comptables visees
ci-dessus et a s’assurer de leur correcte application, & analyser la valeur de
limmeuble détenu, notamment sur la base de rapports dévaluateurs
indépendants, et a vérifier que les notes annexes aux etats financiers

fournissent une information appropnee.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit
des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contiibué a la formation de
notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

Vérifications et informations specifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prevues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérite et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du President et
dans les documents adressés aux Associés sur la situation financiere et les comptes

annuels.

Paris La Défense, le 30 mars 2017

KPMG S.A.

Régis Chemouny
Associé
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" En-cours de production de services

Comptes annuels

Bilan PASCAL
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" ACTIF

Capital souscrit non appelé
Jmmobllisations Incorporelles . vevne —zen

Frals d'établissement |

Frals de recherche et de développement

Concesslons breveta I:cences prncédés

- Fonds commercial

Autres immobllisations incorporelles |

Iimmobillisations Incorporelles en cours = ¢

Avances et acomplesfimmo.incorp. -

immobliisations corporelles

R i il ! "= Ll i A Ay S T gy STy Y |t e .:'!!-:"“I"""""" o

Terrains - 8895773 1218087

———— e ———lereeli i -y e il i - i Skl ——— e —

Constructions - 20812980 1357152 20 469 p:a:s ! |
~ Installations techniques, mat. et outillage - | r | o
Autres irnmobllisations corporelles - 3

Immobliisations corporellesencours . | - 1 048487,

‘Avances & acomples f -

immobilllsations financléres = = - D T A R

n—hm-rz_.—r—'r—'mmm iy -f‘jxl:r:w-‘ === = 12 343 OSB

* Parlelpations . | 12343 038] | 32343 038]

- Créances rattachées 4 des participations i
TIAP _ . ' ' ' l

1048487

ﬂu-l--lp

~ Autres titres Immobilisés
Préts .

Autres immobllisations financléres | 1 -
ACTIFIMMOBILISE - = o . 42808275 0 - 2575239 40323036 41 966 730

Stocks et en-cours

FRE R, i, M o ]

" Matiéres premiéres et autres apprﬂv. |
- En-cours de production de blens

~E _ Wy d—-m -

prr 3 ar o g WA = TLEL o " - r m

Prodults Intermédiaires et finis

L Marchandises . i
Avances st acptes versés | o
| Créances cIIents nt cnmptes rattachés Aot 6510001 | - 551 050 | - 34578
Autres créances - | 1329605 - 1329 605] . 1 084 487
- Capltal souscrit-appelé non versé - - ' L ; '
" Valeurs mobilidres do placement ’_ B ,
Instruments de trésorerie } - o
Disponlbliités | 1 . 288470y | 268 4?0} | 127 434
 Charges constatées d'avance ; 8827} T 68271
ACTiF CIRCULANT 2155991 s 2 155 991 1226 476
Charges a répartir/plusleurs exerclces o | | -
Prime de romboursement des emprunts |
" Ecarts de converslon - Actif B o} ' B .
o TGTAL ACTIF | 45 054 267 2575239 42 47D 027 43193 203 .
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Comptes annuels

Bilun PASCAL

PASSIF
Capltal
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Capital
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Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...

Ecarts de redvaluation ou d'équivalence
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Réservas
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‘Réserve légale

Réserves statutairas ou contractuelies
Réserves reglementées

Autres réserves
Heport a nouveau
Résultat

- e N R ——— —

Résultat de I'exen:lcﬁ |
Subventians d'investissement
Provisions réglementéas

CAPITAUX PROPRES
Provislons pour risques

Provislons pour charges

PROVISIONS
AUTRES FONDS PROPRES
_Emprunts et dettes financléres

Emprunts DEIE]EETI'MEHE c:nnvérhbles
Autres emprunts obligatalres

Emprunts et dettes auprés des éfablissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses

_Fnurnlsseurs et autres dattes

e -_I.-II.JI..'I-'F = - ‘-.'-—-—-l—-' -t

= el il sl = —yr— ey ——— L, T J ALY LA L I N LY LAY S-S S S LI

e ——— el e mm e - el - rubath e s i

—---H-\.rn\.-\.- —r LN Ly -'-l—.i_w-“m-_ _—

Avances et acomples regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comples rattachés

Dettes fiscales et saclales

Dettes sur immobilisations et compies rattachés
Autres detlas

Instruments de trésorerie

Produits constatés d'avance

DETTES
Ecaris de conversion - Passif

TOTAL PASSIF
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" 7270010
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16 679 934| 16879 534
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~31 603 559

-66 B77

2 44T 026
-5 896 556

24 015692
23 235 834

412 317;
1256 584‘

345 436 |

282 854
51963 346
|
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200774
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23784

73109

49 189774

43 193 208
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. Total des prodults d'e

SN _'Dutaﬂuns auxdéprédaﬂnns surlmmnblhsaﬂnns

R Dotations d'axpiaitatlnn aux pmvlstanﬁ R ;_:' FRE A

| " Prod. fin, des autrﬂs val.mob. & créannea actrf irnmnb

Comptes annuels

Compte de résultat PASCAL

~ Ventes de marchandlses France

Ventes de marmandisea Export

* Production vendue de blens France
Pruducﬂun vendue de blens Expnrt |
F'ruducﬂun vendue de services Franr::la___:_.j -

* Production vendus de services Expurt'.- O X

CHIFFRE D'AFFAIRES HET
Production 5tonkée

Production Immnb!ﬂsée e T R C A
- sumenﬂnns d'Bprﬂitatlﬂn D : ;
~_ Reprise/provisiona (et amurts) h'ansferls da chargea f”_
- Autres prodults - - :
ploltation -
. Achstsdemarchandlses . -~ .
~ . Varlatlon de stock de mamandlses .
 Achats mat]éras premléres et sutres apprnvlsiunnements
-~ Variatlon de stock do mat. premléres & autres apprnv. )
| _“Autres achats & charges externes .
. impﬂts taxes etvarsements assimllés
- Salalres et Traltements

" a2

o Chargea soclales

B Dotations aux amnrﬂssaments sur Immobilfsaﬂuns

Dotations aux dépréciations sur actif mn:ulant

- Autres charges |

Total des charges d'exploitation -

. RESULTAT D'EXPLOITATICN . S T L T
Bénéfice attribud ou perte transféréa R
 Perte supportée ou bénéfice transféré LR T

ﬂuntas-arts de résultatfopérations faltes en commun

- Produits financiers de parﬂcipatlnns e T

 Autres Intéréts & prodults assimflés

- Reprises / provig® et dépréclat® & transfarts de chargas
. Différences posilveade change - -
* " Prodults nets sur cesslona de V.M.P.

‘Total des produlfs financlers .~

| Dotatlona aux amortissements dépréclaﬂnns & pmvlsinns Coa
R Intéréts & charges assimildes | f o

: leférances négatives da change .
‘Chargea nets sur cessions de V.M. F'

" Total des charges ﬁnzncléras
| RESULTATFINANCIER .- i
S HESULTAT coumm AWLHT IMPDTS

| . | F'I'ﬂdUliB Bxcepﬂunnaia sur npératinns de gestinn |

" Prodults exceptionneis sur opération en capltal
Repﬂses!provla dépréciat' & transfurls da chargna a

- — -.|.._ ..

795

1252013

754 933

a0e71zf

1218087 -

2360522 -

1244959 -
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. "

. 40264

4428800|
U 443]
1127243

1927231
3487753
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Comptes annuels

Compte de résultat PASCAL

Total prodults exceptionnals

Charges exceplionnelies sur opérations de gestion
Charges excepliennelles sur opérations en capital |
Dotations aux emortissements, dépréciations & provisions |

Total charqges exceptlionneiles

RESULTAT EXCEPTIONNEL
—_— e

Parlicipation des salariés aux résultats de I'entreprise ; |
Impts surles bénéfices | |

TOTAL DES PRODUITS 1252 926 36 500
TOTAL DES CHARGES 4740 678 103 477
BENEFICE OU PERTE o __ 3487753 ) .66 977
Rapport de I'expert-comptable page 5 - Exerclce clos le 31 décembre 2016 Pw(C
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Comptes annuels

Annexe PASCAL

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Faits caractéristiques
- Ré&gles et méthodes comptables

“INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

- Actif immobiiisé

- Détail des Immobilisations

- Fraig d'établissement

- Frais de recherche et de déve Iﬂppemenl

- Fonds commerclal | -

- Charges financiéres Incluses dans le coQt da prﬂducﬂﬂn

-~ Immotilisations en cours de production

-~ Apprache par composant |

- Tableau de réévaluation dea immabllisations

- Estimation du portefeullle de TIAP

~ Lista des fillalea ot participations

- Détall des amortissements

- Stocks et en-cours

- Intéréts sur Sléments de I‘acﬂf c!rculant

- Détall des créances et échéances
- - Créances et detles relatives & des entreprises lices

« Eléments fﬂnglblas de I'actif clrculant |

- informations sur la créance résuitant du repnrt en arridre des déf' clts a

- Valeurs moblliérea de placement

- Dépréc.ialmn des aclifs

- Dépréciation des stocks

- D&préciation des créances

- Dépréclation des valeurs mabiiiéres de pla-::ament

- Charges 4 payer

- Prodults & recevolr

- Composition du capltal

~ Parts bénéficiaires

- Obligations convertibles échangeables

- Actlons propres

- Tableau d'affectation du résultat de I'exercice précedent
- -Tableau de varlation des capltaux propres

- Provisiong réglementéa&

~ Provisions -
~ ~Echéances das dettes

- Dettes garantlea par des suretés réelles

~ Passlifs sans évaluation flable

- Primes de rembaoursement d'emprunts |

-~ Ecarts de conversion sur créances et dattes

. Clause de réserve de propriété
-« Dettes et créances représentées par des effets de commerce
- Réglement des difficuités des entreprises

- Charges constatéaa d'avance

- Produits constatés d'avance

._.-_—-—l—-—.__-#-_—-—n——l_!_—__—“—"'-—-—___
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Comptes annuels

Annexe PASCAL

- Mouvements de I'exercice affectant les charges a reépartir et les primes de rembourst i ' X

= =il rgeryr v ey Sl el o e e s derdar—aes m s = y ey y ~rumis Je -—wwm ¢ AR

'INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

- - e L EL - g ey,

- Ventilation du chiffro d’sffsires net
- Frais accessoires d'achat B ¢
- Rémuneratien des Commissaires Aux Comptes X |
- Eléments imputables 8 un eutre exercice | X
- Opératiens faites en commun
- Transferts de charges d'expleltation et financiéres |
- Charges et produits financiers concernant les entreprises iiées .: X |
- Eiements exceptlennels imputables 3 un autre exercice ' '
- Détail du résultat exceptlonnel ]
- Transferts de charges exceptionnelles
- Résultat et impdt sur les beénéfices |
- Incidence des evaluations fiscales déregateires i
i
|

M X

-
oir = W TR W ST

- Ventilation de I'impdt sur les bénefices
- Accroissements et allégements de la dette future d'impdt sur Jes bénéfices

- Impots surles Bénéfices ~ Intégration Flscale
- Incldence des moedifications voiees entre les dates de cléture et d'arrété '

I S A L L T

e —— e —— —————— el e i el ek el el e SN - . T = E— F1 1. d O O A L Fy | - r == af - === pp— r— ar [ - p—

' AUTRES INFORMATIONS

- |dentité de la socibété mere censclidant les comptes de la seciété |
- Evenemesnts postérieurs 4 la cldture |
- [nformations sur transactions effectuges sur les marches de produits dértves | |
- Effectifs .

- Dreit Individuel & Ja Formatien
- Avances et crediis alioues aux dingeants

- Rémunération allouges aux membres des organes de direction
- Transactions avec des parties lices

- Engagements financiers donnes

- Engagements financiers regus

- Crédit-bail

- Crédit-bail (Etat simplifié)

- Engagement de retraite

- Aspects envirannementaux | X ;

E R T A A O I O T T S

" o el el Sl w kel = LY — I - ] el SLL  SLF S el — - --i-.-l-l---———u-[

- Tableau des cing dernlers exercices
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Regles genemles

L .'.Sc.ulcs snnt cxpnmécs lcs mfnnnatmns slgmﬁcaiw:s.

| = _Par rapport & I‘:xmc: pré¢édcnt, iI a’a été procédé ﬁ aumn chmlgcment de méthodns cumptzblcs

; ;._ - Un passif est un élémr;nt du patnmumc ayant une valcur éc.ouumqu»: négamf: pnur l'nnhté, ¢ :st-ﬁ-dm: unc ubhge:tiﬂn dc ]'cntlté ﬁ
T ]’égardd‘lmtim samnnntrcparucaumumséquivalcuteattandur:dﬁcclni-cL T e e -

% Les amortissements sont calcolés suivant fe mods 1mea1rc sut la durée d‘utﬂisaﬂnn prevuc.
o Lr:s du:ré:a d‘uﬂlisatlnn sunt l»:s suivantes: - - . S ,

o * Systé:mas éléctriqucs ID ans

Comptes annuels |

Régles et méthodes comptables PASCAL

Désignation de 1a société : PASCAL

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31 décembre 2016, dont Ic total est de 42 479 027 euros et au compte de
résuttai de ]’nx.crmcc, présenté sous funnﬂ de liste, dégag:ant une pcrtc dc 3 4E7 753 euros.

- L’:xmmc aune durée. dc 12 mms, rccnuvrant Ia pénndc du D] jﬂII‘FIEI 201 ﬁ au 31 déc:mbre 2016

L E Lcs nutns ou tabln:aux ci—aprés fonI parur.': Iutégrantc dcs mmplcs annu-:ls

REGLES ET METH'ODES COWTARLES

i

Les comptes annucls sont établm en cuufamﬁté avee l:ﬂ régles et méthudcs cum;ytabl:s décmllant dr:.s t::attcs Iégaux et réglcmcntaucs
applicables en France, Iis respectent r..n pam:uhcr lcs dlSpGSItlﬂﬂS du Réglcmcnt AN C 2014—03 de I‘Autnnté d:s Nurm:s Co::nptablcs

E | -'-:nlaufauplancomptablcgénéra]
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- . - = continuité dc Pexploitation, - LY S T
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Comptes annuels

Régles et méthodes comptables PASCAL

Participations, titres imimnobilisés, valeurs mobilieres de placement

Coiit d’entrée des participations
Les participations, dont les variations sont détaillées en partie "Informations relatives an bilan"”, figurent au bilan 3 leur coit
d’acquisition ou 4 leur valeur d’apport.

Le cofit d’acquisition des titres comprend leur prix d’achat et Ies cofits directement attribuables a 1’acquisition.

Les frais d'acquisition de titres, dont la liste est limitativement fixée par le PCG (droits de mutation, honoraires ou commisstons et frais
d'actes), sont incorporés au cofif d'acquisition des titres. Ces frais d'acquisition font I'objct d'un amortissement dérogatoire afin de
bénéficier d’une déduction fiscale.

Cet amortissement dérogatoire donne lica & 1a comptabilisation d'une dotation annuclle, classée cn résultat exceptionnel, & hauteur de
1/5&me (calculé prorata temporis) du montant total des frais d’acquisttion,
La sociéi¢ constitue ainsi une provision réglementée qui ne sera reprise que lors de la sortie des tilres.

Dépréciation des parficipations
A la cloéture de Fexercice, la société compare 1a valeor d'inventaire des titres & leur colit d'entrée. La valeur d'inventaire des
participations correspond & leur valeur d'utilité, représentant ce que la société accepterait de décaisser pour obtenir ceite participation si

clle avait A I’acquérir.
Pour procéder & ’estimation des titres, 1a société utilise une méthode qui repose sur 1’évaluation du patrimoine des filiales.

La société détermine le montant de l'actif net réévalué de chaque filiale, Cette méthode ticnt compte de 1'évaluation des ensembles
immobiliers détenus par la filiale 3 la date de cloture de ’exercice.

Aprés avoir comparé [a valeur d'utilité 4 la valeur nette comptable, il en résulle des plus-values et des moins-values latentes. Les
moins-values latentes font l'objet de dépréciations, sans compensation avec tes plus-values latentes, Toutefois, la société ticnt compie
des perspectives d'évclution des filiales (temporaircment ou structurellement déficitaires) afin de s'assarer du bien-fondé des
dépréciations.

{reances

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 4 la
valeur comptable,

Provisions

Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation dc la société a '"égard d'un tiers dont il ¢st probable ou certain qu'elle
provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans conirepartie au moins équivalente attendue de celuj-ci. Une provision
est un passif dont l2 montant ou 1’échéance n’est pas fixée de fagon précise.

Defties

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur noninale de remboursement. Elles ne fonl pas I'objet d’une actualisation.

Instruments financiers dérives
Les instruments dérivés utilisés ont pour but exclasif 1a couverture des risques de iaux d'intérét. Il s'agit esseniiellement de contrats
d’¢échange de taux (Swzp) dont Putilisation garantit un taux d’iniérét fixe.

Ces instruments ne sont pas constatés dans les états financiers lors de leur conclusion mais constituent des engagements hors bilan. Les
gains ou pertes éventuels de valeur de ces instruinenis sont comptabilisés au dénovement des opérations de couverture, c'est-3-dire en
cas de rapiure anticipée des engagements de couverfurc ou de remboursement des emprunts couverts.

Les intéréts courus non échus sur les emprunts faisant 'objet d'un contrat d'échange de taux sont comptabilisés @n faux neminal du

contrat d'emprunt, Le différenticl d'intéréts courus latent résultant du contrat d'échange de tanx est comptabilisé a la date de cldture en
charges ou en produits prorata temporis.

Rappart de Iexperi—~comptable page 3 - Exercice clos e 31 décembre 2016 Pw(C |5




Compfes annuels

Reégles et méthodes comptables PASCAL

Charges locatives

Les charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires soat comptsbilisées en charges d’exploitation pour les
dépenses réelies et en produits d'exploitstion pour les appels de charges provisionnels, Les effets potenticls de la reddition annuelle des
charges locatives sont comptabilisés en charges & payer ou en produits & recevoir & la cléture de I’exercice.

Coiits d’emprunt
Les intéréts sont comptabilisés en charges de l'excreice. Les coits liés & la mise en place de 'emprunt sont comptabilisés en charges au
cours de I’exercice ol ils sont exposés.

Rapport de Vexpert—coniptabla page 3 ~ Bxarclce clos le 31 décembre 2016 PwC 16



Comptes annueis

Informations relatives au bilan PASCAL

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Actif immobilisé —
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- Frais d'établissement et de dévaloppement l
- Autres postes d'immobilisations incorporelies
Iimmobilisatlons incorporelles

.'-=:. ?..;w _

L

L ' ::I:".-' - H [ 13 || - ) -' - .o
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8895773

- Terralns ] . 8895773 |
20812 980

- Constructions sur sol propre . 20 497 91 BF 115 062
- Constructions sur sol d’autrui | ,

- Installations généralas, agaencements et |
aménagements des constructions | :

- Installations techniques, matériaf et outillage | ! !
industriels

~Installations générales, agencements | | |
aménagements divers

- Maténel de transport

- Matériel de buraau at informatique, mobiller

- Embailages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances at acomptes

immobilisations corporelies

258 885 787 802 1046 487

29 652 575 902 664 30 5655 230

- Participations évaiudes par mise en
équivalence |

- Aufras participatlons

- Autres tifras immaoblfisés

- Préts el autres immobilisations financléres
immoblillsations financiéres

12 343 036

|

12 343 036

12 343 036

12 343 036

ACTIF IMMOBILISE 41 995 612 802 664 42898275

| T
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Immobilisations corporelles

Les sfiretés réelies données sur les immobilisations corporelles sont détaillées dans 12 partia "Antres informations” en section "Dettes
garanties par des sfiretés réelles”,

Une vzlorisation de I'ensemble immobilier, par un évaluateur indépendant, a été effectuée en décembre 2016. Il ressort de cette
évaluation que la valeur actuelle de Y'ensemble immobilier est inférienre  la valeur nette comptable. Par conséquent, ane dépréciation a

¢té constatée,
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Comptes annuels

Informations relatives au bilan PASCAL

Détail des amortissements

y
Situations et mouvements de ’exercice des amnmssements nu vcnant en dunmutmn de 1 acti ;
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Immabilisations incorporelles

N e - - -

Frals d'établiezement et de dévelop. (I)
Autres immobllisations Incorporelies (I

_Immabllisations corporalies
'Tér_'rzadfn::s. T
Canstructions sur sal propre
Constructions sur sol d'autrul
Inst. génd. agenc. aménagements constructions
Inst. tachniques, matérle! et outiliage Industriels
Inst, géné. agencements et aménag. divers
Matériel de transpart
Matérie! de bureau el Informatique, mabilier
Emballages récupérables el divers

Total (I}
TOTAL GENERAL (1+1I+lI

s errlre rr g - wir ——
: = el - Flfdiel = el oo ol B i g -

1328 271

1 328 271
1328 271

28 882
28 882
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Comptes annuels

Informations relutives au bilan PASCAL

Actif circulant

Détail des créances et échéances
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Créances rattachéas & des participations

Préts , ,

Autres |
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Créances de i'actif circulant :

S wry

Clients douteux ou litigieux ’ |
Autres créances clients 551 080, 551 080
Créances de titres prétés ou remis en garantie l

Personnel et comptes raitachés

Securité Sociale et autres org. sociaux !

Etat et autres collectivités publigues i |
Impots sur les béngficas 299 021 299021
Taxe sur la veleur ajoutée 71818 71818
Adtres impats, taxe at assimilé '

Divars l

Groupa et associés | |

Débitaurs divers 958 ‘?551 058 ?65:

Charges constatées d'avance B 82?'; & 827

Total 1 887 522 1 887 522

Préts accordés en cours d'axearcice
Préts récupérés en cours d'exercice 5
Préts et Avances consentis aux assoclés pers. phys. i
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Comptes annuels

Informations relatives au bilan PASCAL

. | -_r__n - ﬁ *‘ﬁ : 1:;; ;G. {H ._A
. Fournlsseurs - fact. non parvenues ! 250 336
Int.courus s/femp.aup.etablt.crédit l 111 845
Banque - Iniérets courus a payer i 7 332
ICNE C/C SAS AXE - | 378 583
Clients - RRR & accorder | | 24 205
| | |

Total 772 302

Produits A recevoir

Clients - factures a &tablir

Total

Capitaux propres

Composition du capital | |
Capital d’un montant de 7 270 010,00 euros décomposé en 660 910 titres d’une valeur nominale de 11 {]ﬂ euros.
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Titres caomposant le capltal au début de I'exercice | 660 910 S 11,00
Titres émls pendant I'exerclco ; |
Titres remboursés pendant l'exercice | l _
Titres composant le capltal 4 Ia fin de f'exercica l 660 910 | 11,00
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Comptes annuels

Informations relatives au bilan PASCAL

Provisions réglementées
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Reconstlitution des gisements pétroliers ; 1 j !
Pour Investissements | I .. ?
Pour hausse des prix | i i i
Amortissements dérogatolres . 2 447 0261 | j 2 447 026
implantations & i'étranger ; : |
Préts d'installation |
Autres provislons '- : .
Total 2 447 D26 2447 026

Les amortissements dérogatoires de 2 447 026 euros carrespondent A I'étalement de la charge fiscale des frais d’acquisition des titres de
participation de la société Victor Hugo SAS.

Provisions

Ventilation des dotations/repriscs des provisions ct des dé

réciaﬁons

Expioltation ' !’- 1218087
Financiéres 5' i
Exceptionnelles N T 5 e
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Informations relatives au bilan PASCAL

Deties

Echéances des dettes

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligatalres

Emprunts et dettes auprés des établissements
de crédit | ] N |
Emprunts et dettes financiéres diverses

Deties Fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et soclales ‘. :
Dettes sur Immobllisations el comptes rattachés
Groupe st assoclés

Autres deties |

Produits constatés d'avance

Total

Emprunts souscrita en cours d'exerclce
Emprunts ramboursés sur I'exercice
Montant des emprunts ef detles contractés
auprés des assoclés personnes physiques

Comptes annuels
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24 305 618 380 864
256 329 1
412 317 412 317
1256 634 1 256 634
25 104 108 25 104 108
345 436 245438
282 654 282 854
51 963 346 27 782 2863

1 306 434 22 616 322
256 328
22 872 650

§ 308 434

Lb détail des Engagcmcnts donnds en garantie des "emprunfs et dettes auprés des établissements de crédit” figurent dans la partie

" Autres informations®.

Les dépdts de garanties versés par fes Jocataires figurant daus le poste "Emprunts et dettes financidres diverses®, soit 256 328 ewrosont

ét& considérés comme les dettes 2 plus de 5 ans en prenant pour hypothése que les locataires renouvellerant les baux lorsqu'ils -

arriveront 2 échéance.
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Cornptes annuels

Informations relatives au bilan PASCAL

Dettes garanties par des siiretés réelles
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Emprunts obligatalres convertibles i ’ |
Autres emprunts obligataires i i
Emprunts et dettes euprés d'établissements de crédit 24 000 ODD | !
Emprunts et dettes financléres diverses :- |
Avances et acomptes regus sur commandes en cours | |
Dettes foumlissaurs et comptes rattanhés | ’ .
Deltes fiscales et saciales ;
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés | | | i
Autres dettes | |
i |
Jotd — e 24 000 000

Comptes de Regularisation ;

Charges constatées d’avance
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Charges constatéas d avance ,, 8 BZ?I [ L
: | |
Total 6 427 5
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Produits constatés d avance | 282 854 ; |
, ‘ !
Total 282 854
— , 1
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Comptes annuels

Informations relatives au compte de résultat PASCAL

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

Charges et produits d’exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Montant comptabilisé au titre du contrdle Iégal des comptes annuels : 6 000 curos

Charges et produits financiers concernant les entreprises lices
Montant compris dans les charges financiéres : 519 588 euros
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Comptes annuels

Autres informations PA S CAL

Dettes garanties par des siiretés réelles et clauses de remboursement anticipé

La convention de crédit signée entre la SAS Pascal, la SAS Victor Hugo, la SCI Patrimonia Nanterre, la SAS Axe et Deutsche
Pfandbreifbank AG pour ua montant maximum de 91.9 millions d'euros (dont 26 millions d'euros affeciés A Ja SAS Pascal) prévait
potamment :

— Des siiretés réellegs:

* Stretés Hypothécajres

* Nanfissements de comptesitres

* Cessions de eréances

* Délégations d’assurances

* Nantissernents de comptes bancaires

* Nanfissements de eréances emprunteurs
* Nantissements de parts emprunteurs

* Nantussement de ¢réances associés

* Gage-Espdce

* Cantionnement représentant des Emprunteurs
* Affectation du produit des siiretés

— Des c¢lauses de remboursement anticipé obligatoires:

* En cas de cession d’un immeuble ou des titres d’un emprunteur

* En cas de survenance d’un Cas d’Exigibilité Anticipée Immeuble

* En cas de sinistre affectant un immeuble

* ¥n cas d’expropriation ou de réquisition de 1'un quelcoaque des Immeubles
* En cas de non-respect d’un ratio financier (ratiog LTV, ICR et DSCR)

* En cas de changement de contrdle

* En cas de manquement réglementaire

Rapport de I'expert-comptable page 5 - Exercice clos la2 31 décembre 2016 PwWC

25

T W . A el . . D 3 r

el e s e L el T e "Wl B s ik s dm e w

A

e B 2" Fae e o=

e RSR MR, . B N B L WL . . . B SN e

le— m—— i S ——— e — T

T W L T ey S Ty Sy - - Ty ey ety S . T e e e e el - —inslierrieiain . A T TR L L T TR S L T L L T



