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L"AN DEUX MILLE UN ,
Le 13 JUILLET

A IFS (14123), 8 rue de la Chapelle

I. CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Article 1°° : IDENTIFICATION DES PARTIES
DECLARATIONS

ASSOCIES

1° Monsieur Jean-Bernard Marie Pierre DEMONTROND,
Médecin demeurant a IFS(14123), 8 rue de la Chapelle,
marié a Lydie ADRIAN,

Né a Valognes {Manche), le 28 novembre 1960.

2° Madame Lydie Marguerite Thérése ADRIAN, sans
profession, épouse de Monsieur Jean-Bernard DEMONTROND,
demeurant a IFS (14123), 8 rue de la Chapelle,

Née a Dunkerque (Nord), le 28 septembre 1961.

Monsieur et Madame DEMONTROND sont mariés sous le
régime de la communauté légale de biens acquéts, a
défaut de contrat de mariage préalable & leur union
célébrée a la mairie de CAEN (14000), le 24 Jjuin

1988.

PRESENCE OU REPRESENTATION

- Monsieur Jean-Bernard Marie Pierre DEMONTROND, est
présent a l’acte.

-

- Madame Lydie Marguerite Thérese, épouse de Monsieur
DEMONTROND est présente a 1’acte.

DECLARATIONS

Les associés déclarent sous les peines de droit, chacun
en ce gul le concerne
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- que l’état civil indiqué en téte des présentes est
rigoureusement exact et conforme aux registres de
17état civil.

- qu’1ils sont de nationalité francaise et résident de
fagcon permanente en France

- gu’'1lls ont leur pleine et entiére capacité civile de
contracter, et notamnment

a) gqu’ils n’ont fait 1l’ocbjet dfaucune des mesures de
protection, prévues par la loi n°68-5 du 3 janvier 1968;
11ls affirment qu’ aucune instance Ou  mesure de
protection dans ce domaine n’est actuellement en cours
et qu’aucune mention ne figure a leur objet au
répertoire civil.

a) qu'ils n’ont fait 1l’objet daucune des mesures
prévues, soit par la lol n®67-563 du 13 juillet 1967
sur le reglement judiciaire, la liquidation des
biens, la faillite personnelle, 1les banquercutes,
soit par la législation antérieure sur le reéglement
judiciaire et la faillite, soit par 1’ordonnance
n°67-820 du 23 septembre 1967, ayant institué une
procedure de suspension provisoire des poursuites,
et qu’lls ne sont pas en état de cessation des
palements.

ARTICLE 2 - FORME

Il est formé entre les associés, une SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE quli sera régle par le Titre IX du Livre
Troisieme du Code Civil et par les présents statuts.

ARTICLE 3 - OBJET

La société a pour objet : 1l’acquisition, la propriété,
l"administration, l’exploitation et la gestion de tous
immeubles batis ou non batis,

Et plus spécialement d’un ensemble immobilier situé a
ARGENCES, 13 - 15 Boulevard Deléan,

Ft généralement toutes opérations, de quelgue nature
gqu’elles soient, se rattachant directement ou
indirectement a cet objet et susceptibles d’en
favoriser la réalisation.

Pour la realisation de cet objet, la gérance peut
effectuer toutes opérations non susceptibles de porter
atteinte a la nature civile de l’activité sociale.

La soclété pourra é€également se constituer caution
hypothécaire ou personnelle de ses associés, ou de
certains d’entre eux ou encore de toute société dans
laquelle les associés auraient une participation.
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ARTICLE 4 — DENOMINATION
La socilété prend la dénomination de “S$.C.I. ALDEA” .

Dans tous les actes ou documents émanant de la société
et destinés aux tiers, la dénomination sociale doit
étre précédée ou suivie des mots “Société Civile”,
sulvis de l’indication du capital social et du numéro
d’"1immatriculation au Registre du Commerce et des

Socléetés.

ARTICLE 5 - SIEGE SOCIAL

Le siege social de la Société est fixé a IFS (14123) ,
8 rue de la Chapelle.

ARTICLE 6 — DUREE

La durée de la société est fixée & CINQUANTE ANNEES 3
compter de son immatriculation au Registre du Commerce

et des Sociétés ; elle peut étre prorogée ou dissoute
par anticipation.

II - APPORTS — CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 7 - APPORTS EN NUMERAIRE

Les apports en numéraire suivants sont effectués par
les associés, savoir

- par Monsieur Jean-Bernard Marie Pierre DEMONTROND,
une somme en numéraire de SOIXANTE DIX MILLE EUROS
L ettt ettt et 70.000 €

- par Madame DEMONTROND née Lydie Marqguerite Thérése
ADRIAN, une somme en numéraire de SOIXANTE DIX
MILLE EUROS

C L ettt st st 70.000 €

TOTAL DES APPORTS EN NUMERAIRE 140.000 €

CENT QUARANTE MILLE EURQS . S TR —

Chaque associé s’oblige a4 verser le montant de la somme

apportee par lui au fur et & mesure des besoins de la
société, sur appel de la gérance.




ARTICLE 8 — CAPITAL SOCIAL

Par suite des apports qul précedent, le capital social
s’éleve & la somme de CENT QUARANTE MILLE EUROS
(140.000 €) ; 11 est divisé en MILLE QUATRE CENTS
(1.400) parts soclales de CENT EUROS (100 €) chacune
entieérement souscrites et attribuées aux assoclés en

rémunératicn de leur apport respectif, savolr

. A Monsieur Jean-Bernard Marie Pierre
DEMONTROND, 700 parts soclales de
100 Euros chacune de valeur nominale,

numérotées de 1 a 700
CL ot esere s sssssssssssssesssssesssenssneneanee 100 PATLS

- A Madame DEMONTROND née Lydie Marguerite
Thérése ADRIAN, 700 parts sociales de
100 Euros chacune de valeur nominale,
numérotées de 701 a 1400
Cl o ccrssemesesessssssssssessesceeniesenmenennns 100 PAYLS

ENSemMble ©  iinesseiseesssssesasesssssssnssessenins 1400 parts

Al Bl PRI E_AE Al LM ARl — 1 Am

Représentant la totalité du capital social.

Au cours de la vie sociale, des modifications peuvent
&tre apportées au capital soclal conformément aux
prescriptions légales mails, a tout moment, ce capital
doit étre divisé en parts soclales de méme valeur
nominale, entierement souscrites par les associés.

IIT — PARTS SOCIALES - ASSOCIES

ARTICLE 8 — PROPRIETE DES PARTS SOCIALES

En aucun cas, une part soclale ne peut étre représentée
par un titre négocilable.

ank
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La propriété d'une part sociale résulte seulement des
statuts de la société, des actes qui pourraient les
modifier, des cessions et mutations de parts soclales
qui seraient ultérieurement et régulierement consen-
ties, constatées et publiées

ARTICLE 10 - LIBERATION DES PARTS SOCIALES -

Toute part sociale représentative d'un apport en
nature doit &tre libérée intégralement au plus tard le
jour de 1'immatriculation consécutive 4 1'augmentation
de capital i1ntervenue.

Sous réserve des autres conditions de libération des
parts sociales de numéraire créées a la fondation et
de celles qui résulteraient expressément de la déci -
sion collective les ayant créées, les parts de numé-
raire sont libérées a la souscription.

Tous versements a4 la société peuvent étre effectués
par voie de compensation avec des créances liquldes et
exigibles sur la sociéte.

ARTICLE 11 - CESSIONS DES PARTS SOCIALES - GENERALITES

Toute mutation entre vifs de parts sociales doit étre
constatée par acte authentique ou sous seing priveé.

1°) La cession devient opposable a la société, soat
aprés acceptation par un gérant dans un acte authenti-
que, soit par une signification faite a la société par
acte d'huissier de justice.

I.a cession n'est opposable aux tiers qu'aprés accom-
plissement de ces formalités et aprés publicatlion sous
forme d'un dépdt, en annexe au Registre du Commerce et
des Sociétés, de deux copies authentiques de 1l'acte de

cession s'il est notarié, ou de deux originaux s il
est sous seing priveé.

2°) Les parts sociales sont indivisibles a 1'égard de
la ‘société. Les propriétaires indivis d’'une part ou de
plusieurs parts sociales sont représentés a 1'occasion
des diverses manifestations de la vie sociale par un
mandataire unique.

3°} 8i des parts sociales viennent a former rompus a
1'occasion d'une opération quelconque, les associeés
doivent faire leur affaire personnelle de toute acqui-
sition ou cession de parts ou droits nécessalres pour
supprimer Jles rompus. Au besoin, la gérance met les
associés concernds en demeure de rendre la ou les
cessions . nécessaires opposables & la société dans un
délai qu'il fixe et ceci & peine d'astreinte a fixer
par le Juge.
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ARTICLE 12 - CESSIONS DES PARTS SOCIALES - AGREMENT -

Les parts sont librement cessibles entre associés et
entre conjoints, ascendants et descendants. Llles sont
librement transmissibles par voie de succession ou en

r
La procédure d'agrément intervient conformément aux

brescriptions du Code Civil et du décret du 03 Juillet
1978.

ARTICLE 13 - RETRAIT D'ASSOCIES -

Tout associé qui entend S€ retirer de 1a socieéte,
totalement ou partiellement, dojt Justifier d'un juste
motif. Le retrait exige l'accord de tous Jles autres
aSS0Clés.

La révocation du gérant n'est pas une cause légitime
de retrait.

ARTICLE 14 - TRANSMISSION DE PARTS SOCTALES
S=—=mtsue  MN LR PARTS SOC

ou de fusion, scission ou autre opération assimilée
intervient selon les regles fixées 3 1'article 12.

1843-4 du Code Civil, les frais et honoraires d'exper-

pPar les nouveaux titulaires des parts sociales mais
solidairement entre eux tous 3 1'égard de l'expert. La
répartition entre chacun d'eux a lieu auy prorata du

nombre de parts anciennement oy nouvellement détenues.

ARTICLE 16 - AGREHENI_QQ CONJOINT D'UN ASSOCIER COMMUN
EN BIENS -

Jusqu'a la dissolution de la communauté, un époux ne
peut, a peine de nullité, employer des biens COMMUnSs
pour faire un apport a la societé ou acquérir des
parts emises par celle-13 sans que son conjoint en ait
€té averti: au moins un mols 4 l'avance, par lettre
recommandée avec accusé de réception et sans qu'il en
soit justifié dans 1'acte.

OB



-7 -

La qualité d'associé est reconnue a celui des époux
quil fait 1'apport ou réalise l'acquisition.

Cependant, la qualité d'associé est €galement reconnue
pour la moitié des parts souscrites ou acquises, au
conjoint qui a notifia a la société son intention
d'étre personnellement associd. Lorsqu'il notifie son
lntention 4d'étre personnellement associé. Lorsqu'il

pour les deux époux. Si cette notification est postée-
rieure a 1'apport ou 3 l'acquisition, 1le conjoint doit
€tre agré par des associés représentant la moitié des

S€5 parts ne sont pas Prises en compte pour l¢ calcul
du quorum et de la majorité.

IV.- GERANCE -

ARTICLE 17 - NOMINATION DU GERANT

La société est geree par un ou plusieurs gérants,
associés ou non, personnes physiques ou morales, dési-
gnées pour une durée déterminée oy nen, par décision

Est désigné en qualité de premier gérant de 1la
société, sans limitation de durée, savoir -

- Madame Lydie Marguerite Thérese ADRIAN, assocliée sus
nommeée.,

ARTICLE 18 - DEMISSION DES GERANTS z

Un gérant peut démissionner sans avolr a justifier sa
décision 3 1g condition de notifier celle-ci & chacun
des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre
I'ecommandée postée six mois ay moins avant la cldture
de l'exercice en Cours, sa décision ne prenant effet
qu'a l'issue de cette cléture. Elle expose néanmoins
le démissionnaire 3 des dommages-intéréts si la

ARTICLE 19 - REVOCATION DES GERANTS -

Les associés peuvent mettre fin avant terme auy mandat
d'un gérant’, par décision collective des Ass0ciés
représentant plus de la moitié du capital social .

m&«} 3p
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La révocation peut €galement intervenir par voile de
Justice pour cause légitime, 3 la demande de tout
associé.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit 3 des
dommages-intéréts.

La révocation d'un gérant, s'il est associé, ne lui
ouvre pas droit & retrait de la sociéteé.

ARTICLE 20 - POUVOIRS DES GERANTS :

1.- Dans les rapports avec les tiers, le gérant ou
chacun des gérants engage la société par les actes
entrant dans 1l'objet social. L'opposition formée par
un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a
l'égard des tiers, 3 moins qu'il ne soit établi qu'ils
en ont eu connaissance.

2.- Dans ses relations internes, les actes suivants ne

pourront étre accomplis par le gérant qu'aprés avoir

été autorisés par une décision collective des ASSOCiés

savolr : “

- achat, wvente, échange, prise 3 bail de tous locaux,
conclusion et résiliation de tous baux.

oy,

- emprunts avec ou sans garantie, a l'exception des
avances d'associés.
- Ttout cautionnement personnel ou hypothécaire, tout

aval ou garantie donnés aux engagements de tiers,
associés ou non.

- option de 1la société pour le régime fiscal des
sociétés de capitaux.

De plus, la collectivité des associés, statuant a la
majorité des voix dont disposent les associés présents
ou représentés, peut définir un seull d'engagement ou
la nature de 1'engagement qui oblige un gérant a
informer le ou les autres gérants du projet qu'il
forme de le réalisger.
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ARTICLE 22 ~ REMUNERATION DES GERANTS -

Le ou chacun des gérants a droit & une rémunération
dont toutes les modalités de fixation et de versement
sont arrétées par la collectivité des associés
statuant par décision ordinaire, en accord avec
1'intéressé.

Tout gérant a droit, en outre, au remboursement de ses
frais de déplacement et de représentation engagés dans
1l'intérét de 1z société, sur présentation de toutes
pieéces Justificatives.

ARTICLE 23 - ASSIDUITE DES GERANTS - NON CONCURRENCE -

Les gérants consacrent aux affaires sociales, le temps
et les soins qui leur sont nécessaires.

Pendant 1'exercice de ses fonctions, le gérant s'enga-
ge d4 ne pas faire directement ou indirectement concur-
reénce aux activités sociales, ainsi que pcendant une
période de cing années a compter de la cessation de
ses fonctions dans 1le département du lieu du siége
social de la société.

acte de concurrence.

V.~ DECISIONS COLLECTIVES D'ASSOCIES

ARTICLE 24 - DECISIONS COLLECTIVES -

Les décisions qui excddent les Pouvoirs reconnus aux
gérants sont prises en assemblée.

Lorsqu'une majorité n'est pPas définie par les présents

articles 39 3 42 du décret du 03 Juillet 1978.

Les délibérations sont constatées dans les conditions
définies aux articles 44 et 45 du méme décret.

Les décision collectives bpeuvent encore résulter du
consentement de tous les associésg exprimé dans un acte
Dans ce cas, la décision est constatée dans les condi-
tions définies & l'article 46 du décret précité.
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VI.- EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX
CONTROLE DES COMPTES -
CONTROLE DES COMPTES

ARTICLE 25 - EXERCICE SOCIAL -

Le premiar exercice social prendra fin le 31 Décembre
2001, '

a) La Société procaéde 3 l'enregistrement comptable des

opérations sociales €n conformité des usages dans
l'activité exercée.

adaptée 3 1'activité exercée.

A la cldéture de l'exercice, les gérants dressent les
comptes permettant de dégager le résultat et établis-
sent le rapport écrit d'ensemble sur l'activité de 1a
Société au cours de l'exercice é&couls comportant
1l'indication des bénéfices réalisés et des pertes
encourues.

b) Dans le délai de six mois apres la cléture de
1l'exercice, 1'assemblée des associés, a la majorité de
Plus de la moitié des voix dont disposent l'ensemble
des associés membres de 1a SOC1été&, approuve les
comptes et le rapport écrit.

ARTICLE 27 - DETERMINATION DES SOMMES DISTRIBUABLES :
anlli ——=mt st Yo SUMMES DI




1'existence de sommes distribuables, l'assemblée,

.

statuant 3 la majorité de Plus de la moitié des voix
dont dispose 1'ensemble des associés membres de la
société, détermine la part de ces sommes attribuée aux
dsSs50cl1és sous forme de dividende.

S'il y a lieu, l'assemblée - statuant 3 la méme majo-
rité - affecte 1la Part non distribuée du bénéfice de
l'exercice dans les proportions gqu'elle détermine,
Soit 3@ un ou plusieurs fonds de réserves, généraux ou
spéciauxﬁlqui restent 3 sa disposition, soit ay compte
"report a nouveau".

Les pertes, s'il ep existe, sont portées au compte
"report 3 nouveay" Ou compensées avec les réserves

existantes sur décisiopn Prise a la méme majorité.

ARTICLE 29 -~ DROITS PECUNIATRES ATTACHES AUX PARTS :
=== SOLUNIALREDS ATTA

OQutre le droit de remboursement du capital qu'elle
représente, chaque part sociale de capital donne droit
d répartition de la méme fraction des bénéfices,
réserves ou boni de liquidation.
Le mali de liquidation, s'il en est constaté un, est
supporté dans la méme proportion.

gérants dans un délai maximum de trois mois apraés la
cléture de 1'exercice. Ce délai peut étre Prorogé par
' assemblée statuant 3 1a majorité de plus
de la moitid des voix dont dispose l'ensemble des

assoclés membres de la société.

ARTICLE 31 - INFORMATION ET CONTROLE DES COMPTES PAR
LES ASSOCIES -

Tous associé non gérant peut prendre Par lui-méme, au
sieége social, au moins une fois Par an, connaissance
et copies des livres et documents sociaux, des
contrats, factures, correspondances, proces-verbaux et
Plus généralement de tout document é&tapi par la
société ou recu par elle.

L'associé peut se faire assister d'un expert choisi
parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou
les experts prés une Cour d'Appel.

L'associé peut €également poser Par écrit des questions
sur la gestion sociale auxquelles il doit étre répondu

" ] L
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VII.- LIOUTDATION DE LA SOCTIETE :

ARTICLE 32 -~ DESIGNATION DU LIQUIDATEUR

La société est liquidée par Jes gérants en exercice
lors de la survenance de lgag dissolution, 3 Moins que
Celle-ci ne résulte d'une décision judiciaire, auquel
cas le liquidateur est désigné par voie de Justice.

La nomination des liquidateurs est publiée conformé-

ment aux dispositions réglementaires.

dispose de tous Pouvoirs pour céder tous ¢léments
d'actif, 3j l'amiable oy autrement, en bloc oy 150lé-
ment, selon toutes conditions de Prix et de reéqglement
Jugées opportunes ; 11 poursuit, s'i] ie juge opportun
les affaires en cours lors de 1a dissolution Jusqu'a
leur bonne fin, mais 1l peut, sans autorisation de 1la
collectivité des d8sS0Cci1iés, en entreprendre de
nouvelles. Il recoit tous reglements, donne valable
quittance, paie les dettes sociales, consent tous
arrangements, compromis, transactions et plus géné-
ralement, fait tout ce qul est nécessaire pour la
bonne fin des opérations de liquidation.

Le liquidateur ou les liquidateurs, agissant cnscemble,
rendent compte aux associés de l'accomplissemont de
leur mission une fois par an, sous forme d'un rapport

1'année écoulée.

A l'exception de Celles autorisant l'entreprise
d'affaires nouvelles ou de celles modificatives des
statuts, qui sont Prises i la majorité définie 3
l'article 26, toutes décisions sont Prises a la majo-

rité de plus de 1la moitié des voix de 1 'enscmble des
associés,

Oopérer, en especes, le remboursement des apports et 1la
répartition entre associés du boni de ligquidation
conformément aux dispositions de 13 loi.
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VIII - D IVERS

ARTICLE 34 - ENGAGEMENTS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
EN FORMATION - POUVOIRS

Les actes et engagements a accomplir pour le compte de
la socléte en formation sont les suivants

DESCRIPTION DE L'ACQUISITION

Ensemble »mmobilier situé a ARGENCES, & 1l’angle de 1la
Place de la République et du 13-15 Boulevard Deléan,
cadastré section AB n® 521 pour 392 m?, savoir

Immeuble a usage de commerce et d’habitation comprenant
au rez-de-chaussée un magasin avec réserve en annexe,
au 1%° et 2°™ étage 3 piéces, cuisine, W.C., salle
d’ eauy, une partie de cour avec un grand atelier et
deux pleces attenantes.

Moyennant le prix principal de 131.106,15 Euros pavable
comptant le jour de la signature de l"acte authentique
d’acquisition.

- Emprunt avec ou sans garantie hypothécaire, aupres de
tout organisme bancaire ou de crédit destiné a financer
a due concurrence le prix de 1l’'acquisition ci-dessus.

Et tous mandats sont donnés par les assoclés a Madame
Lydie Marguerite Thérese ADRIAN, épouse DEMONTROND,
gérante susnommee, a l’effet de signer les actes ci-
dessus visés pour le compte de la société en formation,
ainsli que  toutes les pileces nécessaires 3 la
réalisation de son objet social.

Ces actes et engagements seront repris par la Société
lorsqu’elle aura été immatriculée au Registre du
Commerce et des Socilétés.

ARTICLE 35 - POUVOIRS POUR LES FORMALITES
CONSTITUTIVES

Tous pouvolrs sont conférés a chacun des fondateurs et
aux porteurs d’expéditions, originaux, copies ou
extralts conformes des pieces constitutives, a l'effet
d’accomplir toutes formalités requises.

Y o
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ARTICLE 36 — CONTESTATIONS

Toutes les contestations concernant les affaires
soclales gui pourraient s’élever entre les associés, ou
ces derniers et la socléte, pendant la durée de 1la
soclété et de sa liquidation, seront portées devant le
Tribunal de Grande Instance du siége social.

En consequence, tout associé devra faire élection de
domicile dans le ressort du Tribunal compétent du lieu

du slege soclal et toutes assignations et
significathions seront régulierement faites a ce
domicile., A défaut d'élection de domicile, les

assignations et significations seront valablement
faltes au Parquet du Procureur de la République prés le
Tribunal de Grande Instance du siege social.

ARTICLE 37 - ELECTION DU DOMICILE

Pour 1l’'execution des présentes, les parties font
eélection de domicile au siege social de la société
indiqué ci-dessus, avec attribution de Jjuridiction au
Tribunal de Grande Instance de ce siége.

ARTICLE 38 - F RA I S

Tous les frais, droits, émoluments et honoraires de
constitution seront supportés par la Société, inscrits
en compte de frailis généraux et amortis la premiére
année et, en tous cas, avant toute distribution de
bénefices.

DONT ACTE, dressé sur 14 pages

Fait et passé a IFS (14123), 8 rue de la Chapelle

Les jours, mols et an susdits,

Et apres lecture faite, 1les parties ont signé le
present acte apres avolr expressément approuvé

- renvols : néant

— mots rayés nuls : néant

— chiffres rayés nuls : néant

~ lignes entieres rayées nulles : néant
- barres tirées dans les blancs : néant




