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L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE TRENTE ET UN JUILLET

A PARIS (16°™), 25 Avenue Marceau, au siége de I'Office Notarial, ci-
aprés nommeé,

Maitre Anne MUZARD, Notaire Associé de la société dénommée "LBMB
Notaires", Société par Actions Simplifiée titulaire d’un Office Notarial
sise a PARIS (16°™), 25 Avenue Marceau, identifié sous le numéro
CRPCEN 75078,

A recu le présent acte authentique contenant :

BAIL COMMERCIAL

1. A LA REQUETE DE:

1.1. BAILLEUR

La Société dénommée PICARD SURGELES, Société par actions simplifiée
dont le siege est a FONTAINEBLEAU (77300), 1 route Militaire, identifiée au
SIREN sous le numéro 784939688 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de MELUN.

Représentée par Madame Marjorie CAMBANIS, responsable juridique
immobilier et assurance de la société PICARD SURGELES, domiciliée
professionnellement 8 FONTAINEBLEAU (77300), 1, Route Militaire, en vertu
des pouvoirs qui lui ont été délégués par Monsieur Philippe MAITRE, suivant
acte sous signature privée en date du 26 avril 2024 dont une copie est ci-
annexée.

Monsieur Philippe MAITRE agissant en qualité de Directeur Commercial de la
société, disposant des pouvoirs nécessaires a la signature des présentes par
suite d’'une délégation de pouvoirs en date du 28 mars 2024 consentie par
Madame Cécile GUILLOU.

Madame Cécile GUILLOU agissant elle-méme en sa qualité de présidente de
la société PICARD SURGELES, nommée a cette fonction par délibération du
conseil de surveillance en date du 19 septembre 2023.

Annexe 1 — Pouvoirs du Bailleur



1.2. PRENEUR

La Société dénommée SEVE, Société par actions simplifiée dont le siege est
a CHAMPAGNE-AU-MONT-D'OR (69410),60 A 62, AVENUE DE
LANESSAN, identifiée au SIREN sous le numéro 438648487 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de LYON.

Représenté par Madame Léa LE CUFF, Avocate collaboratrice au sein de la
societé LAMY-LEXEL AVOCATS ASSOCIES, habilitée a 'effet des présentes
aux moyens d’'un mandat spécial consenti en date du 25 juillet 2024 par
Monsieur Pierre Antoine FARAH, agissant en qualité de Président de la
société LAMY-LEXEL AVOCATS ASSOCIES, société d’exercice libéral par
actions simplifiée au capital de 1 969 810 euros, dont le siége social est situé
5 rue de Rome - 75008 PARIS, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de PARIS sous le numéro 379 187 446, dont une copie est ci-
annexeée.

La société LAMY-LEXEL AVOCATS ASSOCIES ayant tout pouvoir a l'effet
des présentes en vertu d’'un mandat spécial consenti en date du 25 juillet
2024 par Madame Gaélle SEVE née REPPELIN, agissant tant en qualité de
gérante de la société FINANCIERE DU DRAGON société a responsabilité
limitée au capital de 1 740 390 euros, ayant son siége social 324 allée des
Frenes - 69760 LIMONEST, Immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de LYON sous le n°750 950 131, elle-méme Présidente de la société
SEVE, susdénommée.

Madame Gaélle SEVE née REPPELIN ayant tout pouvoir a l'effet des
présentes en vertu d’un procés-verbal des décisions de I'associé unique de la
société SEVE en date du 25 juillet 2024, des statuts et de la loi.

Annexe 2 — Pouvoirs du Preneur

2. DECLARATION SUR LA CAPACITE DES PARTIES

Préalablement au bail, les parties déclarent :

o Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

o Qu'il n’existe aucune restriction a la capacité de donner a bail du Bailleur
ainsi qu’a la capacité de s’obliger et d’effectuer des actes civils et
commerciaux du Preneur par suite de faillite personnelle, redressement
ou liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité
quelconque, ainsi qu'’il en a été justifié au notaire soussigné.

Le Bailleur seul :

o Qu'il a la libre disposition des Locaux Loués.

o Qu’aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou
installation compris dans les Locaux Loués.



3. EXPOSE PRELIMINAIRE

Aux termes d'un acte authentique en date du 4 février 1999, la société
PICARD SURGELES a donné a bail a la société « CAP HOLDERS
LOGISTIQUE » un local a usage commercial sis a LYON-8e ; 110 avenue des
Fréres Lumiére, a compter du 1er février 1999 et pour une durée de neuf
années entiéres et consécutives, moyennant un loyer annuel initial de 120.000
francs (18.293,88 euros) outre charges et taxes.

Ce bail a été renouvelé suivant acte sous seings privés en date du 29 ao(t
2016, a effet rétroactif au 1er avril 2016 courant jusqu’au 31 mars 2025.

Il a par la suite été régularisé entre les sociétés CAP HOLDER'S et SEVE un
compromis de cession de droit au bail sous conditions suspensives en date du
28 mai 2024.

Aux termes d’une lettre d’accord en date du 6 mai 2024, la société PICARD a
manifesté son accord a ladite cession, a diverses conditions et notamment
celle de la signature concomitante a la cession du droit au bail la signature
d’'un nouveau bail commercial par acte authentique entre les sociétés PICARD
SURGELES et SEVE, a diverses charges et conditions récapitulées dans ledit
courrier.

Ladite cession est intervenue suivant acte sous seing privé ce jour soit le 31
juillet 2024, ainsi que les Parties le déclarent.

Dans ce contexte, les Parties se sont rapprochées pour conclure le présent
bail commercial.

4. OBJET ET ECONOMIE GENERALE DU CONTRAT

Le Bailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants et R.145-1 et suivants du Code de commerce, au Preneur qui
accepte, portant sur les locaux dont la désignation suit a 'article 4.

En tant que de besoin, les Parties précisent qu'elles entendent expressément
soumettre le Bail au statut des baux commerciaux tel qu'il résulte des
dispositions susvisées.

Les Parties reconnaissent que toutes les stipulations du Bail ont été librement
débattues et négociées entre les Parties au regard des obligations
réciproques souscrites dans I'ensemble du Bail, le Bail constituant un contrat
de gré a gré au sens des dispositions de I'article 1110 du Code civil. En outre,
chaque Partie a obtenu de ses cocontractants les informations dont
l'importance était déterminante pour son consentement, au sens de l'article
1112-1 du Code civil.

5. DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

Les Locaux Loués situés sont composés de la maniére suivante :

Dans un ensemble immobilier sis a LYON (69008), 110 avenue des Fréres
Lumiére, figurant au cadastre sous les références suivantes :



Section | Numéro | Lieudit Contenance

BO 5 110 avenue des Fréres Lumiere 5a 79ca

Un local commercial situé au rez-de-chaussée et a gauche de l'entrée de
limmeuble, d’une superficie approximative de 80m? et deux caves
numérotées 20 et 21 et correspondant aux lots de copropriété suivants :

LOT NUMERO UN — REZ DE CHAUSSEE

Local portant le n° UN au plan du rez de chaussée.

Il forme la partie Est du rez de chaussée et comprend une piéce a usage de
magasin éclairée et desservie par deux ouvertures sur rue et une porte sur
l'allée, une piéce d'habitation éclairée et desservie par une ouverture au Sud
sur la cour, et une piéce obscure située entre les deux précédentes.

Il a la propriété en commun avec le lot numéro DEUX du W.0 situé dans la
cour a I'Est de la porte donnant dans la cage des escaliers, avec tous droits
d'accés dans les conditions prévues aux conditions particulieres ci—apres
énonceées dans la seconde partie de I'acte.

A ce lot sont attachés les quatre vingt douze/milliemes des choses communes
générales et indivisibles de I'immeuble.

LOT NUMERO DEUX — REZ DE CHAUSSEE

Appartement portant le numéro DEUX au plan du rez de chaussée.

Il est situé a I'Est de la cage des escaliers et comprend une piéce et une
alcove. Elle est éclairée et desservie par une porte sur l'allée, une porte vitrée
sur la cour et par deux petites ouvertures donnant sur l'allée.

Il ala propriété en commun avec le lot numéro UN du W.0 situé dans la cour a
I'Est de la porte donnant dans la cage des escaliers, avec tous droits d'accés
dans les conditions prévues aux conditions particuliéres ci-aprés énoncées
dans la seconde partie de I'acte.

Il a en outre la jouissance divise et exclusive du terrain situé au Sud et au droit
de l'immeuble sur rue en nature de cour et jardin délimité au plan par les
lettres "a, b, ¢, d," d'une superficie de trois cent cinquante sept meétres carrés
environ, le tout dans les conditions prévues aux conditions particulieres ci—
aprés énoncées dans la seconde partie de l'acte.

A ce lot sont attachés les trente sept/milliémes des choses communes
geénérales et indivisibles de I'immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE TROIS - SOUS-SOL

Cave portant le numéro SOIXANTE TROIS au plan des caves.
A ce lot est attaché le Un milliéme des choses communes, générales et
indivisibles de I'immeuble.
Les « Locaux Loués »
Les Locaux Loués sont identifiés sous teinte rose aux plans ci-annexés.
Annexe 3 — Plans des Locaux Loués

Les Parties conviennent que les Locaux Loués :



» Incluent d’'une part les immeubles par destination tels que définis aux
articles 523 a 525 du Code civil (en ce compris, le cas échéant, les
installations et aménagements tels que la climatisation et les monte-
charges) qui demeureront la propriété du Bailleur et sont loués au
Preneur au titre du Bail ;

> Excluent les éléments et installations amovibles liés a I'exploitation des
activités du Preneur, qui demeureront la propriété du Preneur.

Toute erreur dans la désignation ou la contenance des Locaux Loués ne
pourra justifier aucune diminution ou augmentation de loyer, lequel a été
notamment fixé en fonction de I'appréciation globale et de la parfaite
connaissance des Locaux Loués par le Preneur pour les avoir visités.

En outre, le Bailleur ne garantit pas I'adaptation des Locaux Loués (et des
autorisations dont ils bénéficient) a I'activité du Preneur. Le Preneur renonce a
tous recours a I'encontre du Bailleur pour tous vices cachés liés a la situation
environnementale ou a I'état des Locaux Loués a la date de signature des
présentes.

Les Parties conviennent que les Locaux Loués comprennent également le
droit d'usage collectif, non exclusif et partagé avec les autres copropriétaires,
locataires et usagers de l'ensemble immobilier des parties et équipements a
usage commun et/ou collectif de I'ensemble immobilier attachés aux Locaux
Loués de par la loi ou en vertu du réglement de copropriété (en ce compris
I'état descriptif de division) et s'appliquant a I'ensemble immobilier (le
"Réglement de Copropriété") ;

Le Preneur souffrira le cas échéant de toutes servitudes, tant conventionnelles
que légales, sur 'Ensemble Immobilier et/ou sur les Locaux Loués, sans
recours contre le Bailleur.

Il est a ce titre précisé a propos des servitudes conventionnelles que le
Bailleur devra informer le Preneur de la constitution de toute nouvelle
servitude conventionnelle sur 'Ensemble Immobilier et/ou sur les Locaux
Loués.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et
sans qu'il soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, a la demande
du Preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour les avoir visités en vue
des présentes, et contracter en pleine connaissance de cause.

6. DESTINATION / USAGE DES LOCAUX LOUES

Le Preneur s'engage a utiliser les Locaux Loués paisiblement, conformément
aux articles 1728 et 1729 du Code Civil, pour I'exercice des seules activités
suivantes : « Commerce de patisserie, chocolaterie, confiserie, glaces, salon
de thé, dégustation et vente a emporter ».

Et a I'exclusion de toute autre utilisation sauf accord du Bailleur qui sera
matérialisé par un écrit ou un avenant.



Cette destination exclusive constitue une condition essentielle et déterminante
des présentes conventions.

Le Preneur fera son affaire personnelle a ses frais, risques et périls, de toutes
les conséquences pouvant résulter de son activité exercée dans les Locaux
Loués; il s'oblige pour cela a se conformer aux Iégislations, réglementations et
toutes autres prescriptions administratives, actuelles ou futures en vigueur, a
obtenir toutes autorisations administratives ou autres, a payer tous impéts,
taxes et redevances, a procéder a tous travaux et aménagements, et, d'une
facon générale a faire tout ce qui sera raisonnablement nécessaire pour que
le Bailleur ne soit jamais inquiété ou recherché au sujet de cette activité, le
tout conformément aux dispositions des articles L. 145-40-2 et R. 145-35 et
suivants du Code de commerce.

Le Preneur ne pourra exercer dans les Locaux Loués, une activité présentant
un caractére dangereux et/ou insalubre, contraire a la morale publique et/ou
aux bonnes moeeurs, et/ou exercée en infraction avec la législation ou la
réglementation en vigueur.

Le Preneur ne pourra en aucun cas, rien faire ou laisser faire qui puisse
détériorer les Locaux Loués et il devra prévenir immédiatement le Bailleur de
toute atteinte qui serait portée a la propriété, de toutes dégradations et
détériorations qui viendraient a se produire dans les Locaux Loués et/ou les
parties communes de I'lmmeuble afférentes aux Locaux Loués.

Le Preneur ne pourra exercer une activité susceptible de remettre en cause
l'usage et/ou la destination des Locaux Loués et le Preneur ne devra, sous
aucun prétexte, modifier, méme momentanément, cette utilisation ni changer
la nature des activités exercées dans les Locaux Loués, ni ajouter a ces
activités, des activités différentes ou complémentaires sans se conformer a la
procédure établie par les articles L. 145-47 a L. 145-55 et L. 145-42 du Code
de commerce.

7. DUREE DU BAIL

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir le 31 juillet 2024, pour se terminer le 30 juillet 2033.

8. FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le Bailleur tient de l'article L 145-4 du Code de commerce la faculté de
donner congé par acte extrajudiciaire a l'expiration de chaque période
triennale seulement s’il entend invoquer les dispositions des articles L 145-18,
L 145-21, L 145-23-1, L 145-24, afin de construire, de reconstruire ou de
surélever I'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a
cet usage, de transformer a usage principal d’habitation un immeuble existant
par reconstruction, rénovation ou réhabilitation, ou d'exécuter des travaux
prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration
immobiliére et en cas de démolition de I'immeuble dans le cadre d'un projet de
renouvellement urbain.



Le Preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4,
de la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, et ce
au moins six mois a l'avance.

Le congé peut étre donné par le Preneur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a son libre choix.

9. DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le Preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail a son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable a cette
époque.

Le Bailleur devra adresser au Preneur plus de six mois avant I'expiration du
bail, exclusivement par voie extrajudiciaire, un congé avec offre de
renouvellement.

A défaut de congé, le Preneur devra, soit dans les six mois précédant
I'expiration du bail, soit a tout moment au cours de sa prolongation, former
une demande de renouvellement et ce par voie extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du Bailleur et de demande de renouvellement de
la part du Preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se
prolongera pour une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

10. LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de TRENTE
QUATRE MILLE CINQ CENT CINQUANTE-TROIS EUROS (34.553 €) que le
Preneur s'oblige a payer au domicile ou siége du Bailleur ou en tout autre
endroit indiqué par lui, en quatre (4) termes égaux de HUIT MILLE SIX CENT
TRENTE-HUIT EUROS ET VINGT-CINQ CENTIMES (8.638,25 €) chacun.

Ce loyer sera payable a terme a échoir les premiers janvier, avril, juillet et
octobre de chaque année et pour la premiére fois le 1°" octobre 2024.

Le Preneur verse ce jour au Bailleur, par la comptabilité du Notaire Soussigné,
le loyer a devoir au prorata temporis du terme en cours soit la somme de
CINQ MILLE HUIT CENT VINGT-ET-UN EUROS ET QUARANTE TROIS
CENTIMES (5 821,43 €).

DONT QUITTANCE

Le Bailleur a régulierement exercé, dans les conditions prévues a l'article 260-
2° du code général des implts et ses textes d'application, I'option pour
l'assujettissement a la T.V.A. de la location des Locaux Loués.

En conséquence, le Loyer ainsi que ses accessoires, en ce compris
notamment les contributions, impéts, taxes et charges mis a la charge du
Preneur, seront majorés de la T.V.A. au taux Iégalement applicable.



Le Preneur s'engage a acquitter entre les mains du Bailleur, en sus du Loyer
et de ses accessoires, en ce compris hotamment les contributions, impéts,
taxes et charges mis a la charge du Preneur, le montant de la T.V.A.
applicable ou de toute autre taxe nouvelle, complémentaire, équivalente ou de
substitution qui pourrait étre créée, y compris lorsqu'elle serait Iégalement a la
charge du Bailleur, au taux Iégalement applicable.

L'assujettissement du Loyer a la T.V.A. constitue une condition essentielle et
déterminante pour le Bailleur.

Ce loyer correspond a la valeur locative et s’entend hors droits, taxes et
charges.

Le Preneur réglera au Bailleur, a réception des factures, les charges, taxes et
prestations a sa charge.

11. INDEXATION DU LOYER

Les Parties conviennent d'indexer le Loyer sur la base de l'indice des loyers
commerciaux publié trimestriellement par I'INSEE (I"'ILC"), dans les conditions
ci-aprés stipulées, les Parties reconnaissant que I'ILC est en relation avec
I'objet du Bail et I'activité des Parties.

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.

La premiére indexation s'effectuera a la premiére date anniversaire de la prise
d’effet du Bail, en prenant :

- pour indice de référence, I'indice trimestriel précédent immédiatement
l'indice trimestriel publié a la date de prise d’effet du Bail, soit 134,58.
- pour indice de révision, le méme indice trimestriel de I'année suivante.

Pour les années ultérieures, il sera procédé a l'indexation du Loyer, a chaque
date anniversaire de la prise d’effet du Bail, en prenant pour base le Loyer de
I'année écoulée et :

- pour indice de référence, lindice de révision ayant servi a la
précédente indexation du Loyer,

- pour indice de révision, l'indice du méme trimestre civil de I'année
suivante.

L’indexation annuelle constitue une condition essentielle et déterminante pour
le Bailleur, sans laquelle il n’aurait pas contracté.

De convention expresse, les Parties déclarent que la présente clause ne peut
s’analyser, se confondre et/ou se substituer a la révision |égale définie dans le
Code de commerce a laquelle les Parties n’entendent pas déroger.

Si, pour une raison quelconque, I'lLC devenait inapplicable, il serait remplacé
par un nouvel indice équivalent choisi d'un commun accord entre les Parties
afin d'assurer sur la base de ce nouvel indice l'indexation annuelle du Loyer.



Ce nouvel indice s'appliquera pendant toute la durée du Bail restant a courir
(et ses Renouvellements successifs). Il en sera de méme en cas
d'inapplicabilité de tout indice remplagant éventuel.

A défaut d'accord amiable, cet indice serait déterminé par un expert désigné
par les Parties.

Faute d'accord par les Parties sur l'identité de cet expert, celui-ci sera désigné
par le Président du Tribunal Judiciaire du lieu de situation des Locaux Loués
statuant par ordonnance a la requéte de la Partie la plus diligente. Les frais et
honoraires de I'ordonnance et ceux de I'expert seront supportés a parts égales
entre les deux Parties.

Dans tous les cas, I'expert aura des pouvoirs analogues a ceux que l'article
1592 du Code civil réserve au tiers expert en matiére de vente et nullement
les pouvoirs d'un arbitre et sa décision sera définitive et sans recours.

En tout état de cause, linapplicabilité de I'ILC ne pourra en aucun cas
entrainer la nullité ou la résiliation du Bail.

Si un nouvel indice venait a étre créé pour tous locaux de la nature des
Locaux Loués, et dont l'application serait obligatoire en vertu d'un texte
législatif et/ou réglementaire, il se substituerait de plein droit a I'lLC.

Dans les deux hypothéses ci-dessus, les Parties signeront un avenant au Bail
afin de prendre acte du changement de I'lLC.

12. DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges ci-dessus
stipulés et de I'exécution des conditions du bail, le Preneur a remis par la
comptabilité du Notaire Soussigné, au Bailleur qui le reconnait et lui en donne
quittance, une somme de HUIT MILLE SIX CENT TRENTE-HUIT EUROS ET
VINGT-CINQ CENTIMES (8.638,25 €), a titre de dépdt de garantie,
correspondant a un trimestre de Loyer hors charges.

DONT QUITTANCE

Cette somme sera conservée par le Bailleur pendant toute la durée du bail
jusqu’au reglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impbts
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu’elles soient, que le
Preneur pourrait devoir au Bailleur a I'expiration du bail et a sa sortie des
locaux.

En cas de transmission du bail ou de l'immeuble et du bail, les parties
conviennent expressément que le disposant devra également transmettre le
dépbt de garantie au nouveau titulaire afin que ce dernier, en sa qualité de
Bailleur, profite des droits et supporte les obligations attachées a celui-ci, le
nouveau titulaire devant alors se substituer purement et simplement au
disposant afin que ce dernier ne soit ni recherché ni inquiété.
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Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au Preneur, ce dépbt de garantie restera
acquis au Bailleur en place de plein droit a titre de dommages-intéréts, sans
préjudice de tous autres.

Cette somme sera réévaluée lors de la révision du loyer, pour étre toujours
€gale a un terme de Loyer hors taxes et hors charges.

Dans la mesure ou le loyer est stipulé payable d’avance, I'article L 145-40 du
Code de commerce dispose que les loyers payés d'avance, sous quelque
forme que ce soit, et méme a titre de garantie, portent intérét au profit du
locataire au taux pratiqué par la Banque de France, pour les avances sur
titres, pour les sommes excédant celle qui correspond au prix du loyer de plus
de deux termes.

Le Preneur dispense le Bailleur de devoir mettre cette somme sur un compte
destiné spécialement et uniquement a ce dépét.

13. RAPPORTS TECHNIQUES

13.1. Amiante

Conformément aux dispositions des articles R 1334-17 et R 1334-29-5 du
Code de la santé publique, le Bailleur déclare qu'a été réalisé un repérage des
matériaux et produits des listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la santé
publique dans les Locaux Loués et qu'un « DTA - Dossier Technique Amiante
» a été constitué.

Le Preneur reconnait avoir regu, préalablement a ce jour, le Dossier

Technique Amiante (DTA) établi a l'initiative du Bailleur conformément aux lois
et réglements en vigueur a la date de conclusion du présent Bail.

13.2. Performance énergétique

En vertu de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour I'Environnement, dite « Grenelle Il » relative a « I'obligation de joindre a
des fins d'information un diagnostic de performance énergétique » (« DPE »),
et en application des articles L. 126-29 et R 126-15 a R 126-29 du Code de la
construction, un Diagnostic de Performance Energétique est annexé au
présent bail.

13.3. Risques majeurs

Conformément aux dispositions des articles L. 125-5, L. 125-6, L. 125-7 et R.
125-26 du Code de I'Environnement, un état des risques, est annexé aux
présentes

Le Bailleur informe également le Preneur que, depuis qu'il est propriétaire, les
Locaux Loués n'ont pas fait I'objet d'un sinistre pour lequel une indemnité
aurait été versée en application de l'article L. 125-2 du Code de
I'environnement ou de l'article L. 128-2 du Code des assurances.

Annexe 4 — Diagnostics et ERP
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14. CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX -

Un état des lieux sera établi contradictoirement entre les Parties dans un délai
de quatre-vingt-dix (90) jours suivant la date de prise d’effet du Bail, a frais
partagés par moitié entre les Parties.

Le Preneur s’interdit d'effectuer auprés du Bailleur toute réclamation
indemnitaire et/ou demande de réduction de loyers pour tous troubles qui
résulteraient de non-conformités de travaux et/ou d’équipements réalisés ou
installés par le Preneur préalablement a la conclusion des présentes.
L’entretien, la réparation, la maintenance et/ou le remplacement de ces
travaux et/ou équipements s’effectuera dans les conditions du présent Bail.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. -

Le Bailleur aura a sa charge les réparations des gros murs et vodtes, le
rétablissement des poutres et des couvertures entiéres ainsi que celui des
murs de soutenement et de cléture. Toutes les autres réparations, grosses ou
menues, a I'exception des réparations mentionnées a l'article 606 du code
civil, seront a la seule charge du Preneur, notamment les réfections et
remplacements des glaces, vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le Preneur
devra maintenir en bon état de fraicheur les peintures intérieures et
extérieures.

Le Preneur devra aviser sans délai et par écrit le Bailleur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loués dont
celui-ci ne peut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux
incombant a ce dernier, sauf a ne pouvoir obtenir réparation d'un préjudice
constaté en cas de carence de sa part.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

e Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article
606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la
réalisation de ces travaux ;

o Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la
vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué
ou 'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des
grosses réparations mentionnées au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique.
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- GARNISSEMENT. -

Le Preneur garnira et tiendra constamment garnis les lieux loués d'objets
mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour
répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de I'exécution
des conditions du bail.

- AMENAGEMENTS. —

Le Preneur aura a sa charge exclusive tous les aménagements et réparations
nécessités par l'exercice de son activité.

Ces aménagements ne pourront étre faits qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contréle d'un architecte dont les honoraires seront a la
charge du Preneur.

Dés a présent, le Preneur peut effectuer a ses frais les travaux d’installation
suivants :

- Dépose des revétements actuels, sol, faux-plafond, dépose des
cloisons et de la mezzanine,

- Dans la mesure du possible la mezzanine actuelle sera réemployée
pour créer un plancher technique au-dessus de la chambre froide. Si
son réemploie n'est pas possible une nouvelle mezzanine sera créée.
Celle-ci n'a pas pour vocation de créer de la surface de plancher mais
uniquement recevoir des équipements techniques,

- Rédtilisation d'une porte d'acces existante dans le hall de I'immeuble
pour un acces de service,

- Modification du réseau électrique/plomberie privatif pour correspondre
au nouveau projet,

- Déplacement du sanitaire et du point d'eau, création d'un point d'eau
dans l'espace de vente,

- Cloisonnement entre I'espace de vente et une zone arriére de service
non accessible au public,

- Réfection des revétements de sol avec la pose de carrelage,
réalisation de doublage sur les murs et mise en peinture de
I'ensemble,

- Installation de vitrines réfrigérées, chambre froide, présentoirs,
éclairages et divers mobiliers de vente.

- MISES AUX NORMES. -

Par dérogation a l'article 1719 alinéa premier du Code civil, le Preneur aura la
charge exclusive du co(t des travaux prescrits par l'autorité administrative,
que ces travaux concernent la conformité générale de 'immeuble loué ou les
normes de sécurité, d'accueil du public, d'accés des personnes handicapées,
d’hygiéne, d'isolation phonique, ou les normes de salubrité spécifiques a son
activité, sauf a tenir compte des dispositions de l'article R 145-35 du Code de
commerce (exclusion des grosses réparations mentionnées a l'article 606 du
code civil).

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contrble d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du Preneur.
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Le Preneur devra exécuter ces travaux dés l'entrée en vigueur d’une
réglementation spécifique a son activité, sans attendre un contréle ou
injonction, de sorte que le local loué soit toujours conforme aux normes
administratives attachées a celle-ci, a I'exception des honoraires liés a des
grosses réparations mentionnées a l'article 606 du code civil.

En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du Code
de commerce, ne peuvent étre imputées au locataire les dépenses relatives
aux travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation
le local loué ou I'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des
grosses réparations sur les gros murs, vodtes, les poutres et les couvertures
entiéres.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. —

Le Preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le consentement exprés et
par écrit du Bailleur aucune démolition, aucun percement de murs ou de
cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du Bailleur, les travaux devront étre effectués sous le
contréle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du Preneur.

- COPROPRIETE. -

L'activité du Preneur telle que délimitée dans le présent bail n'est pas interdite
par le réeglement de copropriété dont la copie est annexée. Le Preneur devra
respecter les dispositions statutaires qui en découlent.

Annexe 5 — Copie du réglement de copropriété

Il est rappelé au Preneur que, les travaux affectant les parties communes de
l'immeuble ou son aspect extérieur doivent étre autorisés préalablement par
I'assemblée générale des copropriétaires. Lorsque le Bailleur aura donné son
accord sur les travaux envisagés, il sollicitera le syndic par lettre
recommandée avec accusé de réception pour leur inscription a I'ordre du jour
de la prochaine assemblée générale utile.

Le Bailleur déclare ne pas avoir connaissance de travaux, actuels ou futurs,
sur les parties communes de I'immeuble qui seraient de nature a limiter
'accés aux Locaux Loués.

Dans un délai de trois mois aprés chaque assemblée générale des
copropriétaires, le syndic assure l'information des occupants de l'immeuble
des décisions susceptibles d'avoir des conséquences sur les conditions
d'occupation de limmeuble et sur les charges des occupants, et ce par
affichage ou par dépét d'une circulaire dans chacune des boites aux lettres.

- AMELIORATIONS. -

Tous travaux, embellissements, et améliorations faits par le Preneur, méme
avec l'autorisation du Bailleur deviendront a la fin de la jouissance, quel qu’en
soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, a moins que le Bailleur
ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état
antérieur, aux frais du Preneur.
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Les équipements, matériels et installations non fixés a demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination
resteront la propriété du Preneur et devront étre enlevés par lui lors de son
départ, a charge de remettre les lieux en I'état.

Il est précisé que cette accession en fin de bail stipulée sans indemnité
n'exclut en rien le droit du locataire évincé a demander une indemnité
d'éviction a titre indemnitaire, ainsi que les frais entrainés par sa réinstallation
dans un nouveau local bénéficiant d'aménagements et d'équipements
similaires a celui qu'il a été contraint de quitter.

En outre, la valeur de cet avantage constitue pour le Bailleur un complément
de loyer imposable au titre de 'année au cours de laquelle le bail expire ou est
résilié, ce montant étant égal au surcroit de valeur vénale du bien loué.

- JOUISSANCE DES LIEUX. -

Le Preneur devra jouir paisiblement des lieux en se conformant a leur usage,
au reglement de copropriété et au reglement intérieur de l'immeuble s'il existe.
Le Preneur ne fera rien qui puisse en troubler la tranquillité ni apporter un
trouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux autres occupants ou
aux voisins. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour éviter tous
bruits et odeurs nauséabondes ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles ou
dangereux. Il devra se conformer strictement aux prescriptions de tous
réglements, arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller a toutes les
régles de I'hygieéne et de la salubrité.

Le Preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge
ou déballage, méme temporaire dans l'entrée de I'immeuble. Il ne pourra, en
outre, rien faire, ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués, ou faire
supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous peine d’étre
tenu personnellement responsable de tous désordres ou accidents.

Le Preneur devra prévenir le Bailleur sans retard et par écrit, de toute atteinte
qui serait portée a sa propriété et de toute dégradation et détérioration qui
viendraient a étre causées aux biens loués et qui rendraient nécessaires des
travaux incombant au Bailleur.

Il devra, enfin, supporter les travaux exécutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION. -

Le Preneur devra exploiter son activité en se conformant aux lois, réglements
et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter. L'autorisation donnée
au Preneur d'exercer I'activité mentionnée plus haut n'implique de la part du
Bailleur aucune garantie pour l'obtention des autorisations a cet effet. Le
magasin devra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou
pour congés ou pour permettre I'exécution de travaux.
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- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe
d'une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les
établissements recevant du public (ERP) sont concernés par -cette
réglementation. lls doivent étre accessibles aux personnes atteintes d'un
handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et aux personnes a mobilité
réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des
places de stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs
équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public recu.

Seuil d'accueil de I'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 a 700 personnes 3éme
Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) 4éme

Au-dessous du seuil minimum fixé par le réglement
de sécurité (art. R123-14 du CCH) pour chaque
type d’établissement.

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de l'effectif,

- les régles en matiere d'obligations sécuritaires
sont allégées.

5éme

- ENSEIGNES. -

Le Preneur pourra apposer sur la fagade du magasin des enseignes en
rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la réglementation
en vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, a charge pour lui
de remettre les lieux en I'état a I'expiration du bail.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du Preneur.
Celui-ci devra veiller a ce que l'enseigne soit solidement maintenue. Il devra
I'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable des
accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionner. Lors de tous
travaux de ravalement, le Preneur devra déplacer et replacer a ses frais toute
enseigne qui aurait pu étre installée.

Le Bailleur autorise expressément le Preneur a exploiter les Locaux Loués
sous I'enseigne « SEVE ».
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- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le Preneur devra acquitter exactement les impdts, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le Bailleur pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur
paiement, notamment en fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets
mobiliers, matériel et marchandises.

2°) - En sus du loyer ci-aprés fixé, le Preneur remboursera au Bailleur sa
quote-part des charges :

- tous impéts, taxes et redevances liés a l'usage du local ou de I'immeuble ou
a un service dont le Preneur bénéficie directement ou indirectement ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménageéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
Preneur.

Dans cette hypothése, et dans la mesure ou le loyer est soumis a la taxe sur
la valeur ajoutée, celle-ci sera due sur ces remboursements, considérés alors
comme un "loyer supplémentaire”.

3°) - Le Preneur acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére a ce que le Bailleur
ne soit jamais inquiété a ce sujet.

4°) - Le Preneur remboursera au Bailleur l'intégralité des charges de
copropriété relatives aux lots composant les Locaux Loués, mais a la seule
exclusion des travaux compris dans ces charges et relevant de ceux qualifiés
de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme étant a la charge du
Bailleur, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces travaux.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l'article L 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est
communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle
au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le
délai de trois mois a compter de la reddition des charges de copropriété sur
I'exercice annuel. Le Bailleur communique au locataire, a sa demande, tout
document justifiant le montant des charges, impéts, taxes et redevances
imputés a celui-ci.

La liste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinéa de l'article L 145-40-2 du Code de commerce,
les parties ont expressément déclaré vouloir se référer a celle qui est indiquée
au décret numéro 1987-713 du 26 aolt 1987 pris en application de I'article 18
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement
locatif, 'accession a la propriété de logements sociaux et le développement de
I'offre fonciere et fixant la liste des charges récupérables en matiére de bail
d'habitation est annexée aprés mention.

Annexe 6 — Répartition des charges
Il est précisé en tant que de besoin que si la cotisation fonciere des

entreprises est due par le Bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise a
la charge du Preneur (article R 145-35 3° du Code de commerce).
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- ASSURANCES. -

Le Preneur souscrira sous sa seule responsabilité, avec effet au jour de
'entrée en jouissance, les différentes garanties d’assurance indiquées ci-
apres, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.

Il acquittera a ses frais, régulierement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du Bailleur.

Spécialement, le Preneur devra adresser au Bailleur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance souscrites.

Dans I'hypothése ou l'activité exercée par le Preneur entrainerait, soit pour le
Bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d’assurance, le Preneur serait tenu
de prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le Bailleur
contre toutes réclamations des tiers.

Le Preneur assurera pendant la durée du bail contre I'incendie, I'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de glaces, le vol,
le vandalisme, et compte tenu des impératifs de I'activité exercée dans les
lieux loués, le matériel, les aménagements, équipements, les marchandises et
tous les objets mobiliers les garnissant. Il assurera également le recours des
voisins et des tiers et les risques locatifs.

Par ailleurs, le Preneur s’engage a souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son
exploitation. Les préjudices matériels devront étre garantis pour le montant
maximum généralement admis par les compagnies d’assurances.

Le Preneur s’engage a respecter toutes les normes de sécurité propres a
limmeuble dans lequel se trouvent les Locaux Loués, telles qu’elles résultent
tant des textes législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des
locaux.

Si, a la suite d'un sinistre, il s'avére une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du Preneur, celui-ci sera réputé, pour les
dommages qu'il aura subis, avoir renoncé a tous recours contre le syndicat
des copropriétaires ou les autres occupants de l'immeuble. De plus, il sera
tenu personnellement de la réparation des dommages causés aux tiers du fait
des lieux loués.

- CESSION - SOUS-LOCATION. -

Toute cession ou transfert sous quelque mode que ce soit du droit au Bail seul
par le Preneur est interdite (en ce compris par voie d’apport).
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Le Preneur ne pourra céder ou transférer sous quelque mode que ce soit son
droit au bail qu’en totalité (en ce compris un droit sur I'enseigne) a I'acquéreur
du fonds de commerce ou au bénéficiaire d’'un apport de son fonds de
commerce, présentant des garanties de solvabilité soit équivalente a celle du
Preneur soit satisfaisante pour le Bailleur. Le Preneur devra obtenir 'agrément
préalable et écrit du Bailleur, lequel ne pourra étre refusé que pour des motifs
sérieux et légitimes et dans un délai maximum de trente (30) jours calendaires
a partir de la notification du Preneur de son intention de céder et étant
convenu qu’a défaut de réponse du Bailleur dans le délai susvise, le Preneur
sera réputé avoir regcu 'agrément du Bailleur, sous réserve que la notification
soit accompagnée des justificatifs afférents a l'identité et la solvabilité du
cessionnaire envisage.

Pour tous les cas de cession, le cédant restera garant et répondant solidaire
du paiement des loyers ou indemnités d'occupation, des charges, taxes et
contributions, ainsi que de l'entiére exécution des clauses et conditions du
Bail, avec le cessionnaire, et tous les cessionnaires successifs, pendant une
période maximale de trois (3) ans a compter de la date de la cession. Cette
garantie solidaire sera due tant par tout cédant du chef du (ou des)
cessionnaire(s), que réciproquement par tout cessionnaire du chef de tout
cédant, sans que le Bailleur ne soit tenu d'effectuer la moindre formalité ou
dénonciation notamment dans I'hypothése ou des délais de paiement seraient
consentis amiablement ou judiciairement au débiteur principal.

La garantie sera également due en cas de résiliation du Bail, pour quelque
cause que ce soit, pendant la période d’occupation des Locaux Loués, jusqu’a
leur libération effective et totale, et remise des clefs, dans la limite des
éventuelles dispositions légales qui seraient impératives.

En outre, le Preneur devra procéder au réglement préalable de tout arriéré de
Loyer, charges, impéts, taxes et accessoires.

Toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique,
auquel le Bailleur sera appelé, sauf si la cession était ordonnée dans le cadre
d'un plan de cession. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans
frais pour lui, dans le mois de la signature de I'acte de cession ou de sous-
location.

L’article L 145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice
du Bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du
locataire dans le délai d'un mois a compter de la date a laquelle la somme
aurait dO étre acquittée par celui-ci, sous peine de perdre le droit de se
retourner contre le cédant.

Le Preneur ne pourra, sauf accord exprés et écrit du Bailleur, ni sous-louer
tout ou partie des Locaux Loués, ni se substituer toute personne ou société
méme a titre gratuit dans leur jouissance.

L'autorisation éventuelle de sous-location - totale ou partielle - doit étre
expresse et écrite ; elle est par nature précaire et ne porte pas atteinte a
l'indivisibilité conventionnelle du bail expressément stipulée par les parties.

En cas de sous-location éventuellement autorisée par acte séparée, ou
d’hébergement :
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- Le Preneur restera seul responsable envers le Bailleur de la mauvaise
ou de la non-exécution de ses obligations par le sous-locataire ou
I'hébergé, les locaux étant réputés indivisibles.

- Le Preneur ne pourra donc se prévaloir envers le Bailleur du non-
respect des obligations du sous-locataire ou de I'hébergé dont il reste
seul responsable a I'égard du Bailleur.

- DESTRUCTION -

Si les Locaux Loués venaient a étre détruits en totalité par cas fortuit, le bail
sera resilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction partielle,
conformément aux dispositions de larticle 1722 du Code civil, le Preneur
pourra demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit
la résiliation totale du bail, sous réserve des particularités suivantes
convenues entre les parties :

Si le Preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou
remplacement des parties endommagées, dégradées ou détruites est
supérieure a quinze (15) jours aux dires de I'architecte du Bailleur, les parties
pourront résilier le bail sans indemnité de part ni d’autre et ce dans les quinze
(15) jours de la notification de I'avis de I'architecte du Bailleur.

L’avis de l'architecte devra étre adressé par le Bailleur au Preneur, par lettre
recommandée avec avis de réception.

La demande de résiliation devra étre notifié¢e a lautre partie par acte
extrajudiciaire. Dans I'hypothése ou ni le Preneur, ni le Bailleur ne
demanderaient la résiliation du balil, il serait procédé comme ci-dessous.

Si le Preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et que la
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou
remplacement des parties endommagées, dégradées ou détruites est, aux
dires de larchitecte du Bailleur, inférieure a quinze (15) jours, le Bailleur
entreprendra les travaux de réparation, restauration, reconstruction ou
remplacement des parties endommagées, dégradées ou détruites, en
conservant seul le droit au remboursement de ces travaux par sa compagnie
d’assurances. En raison de la privation de jouissance résultant de la
destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le Preneur aura droit
a une réduction de loyer calculée en fonction de la durée de la privation de
jouissance et de la superficie des locaux inutilisables, sous condition que le
Bailleur recouvre une indemnisation compensatrice de perte de loyer
équivalente, de la part de la compagnie d’assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par I'expert d’assurance. Le
Preneur renonce d’'ores et déja a tout recours contre le Bailleur, en ce qui
concerne tant la privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer,
comme il est prévu ci-dessus.
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- VISITE DES LIEUX -

En cours de bail : Le Preneur devra laisser le Bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chaque année, pour s’assurer
de leur état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient a
s’imposer.

En fin de bail ou en cas de vente : Il devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par
toute personne munie de lautorisation du Bailleur ou de son notaire.
Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu'un certain nombre de fois par
semaine et a heures fixes a déterminer conventionnellement, de fagon a ne
pas perturber I'exercice de I'activité. Le Preneur supportera I'apposition sur la
vitrine par le Bailleur de tout écriteau ou affiche annongant la mise en location
ou la mise en vente de 'immeubile.

Pour I'exécution des travaux : Le Preneur devra laisser pénétrer a tout
moment tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de I'exécution
de tous travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

En fin de jouissance, le Preneur restituera les Locaux Loués au Bailleur dans
un bon état d’entretien, de fonctionnement et de réparations locatives, et vides
de tous mobiliers, marchandises, installations ou aménagements de nature
mobiliére.

A la fin de la jouissance des Locaux Loués par le Preneur au titre du Bail pour
quelque motif que ce soit, y compris en cas de résiliation judiciaire, le
Preneur :

- devra laisser au Bailleur, tous aménagements, améliorations et
installation, de nature immobiliére qu'il aura réalisés pendant la durée
du Bail et de ses Renouvellements, lesquels deviendront alors la
propriété du Bailleur sans qu'aucune indemnité ne soit due par ce
dernier, sous réserve de la prise en charge, le cas échéant, des
régularisations de T.V.A qui seraient a reverser par le Preneur du fait
du transfert desdits éléments.

Le Bailleur ne pourra en aucune fagon exiger du Preneur la remise des
Locaux Loués dans leur état primitif, sauf pour les travaux non réalisés dans
le respect du Bail.

Le Preneur devra en outre :

- Enlever tous les éléments et installations amovibles liés a I'exploitation
des activités du Preneur, de nature mobiliére, lui appartenant et situés
dans les Locaux Loués.

- Procéder, a la demande du Bailleur, a la remise en peinture des murs,
plafonds, portes et huisseries composant les Locaux Loués dans leur
intégralité (hors caves) d'une couleur blanche.
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Il est rappelé en tant que de besoin que I'intention du Bailleur de reprendre ou
de faire reprendre l'activité exercée par le Preneur est sans incidence sur
l'obligation Iégale particuliére pesant sur ce dernier de mettre en sécurité et
remettre en état les lieux donnés a bail, notamment en matiére de pollution.

Le Preneur devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au Bailleur par
présentation des acquits du paiement des contributions a sa charge,
notamment la taxe locale sur la publicité extérieure et la contribution
économique territoriale, tant pour les années écoulées que pour 'année en

cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, a défaut, régler au
Bailleur le colt des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Il sera procédé, en la présence du Preneur diment convoqué ou de son
représentant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant I'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au Preneur, et prévoira un état des lieux “complémentaire” dés aprés le
déménagement du Preneur a leffet de constater si des réparations
supplémentaires sont nécessaires.

Le Preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d’études techniques ou des entreprises qualifiées,
donner son accord sur ces devis.

S'’il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréés et le Bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix
en réclamant le montant au Preneur.

Si le Preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s’engager a les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la
surveillance de l'architecte du Bailleur dont les honoraires seront supportés
par le Preneur.

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire a la remise
en état des locaux, le Preneur s’engage a verser au Bailleur, qui accepte, des
indemnités journalieres égales a la fraction journaliére du dernier loyer en
cours, charges comprises, par jour de retard, et ce a compter de la date
d’expiration du bail.

15. INDEMNITE D’OCCUPATION

A défaut pour le Preneur de restituer les Locaux Loués a I'échéance du Bail
ou en suite de sa résiliation, il sera, de plein droit et sans préavis, redevable
au Bailleur d'une indemnité d'occupation fixée d'ores et déja, par jour de
retard, & deux cent pour cent (200%) du montant du loyer hors taxes hors
charges, calculé prorata temporis sur la base de trente (30) jours calendaires,
sans préjudice de tous autres droits a dommages intéréts au profit du
Bailleur, notamment en application des dispositions de I'article 1760 du Code
civil; étant précisé que le paiement par le Preneur de I'indemnité d'occupation
susvisée ne le dispense pas de l'obligation de payer les charges, taxes,
impbts et redevances, ainsi que tous les accessoires prévus au Bail.
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16. NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le Bailleur ne garantit pas le Preneur et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

e En cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et
généralement en cas de troubles apportés par des tiers par voie de
fait,

e En cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux,
du gaz, de l'électricité et de tous autres services provenant soit du
fait de I'administration ou de I'entreprise qui en dispose, soit de
travaux, accidents, réparations ou mises en conformité,

e En cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation de ces
services dans les lieux loués, sauf s’il résulte de la vétusté.

17. TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de I'acte, qu'elles qu'en auraient pu
étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme
modification ni suppression de ces conditions.

18. LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et réglements applicables en la matiére. En outre, les
parties sont averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent
étre modifiees par toutes dispositions législatives ultérieures qui seraient
d'ordre public et applicables aux baux en cours.

19. TRAVAUX DU BAILLEUR

Le Bailleur s’engage a ne pas modifier les Locaux Loués sans I'accord
préalable du Preneur. Toutefois et par dérogation a l'article 1723 du Code
civil, le Preneur devra souffrir et laisser faire, sans pouvoir prétendre a une
réduction du Loyer, a une indemnité et/ou a la résiliation du Bail :

i. tous travaux de réparation, rénovation, reconstruction et autres qui
seraient urgents ou s’'imposeraient au Bailleur par la loi, par les
stipulations du Bail mettant des travaux expressément a la charge du
Bailleur, ou par des raisons de sécurité ; et/ou

ii. tous travaux d’installation, d’entretien et de maintenance de panneaux
photovoltaiques ; et/ou

iii. tous autres travaux de réparation, rénovation, reconstruction,
surélévation, agrandissements, y compris les améliorations
environnementales et y compris les travaux de reprise, dés lors que
les conditions de réalisation de tels travaux auront été préalablement
convenues avec le Preneur (cet accord ne pouvant étre refusé de
maniére déraisonnable). En tout état de cause, le Preneur ne pourra
subordonner son accord a une réduction du Loyer ou a une indemnité.
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Par dérogation a l'article 1724 du Code civil, le Preneur devra souffrir et
laisser faire, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de Loyer,
indemnisation ou résiliation du Bail, en cours de Bail, quelles qu’en soient la
nature et la durée, cette derniére excédat-elle vingt-et-un (21) jours, (i) tous
travaux et réparations qui seraient urgents ou s’imposeraient au Bailleur par la
loi, par les stipulations du Bail mettant des travaux expressément a la charge
du Bailleur, ou par des raisons de sécurité ou (ii) toutes améliorations
environnementales.

Le Bailleur fera ses meilleurs efforts pour que ses travaux et leurs
conséquences génent le moins possible I'exploitation des Locaux Loués par le
Preneur et devra en tout état de cause faire en sorte que l'accessibilité et la
visibilité des Locaux Loués soient, y compris pendant la durée des travaux,
maintenus de fagon équivalente a celles préexistantes auxdits travaux. A cet
effet, le planning et le phasage des travaux seront soumis au Preneur pour
avis et préconisation. |l est précisé que le Bailleur peut librement refuser ces
avis et préconisations s'il les juge déraisonnables.

Dans I'hypothése ou le Bailleur, ou le syndicat de copropriété le cas échéant,
bénéficierait de garanties légales de construction (parfait achévement, bon
fonctionnement et décennale, visées aux articles 1792 et suivants du Code
civil) & compter de la réception des ouvrages, le Bailleur exercera tous
recours relatifs aux désordres, malfagons, défauts de finition ou de conformité
relevant des garanties précitées, toutes les fois ou elles seraient susceptibles
de <s’appliquer, et ce dans les meilleurs délais dés qu’il en aurait
connaissance.

A cet effet, le Preneur notifiera au Bailleur, par lettre recommandée avec
accusé de réception, tout désordre, malfagon, défaut de finition ou de
conformité dans les meilleurs délais aprés qu’il en aura eu connaissance, et
ce pendant toute la durée du Bail, de ses renouvellements et de ses
prorogations conventionnelles éventuelles. Le Preneur reconnait pouvoir étre
tenu pour responsable de toute aggravation ou dommage résultant de son
silence ou de son retard a informer le Bailleur, notamment au regard des
garanties de parfait achévement, de bon fonctionnement et décennale dont
bénéficierait le Bailleur, ou le syndicat de copropriété.

L’engagement du Bailleur n’emporte pas garantie de sa part sur les conditions
et les délais de réalisation des travaux de reprise desdits désordres, une fois
les recours exercés, étant toutefois ici précisé que le Bailleur entreprendra les
démarches nécessaires auprés des constructeurs/entreprises et assureurs en
vue de la réalisation dans les meilleurs délais par celles-ci des travaux de
reprise des désordres.
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20. TRAVAUX A L'INITIATIVE DU PRENEUR

Le Preneur ne pourra effectuer dans les Locaux Loués aucun travaux,
changements de distribution, démolitions, percement de murs et/ou
constructions touchant a la solidité et/ ou la sécurité du gros-ceuvre et/ou la
valorisation des Locaux Loués et/ou de I'Immeuble et/ou nécessitant une
autorisation d'urbanisme, ni aucun travaux touchant aux équipements et aux
éléments techniques des Locaux Loués et/ou de I'Immeuble sans l'accord
préalable et écrit du Bailleur, a I'exception toutefois des éléments techniques
et équipements lui appartenant et a I'exception des travaux d’installation
mentionnés a larticle 14 du présent bail et d’ores et déja autorisés par le
Bailleur.

Le Preneur devra, pour recueillir cet accord, notifier au Bailleur une demande
d'autorisation diment documentée par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception comprenant notamment :

(a) un descriptif des travaux et équipements prévus ;
(b) un calendrier prévisionnel de réalisation des travaux ;

(c) le dossier de demande d'autorisation de construire le cas échéant
(déclaration de travaux, demande de permis de construire et/ou de démolir) ;

(d) la liste des polices d'assurances devant étre souscrites ; et

(e) un rapport écrit avant travaux sans réserve d'un bureau de contréle agrée,
notoirement connu, confirmant :

(i) que les travaux envisagés ne portent pas atteinte a la solidité des
batiments objets des Locaux Loués et de leurs principales structures et
qu'ils peuvent étre réalisés sans inconvénient ni danger ; et

(ii) la conformité des installations électriques, d'extraction d'air et de
ventilation projetées, une fois les travaux envisagés réalisés, avec les
réglementations, normes, D.T.U. en vigueur et notamment Ia
réglementation relative aux ICPE, la sécurité incendie et le Code du
travail ;

Le Bailleur devra notifier son accord ou son refus par écrit au Preneur dans un
délai de 15 jours ouvrés suivant la réception du dossier complet ; le défaut de
réponse de la part du Bailleur, dans ledit délai valant acceptation tacite de sa
part.
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Le Preneur demeurera tenu des diligences pour ['obtention de toutes
autorisations administratives, notamment (sans se limiter a) les autorisations
d'urbanisme et/ou d'environnement, qui seraient requises pour la réalisation
de ces travaux. Si lintervention du Bailleur devait étre nécessaire pour
I'obtention des autorisations administratives requises pour la réalisation des
travaux, le Bailleur s'engage a faire ses meilleurs efforts pour apporter son
assistance et/ou faire les démarches nécessaires et délivrer les
consentements, agréments ou signatures requis pour la constitution des
dossiers de demande et I'obtention de ces autorisations. Le Bailleur ne pourra
encourir aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans I'obtention
de ces autorisations ainsi que le réglement des taxes et participations
susvisées.

Par ailleurs, lorsque ces travaux entreront dans le champ d'application des
articles L. 241-1, L. 242-1 et L. 242-2 du Code des assurances, le Preneur
devra selon les cas souscrire auprés de compagnies d'assurance de premier
rang et pour des montants suffisants: (i) une assurance « dommage ouvrage »
(avec extension aux garanties de bon fonctionnement des éléments
d'équipement, de dommages immatériels et de dommages aux existants) et
une assurance « constructeur non réalisateur », (ii) une assurance « tous
risques chantiers » (avec extension a la responsabilité civile du maitre
d'ouvrage et aux dommages existants) et (iii) une assurance de responsabilité
civile générale (RC exploitation — RC maitre d'ouvrage).

Les travaux ne pourront étre entrepris avant I'obtention des autorisations
administratives ayant un caractére définitif et la souscription des polices
d'assurance nécessaires.

Les travaux ainsi autorisés devront étre exécutés conformément aux régles de
l'art, aux dispositions légales et réglementaires, de telle maniére que le
Bailleur ne soit jamais recherché ni inquiété a ce sujet.

Les travaux seront réalisés aux frais, risques et périls du Preneur et sous sa
seule responsabilité, le Bailleur ne pouvant étre assimilé a un maitre
d'ouvrage. Le Preneur devra s'entourer d'intervenants de bonne réputation,
notamment pour la maitrise d'ceuvre des travaux (architecte, BET/bureau
d'études, ...), ayant les qualifications et I'expérience requises compte tenu de
la nature des travaux envisagés et diment assurés. Le Preneur supportera les
frais et honoraires desdits intervenants, en ce compris, le cas échéant, ceux

missionnés par le Bailleur au titre de ces travaux.

Le Preneur adressera au Bailleur la copie des autorisations administratives
obtenues, les attestations de paiement des primes définitives des diverses
polices d'assurances devant étre souscrites pour la réalisation des travaux, les
plans de récolement des ouvrages exécutés, le rapport final sans réserve du
bureau de contréle, le DIUO et, si applicable, le certificat de conformité.

Si les travaux étaient réalisés par le Preneur sans autorisation préalable
expresse et écrite du Bailleur, la remise des Locaux Loués dans leur
configuration initiale pourrait étre demandée par le Bailleur, en tout ou partie,
et devra étre exécutée par le Preneur sans délai a compter de la notification
qui lui en sera faite par le Bailleur ou son mandataire, a I'exception a
I'exception des travaux d’installation mentionnés a l'article 14 du présent balil
et d’ores et déja autorisés par le Bailleur.
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De méme, en cas de non-conformité avec les autorisations administratives
obtenues et/ou avec les instructions données par le Bailleur, les travaux
complémentaires ou modificatifs nécessaires devront étre exécutés par le
Preneur sans délai a compter de la notification qui lui en sera faite par le
Bailleur ou en tout état de cause, dans les délais imposés par la
réglementation applicable et/ou par toute autorité compétente.

Tous les travaux, embellissements, améliorations, aménagements, ou
constructions quelconques, y compris ceux qui pourraient étre imposés par
des dispositions législatives ou réglementaires, les cloisons, cablages et
autres travaux et installations devenus immeubles par destination effectués
par le Preneur dans les Locaux Loués deviendront la propriété du Bailleur en
fin de jouissance, en tout ou en partie, sans indemnité pour le Preneur.

Le Bailleur pourra néanmoins exiger du Preneur, lors de son départ, la remise
des Locaux Loués, en tout ou partie, aux frais du Preneur, dans leur état et
configuration tels que déterminés dans I'état des lieux d'entrée établi lors de la
prise de possession des Locaux Loués dans le cadre du Bail, a I'exclusion des
travaux réalisés avec l'accord du Bailleur sans qu'ils aient été conditionnés a
la remise en état des lieux en fin de jouissance.

Il est ici précisé que les modifications faites par le Preneur touchant a
I'esthétique de I'Immeuble n'ayant pas nécessité I'obtention préalable de
I'accord du Bailleur devront faire I'objet d'une remise en état initial.

21. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non-respect, par le Preneur
de la clause de destination, du paiement a son échéance de I'un des termes
du loyer, des charges et impdts récupérables par le Bailleur, des travaux lui
incombant, des horaires douverture pouvant étre imposés par une
réglementation ou un cahier des charges, de son obligation d’assurance, de la
sécurité de son personnel et des tiers, du non-paiement de frais de poursuite,
le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation
d'exécuter ou un commandement de payer délivré par acte extra-judiciaire au
Preneur ou a son représentant Iégal (et a I'administrateur judiciaire également
s'il en existe un a ce moment-la) de régulariser sa situation. A peine de nullité,
ce commandement doit mentionner la déclaration par le Bailleur d’'user du
bénéfice de la présente clause ainsi que le délai d’'un mois imparti au Preneur
pour régulariser la situation.

Si le Preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par
le président du tribunal judiciaire compétent, exécutoire par provision,
nonobstant appel. De plus, il encourrait une astreinte correspondant au double
du loyer en cours (sur une base journaliére) par jour de retard.
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En cas de résiliation suite a un des cas cités ci-dessus, a quelque moment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme
due ou payée a titre de garantie par le Preneur restera en totalité acquise au
Bailleur a titre d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts
s'il y a lieu, nonobstant le paiement dd. Il en sera de méme un mois aprés le
non-respect d'une echéance, ou également en cas de résiliation judiciaire
pendant la période du bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de
non-respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
il ne sera jamais di d'indemnité par le Bailleur. En outre, et sans qu'il soit
dérogé a la présente clause résolutoire, le Preneur s'engage formellement, en
cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous
les frais et honoraires engagés par le Bailleur dans le cadre de toute
procédure en recouvrement que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de larticle L 145-41 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les
effets de la présente clause.

En outre, le Bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire,
soit au jugement d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de
redressement judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une
occupation postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins
précisé que l'action en résolution d’un contrat pour non-paiement a
I'échéance convenue est une action fondée sur le défaut de paiement.
Cette action tombe sous le coup de la suspension des poursuites
individuelles contre le débiteur en procédure collective.

Les dispositions des articles L 622-14 2° et R 641-21 du Code de commerce,
complétées par larticle R 622-13 dudit Code prévoient que le juge-
commissaire constate, a la demande de tout intéressé, la résiliation de plein
droit des baux des immeubles affectés a l'activité du fonds pour défaut de
paiement des loyers et charges postérieurs au jugement d'ouverture de la
procédure de sauvegarde, redressement ou liquidation, cette demande
s'effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois le
Bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu'au terme d'un délai de
trois mois a compter du jugement. Dans un tel cas, selon la jurisprudence
actuelle de la chambre commerciale de la Cour de cassation, le juge-
commissaire doit se borner a constater la résiliation de plein droit du bail si les
conditions en sont réunies et il ne peut accorder des délais de paiement.
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22. DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le Bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce
qui en définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le Preneur
veut céder son bail alors qu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la
retraite ou a été admis au bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée par le
régime d'assurance invalidité-décés des professions artisanales ou des
professions industrielles et commerciales.

23. DECLARATIONS
Le Bailleur déclare ce qui suit :

- Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre I'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou
partielle de ses biens.

- Il n'a jamais été et n’est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

- Il n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui a un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque
de nature a faire obstacle aux présentes.

Le Preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution des
engagements qu’il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

- qu’il nest pas et na jamais été en état de cessation de paiements,
sous une procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement
judiciaire, redressement, suspension provisoire des poursuites ou
procédures similaires ;

- et gqu’il ne se trouve pas dans un des cas d’incapacité prévus pour
I'exercice d’'une profession commerciale.

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de l'article L 631-7 du Code de la construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.

24. IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le Preneur de I'obligation qui lui est faite de
s’'immatriculer au registre national des entreprises, ainsi que des
conséquences du défaut d’'immatriculation telles que le risque de se voir
refuser le bénéfice du statut des baux commerciaux, le droit au
renouvellement du bail et le droit a I'indemnité d'éviction.

Si le Preneur est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un dossier de
modification de 'immatriculation.

L’'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux loués.
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En cas de dissolution du Preneur personne morale, un dossier de radiation
doit étre déposé dans le mois de la cléture de la liquidation.

Cette obligation disparait lorsque les parties optent expressément pour le
statut des baux commerciaux alors que le Preneur tant dans son statut que
dans son activité ne remplit pas les conditions d’application automatique de ce
statut. Par suite le Bailleur ne pourra pas alors invoquer le fait que le Preneur
ne soit pas immatriculé au registre national des entreprises.

25. INFORMATION DROIT DES SOCIETES

Le Preneur devra notifier au Bailleur par acte extrajudiciaire, dans le mois de
I'événement, tout changement de structure juridique résultant d’une fusion,
d’'une scission ou d’un apport partiel d’actif ou d’'une transmission universelle
du patrimoine, effectué en vertu de I'article 1844-5 du Code Civil.

Notamment si le Preneur est une personne morale, les représentants légaux
de cette derniére s’engagent a avertir le Bailleur de tout changement
important dans la direction de cette personne morale ou dans la détention du
capital social de cette derniére.

26. PRESCRIPTION

Par application des dispositions de l'article L 145-60 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant étre
exercees en vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux
ans.

Le délai de prescription court du jour ou le titulaire d’'un droit a connu ou aurait
d connaitre les faits permettant de I'exercer.

L’action en résiliation d’'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
'action en paiement des loyers, la demande du Bailleur en exécution d’un
congé ayant pour objet I'expulsion de I'occupant, ne sont pas soumises a la
prescription biennale.

27. OBLIGATION D’INFORMATION

En application des dispositions de l'article L.145-40-2 du Code de Commerce,
il est précisé que les travaux suivants ont été réalisés dans les Locaux Loués
et/ou 'Ensemble Immobilier au cours des trois derniéres années :

- 2023 : ravalement de la facade
- 1°" semestre 2024 : reprise des souches des cheminées

Il est également précisé qu’au jour des présentes, il est envisagé de procéder
aux travaux suivants dans les trois années a venir :

Néant.
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28. PENALITES

Toutes sommes dues en vertu du présent Bail qui ne seraient pas payées a
leur échéance exacte, porteront intérét au taux de l'intérét Iégal majoré de
deux cent cinquante (250) points de base a compter de quinze (15) jours
aprés une mise en demeure par courrier recommandé avec accusé de
réception demeuré infructueux. Les intéréts dus pour une année entiere
porteront eux-mémes intérét au taux Iégal majoré de trois cent (300) points de
base.

29. COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au Bailleur.

30. FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a remettre au
Bailleur, seront supportés par le Preneur qui s'y oblige.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser a l'autre les frais des

actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux
présentes dont elle serait la cause.

31. NULLITE D’UNE CLAUSE

Si par impossible I'une des clauses du Bail devait étre déclarée nulle, il est
expressément convenu entre les Parties que l'intégralité des autres clauses
demeurera valide.

32. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile chacune en leur siége social.

33. CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de I'article 1104 du Code civil, négociées de bonne
foi. Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles, le Preneur
n'étant pas un partenaire commercial du Bailleur pouvant impliquer une
soumission de I'un vis-a-vis de l'autre, en ce sens qu'ils n'ont pas de relations
commerciales suivies dans des activités de production, de distribution ou de
services.
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34. DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d’'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des
informations dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et
nécessaire avec le contenu du présent contrat et dont I'importance pourrait
étre déterminante pour le consentement de l'autre, doit étre préalablement
révéle.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

35. IMPREVISION

Les Parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte
tenu du contexte des présentes, cette renonciation n’aura pas de
conséquences déraisonnables a I'endroit de 'une des parties. Par suite, elles
ne pourront pas solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il
survient un événement imprévisible rendant I'exécution excessivement
onéreuse pour 'une d’entre elles. Toutefois cette renonciation n'aura d’effet
que pour les événements qui n‘auront pas été prévus aux termes des
présentes.

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances

imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend I'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

36. FORCE MAJEURE

La renonciation au mécanisme de l'imprévision ne concerne pas le cas de
force majeure caractérisé par lirrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliquent
limpossibilité pour le débiteur d’exécuter son obligation et dont seul le
débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne
pouvait étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les
effets ne peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche
I'exécution de son obligation par le débiteur.

Si 'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
I'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties
sont libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles
1351 et 1351-1."
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37. LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la
loi en dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles
auxquelles les parties ne peuvent déroger.

38. CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la
suite de leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

39. FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si
les feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant
toute substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généreé en l'office notarial et visualisé sur support électronique au lieu indiqué
en téte du présent acte,
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique au(x) jour(s), mois et an
indiqués ci-aprés dans les cadres de signatures.
Le notaire, qui a recueilli 'i'mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.




M. CAMBANIS Marjorie
agissant en qualité de
représentant a signé

a PARIS-XVI
le 31 juillet 2024

Mme LE CUFF Léa
agissant en qualité
de représentant a
signé

3 PARIS-XVI
le 31 juillet 2024

et le notaire Me
MUZARD ANNE a
signé

a PARIS-XVI

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE

LE TRENTE ET UN JUILLET




DocuSign Envelope ID: 3E68B1B8-BD1A-43DF-9AB0-E4E95AFB1CCA

POUVOIR

Monsieur Philippe Maitre,

agissant en qualité de Directeur Commercial de la société PICARD SURGELES, société par actions
simplifiée au capital de 2 485 858 euros, enregistrée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Melun sous le numéro 784 939 688 et dont le siege social est situé 1, route Militaire, a Fontainebleau
(Seine-et-Marne), diment habilité par délégation de pouvoirs en date du 28 mars 2024 ;

donne mandat et tous pouvoirs a Madame Marjorie Cambanis,
en sa qualité de Responsable Juridique Immobilier et Assurances, domiciliée professionnellement a
Fontainebleau (Seine-et-Marne), 1, route Militaire,

de signer en représentation de la société PICARD SURGELES tous actes d'administration, de disposition
et d'acquisition se rapportant aux terrains, immeubles, baux commerciaux, droit au bail et fonds de
commerce, tels que détaillés ci-apres :

=  Conclusion:
- de tous baux commerciaux, tous avenants et protocoles y afférents,
- de tous baux emphytéotiques et baux a construction,
- cession et acquisition de fonds de commerce,
- cession et acquisition de droits au bail,
- crédit baux immobiliers,
- contrats de location-gérance,
- sous-locations,
- toute promesse et avant-contrats en lien avec les contrats et actes ci-dessus,
- actes de résiliation amiable en lien avec les contrats et actes ci-dessus,
- transactions en lien avec les contrats et actes ci-dessus ;

= Conclusion:
- de tous contrats de vente immobiliere,
- de tous contrats relatifs a I'acquisition et la vente de terrains et murs d'immeuble,
- de crédits-baux immobilier ;

= Demandes de révision triennale de loyer ;

= Acceptation et délivrance de tous congés commerciaux ou autres en lien avec les contrats et actes
ci-dessus ;

= Demandes de renouvellement des baux commerciaux ;

= Délivrance de congés commerciaux et signature de tous protocoles afférents a ces congés ;
=  Mise en location, en sous-location ;

= Concourir a tous actes de vente ou d'achat de biens immobiliers ;

= Enchérir dans le cadre d’opérations liées aux contrats ci-dessus mentionnés ;

Picard Surgelés « Siege Social : 1 route Militaire - 77300 Fontainebleau
Direction Générale et Commerciale : 19 place de la Résistance - 92130 Issy les Moulineaux
Tél : 01 41 09 66 66 - RCS Melun 784 939 688 - N°TVA FR 31 784 939 688 - www.picard.fr


http://www.picard.fr/
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= Effectuertoute déclaration de créances auprés des organismes de redressement ou de liquidation
judiciaires en lien avec les opérations ci-dessus ;

= Réceptionner tout acte notifié par huissier au siege social de la société Picard Surgelés et éffectuer
tout retrait aupres d’une étude d’huissier d’acte notifié par huissier au sieége social et n’ayant pas
pu étre réceptionné ;

=  Substituer tous tiers dans le bénéfice de la présente délégation.

Le présent pouvoir est valable a compter du 1°" avril 2024 jusqu’au 31 mars 2025 .

Signature électronique’

Bon pour pouvoir

Bon pour pouvoir

DocuSigned by:

-

AADATAEDBAAE4ER. |

Philippe Maitre
Signature précédée de la mention « Bon pour pouvoir »

Bon pour acceptation de pouvoir

Bon pour acceptation de pouvoir

DocuSigned by:

jenie. (AMBIMS

A7209CBIFDO14F0. .
Marjorie Cambanis

Signature précédée de la mention « Bon pour acceptation de pouvoir »

1 Le présent pouvoir est signé électroniquement par le biais du prestataire de services DocuSign

(www.docusign.com) conformément aux dispositions des articles 1366 et suivants du Code Civil.
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Parties convenues: Philippe Maitre, Fabien BALLAND, Yann DINEUFF

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, PICARD SURGELES SAS (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact PICARD SURGELES SAS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: guillaume_brocail@picard.fr

To advise PICARD SURGELES SAS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at guillaume brocail@picard.fr and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from PICARD SURGELES SAS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to guillaume brocail@picard.fr and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with PICARD SURGELES SAS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to guillaume brocail@picard.fr and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify PICARD SURGELES SAS as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by PICARD SURGELES SAS during the course of your relationship
with PICARD SURGELES SAS.


https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements
https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements

DocuSign Envelope ID: 0C06302C-6E12-4998-99ED-CODC391EBD36

MANDAT SPECIAL

JE SOUSSIGNE :

Monsieur Pierre Antoine FARHAT, né le 9 juin 1982 a VENISSIEUX (69), demeurant 2 Allée de la Cerisaie
69370 SAINT-DIDIER-AU-MONT-D'OR,

Président de la société LAMY-LEXEL AVOCATS ASSOCIES, société d'exercice libéral par actions simplifiée
au capital de 1 969 810 euros, dont le siége social est situé 5 rue de Rome - 75008 PARIS, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 379 187 446,

APRES AVOIR RAPPELE QUE :

e Aux termes d'un acte authentique en date du 4 février 1999, la société PICARD SURGELES a
donné a bail a la société « CAP HOLDERS LOGISTIQUE » un local a usage commercial sis a LYON-
8e; 110 avenue des Freres Lumiere, a compter du ler février 1999 et pour une durée de neuf
années entiéres et consécutives, moyennant un loyer annuel initial de 120.000 francs (18.293,88
euros) outre charges et taxes ;

e (e bail a été renouvelé suivant acte sous seings privés en date du 29 ao(t 2016, a effet rétroactif
au Ter avril 2016 courant jusqu'au 31 mars 2025 ;

e Il apar lasuite été régularisé entre les sociétés CAP HOLDER'S et SEVE un compromis de cession
de droit au bail sous conditions suspensives en date du 28 mai 2024. Aux termes d'une lettre
d'accord en date du 6 mai 2024, la société PICARD a manifesté son accord a ladite cession, a
diverses conditions et notamment celle de la signature concomitante a la cession du droit au
bail la signature d'un nouveau bail commercial par acte authentique entre les sociétés PICARD
SURGELES et SEVE (ci-apres le « Nouveau Bail »), a diverses charges et conditions récapitulées
dans ladite lettre accord ;

e Suivant mandat spécial en date du 25 juillet 2024, Madame Gaélle SEVE a donné tous pouvoirs
a la société LAMY LEXEL AVOCATS ASSOCIES aux fins de signer au nom et pour le compte de la

société SEVE (438 648 487 RCS LYON) le Nouveau Bail et plus généralement, tous les actes et
conventions considérés comme nécessaires pour la signature du Nouveau Bail

DONNE POUVOIR A :

Madame Léa LE CUFF, née le 29 juillet 1998 a NOGENT-SUR-MARNE (94), demeurant 71 rue Pierre
Curie — 94360 BRY-SUR-MARNE

Avocate collaboratrice au sein de la société LAMY-LEXEL AVOCATS ASSOCIES,



DocuSign Envelope ID: 0C06302C-6E12-4998-99ED-CODC391EBD36

AUX FINS DE signer au nom et pour le compte de la société SEVE :

- Le Nouveau Bail,
- et plus généralement, tous les actes et conventions considérés comme nécessaires pour la
signature du Nouveau Bail.

Le présent pouvoir est soumis au droit francais.

Le 25 juillet 2024.

LAMY-LEXEL AVOCATS ASSOCIES Madame Léa LE CUFF
Représentée par Monsieur Pierre-Antoine FARHAT « Accepté »

« Bon pour pouvoir »
Signé par :
DocuSigned by:

le«-d”ﬂll&b F aKHﬂT Li?;agfsogys.f?

120021B7404C469

Bon pour pouvoir Accepte

Signature électronique
Il est précisé que le présent acte est signé sur support électronique, sur la plateforme en ligne DocuSign, conformément a la
réglementation en vigueur. Il est établi et conservé conformément aux articles 1366 et suivants du Code civil. Le signataire prend acte
(i) que la signature électronique qu'il appose sur le présent acte a la méme valeur juridique que sa signature manuscrite et (ii) que
les moyens techniques mis en ceuvre dans le cadre de cette signature conférent date certaine au présent acte.
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

DIAGNOQSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 110 Avenue des Fréres Lumiére

69008 LYON
N° dossier: 2024-07-244
N°® planche:  1/1 [ Version: 1 [ Type:  Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau:
Document sans échelle remis a titre indicatif

Niveau inspecté

Mezzanine

I

Local commercial

Cave n"20
Caven"21




CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
Y 200 rue Léon BLUM
69100 VILLEURBANNE

AGENDA Tél : 04 26 64 86 42 Dossier N° 2024-07-244

VN (e IF ey contact@acleodiag.fr . )

PICARD

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

AMIANTE

DPE

ERP + ENSA

SURFACE CARREZ

e
e
o
2

Adresse de 'immeuble Date d’édition du dossier
110 Avenue des Fréres Lumiére 12/07/2024
Donneur d’ordre
69008 LYON AGENDA FRANCE

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B
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REGLEMENTATION

AT

Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (1(2)3)4)

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique (°)

Etat relatif a la présence de termites dans le batiment ()

Information sur la présence d'un risque de mérule (©

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées )

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet (8

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

Etat de Iinstallation intérieure d’électricité (10

Etat de I'installation intérieure de gaz (10

Etat de I'installation d'assainissement non collectif (11)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA) (12)

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :

B  Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s) (Carrez)

Si immeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
pluviales ont une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves
olympiques de nage libre et de triathlon en Seine

@) Sjimmeuble dont le permis de construire a été délivré avant le )
01/07/1997

2 A mettre a jour si réalisé avant le 01/01/2013

8 Siimmeuble situé dans le périmétre d'un plan de protection de
I'atmosphere

) Si immeuble construit avant le 01/01/1949

(10)

©) Siles locaux sont a usage autre que d’habitation, ce document est la
fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA)

() Siles locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi

fournir la fiche récapitulative du DTA des parties communes Si installation réalisée depuis plus de 15 ans

) Excepté en Guyane et a La Réunion, ol les collectivités territoriales (1) Sj installation non raccordée au réseau public d’eaux usées

n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE (12)

Si immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan

() Si immeuble situé dans une zone classée a risque par le préfet d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

@

DIAG MAG

Un magazine gratuit d'informations
sur les pathologies du diagnostic

DIAG PAY

Paiement direct en ligne

DIAG ZEN

Des questions sur votre rapport ?
SAV postdiagnostic pour vous accompagner

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports

DIAG ASSIST

Quel diagnostic, pour quel bien ?
Téléchargez I'appli Diag Assist !

©
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CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

/)K AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
AG ENDA 200 rue Léon BLUM
CIEEsHEEY 69100 VILLEURBANNE

PICARD
Dossier N° 2024-07-244

Note de synthese

p
Adresse de 'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
110 Avenue des Fréres Lumiére 12/07/2024 BO/5
Donneur d’ordre N° lot
69008 LYON AGENDA FRANCE Non communiqué(s)
.

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

amiante

@ AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de I

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires a vérifier)

D 217 kWhgp/m2.an _E

6 kgéqcoz/mz.an

Limite de validité :
11/07/2034

Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 2 (faible) —
les sols : Non — Potentiel radon niveau 3 : Non

Secteur d’information sur

Limite de validité :
11/01/2025

Limite de validité :
Non définie

@ SURFACE PRIVATIVE 81,90 m?

Surface non prise en compte : 13,37 m?

Limite de validité :
A refaire a chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B
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CABINET AGENDA DIAGNOSTICS
PICARD
2 AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC

PNCIaNpYy 200 rue Léon BLUM Dossier N° 2024-07-244
CIEEsHEEY 69100 VILLEURBANNE

Plan des locaux

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 110 Avenue des Fréres Lumiére
69008 LYON

N° dossier: 2024-07-244

N°planche:  1/1 | Version: 1 | Type:  Croquis

Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Niveau inspecté

Document sans échelle remis a titre indicatif

r 1 1 11 1
Stock
S— Mezzanine
"_'_.";_
=
We
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7

Local commercial

Cave n"20
Cave n"21

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B
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CABINET AGENDA DIAGNOSTICS
/ AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC PICARD

PNcia(p)y 200 rueléon BLUM Dossier N° 2024-07-244
DIPENGEEEY 69100 VILLEURBANNE

Planche photographique

Local commercial

Mezzanine Cave n°20 Cave n°21

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B




CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
Y 200 rue Léon BLUM PICARD
69100 VILLEURBANNE

AGENDA BaRatilatats

NINS el i) contact@acleodiag fr : )

Dossier N° 2024-07-244

Dossier Technique Amiante

Articles L1334-12-1, R1334-14, R1334-17, R1334-18, R1334-20, R1334-21,
R1334-23 a R1334-29-3, R1334-29-5 et R1334-29-7 du Code de la Santé Publique
Arrétés du 12/12/2012 et du 21/12/2012

Encadrements
Repraductions d'art L

Adresse de I'immeuble
110 Avenue des Fréres Lumiére

69008 LYON

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B
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SOMMAIRE

B Fiche récapitulative du Dossier Technique Amiante (DTA)

Identification de I'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA
Rapports de repérage

Liste des locaux ayant donné lieu au repérage

Identification des matériaux et produits contenant de I'amiante

Evaluations périodiques

Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

Recommandations générales de sécurité

vV v v Vv iVvVvYVvyy

Plans et croquis

B Matériaux et produits amiantés

» Programme de repérage

> Etat de conservation des matériaux et produits

B Annexes

» Communication du DTA

» Extraits réglementaires

AVANT-PROPOS

Les propriétaires de parties communes d’immeubles collectifs et de locaux a usage autre que d’habitation, situés dans des batiments dont le
permis de construire a été délivré avant le 1°" juillet 1997, doivent constituer, conserver et tenir a jour un dossier intitulé « dossier technique
amiante » (DTA) comprenant les informations et documents suivants :

B Une fiche récapitulative :

> Elle permet de rendre compte de fagon synthétique de la recherche des matériaux et produits contenant de I’'amiante (MPCA) dans
les locaux concernés, et d’en assurer la tragabilité (juste aprés la fiche récapitulative, figurent la liste des matériaux et produits
recherchés ainsi que les obligations réglementaires et les recommandations de gestion associées, plus des fiches matériaux et
produits concernant les composants amiantés trouvés et permettant d’en assurer la gestion et la tracabilité détaillée) ;

» C’estle document devant étre produit lors de la vente des locaux ou, dans le cas des parties communes d'immeuble collectif, lors de
la vente d’une des parties privatives (en plus du rapport de repérage réalisé sur ces parties privatives) ;

» Elle doit étre communiquée par le propriétaire dans un délai d'un mois aprés sa constitution ou sa mise a jour aux occupants de
I'immeuble bati et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs.

B Des annexes comportant :
> Lesrapports de repérage des MPCA et les éléments relatifs aux MPCA découverts a I'occasion de travaux ou d'opérations d'entretien ;
> Les résultats des évaluations périodiques de I'état de conservation de ces matériaux ;

> Les résultats des mesures d'empoussiérement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante et des mesures conservatoires mises en ceuvre.

Le DTA doit étre tenu par le propriétaire a la disposition des occupants de I'immeuble bati concerné, des employeurs, des représentants du
personnel et des médecins du travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes doivent étre informées des modalités
de consultation du dossier. |l doit aussi étre communiqué par le propriétaire a différentes personnes et instances (inspecteurs du travail,
inspecteurs d'hygiéne et sécurité, toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans I'immeuble bati, etc.), sur leur
demande et dans le cadre de leurs attributions respectives. Le propriétaire doit conserver une attestation écrite de la communication du
dossier a ces personnes (voir feuille d’émargement en annexe).

Dossier N° 2024-07-244 110 Avenue des Fréres Lumiére 69008 LYON
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FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (DTA)

Dossier N° 2024-07-244

Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par immeuble bdti. La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour
retirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de I'amiante. Elle est mise a jour systématiquement a I’'occasion de travaux ayant
conduit a la découverte ou a la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

DATE DE CREATION Date de mise a jour Date de mise a jour Date de mise a jour Date de mise a jour

12/07/2024

Identification de I'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du

DTA

Fmmmmemmeemeemeaan

Propriétaire :

DETENTEUR DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Nom :
Fonction :
Service :
Adresse :

Téléphone :

MODALITES DE CONSULTATION DE CE DOSSIER

Lieu @ :
Horaires :
Contact @ :

(1) Dont les possibilités de consultation sur support dématérialisé
(2) Sidifférent du détenteur du dossier

Rapports de repérage

N° DU RAPPORT Date du rapport Société & Opérateur de repérage

Objet du repérage

CABINET AGENDA DIAGNOSTICS
AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
2024-07-244 #A 12/07/2024 200 rue Léon BLUM
69100 VILLEURBANNE
Frédéric LEFEBVRE

ListesA & B

Liste des locaux ayant donné lieu au repérage

LISTE DES DIFFERENTS REPERAGES N° du rapport Liste des locaux visités (1)

Liste des locaux non visités )

2024-07-244 Local commercial, Stock, Wc,
Repérage des matériaux de la Liste #A Mezzanine, Cave n°20, Cave n°21
A au titre de I’article R1334-20 du
Code de la Santé Publique
2024-07-244 Local commercial, Stock, Wc,
Repérage des matériaux de la Liste HA Mezzanine, Cave n°20, Cave n°21

B au titre de I’article R1334-21 du
Code de la Santé Publique

Dossier N° 2024-07-244 — Page 1/ 7
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LISTE DES DIFFERENTS REPERAGES N° du rapport Liste des locaux visités (*) Liste des locaux non visités (2

Autres repérages (préciser)

(1) Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités : les locaux non visités doivent donner lieu a une prochaine visite
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (ex : locaux inaccessibles, clefs absentes ...) et, lorsqu’elle est connue, la
date du repérage complémentaire programmé

Identification des matériaux et produits contenant de I'amiante

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

Néant

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

Néant

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE

Néant

COMPOSANTS OU PARTIES DE COMPOSANTS QUI N’ONT PU ETRE INSPECTES

Néant
Evaluations périodiques

EVALUATION OBLIGATOIRE DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE

L'AMIANTE

DATE DE LA - Matériau ou produit concerné Etat de Mesures d’em-
Localisation k s
VISITE N° Libellé conservation poussierement

L’évaluation périodique de I'état de conservation est effectuée tous les 3 ans. Pour I’état intermédiaire de dégradation, des mesures d’empoussiérement sont
réalisées.

EVALUATION DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

DATE DE LA . Matériau ou produit concerné Mesures Mesures d’em-
Localisation .. i
VISITE N° Libellé préconisées poussiérement

Dossier N° 2024-07-244 — Page 2 / 7 110 Avenue des Fréres Lumiére 69008 LYON
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Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

Matériau ou produit Nature des Date des Entreprises Résultats
N° Libellé T™MC @ T™MC® intervenantes EVME @)

LOCALISATION ()

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)
(2) TMC : Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d’empoussiérement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique)

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

Matériau ou produit Nature des Date des Entreprises Résultats
N° Libellé T™MC @ T™MC @ intervenantes EVME @)

LOCALISATION (1)

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)
(2) TMC : Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d’empoussiérement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique)

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE

Matériau ou produit Nature des Date des Entreprises Résultats
N° Libellé T™MC @ T™C® intervenantes EVME @)

LOCALISATION (@)

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)
(2) TMC : Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d’empoussiérement (article R4412-140 du Code du Travail)

Recommandations générales de sécurité

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la
présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en
application des dispositions de I'article R.1334-29-5 du code de la santé publique.

Dossier N° 2024-07-244 — Page 3/ 7 110 Avenue des Fréres Lumiére 69008 LYON
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La mise a jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation a assurer I'information des occupants et des
différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en
ceuvre des mesures visant a prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les regles de base destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire
(ou a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions
d’occupation, ainsi qu’aux situations particulieres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de
prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

INFORMATIONS GENERALES

Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogeénes avérées pour 'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20
a 40 ans) apres le début de I'exposition a I'amiante Le centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment
un lien entre exposition a I’'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir
en lien avec une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre
récidivants, ou de plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres
agents cancérogeénes, comme la fumée du tabac.

Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractere
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante, en cas d’usure ou
lors d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations
peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation
de I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. |l convient de suivre les recommandations émises par les professionnels
pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et
de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

INTERVENTION DE PROFESSIONNELS SOUMIS AUX DISPOSITIONS DU CODE DU TRAVAIL

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant
de I'amiante et de faire appel a des professionnels formés dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante doivent étre certifiées.

Tous les travailleurs susceptibles d’intervenir sur les matériaux amiantés (comme les opérateurs de repérage, électriciens, couvreurs, services
techniques, etc.) doivent avoir suivi une formation en adéquation avec le niveau de responsabilité du travailleur. Le code du travail exige
pour les activités et interventions sur matériaux contenant de I’'amiante que les travailleurs affectés soient notamment formés au préalable
a la prévention des risques liés a I'amiante (article R.4412-100 du code du travail), bénéficie d’un suivi médical (article R.4412-44 du code du
travail). Il convient par ailleurs que I'employeur établisse avant toute intervention un mode opératoire (article R.4412-140 du code du travail),
qui doit étre transmis a I'inspecteur du travail, les services de prévention des caisses régionales d’assurance maladie (CRAM) et le cas échéant,
I’organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTP).

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous étre fournis par les directions régionales des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi (DIRECCTE), les services de prévention des caisses régionales
d’assurance maladie (CRAM), I'institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (INRS) et I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTP).

RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussieres lors d’interventions ponctuelles non répétées, comme par exemple :
— Accrochage d’un tableau ;

— Remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
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— Travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, comme par exemple des interventions légeres dans
des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une
vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante (en tenant compte du risque
électrique) et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation
de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.

De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un chiffon humide de
nettoyage.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr.

GESTION DES DECHETS CONTENANT DE L’AMIANTE

Entreposage des déchets sur le site de désamiantage

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante doivent étre conditionnés en sacs étanches et étiquetés avant leur
sortie de la zone de confinement.

Seuls les déchets ou I'amiante est fortement lié (les dalles de sol ou amiante lié a des matériaux inertes par exemple) peuvent étre entreposés
temporairement sur le chantier, sur une aire d’entreposage couverte permettant de prévenir les risques de rupture d’intégrité de leur
conditionnement. L’acces a |'aire d’entreposage est interdit aux personnes autres que le personnel de I'entreprise de travaux.

Les autres déchets contenant de I'amiante sont évacués vers les installations de traitement des déchets des leur sortie de la zone de
confinement. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés.

Gestion des déchets liés aux matériaux et produits qui contiennent de I'amiante

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-
dire les mafitres d’ouvrage, en regle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément
aux dispositions de I'article L.541-2 du code de I’environnement. lls doivent étre considérés comme producteurs des déchets.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes peuvent étre éliminés dans des installations de stockage de déchets non
dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets. Les déchets ne peuvent étre regus que s'ils sont
conditionnés en sacs étanches, type grands récipients pour vrac (GRV) et étiquetés.

Les déchets a fort risque de libération de fibres d’amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d’amiante) et les matériaux qui ont
perdus leur intégrité doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

Dans les deux cas, le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA n° 11861*02). Le formulaire
CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les
autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant
I'effectivité d’un débouché de gestion des déchets.

Gestion des déchets liés au fonctionnement chantier

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux. Lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de 'amiante, ces déchets doivent étre gérés dans les
mémes conditions que celles décrites pour les déchets a fort risque de libération de fibres d’amiante.

Installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre obtenues aupreés :
— Du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

— De la préfecture ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du Logement (Direction régionale et
Interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ;

— De la Mairie ;

— Ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie, directement accessible
sur Internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.
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Plans et croquis

B Planche 1/1 : Niveau inspecté

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d’analyse

A Local non visité 0 Investigation approfondie a réaliser Emplacement du prélévement (P) ou du sondage (D ou ZPSO)
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MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES

Programme de repérage

Il s’agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent a la rubrique « Identification des matériaux et produits contenant de
I'amiante » de la fiche récapitulative, au début du dossier.

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légéeres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS

Le programme de repérage du DTA se limite aux matériaux et produits des Listes A et B de I’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique.
Cependant, en cas de repérage d’autres matériaux et produits amiantés (notamment avant travaux), il est fortement recommandé de les
reporter dans le DTA.

Etat de conservation des matériaux et produits

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A

Il s’agit des flocages, des calorifugeages et des faux plafonds.
Criteres utilisés dans les grilles d’évaluation

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages ou de faux plafonds contenant de I'amiante, les propriétaires doivent faire évaluer leur
état de conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen de grilles d'évaluation définies par arrété ministériel (article R1334-20
du Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

Ces grilles d'évaluation tiennent compte notamment de I'accessibilité du matériau, de son degré de dégradation, de son exposition a des
chocs et vibrations ainsi que de I'existence de mouvements d'air dans le local.
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Obligations réglementaires

En fonction du résultat de I'évaluation (1,2 ou 3), les obligations réglementaires different (articles R1334-20 et R1334-27 a R1334-29-3 du
Code de la Santé Publique) :

B 1:Les matériaux ou produits ne sont pas dégradés

Le propriétaire doit faire procéder a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux, dans un délai maximal de trois
ans a compter de la date de remise du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation ou a I'occasion
de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

B 2:Les matériaux ou produits commencent ou vont commencer a se dégrader

Le propriétaire doit faire procéder a des mesures d’empoussiérement dans I'air, dans un délai de trois mois a compter de la date de remise
du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.

B 3:Les matériaux ou produits sont en mauvais état ou en passe de I'étre

Le propriétaire doit faire procéder a des travaux de confinement ou de retrait de ces matériaux, achevés dans un délai de trente-six mois a
compter de la date de remise du rapport de repérage ou des résultats des mesures d'empoussierement ou de la derniére évaluation de |'état
de conservation.

En cas de mesures d’empoussiéerement

Si le niveau d’empoussierement est inférieur ou égal a 5 fibres/litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de
remise des résultats des mesures d’empoussierement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d’empoussiérement est supérieur a 5 fibres/litre, le propriétaire doit faire procéder a des travaux de confinement ou de retrait
de I'amiante, qui doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussierement.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d’empoussiérement inférieur a 5 fibres/litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de lI'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de
la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état
de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvre, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier
proposé.

Alissue des travaux de confinement ou de retrait et avant toute restitution des locaux traités, le propriétaire doit faire procéder & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées par un opérateur de repérage certifié, ainsi qu’a une mesure d’empoussiérement dans I'air (qui doit
étre inférieur ou égal a 5 fibres/litre) aprés démantélement du dispositif de confinement. Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des
matériaux et produits de la Liste A contenant de I'amiante, le propriétaire doit faire procéder a une évaluation périodique de I'état de
conservation de ces matériaux et produits résiduels, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats du
contréle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B

Il s’agit des matériaux et produits autres que les flocages, les calorifugeages et les faux plafonds.
Critéres utilisés dans la grille d’évaluation

En cas de présence de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante (MPCA), les propriétaires doivent faire évaluer leur état de
conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen d’une grille d'évaluation définie par arrété ministériel (article R1334-21 du
Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

L’évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte : les agressions physiques intrinseques
au local ou zone (ventilation, humidité, etc...) selon que le risque est probable ou avéré ; la sollicitation des matériaux et produits liée a
I'usage des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte. Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants
d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, un
défaut d’entretien des équipements, etc...

Recommandations réglementaires

En fonction du résultat de I'évaluation de I'état de conservation et du risque de dégradation des produits et matériaux contenant de
I’amiante, le rapport de repérage émet des recommandations de gestion adaptées aux besoins de protection des personnes (arrété du
12/12/2012) :
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B EP: Evaluation périodique

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent
pas a conclure a la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit.
Cette évaluation périodique consiste a :

— Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

— Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
Nous préconisons une périodicité de 3 ans, comme pour les MPCA de la liste A.
B AC1:Action corrective de 1°" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et |’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. Il est
rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

Cette action corrective consiste a :

— Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

— Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

— Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
"amiante restant accessibles dans la méme zone ;

— Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

B AC2:Action corrective de 2" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et |’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action concernant I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis a aucune agression
ni dégradation.

Cette action corrective consiste a :

— Prendre, tant que les mesures de protection ou de retrait n’ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour
limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante ; cela peut consister a adapter voire condamner l'usage des
locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante ; durant les
mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du Code de la Santé Publique ;

— Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

— Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
— Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Lorsque des travaux de confinement ou de retrait de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a I'intérieur
de batiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit faire procéder a un examen visuel de I'état des surfaces traitées par un opérateur
de repérage certifié, ainsi qu’a une mesure d’empoussiérement dans |'air (qui doit étre inférieur ou égal a 5 fibres/litre) apres
démantelement du dispositif de confinement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique).

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS

L’évaluation de I'état de conservation des autres matériaux et produits n’est pas prévu par la réglementation.
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DATE Destinataire Objet Emargement

Dossier N° 2024-07-244 110 Avenue des Fréres Lumiére 69008 LYON



AMIANTE @

DATE Destinataire Objet Emargement

Dossier N° 2024-07-244 110 Avenue des Fréres Lumiére 69008 LYON



2 )‘ AMIANTE

AGENDA

DIAGNOSTICS

Extraits réglementaires

ARTICLE R1334-14 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

I. — Les articles de la présente section s'appliquent, sauf disposition contraire, aux immeubles batis dont le permis de construire a été délivré
avant le ler juillet 1997, qu'ils appartiennent a des personnes privées ou publiques. [...]

ARTICLE R1334-17 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Les propriétaires des parties communes d'immeubles collectifs d'habitation y font réaliser un repérage des matériaux et produits des listes
A et B contenant de I'amiante.

ARTICLE R1334-18 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Les propriétaires des immeubles batis autres que ceux mentionnés aux articles R1334-15 a R1334-17 y font réaliser un repérage des
matériaux et produits des listes A et B contenant de |'amiante.

ARTICLE R1334-29-5 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

[. — Les propriétaires mentionnés aux articles R1334-17 et R1334-18 constituent et conservent un dossier intitulé « dossier technique
amiante » comprenant les informations et documents suivants :

1° Lesrapports de repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante ;

2° Le cas échéant, la date, la nature, la localisation et les résultats des évaluations périodiques de I'état de conservation, des mesures
d'empoussierement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante et des mesures
conservatoires mises en ceuvre ;

3° Les recommandations générales de sécurité a I'égard de ces matériaux et produits, notamment procédures d'intervention, y
compris les procédures de gestion et d'élimination des déchets ;

4° Une fiche récapitulative.

Le « dossier technique amiante » est tenu a jour par le propriétaire et integre les éléments relatifs aux matériaux et produits contenant de
|'amiante découverts a I'occasion de travaux ou d'opérations d'entretien.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction, de la santé et du travail précise les modalités d'application du présent article et
définit le contenu de la fiche récapitulative et les recommandations générales de sécurité mentionnés aux 3° et 4° du présent I.
[I. — Le « dossier technique amiante » mentionné au Il est :

1° Tenu par le propriétaire a la disposition des occupants de I'immeuble bati concerné, des employeurs, des représentants du
personnel et des médecins du travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes sont informées des
modalités de consultation du dossier ;

2° Communiqué par le propriétaire aux personnes et instances suivantes, sur leur demande et dans le cadre de leurs attributions
respectives :

a) Agents ou services mentionnés au premier alinéa de I'article L1312-1, aux articles L1421-1 et L1435-7 et au deuxiéme alinéa
de l'article L1422-1;

b) Inspecteurs et contréleurs du travail ;
c) Inspecteurs d'hygiene et sécurité ;

d) Agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et de I'organisme professionnel de prévention du
batiment et des travaux publics ;

e) Agents du ministére chargé de la construction mentionnés a I'article L151-1 du code de la construction et de |'habitation ;
f) Inspecteurs de la jeunesse et des sports ;

g) Personnes chargées de l'inspection des installations classées et des installations nucléaires de base mentionnées a l'article
L514-5 du code de I'environnement ;

h) Commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité ;

i) Toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans I'immeuble bati.
Le propriétaire conserve une attestation écrite de la communication du dossier a ces personnes.

III. — La fiche récapitulative du « dossier technique amiante » est communiquée par le propriétaire dans un délai d'un mois apres sa
constitution ou sa mise a jour aux occupants de I'immeuble bati et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs.
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AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
V 200 rue Léon BLUM PICARD
69100 VILLEURBANNE

AGENDA Tél : 04 26 64 86 42

NI el le) contact@acleodiag. fr L )

Dossier N° 2024-07-244 #A

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A & B

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

4 N\ (1 BEIEEE—
Adresse : 110 Avenue des Fréres Lumiére %E #:—: =
5B e |
69008 LYON . R S (
Référence cadastrale : BO/5 i ; N
Lot(s) de copropriété : Non communiqué(s) N° étage: Rezde E ‘ 1 : -
chaussée — —
s
Nature de I'immeuble : Local Commercial - = ok
Etendue de la prestation : Parties Privatives :
Destination des locaux : Commerce .
\_ J -

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : PICARD

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :  AGENCE, agissant pour le compte du propriétaire
Identification : AGENDA FRANCE - 16 de la Rue des Piboules 13770 VENELLES

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Frédéric LEFEBVRE
Certification n°C0297 délivrée le 20/07/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES) Avec mention
Formation a la prévention des risques liés a I'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA DIAGNOSTICS
AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC 200 rue Léon BLUM — 69100 VILLEURBANNE
N° SIRET : 494 177 918 00047

Compagnie d’assurance : AXA FRANCE IARD N° de police : 10755853504 Validité : du
01/01/2024 au 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2024-07-244 #A

Ordre de mission du : 11/07/2024
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Pas d'accompagnateur
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L1334-12-1 a L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante
Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés a I'amiante dans les immeubles batis

Articles R1334-15 a R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en
matiére de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

B Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussierement et les analyses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 a R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages

B Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs a la présence
d'amiante

B Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de l'usage des locaux (chocs et frottements) ou
générée a I'occasion d’opérations d’entretien et de maintenance. |l est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a
I’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudieres, par exemple).

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer a un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Dossier N° 2024-07-244 #A PICARD 2/10
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Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DU RAPPORT

Visite effectuée le 12/07/2024 Opérateur de repérage : Frédéric LEFEBVRE

Rapport rédigé a VILLEURBANNE, le 12/07/2024 Durée de validité : Non définie par la réglementation

4 N\ [ )
Signature de I'opérateur de repérage Cachet de I’entreprise

CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
200 rue Léon BLUM
69100 VILLEURBANNE

NS AN IBYN 7¢l: 0426 6486 42

PIFNETIORNNIeY SIRET : 494 177 918 00047 — APE : 7120B

\ /. J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise a jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit étre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il s’agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

Dossier N° 2024-07-244 #A PICARD 3/10
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4. Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et facades légeres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons a votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante.
Ces modes opératoires décrivent la méthodologie propre a nos interventions. Ils permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et préléevements.

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre controlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les prélevements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...) ne sont
réalisés que s’ils n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses

Néant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

B « Locaux visités & matériaux et produits repérés » :
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu’ils contiennent de I'amiante ou pas ;

» Leur identification est réalisée grace a un numéro unique et une désignation en langage courant ;

B « Matériaux et produits contenant de I'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :

> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu’ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du local ou
ils se trouvent ;

» Leur identification est réalisée grace a un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partie du composant) ;

» Le critére ayant permis de conclure a la présence ou a I'absence d’amiante y est précisé :

— Sur décision de I'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante, Jugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

— Apreés analyse : Prélevement d’un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la Iégende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

Identifiant Commentaire
N° Numéro de I’élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de I'élément de construction
Composant / Partie du Description selon le programme de repérage réglementaire (cf. ‘Conditions de réalisation
composant du repérage’)
Sondages et prélevements Px Référence du prélévement

Dossier N° 2024-07-244 #A PICARD 4/10
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Identifiant

Commentaire

Dx

Référence de la décision opérateur (DO)

Référence de la zone présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSO)

Une ZPSO est la partie d’'un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont
semblables. Chaque ZPSO comporte un ou plusieurs prélévement(s) ou décision(s) de
'opérateur. Le récapitulatif des ZPSO figure au tout début des Annexes.

Prélévement : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté

Préléevement négatif, en contradiction avec la ZPSO a laquelle il est rattaché, qui est
amiantée

Sondage : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté
Le recensement des sondages n’a pas vocation a étre exhaustif.

Présence d’amiante

Susceptible de contenir de I'amiante, en attente de résultat d’analyse

Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux

. AB . Z autres murs en fonction du sens des aiguilles d’une montre
Paroi 50 Sol
PL Plafond
ot do comservation () 1,203 Contln ds oo st s s 12122010l
Justification :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: ~Indication des éléments qui ont permis de conclure a la présence ou a I'absence d’amiante
. EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recomr;\:;:i::lons s AC1 Action corrective de 1°" niveau (arrété du 12/12/2012)
g AC2 Action corrective de 2" niveau (arrété du 12/12/2012)
E EVP Evaluation périodique dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code de la
S Santé Publique)
-§ Obligations SNE Surveillance du niveau d'empoussierement dans I'air (article R1334-27 du Code de la Santé
= réglementaires Publique)
TCR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27

du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspondent a des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres
lignes d’éléments de construction correspondent a des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante ou en attente de résultats
d’analyse, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

Elément de construction Sondages et

LOCAL
NO

Désignation

Photo prélevements

Local commercial 9

Plafond Dalles faux plafond

10 Murs Platre

11 Plancher Béton Dalles moquette

12 Plenum Platre

14 Plafond Platre

Stock

15 Murs Platre

Dossier N° 2024-07-244 #A
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Elément de construction

Sondages et

N° Désignation Photo prélevements
16 Plancher Béton Dalles moquette
17 Plafond Platre
18 Murs Platre
19 Plancher Béton Dalles moquette
20 Conduit(s) de fluide Pvc
Mezzanine 21 Plafond Platre
22 Murs Platre
23 Plancher Bois
Plafond Voutains briques
Murs Pierres
7 Sol Terre battue
8 Conduit(s) de fluide Terre cuite
1 Plafond Voutains briques
Cave n°21 2 Murs Pierres
3 Sol Terre battue

Dossier N° 2024-07-244 #A
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Elément de construction Sondages et

N° Désignation Photo prélévements

4 Conduit(s) de fluide Terre cuite

Matériaux et produits contenant de I’'amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s’établit
grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance
s’établit grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogenes avérées pour 'homme. L’inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
I’'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Dossier N° 2024-07-244 #A PICARD 7/10
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Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou
votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination pres de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par ’ADEME
directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.

Rapports précédemment réalisés

Néant

Plans et croquis

B Planche 1/1 : Niveau inspecté

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d’analyse

A Local non visité o Investigation approfondie a réaliser Emplacement du prélévement (P) ou du sondage (D ou ZPSO)

Dossier N° 2024-07-244 #A PICARD 8/10
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble : 110 Avenue des Fréres Lumiére
69008 LYON

N° dossier : 2024-07-244 #A

N°planche : 1/1 | Version: 1 | Type :  Croquis

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Niveau inspecté

Document sans échelle remis a titre indicatif

Mezzanine

[

Local commercial

Cave n"20
Cave n"21

Dossier N° 2024-07-244 #A PICARD 9/10
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Attestation d’assurance

ARA France ARD, atfests que ACIED DIAGNOSTIC
Mongieur Frédéric LEFEBVRE
200 rue Léon Blum

63100 ViLEURBANKE

ATTESTATION

U Tt G Fenercice dés acthités garanties pas ca conirat
Cecontrat 3 pour objet de

€OG sux rtices RITL- LA 1114 4L D1 431

sctiids s Qe déclarkes au Disposiions Paricuires, sl

ks accrédné, rhalisks :

. copérage avant
vpe {Amiante AVEC mention)

Dlagnostc geston oes adnats PEMO)

Constat de risque

Bopdragn de plomd wvant travax

Mesures de concentration en plomb dans fes paussiéres

Etat de Tinstalation imérieure de gaz

Reperage de termites avant teavaux
Etatparasitaire - Diagnosti Mérules

Diagnastic da performance éncrgétioue (OPE) projete

Conseller

Mesurage surface privative (Carrer)
., tile, de plancher

FiEha 66 rensoignoment immes ble PERVAL / Bien
Etatdes ewr locatsf

Constat logement aéceat

Prit cooventionné - Prét ) taux 1éeo - Normes d habitabibté

Instataton ge detecteurs defume
Diagnostic éitravai
Diagnostic o performance sumérique

Ftat des uisances sonoros adeienncs (ENSA)

Etatdes rsgues et polkutians (E0P)

Comtat sécurité piscine

MRmes do copropeinh, taatidmes do charges

‘Diagnostic Technique Globol (DTG) / Projet de Plan Phuriasnuel de Travaus (P99T)
CON1IBle 56 FinsEMation & 36s MASSMERt A0N oaetl

Diagnastic accesibiind handicapés

Laprésente Ao
S0 VeI ceise pour e et s & (e s tors v T
o Assureurs agréds dans o nation considite.

Locale duprds

L grésante attestation est valable our 3 périede du 19 Jorvier 2024 2u 1¥ jamwier 2025, sous réserve 0y paioment de 13 prime ot des posbites de

Elablie § PARIS LA DEFENSE, e 19 décembre 2023, pour la Socété AXA

AXA France IARD SA
00 capita S 214 790N Luroh Y1
Codex 722 057 460 RS, Nantare
14722057 860

Socd1e anocme
Sibgesocal 1313, Tormases se TATTRE - 92127 Nantarre

VAt

J
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Certifications

c

\_

cq,( tifics, 0 .
QUALI PERT Aol Badr tofrac |
%"ﬂg.ﬂj Monsieur Frédéric LEFEBVRE
CERTIRCAION
X PERSONNE

Cortifié dans le cadrs du processus de certification PRO4 ot /
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformémant  SSm2anon

4 lordonnance 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret bouree
2006-1114 du 05 septembre 2006. o oo

dans le(s) domaine(s) suivani(s) :

Etat relatif a la présence de termites dans le  Certificat valable  ATt6 du 24 décembre 2021 définissant les critbros de cerification des
batiment mention France Métropolitaing formation et
Du 14003/2024  daccréditation des organismes de cortfication.
au 1300372031
Etat dos Ambié du 24 décembre 2021 définissant les critéres de cerification des
ismes de formation et
Du 20MU2023  dacoritation des organismes de certification.
au 191112030
Amiante avec mention Certificat valable  Arété du 24 décembre 2021 définissant les critbres de certfication des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes d formation et
Du 010712022  dacceéditation des organismes de certification.
oy 30062029
plomb Arété du 24 décembre 2021 défimssant los critéres de cartfication des
opérateurs de diagnostic lechnique el des arganismes de formation el
Du 01102022  daccréditation des organismes de cerlification.
oy 3000872029
g gétiay ArT8té du 24 décembre 2021 définissant les critéres de cerlfication des
types de batiments opérateurs de diagnostic lechnique el des organismes de formation et
Du 01M02022  daccréitation des organismes de certfication.
au 30092029
Etat des oz Aite du 2021 définissent s critdres de certiicabon des
opérateurs de diagnostic lechnique el des organismes de forMmation el
Du 19102022 daccréditation des organismes de certfication,
au 181012029

Date d'établissement lo mardi 05 mars 2024

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

IO Morgane MAS W

Una cerbfication peut 4t suspencue, modiida ou retvée 4 out mom
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des Corimeations et lours valiiés dovent &ire vériides surle
site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO9 Certification de compétence version N 010120

Attestation d’indépendance

e

Construction et de I'Habitation :

permettant de mener a bien leur mission ;

interventions ;

— Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

« Je soussigné Frédéric LEFEBVRE, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

a l'article ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

AN DN ATLED S
" LA i

52 12 Ao
»;?vmmu
\_ J
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CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
200 rue Léon BLUM
69100 VILLEURBANNE

Tél : 04 26 64 86 42
contact@acleodiag.fr

PICARD

Dossier N° 2024-07-244 #D

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Batiment a usage principal autre que d’habitation (6.3.c bis)

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
Adresse : 110 Avenue des Fréres Lumiére 22 i s
5B e |
69008 LYON . R S (
Référence cadastrale : BO/5 e ” -
Lot(s) de copropriété : Non communiqué(s) N° étage : Rez de E i i B
chaussée — —
-H
Nature de I'immeuble : Local Commercial - = ok
Etendue de la prestation : Parties Privatives -
Destination des locaux : Commerce
\. J

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

PICARD

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire :

[ Propriétaire de I'immeuble
Autre, le cas échéant (préciser) : AGENDA FRANCE - 16 de la Rue des Piboules 13770 VENELLES

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Frédéric LEFEBVRE
Certification n°C0297 délivrée le 01/10/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES) Avec mention

CABINET AGENDA DIAGNOSTICS
AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC 200 rue Léon BLUM — 69100 VILLEURBANNE
N° SIRET : 494 177 918 00047

AXA FRANCE IARD
01/01/2024 au 31/12/2024

Opérateur de diagnostic :

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d’assurance : N° de police : 10755853504 Validité : du

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de repérage concerné.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiéerement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 71208



http://www.agendadiagnostics.fr/
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DIAGNOSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2024-07-244 #D

Ordre de mission du : 11/07/2024
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Pas d'accompagnateur
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Article L126-23 du Code de la Construction et de I'Habitation : Informations et diagnostics divers

B Articles L126-26, L126-26-1, L126-28, L126-29, L126-32, L126-33, R126-15 a R126-17, D126-19 et R126-29 du Code de la Construction et
de I’'Habitation : Diagnostic de performance énergétique

B Articles R126-21 a R126-25 du Code de la Construction et de I'Habitation : Mention des informations dans les annonces immobiliéres

B Articles R126-26 et R126-27 du Code de la Construction et de I'Habitation : Transmission et exploitation des diagnostics de performance
énergétique

B Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dossier de diagnostic technique

B Arrété du 15 septembre 2006 modifié relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiment autres
que d'habitation existants proposés a la vente en France métropolitaine

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic de performance énergétique d'un batiment ou d'une partie de batiment est un document qui rend compte, pour ceux a usage
principal d’habitation construits avant le ler janvier 1948, pour les appartements avec chauffage ou ECS collectif sans comptage individuel,
ainsi que pour ceux a usage principal autre que d’habitation, de la quantité d'énergie effectivement consommée, et fournit une classification
en fonction de valeurs de référence afin que les consommateurs puissent comparer et évaluer sa performance énergétique. Il est
accompagné de recommandations destinées a améliorer cette performance.

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, le propriétaire doit tenir le diagnostic de performance énergétique a la disposition de
tout candidat acquéreur. L'acquéreur ne peut se prévaloir a I'encontre du propriétaire des informations contenues dans le diagnostic de
performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative. D’autre part, le classement du bien au regard de sa performance énergétique
doit étre mentionné dans les annonces relatives a la vente.

Dossier N° 2024-07-244 #D PICARD 2/7
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Une information au service de la lutte contre I’effet de serre
(6.3.c bis)

N° ADEME : 2469T2530419E Date de visite : 12/07/2024 Signature :
Valable jusqu’au : 11/07/2034 Date d’édition : 12/07/2024
Le cas échéant, nature de 'ERP : M : Magasins de vente, centres Diagnostiqueur : Frédéric LEFEBVRE
commerciaux —04 26 64 86 42 — CABINET AGENDA
Année de construction : Avant 1948 DIAGNOSTICS AGENDA
DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
200 rue Léon BLUM 69100
VILLEURBANNE
Adresse : 110 Avenue des Fréres Lumiere — 69008 LYON
[J Batiment entier Partie de batiment (a préciser) : Local gauche au rdc Sth : 90 m?

Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Nom : PICARD Nom :
Adresse : — Adresse :

Consommations annuelles d’énergie

Période de relevés de consommations considérée : 2023-2024

Consommations en énergie
primaire

Consommations en énergies

. Frais annuels d’énergie
finales

Détail par énergie en kWhge Détail par énergie en kWhgp

Bois, biomasse kWhge kWhgp €TTC
Electricité 8 530 kWhg 19 619 kWhgp 2962,00 €TTC
Gaz kWhee kWhep €TTC
Autres énergies kWhee kWhep €TTC
Prod. élec. a demeure kWhee kWhep €TTC
Abonnements 260,00 € TTC
TOTAL 19 619 kWhgp 3222,00 €TTC

Consommations énergétiques

(en énergie primaire)

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction

faite de la production d’électricité a demeure

Consommation estimée : 217 kWhg/m2.an

Batiment économe

Batiment

soas0 F

g

Batiment énergivore

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages

Estimation des émissions : 6 kg €qC0O,/m2.an

Faible émission de GES

<3 A

Batiment

K qcon/’.an
912170 C
171 a 270 D
KWhgg/m?.an
271 2 380 E

Forte émission de GES

Dossier N° 2024-07-244 #D
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DPE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

ECS, éclairage, ventilation

Murs :
- Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Systeme de chauffage :
- PAC air/air sans réseau de distribution
installée a partir de 2015 avec

Systeme de production d’ECS :
Néant.

programmateur piéce par piece
(systeme individuel)

Toiture :
- Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé
donnant sur un local chauffé

Systéme de refroidissement :
- Electrique - Pompe a chaleur (divisé) -
type split

Systéme d’éclairage :
- Tubes fluorescent basse
consommation.

Menuiseries ou parois vitrées :

- Fenétres fixes métal sans rupture de ponts thermiques simple
vitrage

- Fenétres fixes PVC double vitrage

- Porte(s) métal avec vitrage simple

Systéme de ventilation :
- Ventilation par ouverture des fenétres

Plancher bas :
- Voutains en briques ou moellons non isolé donnant sur un sous-
sol non chauffé

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint : Non

Nombre d’occupants : NC

Autres équipements consommant de I'énergie : Néant.

Energies renouvelables

Quantité d’énergie d’origine renouvelable

0 kWhgp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant.

Pourquoi un diagnostic

= Pour informer le futur locataire ou acheteur.

= Pour comparer différents locaux entre eux.

= Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’'énergie et contribuer a la réduction
des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures d’énergie et des relevés de
compteurs d’énergie. La consommation ci-dessus traduit un niveau de consommation
constaté. Ces niveaux de consommation peuvent varier de maniére importante suivant
la qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion et d’utilisation
adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité, fioul domestique,
bois, etc.). Pour en disposer, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle utilisée en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de I’étiquette énergie
La consommation d’énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le résultat de la
conversion en énergie primaire des consommations d’énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les quantités
d’énergie renouvelable produites par les équipements installés a demeure (sur le
batiment ou a proximité immédiate).

Commentaires

Dossier N° 2024-07-244 #D
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DPE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion des interruptions
ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou autres).

Gestionnaire énergie

= Mettre en place une planification énergétique adaptée a
|’établissement.

Chauffage
= Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou quotidienne.

= Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut étre
abaissée considérablement selon la durée de la période
d’inoccupation, traitez chaque local avec sa spécificité (par
exemple, température entre 14 et 16 °C dans une salle de sport,
réglez le chauffage en fonction du taux d’occupation et des
apports liés a I'éclairage dans une salle de spectacle).

Réguler les pompes de circulation de chauffage : asservissement
a la régulation du chauffage, arrét en dehors des relances.

Ventilation

= Si le batiment possede une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en période
d’inoccupation.

Eau chaude sanitaire

= Arréter les chauffe-eaux pendant les périodes d’inoccupation.

= Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs.

Confort d’été

= |nstaller des occultations mobiles sur les fenétres ou les parois
vitrées s’il n’en existe pas.

Eclairage

= Profiter au maximum de |'éclairage naturel.

= Remplacer les lampes a incandescence par des lampes basse
consommation

= |nstaller des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanitaires.

= Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple une

extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de
relance.

Bureautique

= Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d’ordinateurs et pour le mode économie d’énergie des écrans
lors d’une inactivité prolongée (extinction de I’écran et non écran
de veille).

= Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non utilisation (la
nuit par exemple); ils consomment beaucoup d’électricité en
mode veille.

= Opter pour le regroupement des moyens d’impression
(imprimantes centralisées par étage) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

= Eteindre les équipements lors des périodes d’inoccupation.

= Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d’eau afin de les
signaler rapidement.

= Veiller au nettoyage régulier des lampes et des luminaires, et a
leur remplacement en cas de dysfonctionnement.

= Veiller a éteindre I'éclairage dans les pieces inoccupées, ainsi que
le soir en quittant les locaux.

= Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager : extinction
des appareils apres usage (bouilloires, cafetieres), dégivrage
régulier des frigos, priorité aux appareils de classe A ou
supérieure.

= En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour limiter les
apports solaires.

Compléments

Dossier N° 2024-07-244 #D
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d’énergie du batiment ou de la partie de
batiment.

MESURES D’AMELIORATION Commentaires

Commentaires

Néant

Référence du logiciel DPE : LICIEL Diagnostics v4
Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr : rubrique performance énergétique
www.ademe.fr

Dossier N° 2024-07-244 #D PICARD 6/7
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ANNEXES

Attestation d’assurance Certifications

s o S—
3 = <
= tifics, :
E cﬂ 3
= 0
= = |
0
AXA France 142D, ateste que ACAEC DIAGNOSTIC QUAL] PERT , tofrac |
onseus Ergkre ESEBRE E Cortificat N°  €0297 ‘
200 rue Léon Blum & ({1- |
cripoviELRaE % Monsieur Frédéric LEFEBVRE
1
u tait de Pexercice Gés activités garanties par Ce contrat, CEHACTION
Co contrat  pour objet de Contifié dans le cadre du processus de certification PRO4 ot / % FURSONNE.
5 2006, ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformémant  *Sm2Tanon
ol auxaices R 7. 13 R 212-4 oL 27 431 i 4 l'ordonnance 2005-655 titre [Il du 8 juin 2005 et au décrot bouree
. 2006-1114 du 05 septembre 2006. s el
activitds, umq‘-nﬁm:umnmlm M
o sk dans le(s) domaine(s) suivani(s) :
16, % Etat relalif 4 la présence de termites dans le  Certificat valable  ATEté du 24 décembre 2021 définissant les critéros de cerification des
. repérage avant batiment mention France Métropolitain : o formaten et
i el Du 14032024  daccréditation des organismes de cortication.
Dlanostic esion s et PEMD) au 130372031
Constat de e Etat dos Antié du 24 décembre 2021 définssant los critéres do cerification des
Rapérage do o want ook ismes de formation et
Mesures de concentration en plomb dans ies paussiéres Du 201112023 daccréditation des organismes de certification.
£10t de Tinstaation ériecre de a2 au 19112030
Amiante avec mention Certificat valable  Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des
Wapirage de tarmites swent beavien: opératewrs de diagnostic lechnique et des organismes de formation et
Etaparasiaire - Diagnostic Méruies Du 010772022  daccréditation des organismes de certification,
Diagnostic dc performance éncrgéiiaue (OPL) prote au 30062029
Conseilar plomb Arrbté du 24 déoermbre 2021 définssant s critbros de certiication des
opérateurs de diagnostic technigue el des organismes de formation et
: Du 01102022 daccréditation des organismes de certfication.
Mesurage sufoce privathe (Carre)
i, e planerer au 30092029
ag gétia Arété du 20 julllel 2023 définissant les critéres de Gertfication des
KR 66 renstighcenent i heutie PERVAL / Gion typos da btiments dars
£2at des euw oot Du 01102022 performance énergétiaue.
Constatlogement oéeent
Prit cooventionné - Prit § taux 2600 - Normes d'habitabibté au 30092029
2 Etot des az Arrite du 2021 définssent es crtbres do Certlicavon des
INSHaRation de detecteurs de e opérateurs de diagnostic lechnique el des organismes de formation el
Clagnatic téaval Du 19102022 daccrécitation des organismes de cermfication,
Diagnosticdo prrformance mumeriaue
au 18102029

Frat des nuisances sonores advienncs (ENSA}
tatdes saues et ikt (647)

Comstat sésunné picine Date d'établissement lo lundi 01 juillet 2024
Milimes oo opropeKit, tonidmes do charges

Dingnostic Techniue Giohs| (DTG)  rojet de Plan Plriaane de Tracaus (7971)

= R i
CONMIGle 56 FinsEMation & 36s MASSMERt A0h oaetl Directrice Administrative

Diagnastic accesibiind handicapés

par P/O Cindy MARTY /
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S0 VeI crise pour e s 2 & (e s tors v T Locale suprds
o Assureurs agréds dans o nation considite.

L grésante attestation est valable our 13 périede du 19 Jorvier 2024 2u 1¥ jamvier 2025, sous réserve 0y paioment de 13 prime ot des posbites de

Elablie § PARIS LA DEFENSE, e 19 décembre 2023, pour la Socété AXA

Una cerbfiation peut 4t suspencue, modiida ou retvée 4 out mom
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des Corimcations et lours validiés dovent &ire vériides surle
site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

o9 Certification de compétence version N 010120
AXA France IARD SA
otk anacyme du CADIE e 214 70N kuroh Y1
Sbgeocial 113, Termanses e TATChe - 92727 Nenterrs Codex 722 057 460 R.CS. Nanterre
14722057 860

_ - Y, \____ | | Y,

Attestation d’indépendance

4 )
« Je soussigné Frédéric LEFEBVRE, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Nerecevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

-mu- I
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CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
V 200 rue Léon BLUM PICARD
69100 VILLEURBANNE

AGENDA Tél : 04 26 64 86 42

DIAGNOSTICS contact@acleodiag.fr L )

Dossier N° 2024-07-244 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)
\—/

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

(" . . A i5 i — g
Adresse : 110 Avenue des Fréres Lumiéere 22 i
69008 LYON . g (
Référence cadastrale : BO/5 s ” -
Lot(s) de copropriété : Non communiqué(s) N° étage : Rez de E i 1 B
chaussée — —
s
Nature de I'immeuble : Local Commercial — =M ok
Destination des locaux : Commerce :
Date de construction : Avant 1948
\_ J

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : PICARD
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

[ Propriétaire de 'immeuble
Autre, le cas échéant (préciser) : AGENDA FRANCE - 16 de la Rue des Piboules 13770 VENELLES

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA DIAGNOSTICS
AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC 200 rue Léon BLUM - 69100 VILLEURBANNE
N° SIRET : 494 177 918 00047

Compagnie d’assurance : AXA FRANCE IARD N° de police : 10755853504 Validité : du
01/01/2024 au 31/12/2024

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2024-07-244 #R
Ordre de mission du : 11/07/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L125-5 a L125-7 du Code de I'Environnement : Information et participation des citoyens > Dispositions générales

B Articles R125-23 a R125-27 du Code de I'Environnement : Information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols

B Articles R563-4 et D563-8-1 du Code de I'Environnement : Prévention du risque sismique

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B
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B Article L271-4 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

B Arrété du 13 octobre 2005 modifié portant définition du modele d’'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et
technologiques

B Arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques (PPR) naturels
prévisibles, technologiques ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité de niveau supérieur a 1 (trés faible), ou dans une
zone a potentiel radon de niveau 3, ou encore dans une zone susceptible d'étre atteinte par le recul du trait de cbte, sont informés par le
vendeur ou le bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état des risques et pollutions (ERP) est établi a
partir des informations mises a disposition par le Préfet.

De plus, lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité dans le cadre d’une reconnaissance de
I’état de catastrophe naturelle, miniere ou technologique, le vendeur ou le bailleur de I'immeuble est tenu d'informer par écrit I'acquéreur
ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé.
Attention !

— Sils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre
signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état ;

— Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

SYNTHESE DE L'ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS (ERP)

Plan de prévention des risques : 1 PPRN L1PPRM  [IPPRT Aucun

Sismicité : [] 1 (tres faible) 2 (faible) [ 3 (modérée) [14 (moyenne) 15 (forte)
Secteur d’information sur les sols : [ Oui Non

Commune a potentiel radon classée en niveau 3 : ] Oui Non

Recul du trait de cote : Non concerné [1 Concerné

DATE D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Etat rédigé a VILLEURBANNE, le 12/07/2024 Durée de validité : Six mois, jusqu’au 11/01/2025

( )

Cachet de I’entreprise

CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
200 rue Léon BLUM
69100 VILLEURBANNE

AGENDA REREHZETE)

IJENCi ORI Ied SIRET : 494 177 918 00047 — APE : 71208

. J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
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AGENDA

DIAGNOSTICS

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Attention ! S’ils n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner l'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2009-3943 du 27/07/2009 mis a jour le 28/01/2019
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
110 Avenue des Fréres Lumiere 69008 LYON

Parcelle(s) Bo/5

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N 'oui 0 non X
prescrit [ anticipé [] approuvé [] date
! Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations  [] autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2 oui O non []
% Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [ non
B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N 'oui [ non
prescrit [ anticipé [ approuvé [] date
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations [ autres
>  L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui 0 non O
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [ non []

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM

*oui [ non X

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M

prescrit [] anticipe [ approuvé [] date
* Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvement de terrain  [] autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM ‘oui [ non []
% i oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non []
Situation de I'immeuble au regard d'un prévention des risques technologiques (PPRT
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé °oui [] non [X
® Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique [ effet thermique [ effet de surpression [
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuveée oui [ non [X
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [] non []
> L'immeuble est situé en zone de prescription Soui [ non []
® Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non [
® Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques oui [] non [

auxquels I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinetique,
est jointe a 'acte de vente ou au contrat de location.
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

> L’'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zonel [ zone2 [X zone3d [] zoned [] zone5 [
tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui [] non [X

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui [] non [X

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniere ou fechnologique

> L'information est mentionnée dans |'acte de vente oui [] non []

Documents de reféerence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Recalcul du trait de cote

Les pouvoirs publics n’ayant pas mis a jour en conséquence ce formulaire d'Etat des risques et pollutions, nous reportons
ici l'information sur le recul du trait de cote.

> L'immeuble est concerne par le recul du trait de cote ; oui [] non [X
Sioui: horizon temporel :0 ans  zonage provisoire :  oui [] non []
immeuble soumis aux dispositions de l'article L121-22-5 du Code de I'Urbanisme :  oui [ non []

prescriptions applicables a cette zone :

vendeur / baibeior date / lieu acquéreur / lavataixe

Fait le 12/07/2024
PICARD a VILLEURBANNE

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet www.georisques.gouv.fr
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ARRETE PREFECTORAL

PREFET DU RHONE

Arrété préfectoral n° 642,05 54 ¢ # - oo.4  relatif A la mise & jour de I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques concernant les secteurs
@’information sur les sols, le zonage réglementaire 4 potentiel radon, la prescription de la
révision et I'élargissement A I'ensemble du bassin versant du Plan de Prévention des Risques
Naturels d'Inondation (PPRNi) de la vallée de I’ Azergues, I'élaboration du PPRNi de I’ Ardiéres,
I’élaboration du PPRNi du Morgon et du Nizerand et I'approbation du plan de prévention des
risques technologiques des établissements Adisseo France et Tourmaline Real Estate 4 Saint-
Clair-du-Rhone

Le Préfet de la Région Auvergne-Rhone-Alpes
Préfet de la Zone de défense et de sécurité sud-est
Préfet du Rhéne

Officier de la Légion d’honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

VU le code de l'environnement et notamment ses articles L 125-5 et R 125-23 4 R 125-27 relatifs &
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, les risques miniers ;

VU l'arrété préfectoral n® 2006-1527 du 14 février 2006 modifié relatif & 1'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département du
Rhone modifié et son annexe ;

VU larrété préfectoral n® 2009-5825 du 13 octobre 2009 modifié relatif 4 'information des acquéreurs
et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs et sur les sinistres
dans ]a commune d’Affoux ;

VU l'arrété préfectoral n® 2011-2031 du 26 octobre 2011 relatif 4 I'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs et sur les sinistres
dans la commune d’Aigueperse ;

VU l'arrété préfectoral n® 2006-1528 du 14 février 2006 relatif 3 I'information des acquéreurs ef
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs et sur les sinistres
dans la commune d’ Albigny-sur-Sadne ;

VU T'arrété préfectoral n® 2006-1527 du 14 février 2006 relatif & I'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs et sur les sinistres
dans la commune d’Alix ;

VU I'arrété préfectoral n® 2009-5812 du 13 octobre 2009 modifié relatif 4 'information des acquéreurs
et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs et sur les sinistres
dans la commune d’Ambérieux-d’Azergues ;

Derection Départementale des Territoires du Rhdoe - 165, nie Ganbaldi - CS 33 562 -
69401 Lyon Codex 03 - Standard - 04 75 62 50 50 —
Accoeil du public ; DDT Cité sdministrative (Bitiment A) 9h00-11600 / 1400- 16600
Accts en T.C | Métro Ligne B - Gare Part-Diew/ Tram T | - Part-Dieu Servient

ERP e
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ERP 9

VU Parrété préfectoral n® DDT_SPAR_69_2019_01_03_004 du 03 janvier 2019 prescrivant la
révision et I'élargissement 3 Iensemble du bassin versant du Plan de Prévention des Risques Naturels
d’Inondation (PPRNi) de I’ ues sur le territoire des communes d’Alix, Ambérieux, Anse,
Bagnols, Belmont-d'Azergues, Bully, Chambost-Alliéres, Chamelet, Charnay, Chasselay, Chitillon-
d'Azergues, Chazay-d'Azergues, Chéneleite, Chessy-les-Mines, Civrieux-d'Azergues, Claveisolles,
Dardilly, Diéme, Dommartin, Frontenas, Grandris, Lachassagne, Lamure-sur-Azergues, La-Tour-de-
Salvagny, Le-Breuil, Légny, Lentilly, Létra, Les-Chéres, Limonest, Lissieu, Lozanne, Lucenay,
Marcilly-d'Azergues, Marcy, Moiré, Morancé, Poule-les-Echarmeaux, Quincieux, Saint-Appolinaire,
Saint«CIémem—sur—Valsonne, Saint»Cyr»le—Chatoux, Saim—Gmmajn-Nuc]les, Saint-.lea.n-dw-\figm,
Saint-Just-d'Avray, Saint-Nizier-d'Azergues, Saint-Vérand, Sainte-Paule, Sarcey, Ternand, Val-
d'Oingt, Valsonne, Vindry-sur-Turdine 3

VU Tl'arrété préfectoral pn° DDT_SPAR_69_20I9_0]_03_005 du 03 janvier 2019 prescrivant
I’élaboration du PPRNj de I’ Ardiéres sur le territoire des communes de Les Ardillats, Deux-Grosnes,
Beaujeu, Belleville—en-Beaujolajs, Cercié, Chénelette, Chiroubles, Lantignié, Marchampt, Odenas,
Quincié-en-Beaujolais, Régnié-Durette, Saim-Didier—sur—Beaujeu, Saint-Lager, Taponas, Verna A
Villié-Morgon :

VU Parété préfectoral n° DDT_SPAR__69_2019_01__03_006 du 03 janvier 2019 prescrivant
I"élaboration du PPRNi duy Morgon et du Nizerand sur Je territoire des communes de Anse, Arnas,
Cogny, Denice, Frontenas, Gleize, Lacenas, Lachassagne, Limas, Marcy, Monhnelas-Sﬂint-SoriiJL

Pommiers, Pnne-des-Pimm-Doréw, Rivolet, Theizé, Vil]eﬁanche-sur—Saéne, Ville-sur-Tarnioux ;

ARRETE

ARTICLE 1* :

- zone | : Alix, Amberieux-d'Azergues, Anse, Amas, Belleville-en-Beaujolais, Belmont-d’ Azergues,
Bron, Cail!oux-sur-Fonminc, Chabaniére, Charentay, Charly, Chamay, Chassieu, Chatillon-
d'Azergues, Chazay-d'Azergues, Colombier-Saugnieu, Corbas, Curis-au-Mont-d’Or, Decines-
Charpieu, Denice, Drace, Eveux, Feyzin, Fleurieu-sur-Sadne, FIeuﬁeux—sur—l'ArbmSIC, Fontaines-
Saint-Martin, Fontainm«sur—S&ﬁne, Frontenas, Genas, Gleize, Grigny, Irigny, Jonage, Jons,
L*Arbresle, La Mulatiere, Lacenas, Lachassagne, Les Cheres, Limas, Limonest, Lucenay, Marcy,
Marennes, Meyzieu, Mions, Moire, Montanay, Montmelas-Sain -Sorlin, Morance, Oullins, Pierre-
Benite, Poleymieux-au-Mont d'Or, Pommiers, Pone—dm-Pimes-Don’m, Pusignan, Quincieux,
Rillieux-la-Pape, Riverie, Rocheiajlié&sur—Saﬁne, Saint-Bonnet—de-Mﬁrc, Sahat-Didicr—sous-Riverie,
Saint-Fons, Saint-Genis-!es—O]lieres, Ssinl-Georges»de-Reneins, Sa.int-Jean-des-Wgnes, Saint-
Laurent-de-Miire, Saint-Pierre-de—Chamdieu, Saint-Priest, Saint—Symphoﬁm—d'Ozon, Saint-
Symphorien-sur-Coise, Sainte-Foy-les-Lyon, Sathonay-Camp, Sathonay-Village, Serezin-du-Rhéne,
Simandres, Solaize, Taponas, Tassin-la-Demi-Lune, Theize, Toussieu, Treves, Vaulx-en-Velin,
Venissieux, Vernaison, Villefranche-sur-Saone, Villeurbanne,

- zone 2: Albigny-sur-Sadne, Bagnols, Bibost, Caluire-et-Cuire, Chaponnay, Chasselay, Chessy-les-
Mines, Communay, Genay, Lissien, Longes, Marcilly d’Azergues, Neuville-sur-Saéne, Sain Bel,
Saint-Germain au Mont d'Or, Saint-Julien, Ternay,

- Zone 3: Affoux, Aigueperse, Amplepuis, Ampuis, Ancy, Aveize, Azolette, Beaujeu, Beauvallon,
Bessenay, Blacé, Brignais, Brindas, Brullioles, Brussieu, Bully, Cenves, Cercié, Chambost-Alliéres,
Chambost-Longessaigne, Chamelet, Champagne-au-Mont-d'Or, Chaponost, Charbonniéres-les-Bains,
Chaussan, Chénas, Chénelette, Chevinay, Chiroubles, Civrieux-d'Azergues, Claveisolles, Cogny,
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Coise, Collonges-au-Mont-d'Or, Condrieu, Corcelles-en-Beaujolais, Cours, Courzieu, Couzon-au-
Mont-d'Or, Craponne, Cublize, Dardilly, Deux-Grosnes, Diéme, Dommartin, Duerne, Echalas, Ecully,
Emeringes, Fleurie, Francheville, Givors, Grandris, Grézieu-la-Varenne, Grézieu-le-Marché, Haute-
Rivoire, Joux, Julienas, Jullié, La Chapelle-sur-Coise, La Tour-de-Salvagny, Lamure-sur-Azergues,
Lancié, Lantignié, Larajasse, Le Breuil, Le Perréon, Légny, Lentilly, Les Ardillats, Les Haies, Les
Halles, Les Sauvages, Letra, Loire-sur-Rhéne, Longessaigne, Lozanne, Lyon (9¢éme arrondissement),
Marchampt, Marcy-1'Etoile, Meaux-la-Montagne, Messimy, Meys, Millery, Montagny, Montromant,
Montrottier, Mornant, Odenas, Orliénas, Pollionnay, Pomeys, Poule-les-Echarmeaux, Propiéres,
Quincié-en-Beaujolais, Ranchal, Régnié-Durette, Rivolet, Ronno, Rontalon, Saint-André-la-Cote,
Saint-Appolinaire, Saint-Bonnet-des-Bruyéres, Saint-Bonnet-le-Troncy, Saint-Clément-de-Vers,
Saint-Clément-les-Places, Saint-Clément-sur-Valsonne, Saint-Cyr-au-Mont-d'Or, ~ Saint-Cyr-le-
Chatoux, Saint-Cyr-sur-le-Rhone, Saint-Didier-au-Mont-d'Or, Saint-Didier-sur-Beaujeu, Sainte-
Catherine, Sainte-Colombe, Sainte-Consorce, Sainte-Foy-1'Argentiére, Sainte-Paule, Saint-Etienne-
des-Oulliéres, Saint-Etienne-la-Varenne, Saint-Forgeux, Saint-Genis-l'Argentiére, Saint-Genis-Laval,
Saint-Igny-de-Vers, Saint-Jean-la-Bussiére, Saint-Julien-sur-Bibost, Saint-Just-d'Avray, Saint-Lager,
Saint-Laurent-d'Agny, Saint-Laurent-de-Chamousset, Saint-Marcel-'Eclairé, Saint-Martin-en-Haut,
Saint-Maurice-sur-Dargoire, Saint-Nizier-d'Azergues, Saint-Pierre-la-Palud, Saint-Romain-au-Mont-
d'Or, Saint-Romain-de-Popey, Saint-Romain-en-Gal, Saint-Romain-en-Gier, Saint-Sorlin, Saint-
Vérand, Saint-Vincent-de-Reins, Salles-Arbuissonnas-en-Beaujolais, Sarcey, Savigny, Soucieu-en-
Jarrest, Sourcieux-les-Mines, Souzy, Taluyers, Tarare, Ternand, Thizy-les-Bourgs, Thurins, Tupin-et-
Semons, Val D'Oingt, Valsonne, Vaugneray, Vaux-en-Beaujolais, Vauxrenard, Vernay, Villechenéve,
Ville-sur-Jarnioux, Villié-Morgon, Vindry-sur-Turdine, Vourles, Yzeron.

Larrété préfectoral n°2006-1527 eu 14 février 2006 susvisé est modifié pour tenir compte de
I"approbation du PPRT des établissements Adisseo France et Tourmaline Real Estate a Saint-Clair-du-
Rhéne concernant la commune de Condrieu (69) pour le département du Rhone.

L arrété préfectoral n°2006-1527 eu 14 février 2006 susvisé est modifié pour tenir compte des arrétés
susvisés qui fixent la liste des secteurs d'information sur les sols sur les communes de Belleville,
Brignais, Bron, Champagne-au-Mont d'Or, Corbas, Decines-Charpieu, Feyzin, Genas, Givors, Grigny,
Irigny, Les Ardillats, Lyon, Meyzieu, Neuville-sur-Sadne, Pierre-Bénite, Pusignan, Saint-Didier-sur-
Beaujeu, Saint-Fons, Saint-Genis-Laval, Saint-Priest, Saint-Romain-en-Gier, Saint-Symphorien-sur-
Coise, Tarare, Thizy-les-Bourgs, Venissieux, Villefranche-sur-Sadne, Villeurbanne.

Larrété préfectoral n°2006-1527 eu 14 février 2006 susvisé est modifié pour tenir compte de la
prescription de la révision et I"élargissement & I’ensemble du bassin versant du PPRNi de I'Azergues
sur le territoire des communes d’Alix, Ambérieux, Anse, Bagnols, Belmont-d'Azergues, Bully,
Chambost-Alliéres, Chamelet, Chamay, Chasselay, Chatillon-d'Azergues, Chazay-d'Azergues,
Chénelette, Chessy-les-Mines, Civrieux-d'Azergues, Claveisolles, Dardilly, Diéme, Dommartin,
Frontenas, Grandris, Lachassagne, Lamure-sur-Azergues, La-Tour-de-Salvagny, Le-Breuil, Légny,
Lentilly, Létra, Les-Chéres, Limonest, Lissieu, Lozanne, Lucenay, Marcilly-d'Azergues, Marcy,
Moiré, Morancé, Poule-les-Echarmeaux, Quincieux, Saint-Appolinaire, Saint-Clément-sur-Valsonne,
Saint-Cyr-le-Chatoux, Saint-Germain-Nuelles, Saint-Jean-des-Vignes, Saint-Just-d'Avray, Saint-
Nizier-d'Azergues, Saint-Vérand, Sainte-Paule, Sarcey, Ternand, Val-d'Oingt, Valsonne, Vindry-sur-
Turdine.

L'arrété préfectoral n°2006-1527 eu 14 février 2006 susvisé est modifié pour tenir compte de la
prescription du PPRNi de I"Ardiéres sur le territoire des communes de Les Ardillats, Deux-Grosnes,
Beaujeu, Belleville-en-Beaujolais, Cercié, Chénelette, Chiroubles, Lantignié, Marchampt, Odenas,
Quincié-en-Beaujolais, Régnié-Durette, Saint-Didier-sur-Beaujeu, Saint-Lager, Taponas, Vemay,
Villié-Morgon.
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ERP 9

Larrété préfectoral n°2006-1527 eu 14 février 2006 susvisé est modifié pour tenir compte de la
prescription du PPRNi du Morgon et du Nizerand sur e territoire des communes de Anse, Amas,
Cogny, Denicé, Frontenas, Gleizé, Lacenas, Lachassagne, Limas, Marcy, Montmelas-Saint-Sorlin,
Pommiers, Porte-des-Pierres-Dorées, Rivolet, Theizé, Villefranche-sur-Saéne, Ville-sur-Jarnioux.

L'annexe de I'arrété préfectoral n°2006-1527 eu 14 février 2006 susvisé est substituée par celle jointe
au présent arrété pour tenir compte des modifications susvisées,

TI 23

Les dossiers communaux dinformation annexés aux arrétés susvisés qui regroupent les éléments
nécessaires 4 I"établissement de I"état des risques naturels, technologiques majeurs et miniers destinés
a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur les communes
susvisées sont modifiés et mis 4 Jjour suite au présent arrété,

I est créé un dossier communal d'information pour Ia commune nouvelle de Thizy les Bourgs,
fusionnant les dossiers des communes de Bourg de Thizy, La Chapelle de Mardore, Mardore,
Marnand et Thizy.

Il est eréé un dossier communal d’information pour la commune nouvelle de Vaugneray, fusionnant
les dossiers des communes de Vaugneray et Saint Laurent de Vaux.

Il est créé un dossier communal d’information pour la commune nouvelle de Cours, fusionnant Jes
dossiers des communes de Cours-La-Ville, Thel et Pont-Trambouze.

Il est créé un dossier communal d’information pour la commune nouvelle de Beauvallon en liey et
place des communes de Saint Andéol Le Chiteau, Saint Jean de Toulas et Chassagny,

1 est créé un dossier communal d’information pour Ia commune nouvelle de Porte Pierres Dorées,
fusionnant les dossiers des communes de Liergues, Pouilly Le Monial et Jamioux.

Il est créé un dossier communal d’information pour la commune nouvelle de Val d’Oingt, fusionnant
les dossiers des communes de Bois d’Oingt, Oingt et de Saint Laurent d’Oingt.

Il est créé un dossier communal d’information pour la commune nouvelle de Belleville-en-Beaujolais
fusionnant les dossiers des communes de Belleville et de Saint-Jean-d’Ardigre,

I est créé un dossier communal d’information pour la commune nouvelle de Vindry-sur-Turdine
fusionnant les dossiers des communes de Dareizé, les Olmes, Pontcharra-sur-Turdine et de Saint-
Loup.

Il est créé un dossier communal d’information pour la commune nouvelle de Deux-Grosnes
fusionnant les dossiers des communes de Avenas, Monsols, Ouroux, Saint-Christophe, Saint-Jacques-
des-Arréts, Saint-Mamert et de Trades.
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ARTICLE 3:

Le présent arrété est affiché en mairies, publié au recueil des actes administratif de la préfecture du
Rhone.

1l est consultable ainsi que le dossier communal d’information en mairies, a la direction
départementale des territoires du Rhone, 4 la sous-préfecture de Villefranche-sur-Saone ainsi que sur
e site internet des services de I'Etat dans le Rhone.

ARTICLE 4 :

Le préfet, secrétaire général de la préfecture du Rhéne, préfet délégué pour 1'égalité des chances, le
directeur départemental des territoires, les maires des communes susvisées sont chargés, pour ce qui
les concemne, de I'exécution du présent arrété.

28 JAN. 2018

gur
Le Diecteur départemental,
>

Jogl PRILLARD
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FICHE DE SYNTHESE COMMUNALE

M = R eiiid
WP AIGHS FRANCAIS
Préfecture du Rhéne
| code postal 69009 Commune de LYON code Insee 69123 |
Fiche communale d'information risques et sols
aléas naturels, miniers ou technologig , po | radon et pollution des sols
1 a I'arrété préfectoral
n' 2009-3943 du 20/07/09 mis & jour le  2a/01/19
2. Situation de la commune au regard d'un ou plans de prévention de risq s [PPRNn]
La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non
‘Approuve date 02/03/08 aléa Inondation du Rhéne ot de la
Sadne (Grand Lyon - Secteur
- B Lyon Villeurbanne)
Les doc de réfé es @ l'article R125-24 du Code de Fenvironnement sont
La note de présentation consultable sur Intemet * X
Le réglement consultable sur Internet * X
Les documents graphiques consultable sur Internet * X
Le réglement des PPR approuvés intégrent des prescriptions da travaux oui X non
3. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de pré ion de risg [PPRmM]
3 1 La commune est située dans la pénmétre d'un PPR m oui non X
dale oléa
Lesd s de 4 l'aricle R125-24 du Code da lenvironnement sont
consultable sur Intermnet *
L& réglement de ce PPR intégre des prescnpbions de travaux oul nen
4. Situation de la commune au regard d'un ou plusi plans de pré ion de risg logi [PPR1]
4.1 La commune est située dans le pénmétre d'un PPR t prescrit el non encore approuvé oul non X
4.2 La commune est située dans la périmatre d'un PPR t app & oui X nen
Vallée de la chimie date 19M10/16 aléa  Toxique, thermique et
surpression
Les d ts de réfé & larhicle R125-24 du Code de lenvironnement sont .
Le réglement consultable sur Intemet * X
Les documents graphiques © consultable sur Intermet* X
Le réglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux oui X  nan
5. Situation de Ia commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en apphcation des articies R 563-4 el R 125-23 du code de l'environnement modifiés par les décrets n*2010-1254 et 2010-1255
La commune est siluée dans une zone de sismicild zane 1 zong2 X zone 3 zone 4 zone §
trés faible faible modérés moyenna forte
Le documant de référence mentionné a Mamicle R125-24 du Code de l'environnement est
Article D563-8-1 sur la répartition des communes entre les zones de sismicité consultable sur intemet * X
6. Situation de la commune au regard de la pollution de sols
La commune est stute an secteur d'information sur les sols (SIS) oui X non
Les documents de référence mentionnés & l'aricle R125-24 du Code de l'environnement sont
Arrétés préfe fixant les d sur les sols (2'™, 3*, '™, T*™, g*™, 9"
arrondissements) consultable sur Internet* X

7. Situation de la commune au regard du zonage @ potentiel radon

En apphication des articles L 1333-22 st L 1333-29 du code de santé publique et L 125-23 du code de lenvirannement
La commune st classée & potential radon nivaau 3 ! Lyon, 9*™ arrondissemant oul X non
Les documents de référence menlionnés & Farticle R125-24 du Code de lenvirennement sont :

consultable sur Intemet * X

@xtraits de documents ou de dossiers permaltant la localisabion des immeubles au regard des risques encourus

&n application de 'article R125-26 du Code de l'environnement
Doeumunu rﬁglmmlm &n vlqu-ur eonmﬂtbhs sur; h Dl weere.

Cartographie consultable sur : hitp:

4 la date de l'édition de la présente fiche communale kes nsgues prés de chez so

| La liste aclualisée des améiés est lable sur le site hitp:/lwww.g ques gouv.fr/ dans la rubnqua Counarrre les risquas pr&u de chez sol
catastrophes nombre 20 P
o 05 FEV. 2019 1) ey
' P Froacs go;vlr_ = M&M
' il G. GUERLAVAS
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CARTOGRAPHIE

110 Avenue des Fréres Lumiére
69008 Lyon
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ERP

ARRETES DE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Nombrs damites 0 catsctrophes natursses 30

Inoncations e coakées de boue - 15

Eada niathonsl CATHAT
ESPREF20170254 | Daaiesz .51.'13'1552 .11|':I1.'15$_ l 130111983
EEPREF1S53062Y .mmwsa . F0DL1EET . 21051985 l 24051983

. BERREF2530630 . 16051953 - 18051953 - 21061253 . 24983
EERREF19900005 ;mnsw mwgu . o4/12n9 l 151121990
SEPREF15960012 :r:al_1i1-1ssa - 1011983 - TR : TN
EIPREFINTONE %05."1&-19% - 110193 - 02021994 . 180211934

. BAPREF 12930004 :calmusm - inHnieas - 1804983 .fwmlma_
ESPREF19850004 10101953 - 10101983 - 1RTHOAE; . ORBH9ES

I BUPREF{2840040 1840H93 - a9 - bl Ol . 1504
BOPREF{I040050 éu?.m.-fsm AT . DEI0SH I l 2505H%04
EEPREF19940060 :n?.-:nnss.t THOIEM . DaI0EH Y liﬁm‘mﬂ-‘
EEPREF19960002 %m.m-mss RS . 0BTINEE l mmnee
EEPREF20000008 ;22.'1@199& A0 . 722000 l 62000
ESRREFZO0000 100572000 . 1OE/2000 . 0303/2000 l 231032000
EEPREF20030002 :cﬁmm .aamm . 100H/2008 . 130112008

FIOPIEEAONE DT TEMIVRSSE 08 ME0DS IRTERtigUs < 1

Code nationsd CATHAT Rt b Fim e Lavite du m

EOPREF20020007 | 1840800 | 230372001 R0 Lishi e b ivd

hoanements de terrsin 1

Canda natboral CATHAT

EAPREF 0050305 | ATOLE005 104005 0502005 | 1ern0s

POk ge 13 NEIgE < CTLARE 02 nalgs 12

Sk nathonsl CATHAT | Detut & [ Fn | Arvdteau | gur i sean
FSPREFiZELIE {9BitiHgE | zartirias 18tizas saeE
ssPREFIzETe | ovirisez | sitirmass 2iniiiass 2aoiides

Tempsie -1
Codis nationsd CATHAT oot e Ardte du

EOPREF1S520127 | oaiTiAag 10111982 farfineaz: 1ai11eaT
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NOTICE D’INFORMATION AU VENDEUR OU AU BAILLEUR

Dans I'état des risques et pollutions, il revient au propriétaire, sous sa responsabilité, de faire une déclaration sur les sinistres indemnisés
(date, nature exacte, dommages causés) du bien objet de la vente.

Cette déclaration est une information a remettre au futur acquéreur ou locataire du bien. Méme en I'absence de sinistre, une déclaration
doit aussi étre produite.

Si une indemnisation a été pergue au titre des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel de mouvements de terrain
différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant la période au cours de laquelle le vendeur a été
propriétaire du bien, sans que celui-ci ait réalisé les travaux, il doit joindre au présent document, conformément a I'article R125-24 du Code
de I'Environnement, la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants, présente dans le rapport d’expertise de I'assurance,
lorsque celui-ci lui a été transmis.

B

Déclaration relative aux sinistres indemnisés au titre des catastrophes naturelles,
miniéres ou technologiques

Je soussigné, PICARD, Vendeur, déclare sur I’honneur que le bien vendu ou loué, désigné ci-dessous :

110 Avenue des Fréres Lumiéere

69008 LYON
[J N’a pas fait 'objet d’une déclaration de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité dans le cadre d’une reconnaissance de
I’état de catastrophe naturelle, miniére ou technologique.
[ Afait 'objet d’une (ou plusieurs) déclaration(s) de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité dans le cadre d’une
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle, miniére ou technologique.

Pour savoir si un sinistre résultait ou non d’un événement considéré comme catastrophe naturelle, miniere ou technologique, se référer au
tableau ci-dessus qui liste les catastrophes qui ont touché la commune de LYON depuis 1982.

ALtestation Etablie @ @ .....cociiiiee e e et e le e

Signature du vendeur ou du bailleur :

Dossier N° 2024-07-244 #R PICARD 13/14
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DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

ERP

[ 4 RESPONSABILITE CIVILE ENTREFRISE
=
Q
l_
<
[
vl
AXA France |ARD, atteste que @ ACLEO DIAGNOSTIC E
Monsiewr Frédéric LEFEBVRE <

200 rue Léon Blum
69100 VILLEURBANNE

Bénéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant les conséguences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber
du fait de 'exerclee des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de:
- Satisfaire aux obligations édictées par I'ordonnance n° 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006,
codifié aux articles R 271- 1 3R 212-4 et L 271-4 3 L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, zinsi que ses textes subséquents ;

- Garantir I'Assuré contre les & iaires de la € civile i qu'il peut encourir a I'égard d'autrui du fait des
activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, 2 savoir :
Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les é de Vassuré, ou gue les de ses di

salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation Pexige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalises :

listes A et B, c ftution de DAPP et de DTA, évaluation périodique de |'&tat de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante,
repérage liste C, repérage avant travaux immeuhbles batis, examen visuel aprés travaux de retrait de matériaux et produits contenant de I'amiante, dans
tout type de batiment et plus generalement dans tout type d'ouvrage ou d’éguipement de génie civil. (Amiante AVEC mention)
Repérage amiante avant travaux autres immeubles {ouvrages et infrastructures de transport)
Diagnostic gestion des déchets (PEMD)
Constat de risque d 'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
Mesures de concentration en plomb dans les poussiéres
Etat de I'instaliation intérieure o’ électricité, parties privatives et parties communes
Etat de l'instaliation intérieure de gaz
Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties communes
Repérage de termites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
Diagnostic de performance énergétique (DPE) tous types de batiments
Diagnostic de performance énergetigue (DPE) projeté
Realisation des attestations de prise en compte de la reglementation thermigue pour les maisons individuelles ou accolées
Conseil et Ftude en rénovation énergétique sans mise en oeuvre des préconisations
Audit énergetigue réglementaire de batiments ne comportant qu'un seul logement
Mesurage surface privative (Carrez)
Mesurages surfaces habitable, utile, de plancher - Relevés de surfaces
Plans et croquis 8 I'exclusion de toute activité de conception
Relevé de cotes pour la réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles d'habitation
Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien
Etat des lieux locatif
Constat logement décent
Prét conventionné - Prét a taux zéro - Normes d'habitabilité
Détermination de la cancentration en plomb dans I'eau des canalisations
Instaliation de détecteurs de fumée
Diagnostic télétravail
Diagnostic de perfermance numérique
Attestation dexposition des formations argi @u phé de de terrain différentiel
Etat des nuisances sonores agriennes (ENSA)
Etat des risques et pollutions (ERP)
Constat sécurité piscine
Milliémes de copropriéte, tantiemes de charges
Diagnostic Technique Global (DTG} / Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)
Contréle de Finstallation d'assainissement non collectif
Contréle du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées
Diagnostic accessibilité handicapés

Garantie RC Professionnelle : 3 000 000 € par sinistre et par année d’assurance et par Cabinet.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.
Sa validité cesse pour les risques situés a I'Etranger dés lors que I'assurance de ces derniers doit étre souscrite conformément a la Législation Locale aupres
d'Assureurs agréés dans la nation considérée.

La présente attestatioh est valable pour la période du 1% janvier 2024 au 1™ janvier 2025, sous réserve du paiement de la prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par e Code des Assurances ou le contrat,

Etablie # PARIS LA DEFENSE, le 19 décembre 2023, pour la Société AXA

AXA France |IARD 5A
$Ei4té anenymea au capital de 214 788 030 Eures 11
Sidge social : 313, Terrasses de [Arche - 82727 Nanterre Cadex 722 057 460 R.C.5. Nantarre
Entreprise Fagle par 2 Cade des assurances - TVA IRtFEEBMMURAUEAIFS A® FR 14 722 057 460
\ Opérations d'assurances exonéréss e TVA - art. 261-C €61 - sauf pour les garanties portdes par AXA Ausistance

Dossier N° 2024-07-244 #R PICARD
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CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
V 200 rue Léon BLUM PICARD
69100 VILLEURBANNE

AGENDA Tél : 04 26 64 86 42

DIAGNOSTICS contact@acleodiag.fr L

Dossier N° 2024-07-244 HENS

Etat des nuisances sonores aériennes
(ENSA)

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

4 A =] | = e
Adresse : 110 Avenue des Fréres Lumiére %% i S -
69008 LYON g - ( o
Référence cadastrale : BO/5 e g E
Lot(s) de copropriété : Non communiqué(s) E ;‘ : :
Nature de 'immeuble : Local Commercial - —= :1;
Destination des locaux : Commerce 7 =k
Date de construction : Avant 1948 - S S
L Contexte de la mission : Avant vente [0 Avant mise en location )

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : PICARD

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

[ Propriétaire de 'immeuble
Autre, le cas échéant (préciser) : AGENDA FRANCE - 16 de la Rue des Piboules 13770 VENELLES

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Frédéric LEFEBVRE

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA DIAGNOSTICS
AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC 200 rue Léon BLUM - 69100 VILLEURBANNE
N° SIRET : 494 177 918 00047

Compagnie d’assurance : AXA FRANCE IARD N° de police : 10755853504 Validité : du
01/01/2024 au 31/12/2024

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2024-07-244 #ENS
Ordre de mission du : 11/07/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B



http://www.agendadiagnostics.fr/

’)\ ENSA /@
AGENDA

DIAGNOSTICS

CADRE REGLEMENTAIRE

B Article L112-11 du Code de I'Urbanisme : Effets du plan d'exposition au bruit des aérodromes

B Article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Lorsque des immeubles batis a usage d'habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non batis constructibles
situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des aérodromes font I'objet de location ou de vente, un
document informant de cette situation doit étre communiqué au futur acquéreur ou locataire.

Ce document comporte :
» L'indication claire et précise de cette zone ;
» L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;

» La mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ou est sis I'immeuble.

L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document qui
n'a qu'une valeur indicative.

SYNTHESE DE L’ETAT RELATIF AU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT DES
AERODROMES (PEB)

L'immeuble objet du présent état est situé :
] En zone de bruit fort A ] En zone de bruit fort B [] En zone de bruit modéré C

] En zone de bruit D Hors zone de bruit

DATE D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Etat rédigé a VILLEURBANNE, le 12/07/2024 Durée de validité : Non définie par la réglementation

4 N\ )

Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise

CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
200 rue Léon BLUM
69100 VILLEURBANNE

INSIAN DY 7¢l: 0426 6486 42

PIFNETIORNNIeY SIRET : 494 177 918 00047 — APE : 7120B

\ /. J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L112-3 du code de
I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliere.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° Non communiqué par la Préfecture du mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
110 Avenue des Fréres Lumiére 69008 LYON

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L’immeuble est situé dans le périmetre d’'un PEB " oui non X
révisé approuvé date
1 Si oui, nom de I'aérodrome :
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés
B L’immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PEB 1 oui non X
révisé approuvé date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de 'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L’immeuble se situe dans une zone de bruit d’un plan d’exposition au bruit définie comme :

zone A’ zone B2 zone C3 zone D4
(bruit fort) (bruit fort) (bruit modéré)

1 Intérieur de la courbe d’indice Lden 70
2 Entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62

3 Entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55

4 Entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50
(Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impéts et sous
réserve des dispositions de I'article L112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait
l'objet d’une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d’ouverture.)

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site internet du Géoportail de l'institut national de I'information
geéographique et forestiere (IGN) a I'adresse suivante : www.geoportail.gouv.fr

Il est aussi possible de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ou est sis lI'immeuble.
Regles de délimitation : voir Articles R112-1 a R112-3 du code de I'urbanisme

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
PICARD Fait le 12/07/2024
a VILLEURBANNE

Information sur les nuisances sonores aériennes : pour en savoir plus, consultez le site internet www.ecologique-solidaire.gouv.fr

Dossier N° 2024-07-244 #ENS PICARD 3/4
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CARTOGRAPHIE

Légende

Zone de bruit fort A

Zone de bruit fort B

Zone de bruit modéré C

Zone de bruit D

Hors zone de bruit
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CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC PICARD
Vd 200 rue Léon BLUM
69100 VILLEURBANNE

AGENDA Tél : 04 26 64 86 42

NI el le) contact@acleodiag. fr . )

Dossier N° 2024-07-244 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
\_/

Désignation de I'immeuble

4 N\ e
Adresse : 110 Avenue des Fréres Lumiére =y -
69008 LYON Ce
Référence cadastrale : BO/5 E
Lot(s) de copropriété : Non communiqué(s) N° étage : Rez de \ j
chaussée — i<l
Nature de I'immeuble : Local Commerecial - s ‘:
Etendue de la prestation : Parties Privatives o L‘.-::
Destination des locaux : Commerce =3
\_ J .

Désignation du propriétaire

Propriétaire : PICARD

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :  AGENCE, agissant pour le compte du propriétaire
Identification : AGENDA FRANCE - 16 de la Rue des Piboules 13770 VENELLES

Identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage : Frédéric LEFEBVRE

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA DIAGNOSTICS
AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC 200 rue Léon BLUM - 69100 VILLEURBANNE
N° SIRET : 494 177 918 00047

Compagnie d’assurance : AXA FRANCE IARD N° de police : 10755853504 Validité : du
01/01/2024 au 31/12/2024

Réalisation de la mission

N° de dossier : 2024-07-244 #SC
Ordre de mission du : 11/07/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 20000€ - SIRET : 494 177 918 00047 - APE : 7120B
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f)‘ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’un meétre ruban et d’un télémeétre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractere de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 81,90 m?
(quatre-vingt un metres carrés quatre vingt dix décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 13,37 m?

Constatations diverses

Néant

Résultats détaillés du mesurage

“ Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC (1)

Local commercial 61,00 m?
Stock 10,87 m?
Stock Marches et cage d'escalier 1,35 m?
Wc 1,33 m?
Mezzanine 8,70 m?
Cave n°20 Cave 6,39 m?
Cave n°21 Cave 5,63 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 81,90 m? 13,37 m?

Dates de visite et d’établissement de I’attestation

Visite effectuée le 12/07/2024 Etat rédigé a VILLEURBANNE, le 12/07/2024

4 N\ [ )

Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I’entreprise

CABINET AGENDA DIAGNOSTICS

AGENDA DIAGNOSTICS - ACLEO DIAGNOSTIC
200 rue Léon BLUM
69100 VILLEURBANNE

INSIAN DY 7¢i: 0426 6486 42

PIFNETORNNIeY SIRET : 494 177 918 00047 — APE : 7120B

\ /. J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
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A

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @
AGENDA

DIAGNOSTICS

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1 : Niveau inspecté

Légende

Surface privative | | Surface non prise en compte

Dossier N° 2024-07-244 #SC PICARD 3/5



,)‘ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 110 Avenue des Freres Lumiere
69008 LYON

N° dossier: 2024-07-244

N°planche:  1/1 | Version: 1 | Type:  Croquis

Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Niveau inspecté

Document sans échelle remis a titre indicatif

‘ Se— Mezzanine
| 2
1,35 m_] | 70T |
We
. Fa 133m|
= S
Local commercial
61,00 m?
Cave n"20
Cave n"21
IL
!
#
2 A
= g
_f ] e
I' 1 j § 1 |
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% SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)
AGEND

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

[ E RESPONSABILITE CIVILE ENTREPRISE \

AXA France |ARD, atteste que @ ACLEO DIAGNOSTIC
Monsiewr Frédéric LEFEBVRE
200 rue Léon Blum
69100 VILLEURBANNE

ATTESTATION

Bénéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant les conséguences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber
du fait de 'exerclee des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de:
- Satisfaire aux obligations édictées par I'ordonnance n° 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006,
codifié aux articles R 271- 1 3R 212-4 et L 271-4 3 L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, zinsi que ses textes subséquents ;

- Garantir I'Assuré contre les & iaires de la € civile i qu'il peut encourir a I'égard d'autrui du fait des
activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, 2 savoir :
Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les é de Vassuré, ou gue les de ses di

salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation Pexige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalises :

listes A et B, c ftution de DAPP et de DTA, évaluation périodique de |'&tat de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante,
repérage liste C, repérage avant travaux immeuhbles batis, examen visuel aprés travaux de retrait de matériaux et produits contenant de I'amiante, dans
tout type de batiment et plus generalement dans tout type d'ouvrage ou d’éguipement de génie civil. (Amiante AVEC mention)
Repérage amiante avant travaux autres immeubles {ouvrages et infrastructures de transport)
Diagnostic gestion des déchets (PEMD)
Constat de risque d 'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
Mesures de concentration en plomb dans les poussiéres
Etat de I'instaliation intérieure o’ électricité, parties privatives et parties communes
Etat de l'instaliation intérieure de gaz
Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties communes
Repérage de termites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
Diagnostic de performance énergétique (DPE) tous types de batiments
Diagnostic de performance énergetigue (DPE) projeté
Realisation des attestations de prise en compte de la reglementation thermigue pour les maisons individuelles ou accolées
Conseil et Ftude en rénovation énergétique sans mise en oeuvre des préconisations
Audit énergetigue réglementaire de batiments ne comportant qu'un seul logement
Mesurage surface privative (Carrez)
Mesurages surfaces habitable, utile, de plancher - Relevés de surfaces
Plans et croquis 8 I'exclusion de toute activité de conception
Relevé de cotes pour la réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles d'habitation
Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien
Etat des lieux locatif
Constat logement décent
Prét conventionné - Prét a taux zéro - Normes d'habitabilité
Détermination de la cancentration en plomb dans I'eau des canalisations
Instaliation de détecteurs de fumée
Diagnostic télétravail
Diagnostic de perfermance numérique
Attestation dexposition des formations argi @u phé de de terrain différentiel
Etat des nuisances sonores agriennes (ENSA)
Etat des risques et pollutions (ERP)
Constat sécurité piscine
Milliémes de copropriéte, tantiemes de charges
Diagnostic Technique Global (DTG} / Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)
Contréle de Finstallation d'assainissement non collectif
Contréle du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées
Diagnostic accessibilité handicapés

Garantie RC Professionnelle : 3 000 000 € par sinistre et par année d’assurance et par Cabinet.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.
Sa validité cesse pour les risques situés a I'Etranger dés lors que I'assurance de ces derniers doit étre souscrite conformément a la Législation Locale aupres
d'Assureurs agréés dans la nation considérée.

La présente attestatioh est valable pour la période du 1% janvier 2024 au 1™ janvier 2025, sous réserve du paiement de la prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par e Code des Assurances ou le contrat,

Etablie # PARIS LA DEFENSE, le 19 décembre 2023, pour la Société AXA

AXA France |IARD 5A
$Ei4té anenymea au capital de 214 788 030 Eures 11
Sidge social : 313, Terrasses de [Arche - 82727 Nanterre Cadex 722 057 460 R.C.5. Nantarre
Entreprise Fagle par 2 Cade des assurances - TVA IRtFEEBMMURAUEAIFS A® FR 14 722 057 460
\ Opérations d'assurances exonéréss e TVA - art. 261-C €61 - sauf pour les garanties portdes par AXA Ausistance /
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Le soussiamé s
Housizur Rend Gusene L4 BERT, Dircctour e 8ocidte,
deucurnet & LYOH, Ruc Roussy i'e Is,
Aginsaort ¢
T.~Auw nom Jo 1o "500ToTS L. LOBILILRE DES CORDELIERSY
O par Lirdviciion M5LI.O.M cocidtd ~nonyme ou copital ac-
tucl de PTrois Millions do froncs dout le sidre soecial est
a LYONM Rye Présideont Carnot e 3,
Lodite Socidtd
I%)Constitude sous Torme fo socidtd 4 rospensabilio
tde linmitée suivant rete rcgu par Iic DESROSIERS Noe
trire a Pont-de-Chéruy le dix sept Mol mil neuf cont
Cirgquaite quatre, sous 1a dénomin~tion "SQCITTE TN
HOBILIIRZ ET COILTROIALS AMPERE" oy par abréviation -
"5.1.C.50" pour une durde de quatre vingt dix neurf
onrdes ou copitsl de Un aillion cinguante mille
Troncs ,
29)Publide conforaéument & 1o loi ~insi que lc
congtrtont o :
—un certiivicat Adlivrd por Honsicur le GretTicr
du Tribunnl de Commocrce de Lyon l¢ trentex et un
el 01l neuf cont einquante guotre,
—uh exemplaire du journal d'zanonces légales *
Le tout -Lyon" feuille au troic Juin mil neuf cont
cingquantc guatre,
et un cxemplaire du "Bulletin des Annonces Ldé-
goles Obligotoires" Teuille du douze Juin mil neut
cent cinguante quotre,
. Lesquelles pidees do publicitd ont étd ddm
POSCes aux pinutes ducit e DESROSIZRS lo seize
Juillet nil nen? cout cinguante gquaitre,
39 ) Imnctriculde au Registre de Comerce de Lyon 5
le huit Juillet mil peur cent cinguante quatre sous T
le mudro 54 B.333.,
49)HoCifide suivent rote regu por ledit Me DESRO-
5 IBRS le vingt quatre Juin mil wucuf cent cingquante |
sept aux termes duquel h
~la dénomination a &1 changée ct ost devenue 4
"SOCISTE LiiIOBILIERE DES CORDELIZRS"ou par abrée ||
t
|

+

viction "S,I.C,.M
=Bt 1lc capital social porté a Trois Millions
de froncs, - !
acuelle modification 2 4td publide conformdm
mert & lo lodi ~ingi quc lo constotent a




—un coriliicet JOlivrd por roncicur T Grollies
cu Tribunnl do Commcroe dn Lyon Yo vingt et Juin
mil nouf cont cinguants Cont,
—un exenploire du journtl ¢ 'annoncos léznleg
"Lo Tout Lyon'" Tcuille du quaire Juillet ail ncur
cernt cinguante sept,
~Et un cxemplrire du "Bulletin Cegfinnonces Lo-
goles Obligntoires" Teuille cu virgt cing Juilloet
nil neud cent cinguante seépt.
. “Legquelles pidces ¢ puvlicitd ont ¢td Qde
' posées aux winutes dudit lic DESROSILRS 1e vingt
huit aocut mil nouf ceiht cinquante gept,

Et i1 o ét4 nertionnd an Registre de Con-
neree do Lyon l: quinze Juillot mil peul cer
cinguante zept,

., 99)Et trancforudc suivant ~ota rogu par lodit i
- DESROSIERS lc Qeux Octobre =il acur cent cinqurnte
huit aux toernes duguel les nssocids ont décidé ;
~la tronsformation de 1o Socidtd 'B5,I,0,"
cn socidtd amonyme a coapter du preaoer Cceto-
bre mil vcuf cent cinguante huit, sens modifi-
cabion do¢ son objet, de oo durde, ni de son ca-
pitel ¢t par suitc sans crdation co gocldtd
nouvelle
Bt leo transfort du Sidoe socinsl de ladite
Bocidté nu e 3 de 1a Rue Prisident Cornot A
Lyor, '

Laguelle transfornation o étd :
~Publide conforadment & 1o loi ainsi
que lo constatent

—-un’ cortificat adlived par lo Gref-
Ticr du Tribunal de Commerce de Lyon le
quatre Octobre mil nou’ cent cinguesnte
huit,

-ull exemploire du Jovrnal d'avnonces
légnles "Le Tout Lyon" feuille du six
Octobre mil neuf cent cinguonte huit,

=t un cxempleire du "B,AL,0." Touil
le du vingi—trois Octobre & ie année(I9

Lesqguelles piscss de publicité ont
Lé Clposdea aux mwinutes Mulis Fle
S5ROSTERS 1o seize Octobre nil neud
e

. - o - - B " [
CeNT oL GOALTCE UL T,
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T << Coiricreon
2 Lyon 1o vincd Qotob w2 oanee (I958)
Ii,-Er cuniisd e Pricilont Dirsciour Gencrhl ¢e
1-difte Socidtd, Toncsion a loguelle il -~ &4¢ nommé poxr &é-
lib2Zration du Covneil QIA¢AlBlu rotion tenuc le dix Octo-
brc wilk ncul cdnt cinguantc huit,. dont une copic conforue
s odtd ddposle le mlhace jour aux minutes dudit Me D“SROSIURS.
- Bt en vertu des pouzoirs gqui lui ont d+é con~
Térds trut par l'article 11 dos stotuta de ladite
Sociétd conterus deps 1llacts ce trensformntion
du deux Octobre mil nouf cont cinguonte hult sus
énoncé, qu'aux torucs ct dans los liamltes de 1la
délibér”thﬂ Gu Conseil d'Adninigtration Suge
dnonecdée, d
Lo étobli e r9~101ert ae Co-propricté Laigant 1
objet ces présentes Co 1a nopiero sulv-nte
- TITRE PREIMIER -
BX205T Gmu__."'?nTJ
Préaloblomdnt & 1o divie lon sous le régime de la
Co-propridtd de l'immeuble situd b Lyow (72) Avorme des Fil~
res Luiere 2 IT10, le nrésont rcﬁl@ﬁcnt ooEte etﬂo 1 pour
Ctre ddnond nux J¢nhu ¢cL ce [l DESROUINGRS Netsire & 2 Pont-de-
Chiruy, dong 1o but de Fiver los droiis ¢t ol ll“”uloﬁ res-—
peetifs Cos Tutures Co—nroprictaires ¢t de prdvenir ot
troncher les contostniions ou diffdrends pouvrnt survenir
CTLYY eun,
Ce resloncnt obligern chague zropridtnire dlune
froection fiviyc 7o 1'i.cuble ~inail gque tons szos oyante-
CUuge,

Drns tous lom contrnts tronsl-tidts ou Zaclaratifs
Ge 1o propriétd do tiun quilcorgue des lots ci-sprés dderits
il devra Stre Tait montion cudit regleacnt et les unouvesux
onriit-ires soront teopus co stobliger A son exdecution,
D'outre part, l:s actos comoddon Croits qguel-
conguer aur 1a UrO?rlLbu nrivitive, pogsdé

!

9] c+
Wy

]
c‘!‘ [}

I itre tonnow
roire ou CSTinitif par ur co~)vo,r1ut 1rc ou ses sy-ts
droit, <ovront couporicy 1'ﬂp*r;ﬂnﬂnt du bdn&ficia'rc “e se
corloriier owx dispositions feo co reglenont,

- TITRE DEUKIBMH -
DBIGIAT ERA g3 DE LITLi
L'z vrouble cond ;*ﬁfﬂt ost ;ltL % LYoN (sepiiluc
nrroncissencnt wunicln 1, Av.ocus den F:,rcs Lunitre {(an~
cionvcasnt déronide B o T oo Ct HoHL Lfir) sur loguolle

il




Il consistc en

I¢)Un batiment en Yagade sur rueg,
ferratées, d'un rez-deo Chausséde & unnge o C
quntre étnoes b usase d'habitation, avee o 5
guigae  dtage i usage de greniers avee une partio ASNS A e
dée nadnagée cn nabitation,

La fagade sur rue présente

ay rez-de-chausade, quatre ouvertures pour magasin,
sltuees de part et d'autre de 1a porte d'allée centrale et
cing fenltres 4 chacun des €tages ; lo cinquidue étase dtant
eclairé uniquement par des chassis,

Bt 2%)Un terrain en nature de cour ct jardin situé au

Sud et au droit dudit batiment,

L'enscmble sol, cour ot joerdin , d'une superficie
mesurce de cing cent quatre vingt doux mdtres carrds envie
ron rigure au cadastrc non rénové dc la Ville de Lyon sous
le numéro 3I6 de 1g scction E pour une contenance de sept
cent trente six métres carrds ¢t confine

Au Nord, sur semze mbétres cinquente de fagade, 1!'a-
veonue des Fréres Lumidre,

A 1'Est, immeuble & Julien Marel ou ayants-droil,
IIZ Ayenue dos TFrarves Tnmiere, "

Au Sud, l'immeuble % Juli-n ot Confavroux ou ayonts
droit 25 ° 27 R .- St-Gilbert,

N BY & 1'0ucst, immcuble aux héritiors Barrail, 1 Rue
Saint Maurice ; et irmeuble X Rivoire, I08 Avenmue des Fré- |
res Lunisre, .

Tel au surplus que ledit immeuble cxiste y 8€ pour=
suit, limite ot comporte avec toutes aisanccs, AppaArtenai-
ces et dépendanceg aipgi que tous droits ré:ls gquelconques
y attachés, sans aucunc cxception ni réscive,
- IILTRE TROISIEIE -
URBANTSIE ~ SERVITUDES ~
Il résulte de - :
I2/U e Note de Revsoignenents délivrée par Monsiour -
le Dirccteur des Services Départenentaux du Rhfne, du Sew .
crétariat d'Btat 3 1a Reoonstruction et au Logement, le
-douze Novembre mil ncuf? cont cinguente huit sous la réfé-
rence (., I9.650.R.I.I4.954 que l'immeublc dont slagit ¢ j
- ~est situé dans une communc tenuc dtavoir un projet
-d'aménagenent et comprise dans un groupencnt d'urhanisme
- qui sont 1'un ct L'autre op courss d'établissoment,

i



=23T licilus. zelon ics projets cloudnszeaont du ET0U
pentent dlurbarissie 2% 22 1la cormunc > 4ans uns zonce de conge
Tere discoatinu ¥ (antenne continue),
géndrales sony les suivantes : 4
que Lo Yonds soit situd dans une zomne I
"dont la preserintion générale cst la construction
"en ordre discontipn of pour toenir compte du carace

. .

Jik

Ly

[

"tere dianteunc Ycoontlipu! que présente l'importan—
) "te voie qui dossomt 1o tencment, l'implantation g
"des batimwenis A l'aligrenent pourrait 8+rve aCCCpm Y

"tée on cus do constimnction.” -
—ct nlest susceptible dlétre attoint on l'état acw
tuel des études, woar aucunc disposition du projet d'aménaw

dlurbanisre ot du projet damnénagem

sfoke
gement au grouncaont
Hent communal .

22/Unc Lettre du Service Imaobilier de la Ville de _

Lyon cn date du douze Fovembre mil neouf cinquante huit, ;
que l'immeuble dont siagit » - ' :
“n'est pas fragpd d-alignement au plan 4t ;

"urbanisme de la Vil :

-2 Vi.ic on cours dlétude, et qutil I8
une 7o dthabitation," ;

S
Les Mote dc Renseignenments et Lettre
ce

1

"est situd Aan-

|
du Scrvic Iraohilier demcureront annexdés aux |
pregentes aprés mention,
8 _crvitudes

#n cc qui concerme les gservitudes pouvant j
exister sur Liimmeuble dont s'agit, Monsieur LAM- |
BERT eg-quali®ié dfclare que la "S. 1845 nfa crde,
nl lafeséd acquérir andume servitude sur l¥immeuble
dont sicu’t 2t qu L sa connalssance, il nfen exige
te pas d'aurss ocun oclles poevant résulter du prém
sent reglemeni de Co-drupriété, des dispositions d!
urbanisie . <2 la ~ifuztion des lieux et de la loi,
Il dfolers on outre, conformément a4 llarticle
preaier Ac la lei du 4 Awril 1953, que ltimmeuble
nfa falt XfobJiol, en anounc de ses parties, d'une
interdiction G'habiiatlon, dTun arrdtd de péril
cu d-unc déclarnticna d iusalubritd,




~ TPITRL QULTRISILS -~

ORIGI:T V& PROPRIUTL
L'iancuble dont alngit opocriicont 2 1~ W.ILCY en
vertu ¢ L'acguicition que llonsi.ur LUIIBIRT ¢r o D-ite pour
1c couwnte de ladite Joeidtd de Mrdoue Geracine Boilic Joon-
co DIDIER dpousc de liorsiocur Jocgues Jomn Ldon PURRIN, in-
géndcur, ~vce lequel clle cdemcurce & Sthint Cyr cu liont d'Or

e

Chenin de 1'I1le Barbe 112 17 oux termes d'un acte regu nar
Hes DUBOST ¢t THERY, tous deoux Lotsires 2 Lyon lc vingt qur-
tre Soptembre mil ncu? cent cinguente buit,

Cette cequisition ~ cu licu noyernont lc prix de Huit
Millions dc¢ frgnes dont Deux millions ont ¢t¢ poydés conplrnt
ct quittoncds dong llocte, ot le surplus o ¢td stipuld paye-
ble a terme.

En gorontic du noicment du solde dudit prix o vente
ingcription de privilege de vendeour avec rdéscrve CXpressc
de 1laction rdsolutoirc ~ &té prisc nu douxidme Burcau des
Hypotheéques do Lyon le

Aux termcs ducit cete, lo venderesse o déelard @ oqu?
clle &tait dpousc de Monsicur PERRIK ovec lequel elle dtoit
naride sous lo rdézige de la compunzutd de biens rdduite aux
acquets, ~ux termes de lcur contrat de mariage regu por Hes
EYMARD ¢t GUILLOT, tous deux notaires a Lyon lc trente et
un fout mil neuf cent trepte deux ;3 qulelle n'étrit pas et
n'avait janrcis 4446 tutrice de mincurs ou ¢ tipterdits ni chor
gée de fonctions emportant hyrotheguc légale; cutelle nlté-

'tﬂlb pas ¢t ntavait jonois é%é on dtat da foillite, liqui-

dation ou réglcment judiciaire; qutelle ntdtait pas touchde
ni susceptible de 1'8trc par les dispositions légeles cn vi-
gueur sur les profits illicites ot 1l'indignitd notionalce

¢t que l'immcuble vondu était fronce ot libre ¢de toutes det-

tes, priviléges ot hypothéques guelconques.
Une expdédition dudit acte o été publide au douxisnme
Bureau dcs Hypotheques deo Ljon lo

Et un ¢éta % rcqulq sur cette Tormnlité du chef

-~ QRIGINE ANTERINURE -

L'origine dc propriété antérieurc duﬂiﬁ imnieuble est
¢tablic, oux toermes de l'acte DIDIER-PERRIN & 1o "S.I.C."
analysé ci-dessus, dc 1z ncnidre ci-oprds littdralemcnt
troanscrite
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cam? PEORLLT -0 &5 cnvoyrd s o woseoasion o son
"logs universcl. suivint ordonrcnce ol lw. anr lonsicur le
"Prisiient du Tribun~d Civil Ao Tryun. l viu-‘-_’:‘t trols Jlvril
"ail ouf cont cirgues’is huit, ot dont
"aée cux Binutos Ao 1T TRIRY. 1o v.Lp-(;t ne
Teoant ciuguante huid

" HPar ""JL,I Eag

cution ,

™ I

roses o S6E ddno=-
i pil neur
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"profession davurant & IYON, 3 Rue 3-int-Hurice, adedld en
"son domicile le gix Juillet mil neu? cont cinguenie,
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Maix Juilled 3
"ILASEI, ot e

e LRSEoean oo opu mheovolr son entilre _sdoution,

1] . - N
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notoridyt droge
-

"rinsi gue lo¢ ceustnte un octe do
"TOILLWSL, le Couze Juillet mil neuf cent cingumnte,

"Had~ac BARRAILIS o <8¢ erveyde en aossession do son
"loss universel suivant ordonpuico rencue le vingt six Juil-

! g

"lgi mil neuf cont einguonte, por lonsicur lc Présideont dun
"Tribunsl Civil do Lyon, ¢t Cont 1~ grossc o ¢td ddposde aux
"ainutes da Me TO:LLSI, lec viggt sept ncut suivont,
"o mutation dc propridtd dudit imnacuble cnsuite du
"déces de Honsicur BARRAILLE ~ ¢té por nillcurs constotde
"dong unce attestatlion dressde por ile TOIRLSI, le cing Avril
"mil neuf ¢ent cinguante et un.
"Tne expdédition dudit ncte = &8¢ transcrite ou
50 " Dewxieme Burcaou dos Hypothequcsz <c¢ Iyon, le trois
' "Novembre mil nouf cont cinguante ct un,volune I57I,
"Ne 4237,
"III.~DU CHER de Monsicur Morius BLPLAILLA -

" Ledit imacublo cppnrtennit on propre & co dernier,

M"en vertu des faits et actes suivahte :
"I2)Acquisition nour le compie de 1a con“unﬂute D AT~
"RAILLE —-BERAUD -
"Lo torrain sor rvant &'tassiette oudit 1auouble dépen~
"Anit primitivement de lo communauté de biens rdduite aux oc
"quets, syant czistdé entrc Monsieur Jeon Boptiste BARRAIILE
"et Modame Jennne Anne Maric Ansclmettc BHERAUD son dnousc,
"aux fermes de leur contrat regu par llc HAURAID, 1'un des
"nre(ocosceurs de He THERY, le diz huit Juillet "mil puit eon
"quntre vingt feux,

"Par suite de l'ocguisition que Monsicur BARRATILE cn
ovalt faite durant leur mnriage et pour le compte ¢o lndi-
"te communauté de -

' "~2)Honsicur Frongois Adolphe CHABAUD, adgociont,

" b)lonsicur Emannuel Bugine CH.BAUD, Coctour en mdde
cine, Gomiciliés tous deux & Mrrseille -, oux termes dlun
acte: regu par Me BIROT, prédccesscur Dcdl“t e Me THERY,
¢t IMe LETOHRD, Notcire a Lyon, le vingt quotre cout mil hult
cent quatre v1nbt six, suivi d'unc ddclorntion e commoaxl
regue le méme jour par Me BIROT.

. . " Cotte vente a.eu licu mpyﬁnnunt un nrix payé compto
" et qulttqnco dans l'mcte.

" Aix ftermes dudit acte, les vendours rvoiont déclar

" Monsicur rruﬂQOlu CHABAUD -~

R -

L
L

"Qu'il était marid en premidres noces avec Hrdame
" AnaXs Pjerrctte SAYEN, sous lco régime dotnl en vertu de leu

"contrat de maringe nossd devent Mo DESSUARD, Notairc a inr-
"scille, le onZe Juin mil huit cont quntre vingt cing.




" T2 Doctonr CHAR.LUD -

Hau'il CEnit nordd or uniquos noces wvec ndamc foma
# o pidlic FNORBLE,
nphgemble
mOutils n'averient jomais rempli de Tonction canoreont
"hywotheque ldégnle.
"Unce cxpddition d¢ ce cantrat de vente o $td tronge
"crite ou Burcau des Hypothdques de Lyon, lc vingt
"sept aout mil huit cent quotre vingt six, volume 2144
nre 2172,
"Sur cctte acquisition, lés formnlitds dc purge ont

P

Motd oifeoctudes, ~dnsi que lc constotent diverscs pileces ddm
"nosdes nux ainutes de He BIROT, le dix ncuf loveabre mil
"huit cent gquoatre virnst six,

"2¢-Déces de ilonsicur Jeon Brptisto LALLILLE =

"Cc dernicr deacurant cn son vivent & LYON, 3 Rus Obw
"drurice, ost décédd en son domicile lo quetorze Hei mil
"neufd cent doux,

"Loissont pour rccucillir sa succession @

"1)Medone Jeanre Anne Maric Anscl-actto ERAUD, son
épougse survivonte @

"a)Comaune en biens acquets, ~insi qulil ost dit cie
"docsus,

"b)Usufruitidre du quart des bions dépendant de so
Msuccession, conforméiment & l'article 767 cu Code Civil,

"2)Et pour unique héritior de droit ot X rdgorve ,son
"filsy HMongicur Ilwrius fdolphe J_nnnés BARRALLE, sus=nouad,

"Adnoi quo cos qunlitds sont constatdes dans un

"intituld dlinventoire dressé le deux Juin mil neuf

"cent deuxy par Mo RODET, préddcesscur mdédist de le

"THERY .

"3%-Partage de 1o succcssion de Monsicur BARRATLIE~

- "Suivont acte regu par Mo RODET, lc¢ vingt deux Juin mil

"nouf cent onze, les ayants-droit de 1~ succession de lMon~
sicur BARRAILLE, ont procédé a4 la liquidation et au nartese
"tant de la communouté dlacguets dyant oxigtd entre Monsiour
"ot Modome BARRAILLE-BERAUD, que de la succession ‘de Mor— -
"sieur BARRAILLE, -

“iux termes dudit acte, le terrcin servont dlassistte

n

"a 1timmeuble présentomont vendu, o été attribué indivisduent
"ot por moitid & chocun dteux, & Modans 3ARELILIIE of & lope
"sicur Marius BARRAILLE, son fils. -

"Co partage aynnt cu lieu sons soulte ni rebour de
"part ot Aloutre,

f




"40)Ediftication de 1'immeuble -

"Les constructions comprises dans lo préscnic veonte
"ont ¢té édifides par la suite 3 frais comiuns par radame.
"BARRAILLE et Fonsicur Marius BARRAILLE,
5¢"Ponation par Madame BARRAILLE - son Fils =
"Sulvant acte regu par Mo RODET, Llc vingt noul Dé-
"cembre mil neuf cont dix sept, Madane Vcuve BARRAILLE,
"née BERAUD, a fait donation X son fils, Monsicur Marius -
"Adolphe Joannds BARRAILLE de la moitié indivise lui 2apnar-
"tenant dans ledit lmicuble, sous réscrve de llusufruit
"son profit de la totalité de 1'immeuble, ' )
"Ootte donation a 646 transcrite au deuxitme Bureau
"des Hypothéques de Lyon, lc dix scpt Janvier mil neuf
"cent dix hult volume 495 Ne 77,
"62)Décts de Madame BARRATILIE -
'Cette derniére est décédde & Marcy sur Ansc (Rhb-
"ne)} ol ¢lle se trouvait momentanément lc deux Février mil
"neuf coent quarante deuz, sans laisser aucun auvtre hépri-
"tier réservataire que Monsicur Morius BARRATLLE, son {ils
"donataire,
_ "Ainsi que le constate un acte de notoridtd dres
"sé par Mc TOIMASI, le vingt et un Avril mil neuf
"cent cinguante, '
~_TITRE CINQUIENIE -
~ DIVISION DE L!TMMEUBLE - COMPOSITION DES LOTS =
. Lo tenement d'immeuble dé5igné ci-descus, placé sous :
le régime de la co~propridté est divisé en soixante trois |
lots établis conformément & l'article 34-1 du Décret du 4
Janvier I955 ot & 1'article 7I du Déeret du I4 Octobre Ig5¢
sur la réformc de la Publicitd Foncidic.
Chaque lot comprendra :
-un local,appartement, pikce, cave, grenier ou terw
.rain, _ .
~B% une certaine quotité de droits dans 1a CO=PT O~
priété ‘indivise des parties et choses communes de ltirmeye
ble,

Les différentes parties divises de 1'imneuble PYo=
pres & chagque co-prop-riétaire sont déerites dans la dégim
gnation ci~apres gui fixe exactenent. la comvosition de cha-
que lot awvec référence aux plans annexés au présent régle-
nent.,

LOT NUMERC UN - Rez-de~chaussée =

Local portant le nwadre UN au plan du rez-de-chausgie
o) I1 forme 12 partie Est du reZ-de-chaussée et comprer

DJ i (_Ta-ﬂ/"'” '
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cprd

/%7&« Juok
Q){

1

CLOT HUVIERC DEUX -~ Rorne-dow-chaussde 3

ouvertures our rue et une porte wr Lialléde, unc pigce 4
bitotion dcluirde ot dessorvic par une ouveriture au Sud sur
Lli cour, et unc piece obscure situde entre los deous DT ECEm
derntes,

I1 a la propriét en commun avee-le lot nuudro Doux
du W.Cos situé drong 1o cour b L'Ezxt de 1la porte donnant
dans la cage des ¢sealiers,avec tous droits d'aceds dans
les conditions prévues 3 1L'article trois cimapreés,

A cc lot sont attachés les quatre vingte~ .Millidmes
douzc millienes des choses comnuncs, générales ot |
lvdivisibles de 1'imouble,

und nicco & ousose deo anosin éclairée et dossorvic nar doux
1

92

Appartoement portant le numéro DEUY ~u plan
du roz-de-chaussée,

- Il est situd & 1'Est de la cage des coca-
licrs ¢t comprond une pi2ce ot une alcove.Ellc est!
éclairée et desservie par une porte sur 1tallée,und
porte vitrée sur lo cour et par deux potites oum
vertures donnaht sur 1l'alléde,

Il a la propridété en commun avee le lot nue
néro Un du W.C. situé dans 1z couwr % 1'Hst de la
porte domnont dans la cage des cscaliers, avec
tous droits d'accds, dans les conditions prévucs &
ltarticle Twois ci-apros,

- Il a ¢on outre la jouissance divise et ecxe
clusive du terrain situé au Sud ot au droit de 1T
immeuble sur rus cn nature de cour ot jardin déliml
mité au plan par les lettres "ayb,c,d," d'une su~ !
perficie de trois cent cinguante sept métresl? onvf-
ron, le tout dans les conditions prévucs & 1lar- |
ticle trois ci-apres, !

A ce lot sont attachés les trente sept mil !
liémes des chosas coumunes,générales et indivisie !
bles de 1lt'immcuble. !
LOT NUMERC TROIS=Rez-de-chaussée ¢ '

Local portant le numdre Trois au plan ¢éu |
rcz-de-chaussée o !

1
!
!
1
{
$
!
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I1 est oitué immédiatenent a 1'Guest e 1!
allée et de la cage des escaliers et conprend
une pi¢ce i usage de magasin éclairéde et desser—
-vic par une cuverture sur ruec, une piéce d*habi~
tation avec alcove éclairde et dessprvie DoY une
poric vitrée sur la cour, unc pidce obscure -entre

)

4 roportiCleess




Bt

dA!ytroz-tﬁc-—chausa éc,
I1 forme la partic -oucst de l'imnmcuble et comsd

_ Renort,. . !
les decux précédentes ayant une porde donanant sur 1!
allée, ¢t un W.C. intéricur,

A cc lot sont nttachés les soixante nillid-
nes dos choscs communes,générales et indivisibles
dc 1ll'immeudble,

LOT NU:IMRO QUATRE - Rez-de-~chaussée @

f
!
!
1'
!
!
!
Local portant le¢ nmuméro QUATRE ou plan du L
1
prend une pieécc & usage dc magasin éclairde et dege

scrvic par unc ouveriture sur rue, ¢t une piece & usa
ge dVarrierc boutique dclairéec et descervie par une

. porte vitrde sur la cour.

I a la propriété partlcullere ot exclusive
du W.B, situé dans la cour a 1!'Cucst de la porte don

. nant dans la cage des 0901llors, avec tous droits

d'acceés, dans los conditions grgvueo a 1tarticle
twois ci-aprés,

& ce lot sont attadhes les gquarante neuf
milliemes des choscs comnunes,generalos ct indivi~
sibles dec l'immeuble.

LOT NUMERO CINQ-Prcmier étage ¢
Appartenent portant le numéro CINQ au plan
du prcnicr étage,

I1 forme 1l'angle Sud-Est de l'étage et com-

et WeCu=I1 est éclairé par decux fendires sur cour
ot desservi par une poric sir le palier du promier
étage .

A cc lot sont attachés les quarante deux
milliémes dos choses communes,géndérales ot indivisie
bles de l'immouble,

LOT NUMERO SIX=-Prémier étage

Appartoment portant le nuéro DIX au plan
du premier étage.

Il forne 1l'angle Nord—Dst de l'etage et com
prend deux pieces, Ceux alcoves, vestibule et couw-
loir de distribution, et W.C.-Il est éclairé por
deux fenftres sur rue ot desscrvi par une porte cuy
palier du premier étage.

4 reportCreeass
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J
prend deux pigces, deux alcoves, vestibule d'entrée i
J
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J
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!
!
!
J
!
!
!
!
!
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A cc lot sont attachés les gqurronte dcux mile
liemcs des choses comuunes,géndérales et indivisibles
de ltimmcuble,

LOT NUYTERO SEPT - Premicr dtage @ -

Appartement nortont le numdre SIET qu plon du
preaicr étago.

I1 forme la partic Centre~Ford de l!'étage ot
comprend deux pidces, deux alcoves, vestibule ot cou-!
loir dc distribution et W,Ce=I1 est éclairé por deux !
fon8tres sur ruc ¢t dosserv1 par unc porte sur lc pa-!
licr du preuicr étage, {

A cc lot sont attachés les qu%r nte doux mile |
licénes des choses communes,généralces ot indivisibles !
de ltimmcuble, {
LOT NULERO HUIT.-Prenicr étoge @ !
Appartement portant 1o numndro HUIT =zu nlan du !

!
g
t

——

—
W Sem g SN fum del e

prenier étage .

I1 forme la partie Ouest de 1l'étage ¢t Comm
prend trois pigces, deux alcoves, vestibule ct coum
loir d ¢ distribution, W.C. ¢t réduit, Il cst dclairé!
par deux fenltres sur cour ot unc fenBtre sur rue et |
descervi par unc porte sur le palier du premier diagel

A ce lot sont attachds les soixonte deux nil= |
liemecs des choses communes,géndrales ot indivisibles |
de 1l'immcublc,

LOT NUMERO NEUF-Deouxiéme étage

Avpartement portent le nunéro NEUT au plan du
cuxiame étage.

Il forme l'angle Sud-Est de 1'¢tage ot comprend
deux pieces, deux alcoves, vestibule dlentréec eti.C. |
I1 est énxlaird par deux fen8tres sur cour et dessor— !
vi par une porite sur le palier du deuxidme étage.

A ce lot sont attachés leg quarante deux nll—
lidnes des choses communes ygénérales et indivisibles
de 1'immeuble, " ;

LOT NUMERC DIX~Deuxiéme étase

Appartement portant lo numéro DLA au plan du
deuxignme étage,

) 11 forme l'angle Nord-Est de 1'étage et com-
prend deux piéces, deux alcoves, vestibule et couloir
a2 distribution, et W.C.-Il est écleird par deux Fo-
nétres sur rue et desservi par une norte sur le pa-
lier du deuxicae étage

[
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A ce lot
deux milliemes
visibles de 1t

LOT MUMERC ONZE - Deuxisie étnge

ldlliencs

sont attachés les quarante/ Report.. |

des choses ComMUIGS,benLL.luu ct Endid

immeuble,

Appartemc
deuxieme étasge

I1 formnc
comprend deux
couvloir de diz
deux Tenftres
le palier du d

A co lot
mes des choses
de lt'immeuble.,

LOT NUMERO DOUZ4E=Douxicne étage @

nt portant le nuaerd QliZE au plan du
1la nartle Centre Nord de L'étnge et
pitces, deux alcoves, vestibule et
tribution et W.C.-I1 est éclairé par
sur ruc et desservi nar une porte sur
euxieme étage.
sont attachés les guarante deux millieé
conmunes,générales ct indivisibles

Appartceme
deuxieme étage

11 forue
trois pigces,
~distribution,
deux fen8tres
servi par unc

A ce lot
ligdles des cho
de 1'immeublc,

LOT NUHMERD TREIZE-Troisiéme étage @

nt portant le nuncro DOUZE au plan du
*

la partie Ouest de l' tqge et comprend!
deux alcoves, vestibulc et couloir de !
Welo.et réduit.~I1l cst éclairé nar

sur cour et une fenltre sur rue ¢t des
porte sur le palier du decuxiéme éiog
sont attachds les soilxante deux mil-
ses communes,générales et indivigsibles

b s e bm e bm met Bk Nl Bk Nmp b bma A

Appartene

troisieme étage.

Tl Torme

nt portant le nunéro TREIZE au plan du

Smp = Pem pem bk wEm B BeR b

l'angie Sud-Est de 1l'étage Ct-001pr01dl

deux pikces, deux alcoves, vestibule dtentrée ot W.C!

Il est dclaird

vi par une porte sur le palier du troisiéac étage.

A ce lot
lidmcs des cho
de 1limncuble,

LOT NUMERO QUATORZE = Troisieéme étage ¢

par deur fenBtres sur cour et desser=!

sont attachds les gquerante deux nil-
ses communes,générales et indivisibles

Appartenent portant le numéro QUATORZE au plan

du troisiéme &

I1 forne
prend deux pié
loir de distri

fenltres sur rue et desservi par unc porie gsur le

palier du troi
A ce lot
llemog des cho

Stage

l‘angle Nord-Est de 1'<étage ¢t con-
ces, deux alcoves, vestibule ¢t cou~
bution et W.C.~I1 est éclaird par deux

siene étage.
sont attachés les qt“*”“te deux mil-
ses COHJUPCu,anLlﬂlCS et indiviasibles

At W dwm Bmm Geet ek Bl Bk B Bl ek o fumh S A

‘-‘ I‘C‘}O'f‘uel........

4

68

42

42

62

42

i

Ch




Fill

656

RotiCrieane s

de 1'imncublc,
LOT FUMBRQ OUINZE-Troisicnc dtoge ¢

Appartenient nortant lc numéro QUINZE au plan
du troiciémc d¢tage. _

I1 forme la partic Centre-Nord de 1l'étage ct
conprend deux pieéces, deux alcoves, vestibule et couy
loir de distribution, ¢t W,C.-I1 c3t éclairé par dam;
fenltres sur rue et desservi par unc porte sur le pa,
lier du troisicéme étage. :

4 ce lot zont attachés les quarante deux nile
liemes des choses coimuncs,générales et indivisibvles
de 1'imacuble,

LOT NUMERDO SEIZE=Troigitme étage @

Appartement poritant le nunéro SEILE au plon
du troisieme dtage.

I1 Torme 1la nartic Quest de 1'étage ot com=
prend trois pieéces, deux alcoves, vestibule ¢t coum
loir de distribution, W.C. ¢t réduit Il est Zclaird
par deux fendtres sur cour et unc fenltre sur ruve ct
desservi par unc porte sur le polier du troisieme

L

-y

étage. _

A ce lot sont attachég les soizante deux nil-

liéno des chouog COLLIUNCS, géndrales ct indivisibles
g 1t'inmcu

LOT NUTERO DIX—SEPT-Oumtrlemo etage :

Apportement portant le nuiaéro DIX-SEPT au
plan du guatriene étage,

I1 forme l'angle Sud-BEast de 1'd{tage 2t coum
prend deux pieéces, deux alcoves, vestibule dfcentrée
et W.C.~I1l est éclairéd par deux fendtres sur cour
et desservi par une porte sur ic palicr du guatricme
étage.,

A cc lot sont attachds les tronte ot un pile-
lienes des choses communes,générales et indivisibles
de 1l'immeuble, )

LOT NUMERQ DIX-HUIT- Quatrigme etnge @

Appartement portant le nunéro DIX-HUIT au
plan du quatrignc é¥tage.

I1 forme l'anglc Nord~Est de -ll'etage ¢t cow—
prend deux pieces, deux alcoves, vestivule et coum
loir de distribution et W,C,~I1 est éclairé par
deux fenB8tyes sur rue et desscrvi par unc porte sur
le palier du guatrieme <tage,

A rep0rterlesceeas
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A ce lot sont attachds les trente et un nile

!
!
1idey des choses conmuncs, gencrales ct indivisi- I
"blun de 1'immcuble, o3I
LOL NUIERO DIX-NEUF-Quotridic étage : v
Appartenent portant lc nuaéro DIX-UEUT au !
plan du gquatridae dtage. | !
Iy formc la partic Centre-Nord de 1'étasc et !
- Comprend deux pidces, deux alcoves, veostibule et !
' Couloir de dstribution, ¢t W.C.-Il cst éclairé par |
dous fenBtres sur rue ot desscpvi par unc portc sur !
1¢ pilicr du quatridme ¢tage. ! ;
. A cc lot sont attachés les trente ot un wdl- |
} 1itnies des choses comuncs,zénérales et indivigie |
bluin de 1timmeuble, | ! 31
LOT WUMZRO VINGT- Quatridime étase : _ !
: Appartement portant lc nuwaéro VINGT au plan -
du gy triene étage, !
I1 forme la partic Quest de l'détase ¢t con=- !
2r0nd trois pieces, deux alcoves, vestibule ot cou~
lolr do dictribution, W.C. ot réduit, I1 est dclai-
TC par deux fenetres sur cour et une fenltre sur
Tut :t desservi par unc porte sur 1o palicr du gua~
tride dtage,
‘ A cc lot sont attachds les quarante cing nil~
lidues des choses conmunes,générales ot indivisi-
blug de 1'imme. : 45

Piece mansardée portant lc nwadro VINKGT-UN
Al phlan des combles, . _

Elle cst situde imnddiatcament a 1!'Est de la
Cite des escalicrs ; elle est éclairée par:urn chos-
518 donnant sur la toiture du c8té Sud et desscr—
vic par unc porte donnant sur un seuil comua avece
"les lots numéros Vingt-deux et vingt-trois zinsi que
la porte palidre, ' )

Blle a la propriété en commun avec les lots
n29 vingt-demx ¢t vingt-trois du W.C. dont la porte |
s'ouvre sur ledit seuil. commun, b

A ce dot sont attachds les sept nillidmes desl
‘Chosog comnunes,générales et indivisibles de Lltime |
nouble, 1 1

{
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R Clase ! 947
LOT NUILDRG VINGT-DEUX - Comubles
Pitcs mensardéc portont le nwiéro VINGT-DEUX
4 wu plon des conbles, '

Elle forme l'angle Sud-Est do 1l'étage ; clle
¢st delairde par un chassis donrant sur la toiture du!
c8té Sud , ot desscrvic par unc porte domnant sur un !
seuil commun avee les lots nfs vingt ot un ot vingt-
trois, ainsi gue la nporte paligre.

ELle ~ 12 propridtd en cowmn avec les lots
n2s vingt ct un et vingt-trois du W.C. dont la porte
sfouvre sur ledit scuil commun, ) N

A ce lot sont attachés les scpt rillidnes des
choses cowrmunes,générales ot indivisibles de L'in—
ncuble,

LOT NUMERO VINGT=-TROIS - Combles @

Pidce mansardde portont lc numéro Vingt-trois
au plan des conbles, .

Elle ¢st amdnagée dans la partie ControeBEst de

. 1'étage ; clle cost delairée par un chassis donnant
4" sur la toiture dn ¢844 Sud et desservie par unc porie
donmant sur un seuil cormun avee les lots Nis vingt

et un et vingt-deux, ainsi que la porte palidre.

Elle a2 la propridété en commun avee les lots
Nes vingt et un ¢t vingtdeux du W.C. dont la porte
stouvre sur ledit seuil cormun,

L ce lot sont attachés les six nillidémes des
choses cormunes,généreles et indivisibles de 1limmcus
blc.,

LOT NU,ZERO VINGT=QUATRE- Conbles 3

Gronicr portant le nunéro VIEGT-GUATRE au plan
des comnbles, _

4 ce lot est attachd l¢ Un millitme dos choses
conmpunes,générales et indivisibles de 1l'immeuble
LOT HRERO VINGT~CINOQ~Combles : _

Grenier portant le nunadéro VINGT-CING 2v nlan
des combles, :

A c& lot ecst attaché le¢ Un mdllidmc des choses
comnunes, généraleg et indivisibles de_ll'imncuble
LOT NUMERO VINGT-SIX ~ Conbles

S ey B b —y
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Grenier portant le nuuéro VINGT-SIX au plan

des combles,
& co lot est atiaché le Un nillidae des cho-
Ses8 communes, généraleg et andivisibles dc 1L!'iwmcuble
: =R ol sTolii ol S
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LOT NUIERC VILGT=SEPT - Conblcs !
Gronicr portant lo nuséro VINGT-SEPT au plan |

des conbles, .
A ce lot e¢st attachd lec Un nilligae des chosco'
compmnes, géndrales ot indivisibles de l'imncuble !
LOT NUIDRO VIFGT-HUIT - Conmbles-— !
Grenier portant lc nunéro VINGT-HUIT au plon |

dos conblos . '
_ A cc lot_est attoché le Un nillidnme deg chosos!
comauncs, générdles et indivisibles de 1llipmeuble. 3
LOT NUMBRC VINGT-NEUF - Combles d
Grenier portant lc numéro VINGT-HEUT au plan !

dos coables, ‘
A cc lot est attachd le Un millidne des choses)
H

!

1

1

1

f

I

!

!

commune s, générales ot indivisibles de 1'irmeubloe
LOT NUMHERO TRENTE « Coablos &

Grenier portant lo nuacro TREMTE ~wu plan des
combles,

A cc lot est attaché lc Un aillidme des choses
comumunes, générales ot indivisibles de 1'irmecuble.,
LOT HUMERO TRENTE 3T UN = Combles 3

Grenier portant le numéro. TRENTE BT UN au plan
des combles.

A ce lot est attaché le Un millidne des choses!
communcs, générales ct indivisibles de l'immeuble |
. LOT _FUMERQ TRENTE-DRUX-Combles !

Grenier portant le numéro TREINIE DLUX au plan !
des combleg. - £

A ce lot ept attachd le Uy nillidme des choses!
comiunes, générales et indivisibles de L'imncuble g

!
!
!
1
1
!

LoT YUHBRO TRENTE~TROIS=Conbles i
. Grenier portant le nuaéro TRENTE-TROIS au plan
des combles,

A ce lot est attaché le Un millidme des choses
communes, générates et indivisibles de 1'imeuble,
LOT NUMERQ TRENTE-QUATRE- Combles

Grenier portant lc nuwaéro TRENTE-GUATRE au

plan des combles,
. 4 co lot est attachd le Un millidne des
choses commures,générales et indivisibles do 1! i
mouble,

— g Sem aem
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_ Milliémcs
chortOUOE 971

LOT FUCLRO TREITE CIMNO=Coitbles o

Gronier portort le nwilro TRENTD CIHO ~u =lan
des conbles, '

A ce lot oot attochd le Un nillidne dos choses
corrunag,géndrales ot indivisibles de i1tiimeuble,
LOT wILERO TRENTE-SIX -~ Combles .o

grenier portant le nundéro TREMTE SIX au plan
dez combles,

A ce lot est attaché le Un nmillidme des choses
comrunes, géndrales ot indivisibles de 1'insmeuble,
LOT NUMERO TRENTE SEPT ~ Combles .

Grenier portont le nunadro TREVTE SIPT nu nlon
aes combles. .

4 ce lot est attachd le Un nillidne des choses
comunes, géndérales ot indivisibles de 1'inneuble,
LOT NU.BRQ TREITE HUIT - Co:bleg. :. '

Grenier portont le nuadro TRINTE HUIT au plan
des combles.

IR Ws AR S ER Ao e W SN Sem Sew gt by B e ey

A cc lot est ottachd le Un nillidne des choe :
sog cowmunes, géndrales et indiviecibles de L'ismcus |
hle, f 1
LOT IUJERO TREIMY NIUF - Conbles @ _ i
Grenler portant le n .éro TRENTE KEUD Au plan e
des combles :
& ce lot est attachdé ic Un nillidue des choe "
SCS coirunes, gérérales et indivigibles de l'inueﬁble; 1
LOT LUIERO QUARANTE — Combles ¢ '
Grenicr portant le nuidro QUARAITS au plan i
des combles, 1
A ce lot est agtachd le Un aillivne des choe '
BCs comaunes, gédrales ot indivisibles de 1!'iorioue '
ble. - _ M
LOT LUIMERO (QUARLYTE BT UK - Combles @ .
Grenicr portant le nundro QUARMTT. AT UN au i
plan des comblesg. !
A ce lot est nttnché le Un nillidne des chow 1
ses cormmnes, géndérales et indivisibles de ltinneuble, 1
LOT TUIERO CUARANTE DIUX-Conbles . y -
Grenier portant le nmundro QUARSNTE DEUX au "
nlnn dcs combles, '
£ cc lot est ~ttacid le Un millidne des cho- "
CCH coumunes, générales et indivisibles de Ltiameuble, 1
2 % eTo B =5 S i 575
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LOT IILIERC QULRAMTE-TROIS~Combles ¢

Grevicr portont lec midro QUARANTE TROIS ou
nlan dea conbles,

4 cc lot oot attachd 1o Un millienc des cho-
o3 compmnes, gindéroles ot iwdivisibles ao 1tineeuble
LOT iU, RO QUARATTYS JULTRb— )

ave portant le nunéro UUARL.E T.0 GUATRS ~uw
plan des caves,. .

A cc lot est attachd le Un nilliovune des dro-—
ses communcs,géndérales ot indivisibles de l‘idxcuble
LOT NUMERO QUAR I'TE  CINQ ~Sous/sol;:

Cave portant le nmundro QUARAJTE CIIG m
plon des caves, . :

A ce lot est attaché le Upn nilliene des cho-

. & cg conunes,géndrales 2t indivieibles de liimeoeuble

LOT DUVIERQ- QUAR AT SIX = Sousg=sol. s '
Cove  portnnt lc nuaéro QUARMTE 5IX au
nlan dcs caves, .

4 ce lot 3t attachd le Up milliénc des cho-
scs cormnes,séndrnles ot indivisibles de 1'inmecu~
ble.,

LOT NUZERO QUARAUTE SZPT = Soucegol
Cave portart le nunéro QUARAITE SEPT au
plex. des eaves, .

A ce lot est attachd le Un millience deg chow
gon conmmunes, géndralee ct lnlelulblLS de 1t'inacuble
LOT NUTERO QUARANTE HULT -~ Soug=-sol:

Cave portont le nuiéro QUARANTb HUIT au plan
des caves, .

A cc lot est attachdé lo Un millieme deg chow
ges eomnuncs,aéndrales et indivisibles de l'iaacuble
LOT NUMERO QUARANTE NEUF - Sous~—sol :

Cove portant le numéro QUARANTE 1TUF au nlon
des caves. '

4 ce lot est attnchd le Un aillieme des choses

cormunes, géndrales et indivisibles de l'irmcuble
LOT NUIIERO CINQUARTE - Sous-sol 3
Cave nortnnt lc nundéro CIFQUANTE au plan des

COVES .

A ce lot est attachd le Un milliene des choses
communes, gindralszs et indivisibles de ltimmzzuble,
] & renortereess
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LOT_THIERC CITOUAITE BT Ul - Sous-sol ¢

RC‘D ]

Millignes

——rin
—

587

!
-

Crwe nortrnt lo nui'ro CINOUANTE BT UN ~u plon

des cnven

w0

commnes, gendrales ot indivioibles de llinceu
LOT FULIERO CINGUAETE DIDUX — Sous-sol

Crwve portont le nunéro CINQUANTE DEUX au plon

dea Ccves,

ble,

cownunes, géncraeles ot indivisibles de 1fiwucuble.

LOT_NU.BRO CINQUAIITE TROILS - Sous-sol

¢ lot ¢est nttocnd le Un aillitac des chosos

Cave portart le nunéro CILQUANTE TROIS -u plan

<

COE Caves,

A ce Lot ¢st attaché le Un aillidnme des chosca

comsuncs,géndrales ot indivisibles de 1'ismcu
LOT PUERO CIVGUANTE QUATRE - Sous-sol

ble,

t
!
!
!
!
!
1
!
A cc lot est attaché le Un millidne des choscs |
Y
;
f
!
!
!
I
!

Cave portant lc nuadro CINQUANTE QUATRE ou plnn

des cnves,
A cc lot est attaché lec Un nilliding de

gbhoses

communcs, générales ¢t indivisibles de 1tinmcuble,

LOT_ NUIERO CINQUANTE CINQ - Sous-sol @

Ghve portant le nundro CILNQUAITE CINQ
deg ¢rves,

L ce lot est attachd le Un nillidne de
comaunes, générales ot indivisibles de llinmeu
LOT FILERO CIEQUANTE SIX - Sous=—sol 3

au plan

8 chozns

blec.

Cave portant le numéro CINQUANTE SIX au ﬁlan

dcs cowon,

A ce lot est attochd le Un millidme des chogos

corLiunce, géndérales ¢t indivisibles de  1timmeuble

LOT HUNERQ CINCUANTE SEPT - Sous-sol @
Cave portant le numéro CINQUAFTE SEPT
GCB Ccaves. ' :

A ce lot cot attaché lc Un millidme deos choses:

au nlan

cormmunes, générales ot indivisibles de 1'immeuble

LOT IR0 CINQUANTE HUIT - Sous—sol ¢

Cave portant lec nunéro CINQUANTE HUIT au plan -

den caves.

& co lot est-ntinchdé le Un nillidme des choscs

corures, sincrales ot indivisibles de 1!'immeuble
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LOT HU.ERO CILGU.IITE NMEUF - Sous-sol @

et

Cove nortant le nundro CILOUAITS IZUT ~u nlon
dcs cuves,
4 cc lot est ~ttachd le Un nillidiic des chosco

|
!
;
;

conunss,géndroles ¢t indivisiblos de 1ltismeuble ! 1
LOT NUITRO SOIXANTE - Sous-sol @ i
“Cawve portant lc numéro_SOIXAHTE au plan dcs !
COVCS. !
A ce lot est nttachd lo Up ndllienc des cho- !

s comunes,géndérales ot indivisibles de 1'iiwcu~ -

blc, ! 1
LOT GUMCRO SOIXAI'TS BT UH - Sous-sol : !
Cave portant leo nuindro SOIXANTE ZT U au plan !
dcs cnves. !
A ce lot est attachd le Un willidne des choe

s5co coirmnes,ginérales ¢t indivisibles de 1!imncuble! 1
LOT NULERC SOIXANTE -DEUX~ Sous-sol @ !
Cave porteont lc nundre SOIXZIITE DEUX ou plan !
des crves, . !
_ L ce lot est attaché le Un naillidne des cho=

sCs comaunes,générales ot indivisibles de 1'isvicublel 1
LOT ITUMERO SOIXANTZ TROIS ~ Sous-sol @ i
Cave portant le nundéro SOIXANTE TROIS au plan !
des cavea, .
A cc lot est attachd le Un aillidne des chow |

scs communes, générales ot indivisibles de ltiimeuble! 1

Total des Millienmcs de ltimmouble épgal a 1t L
cnbicr 3 Millc MI11i3MGS seeseesvearssacrsccoasssansl I000

Etant con owtre précisé que les lots constitudls:par Lcée
caves ¢t gronicrs seront au fur et & nesure des ventes rotie
chcs oux lots constitués par des locaux et appartemerts ,ct
- qu'ten conséquence dans ltavenir, en aucun cas les lois conse
titués par des caves ou gronlors ne pourront fairec l'objet
d'une cession sdépardée si ce nltest au profit d'un sutic co-
propriétaire ¢ dtun lot constitué par un local ou apprriopent
dans l'immeuble .; dons ce cas, les caves ainsi céddes se-
rontv alors rattachdes au lot du co—nroPrlitairc acgdcecur
gansd gus coclui-ci aulssn les alidner ni les donner &ibadil
& un tiers nutre gu'un co-pronriétzirc d'un apparicicnt ou
locel dans 1'iancuble,

La ceszion & un co—nrorrletalro, lors dc ltacquisi-
tion d'un loenl ou appartencnt, d'une cave ou grenier aul
ne seraii pas libre poree que loug ou occund, nc lui donncrs
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~-_TITRE SEPTIEVE - D
PLANS

11 deneurera annsxg au présent réglenent do CO=D T
pridété s
=Un plan géndral de "l'imneuble et du terrain,
=Un plan du réz~de-chaussde,
- =Un plan du preaier étage,

~Un plan du deuxiorme étage,
~Un plan du troigisne étage,
-Un plan du quatrigme é&tage,
-Un plan du Sous~s50l,
=Bt un plan deg conbles,

=~ IITRE HUITIEME -

REGLEMENT GENERAT, DE _CO-~-PROPRIETE
Article UN
Parties et Choses Commune s

) cen
4 /Parties ot Choses Comrunes entre tous les co-propridtoim!

res de l'imacuble,

Demeureront choses communes entre tous les CQ=prQm-
priédtaires de 1'imeuble s

~la totalité qu terrain affectd audis iomeuble,tel.
qutil a é&+4 désigné au Titre Deuxiene ci-dessus, nnis sous
réserve en ce qui concerne la cour des conditions Spécig=
les prévues & 1Tarticls Trois ci-apreés,

et Sl

~tous les droibs que peut avoir 1'immeuble sur leo

trottoir bordant la maison sur 1l'Avenue des Fréreg Tuniere,

~les fondations, gros purs de facade, de refend,de.
Pignons y compris tous droits. de mitoyennetd qui peuvent
existe r avec leg batinents voisins, . -

~les poutres et solives, nais non les planchers et
leurs lambourdages, non plus que les lattes et les platres
des plafonds,

J

/f
|

~-les ornements deg facades, nais non conpris les pore

tes ot fentres, avee leurs volets, persicones, abat=jour,




il R T e— R

‘née,

ou jalousies, les garde-corps ot barres d'oppui dos Tende

tres,non plus guc les cuverturcs, devanturcs ot systénes

de feramcture des locaux du rez-de-~chrussie, sur rue,
~Ll'allde desscrvant le batinment sur 1!Avenue dos Frée

res Iuniere ct les portes la fernant sur 1o ruc ot soug

réscrve de co qui sore dit & l'articke Trois ci-aprés,
~ics boites.oux Iotires-encastrdcs dons le mur Bst

“de l¥allde,

~l'escalicr .géndral dosservant le§ (tages sur toute

sa hauteur sa cage, ses paliers, -et-les Fonltres ui 1t
' g¢, 8¢5 paliers, : !

éclairent, . : ; o
v =Ll'escalier donnant’ acces aux - caves, la porte lo
fermant, ' - ' : ) ;

. —les couloirs de-distubution des-caves ot grenicrs,
qu'ils sérvent & tous ou X quelques uns sculciuent des co
propriétoiires, ) I B

 =les installations dféelairna

ge de 1'2llée, des oscom

liers, ot plus généralcnent de toutes los partics communes

de I'imcuble,.sous réserve de ce qui scra dit & ltarticle
trois ei-apres, :

~les tuyaux de chute des cabinets d'aisance, la fosse
fixe située gu sous-gol, lo décaltteur de la fosse septique
la cave qui le renferne, et tous les conduits e canalisam-
tions du, branchenent au tout & 1'dgout.

~les chencaux et les colonnds de desconte des caux
pluviales ¢t ménagéres, T
=lcs colomies nontantes anenant ltcau, lec gaz et 1t

clectricité aux étages jusques ety compris les branche-
nents particulicrs de chaque local ou appartenment,
=la toiturc-et sa charpente, nmais non coupris les
chassis, tabatidres ot lucarnes, autres quc ceux servant
2 la visite du toit ou 2 l'éclairage des partics communcs,
_5les-gaines'deychemihég,\aanﬁ_exception ct dans toum-
te leur hauteur, y-compris les souches et t8tes de chemi-

Bt plus géndéralement, toutes les parties de 1ll'ip-
neuble considérécs comme choses comifunesy par leur destino-
tion, la loi et les usages. D

... La part de chaque propriétdire de llimmeuble dans
cette co~propriétd indivise est celle indiqude au Titre

‘Cinqujitne ci-dessus,colonne "Millidnes",

* B, aucun cas et pour quelque raison que ce soit,

-les parties ‘et choses communes ne pourront constitucr une

indivision sujette & bicitation ou & partage,



- &RTICLT DRUX -

Porbics ot Chonds Bivisco

GG pronridtaire surn Lo arenridid divice, cim
clvsive ot sorticulitr: des locaux qui lul szont nuieetis,
- )

I1 pourrn er user libronent sous los coulc
veeg fixdces prr la loi ot les usoes ot sous celle
llee & l'article Quatre ci-aprios.,

Cette propridtl cemprend notaricnt

~l¢s plonehers, parquets, carrclsges ou revltoncit s

ety
dc sols, ¥y coupris nires, foraes ot lrabourdages,

¥
-lcs plafonds,nais sculsicnt on co qui concernc log
lattes ot platrages, .
~1cs cloisons intéricurcz avee lours nortes,
~1lcs nenuiscrics intéricurce y conpris les portes
poligres, leg portes d'entrdc dos appartoaents donnent

sur un scuil coumun & plusicurs spportenients, ¢t los por-
tes vitrées du rez-de-choussde sur cour, - '

-los fenltres avee lours volets, porsicnnes, abat-
jour ou jolousics, grrde=-corps ct barres dlappui,

—-les ouverturcs, devanturec ct systencs de Yerneture
des locaux du rez-de-chaussée,

-les portes des caves ot des grenisrs,

-les inctallations intdérieures dlcon, de gnz ot at
clectricitd, ninsi que toutes log installations sonitnires
¢t nénagercs,

~les conmpteurs, sauf stils gont 1o propridétd des cone
ragnies conccssionnaires,

Bt, en risund, tout cc qui s¢ Trouve & ltintdricur
d'un local ou appartcaent ot sert & ll'usnze exclusif de
son occupnnt et qui n'ont pas 1la propridtd serconncllce
ces locatnires & un titre quolceongue,

- Il est indigud que los cloisons séparatives des cn-
ves, loczux ou apnartoionts nutres que lcs ours do rofond
séparnnt les portics privdées cnitre elles ou avec les pore .
tics commmunes, seront souniscs au réginc de¢ la nitoyonnetd,
' - ARTICLE TROIZ -
Conditions Prrticulibres
Lot nuiéro Doux _

Iy estdei roppeld que le sropridinire du lot nuad-
ro Deux o 1o jouissance exzclusive dc 1a tot~litd du terrein
stdtordant nu Sud et ~u droit do 1'imeuble sus e,

En consdquence, les murs do eloiure ¢c ,ce teorrain
ainsi guc tous droits rdels y attachds scropt so Propride
té vergonnelle, de nfne quc toutes les corciructions Gui
peuvent ou pourront y Stre Sdifilos. T1 gurs 1o Croit feo

[y




4 clorc cc torrain ot d'y ddifier teolloes constructions guc
born lui scublers SANG VEIX 4 on rorcrer aux outbtres co<iro—
cric¥iires, sais sous riserve des nutorisations adiinistro-

b T e R e aia e R mrmam el

iV BUGeSSadrcs..

Toutcfois ces consiructions ot cloturcs nc nourront
pas nctire obstacle ot lo propridtaire du lot nuwdro Do
Be pourrn jannis  rnon plus s'onposer en ~ucunc nanierc au
droit des propriditnires des loté Nes U, Trois ¢t Quatre
d*nccéder on tout tenps ot & toute heure & Lour VeCo prrti-
culicrs qui sont situds contre 1- fagnde sud de l'i.neuble
sur rue, de part ct dteutre de 1o porte donnart dong 1'-1-
1éc ; dtapt encore ici prégisd que l'accds & ces WlC, dem
vroo se faire en passant par 1la cour ct non par 'ollde,

Il cst en outre précisd que lc propridtaire du lot
buiacro Deux peut acedder directehent i son terrain on NS
sant par la portc au Sud de itallée,

BT COTE Cquencd, "E8TES Forie sudle 1l'allde sern 1na
propricid persommelle ot exclusive du propricftaire du lot
mncro Deux gui AR Lo droit a6 1o clore oomid bon Tul seim-

T PMEATR LD i T e TSI Pran i ] e g .- L
ot nrdcie

era, uais en ~urn seul 1N GRAFES, CEant copat oi
8¢ quil ppIrinere fin outrc, le pro-

T R LA A TN s ot B a0 T M LT e TIRN
el T SRR A Y

Ne pourra JAals LA g _
- P " e -uﬂ-.m...;.,,_,m,_’_*__“h_ ““‘4:\1'—.._......._-._. e ey a4 . N
prigtaive du Lot HEays Teux Hira un droiv d¥dcces direct &

gt T
Vo e e T iy AT

sOA” TETTAIH en passont par TTAITED ;. droit qui s'excrcera

¢n tout TOmpE, IATtsute-heurs et N Tout Ushge, ot sera fEpres
;ﬁﬁ%@ﬁ%ﬁ%@'}wﬂéiﬁ“l6“§f5ﬁf£§%§i¥5ﬁﬁffﬁiﬂ?ﬁﬁ£ﬁéfd'DéUx'devra
‘supporterbeul les frais dlentrotien ct de réparation des
soubasscients des nurs de 1'allde ot en .assurera 1o réfecm
tion 2u noins tous les trois ~ns.

Porte paliére et seuils conmmung =

La porte palidrc ot le seuil qui sont d'un usage
comnun aux lol's Vingte-un, Vingt-deux ot Vingt~trois seront
la propridété communc des propriétaircs des pieces intercs~
sées, quil cn supporteront par parts ¢gales les frafis vy af-
férents, )

Les décisions relatives & ces installations corrius
nes scront prises d'un commun accord par les propriétaires
interessés ; faute d'accord entre eux, le conflit sera
tranché par lc Sypdic dont 1n décision feran loi,
¥Water closet communs - '

Les lots Un ot Doux d'une part et les lots Vingt
¢t wr, Vingt-deux et Vingt-trois d'autre part ont des W,C.
connuns 5 ils on supporteront respectivement par parts dgne
les les frais de réparations ct entretien y afférents,

Los ddécisions relatives A ces W.C. comnuns seront
prises d'un comwun accord par les propridtnires des lots




: :
chd poar le Syndic dont 1o dJeilscion lfor- lod,
- MATICLE  UATERE -

Trate dtaccerd crtre tux, lo contlit scers tron-
gl

DROITS #T OPLIGATIOCHS DI FTUTLRS CO-IPROPRIETALRES

ot
- DESTIATIOl D55 DIFIEH-: TES Fami1Ins DE LVILEBUBLE
A-Upso~e des Prrticc Privies =

I,Chrgue co-nronriltrire 2ure cn cc qui concerne les lo-
crux constitunnt oo propridtd nrivotive, lo droit d'en jouir
ct d'en disposer coivis dd choses lui uppartenant cn toute
propric¢teé, wnis & 1o condition de ne pas nuire oug droits des
autres co~propric¢taires ¢t do ne rien faire qui puissc cois
proiettre Im soliditd de 1'ircuble, <t-nt cn outre spleifid
que tout co-propridinire zorn responscble 3 1'émard des au~
tres des consdéquences de seg fautes ou négligences ou do
cellces de ses préposds. '

C'est ninsi guc tout co~propriétaire pourra nodificr
4 scs seuls frais ot comae bor lui scublera 1o distribution
intéricure de sem apporbtaient ou dépendance. et que noersols
ne n'aurn a s'occuper des tronsfornntions intéricures qut
11 croirn devoir y onporter,

Touteinis, s'il s'agit d'une tr-nsforantion intdrisu-
re interessant gi pcu que ce coit le sros ocuvre de 1lirreu-
ble, le co-propridltnire intoressé rnc pourra 1~ faire cntre-
prendre qu'oavee l'autorisation du Syndic, qui pourra ~lors,
s'il l¢ juge nécessnire, ddsipner un architecte pour sur-
velller les travaux,

Les honoraires de cet crchitecte seroat & la charge du
co=proprict-ire deaandeur qui sera on outre responsoble de
tous afifnisscaents, dégrndntions ot dowminges guelcongues
gul viendraicet & s¢ produire du faoit de llexdcution deo
ces travoux,

ITI.Bicn que constituont une propridlté privotive, lca por-
tes dtentrée des npnortencents ou ~utres locaux, les fenBtres
porte~fenltres, volets, persiecnunes, ~bat-jour, garde-corps
et barres d'appul des fenftres ot dl'une fogon plus néndrale
toutos choses vues de l'extéricur ot ne fnidant pas partie
des choses coununes, nais contribuant & ltharmonic de 1tine
neuble, ne pourront &tre modifides, alne cen ce qui concernc
1a peinture sans le consortement du Byndic des propridtoires
stotuant en Ascenblie Gindrnle & la double acjoritd nrdévue
& l'article treisc ci-apres,

Toutefois les vropridinires des locoux cormercisux du
rez-ce=-chausasdlc sur rue rourront uodifisr 4 lours seuls
Trois et coane bon leur scablera, 1o veinture ou 1lthobilla-
gc des ouvertures et Teractures o lcurs locruX.




Tous leos dtazes ger
¢ nourront &tre ocecupds qu
t wours, & lfexconition du
unc destination corvicrci-le
Toutelois lag profe
nent les buresux @'slP-dire
1c¢'y sans ontrepSt »i vente
ront Atre cxeorcéds et Stnbli
~pres rutorisation spdcinle
de Gérance,
. Les co-propridtaire
aysnts-droit devront toujou
en bons perea de Triille,

13
i
a

.

I1 ne pourrs &tre &

Lth~biteotion ot
BCXEONNCS Qe honno vie

e nul sourrs ~voirp

ont
(@)

1
T

oo«

e

DO ONE

i)

ot Jv ntuslle-
ou do regriégerntotion coie clin-
sur nlace de nnrchandiscs pour-
o dmnns les npporteacnts, nais

donnéc par le Congeil Syndical

C"L

z

5y leurs locctoires ou autres
rs hnbiter honvefenent ot-jouir

o

Tabli drns 1'istieuble oucun copie

nerce ou dtnblisscient dangereux,irsalubre, immoral ou gui
par lc bruit ou les odeurs pourrait ruire aux voising,

Le comrerce des chn

interdit & peine de do.xige
nropriétaires pourront louc
leurs appartenents cans les
phe IV ci-apres,

IV.-Les co-propridt
unc fore quelcongue lours
proprid¢té ou consentir des
bormne vie ct wocurs et ce,
téréts a 1n chrrge i cdédant
noure de quitter leos licux
Judicinirece,

Doz Yltaveonir, les
toires devront contorir 1a
gu'ils réunissent toutos le
tres exigées et gqu'ilc se s
conforner a toutes leg disn
du' réglenent intéricur dont
a toutes nodifications

1bres gornlcs est Tornelleiicnt
s-intéréts ; cependant, les coe

r e nwublé tout ou partie de
conditions prévucs cu parasro-

~nires ne pourront ~lidner sous
droits de propridté ou de com
locations gquta des personnes de
& pcine do tous donmiages et ine
ou bailleur, ¢t de nise en de-
et,de ftoutes nutres sanctions

baum consentis por les proprid~
déclaration par les locataires
s conditiong de noralité et aue
owiwcttent 4 1'obligntion de ge
ositions du préscnt réglencnt et
il scra porlé ci-opreés, voire

de ccux-ci, soug peine de résilio-

tion des baux apris constatation régulidre des faits,

En cos d'inobservat
taire et apres un deuxidne

ion des regleneants par un 1o¢nm
~vertissenent donné por le Swvi-

dic au co-propriétaire, cclui-ci serr tocnu de donner congdé

a son locatnire ot d'en poursuivre 1'e

xmulsion por toutes

voiest de droit,

En tout &éiat de cnuse, lo co-nropridinire interessd
Geiourcre responsable & 1'€gnrd du Syndicot des agissoienis
de son locatnire,




(v 1.,11 wrtéricure ¢ loiwrs loornx
oo Lon comnronpidtoiros, 11 5t Shinul
HERS qurt fux owvertur T
T LOPXLEATL Syrdic do l‘imnnualu \
prouver Jgrlcoert 1o nouville vinartiticn deg
ﬁh:r“.: 3¢ co=frouridtl Jinblic dircctonent acr len srowrid-
tairge de itonporiciiont divisds,

E- porticulier, i cortoines chrrges coriunct (e
tnicut ngorawdes du fnit de 1o vouvells division, lo aour—

cortns o des cnnrots coimnes corclt “ﬂgpont\ en zonsdouence ,
VI.—C1 Lue co=pronridtalre cerr tenu de itintorir en
bon ¢tat so action 42 1lt'iaacublce, Ltﬁpt notament précisd

que léo rr~“~ﬂt1h“h ~iz sortes palis rnu,:ﬁn?tlou, oriem
corps ot bnrres A'nppui, ~ux norsienncs, chnosis ¢etce,s ine-
cunboront & ckrcun deo co—pruprluiaircs intercssis,

Par contre, la oscindure dec wmorbtics privics sus-
indiqudles Cpnccr"*:t l:s Ctazes autree quo 1o reg-déechaug-
sie fera l'ebjet do coures d'enscble prises nnr lc Syodi-

cot dec nropridtoires  ninsi qutil o Std di au pnrngraphe
Douz ; <t lc mentant deos ddépenses cunosdes sers répgrtl en—

tre tous les co-propridtaires, corure chorges cownmunca,

VII,~Choquer co-nropridtaire devrn veiller & ne rien
faire ot & ve vien Lloisser faire qui puisse muire 2 1z bon-
ne tenue de l'iwccuble ou troubler lo joulssonce des vole

ing por deg bruidts ou deo odours quelcongues,

By particulier, chacun det co-propridinires nc de—
vra joode s@uer les avtres nor 1o nocsosclon d¥apinnus dod
oo tliques, )

Leo chiers of les cimts sont toldrds, npis ils ne
devront jundis circuler done 1'allce, les cacaliers, 1o
cour ou nutre:s 1"r+1ou copunes ssnc 2tre acconmagnés,Tous
lea ddégnte ct dtgr“ﬂﬂ*lon“ gu'ils neuvert couoer TOﬂte:Uﬁt
& 1~ chorge de leur nropridtaire,

VIIL,-I1 ne nourra 8tre scid ou o ..¢ du bois ou
au cliarbon gue doanc les caves

I¥.~Rien ne pourrn Rtru sugpeidu nux tenfitres qui
puisse &tre un dan_er ou nuire A l’csthétique de L'icu~
ble,.Il ne pourrs notorricnt 8tre dtendu Jo linge avx ouver-
tures sur ruc

Toutulo_u, 1l:5 co-propriétrires ou lcurs locotoi~
res sont nutorisds & nettre des Iflours ~ux fendires, o con-
ditiion de wrendyrce toutes log nréc-uiions nécessaircs DCU“
guo l'arroswge ne zalicse nng les fogndes ot nfincouiode
»as leos voloins,




Ze-Leo réglcicnts aunleinaus serent observis o
nent pour lo sccounge des viteherts, torchons ou t~nis.

£ Io-Le Syndic ~urn toug pouvoirs pour =irc nrpoie
der d'office nux frois du Co~propridtcoire interessd, ~ur pie
parntions qutil v curnit licy Aeffectuer dons wnc oot iy
privéc, notarient 4 1~ guite cl'unc fuite de gaz ou alemu,
Susceptible d'oceasionncr deg ~ecldents ou des troubles de
Jjoulssance & cortaing Co~nropridi~ires ou dec Adétériorntions
a l'i:cuble,

Dong de senblobles CAS, 1¢ compropridtoire ou con low
cataire scrs tonu dor donner libre accds -u Syndic ou A tout
homie de 1'art chorgsd dlaxdeutor les travaux,

Si lc Co=propriditnire ou son locatoire est ~boent c+
& négligé de conficr ses clds 2u Syndic, colui~ci ~ura le
droit de Tairc cppel & un scrruricr pour’ péndtrer dans lcs
- licux oux frais do 1'intorcssé,

B.-Usasme des Partics Comyuncs ¢

Tu-Los partics ¢t choscs COILIUNCS NC pourront Atrc
nodifiden 8ans le conmentencnt du Syndicat des Propridtaia
res interessds otatuant eon Assenbléc Générale dons les Tor.cs
prévucs aux orticles douze ot treize ci-npros,

ITu~Aucun des co-propridtaircs ou occuponts no DOUT-
ra enconbror les partics corymncs 3 alldes, escoliors, couw
loirs d¢ distribution des caves, Ctce., ni y loisscr sdjour-
nex des objets qucleongues, notonnent des bicyclettes ou des
volturcs dlenfants,

I1T.~I1 nc pourrs 8tre fait dons 1t'allée, les escom
licrs, ct plus généraleiient dans toutos les partics commnes,
aucun travail personncl de nénage battage de topis, bros-
sage dthabits, Sccounge de torchons, otc,,.

- IV.-Toutes les ddgradntions caugdes aux portics ot
choges comrmnes par le fait dlun Co-propridétoire, de son lo-
cataire, de son persenncl cu des personnes se rendant chez
luil seront rdpardes cntilrencnt aux frais du Co=propricé¢tni-
r¢ in-tceressdé,

Ve=Tous leos co-propriétaircs, locatoires ot occup~nts
de 1l'immcuble i quclque titre que co soit, devront souiTrir
sans indennité 1'exdcution des réparations qui devicndreiont
nécessaires aux bartics ct choscs corrmmes ot livrer cccas
SuX architcctes, entreprencurs ot ouvrices, chargés dec sur-
velller, conduire of cmdcutor ces travoux , ot tout norticu~m
liercient on co qui concernc les conduits de Funde, los conne
lisations d'eau ot d*eloctricité, conduits dtévacuation,cte.,




% e oioellos Lo trouvent deng e portic Leur coprricnedt
.

un teute propridsl, :
Tl devrorl cunoricr  Jmle ot cons inde nit’

tows log Ichelf-udoser nles.usiros our cog drevaux ~Anoi
Qe pour-coux do v Coctlon do opelsbure, rovale.ent deg See
¢rdes, reparntions de toiture, oo sevttierce, de tuy~ux de
dcsconte ctce..

Co=Rezlciiont iztiricur :

Les dissogsitions qui préeident on ce qul concoerne
lc born usnge des locoux ot wpartenents ot dlune facon plus

wéndérale l“ honne tenue do l' irmeuble seront si besoin cat

coxnlu,ho por des régleacnts of conrlgnes rendus obligntoi-
reg par décision du Syndicat des PTJU443tQirOS statuant on
Aszenblde Géndrale & 1n anjoritd obocluce des voizx,

Lo Byrndic dont il cora na r*: ci—shres & Ll'ariicle
onze sern chhrgsd de Poire “dhlquuT toant 1o g <

et
prasent »erlc-
nent guo 1o r@WlL”Oﬂﬁ intérieur dong Ll vient A'8ire Tait
Al eSh ;

iy

O

ARTICL: CI 4. -
ASSURAWCES
Ltivweuble (choses cormuncs ot non communcs) gcorn

ascurd % contre 1la resnorgabilitd civile, 1t
incendie, 1o Toudre, 1'explosiocn du onz, leg hccldean COLthe
5és par l'electricitd, leg dézats des couxyle recours dos
voilsing et autres risques 3 unc ou slugizurs bonnes corpae
gnies,

Continuation deg ocsurances actucllorn :
: E.. principe, les assurancas ~ctuclles seront conti-
nudes par log soinc du Syndic ~wre toutes les wodifications
recounues niccssairis. Cepadant ~u cos ol les coupagniag
~.ctuellos ntoffrir-icent »ag les garantics sullis nntog, 1A=

seiblée Gdndrale dos co-propridinires pourrait de¢cider L.our
résiliation,

& la premiire rdunion du Syndicat  dos Propridtaires
ot cnsuite, & 1l'Assonblde Générale *unuelle, il sern cxarii-
né 51 los assurances actueclles sont faites & un chilfre nuf-
fidant , notmiient on vue d'une recorstruction eventuelle,

Ces nsgurences pourront &tre :odifides d'un Sommun .
accord entre lcs CO“UrOO“lbiﬁlrbh cu A AdTnut par une décie
ston de 1YAsnenblée hrise & 1n nrdoritd des voix,
R¢:ques Civily -

Lo reononsabilitd don Aorlitng ¢nusls par 17iviou-
ble & 1'un quc eleongue des propridinires wu b dos tiors ive
combora on co gul concerne leg rizaucs civilsg
co-propridteires nrovertionnellouert & 1!i-

R

~rolts I 1o propridtd co rwune o 1'iic




Toutclois,la responsabilitd des risgques dont oto~it
dencurera a Ia charme de celui des co-propridtaires gqui 2l
rait coands un foit a lui, inputnble,

Assurances coupldnentaires

N

Choque co=propridétairce pourrs contracter & scs Trnic
risques ot profits telles assuronces coonldilentiires que
bor lui senblera, particuliercaent du chef des cubell ige
senents intéricurs ou installations personnclles de toute
nature.

Assurances personnclles

Chaque co-propridtaire devra fnire nssurer porsoncl-
leient contre ltincendic ot les cxplosions lo swbillicr se
trouvart dans les locnux gqui constitucnt so propeidtd sriva
tive ou immoscr cette obligation 2 tout locotaire ot occu-
pont ot il devra s'assurer en outre pour les nlies riscucs
en ce gqui conecrne lc recours des voising, le tout a une
coulpagnic notoirenent solvabdle, .

Obtontion des polices dl'assurances -

Chaque Co~propridtaire pourra s'il le ddsire ot i
scs frais, obtenir un excaplaire des polices dl!assurances
généraics, ’

; PEnartition des fraics d'assurances -

Les frais des assurances géondrales garantissgont 1!
iimeuble scront intdégrds dans les charges coirmunes et ri-
partis:. somne telles entre les CO*pTOprlet“lreu&ﬂter‘SSQS.

Chagque co=propriétaire supportera scul scs nosu-
rances personelles et les ansurances conpldéirenteires qutil
aura pu contragter.

Slnlstre - .

E cos de sinistre et pour les opdrations innddiqe

tes (décla ratlonu, constats, expertises, cte...le Syndic
aglssant au conpte de gui il ﬂnpartlonurw, représentors le

Syndlcﬁt des Propriétaires interess &s,

Il sera assisté dans toutes ses odrations par un
des nembres du Consell de Gérance et pﬂr 1'architecte ddsi-
gpe a cet effet, par 1'Assenblée Gdénérole des co-proprié-
taires interessés,

Apres le réglenent du sinistre, les indemanitds ale
loués cn vertu de 1la police. génirale, seront encalssées par
le Syndic cen prtsence du co-prOprletalr délégzud ot dépom
s¢es par ses soins & la Brugue ol fonctiomiera le compte de
zestion de 1l'timcuble,

I2)En cps de sinistre p.rticl ¢t sous réscrve des

cutorisatiors aduinistratives ndcessalres, lo remise en
¢tat des licux sinistrdés sera oblipgntoire,
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i

Elle ~urn Iicu 1 :0dicke ont
¢ui v ciploicrr 1'inde nitd reccordlic nar 1o C0.; gn;e ANz -
hurﬁry*ﬁ" ut cvee Lo cencours do L'orchitocte dloirmd por le

1w aeligorce du Symilic
jl‘\

&
aq P‘*'*wrl(,tf\lrou interesoi,
i Ltirdo mitd est insuiifisavte asur Teive Toce
i duociso ¢e roulee en dtat, le cupplidiicrd coirn supvortd
por tous lea C@—ﬂrOﬁrLuu 1res ct récupcrd por lo Sy 7ic cou-
Li¢ charges ceornunes du botinoert: cinisted

b)Si 1linde mitd cst sunéricure cux iépenscs do roii-
se en Ctat, leo Syndic conmsurvern cot exctdent cormin rdserve
;th. Cl’. '-4.

Sypdic:

i_Jo ('_')

Je toutes Togons, les co-propridi~ircs siniotrds do-
vront Stre ritnblis er gouissance et oneverus done Jen come

“itione guivolintes cur wonditions ~ntdricurce,

292)3n cos de zinistre l_pO“t“Ht {cteot-b=dive oh le
gros ocuvra: soulosubsicte radt on toul ov wn wortie) of 8-
ac en cas de sindstre total, neis cous rdserve des ~uborigne
slors ot iinistratives DéCC“““eru, 1 reconstruction o 1ti-
zeuble sinistrd sera obligatoire, goud ddeicion countranire
dc l'Asscinblde ucrnrilv des co-nropridtaizee staturnt Jons
leo Tornes indiguded ci-nnrés,

Cette Assenblde Glndrole sorn convogquic par o Syndic
dong le acl al de un 10is qui suivres la cloture du procioe
verbal dtexpertise afin de dlcider s'il doit 8tre procdad
ou noun a lr reconstruction,

Le quorun des compropridtaires priscsts et ronrdson-
téo dovra atteindre seimaonte quiunge nour cendt au noins du
T ﬁﬂl deg voli affirortes a 1'imcuble ot cingurnte pour con
de co—qr0wr1:talres on nonbre,

Si ce gquorun n'est nas atteint, unc scconde Asscablde
Géndrale gera convoqudle & une senaine de dote de 1o elalely
sderce et délibérora vel-zbleent si le quorun atteint su moirs
cinguante pour cent du total des voix.

Dons le ¢as ou ce gquorunt ne scernit pos o
troigidae Assenblée réunic 3 huitaire ddlibdrera
gucl quec soit le guorun.

LiAssor bl;e Ginérale mutordrs lo ranrort du Syndio sur
lc cinjstre, los circorstances gui l'ont ncconnomdé, 1!en-
voertise, 1o r“"lc_mru Ge l'asuronce ot les =ossibilitds. de
reconstruction,

4

> atteint, une
o volablencnt

Tllc “ourrﬁ condier un sunrsld cul d'dtudes 3 unc coais-
cior chodpic Jdong son aoirn of ngaiot oo ﬂa tcchs conmdtonees
ou cxnerts exbiricure & clle ot eutollo drmeamn,

L




I principe ot souf difficultdés nnjeures, clle nc
pourrs 2journer so ddeision 2 plus de troig nwwis ot dowi
~lors dlcider ¢¢ 1~ reconstruciion cu d¢ 1o non roconge

iruction.

LtAssenblde Géndrale qui prendrs cotie ddleision scowr
i tesoin egt, sowiise a 1n Jornnlitdlic trols cuorw i suce

0 coric il est dit precede icrt ¢t ddliberors o1
acjoritd nbsolue deo voix prisentces ot repriscontdes,

2)Dans lc cas olt 1'Assendbldie Génirale ddciderait 1o
reconstruction de 1l'imcuble, les co-propritnires qui n!
auraicnt pas pris part au vote ou qui aurcient votd contre
1 reconstruction, seront tenus, si leo autres co-proprid-
taires en font la denande, dans le nois de 1lAssemblic Génd-
rale g'ils y ont assisté, ou a défaut, dans le nols de 1o -
notification de cette ddeision qui leur scra faite par ncte
cxtro-judicinire , de cdder & ceux-cl ou a coux des CO=pIro=-
prid¢taires qui le demcnderaient, si tous ne disirent pos
nequérir leurs droits privatifs ot lours quobo—-parts indie
viscs des porties comwnes, ainsi que 12 port leur revenont
dons l'indeimnitd d'assurances gindroles,

’ A ddéfaut d'accord entre le cedant et lc cessionncire
le prix de cession sora fixd¢ par deux cuperts nomads por le
Président du Tribunal Civil por sinple ordonnonce i la ro-
quéte de la partic lo plus diligente ; & défaut dlaccord
entre lesdits cxperts, coux-ci devront s'en adjoindre un
troisitmne pour sc dépertager leoquel sera égalenent si be-
soin est, ddsigné par autorité de justice.

81 certoines parts ne faiszient pes llobjet de dennn-
des de cession, clles pourraicnt &tro zisés on vente nux one
chéres A la requétc du syndic habilitd 2 cet effet por le
Congeil Syndical de Gérance, les co-propricéteires interes-
gés Cuaent nppelds ;lés acquéreurs seront tenus de prriici-
per & lo reconstruction de 1ltiiiieuble,

B cas d4'insuff ._sance de 1l'indemnitd pour lo re-
construction, le supplénent sera & la charge de tous les
co-propriétaires reconstructeurs au prorata de leurs droits
dans lo propridété cormwne et cxigible dans les trois nois
de 1l'Assenblde quo aura déteruind ce supplénent a difout
de verseucnt, des intdér8ts nu toux 1dgal courront de plein
droit. '

b)Si la reconstruction n'est pas décidde ou si elle
n'est pas autorisde , il sera prélevdé sur lhndennitd 'ose
surances gdndérales la soune nécensaire & la réddification
des parties d'imuiecuble qui sc trouvaient & un usage corrmn




avee les imecubles voisins; Co ¢ rddiciification serc Dnite

1o 1o wlus brof Adlnl poar les selins du Syndic ¢t o 1t
yenitocte Adoiond por L'Aszo blle Glr rodc Qeg Camaropride
trires. :

L ¢ Byrniic nonistd du Corgeil de Glronca sors o
ocutre chorsé ¢ toutes les wligocictionghvec les Services
Adoinistrntifs conpdtents ¢t de 1o lquld“tiOn dc l‘inolcn—
ne co .wnsuté {prix de vente du terrain ot dce Ilicricubl
sinistrd, comldérnt de llindepnitd 'ossur-gpcees Sunnf 1os)
qui cern wdéparti centre les co-propridtoires par scs colins
ru proratn de leurs droits drrs 1o propricté commune de
1tiizicuble sinistrd, -

Asguronce des Batlueﬁts ¢difidg sur 1o terrain du lot M2
DeuX-

L nropridteire des batincnts gui sont ou sourront
Btre ¢difids sur le teorrain faigsant nrritic du lot nuwiliro
Deux suvporters seul tous les frois dtassursnces j Ctoant
préciad gu'en cos do siristre ot toujours sous riserve oo
cutorizations aduinistratives néeessalres, 1l sera libre
d¢ reconstruire ou non,

De toutes Tagons, il scro tenu de reuetire eon Stat
les inst~llotions de ses batinents qui seraient coimwuns
avee ltirmcuble sur rue,

~ ARTICLE 51X =~
LIS HYPOTHEQUES

Tout propridtoire qui voudra contracter un cuwmrunt
hynothéenire sur so part devra donner connoissonce (i con
crinncier do llarticle précident et 1lobliger a se sounct ~
tre nux nrdscentcs conventiong,

I 1 devra notmivient lui £uirce comnnltre que, de COTi~
vention expressce ot par dérogntion a 1'article 35 de 1o loi
du I3 Juillet I93C, on tart que crlaoncier opnosant, il ne
pourrn cixarcer son drolt sur les indennitdés’ d‘nsuurinces
aue dans la nesure ol ¢lles ne seralont pas renployées &

o reconstruction,

Il scrn A'xdillours fait nention de ces dispositions
drme les polices incendic souscrites par les goins du S.dic.

ToutcTois, 1a nrdssnte clause nlcst pas opnosablé
au Crddit Foncier de Frorce, vi -ux cerdmneiers privildgids
ayant le nrivilige de vendeurs, ni cxfin zux crdoncicrs gud
ge trouvernicnt subrogds dong lh Uriviléﬂe de verccurs

Eo tout ¢tot de crusc, les crdéonciers des sinictris
pourrcnt A Llgucr leurd nrchitcctes wour 1o surveillance
des trowoux apres sindatre,




- ARTICLE ZEPT -

EVTRETTIEN ET NETTOYAGE
Loz co=propridfaires de L'ivmecuble réunis cn Aspoiw
blie Géndrale ot votant dous les Tormics privues & llorticls
douze ci-apres, ddécidcront & la arjoritd des voix sl'ils (Ad—
sirent affccter une pergonnc spéeicle pour llontretion o
lc nettoynge de 1l'imcuble ot quol rigine il lui sern =
pligud,

- s~RTICLE HUIT -
THARGES
Scront comsidérdes comne chorges corrmnes gdndrales
de l'iivicuble, c'ecot-d~dire cntre tous les co-propridtaires
toutes les dépensces faites relativenont suf partices ot chowe
8¢s coimmunes de l'imncuble, -
Blles conprendront notannent

-les inp8ts, taxes, droits ct contributions de toute
nature cuxquels sont ot pourront ftre cssujetties toutes
les prrtics cowmumes de 1l'iwvicuble ot en outre CeUK X {(w
rentes nax porties porticulidres , tant que le Service des
Contributions ne les cura pas répartics entre les CO=pIro=—
pridtaires,

~les frais de rdénerations de toute sorte, song dig-
tinguer cntre les grosses répnrations ot les sinples rCpne—
roations d'entretien & faire aux partics et choses conmuncs
dé l'imrcuble, sous réscrve de cc gui ~ ¢t¢ dit ci-deossus
en ce qui concernc l'allde,

-les frais de ravolenent des fagades,

~leg frois d'delairege des portics comunes,

~lcg frais de curage de 1o fossc,

o

~

~les frais de ranonage des gaines,

-les prines d'assurances comunes,

ke salaire de 1o personne chargde-de 1l'cntretien et
du_nettoyage o'il on est_une affectde & L'immouble, ninsi
que les charges ot prestotions gu'entraine son Servicg,
= ~toutes les dcpenses faites pour llentreticn et plur
le nettoyage, y compris l'achat des ustensiles ndcessaires
tels que balais, poubcllos,ctf...

~les honoraires du Syndic,

Bt d'une fagon plus généralc toutes les déponses foi-
tes dans 1'intdrét corpmun des co-propridtaires ou interes-
sant les choscs commwunes de 1'ismcuble,

l

Ces char;es scront répartics entre tous les CO=DPIOm=
pridtaires de l'imneuble suivant les nroportions fixdes

-

au Titre Cinguidme ci-dessus, colonne "Millitnes",




Reolencnt deg charmeo ~Le roglenent des Tfroin ot ddscnsces

relevant -Qes chorses coiunes go fera une fois »or oo entxe
les mcins du Syndic cur présentotion de sces conptec de sos-
tion,.

Le Syndic ge fora verser par chacun GCs Cu=-proprid—
tolrcos loru d¢ son cntréc en joulssonce , unce cerbtoine
ol o comae orovision dont il déterrdnern le ontant et qul
sera destinde & lul pernettre de faire Coce nux déponses cous

rantes, Cctte provision scro rencuveloble a so dennnde sur
justifitotion des ddéponses faites por lui,

L'nboonce d'un co—proorletﬁlro ou l¢ fait quc son
local ou appartenent cst inoccupé, soit par lui-nduc,
soit par des locataires, n'en rend pas a01ng obligatoirc lo
paicinent de toutes les charges comnunes,

Le poaicnent par chacun des co-propridiaires de ccs
parts contributives cst garanti ou profit de la collectivie
té qui en a fnit l'avancey par une hypothegue légale nort-n
sur la part divise de celuil pour lequel l'avonce aura €
congentic, cnscable sur sa quote-part indivise des parties
coxmunes dé 1l'immeuble,

Ltavance conscniie sera constatde par un acte dreg-
sé en la forme cuthentique, le débitour dfncnt cppeld, sur
la production par-le Syndic des pieces copptdbles portant
répartition cntre les co-propridtaires des charges et dépen-
scs de l'immeuble et du procts-verbal de 1l'hAsscibldéc Géndralc

étoblissant cebte répartition et constat-nt le uontant de
la part incombant au co-propriétaire défzillant qui o é4é
avancée pour son compte, Unc copic de co procis-verbal cor-
tifiéc conforme par le Syndic scera onncxde & 1llacte,

Cette hypothequc liégale serc inscrite sur le Regsisire
du Conservatour des Hypothéques de ll'arrondisscment de 1t
imaeuble de la nmanidrc indiquée par la loi cn.vertu de ltncte
authentiguc.,

Ellc prondru rong 2 coupter du Jour de gon inscrip-
tion, confornément & l'article IS du Décret du 4 Jenvier 1955,

Ellc ne pourra 8fre invogude qué pour la contri-
bution & des charges dont la noissance no ‘Geora pas ~ntéricu-
r¢ de plus de cing années & l'acte nuthéntique.

Br. outre de cette hypotheque légale, lc poicuent
des ports contributives ducs mlne & titre d'avence par choe
cun des co-propriétaires est goranti au profit de la colloe
tivité qui en o fait 1tavaonce, par un privilége portent sur
tous les mcubles qui gornissent les licuz, sauf si ces der—
nicrs font 1'objet dl'une location non ncublée ; dans ce ¢og,
lc privilége sera reporté cur les loyers dus prr lo locataire.




¢t privilege ot assinilé > celui orivi onr 1lrriicle 2102
cu Code Civil,
Les dispositions des ~rticleos 819,821,824 ct 825 Ay
Code dc Precddurc Civile sont applicmoles au recouvronert
des crérnces,
- ARTICLE NBUF -
REPARTITION DES CHARCAS
Les charges communcs de toute vature se rdncrtiront
- entre les Cco-propridtaires drns les u%ics nreportions que
leurs droits de co=propriété dons les nortics CORIUNGE  (HYCm
portions indiquées en millidnes au Titere Cinguidine ci~doge
sus) ct sous réscrve de co qui ¢ ¢%é dit & l'article Troip
ci-desgus,

1

= ARTICLE DIX -
AGGRAVATION DES CHARGES COMRIUIES. _

Les propridinires qui agoravernient les charmee o
unes  par leut fait, cclui de lours préposas, Acs perscne
bes dont ils répondent & quol aque +itro aue cc solt ou Jdeg
locataires de loure locaux: ou appartencnts, auront i SO~
tor souls les frais et dépenses qui scraicnt oinsi occnsione
neés,

+ = ARTICLE QONZE -
ADMINISTRATION HE L' IIHESURLE
we] -
Syndicat des Pronwridtaires 3

Les dif¥érents propridteires de L'iameuble 3¢ Troum
veront obligatoirenmcent et de plein dreit groupds. dons un
Syndicat, représentant légal de 1la collectivitd,

Cc syndicat 2ura expresséncnt 1o copncitd d'adninige
trer les parties communes do Ltinmeuble, et lc caos échéant,
d'ester en Justice, :

Avx Tins dladministration de ces partics ¢t choscea
connunes, il cengagera les dépenses d'entretion ot leur re-
glenent. Il “onctionners on se référant au prdsent régleo—
aent, & la loi du 26 Juin 1938, ¢t pour lc surplus & In loi
de IQQI,

]
S_YEDIC
: Lo 8yridicat des propriétaires scra renrdscntd par un
Syriic qui en sern 1'dzent 07 icicl ot L' 0rrrne Er-doutit,
Prenicr 8vidic -

Le premicr syndic de ltirmeuble sera Monsieur P-ul
PEDRINI, adninistrateur d!'immoubles & LYOI 3 Ruz u Podnia
dent Crrnot,




N c:irn-tion d'un nouveau S7505¢

Lorequ'il y aura licu de procider & Lz nondination
G'un pouveou §;dic, ccluieci sern nomd 3 1o majoritd deo
volx dus co-propridinircs rduris en Anoenblic Girrde coli-
voquée par l'un quelconque dtontre sux,

A S¢Trut par cotte Asce blée GOn e 1o cc srocéder b
cstie monination, le Syndic nourra *tre nomd & 1o reguéie
dc 1l'un des Co-prosrictaires, nnr ordowm:ance du Prdésicdont
cu Tribunal Civil, '
Révoeation du Syncic -

L Sywiic pourra 8tre révoqué de 1o méuc nonidre dont
il nurn €té nomndé -

=301t par l'isscblée Génir-lc du Syiient dea pro-
priétoires lorsque so ddsignation oura 6té ¢ffectude nar
cette Assembldée,

=201t var le Prdsident du Tribunal Civil 3 1n deiane—
de dc l'un des co-propriétoires, lorsque so désiguation -~ura
cu licu sur ordonnance, _

Lo rdévocation du pronier Syndic cntrainant nlicessnie
renent une nedification du présent reglenent de compronridtd
cetto aesure ne pourra done 8tre fine que par une Asscubldée
statuant & lo double nejoritd prévue 4 1'artiocle treize pi-
APTres . ‘

Bn outre, on vertu dez princines gui régissont 1t
abus de droit, il ser: toujours possible & l'un guclcongue
des propridtaires de poursuivee on Justice l'annulation at
une décision de 1'Assciblée, oui, ayont & statucr sur la
révocation du Syndic, prorogerait arbitroircnent 1o uanaot
~de ce dernicr, ‘

Réounération du Syndic -

La.rémunération du Syndic scera finde conformdumcmnt
2u taux prévu par la Consngnie des Acninistratours dvinricu~
bles de L yor ¢t par les Arrdids Préicctoraux on vigucur,
dont ¢lle suivra les uedifications évcntuelles.

Fonctions et pouvoirs du Syndic - : o

_ Bnanation du Syrndicot, représentant tous ot chague
propriétairc, le Srndic devra, comne cimanids préeisé, non
sculenent adninistrer les biens coanuns, mais en outre dtant
donné le cornctére méue de 1o co=nropridté et ll'interpdnd-
tration des parties privées ct cowrunes, nobowmaéht on ce
qui concerne les services sénéraux dc 1'ioncuble, il Covra
encorc dans la mesgurc ol il le pourra veiller sur la nroarid-
t¢ nrivée des nroyridtaires ~bsents, 2 soulc fin de leur
¢viter nutant que poscible toutes dégradations, Trais, chor-
oes ot ennuis,’
Les attributions du Syndic,

- Y ”~ rd
l-opreag dnwrxirden, ne

C
seront nos liaditatives Ao sos oncticuc,




S e L

a)Rgprésontatior aupres des Tiers ct 1 Justice-

Le Syndic, A-ert Officdel du Syndicat scrn charsd
do lc représenter aupris des Ticrs ot do Toutes Adninistro-
t%ona, et g'1l le faut en justice, tant cn Genandort qu'en
défundant ndue au besoin contre certains co=propridtaires,
B)Di-sonitions rénéralés — .

Le Byndic scra chargé de veiller cu bon ordre et &
12 lonne tenue ainsi qu'au bom entrefion des parties et
choties affectées & des usages ou services couns, de ré-
periir les dépenses eptre les co-propriétaires dans les pro-
Portjions indiquées au présent régleacnt, de centroliser les
fors ot de les verser & qui de droit, : -

Avec les provisions qu'il regolt 2 titre d'ov.nce,
le Uyndic sera tenu dtassurer le paienent on teups utile des
inpfis et des taxes de toube naturc, des primes dfassuran-
 CC3 communes, l'achat des produits ot le renplrcenent des
ustonsiles nécessaires au nettoyage ot i l'entretien de 1
itiauble, les frais dtdelhirage des prrties corrmunes, le
saiilre de la personne chargée du netloyage ainsi que les
Charges et prestations qulentraine son service, des réparo-
tiovg & effectuer aux parties coumubon, ©ECs.
¢)Bydcution des réparations -

. Le Syndic pourra faire cxécuter toutes les RSB ALES
Teburations et les travgux d'entretien qu'il jugera néces-
salres, sans avoir & en référor aux co-propriétaires, .

. A 1'ézrd des autres répapntions ayont un caractére
¢'urgence, le Syndic aura les pouvoirs les plus étendus pour
Y Procéder dans les moindres délais i charge pour lui de
Convoguer imndédiatement 1l'Ascciiblde des co-propridiaires
POur en rendre conpte, ,

D'une naniere géndrale, les co=propriétaires ne pour~
ront jomais s'opposer & l'exdcution do ces travaux, ni con-
testor les répartitions des dépenses faites par le Syncic
sulvant les proportions fixées au T-blecou du Tire Si:derc,

_ En ce qui concerne les réparations indispepsables
1219 non urgentes, elles seront subordonnées aux décisions
de 1'gsseblde ‘Géndrale cénvoquée par le Syncic o cet eifet.
d}Conptabilité -

y Lz Byndic tiendra la conptabillté relative & ses Tonc.
iong,

oUtc couptabilité devra pouvoir €tre a toute époque
Coitiiniquée & 1l'un quelcongue des proprictaires qui en fe-
rait 1la demande,




Adpei qulil 2 J86 dit & l'article Huit ci-deszus, lo
Syndic présertera seo conptes une fois par an & choaouo DY
pridtoire qui lul reubourscra so port do ddnenscs,
o)Recouvrennt oS 50110168 AUes par Wil Sropricinire :

A défnut prr un co-pronridtzire de riézler ses quom
te~-parts des charges cotkiunes ou des nrovisions dues & fie
tre  dtavance, le Syndic aura tous povvoirs pour powmsuivre
contre le co-pronridtoire ddfaillont le rocouvrenont des
sorcs dues, 2insi quc pour requirir llinscription de tout
srivilege.

D'uve neniire géndrale, il veillern & l'acconplissce
nent des fornnlités-prévues par 1l'articlic 11 de la loi du
28 Juin 1938, aodifide por lo décret du 29 ovembre IS39,
T)Convocatior des co-pronridta~ires s

Le Syndic convoquera LtAssonbldée Géndrcle des co-proe
nrietaires au awins unc fois par an, toutcs les Tois qutil
levjugere utile, ct, on outre, chaque Teis gue la Genande
lui en scra faite, por une lottre receiiinddée par un noinbre
de co=propridtaires reprdésentart au woins lo moitid du tom
tol des voix® affdrentes & Ilinmneuble. '

Au cos ol le Syndic no se confeorncrait pas & ces dis-
nositions, il seoroit, considérd comne dd¢iissionncire, si dans
les dix jours de 1 lettre récomanddéc, dennndant 1o réunion
dlune Assemblie, il n'avait pas laned lui-afne les lettres
de convocation, g

#n pareil cag, il serait pourvu & gon reapl-acencnt
Cans leo fornes ci-dessus indigudes ¢t nour ce falre, 1'Asw
sciablde @ ¢énérale du Syndicat des prepridiaires de 11imoue
ble sere valablement convoquée par lc ou les propridéiaires
dont 1o denarde n'rurait pas €4¢ suivie dloifet, -

Régic s

Dons lc cos o un co-propridtoire n'occuperait pas
son apparteinent ¢t que son intention scrait d'cn confior la
réglce & un ticrs, ce tiers sera obligntoirenent le Byndic
de ltimmeuble : dans ce cas, ses hororaircs de gestion no
sauraient 8tre supdrieurs & ceux on usage/

w 111 - L .
Conscil de Gdérance-. . .

LtAssenblée Générale des co-pronridétairés de 1'iricue
ble nommera chagut amnée un Conseil Sywndicol de Gérance
conpos¢ dc doux co=propridtaircs. _

L'attribution de cc Couseil sern dlassister le Syndic
cang 1l discussion des intdrfts géndraw: de 1l'inmmeuble it
si gue drns les ddeisgions d'unc certoine Lnporiance gutil




est nppcld a premdre, mais qui ne necsssl’ont cependont pao

1o réunion d'unc Assciblée gdrdrnie.
Le Consceil de Géronce Covr, alonm
Syndic & la demandc de cc deraier. ~fin de

A

rant des questions d'adninistratior ¢t 4o Jonnor son avis
1 N

Dy réuwedxy chos lo
g2 Senir au cotpe

sur toutes les gquestions que lui sounsttrn s

- ARTTCLE DU«
ASSEIETLTS GTND w4 LB
_ Les propriétaires se riwir~n' -n osenbldo Junc“11<
pour ddlibérer sur les nesurcs C°¢ pa_:c*E’ﬁﬂ rrtleglien conw
ccrnant la jouissancs et 1l ad-unichy tiam o rardicrs anmrme-
nes de l'inncuble,
Composition -

Les Asscnblées Féndreoles seo crpmastpent &n tous
les co=propriétaircs, quel que s0it Lo-zoihve Ae Lours nile
lieénes, uais & reoison dfun seul xoprdscni-n® pa~ "eanl ou
appartenent, -

Mandataircs :

Les co~propriétaires qui ne pourraiznt assister
aux réunions des Asscnblées nuront 1la facen?®d de peuvoir o
y faire représcenter par un nandataire qui devi. “Ur lui-
néne co~-propridtaire dans.l’immcubln,

Ie mandataoire devi- “tros poxtevr 7vn pouveir ou
“d'un nandat sur lequel sa signa‘unt devrn Lion apposde oue
prés de cclle du nendant,

Ltépousc ou un onfant nojour 2 un o-pipridiaire

:Jjn(_:';.C -

pourront régulitrenent et valablemens e maprésonter ;o vnn
sinple lettre sur papicr 1libre les nonlatrns sora suwfie
sante.,

. Llcu de réunion -

] Le lieu de rdwmior “es Asscuablérn 77 A PR

en principe dans les bur~-mx du gyndic. L L.
imposSLblllte ou de refus du. .m" ; 24l~e onwaion V.t s 4
dans. une- salle de socidtés dc L orraaiise-miat 14 L Lisueus
ble ou méume chez un des co-prpeidtairns
Convocations -~ ~

Les Assembléer. Géndralcs s vot - o odee dngd
qu'il a été dit A llarticilec Tazmn oid Lol '

- Les convocations armront waitns WL ootelccnomd pal
lettre reco:uandee ou par circulair: avxr U

Thelt o~y Ln ZyeGie

ou son uncndataire feront édmarger par 2o e~ paopridtaires
qui peuvent 8trc joints dirrchenent -

Elles devran* “tro Zoiton CL! Jotrr v patre o
quinze jours au plus & lig: *n~n = T-- ~hoeawt g LAl
cation de ltordre du jour.




Ce délai est obligatoirencnt rdduit 2 huit jeurs pour
les Asscublées a réunir sur deuxieme convopcation j en cas
d'urgence, il scra réduit 4 cing jours.,

(uorwn - :

Les Asscnblées Géndrnles serdnt valnblenent congtituées
quand le nonbre des voix présentes et représentdées sern cu
noins ¢zal & lo noitid plus unc du tot~l des voix aflérentes
a 1ltiovacuble,

Si cette condition n'est pas renplic, le Synmdic convp-
quera irmédiatencnt ine nouvelle Assciblée qui sera tenue
dens  le délai indiqué ou paragraphe précdédent,

' C:tte dcuxidne Assenblée scro valablement constitude
guel que soit le nombre des voix préscntes et représcentées
fals Im délidbdrotion ne pourra norter que sur un ordre du
jour identique & celul de la prenidre rcunlon.

‘Abgsence-du SyCic - 0 L

En cas dfabscnce du Sydic pour une dause quelconque
les co=-propridétaires présents ct les nendatoires Ge ceux re-
PrUSOntCu ddésigneront 1'un d'cux nour remplacer le S;=Cic a

lo réunion, ,
Orcre du jour -

L'cidre du jour des Assenbldes Glrlrnles serc orrété
par le Syrndic ct devra 8trc précisé dons les convocations
~dressdes aux co-pronridtairee,

Tovicfois, les co=pronriétaires nuront le droit de
denander par letire ou Syriic l'inscription & ltorire du
jour dc questions les interessant personnecllenent, nals ces
denandes devront lui 8tre adressées suffisaumnent t8t, pour
lui peractire d'en nviser les autres co—vroprleﬁnlres.

Los Asscublées Géndrales ne pourront joneis statuer
sur dcs questions ne figurant pos a llordre du jour, sauld
gsi-tous les co-propridtaires =n pcrsonne sont présents a la
réunion,

Calcul dcs voix -~

& les Asscnblées 'chﬁque propriétaire digposera
'd’ﬂutﬂnt dc voix qutil possedera de mllllémes des parties
commmumnes de ltinncuble, ~
: Er cns de partage égal des voix, la prépondérance QP
poarticendra aux co—proprlothlreg Trisant la majorité en nomirg:
s'il y ~ cncorc partage égal, la. prépondérance appartiendra
au groupe ou figurcra le pronriétnire ayont le plus grand
nombre de milliénes ou éventuellement ou ~roune ou. figurera.
l¢ plus ancien propriétaire,

NN,

G
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Proces—-verbaux -

Les déeisions des Assomblées Gendrnles soront ingori
tes por ordre de dote sur unl registre de procis-verbau: tow
nu par le Syndic, :

Chzque procds-verbal de séance scro signd par tous
leg co-propridtaires présents et kes n-ndatnires de Ceul re-
présentds, étant prdécisd quc 1lcs pouveirs domnds par les
propriétaires pour leg représenter sceront onnexds au pPro-
cés-verbal de 1o réunion, -

Ay cas de refus ou d'inpossibilité de signer, nention
en scra faite,

Tout propriétaire pourra consulter le registre des
procés~verbaux ¢t s'on feire délivrer 4 sos freis, des co-
pics qui devront Btrc certifiées conforucs par le Syndic,

I division =

- En cas d'indivision d'un local ou opportement entre
plusicurs personncs tant majeures que mnincures ou incap o=
bles, ces dernizres pu leurs roprésentants légoux ouwrjudi-
ciaires devront se metiro d'accord pour se faire représenteor
par l'une d'elles qui votorn pour lc conpte de lo collece
tivitd,

Faute por clles de faire comnnitre l'indivision ot
de désigner un délégud a qui les convocations scront adres-
sécs, cos convozations seront vahablencnt faites ou domiciem
le de ltancien propriétoire ou ~u domicile por lui élu lors-
que cette indivision slogt produite,

Usufruit et e-propridtd -

31 un loeal ou apparteonent opparticont & une personne
pour -Llustfruit et & une ~utre DErsonue pour lo nue-~pronri de
té, et Taute dlaccord tntre les interessds pour désigner un
représentont unique, le dreit de vote aux Asscmblées Gind-
rales appartiondre au nu-propriétaire lorsqutil 5 agira de
délibérer sur de grosses réparations ; dans les autres cas,
1l appartiendra & 1'usviruitier.

Décigions — _

Sous réserve de ce quing été dit ci-dessus i 1larti-
cle guatre eh ce qui concerne l'harponie dos constrnctions
et sous réserve des Rajorités spécinles dnns les cag o
tiommés ci~dessus ot a llarticle treizc ci-aprés '

~leg décisions relatives 22X parties ot choces corniu-
nes et par extension toutes celles interessant directencont
ou indirectement-les choses comnunes (cdainistration cou-
rante de 1t'inncuble) choix d‘un architecte, nomination dtun
nouveau Syndiec, approbation des comptes, otce...) seront
valablenent prises 3 1g najorité des veoix des propriétaires




Coentds & 1'Assenblde Géndrale.

decisions pleulilre went priscerebligerent toug o~

lio co=propridioires , nbine coux ~becnts, diszsidents su in~

capnbles, qu'ils ~iont ¢td ou nen reprdscentés i le réunion,
Elles scront notifides & cos derrniers par llcnvod

sous plli rccommmndé, d'unc copic du wrochs-verbel de leo

réunion cortifide conforne por 1o Syndic.

© ~ ARTICLD TRLIZE -

HODITCATIONS DIVERSES

dae=Les Asscubldées Géndérnles des Co~propriétrires ne
pourront nodificr 1o vrdscnt regloncnt de co-propridté (souf
en ce qui concorne les droits ¢t chorges e co=-nropridtd)
qu'd 1~ double anjorité conpronant plus de 1o noitié des
propricinires ot les trois guarts au rioins du total Jes
volc affércntes & 1l'inncuble, -

Lo n8ne anjoritd sern nécessaire pour les décisions
conecrrant les constructions, tr-nsfornations ou modific~—
tiovs du gros ccuvre ou des choscs cornmees ou intcresgont
1'horoonic de M'inneuble care 1o crdotion 4'ouvertures noue-
velles ou 1la nodification do celles actuclles dans les
mars ; do telles nodifications gul seraient faites sans cet-
t¢ double najorité resterciont sand effet & 1'dgard des nu-
tres propriétaires ; la remisc en dtat des licux gern oblim
gotoire et frite ~nux frois de celui des co=prooriétaires
qui aurnit oessdé outre au présent.rézlencant,

. Be~-Les décigions qui auraicnt pour objet de modifier
1 Gdestination de 1limieuble ou la répartition des Aroits
¢t charges Go compropridté nc pourrent 8tre nrises qutavece
le consenteacnt de 1'unaninité dos co=propricdtaires,

. Ce=Los nodificntions qui curnient pour objet la die-
vigion d'un nppnrtcmontVQu_una'nouvclle distribution des
piéceas &'hppariteuents ou locaux cortigus ne pourront avoir
licu que du consontonent de tous les, co-propriétaires ine
teresads, " S ST E
Toutefols,; lo nouvelle rdépnrtition des nillisnes
dovrs 8tro fprpreuvée par le Syndic 2ingi que les nodificoe
tions & apporter aux portes dfentric et de corrmmnication.

Toutes les Agsombldes gui curont & statuer sur des
nodidicatione de ‘cotte nature scromt terues, soit & 1t Etude
de Ii o DESROSITRS Hotaire 3 Pont=de~Chéruy, ou de son suc-
cur soug 1o ferne nuthentigue, soit nu lieu de réunion

o
o
@

g

o
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ci-desszus ; Goms ce ¢us, ure copie du procds—verbal
2 réunion, ccrtifide conforve oar le Synfic sers ddépo~
ux ndrutes de ik DESROGILRS .u de son successcur, le~
uel, dans un cos core dang 1'zutre, devrn on assurer les
orianlités de publicitéd preévucs par 1o loi,

Fiat £k
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~ SRTICLS OU.TORZE -~
e Co~propridétd, les usa-cs recoynus por 1in Ville -« Lyon
- JRITICLI CUINAT ~ CLAUST CGiPRO; I5501IRE
cux ot l¢ Syndicat relativeoriont & 1o jouissonce ot L 1'ag.
par veic d'arbitrage conforadiunt b 1lariiocle 8 ¢ 1n loi
S
LT
par l'un dl'cux de procdder & cothe nordnation Cons le @ddlnag
cetve nomination sern effectude a lo requbte de 1 wrrvie
diffdérend, ceoux—ei Acvront s'adjoindre un Ticrs—.irbitre
arbitre sorn Césigné a lo denande de la portic 1o plug ai-
sauf convention contraire ontre les parties)pour rondre
Croilt 1'autre & poursuivre llexdeution judicicire de lr sone
L cs arbitres taxoront lcs ddpens’ de 1laffoire ot Com

IIPRLVUS

In toutec mntidre non prévace nor lo priscnt restaonk
scront considdlrds ecomue oblisntoires,

Les diificulﬁgq_ga,ﬁgt;o_:;ije cuscentibles de neoj-
tre entré les co-propridi~ircs ou cntre cort~ing Jieuntre
ninigtration des partics ot choses cormmmes ou cong llapnlio-
cation cu pRésent rézlerient o Co~nropridte scront risldes
des 28 ot 30 Juin I93s,

Chaocur des intcressis céoigners son arbitre foute
de quinze jours 2pres somwntion nor lottre recorniinndde,
civerse, por ordonnance Au Présidint ¢u Tribuncl Ckvil,

4 défout d'accord cntre les 2rbitres pour vider 1o
chargd de les dlpartaser.

5 'ils nec.pouvent slontondre sur ¢e choix, lc ti-rsg
ligente par ordonmance du Président du Tribunal Civil,

Le Tribunci Arhiltral aurs wn Adlai do deux ois |
8~ sontence, laquelle sera on dernicr ressort,

Lo partie, qui par son reius d'exdcution contradie
tenee, rostern chargde de tous les Lrais of droits auxaquoel g
la poursuitc de cette exdeution aure donnd liocu,
vront statucr sur leur cbtribution Gans 1o sentence,

: ~_ARTICLS SEISE -~

ALIERATTONS ~IIUMAYIONS=INDIVISIONS —

Toutc alidnstion A'apportencnt, locrl ou cave covre
8tre notifié par ¢erit, dens un Adlei o c¢ing jours de 1!
acte au Syndic de 1timmeuble. Cette notificntion Gevrn on~-
tionner obligntoircnent log no, prénons, ¢t Conicile du
pouveau propridtaire, 1o ddésignation du Lot olidné , 1a dnte
de ll'entrdc en Jouissance, l'irsdicotion <u notsirec ul o
regu llacte e mmtation et 1~ cote do ¢ dernicr,

fo IS e . - : - a
i 2LTC poxr les solns e

L

Cette notificotion caver 8% T

e

ks i
diligence du nouveru nroprid¢taire ;3 fhute por lul Ce e
foire Cove les fTories priscrites ci-Ceos

isus, 1l rester~ tonu




1

golifcircient ovece l'mneion propridinire, e toutes les
chrrnee ¢t ovlintions gui peouvent lul inconber,

Touto”oiu, lc mouvonu propridt-ire oore ontidrosent
anoc #c eotte T“OOOFSﬂbilltv soliiinire, si, Jong un Odloi
¢ oecing jours de In rdécoeption <o 1~ notificntion, le Syrlic
ol oo Snit conenitre soﬂt ~u houveru propridiaire, soit
~u nottire rédnctour de 1thcte Qo swtoation, lo montant dcs
chor ¢u ¢ ues »-r 1' neicr nronvidisire ou 1o hontont de 1n
provision qu'il cotine devoir 8tre wlcossoire pour couvrir
Lo cont~rt de ces chorpes,

En cng dc matation prr déels, leoo hiriticrs ot ~ynnt-
Croits devront dons las doux mols lu ddeds justificr cu Syn-—
ctic de leurs quolitds hériditrirces por unce lettre du notnire
chirzt (e régler 1o succesoion, Si l'indivision vient 3 ces~
scr prr sulte d'un ncte de prrtege, cession ou licitation,
le Synlic devrn cn 8trc infornd dang lc nois de cet dvinom
aent par une lettre du notrirs rdédncteur de l'acte contennnt
les afnes indicotions que ci~decosus. Cos Gispositions sont
applicables en e¢ns de mutotion résultent d'un legs porbicus
licr, - -

B, cre do Tivision ou e &daenbrencnt de la propridtd
d¢'un lot, il y ~urs solidarité ot indivisibilité, savs béni-
fice e dimcussion, soit ontre les oropridtaires indivis
ct leurs hériticrs ot reprdsent-nis, soit entre nus~proprid-
toires ot usufruiticrs qui scront tous tenus de toutc somme
ofidrente nudit lot, Lo n8ace solidarité existera centre nro~
pridtaires ot béndiicisires 2'un Jroit Alusgme ou A'hablto-
tion,

A~
vob

LT LCLE DIX =83 PT
DLECTIOH DI DOITICILE
Il cat foit dlcetion e Jonicile por 1o Socidtd "L...
T.Co" er 1'Etude de Ife DESROCIMRS i tnire & Pont-do-Chlruy
(Istre) qui nosurcrs touten les foranlitds o publicitd prie-
vues par 1o lol au Bureou fdes Hypothiqgues commdteng: et au
Codrstre,

~ ARTICLE DIX-HUIT —

FRATS
Tous les frais, droits et honorrnircs des préscntes
et leurs suites, seront susportds pnr les co-propriditoires
au prorata de lours droits dens 1o propridtd corrmne de la
Masse, | -
Frit & LYON, lc six Novenbre #il ncuf cent cinp-
gqurnte huit,




ANNEXE

Répartition des taxes, impots et charges

Sous réserve des dispositions impératives et d'ordre public de I'Article R.145-35 du Code de
commerce ainsi que des stipulations du Bail, les charges liées aux Locaux Loués sont
réparties comme suit entre le Bailleur et le Preneur, a compter de la Date de Prise d'Effet du

Bail :

Catégorie Sous-catégorie Descriptif Bailleur | Preneur
Gardiennage Service de gardiennage X
Fonctionnement et entretien
de [l'équipement de vidéo -
. surveillance et plus
Surveillance et Vidéon généralement  tous les
accueil ; systtmes de contréle, de X
surveillance .
surveillance ou de comptage
et de tous autres éléments
nécessaires a la sécurité et a
l'intérét général.
Nettoyage Nettoyage des espaces de X
parking parking
Nettoyage Nettoyage Nettoyage des  surfaces
vitrerie et vitrées et des facades X
facades extérieures.
Dératisation et | Dératisation et
désinsectisation | désinsectisation
. Controle de Contréle de la qualité sanitaire X
Hygiene l'eau de l'eau.
Elimination des Collecte, enlévement et
, traitement des déchets vy X
déchets . !
compris les taxes afférentes.
Gestion des acces hors
ACCeS nettoy;age et gurveﬂlance X
entretien, fonctionnement et
. contrble des entrées.
Fonctionnement . -
. Maintenance, controle,
et entretien de ) .
, . Réparation et/ou
'Immeuble Equipements X
remplacements des
équipements.
Biens mobiliers, | Frais d'entretien, de réparation X
outillage et petit | et de renouvellement des




matériel

biens mobiliers, du petit
matériel et de l'outillage.

Eclairage

Alimentation et maintenance
des moyens d'éclairage
intérieurs et extérieurs.

Nettoyage

Nettoyage des espaces
intérieurs et des Vvitreries
intérieures.

V.R.D
Canalisations

Entretien des réseaux de
distribution d'eau potable ; y
compris tuyauterie, vidange
des bacs de décantation,
vérification des
disconnecteurs, curage des
réseaux.

Entretien des espaces de
voirie extérieure ou intérieure.

Second ceuvre

Maintenance et entretien des
portes (serrures), revétements
de sols, muraux, plafonds,

fermetures, fenétres,
terrasses, facades,
commandes relatives aux
parkings...

Consommations

Fluides, eau, électricité, gaz,
consommations quelconques,
etc.

Contréles
Réglementaires

Contréles réglementaires des
équipements (électricité,
appareils de levage, portes et
portails, aération, exercices
d'évacuation etc.)

Liaisons
mécaniques

Ascenseurs et
monte-charges

Entretien, réparation, et
contrbles réglementaires des
ascenseurs et des monte-
charges (machinerie et
équipements).

Espaces verts

Espaces verts
intérieurs et
extérieurs

Entretien et nettoyage des
espaces verts intérieurs et
extérieurs, en ce y compris la
décoration d'ambiance et
éventuellement les fleurs et
les plantes, frais de jardinage,
co(t des plantations.

Sécurité
incendie

Détection

Entretien et contrdle des
systémes de détection
incendie (SSI) : tétes de

détection, centrale de
détection.

Prévention

Contrat de personnel de
sécurité, contrbles
réglementaires

Sprinklers

Entretien et contrble des
sprinklers : triennales, autres.




Portes coupe-
feu

contréle
portes

Entretien et
réglementaire
coupe- feu.

des

Communications

Achat/entretien/contréle  des
équipements de
télécommunication,

abonnements spécifiques.

Extincteurs

Achat/remplacement/entretien/
contrble des extincteurs.

Désenfumage et
détection CO
(monoxyde de

Entretien et contréle
des systémes de
désenfumage et de détection

carbone) CO.
Achat/remplacement/ entretien
/contréle des autres
Autres

équipements

équipements dédiés a la
sécurité colonnes séches,
audio-visuel, oxygéne.

Fluides

Fluides et
énergies

Prestations afférentes aux
fluides et aux énergies
(Electricité, gaz, eau, fuel,
réseau de chaleur y
compris pour
['alimentation en

climatisation, etc.).

chauffage,

Climatisation

Chaud

Réparation/entretien/
maintenance, et vérifications
réglementaires, des appareils
de production et  distribution
de chaleur ou charges liees a
un contrat spécifique avec
concessionnaire.

Froid

Réparation/entretien/
/maintenance, et vérifications
réglementaires des appareils
lies a la distribution et a la
production de froid,
distributions d'eau  du génie
climatique, installations de
traitement d'air

Ventilation

Réparation/entretien/
maintenance, fonctionnement,
et vérifications réglementaires
des équipements de
ventilation.




Impots, Taxes
et Redevances

Taxe fonciere
Taxes
assimilées ou
additionnelles a
la taxe fonciére
y compris taxe
d'enlévement
des ordures
ménageéres

Taxes spéciales
d'équipement

Taxe
d'écoulement a
I'égout

Taxe de
balayage

Taxes ou
redevances a
payer au titre

des régies

municipales

Autres taxes,
redevances et
impbts liés a
l'usage de
'lmmeuble ou a
un service dont
le Preneur
bénéficie
directement ou
indirectement
dont le
redevable 1égal
estle
Bailleur

Contribution
économique
territoriale (CET)

X

(CFE/
CVAE
du
Bailleur)

X

(CVAE /
CFE du
Preneur)




Toutes
nouvelles
contributions,
taxes,
augmentation
ou substitution
d'impéts, taxes
et redevances
pouvant étre
créées, en cours
de Bail, quand
bien méme ces
contributions,
impots, taxes et
redevances
seraient
légalement mis
a la charge du
Bailleur, dés lors
que Ceux-Ci
seraient liés a
l'usage de
'lmmeuble ou a
un service dont
le Preneur
bénéficierait
directement ou
indirectement

Codlts de Les honoraires liégs a la
gestion des gestion des loyers de
loyers I''mmeuble
Honoraires de Colts liés ala . L .
. . . Les honoraires lies a la
gestion gestion locative . . .
. . gestion locative (hors gestion
et a la gestion . .
: des loyers)et a la gestion
technique de . ,
s technique de I'lmmeuble
I'lmmeuble
Les dépenses relatives aux grosses réparations
mentionnées a l'article 606 du Code civil dans les
lieux loués ou dans 'immeuble dans lequel ils se
trouvent
Travaux Dés lors quelles relevent des grosses

réparations mentionnées a Il'article 606 du Code
civil : les dépenses relatives aux travaux ayant
pour objet de remédier a la vétusté ou

de mettre en conformité avec la réglementation
les lieux loués ou 'immeuble dans lequel ils se
trouvent




Les dépenses pour travaux d’embellissement et
d’amélioration qui excédent le colt du
remplacement a lidentique et qui reléevent de
I'article 606 du Code civil

Dés lors qu’elles ne relévent pas des dépenses
de réparation mentionnées a larticle 606 du
Code civil : celles relatives aux travaux de
réfection, remise en état, réparation, méme celles
rendues nécessaires en raison de la vétusté, d'un
vice caché, de la mise en conformité avec la
réglementation, de la mise en accessibilité,
afférentes aux Locaux loués

Dés lors qu’elles ne relévent pas des dépenses
de réparation mentionnées a larticle 606 du
Code civil : celles relatives aux travaux,
installations, transformations quelle qu'en

soit la nature, qui seraient imposés par les
autorités administratives, la loi ou les réglements
présents ou a venir, en raison de ses activités
présentes ou futures

Les dépenses et travaux de réparations rendues
nécessaires en raison d’un défaut d’entretien ou
d’exécution de travaux incombant au preneur ou
en cas de dégradations de son fait, de celui de sa
clientéle ou de son personnel, que ces dépenses
relévent ou pas de I'article 606 du Code civil.

Les honoraires liés le cas échéant a la réalisation
des travaux ci-avant mentionnés a la charge du
locataire

Les frais d’assurance liés le cas échéant a la
réalisation des travaux ci-avant mentionnés a la
charge du locataire

Les frais et honoraires liés au constat avant et
apres travaux dans les locaux loués

Tous travaux de réparations locatives telles que
définies a l'article 1754 du code civil et au décret
n°87-712 du 26 aolt 1987.




Liste des annexes :

- Al. Pouvoirs de PICARD SURGELES.pdf
- A2. Pouvoirs de SEVE.pdf

- A3. Plans des Locaux Loués.pdf

- A4. Dossier de diagnostics et ERP

- A5. Copie du Réglement de copropriété

- A6. Répartition des charges.pdf



