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FITHOU
Societe par actions simplifiée au capital de 1 567 500 euros
Siege social : Espace Commercial Porte du Litteral - Route de la Roche - 85190 AIZENAY
451 587 620 RCS LA ROCHE SUR YON

ASSEMELEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
EN DATE DU 28 JUIN 2017

DEUXIEME RESCLUTION

L'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de l'exsrcice s'élevant & 787 059 euros de la
maniére suivante ;

Bénéfice de I'eXerCiCe ... .. 797 059 euros
Auquel s’ajoute le « Report A NOUVEAU » d& ... 4 343 451 euros
Formant un bénéfice distribuable de _5“;;5;-1-5-(;;;(-)-3-
Au compte « Autres Réserves » Aconcurrence de ..., 5 000 000 euros

Qui s’éléve désormais a 5 000 000 euros

Le solde, au compte « Report & NOUVEaU », SOt ... 140 510 euros
Qui s’éléve désormais a 140 510 euros

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la Société sont de 6 864 761 euros.

Conformément a la loi, 'Assemblée Générale prend acte qu'aucune distribution de dividende n'a été
effectuée au titre des trois derniers exercices.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité,




Groupe Y
Nexia

EXERCICE CLOS LE 31 JANVIER 201 7

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
DU 28 JUIN 2017

FITHOU
SAS au capital de 1 567 500 €

Espace commercial Porte du Littoral

route de La Roche-sur-Yon
AIZENAY (Vendée)

www.groupey.fr




FITHOU

S5.A.8. au capital de 1 567 500 €
Espace Commercial Porte du Littoral
route da La Rocha-sur-Yon
AIZENAY (Vendée)

Exercice clos le 31 janvier 2017

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

Assembiée générale annuelle du 28 juin 2017




LA RDCHE SUR-YON

G ro u p e Y 52 rue Jacques-Yves Cousteau

Batiment A - BP 409

N ex i a 85010 LA ROCHE-SUR-YON Cedex

TéL:D251 622201

www.groupey.fr
FITHOU Aux associés,
Exercice clos |2 31 janvier 2017
Rapport du Commissaira
:ﬂf |mm annuals En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale

du 29 juin 2016, nous vous présentons notre rapport relatif & exercice clos
le 31 janvier 2017, sur:

- e contrdle des comptes annuels de ia société FITHOU, tels qu'iis sont
joints au présent rapport

- |a justification de nos appréciations ;
- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.
Les comptes annueis ont &te arrétés par le Président. Il nous appartient, surla

base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I. OPINION SUR LES COMPTES ANNUELS :

Nous avons effectuéd notre audit seton les normes d'exercice professionnel appli-
cables en France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permet-
tant d'obtenir l'assurance raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas
d'anomaties significatives. Un audit consiste a vérifier, par sondages ou au moyen
d'autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et informa-
tions figurant dans les comptes annuels. |l cansiste également a apprécier les prin-
cipes comptables suivis, les astimations significatives retenues et la présentation
d'ensemble des comptes. Nous estimons gue les éléments que nous avons cotlec-
tés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions gue les comptes annuels sont, au regard des régles et principas
comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidgla du résultat
des gpérations de 'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patri-
moine de fa soclété A la fin de cet exercice.
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FITHGU

Exerclce clos le 31 janvier 2017
Rapport du Commissaira

aux comptes

sur les compies annuels

Il. JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de l'article L. 823-8 du Code de commerce, rela-
tives a la justification de nos appréciations, nous portons 4 votre connaissance les
éléments suivanis :

» Le paragraphe de l'annexe intitulé « Immobilisations financiéres » expose les
regles et méthodes comptables relatives a la valorisation des titres de partici-
pation et & leur dépréciation,

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis
par volre société, nous avons é&té amenés & apprécier le caractére approprié
des méthodes comptables précisées dans ce paragraphe et nous nous
sommes assuras de leur correcte application,

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche

d'audit des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ant donc contribug 4 la
formation de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

lll. VERIFICATIONS ET INFORMATIONS SPECIFIQUES

MNous avans également procédé, conformément aux normes d'exercice profession-
nel applicabltes en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Naus n'avons pas d'observation a formuler sur Ja sincérité et la concordance avec
les comptes annuels des informations donnges dans le rapport de gestion du Pré-
sident et dans les documents adressés aux associés sur la situation financiere et
les comptes annuels.

Fait & La Roche-sur-Yon
te 12 juin 2017
Le Commissai
Groupe Y
FRANCIS |

@ Groupe Y
Nexia
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Exerclce cios Is 31 janvier 2017
Rapport du Commissaire

aux comples

sur les comptes annuels

COMPTES ANNUELS
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RBAS Fithou

NSHRET: 45158762000027
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Bilan actif

* Mission de Prasentalion-Voir ie rappan de P'Expert Compiable

Actif

Exercice

Exercice précédent

Mantint brut

Amort. ou Prov,

Maontant net

au: 31/01/2016

Capital sauscrit non appelé

Frais d'&tablissement

Frals de développement

Concesslons, brevets et droits simllaires
Fonds commaerclal (1}

Autres immobilisattons incorporeiles
immoblilsations incorporelles en cours
Avancas et acomptes

imenobiisanons
InCHporsiles

Terrains

Canstrurtions

Inst. technigues, mat, cut, indusiriels
Autras immoblisations corporelias
immeblfsations en cours

Avances et acomptes

Actif immobifisé
bror bl st lom
corparedhes

Autres participations

frangibres®

Autres titres Immobillsés

leryratailz alons

Préts
Autres Immobilisations finpncléras

£n cours de production de biens
En cours de produciion de seryices
Prodults interrédiatres at finls
Marchandises

Stocks

Matiéves premiéres, approvisionnements

TOTAL

TOTAL

Participations évaluées par dgquivalence

Créances rattachées § des participations
Titras immob. de Factivité de portefeullle

Tzt urs venn A npd el

TOTAL

60 000
539 207

599 207

28211374
2655878

15

5477 268
76 475

Avances at acomples versés sur commandes

Cllents at comptes rattachiés
Autres créances
Capltal souscrit et appeld, non versé

Actif circulant
Créancas?

Valeurs moblligres de placement
{dont actions prapres ;)
Irstruments de trésorerle
Dlsponihilivés

[Hverez

TOTAL

TOTAL

905 738
A9 738

Charges constatdes ¢'avance

Frals d'émission d'emprunts 3 étaler
Primes da rembaursement des emprunts
Ecarts de conversion actif

(1) Bant drolt au batl
Remvols :
{3) Dont créances & plus d’'un an tbrut)

{2) Dont part 3 moins d'un an {brut} des immobilisations inancibres

63 533

63 333

1524

0% H57

60 000
475674

535674

2 819 850
2655878

i3

5475 744
00111 dER

905 738
909 738

60 000
438 165

348 165

2 819950
2420323

5

3240 288
5 TRK JAY

451 920
451 920

Clause de réserve de
proptiété

= Em




KPM

3N

Bilan passif

SAS Fithou
Aus 310172017

* Misslon de Frésentation-Voir le rappert de 'Expart Complable

Capitaux propres

Aut, fonds
propres

Provisions

» . Fxercice
Pa SS'f Exercice [précédent
Capital {dont versé : 1 587 500 } 1 567 500 1 567 500
Prirqes d'¢mission, de tusion, d'apport
Ecarts de rédvaluation
Ecarts déquivalence
Réserves
Réserve légale 156 750 156 750
Réserves stahutalres
Réserves réglementées
Aulres réserves
Report & nouveau 4343 451 3855415
Résuitats antérieurs en instence d'affectation
Résultat de |2 période (bénéfice ou perte) 797 059 488 {}33
Situation nette avant répartition & Ho6d4 761 6067 701

Subwentlon d'irivestissernent
Provisions réglementées

Titres participatifs
Avances conditionndes

Pravisions pour risques
Provislons pour charges

Emprunts ef dettes assimilées

£mprunts obligatalras convertibtes

Autres emprunts obligataires

Ernprunts et dattes aupras des étahlissements de crédit £2)
Emprunts et dettes inanciéres divers (3)

6 864 761 |

6 (167 701

163 066
5 366
168 432

v
1.
E Avances et acomptes regus sur commandes (T}
= Dettes fournisseurs et comptes rattachés - 3 962 4240
Disttes fiscales et soclales 49 969
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trésorere
Produits censlatés d'avance
Total ces dattas et des produits constards d'avance 56 395 172 672

fcants de conversion passif

1
TUTAL I PASSIE |

Crédit-ball Immobllier
Crédit-hali mobiller
Effets portds i Fescompre et non échus

Dettes et prodults constatés d'avance, sauf (1}, A plus d'unan
amaoins d'un an
Renvols : {2) dont concours bancalres courants et soldes créditeurs de bangues
(3] dent ermprunts participatifs

56 395

6 244 374

122 105
50 566

Compiabifitd tenne en etvos
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Compte de résultat

SAS Fithou
Pérlodes 017022015 31/01/2016 Dusdes 12 mois

01/02/2016 310172017 12 mois

* Mission de Préseniation-Volr is rapport de IExpert Comptable e

HESULTAY RANT AVANT IMPOT & A+ B-i 4 0)

France Expartation Total Exeicice précecent
Ventes de marchandises
c Production vendue : - Biens
o - Services
= b - —_— —_——
2 | Chiffre d'affalres net _
.g Production stockée
ﬁ production immaobillsée
T | Produits nets partiels sur apdrations 3 long terme
g Subventions d'exploftation
D | Reprises sur amortlssements et provisions, transferts de charges
& | Autees pareadifes F— 64 497
Total o4 497
Marchandises | Achats
Wariatian de stocks
Matiéres prernléres et autres approvislonnements | Achats
5 Variation de stocks
E ;Rutres achats et charges externes ‘[3} 5 068 5875
5 mpéts, {exes Bt versemnents assimilés 79 28
T | Saleires et traitements
hﬁ Charges soriales
-
b i «sur immobllisations amortissements 12 491 12491
o Dotations provisions
8 d’exploitation » sur actif cirquiant
i + pour risgues et charges
Autres charges " 21 96
Totai 18 559 19 362
Résultat d'exploitation A -18 495 -18 B6S
§' 3 | Bénéfice attribue ou perte transhérée B
5 Perte supportéa oir bénéfice transféré
Produits Aingnclers de partictpations (4) 829 80§ 471 890
" Produits financlers d'autres valeurs mablllives de ptacermant et créances d'actif immobillsé {43
« @1 Autres intéréts el procluits assimilés {4) 42 561 41 161
-§ & | Reprises sur provislons, transferts de charges
T 21 Différences positives de change
= Prodults nets sur cessians de valeurs mobiiléres de placernerit
Total §72 J6Y 513 051
Dotatlans financléres aux amortissernants et provisions
v § InkdrBts et charges assimiiées {5} G B45 6150
E\:g Dlfférences négaitves de change
B C ! Charges nettes sur cessions e vaieurs moblléres de placement
UE
Total 6 Bd45 6 158
Résultat Anancier D B6S 524 506 961

ARH (RIS

Cennple

thifitd tenve en ooz
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Compte de résultat

SAS Fithou

Periodes 0170272015 310172016 Duréas 12 mols
01/02/20t6 310172017 12 mois
* Misslon de Présentation-voir le rapporl de I'Expert Carmptable

Total

Exesclce précédent

Produits exceptionnels sur opécations de gestion
Produits exceptionneds sur cpérations en capital

Reprises sur provisians et transfers de charge
Tokal

Procults
eiceptlonnels

Charges exceptionneties sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opédrations en capital
Dotations excepticnneltes aux amortissements et provisions

Charges
exceptionnels

Total

Résuttat exceptic_;p_ne_l___ F

Participation des salariés aux résultats G
Irnpit sur les béndfices H 40 969

TOT 1Sy

Renvols

1) Dont produits dexplottation afférents & des exercices antérieurs
onl

Incidence aprés impdt des correctlons d'erreurs

charges d'exploitation afférentes 3 des exercices antérleurs 21

(2} Dont i
incldence aprés impat des comections derreurs

redevances de cradit-ball mokliier

3 Th
(3] Y compris - redevances de crédit-ball immaobiiler

{4) Dont produits concernant les entitds iides
{5) Dant intéréts concernant tes entités i{ées

488 U35

497

916

Cumpiabilité tenue en exvos
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SAS Fithou
Annexe aux comptes annuels de l'exercice clos au 31 janvier 2017
KPMG Entreprises
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1.1

1.2

SAS Flthou

Annexe aux comptes annueis de 'exercica cios au 31 janvier 2017
KPMG Entreprises

Faits majeurs

Evénements principaux de ’exercice
L'exercice qui vien{ de s'achever n'a &t marqué par aucun fait caractéristique.

Principes, regles et méthodes comptables

Les compltes annuels ont été arrétés conformément aux dispositions du code de
cornmerce et du réglement ANC 2014-03 relatif au plan comptable général, le cas
achéant modifié par les réglements ANC 2015-06 et ANC 2016-07.

{.es conventions générales comptables ont été appliguées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuité de lexploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice a lautre, indépendance des
exarcices, conformément aux régies générales d'établissemant et de présentation des

comptes annuels.

& 2017 KPWIG 5 A, société snonyme d'expartisa cormplalle of de corryrsssanial ekt cornpas, meembng frangais du eeeau KPMG congtilub do cabineta
inddporents sl ey de KRG ntomatinnal Conparelive, une entité de droil suless, Tous drois mse vde. Le toim KEMG a1 ts logo sonl dey
e s dipopdis 0L 09 MargUEs de KPMG | iosil. [kngiimd 6n Francel.




2.1

2.1.1

21.3

2131

KkbME’

Informations relatives au bilan

Actif

Tableau des mmobilisations

Cf. tableau 2054,

Tableau des amortissements

Cf. tableau 2055.

Immobilisatlons financiéres

Titras de filialss et participations

SAS Fithou

Annaxe aux comptes annuasls de
'axarclce clos au 31 janvier 2017
KFMG Entreprises

Les immohilisations financiéres ou titres de particlpation sont évalués & leur colt

d'achat.

t.orsque leur valeur actuelle & |a date de cloture est inférieure 4 Ja valeur d'actit brut,

une provision pour dépréciation est constituée pour le mantant de la différence.

La valeur actuelle est déterminée en tenant compte de la quote-part de situation nette et
des perspectives de rentabilité.

- Liste des filiales st paricipations

. %% covma;ll.t:tr:nle CAHT du Résultat nat du Dividendes
Saclétés Capitaux | .o oteal | nette des | dOYMeY darnlar encaissés
propros détenu titres “:;:;ce aexarclce clos a:fe‘;:"::?c‘:a
_ détenus
s Filiales (+ 50 %) :
5CI Agssinate de Villaneuve 1345 855 81 % 321800 1981049 627 353 486 000
SARL léna 138 255 100 % 748000 79 101 44 311 42 508
5C) de I'Atlantique -70233] 4993 % - 78 000 12 377
SC| Gap Ouest 124 913 99 % 4850| 520 548 118 993 89 100
+ Participations (10 &4 50 %) :
SAS SAD 4281 252 17,7 % 1504 550 | 66067 383 834 542
SARL Azimo NG 333% 80 Q00 NG NG
§AS Eden Partenaires NC 10 % 25000 NC NC
5C1 Le Miel 56 660 20 % 200 20 504 7075
SCI Bacqua NC| 136 % 136 NG Y
5C! Parelyan - 348 088 10% 100 100120 2806
SCI Drancy Centre - 209 008 10 % 100 56 171 - 40 922
SC1 Le Landy d'Aubanvlllers 21771 10,3 % 103 - -1 389

o

B 0V7 KM S.A, poelitd
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§AS Fithou

Annaxe aux comptes annuels de
P'exercice clos au 31 janvier 2017
KPMG Entreprisas

SCI D3A des Rives de Saine -325871] 10% 100 45 744 .20 738
SCI D3A1 de I'ie Sequin -12285] 10% 100 78 020 52 393
SCI lvry Verdun Gambelta 138 757 10 % 100 126 862 305024
SCiles Champs delArche |  -89733|  10% 100] 142270 70 020
SCI Meudon Arcuell 119264  10% 100] 88128 107 587 9 600
5CI Foncigre PCP 1156839 135% 128500] 321439 912 315 147 775
5Gi Les Tarrasses de Meaux -43 580 10 % 100 - - 18 571

2.1.3.2 Créances immaobilisées

— Créances rattachées a des particlpations {participations > 10 %)
Solde au 31 janvier 2017 :

SAS SAD:

SCl Agésinate de Villeneuve :

SARL léna :

SCi1Cap Ouest :

SCI De 'Atlantiqua :
SARL Azimao :

SAS Eden Partenaires :
5Cl Le Miel ;

SC! Bacqua :

SCI Parelyon :

SCI Drancy Centre :

SClH Les Terrasses de Meaux :

SCI Le Landy d'Aubervilliers:

SCI D3A des Rives de Seine :

SCi D3A1 de I'fle Seguin :
SCH vy Verdun Gambetta !
SCt Les Champs de |'Arche :
SCI Meudon Arcueil :

SCI Fongiére PCP :

0€

AB8 694 €
0€

680 375 €
84048 €
320663 €
230540 €
4720€
Q€
709089 €
41421 €
12061 €
0€

65 342 €
28710 €
0€
33114 €
D€

Q€
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214

2.2

2.21

2.2.2

2.23

224

kb

Créances
Cf. tableau 2057.

Passif

SAS Flthou

Annexe aux comptes annuals de l'exercice clos au 31 janvier 2017

Tableau de variation des capitaux propres

KPMG Entreprises

N-1 + - N
Capital 1 567 500 - - 1. 567 500
Primes, résetves 156 750 - - 166 750
Report a nouveau 3 B55 416 488 035 - 4 343 451
Résultat 488 035 797 039 488 035 797 059
Total 6067701 | 1 258 094 488 035 6864 761
Capital

Le capital est composé de 31 350 actions de 50 € de valeur nominale. I n'y a pas eu de
changement au cours de l'exercice.

Dettes financiéres

Cf. thleau 2057,

Autres dettes
Cf. tableau 2057.

LT KEMG SA Rt
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SAS Fithou
Annexa aux comptes annuels de 'exercice clos au 31 janvier 2017
KPMG Entraprises

Autres informations

Engagements financiers

La société Fithou s'est portée caution solidaire de ta SCi Cap Ouest, pour un crédit de
200 000 € accordé par e Crédit Mutuei QOcéan, & partir de septembre 2010. Cet
engagement de caution s'achéve en 2017. Au 31 janvier 2017, {e capital restant d(
s'éléve 3 23 449 €

{.a société Fithou s'est également portée caution solidaire de la SC1 Cap Ouest, pour un
crédit de 210 000 € accordé par le Crédit Mutuel Océan, & partir de septembre 2015.
Cet engagement de caution s'achéve en 2022, Au 31 janvier 2017, e capital restant dG
s'dléve a 171 102 €.

Ces cautions sont remunérées a 0,3 %.
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