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L'AN DEUX MIL QUATRE,
Le DEUX AVRIL, :
A LYON (6“‘““) 24, Cours Franklin Roosevelt, en I’Office Notarial ci-apres
nomme, |
Maitre Pierre STAGNARA, Notaire Associé de la Sociéte Civile
Professionnelle « Pierre BRONNERT - Pierre STAGNARA — Louis BOURBON,

notaires associés », titulaire d’'un Office Notarial 4 LYON (6°™) 24, Cours
Franklin Roosevelt,

A RECU le présent acte contenant les statuts d’une Société Civile
auxquels sont parties :

1/ Monsieur Jean-Frangois Charles Michel THEVENON, dirigeant d'entreprise,
époux de Madame Catherine Andrée Yvonne Marie RAMEL, demeurant a LYON

(69001), 16, rue Calliet,

Né a LYON (69006)le 24 avril 1950,
Marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les

articles 1536 et suivants du Code Civil aux termes de son contrat de mariage regu par
Maitre SICARD, Notaire a LYON, le 11 mai 1984, préalable a son union célébrée a la

mairie de LENTILLY (69210}, le 19 mai 1984,
Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalite francaise.
«Reésident» au sens de la réglementation fiscale.

est ici présent.
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2/ Madame Catherine Andrée Yvonne Marie RAMEL, sans profession,
épouse de Monsieur Jean-Frangois Charles Michel THEVENON, demeurant a LYON

(69001}, 16 rue Caillet,
Née a LYON (69006) le 3 Juillet 1851,
Mariée scus le regime de la séparation de biens pure et simple défini par les

articles 1536 et suivants du Code Civil aux termes de son contrat de mariage regu par
Maitre SICARD, Notaire & LYON, le 11 mat 1984, préalable a son union célébrée-a ta

mairie de LENTILLY (69210), le 19 mai 1984.
Ledit régime n'a subi aucune maodification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.
«Résidente» au sens de la réglementation fiscale.

est ici présente.
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3/ Monsieur Philippe Charles MORETEAU, dingeant d'entreprise, époux de
Madame Dominique Marie Madeleine NUIRY, demeurant a CALUIRE-ET-CUIRE

(69300), 32, Chemin des Petites Brosses,



Né a LYON (69006) le 21 avril 1950,

Marié initialement sous le régime de la communauté de biens réduite aux
acquéts, aux termes de son contrat de mariage regu par Maitre JANIN, notaire a
LYON, le 19 septembre 1973, préalable a son union célébrée & la mairie de LYON
2eme, le 22 septembre 1973,

Mais actuellement soumis au regime de la séparation de biens aux termes de
'acte contenant changement de regime matrimonial regu par Maitre Hubert SCRIVE,
notaire a LYON le 10 fevrier 1990, homologué suivant jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance de LYON le 15 juin 1990, dont fa grosse a été déposée au rang
des minutes de Maitre SCRIVE notaire sus-nomme le 15 Juin 1990.

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuls.

De nationalite francgaise.

«Résident» au sens de la réglementation fiscale.

est ici présent.

4/ Madame Dominique Marie Madeleine NUIRY, sans profession, epouse de
Monsieur Philippe Charles MORETEAU, demeurant a CALUIRE-ET-CUIRE (69300),
32, Chemin des Petites Brosses,

. Née a LYON {69006)le 7 novembre 1950, i e e .

Mariée initialement sous le régime de la communauté de biens réduite aux
acquéts, aux termes de son contrat de manage regu par Maitre vrl a21 JANIN, notaire
a LYON, le 19 septembre 1973, prealabte a son union célébrée a la mairie de LYON
2eme, le 22 septembre 1973.

Mais actuellement soumis au régime de la séparation de biens aux termes de
lacte contenant changement de régime matrimonial regu par Maitre Hubert SCRIVE,
notaire a LYON le 10 fevrier 1990, homologue suivant jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance de LYON le 15 juin 1890, dont la grosse a eté déposée au rang
des minutes de Maitre SCRIVE notaire sus-nomme le 15 juin 1990.

Ledit regime n'a subi aucune moditication conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité francgaise.

«Résidente» au sens de la réglementation fiscale.

est ici présente.

TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Article 1 - Forme

La Société est de torme Civile.
Elle est regie par les dispositions generales et speciales des articles 1832 a
1870-1 du Code Civil et du décret numeéro 78-704 du 3 juillet 1978, et par les presents

statuts.

Article 2 — Objet

La Société a pour objet : lacquisition par voie d'achat ou dapport, la
propriété, la mise en valeur, la transformation, 'aménagement, l'administration et la
location de tous biens et droits immaobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer
'accessoire, 'annexe ou le complement des biens et droits immobiliers en question.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de 'octrol, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractere civil de la societe.

Article 3 - Denomination

L.a Société est dénommeée : THEMO



Cette denomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la
societe et destinés aux tiers. ‘

Elle doit étre précédee ou suivie des mots " Société Civile Immobiliere * suivie
de lindication du capital social, du siége social, du numéro d’identification délivré
conformement au décret numero 97-947 du 16 Mai 1997 relatif au numeéro unigue
d'identification des entreprises, puis de la mention « RC » suivie du nom de la ville ol
se trouve le Greffe ou elle est immatriculée.

Article 4 - Siege

Le siege social est fixé a : CALUIRE ET CUIRE (69300) a 14 a 22 Avenue
Barthélémy Thimonnier, BP 87 — 69642 CALUIRE Cedex.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

Article 5 -Durée

La Société est constituée pour une durée de 99 années .
Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétes, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

TITRE DEUXIEME - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

Article 6 — Apports

Les associes effectuent les apports suivants :

1/ Monsieur Jean-Frangois THEVENON

Apport en numéraire
La somme de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR).

Laquelle somme a ete deposee en totalité ce jour en la comptabilité de Maitre
STAGNARA, Notaire soussigné,

2/ Madame Catherine THEVENON

Apport en huméraire
La somme de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité ce jour en la comptabilité de Maitre
STAGNARA, Notaire soussigné.

3/ Monsieur Philippe MORETEAU

Apport en numéraire

La somme de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR).

Laquelle somme a eté deposée en totalité ce jour en la comptabilité de Maitre
STAGNARA, Notaire soussigne.

4/ Madame Dominique MORETEAU

Apport en numéraire
LLa somme de DEUX CENTS EURQS (200,00 EUR).

Laqueile somme a été déeposée en totalité ce jour en ta comptabilité de Maitre
STAGNARA, Notaire soussigne.



Article 7 - Total des apports - Capital - Répartition

Total des apports
La valeur totale des apporis est de : HUIT CENTS EUROS (800,00 EUR).

Capital - Répartition

e capital social est fixe a ta somme de . HUIT CENTS EUROS (800,00
EUR).

) est divisé en 80 parts, de DIX EUROS (10 EUR) chacune, numérotees de 1
a 80 attribueées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

1/ Monsieur Jean-Frangois THEVENON
Propriétaire de 20 parts sociales,
Numerotees de 1 a 20.

2/ Madame Catherine THEVENON
Proprietaire de 20 parts sociales,
Numerotées de 21 a 40.

3/ Monsieur Philippe MORETEAU
Proprietaire de 20 parts sociales,
Numérotées de 41 a 60.

4/ Madame Dominigue MORETEAU
Proprietaire de 20 parts sociales,
Numérotees de 61 2 80.

Article 8 - Augmentation du capital

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivite des
associes étre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles,
attribueées en représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires,
s'ils n'ont pas la qualité d'associé, devront étre agréés dans les conditions ci-apres
déterminées.

Il peut aussi, en vertu d'une décision exiracordinaire de ladite collectivite, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par soit I'incorporation au capital de tout ou partie
des réserves ou des bénéfices soit la compensation avec des créances liquides et
exigibles des souscripteurs de la société par voie d'elevation de la valeur nominale
des parts existantes ou par voie de creation de parts nouvelles attribuees
gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

Lors de toute augmentation de capital par apports en numeraire, chaque
associe posséde, proportionnellernent au nombre de parts sociales qu'il detient, un
droit préférentiel a la souscription des nouvelles parts émises en representation de
cette augmentation de capial.

Le droit préférentiel de souscription attaché aux parts peut étre céde par les
voies civiles conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code Civil et sous
reserve de I'agrement du cessionnaire si elle est requise par les presents statuts.

Les associés peuvent renoncer en tout ou partie, lors de 'assemblée decidant
'augmentation de capital, a l'exercice de teur droit préferentiel de souscription.

En cas d’exercice partiel du droit de souscription par un associe, les parts non
souscrites par lui peuvent étre souscrites librement par un ou plusieurs de ses
coassociés, proportionnellement au nombre de parts qu'ils détiennent.



Si toutes les parts émises ne sont pas souscrites a titre irréductible, les parts
restantes pourront étre souscrites par des tiers étrangers dans la mesure du respect
des dispositions statutaires guant a leur agrément. A défaut d’agrément s'il est requis,
faugmentation de capital n'est pas realisee. -

lLe droit préferentiel de souscription est mis en place dans ses formes et
delais par la gérance et soumis a {approbation de 'assemblée genérale extraordinaire
des associés.

Article 9 - Réduction du capital

Le capital peut étre reduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelgue maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

TITRE TROISIEME - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

CHAPITRE | : DROITS DES ASSOCIES

Artic-!e 10 -.Droi‘ts attachés aux parts

A chaque part sociale sont attachés des droits egaux dans les bénéfices
comme dans l'actif social.

La contribution de l'associé aux pertes se détermine également a proportion
de ses droits dans le capital social.

Article 11 - Indivisibilité des parts - Démembrement des parts

Indivision
Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter aupres de la
Société par l'un d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi les autres
associes ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en
justice a la demande de la partie la plus diligente.

Démembrement de propriété et assemblées générales ordinaires

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, I'usufruitier vote seul aux
assemblees genérales ordinaires et notamment il vote seul aux assemblées générales
ordinaires appelées a statuer sur l'approbation du rapport de la gérance sur les
comptes, l'aftectation et la répartition des résultats, la nomination ou la révocation du
ou des gérant(s).

Le nu-propriétaire sera également convoqué mais ne pourra que prendre part
aux discussions, son avis etant consigné sur le procés-verbal de 'assemblée.

Démembrement de propriété et assemblées générales extraordinaires
Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, le nu-propriétaire vote seul
aux assemblées génerales extraordinaires. L'usufruitier sera également convogqué
mais ne pourra que prendre part aux discussions, son avis étant consigné sur le
proces-verbal de I'assemblee.

L'article 8 du Code Geéneral des Impdts conduit a imposer I'usufruitier des
parts d'une sociéte de personnes a raison de la quote-part des résultats
correspondant a ses droits sur les bénefices. En outre, il est dés a présent stipulé que
Vusufruitier, et non le nu-proprietaire, bénéticiera du droit d'imputation des pertes
pouvant étre subies par la societé et supportera, le cas échéant, I'imposition des plus-
values de cession d’éléments d’actif immobiiisé.



Article 12 - Mutation entre vifs - Nantissement - Réalisation forcée

A/ Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables a la Société qu'apres la signification ou
l'acceptation prévues par f'article 1690 du Code Civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées.

Toutes les cessions de parts, quelle gue soit la quahté du ou des
cessionnaires, sont soumises a fagrément prealable a 'unanimité des associes.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifie avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et a chacun des autres associés avec indication du delal dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniere en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gerance.

En.cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinea precédent, le
plus diligent des associes peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice l'assemblée des associes, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gerance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prevu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cedant dispose d'une
faculté de rachat a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la
notification du projet de cession a la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cedant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposes
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est reputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a détaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en ia
forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniere
des notifications, l'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les autres associés, a Funanimité, n‘aient décidé, dans le méme délal, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la societe par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de reception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de
l'intervention de la décision de dissolution.

e prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

B/ Nantissement - Réalisation forcee

Nantissement

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique signifié a la société ou accepté par elle dans un acte authentique. Le
nantissement donne lieu & la publicité décrite aux articles 53 a 57 du décret numeéro
78-704 du 3 julllet 1978.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrement a une cession de
parts.



Le consentement donne au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la sociéte,

Chaque associé peut se substituer a l'acquereur dans un delai de cing jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associes exercent cette faculte, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associeé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Réalisation forcée de parts sociales

La réalisation forcee de parts sociales qui ne procéde pas d'un nantissement
auquel consentement a été donné par application des dispositions visées supra, doit
étre notifiée un mois avant la vente aux associés et a la societe.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider fa dissolution de la sociéte ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
Civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculteé de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur.

Article 13 - Mutation par deces

Tout ayant droit doit, pour devenir associe, obtenir I'agrement de la collectivite
des associés se pronongant par decision extraordinaire hors la presence de ces
dévolutaires, les voix attachees aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le
calcul du quorum et de la majorita.

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualtes et demander leur agrement
s'il y a lieu, par lettre recommandee avec demande d'avis de reception dans un délai
de trois mois a compter du deces ou de la disparition de la personnalité morale de
I'associé.

Les ayants-droit qui ne deviennent pas associes n‘ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation, Cette valeur est déterminée au jour du déces ou de la dispantion de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code Civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants-droit evinces, selon le cas.

Article 14 - Dissolution d’'une personne morale associée

La dissolution d'une persoenne morale, membre de la société, ne lui fait pas
perdre sa qualité d'associé.

Article 15 - Redressement - Liquidation

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire panie de la societée. |l n'en est plus que creancier et a droit a la valeur
de ses droits sociaux determinge conformement a l'article 1843-4 du Code Civil,



CHAPITRE Il : OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Article16 - Libération des parts

Parts représentatives d’apport en numéraire

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance, et au plus tard, quinze Jjours apres réception d'une
lettre recommandee avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immediate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et a mesure des besoins
de la societe.

Parts représentatives d'apport en nature

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition etfective du bien

apporte.

Article 17 - Dispositions communes a |la libération des parts et aux appels de
y fonds

Les sommes appelées par la gérance a titre de libération des parts souscrites
en numéraire deviennent exigibles quinze jours francs aprés lenvor d'une lettre
recommandeée par la gérance a l'associé ou aux associes deébiteurs.

Siun associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des representants de fa société par une décision de l'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiere convocation, 'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou representes. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'assocte défaillant et a ses nsques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de I'associé détaillant envers la societe.

Article 18 - Contribution au passif social

Les associés sont tenus du passit social sur tous leurs biens,
proportionnellement au nombre de pans possedées par chacun d'eux, a la date de
I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
dettes sociales contre les associés qu'aprés mise en demeure adressée a la societe
et restée infructueuse.

CHAPITRE Il : DISPOSITIONS DIVERSES

Article 19 - Propriété des parts et adhésion aux statuts

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelgque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein ‘droit adhésion aux presents
statuts et aux décisions réqulierement prises par les assemblées génerales des
associés et par la gérance.

Article 19 bis - Comptes courants

Les associés peuvent laisser ou metire a la disposition de |la sociéte toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associes statuant dans les conditions des Assemblées Genérales Ordinaires.



Article 20 - Titres

Le btre de chaque associée resulte seulement des presents statuts, des actes
ulterieurs modihiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectuées.

Article 21 - Scelles

Les héritiers et creanciers d'un associé ne peuvent, sous guelgque prétexte
que ce soit, requeérir I'apposition de sceliés sur les biens et documents de la sociéte, ni
s'immiscer en aucune maniére dans les actes de son administration.

TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE.

CHAPITRE | : ADMINISTRATION

Article 22 - Gérance - Qualités

‘ La société est administrée par un ou plusieurs géerants pris parmi les associes ..
ou en dehors d'eux.

Article 23 - Gérance - Nomination - Revocation - Demission

Le ou les gérants sont nommés et révoqués par l'assemblée générale
des associés statuant aux conditions des Assemblées Générales Ordinaires.
Par dérogation a l'article 1851 alinéa 1 in limine du Code Civil, la décision de
revocation des premiers gerants, Monsieur et Madame THEVENON et Monsieur
et Madame MORETEAU, ci-apres nommeés sera prise a 'unanimité des associés.

Quand les parts sociales sont démembrées, seul l'usufruitier vote aux
assemblees ayant competence pour nommer et révoquer le gérant.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
legitime a la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission a chacun des associes par lettre recormmandée avec demande d’avis de
reception plus de six mois avant la cléture de I'exercice social en cours. Etant ici
precisé que sa démission ne prendra etfet qu'a la cléture de I'exercice en cours.

Article 24 - Pouvoirs - Obligations

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus etendus pour agir au nom de la
Societé en vue de la réalisation de I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elie peut transférer le siege social en tout endroit de la ville ou du
département ainst qu'il est dit a 'article 4 des presents statuts.

Le ou les premiers gerants sont désignés a Farticle 51 des présents statuts.

Le ou les gerants, s'il en est designe plusieurs, pourront agir ensembile ou
separement.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ocu séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été prealablement autorises
par une décision collective ordinaire des associes ;

- Acqueérir ou vendre des biens et droits immobiliers,

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
banque.
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Toutefois, il est expressement convenu que la présente clause relative a
la restriction des pouvoirs ne s’applique pas aux premiers gerants, Monsieur et
Madame THEVENON et Monsieur et Madame MORETEAU, qui ont tous pouvoirs
d’administration et de disposition sur les biens de la société.

Obtigations

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux et de poser par ecrit des questions sur la gestion
sociales auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associes. Cette reddition de compte doit comporter un rapport ecnt
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exercice écoule
comportant Findication des bénéfices realisés ou prévisibles et des pertes encoures
Ou prevues.

CHAPITRE Il : ASSEMBLEES GENERALES

SECTION | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 25 - Principes

L'Assemblée Générale, régulierement constituée, représente l'universalité des
associes. Ses delibérations prises conformement aux presents statuts obligent tous
les associes, méme absents, incapables ou dissidents.

Chaque année, it doit étre réuni, dans les six mois de la cléture de lI'exercice,
une assemblée generale ordinaire.

Des assemblées generales, soit ordinaires soit extraordinaires, peuvent, en
outre, étre réunies a toute époque de l'année.

Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision collective
dans un acte dans la mesure ou ils y sont tous présents ou diment représentes.

Article 26 - Convocation

Les assemblées généerales sont convoquees par la géerance.

Un associe non gérant peut a tout moment, par leitre recommandee,
demander a la gérance de convoquer une delibération des associés sur une question
déterminée.

En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
déetenant, s’ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts
sociales, peuvent demander la reunion d’'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant fa date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer {'ordre du jour de la reunion.

Le lieu de convocation est soit le siege social soit tout autre lieu indique par la

gérance.

Article 27 - Projet de résolutions - Communication

Des la convocation, le texte des resolutions proposees et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siege social,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

|Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siege social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, proces-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

e droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.
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Dans I'exercice de ces droits, l'associe peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassatlon ou les experts pres
une Cour d'Appel.

Article 28 - Assistance et representation aux assemblées

Tous les associes, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
acces a l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts, sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas éte efiectués dans le délai de trente jours francs a compter de la
mise en demeure par la societe, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont deduites pour le calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées generales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
represente de parts.

Article 29 - Tenue des assemblées

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.

A défaut, l'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
'assemblée, presents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblees est arrété par 'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n‘est pas inscrite a l'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxieme convocation.

Article 30 - Procés-verbaux

Les deélibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siege social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le proces-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et le lieu de
reunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis &
lassemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
resultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

SECTION It - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES

Article 31 - Majorité

Les décisions sont prises a la majorité des voix exprimées, & I'exception de la
décision de revocation des “premiers gérants qui sera prise a unanimité par
deérogation a l'article1851 alinéa 1 in limine du Code Civil.

Article 32 - Compétence - Attributions

L'assemblee génerale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur
les affaires sociales.
Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de lI'exercice écoulé.
Elle statue sur 'affectation et la répartition des bénéfices.
Elle nomme, réélit ou révoque les gérants.
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SECTION Ill - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

Article 33 - Majorité

Les décisions sont prises a la majorité des deux tiers des voix exprimees.

Toutefois, toute décision ayant pour objet la modification des conditions de
révocation des premiers gérants, Monsieur et Madame THEVENON et Monsieur et
Madame MORETEAU ne pourra étre prise qu'a 'unanimité des associes presents ou
representes.

Article 34 - Compétence - Attributions

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes
leurs dispositions, les modifications, quelles qu'elles soient, pourvu que ces
modifications ne soient pas contraires a la loi.

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment :

- transférer le siege social en n'importe quet endroit du territoire métropolitain
lorsque ce transfert excede [es pouvoirs attribues a la gérance ;

- prononcer a toute epogue, la dissolution anticipee de la sociéte, ou decrder
sa prorogation. A ce dernier égard, et conformément a l'article 1844-6 du Code Civil,
l'assemblée générale extracrdinaire doit étre réunie, un an au moins avant l'expiration
de la société, pour statuer sur Fopportunité de sa prorogation.

SECTION IV - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE

Article 35 - Déecisions collectives unanimes

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre a l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront necessaires par
acte notarié ou sous seings privés, sans étre tenus d'observer les regles prevues pour
la réunion des assembléees ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnees a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

Il est ici rappelé que les premiers gérants sont révoqués par l'assemblée
genérale des associés statuant a 'unanimite.

CHAPITRE Il : RESULTATS SOCIAUX

Article 36 - Exercice social

L 'exercice social commence le 1er Janvier et finit e 31 Décembre de chaque
annee.

Toutefois, par dérogation, le premier exercice social commencera a compter
du jour de immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés
pour se terminer le 31 Decembre 2004.

Les opérations de la période formation faites pour le compte de la sociéte et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

Article 37 - Documents comptables

Il est tenu, par les soins de la gérance, une comptabilité réguliere et
constamment a jour des recettes et dépenses intéressant la sociéte.

A la cloéture de chaque exercice, la gérance dresse linventaire, le compte
d'exploitation générale, le compte de résultats ainsi que le bilan de la sociéte.
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~ Article 38 - Détinition du bénéfice distribuable

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous
déduction des frais genéraux, et autres charges de la société, en ce compris toutes
Provisions.

e benefice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice,
diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Article 39 - Répartition du bénéfice distribuable

S'il résulte des comptes de l'exercice, tels qu'ils sont approuvés par
lassemblée geneérale, I'existence d'un beénéfice distribuable, l'assemblée décide soit
de le distribuer, soit de le reporter a nouveau, soit de linscrire & un ou plusieurs
postes de reserve dont elle regle l'affectation et femploi.

Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de leurs
droits respectifs dans le capital social.

Article 40 - Répartition des pertes

Les pertes, s'il en existe, seront supporiées par les associés,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

TITRE CINQUIEME - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 41 - Dissolution

La societe prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la sociéte n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter f'un de ses associés et notamment ;

- le décés, lincapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne
physique,

- ta dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La societe n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associe ou non.

Article 42 - Effets de la dissoclution

La société se trouve en liquidation par l'effet et a linstant de sa dissolution
pour quelgue cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cldture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la remuneration. La nomination de ce ou ces liquidateurs met: fin aux
pouvoirs de la gérance.

Article 43 - Liquidation

L'assembléee genérale regle le mode de liguidation. Aprés extinction du passif,
le solde de l'actif est employé d'abord 4 rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

Article 44 - Cloture

La cldture de la liquidation est constatée par 'assemblée générale.
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TITRE SIXIEME - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 45 - Attribution de juridiction

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la sociéte
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des aftaires sociales, soit entre
les associés et la sociéte, sont soumises aux tribunaux competents du lieu du siege
social.

Article 46 - Frais

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requéramts I'y obligent.

Article 47 - Election de domicile

Pour I'execution des presentes, les requérants font election de domicile en
leurs domiciles respectifs sus indiqués.

Article 48 - Jouissance de la personne morale

La société disposera de la personnalité morale a compter de son
immatriculation au registre du commerce et des societes.

La société a une personnalité distincte de celle de ses associés, elle a un
patrimoine propre et sa capacité de s’engager resulte tant de la loi que de son objet
social et ne dépend pas de la capacité de ses associés.

Article 49 - Actes - Société en formation- Reprise des engagements antérieurs a
la signature des statuts

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de l'immatriculation au registre du commerce et des societés seront
tenues des obligations nées des actes ainsi accomplis sans solidarite.

La société, régulierement immatriculée, par decision ordinaire des associes,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont réputes avoir éte a lorigine

contractés par celle-ct.
H a été accompli avant la signature des présents statuts, pour le compte de la

Société en formation, les actes énoncés dans un état annexé aux présentes, indiquant
pour chacun d'eux Fengagement qui en résulterait pour la Societe.

Article 50 - Mandat d’accomplir des actes - Pouvoirs

Les requérants donnent mandat a Madame Catherine THEVENON pour
accomplir les actes suivants :

I- Acquérir les droits et biens immobiliers en coproprieté a usage industriel et
commercial sis & CALUIRE ET CUIRE (RHONE), 14 a 22 Avenue Barthélémy
Thimonnier, cadastrés section AE, numéros 227, pour une surface totale de 3ha 86a
77ca, et ce moyennant le prix de UN MILLION DE EURQOS (1.000.000 EURY).

Des biens :
Dans le batiment A :

Lot numéro cent vingt cinq (125) :

Une cellule portant le n° 1.

Et les quarante/milliemes (40/1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes generales.
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Lot numéro cent vingt six (126} :
Une extension a la cellule portant le n° 1 non bétie.

Et les vingt/milliemes (20/1000 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes génerales.

Lot numéro cent vingt sept (127) :

Une cellule portant le n® 2.
Et les quarante/milliemes (40/1000 emes) de la propriété du sol et des parties
communes generales.

Lot numeéro cent vingt huit (128) :

Une extension a la cellule portant fe n° 2 non batie.

Et les vingt/milliémes (20/1000 émes) de |la propriété du sol et des parties
communes géenerales.

Dans le cadre de ladite acquisition :

ACCEPTER la délégation de créance opérée par le VENDEUR dans le
cadre du prét a lui consenti par le CEPME, d’un montant initial de 524.424,62 €,
au taux T4M majoré de 2 points et stipulé amortissable en 60 trimestrialités
constantes, payables les 28 Fevrier, 31 Mai, 31 Aot et 30 Novembre de chaque
année, la premiere le 29 Février 1992 et la derniére le 30 Novembre 2006, dont
I'encours non échu ramené 3 ce jour a la somme de 144.263,70 €,

et par l'effet de ladite délegation, reconnaitre la société débitrice de la banque
aux lieu et place du vendeur, dans toutes les obligations résultant pour ce dernier de
I'acte de prét sus-visé qu’elle s’'engage a exécuter,

L EMPRUNTER auprés de la LYONNAISE DE BANQUE la somme d'UN
Vllht'ib}"il it NIERIRIBHIEEEIE UN MILLE CINQ CENTS EUROS (1.131.500 EUR),
FENPORLSSHIIERENARREGCT A])i6S . savoir !

LM CRUETISHAESEE 5.460,24 € chacune,

trimestre cw:l de me =‘-""""f- a 3 mois (EURIBOR 3M MOY/3MC) qui resson a la
date du 19/02/2004 a 2,149%, le taux d'intérét du prét ressort a 3,050% l'an.

Le taux est stipulé variable a la hausse comme a la baisse, en fonction de
I'évolution de la moyenne par trimestre civil des taux de 'EURIBOR a 3 mois sans
pouvoir, compte tenu de la marge, étre supérieur a 5,250%.

IH- A la sdrete et garantie dudit prét consentir toute garantie notamment
hypothécaire.

Tous pouvoirs sont en outre donnés aux gerants ci-aprés nommeés, ou a
chacun d'eux s'ils sont plusieurs, pour remplir toutes formalités de publicité prescrites
par ia loi et les réglements et notamment pour signer tous avis a insérer dans un
journal d'annonces légales.

Article 51 - Gerant - Nomination

Les premiers gerants de la sociéteé sont :

- Monsieur Jean-Frangois THEVENON, demeurant 16 rue Calliet, 69001
LYON,

- Madame Catherine THEVENON, demeurant 16 rue Calliet, 69001 LYON,

- Monsieur Philippe MORETEAU, demeurant 32 Chemin des Petites Brosses,

69300 CALUIRE ET CUIRE,
- Madame Dominique MORETEAU, demeurant 32 Chemin des Petites

Brosses.
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Les fonctions de ces gérants sont d'une duree illimitée.

Il est ici précisé qu’'en cas de décés de Fun des co-gérants, la societé sera
administrée par les autres co-gérants survivants sans qu’il soit obligatoire de nommer
un remplagant.

Article 52 - Déclaration fiscale

L.a présente societé sera soumise au regime fiscal des sociétés de personnes.
Eile pourra ultérieurement étre soumise a l'impédt sur les sociétés soit par une option,
qui est irrévocable, soit a raison de son activité si celle-ci est alors commerciale.

Article 53 - Engagement

Les comparants s’engagent, pour le compte de la société et en application
des dispositions de l'article 990" 3° du Code Géneral des Impdts, a communiquer a
Fadministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration :

- la situation et la consistance des immeubles situés en France et possédés
directement ou par personne interposée par la société au 1% janvier ;

- I''dentite et 'adresse des associes a la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s’engagent également a faire parvenir a 'administration fiscale trangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associes a la méme date.

DONT ACTE sur seize pages.

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indig8es!
Et aprés lecture faite, les parties ont signeé le prESENINEC CENVECECIE &1 i [t
associé soussigne.
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