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TRAITE DE FUSION
PAR VOIE D'ABSORPTION DE
LA SOCIETE CIVILE A CAPITAL VARIABLE LA HENIN VIE PIERRE
PAR LA SOCIETE CIVILE DE PORTEFEUILLE
LFP MULTIMMO



ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La sociélé LFP MULTIMMO, société civile de porte‘feuille immobilier a capital variable dont le si¢ge
social est situé a PARIS (75008), 173, boulevard Haussmann, immatriculée au registre du commerce
et des sociétés de PARIS sous le numéro 479 495 632, représentée par son Gérant, LA FRANGAISE
REAL ESTATE MANAGERS, elle-mé&me représentée par Monsieur Jean-Marc COLY ou Monsieur
Marc BERTRAND, en leur qualité de directeur général de ladite Société, étant ici précisé
que Messieurs Jean-Marc COLY et Marc BERTRAND ont é1é spécialement habilités A l'effet de signer
les présentes en vertu d'une délibération du conseil de surveillance de la société LA FRANCAISE
REAL ESTATE MANAGERS en date du 26 septembre 2012,

ci-aprés dénommée par les termes "la SCP LFP MULTIMMO" ou "la Société Absorbante”,
D'UNE PART

ET

La sociélé LA HENIN VIE PIERRE, société civile a capital variable, dont le siége social est situé a
PARIS (75008), 104-110, boulevard Haussmann, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de PARIS sous le numéro 321762 189, représentée par son Gérant LA MONDIALE
PARTENAIRE, elle-méme représentée par Monsieur Jean-Marc CRESTAN! en sa qualité de
directeur général de ladite Société,

ci-aprés dénommée par les termes "la SC a capital variable LA HENIN VIE PJERRE " ou "la Société

Absorbée".
D'AUTRE PART

Préalablement au projet de fusion par absorption de la SC & capital variable LA HENIN VIE
PIERRE parla SCP LFP MULTIMMO, il a 6té exposé ce qui suit :

1. Caractéristiques des sociétés Absorbante et Absorbée

1.1 Société Absorbante

La SCP LFP MULTIMMO est une société civile de portefeullle immobilier régie par les articles 1832 et
suivants du code civil, les dispositions de larticle L 231-1 du code de commerce, lous textes
subséquents, ainsi que ses statuls.

Elle a pour objet, ainsi qu'il résulte de I'arlicle 2 de ses statuts

- La constitution et la gestion d'un patrimoine & vocation principalement immobiliere et
financiére pouvant étre confié par mandat & un prestataire de service d'investissement et
susceptible d'étre composé A la fois dimmeubles, biens, droits immobiliers, valeurs
mobiliéres, titres de sociétés immobilidres, instruments financiers ayant un rapport avec
l'activité immobiliére et, plus particulitrement, de parts de sociétés civiles de placement
immobilier, de parts ou d'actions d'organismes de placement collectif immobilier et, & titre
accessoire ;

- La constitution et la gestion d'un portefeuille de valeurs mobiligres et d'instruments financiers
hécessaire outre la réalisation de l'objet social notamment pour assurer la gestion de la
trésorerie courante, de a liquidité et du fonds de remboursement

- Toutes operations financiéres, mobilieres ou immobiliéres et toutes formes d'endettement se
rattachant directement ou indirectement a cet objet et susceptibles d'en favoriser la
réalisation,

- D'une maniére générale toules opérations et tous investissements qui ne seraient pas
contraires aux conditions d'¢ligibilité en unités de comptes, telles que prévues par le Code des
Assurances, entrant dans cet objet social & condition toutefois d'en respecter le caractére civil.
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Elle a été constituée pour une durée 99 ans & compter de son immatriculation au Registre du
commerce et des sociétés, soit jusqu'au 16 novembre 2103.
La Société est composée de deux calégoties de parls, A et B, ayan! respeclivement pour
dénomination commerciale Philosophale et LFP UniCimmo.

Le capital social effectif de la SCP LFP MULTIMMO s'éléve a la date du 30 septembre 2012, & la
somme de 57 B74 189,96 euros. Il est divisé en 509 456,01721 parts entitrement libérées, soit
509 455,01721 paris de catégorie A, Philosophale, d'une valeur nominale de 113,60 euros chacune,
el 1 part de catégorie B, LFP UniCimmo, d’'une valeur nominale de 100,00 euros.

La SCP LFP MULTIMMO ciéture son exercice social le 30 septembre de chaque année.

Elle n'a pas créé de parts de fondateurs ou de parts bénéficiaires et n'a pas emis d'obligations, de
certificats d'investissement ou d'autres valeurs mobiliéres donnant accés immédiatement ou a terme a
des titres représentatifs de son capital social.

1.2 Société Absorbée
La SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE est une société civile a capital variable

Elle a pour objet, ainsi qu'il résulte de I'article 2 de ses statuts :
« lacquisition et I'exploitation pour son compte d'immeubles & usage d'habitation, industriel ou

commercial,

» la gestion et I'administration sous quelque forme que ce soit, pour son propre compte, de tout
patrimoine immobilier bati ou non bati,

- toutes opérations de placement de ses fonds disponibles dans laltente de la réalisation
d'investissements immobiliers ainsi que toutes opérations se rapportant a l'objet ainsi défini, sous
réserve que ces opérations ne portent pas atteinte au caractére civil de cet objet.

Elle a éte constituée pour une durée 99 ans & compter de son immatriculation au Registre du
commerce et des sociélés, soit jusqu'au 4 juin 2080.

Le capital social effectif de la SC & capital variable LA HENIN VIE PIERRE s'éléve, a la date du
30 septembre 2012, & la somme de 9 537 495 euros. |l est divisé en 635 833 parts d'une valeur
nominale de 15 euros chacune qui ont &t entiérement libérées.

La SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE a cl6turé son exercice social fe 30 septembre 2012,

Elle n'a pas crée de parts de fondateurs ou de parts bénéficiaires et n'a pas émis d'obligations, de

certificats dinvestissement ou d'autres valeurs mobiliéres donnant accés immédiatement ou 3 terme 3
des titres représentatifs de son capital social.

2. Llens en capital

Il n'existe aucun lien en capital entre les deux sociétés, chacune d'elle ne détenant aucune part de
Fautre,

3. Dirigeants communs

Il n'existe aucun dirigeant commun entre les deux sociélés.

4. Motifs et objectifs de la fusion

La fusion-absorption de la SC & capital variable LA HENIN VIE PIERRE parla SCP LFP MULTIMMO,
s'inscrit dans I'objectif d'une rationalisation de la gamme de produits immobiliers commercialisés par
LA MONDIALE PARTENAIRE dans ses contrals d'assurance vie en unités de comple. Pour la SCP
LFP MULTIMMO, Fintérét de l'opération réside dans I'augmentation de ses encours gerés et s'inscrit
dans une stratégie d'amélioration du référencement en tant que support d'investissement immobilier
dans les contrats d'assurance vie en unités de comples commercialisés par les sociétés parlenaires.
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Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit :

a

Articlel.  Date d'cffet de la fusion ~ Comptes utilisés pour arréter les conditions de
I'opération

La présente opération aura un effet rétroactif au 1% octobre 2012 conformément aux
dispositions de V'article L.236-4 du Code de Commerce.

Toutes les operations actives el passives réalisées par la Société Absorbée depuis le 1% octobre 2012
jusqu'a la date de réalisation définitive de la fusion seront considérées comme accomplies par la
Sociélé Absorbante.

Les comptes utilisés aux fins d'établissement du présent projet de contrat de fusion sont :

- pour la SCP LFP MULTIMMO : les comptes au 30 septembre 2012 certifiés par les commissaires

aux comples ;
- pour la SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE : les comptes au 30 septembre 2012 cerlifiés

par les commissaires aux comptes.

Atticle Il.  Méthodes d'évaluations utilisées

Les comptes ulilisés pour établir les conditions de I'opération sont ceux de l'exercice social clos au 30
septembre 2012 pour la SCP LFP MULTIMMO et ia SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE a
arrélé a la date du 30 seplembre 2012 une situation comptable selon la méme méthode et la méme
présentation que les comptes annuels ; ces comptes ont fait I'objet d'une communication réciproque.

Pour la détermination du rapport d'échange, les sociélés ont été évaluées a leur valeur réelle telle
qu'elle ressort de la valorisation se trouvant en Annexe 1.

Le détail du calcul de la valeur fiquidative retraitée, qui correspond & la valeur intrinséque des actifs
de chaque Société figure en Annexe n®1,

La SCP LFP MULTIMMO valarise les parts de SCPI :
» alavaleur de retrait, pour celles qui s'échangent sur le marché par retrait-souscription,
» ala valeur de réalisation minorée de 5% dans une optique de conservation ou de cession de
bloc de gré a gré ou au prix d'exécution dans une oplique de cession sur le marché par
confrontation pour celles qui s'échangent sur le marché par confrontation.

Article lll, Désignation et évaluation de I'actif ¢t du passif apportés parla SC A CAPITAL
VARIABLE LA HENIN VIE PIERRE

Monsieur Jean-Marc CRESTANI, agissant és-qualités et au nom de la SC & capital variable LA HENIN
VIE PIERRE, apporte & la SCP LFP MULTIMMO, ce qui est accepté par Monsieur Jean-Marc COLY
ou Monsieur Marc BERTRAND és-qualités, sous les garanties ordinaires et de droit et sous les
conditions suspensives ci-aprés stipulées, tous les éléments (actif et passif), droits, obligations et
valeurs, sans exception ni réserve, qui constituent le patrimoine de la SC a capital variable LA HENIN
VIE PIERRE tels que figurant dans ses comptes au 30 septembre 2012.

A la date de référence choisie d'un commun accord pour établir les comples servant de base a
l'opération de fusion, soit le 30 seplembre 2012, l'actif et le passif de la SC & capital variable LA
HENIN VIE PIERRE, dont la transmission & la SCP LFP MULTIMMO est prévue, consistent dans les
éléments ci-aprés énumérés.

Il est precisé que I'énumération ci-aprés n'a qu'un caractére indicatif et non limitatif, le patrimaine de la
SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE devant étre dévolu & la SCP LFP MULTIMMO dans ['état
ol il se trouvera & la date de réalisation définilive de l'opération.



Actifs dont la transmission est prévue a la SCP LFP MULTIMMO

Valeur netle comptable

Valeur réelle d'apport

au 30/09/2012
Epargne fonciére 1232 781,96 1171 127,58
LFP Pierre 1373 408,82 1393 134,66
Créances 67 125,96 42 125,96*
Disponibilités 7075 295,68 7 07529568

*Les créances ont été retraitées pour tenir compte d'un montant de 25 000 € sequestré chez un
notaire afin de couvrir les travaux de remise en état d'un local loué dans un ensemble immobilier, les
arcades a Limours, cédé par la SC 4 capital variable LA HENIN VIE PIERRE.

Passifs dont la transmission est prévue a la SCP LFP MULTIMMO

Valeur nette complable

Valeur réelle d'apport

au 30/09/2012
Capitaux propres 9746 716,13 9679787,59
Deltes 1 896,29 1 896,29

L'actif apporté étant évalué 4 un montant de 9 681 683,88 € et le passif pris en charge s'élevant a
1896,29 €, il résulte que l'actf net apporté par la Société Absorbée s'établit & un montant de
9679 787,59 € au 30 septembre 2012.

A titre d'information, I'actif net de la SCPI LFP MULTIMMO s'éléve a la date du 30 seplembre 2012 4
111203 544,10 €, soit 111203 394,06 € pour les 50945501721 parls de la catégorie A,
Philosophale, et 150,04 € pour les parts de la catégorie B, LFP UniCimmo.

Article IV. Origine de propriété de la Société Absorbée

Monsieur Jean-Marc CRESTANI, és-qualités, déctare au nom de la Société Absorbée qu'il représente
que:

1) La SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE est propriétaire des parts de Sociétés Civiles de
Placement Immobilier apportées.

2) Les biens de la Société Absorb&e ne sont grevés, & sa connaissance, daucune inscription
quelconque et, en particulier, d'aucune inscription de nantissement,

Atticle V.  Propriété et jouissance de F'actif - transmisslon du passif

a) la SCP LFP MULTIMMO sera propriétaire de F'universalité du patrimoine de la SC a capital
variable LA HENIN VIE PIERRE, en ce compris ceux qui auraient été omis, soit aux présentes, soit
dans la comptabilité de ladite société, a compter du jour ol ces apports seront devenus définitifs par
suite de la réalisation définitive de Ia fusion.

Le patrimoine de la Société Absorbée devant étre dévolu dans I'état on il se trouvera a la date de
reéalisation de la fusion, toutes les opérations aclives et passives dont les biens apportés auront pu
faire l'objet entre le 1*' octobre 2012 et la date de réalisation définitive de la fusion, seront considérées
de plein droit comme ayant été failes pour le compte exclusif de la Société Absorbante en tant que
bénéficiaire de I'apport-fusion.

b} L'ensemble du passif de la SC & capital variable LA HENIN VIE PIERRE & la date de réalisation
définitive de la fusion, ainsi que I'ensemble des frais, droits et honoraires, y compris les charges
fiscales et d'enregistrement occasionnés par la dissolution de ladite Société, seront transmis a la
Société Absorbante.



Il est précisé : .

- que la Société Absorbante assumera lintégralité des dettes et charges de la Société Absorbée, y
compris celles qui pourraient remonter & une date antérieure au 1% octobre 2012 et qui auraient
éte omises dans la comptabilité de la Sociélé Absorbée.

- que sfil venait & se révéler ultérieurement une différence en plus ou en moins entre Ie passif pris en
charge par la Societé Absorbante et les sommes effectivement réclamées par les tiers, la Société
Absorbante serait tenue d'acquitter tout excédent de passif sans recours ni revendication possible
de part ni d'autre.

- que l'apport de I'actif est fait & charge pour la Société Absorbante de reprendre le passif apporté
par la Société Absorbée aux termes des présentes.

Artticle VI. Engagements réciproques

La Société Absorbante et la Société Absorbée conviennent expressément que pendant toute la durée
de la réalisation de la fusion, les deux sociétés se concerteront sur leur politique générale et, qu'en
particulier, aucune d'elles ne prendra sans F'accord de l'autre, d'engagements susceptibles de modifier
de maniere significative la consistance de son aclif ou limportance de son passif, en dehors de ceux
résultant des opérations de gestion courante.

La Société Absorbée remetira a la Société Absorbante les comptes de la période du 1% octobre 2012
a la date de réalisation définitive de la fusion.

Article VIl. Charges et conditions générales de {"apport

Le présent apport est fait sous les garanties, charges et conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére, et notamment sous celles suivantes, que Monsieur Jean-Marc COLY ou Monsieur Marc
BERTRAND, et Monsieur Jean-Marc CRESTANI, és-qualités, obligent les Sociétés qu'ils représentent
a accomplir et exécuter;

a) La SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE s'interdit formellement, jusqu'a la réalisation
définilive de la fusion, si ce n'est avec l'agrément de la SCP LFP MULTIMMO, d'accomplir
aucun acte de disposition refatif aux biens apportés et signer aucun accord, traité ou
engagement quelconque la concernant sortant du cadre de la gestion courante, et, en
particulier, de contracter aucun emprunt, sous quelque forme que ce soit.

b) La SCP LFP MULTIMMO prendra les biens et droits apportés dans leur consistance et leur
état lors de Ia réalisation de !a fusion sans pouvoir exercer quelque recours que ce soit, élever
aucune réclamation, ni demander aucune indemnité pour quelque cause que ce soit, et
notamment pour erreur dans la désignation ou la contenance, toute différence devant faire
son profit ou sa perte.

Cas pariculier de la créance de 25 000 € i

Il est precisé que la SC & capital variable LA HENIN VIE PIERRE détient une créance de
25 000 €, correspondant au montant séquestré chez un notaire afin de couvrir les travaux de
remise en état d'un local loué dans un ensemble immobilier, les arcades a Limours, cédé par
ladite SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE. L'aclif net de la société ayant été retraité
de ce montant, les parties conviennent que si cette créance devait devenir liquide, la somme
ainsi pergue ferait l'objet d’'une restitution aux associés de la SC a capital variable LA HENIN
VIE PIERRE.

c) La SCP LFP MULTIMMO accomplira toutes formalités qui seraient nécessaires a 'effet de
régulariser la transmission & son profit des biens et droits apportés et de rendre cette
transmission opposable aux tiers.

d) la SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE accomplira toutes formalités et fera toutes
déclarations, et en particulier requerra sa radiation au Registre du commerce et des sociétés.

6

—

A



c) La SCP LFP MULTIMMO sera subrogée purement et simplement dans tous les droits,
actlions, nantissemenls et aulres garanties qui peuvent élre attachés aux créances de la SC a
capital variable LA HENIN VIE PIERRE.

f) La SCP LFP MULTIMMO sera débitrice des créanciers de la SC a capital variable LA HENIN
VIE PIERRE aux lieux et place de celle-ci sans que celte substitution entraine novation a
l'tgard des creanciers. En conséquence, la Société Absorbante sera tenue au réglement de la
totalité du passif pris en charge dans les termes et conditions ol il est et deviendra exigible du
paiement de tous intéréts, comme la Société Absorbée est tenue de le faire, et méme avec
toutes exigibilités anticipées s'il y a lieu.

g) La SCP LFP MULTIMMO subira la charge de toutes garanties qui auraient pu étre conférées :
elle sera tenue dans les mémes conditions de I'exécution de tous engagements de cautions et
avals qui auraient pu étre donnés,

h) La SCP LFP MULTIMMO supporlera en particulier tous impo6ts, primes d'assurances,
contributions taxes, ainsi que toutes les charges quelconques ordinaires ou extraordinaires
qui grévent ou pourront grever les biens apportés ou sont inhérents & leur propriété.

i) Le tout de telle maniére que la Société Absorbée ne puisse étre recherchée ou inquiétée de
ce chef,

j)} La SCP LFP MULTIMMO sera subrogée de la méme maniére dans les bénéfices et les
charges de tous contrats pouvant exister au jour de la réalisation définitive des présentes.

k) Aprés réalisation de la fusion, le représentant de la SC A capital variable LA HENIN VIE
PIERRE, & premitre demande et aux frais de la SCP LFP MULTIMMO, devra fournir & celte
derniére tous concours, signatures et justifications qui pourraient étre nécessaires en vue de
la régularisation de la transmission des biens compris dans I'apport, et de l'accomplissement
de toutes formalités.

l) La Société Absorbante assurera linscription en compte, au profit des associés de la Société
Absorbée, des parts nouvelles émises en contrepartie des apports effectués par cette
derniére.

—_—— -

m) La Société Absorbante sera, & compler de la réalisation définitive de la fusion, intégralement
subrogée a la Société Absorbée relativement aux biens apportés, ou au passif pris en charge
pour inlenter ou suivre toutes actions judiciaires, donner tous acquiescements a toutes
décisions, recevoir ou payer toules sommes dues en suite de ces décisions.

n) La Société Absorbée devra se conformer aux dispositions du Code général des impb6ts en ce
qui concerne les déclaralions & faire pour le paiement des impositions diverses. En tant que
de besoin les déclarations seront effectuées par la Société Absorbante au nom et pour le
compte de la Sociélé Absorbée.

Article VIIl. Détermination du rapport d'échange

Sur la base des méthodes d'évaluation retenues susvisées, I'évaluation de la valeur de la part ou de
l'action de chaque société est la suivante :

1.1 Valeur unitaire des parts de chaque société

— La valeur unitaire des parts de la catégorie B, LFP UniCimmo de la SCP LFP MULTIMMO,
devant étre créées en rémunération de I'apport de la SC A capital variable LA HENIN VIE
PIERRE, estde 150,04 €.

— SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE: montant : 9 679 787,59 € /635 833 actions
= 15,223789 € soit une valeur de la part de la SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE
d'un montant arrondi 4 15,22 €.



1.2 Parité d'échange

L.a comparaison des valeurs ainsi déterminées de ces deux sociétés et de leurs titres fait ressortir que
la valeur relative de la part de catégorie B, LFP UniCimmo de la SCP LEP MULTIMMO, représente
9,8583 fois la valeur relative de la part de la SC & capital variable LA HENIN VIE PIERRE.

En conséquence, pour les besoins de la rémunération des apports, le rapport d'échange des parts est
fixé & 0,10144 part de la catégorie B, LFP UniCimmo de la SCP LFP MULTIMMO pour 1 part de la
SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE.

Pour rémunérer I'apport-fusion, la SCP LFP MULTIMMO devra créer 64 498,89952 parts de
catégorie B, LFP UniCimmao, d’'un montant de 150,04 € chacune.

Article IX. Rémunération des apports - augmentation de capital de la SCP LFP MULTIMMO -~
prime de fusion

1. Augmentation de capital

lirésulte du rapport d'échange ci-dessus arrété que les associés de la Société Absorbée recevront en
echange des 635 833 parts de la Société Absorbée, 64 498,89952 parts de catégorie B, LFP
UniCimmo, de la Société Absorbante.

En conséquence, la SCP LFP MULTIMMO augmentera son capital d'un montant correspondant a ces
64 498,89952 parts de la catégorie B, LFP UniCimmo, qui seront directement attribuées aux associés
de la Société Absorbée a raison de 0,10144 part de catégorie B, LFP UniCimmo de la SCP LFP
MULTIMMO pour 1 part de la SC & capital variable LA HENIN VIE PIERRE, et qui seront créées & la
valeur nominale de la part, telle qu'elle sera déterminée aprés l'approbation des comptes de I'exercice
clos au 30 septembre 2012 de la SCP LFP MULTIMMO et l'incorporation, conformément aux
dispositions statutaires, du résultat dudit exercice au capital. )

Ces 64 498,898952 parts nouvelles de catégorie B, LFP UniCimmo, porteront jouissance & compter du
1% octobre 2012 et seront entiérement assimilées aux parts anciennes.

Les parls nouvelles seront soumises a toutes les dispositions statutaires & compter du jour de Ia
réalisation de la fusion.

2. Prime de fusion

La différence entre la valeur réelle des parts de la société absorbante, évaluée 4 9677 414,88398 €,
et la valeur nominale des 64 498,89952 parts nouvelles & créer en rémunération de l'apport par la
SCP LFP MULTIMMO, constituera une prime de fusion.

Cette prime de fusion sera inscrite 4 un compte spécial du passif de la Société Absorbante et pourra
recevoir toute affectation conforme aux régles en vigueur par décision de 'assemblée générale des
associés de ladite société.

De convention expresse, la réalisation définitive de la fusion vaudra autorisation pour la gérance de la
SCP LFP MULTIMMO de prélever sur ladite prime le montant de tous frais, charges et impéts,
consécutifs & la fusion.

Article X. Dissolution de la Société Absorbée non suivie de liquidation

La réalisation de la fusion entralnera la transmission universelle du patrimoine de la Société Absorbée
ala SCP LFP MULTIMMO.

La SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE se trouvera ainsi dissoute de plein droit sans
qu'il y ait lieu & liquidation & la date de la réalisation définitive de Ia fusion, c'est-a-dire 4 lissue des
assemblées générales extraordinaires approuvant ladite fusion.



Les parts de la catégorie B, LFP UniCimmo, créées par la SCP LFP MULTIMMO en rémunération des
apports de la SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE, seront immédiatement et directement
attribuées aux associés de celle société, & raison de 0,10144 part de la SC & capital variable LA
HENIN VIE PIERRE pour 1 part de catégorie B, LFP UniCimmo, de la SCP LFP MULTIMMO.

Les associes de la SC a capital variable LA HENIN VIE PIERRE qui ne posséderaient pas le nombre
de paris nécessaires pour obtenir sans rompus les parts de la Société Absorbante correspondantes,
devront procéder a l'achat ou & la vente du nombre de titres nécessaires.

Du fait de l'effet rétroactif donné & la fusion, toutes les opérations effectuées depuis le 1% octobre
2012 par la Société Absorbée seront réputées avoir été pour le compte de la Société Absorbante. Un
quitus sera donc donné, lors de la réalisation de la fusion, au gérant de la Société Absorbée pour la
période comprise depuis le 1¥ octobre 2012 jusqu'a la date de réalisation de la fusion.

Article XI. Réalisation de la fusion - Conditions suspensives

En conséquence, 'apport a titre de fusion qui précéde ne deviendra définitif qu'a compter du jour ol
les conditions suspensives ci-aprés auront &té réalisées :

- approbalion par I'Assemblée Générale Ordinaire des associés de la SCP LFP MULTIMMO
des comptes de I'exercice social clos au 30 septembre 2012 ;

- approbation par I'Assemblée Générale Ordinaire des associés de la SC & capital variable LA
HENIN VIE PIERRE des comptes de I'exercice social clos au 30 septembre 2012 ;

- approbation par [Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la SCP LFP
MULTIMMO de l'apport a titre de fusion de la SC & capital variable LA HENIN VIE PIERRE
qui lui est consenti au titre des présentes ;

- approbation par 'Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la SC 4 capital variable
LA HENIN VIE PIERRE, Société Absorbée, de I'apport a litre de fusion consenti & la SCP LFP
MULTIMMO se traduisant par la dissolution sans liquidation de la SC & capital variable LA
HENIN VIE PIERRE ; -

Si ces conditions n'étaient pas intervenues au plus tard le 30 novembre 2012, le présent traité de
fusion serait considéré comme nul et non avenu sans qu'il y ait lieu a paiement d'aucune indemnité de
part ni d'autre.

La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-a-vis de quiconque, par la
remise d'une copie ou d'un extrait certifié conforme du procés-verbal de chacune des délibérations
des Assemblées Générales de la SCP LFP MULTIMMO et de la SC & capital variable LA HENIN VIE
PIERRE.

La constatation matérielle de la réalisation définitive de la fusion pourra avoir lieu par tous autres
moyens appropriés. - -0

Article XIl. Engagements fiscaux
a) Dispositions générales

Les parties déclarent que les Sociélés Absorbanle et Absorbée sont des Sociétés soumises au
régime fiscal des Sociétés de personnes.

La présente fusion prendra cffet, sur le plan fiscal ct comptable, & compter rétroactivement du
1* octobre 2012.

La SCP LFP MULTIMMO sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée dans les
droits et obligations de la SC & capital variable LA HENIN VIE PIERRE & compter de la réalisation

définitive de la fusion.
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b) Droits d'enregistrement ,

La présenie fusion donnera lieu a la perception d'un droit fixe de 500,00 euros a la charge de la
Societé Absorbante.

Article Xlll, Formalités de publicité

La SCP LFP MULTIMMO remplira toules formalités légales de publicité relatives aux apports
effectués au titre de la fusion.

Arlicle XIV. Remise de titres

Il sera remis & la SCP LFP MULTIMMO lors de Ia réalisation délinilive de la fusion les originaux des
actes constitutifs et modificatifs de la Société Absorbée, ainsi que les livres de comptabilté, la
justification de la propriéié des parts de SCPI, des valeurs rmobilidres et autres droits sociaux et tous

contrats, archives, piéces ou autres documents relatifs aux biens et droits apportés par la Société
Absorbée,

Article XV. Frais et droils

Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux de leur réalisation seront supportés par la SCP
LFP MULTIMMO, ce qui est accepté par Monsieur Jean-Marc COLY ou Monsieur Marc BERTRAND,
és-qualilés.

Article XVI. Affirmation de sincérité

Les parlies soussignees affirment expressément, sous les peines édiclées par l'article 1837 du Code
Général des imp6is, que le présent acte exprime lintégralilé de la valeur des biens apportés.— -

Article XVILDroit applicable

Le présent contrat sera soumis au droit frangais.

Article XVIIl.  Attribution de juridiction

Toute contestation concernant la validité, l'interprétation ou l'exécution du présent contrat sera soumis
au Tribunal de Commerce de Paris, méme en cas d'appel en garantie, de pluralité de défendeurs ou
de référé.

Article XIX. Election de domicile

Pour P'exécution des présentes et des acles ou procés-verbaux qui en seront la suite ou la
conséquence, les parties font respectivement élection de domicile au siége de la Société qu'elles
représentent.

Article XX. Pouvoirs pour les formalilés

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d’'une copie ou d'un extrait des présentes, pour

effectuer tous dépots, mentions ou publications, partout ol besoin sera et notamment en vue du dépét
au Grelffe du Tribunal de Commerce de PARIS.
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Article XXI. Annexe au projet de traité de fusion

Le présent projet de fusion comporte I'annexe suivante laquelle fait partie intégrante du présent acte :
» Annexe 1: Patrimoine des sociétés et'parité au 30/09/2012

Fait a PARIS, en 4 exemplaires originaux

Le 15 octobre 2012

Pour la SCP LFP/MUf MMO Pour la SC 2 capital variable LA HENIN VIE PIERRE
Monsieur Jean-Marc COLY Monsieur Jedn-Marc CRESTANI
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La méthodologie utiliséa ci-dessous est basée sur les actifs en portefeuille des sociétés, et condut
3 des valeurs de panités résultantes identlques au tableau précédent

| LHVP 1 LFP MULTIMMO
Actds
ACTIFS Qre VALEUR VB ACTIFS QlE VALEUR VB
Epargne foncidre 1698 726,02 123278196 HPP &45 578 372810
UFG Pierre 18 7530049 137340882 iUFG pixel 1 1 112 596,22 112 596,22
La Mond:ate Cash 1 762,25 762,25 | Selectinvest 76955 595,31 4581803415
UFG prerre 345 77396,37 28701 747,65
EURL Colombus 1 3695866547 3695 865,47
Mulummabilier 1 433 621 263 893,00
Crédit Mutue! Prerre 1 21509 2622 563965980
SGAM Al Pierre Ent e 100159 10015,90¢
Pierre Privilége 4351 7553 328631030
Fructirdgions 240 191,13 4587820
Epargne fonciere 180 689,71 110353,60
Immo fonds 4 14500 185,92 277020800
Opsis Patrimoine 36517 108,20 3951138E1
UFG Eurcpean FoF 316417427 1041,32 329491795
Acces Valeur Pierre 6104 515,16 3144 536,64
Epargne Foncidre Usufrurt 3623 187,66 67989218
Credit Mutuel Prerre 1 Usufruit 400 78,63 31452,00
Selectinvest } Usufruit 1935 145,16 28102976
Pierre Privilége Usufruit 3764 261,04 582 554,56
Mulummobiher 2 Usufruit 376 212,61 78 665,70
Total Actd 2 606 953,03 100 907 471,99
Disponibilités
LFP tréso parti 15 107302,54 1609538,10
LFP Horizon 2014 13600 156,65 2 130 440,00
LFA Treso & mois 27 203316 54 895,32
Union Plus 5 18893747 - 344647,35
Depot a terme {IC 1 3007 150,00 3007 150,00
Disporbihtés 7074533,43 ;:Banques 198266251
Créonces peltes 65 229,67 .Créances nettes 1181866012
Coupons courus 1151514,01
Rétrocession commissian & recevowr - 608 337,06
Provision pour fraus sur investissement -2 12154450
Provision FOG -263 267,86
‘Retraitement valeur Epargne fonciere -61 654,38 [Retraitement Provision Frais Fusion 10000.60
iRetraitement voleur UFG Prerre 1972584
Retraitement créance -25 000,00
Total Disponibilités 7072 834,56 10 296 072,11
iTolaI 111203 544,10
Actif Net Retraité 9679 787,59 Part Philosophate 111 203 394,0¢
Part Unlccmmo 150,04
Part Phifosophale 509 455,01721
Nombre de parts 635 833,00
. ) - {Part Unicirmo 1,0000C
tPast Philosophale 218,28
Valeur irquidative 15,22 P
{Part Uniclmma 150,04
Pour mémoire, actif net au 30/09 oyant servl de base ou calcul de Ja VL publiée
Actf Net | 9746 716,13 Part Philosophole  111193394,07 Part Unicimmo 150,03
VL publige i 15,312} Part Philosophaie 218,25 Part Uniommo 150,03
Calcul des panités mathématiques (sur Part Uniclmmo): 0,10144
Equivalente nb de parts Unicimmo de la SCP Multimmo : 64 498,89952

valorisation des parts 3 1a derniére VL connue:

\ Ecart par rapport a Factif net comptable:

150,23 VL d'Unicimmo au 12/10/2012
96389 669,67

-57 046,46
-0,59%




LA HENIN VIE PIERRE

retraitements effectuéds yur la valo hd Impartt sur l'act:f de LHVP
-

Valeur Epargne fondera nombre de part dans LHVP 1698 -61 654,18

valeur de réa {valeur retenue dans LHVP] 726,02

95% valeur de réa [valeur retenue dans Mulimme) 689,71
Valeur UFG Pierre nombre de part dans LHVP 18 1972584

valeur de réa {valeur retenue dans LHVP) 76 300,43

valeur de retrart (valeur retenue dans Multimmo) 77396,37
Créancet retratement de la crédance de 25k€ =25000
Vente La Mondiale Cash pas d'impact V1, la valeur de Facuf se transfere sur le compte bancaire 0
TOTAL RETRAITEMENTS -65 928,54




LFP MULTIMMO

retrartements effectués surla valo tmpact sur I'actif de LHVP
Frals 11és & la fuslon Estimation des frals supportés par Philosophale pour la fusson y 10 000,00
-
10 000,00

TOTAL RETRAITEMENTS




'lr—"r]

Méthode retenue:;
Caleul d'une parté mathémauque basée sur les Actifs Nets Rééva1ués au 30/08/2012

4% am v

PARITES VL publiée VL retraitée Panté mathématique
LHVP 15,32 L15.22 0.10144

SCP MULTMMO part Unicimmo 150.03 150.04 1.00
EQUIVALENCE Nombre de parts Valonsation impherte™

LHVP €4 4958.90 0 689 669 67

* surla base de fa demigre VL connue de la SCP LFP Mulbmmo - part Uniammo

Tableau des valeurs retraitées _

’
]
-

e n o i b L e

Le tableau ci-dessous détaille les opérations et retraitements apphqués aux valeurs liquidatives publiées pour calculer les VL
retratées servant de base aux calculs de pantés de fusion

LHVP SCP MULTIMMO
Part Philosophate  § Part Uniimmo Total
Acufs net au 30/09/12 974671613 111,193 394,07 150,03] 111193 544,10
Nombre de parts 635833 509 455,01721 1
Valeur hquidative 15.32 218,25 150,03
-66 928,54 10 000,00
Valeur Epargne fonciers 61 654,38 |Provision frais fusion 10 000,00
Valeur LFP Pierre 19 72584
Retraitements 1 Créances - 25 000,00
Actif net retraité 1 9 679 787,59 111 203 394,06 150,04} 111 203 544,10
Nombre de parts 635 833 509 45501721 1
VL retraitée 1 15,22 218,27 150,04
Modalités d'échange - "7 T T DU
La rémunération des apports se fera par Pattnbution de parts Unicimmo de Ya SCP LFP Multmmgo
Fonds Propres Unités de compte TOTAL
Nombre de parts 3 échangées 214 177,00 421 656,00 635 833,00
Parité d'échange 0,10144 0,10144 010144
Nombre de parts Unicimmo correspondantes 2172611488 42 772.78464| 64 498.89952
Nombre de parts attribuées 21726,11488 42 772,78464| 64 493,89952
VL de Unicimmo au 30/09 150,04 150,04 150,04
Valorisation des parts attribuées 3259 786,28 6 417 628,61 9677 414,88
Soulte a régler 0,00 0,00 0,00
Valeur participation dans LHVP au 30/09 3283 130,04 6 463 586,09 9746 716,13
Ecart sur I'actif net comptahle -23 343,76 -45 957,49 -69 301,25
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LFP MULTIMMO pu 2o-Ab
Société civile a capital variable

173 \boulevard Haussmann - 75008 Paris CPs
479 495 632 R C'S. PARIS
ouD SE™Y A AS~AC PIa N

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIGNS-DE -
L'’ASSEMBLEE GENERALE MIXTRREFFELY TRBL‘KALBEC%%FE{P%E&PARIS

ORDINAIRE ANNUELLE ET EXTRAORDINAIRE 1
EN DATE DU 31 OCTOBRE 201 vl

- 3 DEC. 2012

N° DEPOT i OB3

L'an deux mil douze, le trente et un octobre & 10 heures,

Les associés de la société LFP MULTIMMO, société civile & capital variable, dont le siége est situé a
PARIS (75008) — 173, boulevard Haussmann, se sont réunis en assemblée générale mixte ordinaire
annuelle et extraordinaire & PARIS (75008) — 173, boulevard Haussmann, sur convocation de la
gérance.

La réunion est présidée par Monsieur Marc BERTRAND, agissant en qualité de représentant 1égal de
la société La Frangaise Rea! Estate Managers, elle-méme gérante de la Sociéte.

Est présent
- AG2R-LA MONDIALE, représenlée par Monsieur Anthony MERLHE,

Sont représentées par la société La Frangaise Real Estate Managers aux termes d'un pouvoir
spécial ;

- ACMNVIE

- GENERALI VIE,

- SURAVENIR,

- AXERIAVIE.

- ORADEAVIE

- SELECTION 1818

Sont absents :

- ANTIN EPARGNE PENSION
- SKANDIA
- NATIXIS ASSURANCES PARTENAIRES

Participent également a la réunion ;

- Mademoiselle Cerise TRAGNAN de la société La Frangaise Real Estate Managers,
. Monsieur Luc BRICAUD de la société La Frangaise Real Estate Managers,
- Monsieur Sylvain GIRAUD, représentant le Commissaire aux comptes

Le Président constate que les associés présents ou représentés detiennent 459 114,40603 parts sur
les 510 901,40603 qui constituent le capital effectif, soit 89,86 % dudit capital. Le quorum requis pour
les décisions tant ordinaires qu'extraordinaires étant atteint, il déclare l'assemblée générale mixte
ordinaire et extraordinaire régulitrement constituée pouvant valablement delibérer.

Le Président donne ensuite lecture du rapport de gestion. A cette occasion, il indique que, dans le
cadre du projet de fusion soumis ce jour & I'assemblée, les parts des SCPI & capital variable ont été

=
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valorisées, non plus a leur valeur de réalisation, mais & leur valeur de retrait ainsi que le prévoient
désormais les statuts de 1a société modifiés par I'assemblée générale extraordinaire du 7 septembre
demier. Afin, toutefois, d'éviter une évolution trop brutale de la valeur liquidative par suite de ce
changement de méthode, il a été¢ tenu compte, po?.lr le calcul de ladite valeur liquidative, d'une
provision de 2 121 544,50 euros correspondant a I'écart de valorisation entre I'ancienne et la nouvelle
méthode de valorisation des parts de SCPI. Prenant la parole, Monsieur Sylvain GIRAUD explique
que cette provision & un caractére extracomptable pour la détermination de la valeur liquidative, et
qu'il n'y a pas lieu de la faire figurer dans les comptes sociaux de la SCP arrétés au 30 septembre
2012. Compte tenu de Fannulation comptable de la provision, le résultat de I'exercice s'éléve par
conséquent A 6583 335,33 euros et non pas a 4 461790,83 euros. Monsieur Sylvain GIRAUD
poursuit son intervention en donnant lecture du rapport général du commissaire aux comptes.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions inscrites
4 l'ordre du jour :

PREMIERE RESOLUTION (a caractére ordinaire)

L'Assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la gérance et du rappaort général
du commissaire aux comptes, approuve les comptes annuels arrétés a la date du 30 septembre 2012
tels qu'ils ont été présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes.

En conséquence, elle donne a la gérance quitus entier et sans réserve de sa gestion au cours de
Fexercice écoulé.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a 'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION (& caractére ordinaire)

L'assemblée générale decide que :

- le bénéfice de I'exercice, soit la somme de 6 583 335,33 euros, fera l'objet, par décision de la
gérance prise conformément a l'article 28 des statuts, d'une incorporation directe au capital par
augmentation de la valeur nominale,

- la valeur nominale de la part, de chacune des deux catégories de parts, A Philosophale et B

UniCimmo, sera, aprés cette incorporation, arrondie au dix-milliéme et 'écart résultant de cet arrondi
sera affecté au report 4 nouveau.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION (4 caractére extraordinaire)

L'Assemblée Générale,

. aprés avoir pris connaissance du projet de traité de fusion et de ses annexes résultant d'un acte
sous seing privé en date & Paris du 15 octobre 2012, avecla SC a capital variable LA HENIN-
VIE PIERRE aux termes duquel la Société transmettrait a titre de fusion - absorption la totalité
de son patrimoine & la SCP LFP MULTIMMO ;

. approuve cette convention, décide 1a fusion par voie d'absorption de la SC & capital variable LA
HENIN-VIE PIERRE, dont 'Assemblée Générale Extraordinaire des Associés se tenant ce jour
a décidé la présente fusion ;

. constate que les conditions suspensives, auxquelles étaient subordonnées la fusion pour la SC .

3 capital variable LA HENIN-VIE PIERRE et qui sont mentionnées dans le projet de fusion, se
trouvent ainsi définitivement remplies ;
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" approuve la transmission universelle du patrimoine de la SC a capital variable LA HENIN-VIE
PIERRE ainsi que I'évaluation qui en a éte faite ;

. approuve la rémunération de l'operation, & savoir 0,10144 parts, de la catégorie B, LFP
UniCimmo, de la SCP LFP MULTIMMO pour le 1 part de la SC a capital variable LA HENIN-VIE
PIERRE;

. décide que la fusion de la SCP LFP MULTIMMO avec ta SC a capital variable LA HENIN-VIE
PIERRE est définitive, l'opération étant réalisée & lissue de la présente Assemblée,

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION (& caractére extraordinaire)

L’Assemblée Générale, en conséquence de la fusion absorption de SC a capital variable LA HENIN
VIE PIERRE qui résulte de la troisiéme résolution qui précéde :

- constate que le capital de la SCP LFP MULTIMMO sera augmenté par la création de
64 498,89952 parts de catégorie B, LFP UniCimmo, entiérement libérées, portant jouissance au
1% octobre 2012, émises A la valeur nominale de la part, telle que déterminée aprés Tincorporation
au capital du résultat de I'exercice clos le 30 septembre 2012, conformément aux termes de la
deuxiéme résolution, et destinées a rémunérer, dans les conditions prévues au traité de fusion,
'apport de la Scciété absorbee,

- confére tous pouvoirs 4 la Gérance pour constater le montant de I'augmentation de capital qui en
résultera,

- décide que la différence entre la valeur du patrimoine transmis et la valeur nominale des lilres
créds en rémunération sera inscrite @ un compte "Prime de Fusion" sur laquelle porteront les
droits des Associés anciens et nouveaux.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité.,

CINQUIEME RESOLUTION (3 caractére extraordinaire)

L'Assemblée générale donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait du
procés-verbal de la présente assemblée a l'effet de proceder a I'accomplissement des formalites
légales consécutives a 'adoption de la résolution précédente.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a Punanimité.

Plus rien n'étant & l'ordre du jour, la séance est levée.
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui, apres lecture, a été signé par les
associés présents et représentés.

COPIE CERTIFIEE CONFORME
LE 06 novembre 2012

Le GERANT,
la Société La Frangaise Real Estatg Manager
représentée par Jean- Mar¢/COLY, Directeur-Général



