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) LFP MULTIMMO

Societe clvile a capital variable
173, boulevard Haussmann - 75008 Paris
479 495 632 RCS PARIS

Gorefte dua tribunal
de conmmmirmes (1o 171

17 MARS 2016

PROCES-VERBAL DE DECISION DE LA GERANCE EN DA “"‘-
DU 22 DECEMBRE 2015

[.'an deux milfe quinze, le vingt-deux decembre,

l.a societé LA FRANCAISE REAL ESTATE MANAGERS, sociéte par actions simplifiée au capital de 1 220 384 euros,
dont le siége social est situe a Paris (75008) - 173, boulevard Haussmann, immatriculée au Registre du Commerce et

des Sociétlés de Paris sous le numero 399 922 699, representée par Monsieur Marc BERTRAND, Directeur Genéral,

Agissant en qualité de Gérant de la société LFP MULTIMMO, société civile de portefeuille & capital variable dont le
siege est & Paris {75008) 173 boulevard Haussmann, identifice au SIREN sous le numéro 479 495 632 et
immatricuiée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris (la « Soclété »),

EXPOSE TOUT DABORD CE QUI SUIT ;

Il est précisé qu'aux termes de l'articie 4 des statuts, le siege social de la Société peul éire transféré en tout autre
endroif du méme département par décision de la gérance sous réserve d'une ratification par la plus prochaine
assemblée générale ordinaire des associés,

CECI ETANT EXPOSE :

Le Gérant décide le transfert du siege social de la société LFP MULTIMMO, a compter du 1er janvier 2016 &
fadresse suivante .

128 boulevard Raspail - 75006 PARIS _g
Le Gérant décide, par conséquent, que l'article 4 des statuts sera désormais rédigé comme suit :

ARTICLE 4~ SIEGE SOCIAL

Ancienne version
« Le siége social est fixé & PARIS (75008) — 173, boulevard Haussmann. .

Il peut étre transféré en tout sutre endroit du méme département par simple décision de la gérance, sous réserve
dune ratification par la plus prochaine assemblée générale ordinaire des associés, et en tout autre lieu, par décision
collective extraordinaire des associés. »

Nouvelle version :
« Le siege social est fixe au 128, boulevard Raspail - 75006 Paris.. -

Il peut étre transferé en tout sutre endroit du méme département par simple décision de la gérance, sous réserve
d'une ratification par la plus prochaine assemblée générale ordinaire des associés, et en tout autre lieu, par décision
collective extraordinaire des 8ss0Ciés. »

Ce transfert sera ratifié par la prochaine assemblée générale ordinaire des associés.

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait du présent procés-verbal pour
'accomplissement de toules formalités légales de dépdt ou de publicité.

LFP Multimmo
Représentée par La Franghisp Rea}Estcge Managers
Elle-mé&me représneice pgr Matc AERTHAND
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Article 1. Forme

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 21 octobre 2004, Il est constitué un Autre Fonds
d’investissement Alternatlf (Autre FIA) sous la forme d'une une société clvile régle par les articles
1832 a 1870-1 du Code civii et par les articles 1 4 59 du décret n® 78-704 du 3 julllet 1678, par l'article
L.231-1 du Code de commerce, par loutes dispasitions légales, ou réglementaires qu! madifieralent ou
compléeteraient ces textes et par les présents statuts,

Article 2. Objet
La Societé civile de portefeuille Immobilier a pour abjet :

- La constitution et la gestion d'un patrimoine & vocation principalement Immobiliére et
financiere pouvant étre confiée par mandat 3 une prestataire de service d'investissement et
susceptible d'étre composé & la fois d'immeubles, biens, droits immobillers, valeurs
mobiliéres, titres de sociétés Immoblliéres, Instruments financlers ayant un rapport avec
l'ectivité immobilliére et, plus particuliérement, de parts de sociétés civiles de placement
Immabilier, de parts ou d’actions d'organismes de placement collectif immobilier et, & titre
accessaire ;

- La constitution et la gestion d’un portefeullle de valeurs mobiliéres et d’instruments financiers
necessaire outre la réalisation de I'objet social notamment pour assurer la gestion de Ia
trésarerie courante, de la liquidité et du fonds de remboursement

- Tautes opérations financiéres, mobilidres ou immabliiéres et toutes formes d’endettement se
rattachant directement ou Indirectement & cet objet et susceptibles d'en favoriser 1a
réalisation,

- D'une maniére générale toutes apérations et tous investissements qui ne seraient pas
contralres aux conditions d'éligibilité en unités de comptes, telles que prévues par le Cade des
Assurances, entrant dans cet objet saclal 4 condition toutefois d'en respecter le caractére civil.

Article 3. Dénomination soclale

La Soclété a paur dénomination : LFP MULTIMMO

Cette dénomination qui doit figurer sur tous les actes et decuments émanant de Ia Société et destinés
aux tiers doit étre précédée ou sulvie des mots « Saciété civile a capital variable ».

Article 4. Siege soclal
Le slége social est fixé au 128, bouievard Raspail - 750086 Paris. /

Il peut &tre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la gérance,
sous reserve d'une ratification par la plus prochaine assembiée genérale ordinaire des assaclés, et en
tout autre lieu, par déclsion collective extraordinaire des assoclés.

Artlcle 6, Durée

La durée de la société est fixée & quatre-vingt-dix-neuf années & compter de san immatriculation au
registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de prarogation ou de dissolution anticipée,

Article 6. Apports
Lors de la constitution de la Société, il a élé apporté en numéraire 2 la Société

-  parla soclété UFG COURTAGE, la somme de cent euros,
- parla société UNION FRANCAISE DE GESTION, la somme de cent euros,

Soit 1a somme totale de deux cents euros.




Chacun des apporteurs a en outre versé & la Sociélé la somme de 50 euros 3 titre de prime
d'émission.

Article 7. Capltal soclal initis}

Le capital soclal initial est fixé a ia somme de deux-cents (200) euros, divisé en deux (2) parts sociales
de categorie A de cent (100) euros de valeur nominale, numérotées da 1 & 2, entlérement souscrites
ef liberées et attribuées a 1a constitution aux associés en représentation de leurs apports respectifs,
savoir :

= UFG COURTAGE, 1 part de catégorie A numéroté 1 :
= UNION FRANCAISE DE GESTION, « UFG », 1 part de catégorie A numéroté 2 ;
Soit au total : 2 parts de catégorie A

Il est précisé que la société La Frangaise Real Estate Managers a é1& subrogée dans les droils et
obligations de la société UNION FRANGAISE DE GESTION, « UFG » résuitant des présents statuts

suite a la dissolution sans liquidation de cette derniére intervenue le 1er novembre 2006 dans le cadre
d'une opération de Scission puis & son changement de dénomination sociale intervenue ie 22
septembre 2011.

La Société est composée de deux catégories de parts: A et B, lesquelles ont respectivement pour
dénomination commerciale Philosophale et LFP UniCimmo dont les droits respectifs sont décrits a
I'article 10 des présents statuts.

Les parts pourront faire i‘'objet de regroupement ou de division par décision de I'assemblée générale
extraordinaire,

Les parts sont fractionnées en cent-miiiidmes, dénommées fractions de parts.
Article 8. Varisbliité du capital social

Le capital soclal est variable. Conformément aux dispositions de I'articie L.231-1 du Code de
commerce, le capital est susceptible d’augmentation par les versements des associds ou ceux
resultant de I'admission de nouveaux associés, et de diminution par la reprise totale ou partielle des
apports effectués par les associés.

8.1. Augmentation du capital - Capltal soclal autorisé

L.a gerance est habilitée & recevoir les souscriptions en numéraire 3 de nouveiles parts soclaies dans
les limites du capital autorisé d'un montant de Un Milliard (1 060 000 000) d’euros, lequei constitue le
capital sociai statutaire plafond en dega duquel les souscriptions nouvelles pourront éire regues sans
formaiité de pubilicité,

Sauf declsion extraordinaire contraire des associés, les parts soclales nouveiles sont émises 2 la
valeur liquidative teiie que décrite au 8.1.1. ci-aprés.

Toute souscription effectuée par un tiers étranger 2 ia Société doit 8tre soumise 2 I'agrement
préalable de la gérance.

Les parts sociales nouvelles ne seront assimilées aux parts anciennes de méme catégorie et ne
Jouiront des mémes droits qu'a compter de la prise d'effet de leur souscription et & condition que ceiie-
ci alt éte agreée par la gérance et que le souscripteur ait libéré, dans les délais requls, les fonds
correspondants.

Les demandes de souscriptions, tant des associés que des personnes non encore admises, sont
adressees a la gérance au plus tard 3 16 heures le jour précédent la date de calcul de la valeur
liquidative defini a I'Article 9 cl-aprés (ia Date Limite de Centraiisation des Souscriptions) par téiécopie
en indiquant ies nom, prénoms et domicile du souscripteur ou sa raison soclale et son siége, le




montant de sa souscription et {a catégorle des parts souscrites. Sl ce jour n'est pas un jour ouvré {a
Date Limlte de Centrallsation des Souscriptions sera fixée le Jour ouvré Immédiatement précédent.

Le réglement de ia souscription doit &tre regu par la gérance au pius tard a 16 heures fe jour de la
Date Limite de Centralisation des Souscriptions. i appartlent au souscripteur de s’essurer du respect
de ces délais lors de la transmission de son ordre de souscription. Sl le régiement n'est pas recu,
{'ordre est reporté sur la centralisation suivante jusqu’a réception des fonds.

En cas de refus d'agrément, la gérance doit notifler par lettre recommandée avec aceusé de réception
sa decision au souscripteur dans les huil jours de la réception de la demande de souscription. La
décision de refus d'agrément n'a pas a étre motivée et ne pourra jamals donner lleu & une réclamation
quelconque. Le refus d'agrément entraine restitution des fonds versés pour la souscriplion sans intérét
ni Indemnite. A défaul de nolification par ia gérance de sa décislon dans le délat susvisé, le
souscripteur est censé avoir é1é agréé ; le défaut de réponse de la gérance valant agrément tacite de
la souscription projetée.

Toute souscription prend effet, sous réserve de son agrément, le jour du calcul de {a valeur liquidative
de la part &tablle aprés [a Date Limite de Centralisation des Souscriptions.

La gerance nolifie au souscripteur, par tout moyen, (@ bonne exécution de son ordre le jour ouvré
suivant |a date de calcul de la valeur liquidative.

A titre d'exemple, pour une souscription 4 la valeur liquidative du vendredi 13 juillet, les demandes de
souscriptions et les fonds correspondants doivent étre recues par le Gérant au plus tard ie jeudi 12
juillet avant 16 heures. Le souscripteur est informé de ia bonne exécution de son ordre ie fundi 16
juillet. Cet exemple ne tient pas compte des éventuels jours non ouvrés,

Le capital soclal peut par ailleurs étre augmenté par voie d’incorporation de réserves, primes, ou
beénéfices, avec élévation de la valeur nominale des parts souscrites, en vertu d’'une décision prise par
|a coileclivité des associés.

8.1.1. Prixd'émisslon des parts

Le prix d'émlission des parts est fixé par le gérant sur la base de ia valeur liquldative de la part de ia
catégorie concemée, augmentée d’un droit d’entrée non acquls au fonds dont le taux différe selon la
catégorle de parts concernée.
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8.1.2. Suspension des souscriptions

8.2. Diminution du capital - Capltal soclal minimum

Le capital social peut &tre réduit par ia reprise totale ou partieile des apports resultant du retrait ou de
l'excluslon d'associés décidée par 'assemblée généraie extraordinaire.

Les reprises d'apports, de quelque nature que ce soit, donnent lieu & un remboursement en
numéraire.




Toutefols, & la demande de I'associé, le remboursement de ces apports peut étre effectué en nature
par attribution de biens soclaux.

Aucune reprise d'apport ne pourra avoir pour effet de rédulre le capital social 3 une somme Inférleure
a deux cents (200) euros.

Chaque année, l'assembléa générale ordinaire statuant sur les comptes de l'exercice eécoulé,
constatera et arrélera le montant du capital soclal existant le jour de la cléture de cet exercice.

Le capital social peut par ailleurs &tra rédult, par vole d'Incorporation des pertes avec diminution de la
valeur nominale des parts souscrites, en vertu d'une déclislon prise par la collectivité des assoclés.

8.2.1. Retrait des Assoclés

L'assacié qui souhaite se retlrer partiellement ou totalement notifie sa décislon en adressant au gérant
un ordre de retrait de parts, par télécopie, Indiquant ses noms, prénoms et domicile ou sa raison
saclale et son siege, en précisant obligatoirement la catégorie et le nombre de parts sur laquelfe porte
la demande de retrait cu le montant du retrait.

Les demandes de retrait sont regues par le gérant au pius tard avant 16 heures le jour précédent ia
date de calcul de la valeur liquidative (la Date Limite de Cantralisation des Retralts). Sl ce jour n'est

pas un jour ouvre la Date Limite de Centralisation des Retraits sera fixée le jour ouvré immédiatement
précédent.

L'associé qui se retire ou qui est exclu a droit au remboursement de ses parts sur la base de la
premiere valeur liquidative de la part concernée établie aprés la Date Limite de Centralisation des
Retraits, soit a cours inconnu.

Le montant par part versé lors du retrait est égal 3 la vateur liquidative diminuée, le cas échéant, de
toutes charges ou frais, notamment des taxes et impdts de quelque nature que ce solt qui pourraient
étre mis a [a charge de la Soclété du fait du retrait.

8.2.2. Délal de régiernent du retrait

Le délal de régiement du retralt, soit le délal entre la Date Limite de Centralisation des Retralts et la
date de reglement des parts par le Gérant est de 10 jours ouvrés.

Ce delal pourra toutefois &tre porté au maximum 3 6 mols sl les contraintes de liquidité de la Soclété
I'exigent, et ce des lors que la condition suivante sera constatée:

- les actifs réalisables (AR), dont la cession est possible dans un délal de 10 jours, sont égaux ou
inferieurs a 5 % de I'actif net (AN) de la Société majorée de la somme des quatre derniéres valeurs
des retralts nets.

le si: ARt s 5% AN + (VRN 1+ VRN .1 + VRN t2 +VRN ta)
VRN = Vaieur des retralts nets
Le gérant fixe le nouveau délal applicable et le communique sur son site Internet www.lafrancaise-
am.com au moins deux jours ouvrés avant la Date Limite de Centralisation des Retraits correspondant
a son entrée en vigueur,

Le nouveau deélal pourra étre maintenu tant que la totalité des demandes de retraits enregistrées
n‘aura pas éte réglée ou tant que la condition précédente restera vérifiée.

8.2.3. Indemnité en cas de raliongement du délal de réglement

En cas ce raflongement du délal de réglement, tout associé ayant demandé le retrait partie! ou total de
ses parts aura droit, en rémunération de !'indisponibiiité de ses fonds pendant la période de




rallongement, au versement d'un Intérét financier calculé en appliquant la formule :
(Eonia X Délai de réglement/365) X Montant du retrait.

- Le taux Eonla, prls en compte étant celul publié au 1e jour ouvré suivant la date de
publication de la valeur liquidative ayant servl de base au relrait ;

- Le Délal de raglement correspond au nombre de jours &coulds entre la date du retralt et le
jour effectif de son régiement.

8.24. Assoclé Important - Suspenslons des demandes de retrait

Le gérant peut décider de suspendre 2 titre provisolre, pendant une durée ne pouvant excéder deux
mols, la demande de retrait de tout associé détenant plus de 20 % et moins de 99% des parts de la
Societé, des lors que la demande porte sur un nombre de parts superleur a 2% du nombre total de
parts émises par la Société.

L'associé dont le retrait est suspendu est informé par tout moyen approprié des motifs justifiant cette
suspension et des conditions d’'exécution qul sont applicables & sa demande de retrait de parts,
notamment les dates de report d’exécution.

Apres Information de I'assoclé, {a demande de retrait est exécutée au prorata de son montant par
rapport au montant total des retraits demandés lors de la méme valeur liquidative. La fractlon de la
demande de retrait non encore exécutée est repositionnée dans le systeme de centralisation selon le
calendrier proposé par le gérant & I'assoclé.

8.3. Cas particulier des retraits/souscriptions

Tout assoclé aura la possibiiité, & tout moment, de demander le retrait total ou partiel de ses parts,
suivie immediatement d'une souscription de méme montant, &tant preclsé que ce retral/souscription
pourra porter, au cholx de |'associé, sur I'une quelconque des catégorie de parts, notamment pour
permetire de realiser tout ou partie de la plus-value latente. L'ordre de retrait et I'ordre de sauscription
sont alors envoyés conjointement au gérant, et seront valables sous réserve de feur agrément.

il est precise que, dans I'hypothése d'un retrait de parts suivi d'une souscription portant sur des parts
de catégorie différenle, la différence éventuelle entre le prix d'émission et le prix auquel s'effectue le
retrait devra etre versee au profit du souscripteur ou par celui-cl selon le cas.

Les opérations de retralt/souscription sur une méme catégorie de part ne sont pas soumises au droit
d'entrée mentionné a l'article 8§.1.1. cl-avant.

8.4. Fonds de remboursement

Afin de faciiiter les opérations de retrait dans le cadre de la variabilité du capital, le gérant pourra, s'il
le juge utile, constituer un fonds de remboursement sur lequel sont prélevées les sommes nécessalres
au remboursement des associés souhaitant se retirer.

Les liquidites affectées au fonds de remboursement sont destindes au seul remboursement des
assacies et proviennent ;

soit de fractions non Investies des souscriptions,

soit des prodults de cessions d'éléments du patrimoine social,
soit des bénéfices sociaux,

goit d'un emprunt.

| L § ’ "

Le gérant pourra, sl le fonds de remboursement baisse de maniére significative et g'll I'estime
nécessalre a la bonne gestion de la Société, procéder & la vente d'un ou plusieurs éléments d'actif
composant le patrimolne social afin de reconstituer le fonds de remboursement.




Article 9. Calcul ds la valeur liquidative

La valeur liquidative de chacune des catégories de parts sera calculée de facon hebdomadalre,
chaque vendredl, sur la base des comptes arrétés le jour ouvré précédent.

La valeur liquidative de chacune des catégories de parts sera mise a la disposition des essociés le
premler jour ouvré sulvant son calcul.

Cette valeur liquildative sera calculée en fonction de I'actif net réévalué de la Socléts seion la méthode
et les régles d'evaluation précisées ci-aprés :

mmobilisations
Ecart de réévaluation
ACTIF IMMOBILLIS

Créances d'exploltation

Dettes financiéres
Dettes d'exploitation
Deottes diverses

CART POUR RISQUE D'EXIGIBILITE

ECART POUR DEPRECIATION
ECART POUR FRAIS ET COLLECTE NON INVESTIE
ACTIFNEY | T {+C-D-E-E-E")_

9.1. Lesimmobilisations

Les blens sociaux acquis a titre onéreux sont comptabilisés & leur co0t d'acquisition correspondant au
prix définitif de la vents.

9.2, L’écartde réévaluation

L'écart de réévaluatlon traduit I'écart existant entre la valeur d'acquisition des blens soclaux et
I'évaluation desdits biens selon les régles définles cl-dessous :

« Pourles SCPi:

Les parts de SCPI sont évaluédes & leur valeur de revente estimée sur le marché, nette de tous frals el
droits, en fonction de la nature de ces derniéres et de la politique de gestlon ciblée, soit :

* pour les SCPI dont les parts s’échangent sur le marché par retrait-souscription : & la valeur de
retralt;

e pour les SCPI dont les parts s'échangent sur le marché par confrontation : A la valeur de
réalisation minorée de 5% dans une optique de conservation ou de cesslon en bloc de gre a
gre ; ou au prix d'exécution dans une optique de cession sur le marché par confrontatlon.

La valeur des parts de SCPI sera majorée des « coupons courus », Les acomptes sur dividendes
versés trimestriellement par les SCP1 seront valorisés chaque semaine & concurrence de 1/13e du
dividende previsionnel du trimestre. Il sera procédé, si nécessaire,  une régularisation trimestrielle,
lors du versement effectlf de ce dividende, pour faire correspondre la distribution effective et la
diglribution prévislonneile,

« Pourles OPCl:

Les parts ou actlons d'OPCI sont évaluées 3 leur dernlére valeur liquidative étabile conformément & la
réglementation applicable aux OPCI, diminuée, le cas é&chéant, de la commission de rachat qui
resterait acquise a (aux) OPCI concemné(s).




*» Pourles autres saciétés immobiiléres

Les autres parts de soclétés immabiiitres seront évaluées, selan le cas, A leur derniére valeur
liquidative connue sl 1a soclété fait I'abjet d'une cotation, ou en fonction de la valeur de Iactif net
réévalue sl la saciélé ne falt pas I'abjet d'une cotation, majorée des coupons courus estimés sur |2
base de budgets prévislonneis. Dans ce dernier cas, les actifs Immoblliers détenus par la soclété
Immobliiére devront falre 'abjet d'une expertise réalisée par un expert agréé par lI'Autarité des
Marches Financlers au la Commission de Conirdle des Assurances, ou d’'une actualisation de celle-ci
a une frequence au moins annuelie.

*» Pourles immeubles

Les immeubles détenus directement sont &valués pour leur valeur d'expertise ou d’actuallsation
(tenant comple de I'état d'entretien de I''mmeuble au jour de I'evaluation), majorée des résultats
iImmabiliers courus. A cet effet, ils font I'objet annuellement, avec un écart de 6 mals, d'une expertise
et d'une acluailsation réalisée par un expert Indépendant.

» Pour las valeurs mabliléres

- Les valeurs moblliéres négoclées sur un marché régiementé sant évaiuées au prix du marché
seion les modaiités arrétées par la gérance :

- Les valeurs mobiiléres dont le cours n'a pas été constaté le jour de I'évaluation ou dant le cours 2
éte corrigé sont évaluées & leur valeur prabable de négociation sous la responsabliité de ia
gérance ;

- Les lilres de créances et assimilés négoclabies qui ne font pas l'objet de transactions
significatives sant évaiués par I'appilcation d’'une méthode actuarlelle, le taux retenu étant ceiul
des émissions de titres équivalent affecté, le cas échéant, d'un écart représentalif des
caractéristiques Intrinséques de I'émetteur du titre. Toutefois, les litres de créances negociables
d'une duree de vle résiduelle Iinférieure ou égale & 3 mois, et en I'absence de sensibilité
parlicuiiére, pourront étre évaiués seion la méthode iindalre. Les madaliités d’appiication de ces
regles sont fixées par la gérance :

- Les parts ou actions d'0.P.C.V.M sant évaiuées A leur derniére valeur liquidative connue ;

- Lestitres qul ne sont pas négaciés sur un marché réglementé sont évalués saus Ia responsabiliité
de la gérance & leur valeur probable de négaciation :

- Les opérations partant sur des instruments financiers & terme sont valarisées a leur valeur de
marché selan les modalités arrétées par la gérance.

9.3. Ecart pour risque d'exigibilité

Le gérant a la faculté de constater un écart pour risque d’exigibiiité correspondant a I'dcart exlistant
entre d'une part |a valeur vénaie Instantanée tatale du portefeuiile d'actifs de la Saciété, et d'autre
part, la vaieur totale des actifs estimée, hars caupans caurus, selon les régles d'évaiuation cl-dessus.

8.4. Ecart pourdépréciation

Le gérant a la facuité de conslater un écart pour dépréciation carrespondant au maximum a la somme
des écarts négaltifs existants entre d'une part, la valeur de chaque actif estimée, hors coupans courus,
selon les regles d’évaluation ci-dessus, et d’autre part la valeur vénale Instantanée de ce méme actif,
notamment ceile de chaque bien immobilier, ou celle des parts de chague SCPI.

Un ecart complémentaire peut étre constaté sur la base de la valeur estimative du patrimoine
Immobliier sl ia gérance de la Société estime qu'ii existe un risque d'écart entre ies dernléres valeurs
estimées et I'état du marché& Immobiiler.

9.5. Ecart pour frais et droits et coliecte non Investie

Le gerant & |a faculté de doter une provision destinée 4 couvrir :
- les frais et draits éventueliement exigibles dans la cadre de la réalisation de 'objet social,
notamment les frais d'acquisition suppartés par la soclété pour certalns Investissements :
- les frais et drolts liés & |a collecte non Investie.




Article 10. Parts soclales

A - Dispositions communes a 'ensemble des parts soclales

1 - Les parts soclales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Les droits de chaque
assoclé résultent uniquement des présents statuts et des actes modiflant le capital social ou
constatant des cessions de parts réguliérement consenties. Une cople ou un extrait desdits actes,
certifio par [a gérance, pourra étre déiivré & chacun des essoclés sur sa demande el A ses frais.

2 - Chaque part soclale donne droit, en fonction des régles appiicables & sa catégorie exposées au B
ci-dessous, & une fraction, dans la propriété de I'actif social et dans la répartition des bénéfices
proportionnelle au nombre de parts sociales exlstantes de la catégorie concernée.

3 - Les parts sociales sant indivisibles & 1'égard de la Société. Les copropriétaires Indivis d'une part
sociaie sont tenus de se faire représenter auprés.de la Société par un seul d'entre eux, ou par un
mandataire commun pris parmi les autres associés. Sauf convention contraire signifiée a la Sociéts,
lusufruitier représente valablement le nu-propriétalre.

4 - Les droits et obligations attachés a chaque part ia suivent dans queique main qu'elle passe. La
propriete d'une part emporte, de piein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de I'assembiée
générale,

B - Dispositions spécifiques a chacune des catégorles de parts sociales

1. Les différentes catégorles de parts pourront supporter des frais de gestion et des droits d'entrée
differents tels que prévus respectivement aux article 8.1.1 et 18.2 des statuts.

2. Les différentes catégorles de parts pourront avoir des valeurs liquldatives différentes déterminées
seion les régles exposées 2 I'article 9 des statuts.

3. Les droits aux bénéfices et aux pertes attachés & chacune des catégorles de parts seront
determinés par application au résultat de I'exercice de la clé de répartition applicable & chacune des
catégories de part. Le résultat de l'exercice sera subdivisé en résuitat afférent aux parts de ia
categorle A et résultat afférent aux parts de catégorie B déterminé en fonction de Ia clé de répartition
appiicable & chacune des catégories. -

Ces cies de répartition sont déterminées 2 la cidture de chaque exercice pour chacune des catégories
de part comme suit :

Varlables

ANT Actif Net année N-1

S/R Souscription et Rachats de 'exercice N

Ani Actif Net intermédiasire

Ci Clé de repartition intermédiaire

R Produits et différences d'estimation de I'exercice N
Anaf Actif Net avant frais

F Frais de gestion calculés en % de I'ANI (Différents pour chaque part)
F Autres frais (CAC, Dépositaire...)

AN Actif Net année N

C Cle de répartition année N
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4. Les droits a l'actif social (boni ou mali) attachés & chacune des catégories de parts seront
déterminés par application a I'actif social de cléture de la ¢lé de répartition applicable & chacune des
catégories de part déterminge conformément aux formules décrites au 3 ci-dessus. L'actif social 3 |a
cloture de la liquidation sera ainsi subdivisé en aclif social afférent aux parts de la categorie A et a
I'actif social afférent aux parts de catégorie B déterminé en fonction de la clé de répartition applicable
a chacune des catégories.

Article 11, Cession de parts sociales

1 - La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous seing privé. Toute
cession est rendue opposable a la Société dans les formes prévues a l'article 1690 du Code civil, ou
par transcription sur le registre de « transfert » des parts sociales.

La cession n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et des formalités de
depbt au registre du commerce et des sociétés conformément 3 la réglementation.

2 - Les parts sociales sont librement cessibles entre associés et au profit du conjoint, des ascendants
ou descendants du cédant

3 - Elles ne peuvent étre cédées a d'autres personnes qu'avec l'autorisation préalable de la gérance.

A l'effet d'obtenir cette autorisation, I'associ¢ cédant en informe la Société par letire recommandée
avec demande d'avis de receptian, en indiquant les prénoms, nom, profession, domicile et nationalité
du cessionnaire proposé, ainsi que le nombre et la catégorle des parts sociales dont Ja cession est
envisagée.

Dans les huit jours suivant cetie notification, la gérance doit notifier 4 l'associé vendeur, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, sa décision d'acceptation ou de refus de la cession
proposee. La decislon prise n'a pas a étre molivée et, en cas de refus, ne pourra jamais donner lieu 4
une reclamation quelcanque contre les associés ou contre la Société. A défaut de natification par la
gerance de sa decision dans le délai susvisé, le cessionnaire proposé est censé avoir été agréé ; le
défaut de réponse de la gérance valant agrément tacite de la cession projetée.

Si la cesslan est agreee, elle est régularisée dans le mois de la natification de l'agrément : & défaut de
régularisation dans ce délal, le cessionnaire doit, & nouveau, étre soumls & un agrément dans les
conditions sus-indiquées.

Si l'agrement est refusé, les assaciés disposent alors d'un délai de trois mois pour se porter
acquéreurs desdites parts
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En cas de demandes excédant ie nombre de parts offertes, 1a gérance procéde & une répartition des
parts entre les demandeurs proportionnellemenl au nombre de parts détenues par ces dernlers et
dans la limite de leurs demandes. S| aucun associé ne se porte acquéreur dans le délal prévu, (3
Sociéte peut faire acquérlr les parts par un tlers désigné a i'unanimité des associés autres que ie
cédant ou procéder elle-méme au rachat desdites parts en vue de leur annulation, la décislan de
rachat devant également étre prise a 'unanimité des assaciés autres que le cédant. Le nom du ou des
acquereurs proposes, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la Soclété, ainsl que le prix offert, sont
notifiés au cédant par la gérance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. En cas
de contestation sur le prix, celui-cl est fixé conformément aux dispositions de I'articie 1843-4 du Code
civii, {e taut sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.

S| aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un ddlal de sIx mols a compter de la notification & la
Societé du projet de cession, l'agrément est réputé acquis & moins que les associés autres que le
cedant ne décident, dans le méme délai, de prononcer la dissolution anticipée de la Société.

Le cédant peut alors falre échec & l1a déclslon de dissolution anticipée de la Soclété en notifiant a cette
derniére par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans le délal d'un mois A
compter de cette décision, qu'il renonce a la cession envisagée.

Article 12. Liquidation d’un assoclé personne morale

[.a fiquidation ou le redressement judiciaire de {'un ou plusieurs de ses associés ne met pas fin a 1a
Saciéte ef, a molns que I'assemblée générale n'en prononce la dissolution, celle-ci continue entre les
autres assocles.

Article 13, Responsabllité des assoclés

1 - Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et
engagements soclaux que dans la proportion du nombre de parts qu'il posséde et conformément aux
regles applicables a sa catégorie de parts teiles que mentionnées a I'article 10 des statuts.

2 - Vis a vis des tiers, les assoclés sont tenus du passif soclal sur tous leurs biens a proportion de
leurs drolts sociaux et conformément aux régles applicablies & sa catégorie de parts telles que
mentionnées a i'article 10 des statuts.

Les creanciers de [a Sociéteé ne peuvent poursuivra le palement des dettes soclales contre un associé
qu'apres mise en demeure adressce a ladite société et restée Infructueuse.

Article 14. Réunion de toutes las parts soclales en une seule main

1 - L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans
conséquence sur i'existence de fa Société.

2 - La réunlon de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution Immadiate
de la Societe. Toutefols, & défaut de régularisation de Ia sltuation dans le délal d'un an, tout Intéressé
peut demander la dissolution judiciaire de la Société.

J - La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, dans les conditlons prévues par la
fol, la transmisslon universelie du patrimolne de la Société A {'assoclé unique, sans qu'll y ait lieu a

liquidation.
Articie 15. Gérance

1 - La Soclété est gérée et administrée par un ou piusleurs gérants pris parml les associés ou en
dehors d'eux, avec ou sans limitation de mandat, nommés par décislon des assoclés réunls en
assembiéa genérale extraordinaire et statuant dans les conditions prévues cl-aprés a ['erticle 20-2 des

présentes.

2 - Est nommé gérant de la Société pour une durée Indéterminée :
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La société La Frangalse Real Estate Managers

goclété par actions simplifiée au capital de 1 220 384 euros,
sise a2 PARIS (76008), 173 boulevard Haussmann,
Immatriculée sous le numéro 399 922 699 RCS PARIS.

3 - Le gerent dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestlon des biens et affaires de la Sociéts
et pour falre et autoriser tous les actes et opérations relalifs & son objet. En cas de pluralité de
gerants, ceux-cl exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qul appartient & chacun de s'opposer
a une operation avant qu'elle ne solt conclue.

Dans les rapports entre assoclés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion que demande
I'intérét de la soclété.

Dans ses rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes entrant dans I'objet soclal, -

4 - Les fonctions de gérant sont d'une durée Indéterminée. Elles cessent par son décés, son

incapacité clvile, sa déconfiture, Ia liquidation ou son redressement judiciaire, sa falllite personnelle, sa
révocation ou sa démission,

5 - La démission du gérant n'a pas a étre motivée mals Il doit en informer les associés trols mois au
moins a 'avance et par lettre recommandée.

6 - Le gérant est révocable par la collectivité des associés par déclsion prise a Ia majorité des trols
quarts des associés représentant au moins les trols quarts des parts sociales effectivement
souscrites. Sa révocation deviendra effective le jour de la nomination d’'un nouveau gérant.

Si |2 revacation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des dommages-intéréts.

7 - En cas de vacance de Ia gérance, 1a nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par
Fassemblée générale des associés convoquée par l'associé e plus diligent dans le mols de ladite

8 - Dans ['attente de la nomination du nouveau gérant, le gérant révoqué ou démisslonnaire gére les
affaires courantes.

Artlcie 16. Frals de fonctionnement de la Soclété
16.1. Frals récurrents supportés par la Soclété

1) Rémunération du gérant
La Société régle de fagon récurrente la rémunération du gérant qul couvre les prestations liées
I'exécution des missions de :

- gestion de la Société, a savolr I'établissement de la stratégle d'investissement, I'allocation
entre les poches Immobiliére, financliére et de liquidités, {'identification et I'évaluation des
opportunites d'investissement, la détermination des modalités de réalisation des actifs
Immobiliers et financiers, l'information des porteurs, P'établissement du rapport annuel de
gestion ;

- gestion du portefeulile, & savoir fe sulvi des éléments du portefeullle (participations, actifs
immobiliers, titres de foncléres, etc.) ;

- gestion des actifs immobiilers ;
- suivi des montages immobillers attachés a lI'acquisition ou & la cession des actifs.

2) Autres frals et charges récurrents.
Qutre la rémunération du gérant détalliée ci-dessus, la Soclété supporte également, de fagon
recurrente, 'ensemble des frais et charges mentionnés cl-dassous :

- Tensemble des frals {lés & Padministration de (a Soclété et 4 sa vie soclale, notamment s'il y a
lieu, les honoralres du valorisateur et du dépositalre;

- Tl'ensemble des frals afférents aux acquisitions et ventes d'actifs Immobiliers ;
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- l'ensemble des frals afferents au financement de l'acquisition (& I'exclusion des intéréts des
emprunts) des actifs immobiliers ;

- [ensemble des charges afférentes 3 la gestlon des actifs financiers :
- l'ensemble des colts efférents aux travaux et & I'entretien des actifs Immoblliers :
- l'ensemble des charges des actifs Immobiliers ;
- [‘ensemble des frals liés & ia commercialisation locative ;
- les frais de liquldation a I'occasion de (a dissolution de la Société.
16.2. Frals non récurrents supportés par la Soclété

1) Rémuneération non récurrente du gérant

La Société regle au gérant de fagon non récurrente une rémunération qul couvre I'ensemble de ses
diligences pour 'acquisition et "arbitrage d'actits Immobiliers et financiers, ainsi que les commissions
de mouvements liées a I'achat et 1a vente de certains actifs financlers.

2) Autres frals et charges non récurrents.
Qutre les remunerations du gérant, la Société supporte de facon non récurrente, I'ensembie des frals
et charges mentionnés cl-dessous :

Les frais liés aux travaux qui couvrent :

- fensemble des dépenses d'aménagement, d'entretien, de grosse réparation, de rempiacement et
de mise en conformité a effectuer sur les immeubies et leurs équipements, en ce compris les
honoraires techniques et juridiques y afférents (architectes, bureaux d'études, maitrise d'ouvrage
déiéguée, notaires, avocats et experts, etc.) ainsl que les impdts, taxes et redevances y afférents
non refacturabies aux locatalres.

- ies depenses d'amélioration des actifs immobilllers tels que ia restructuration, l'installation de
systémes de ciimatisation ou de rafraichissement, efc...non refacturables aux locataires.

Les frais iiés & i'acquisition et & l'arbitrage d'actifs immobiiiers et financiers qul couvrent -

- lensemble des frals afférents aux acquisitions et ventes d'actifs Immobiliers, et notamment les
prix et frais d'acquisition et de cesslon de tous blens et droits immobiilers ou titres de sociétés
immobilieres, les émoluments de notalre, les honoraires de conseii, les commissions d'agents,
les frais d’actes, les Impdts et taxes afférents sux actes, les frais d'audit, d'études techniques et
d'évaluation des actifs, les frals d'audits technique, juridiques et fiscaux, que lesdites cpérations
d'acquisition et de cession solent effectivement conclues ou qu'elies solent Interrompues ou
abandonnées pour queique cause que ce solt.

- lensemble des frals afférents au financement des acqulsitions des actifs Immobiliers, que
lesdites opérations d'acquisition ou de construction solent effectivement conclues ou qu'elies

soient interrompues ou abandonnées pour quelgue cause que ce solt, les commissions, Intéréts,
frais de couverture de taux et colts des sOretés sfférents aux financements et & leur

remboursement.
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Rémunérations du Gérant
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Les modalités de révision éventuelle de ces rémunérations seront arrétées par la collectivité des
associés statuant par décision prise a la majorité des trols quarts des associés représentant au moins
les trols quarts des parts sociales effectivement souscrites quelle que solt feur categorie,

Valeur de cession des
immaubles ou biens
sacigux sauf OPCVM

Commisgsion da cession

Payée ponctueliement

Le gerant a drolt, en outre, au remboursement de ses frals de déplacement et de représentation
engages dans l'intérét de la société, sur présentation de toutes pléces justificatives.

Artlcle 17. Déclslons collectives des assoclés

Les decislons excedant les pouvoirs de la gérance sont prises par les assoclés et résultenl, au cholx
de la gerance, solt d'une assemblée générale, soit d'une consultation écrite des assoclés.

En outre, les associés peuvent toujours d'un commun accord, prendre les décisions collectives 3
'unanimiteé par acte sous selng privé ou notarié.
Article 18. Assemblées générales

1 - L'assemblée génerale représente l'universalité des associés, les décisions par elle prises obligent
tous lea assoclés, méme les absents, incapables ou dissidents.

2 - Les assembiees générales sont convoquées par la gérance au lieu du slége social ou en tout autre
androlt indiqué dans la convocation.
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3 - Les convocations & l'assemblée générale sont effectuées par lettre recommandée adressée a
chaque associé quinze jours au molns avant ia réunlon. La lettre de convocation Indique I'ordre du
jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé, devant &tre explicitement mentionnées. La
convocation peut étre verbale, el I'assemblée réunle sans délal sl tous les associés sont présents ou
reprasentés.

4 - Chaque assoclé a le drolt d’asslster & lassemblée ou de se faire représenter par son conjoint, par
un eautre assocle justifiant de son pouvolr, ou par le gérant.

§ - L'assemblée générale déslgne le Présldent de séance.

6 - Les delibérations de Passemblée générale sont constatées par des procés-verbaux et signés par le
gerenl et le cas échéant, par le Président de séance. S'il n'esl pas établl de feullle de présence, les
proces-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par les mandatalres.

Article 19, Assemblée générale ordinsire

1- L'assemblée générale ordinalre statue sur les comples annuels aprés avoir pris connalssance du
rapport €crit de la gérance sur l'activité de la Société au cours de i'exercice écoulé.

L'assemblée générale pourra affecter une partie du résultat & la constitution d’'une réserve qul pourra
etre utilisée notamment pour alimenter le fonds de remboursement.

Elle delibere sur toutes questions Inscrites & I'ordre du jour, qul ne reldvent pas de la compétence de
l'assemblée générale extraordinalre.

2 - Les decisions de I'assemblée générale ordinalre doivent, pour étre valables, étre adoplées par un
ou plusleurs associés représentant plus de la moitié des parts soclales effectivement souscrites quelle
que soit leur catégorie.

Article 20. Assemblee générale extraordinalre

1 - L'assemblee genérale extraordinaire peut apparter aux statuts toutes modifications qu'elle jugera
utiles, sans exception nl réserve.

Elle est natamment compétente pour déclder :

- l'augmentation ou ia réduction du capital autorlsé,

- la prorogation ou la dissalution anticipée de la Soclété,

- latransformation de la Soclété ou sa fusion avec d'autres sociétés,
- la modification de la répartition des bénéfices,

- lanomination et la révocation du gérant,

- lamodification de la rémunération du gérant.

2 - Les decislons de I'assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre valables, &tre adoptées
par les trols quarts au moins des assoclés présents ou représentés, représentant au moins les trols
quarts des parts soclales effectivement souscrites quelle que solt leur catégorle

Article 21. Consultations par correspondance

La gérance peut consulter les assoclés par correspondance & I'effet de prendre toules déclslons
collectives.

Dans ce cas, elle dolt adresser & chaque assoclé, par letire recommandée, ie lexte des résolutlons
proposees accompagné s'l y a lleu de tous renselgnements et explications utiles.

Les assoclés disposent d'un délal de 15 jours 3 compter de la date de réceplion de cette lettre pour
émettre leur vote par écrit. Cette réponse esl adressée au sidge social par lettre recommandée. Tout
associe n‘ayant pas répondu dans le délal cl-dessus fixé est consldéré comme votant favarablement
aux résolutions proposées.
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Le procas-verbal de la consultation est établl par la gérance qul y annexe les votes des assoclés. Les
déclslons prises par consultation écrite dolvent pour étre valables réunir les conditions de quorum et
de majorité prévues pour les assemblées généraies.

Article 22. Calcut das majorités

Les magjorités fixées aux présents statuts sont calculées par rapport & la totalité des associés et au
nombre total de parts effectivement souscrites quelle que soit leur catégorie. L'éiat des parts
effectivement souscrites est arrété par la gérance quinze jours avant la date de la réunion de
lassemblée genérale ou de celle de I'envol de |a lettre de consultation écrite. Les souscriptions regues
et les retralts notifiés apres la date cl-dessus ne seront pas prls en compte.

Chaque associé a autant de volx qu'il posséde ou représente de parts, tant en son nom personnel que
comme mandataire, sans limitation et quelle que soit la catégorle des parts qu'il posséde.

Article 23. Exerclce soclal
L'exercice social commence le 1er janvier et finit le 31 décembre de chaque année.

Article 24. Comptes soclaux
1 - Il est tenu au slege soclal une comptabiiité régullére.

2 - En autre, a la cldture de chaque exerclce soclal, il est dressé par 1a gérance un Inventaire de [‘actif
et du passif de la Socléte, un bilan, un compte de résuitat et une annexe.

Ces documents accompagnés d'un rapport de la gérance sur l'activité de la Société doivent é&tre
soumis aux assoclés dans les slx mois de la cibéture de l'exercice.

Article 25. Contirdle das comptes

Le contrdle des comptes est assuré par un ou plusleurs commissaires aux comptes, titulaires et
suppléants, qui exercent leur mission conformément 3 la loi.

Artlcle 26. Affectation des résultats

1. Le benéfice distribuable est constitué par ie bénéfice net de l'exercice, diminué des pertes
antérleures et augmenté des reports bénéficiaires. Sont distribuables également toutes sommes
portées en réserve.

2, Apres approbation du rapport des gérants, les associés décident de porter tout ou partie du
bénéfice distribuable a un ou plusieurs comptes de réserves facultatives, générales ou spéclales, dont
Is déterminent I'emplol et la destination, ou de le reporter 4 nouveau ; le surplus du bénéfice
distribuable est réparti entre tous les assoclés proportionneliement au nombre de parts appartenant &
chacun d'eux selon les modalités prévues & l'article 10 cl-avant.

Les pertes, s'il en existe, a défaut de leur compensation avec tout ou partle des réserves et du report
a nouveau bénéficiaire des exercices antérlieurs, sont portées a un compte "pertes antérleures" inscrit
au bilan, pour éire Imputées sur les exercices ultérieurs.

Article 27, Dépositalre
Le Dépositaire s'assure de ia régularité des décisions de la soclété et de la gérance. Il prend, le cas

échéant, toutes mesures conservatoires qu'il juge utiles. En cas de litlge avec {a gérance, il en Informe
'Autorité des marchés financlers.

Article 28, Liquldation de la Société

1 - A l'expiration ou en cas de dissolution anticipée de la Soclété, 'assamblée générale extraordinaire
nomme un ou plusleurs liquidateurs dont elle détermine les pouvolrs et la rémunération.
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2 - Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de 'assemblée générale réguliérement constituée
se continuent pour tout ce qui concerne la liquidation ; I'assembiée généraie a, notamment, le pouvolr
d'approuver les comptes de la liquidation et de donner quitus aux liquidateurs.

3 - Le produit de la réalisation de I'actif sera employé & I'extinction du passif de la Société envers les
tiers. Les associés seront ensuite remboursés du montant de leurs apports respectifs. L.e solde sera
réparti entre les assoclés les conditions précisés A I'article 10 des présents statuts.

Article 29. Contestations

Toutes contestations qui pourront s'élever entre les assoclés ou entre la Société et Jes associés,
relativement aux affaires sociaies, pendant le cours de la Société et de sa liquidation, seront soumises
a la juridiction compétente suivant les régies du droit commun.
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