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L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,

LE TREIZE JANVIER

A PARIS 17e, 19 rue Roger Bacon pour Monsieur Mickaél BENILUZ et le
notaire. Py
Et le DIX JANVIER DEUX MILLE VINGT- CINQ
A LEVALLOIS-PERRET (92), 16 rue Mathilde Glrault au domicile des
DONATEURS pour LES DONATEURS et Madame BOUTRON,

Maitre Xavier LEVY, notaire de la société a responsabilité limitée «
Maxime HIRIGOYEN notaire », titulaire d’'un ‘office notarial-a ENGHIEN-LES-
BAINS (95880) 52 avenue de Ceinture, identifié sous le numéro CRPCEN 95085,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION:= PARTAGE

IDENTIFICATION DES PA RTIES”“

DONATEUR(S)

Monsieur Benjamin BENILUZ, Commissaire aux comptes et expert-comptable
en retraite, et Madame Tamo Esther AZANCOT, assistante comptable, demeurant
ensemble a LEVALLOIS-PERRET (92300) 16 Rue Mathilde Girault.

Monsieur est né a TANGER (MAROC) le 14 janvier 1954,

Madame est née a TANGER (MAROC) le 2 avril 1958.

Mariés a la mairie de PARIS 17EME ARRONDISSEMENT (75017) le 11 juin
1981 sous le régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage
prealable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francgaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATEUR".



DONATAIRES

1°) Madame Johana Camille BENILUZ, expert-comptable et commissaire aux
comptes, épouse de Monsieur Alexandre Frangois BOUTRON, demeurant a
LEVALLOIS-PERRET (92300) 8 rue Greffulhe.

Née 4 AUBERVILLIERS (83300) le 11 juin 1985.

Mariée a la mairie de NEUILLY-SUR-SEINE (92200) le 12 mai 2010 sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants
du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Jean-Michel
CORNET, notaire a PARIS 18EME ARRONDISSEMENT (75018), le 21 avril 2010.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de madification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a l'acte.

2°) Monsieur Michaél Isaac BENILUZ, ingénieur, époux de Madame Audelia
Semha ABIHSSIRA, demeurant & PARIS 17EME ARRONDISSEMENT (75017) 19

rue Roger Bacon.
Né a2 ANTONY (92160Q) le 31 mai 1987.

Marié & la mairie de LEVALLOIS-PERRET (92300) le 17 juin 2021 sous le
régime de la séparation de biens défini par les articles 1536 et suivants du Code civil
contenant société d'acquéts aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Eric
DELECROIX, notaire 4 ANTONY (92160), le 28 mai 2021.

Ce régime matrimonial n'a pas fait [objet de modification.

De nationalité francaise.

Reésident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a I'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATAIRE" ou les "DONATAIRES".
SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs heritiers.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties déclarent :
e Que leur état-civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

e Quelles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

o Quelles ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement et spécialement pour le DONATEUR ne pas étre
soumis a une procédure de rétablissement personnel.

« Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
I'action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales. si
le DONATEUR 2 demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s'il devait en demander dans les
dix ans suivant la présente donation, I'Etat ou le département bénéficierait
d'un droit & récupération a I'encontre des DONATAIRES.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEETA LA QUALITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ant été produites a l'appui des déclarations des parties

sur leur capacité :
Concernant Monsieur Benjamin BENILUZ :

s Extrait d'acte de naissance.




+ Extrait d'acte de mariage.

¢ Passeport.

Concernant Madame Tamo AZANCOT :
¢ Extrait d'acte de naissance.

« Passeport.

Concernant Madame Johana Camille BENILUZ:
e« Extrait d'acte de naissance.

¢ Exirait d'acte de mariage.

¢ Passeport.

Concernant Monsieur Michaél Isaac BENILUZ:
o Extrait d'acte de naissance.

e Extrait d'acte de mariage.

e Passeport.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit.

La présente donation-partage est CONJONCTIVE.

Le DONATEUR a pour ses seuls présomptifs héritiers les DONATAIRES.

En vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naitre, aprés son décés,
le partage de certains de ses biens entre eux, le DONATEUR leur a proposé, ce qu'ils
ont accepte, de leur faire, dés a présent, donation a titre de partage anticipé desdits
biens que ces biens soient propres ou communs.

DONATION(S) ANTERIEURE(S) NON INCORPOREE(S)

Le DONATEUR déciare avoir consenti, jusqu'a ce jour, diverses donations qui
sont rappelées ci-aprés.

Il est expressément convenu que ces donations ne seront pas incorporées
aux présentes. Il n‘en sera tenu compte que pour le calcul des droits, des abattements
et des tranches dans la mesure ol elles ont, pour les derniéres, une antériorité de
moins de quinze ans de la date des présentes.

Les dispositions de l'article 784 du Code général des impots sont rapportées
en tant que de besoin aux présentes :

"Les parties sont tenues de faire connaitre, dans tout acte constatant une
fransmission entre vifs a titre gratuit et dans toute déclaration de succession, s'il existe
ou non des donations antérieures consenties a un fitre et sous une forme quelconque
par le donateur ou le défunt aux donataires, héritiers ou légataires et, dans
{'affirmative, le montant de ces donations ainsi que, le cas échéant, les noms, qualités
et résidences des officiers ministériels qui ont regu les actes de donation, et la date de
l'enregistrement de ces actes.

La perception est effectuée en ajoutant a la valeur des biens compris dans la
donation ou la déclaration de succession celle des biens qui ont fait l'objet de
donations antérieures, a l'exception de celles passées depuis plus de quinze ans, et,
lorsquiil y a lieu a application d'un tarif progressif, en considérant ceux de ces biens
dont la transmission n'a pas encore été assujettie au droit de mutation & titre gratuit
comme inclus dans les tranches les plus élevées de l'actif imposable.



Pour le calcul des abattements et réductions édictés par les articles
779,784,790 B, 790 D, 790 E et 790 F il est tenu compte des abattements et des
réductions effectués sur les donations antérieures visées au deuxieme alinéa

consenties par la méme personne.”
PROJET

Le projet des présentes a été adressé aux parties le 20 décembre 2024 ainsi

qu'elles le reconnaissent.

Ceci exposé, il est passé a la donation-partage objet du présent acte.

DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs & titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil
aux DONATAIRES, qui acceptent expressément, des biens ci-aprés désignés.

Les opérations seront divisées en quatre parties qui comprendront :

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER
DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER
AUX COPARTAGES
TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS
AUX COPARTAGES
QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS,
FISCALITE

PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

- Biens propres de Madame Tamo BENILUZ

Néant.

Ensemble

- Biens propres de Monsieur Benjamin BENILUZ
Néant.

ceeeienan: 00,00 EUR

ENSemBIe ...ocovviirieiiiriciiriisrre e
- Biens communs de Madame Tamo BENILUZ et Monsieur Benjamin

BENILUZ

Article un
La nue-propriété du bien ci-aprés désigné :

A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300 109 Rue Anatole

France :
Section |N° |Lieudi Surface
K 20 | 109 Rue Anatole France 00ha11al12ca
Savoir :

Lot numéro cent cing (105) :




Au troisieme étage, premiére gauche coté ascenseur, un STUDIO
comprenant : entrée avec placard, salle de séjour, cuisine, balcen, salle de bains avec
waterclosets.

Et les cent saixante-huit /dix milliémes (168 /10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au
présent acte.

Réalement de copropriété et état descriptif de division

L’ensemble immabilier sus désigné a fait |'abjet d’un état descriptif de division
et reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre ROBILLARD,
notaire @ MONTREUIL SOUS BOIS, le 11 mars 1976 dont une copie authentique a
été publiée au service de la publicité fonciere de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE), le
29 novembre 1977 volume 1834 numéro 12,

Effet relatif

Acquisition suivant acte regu par Maitre TOURNIER notaire a SAINT-MAUR
DES FOSSES le 9 novembre 2022, publié au service de la publicité fonciere de
NANTERRE le 16 novembre 2022, volume 2022P, numéro 22898.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a DEUX CENT CINQUANTE MILLE
EUROS (250 000,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- I'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard a son &ge, 4 40%, soit: CINQUANTE MILLE EURQOS (50 000,00 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur I'autre moitié du bien,
evalué, eu égard a son age, a 40%, soit: CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00
EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de CENT CINQUANTE MILLE
EUROS,
Article deux

La nue-propriété du bien ci-apres désigne :

A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300 3bis rue Carnot :

Section |N° | Lieudit Surface
Y 207 | 3bis. 5 et 7 rue Carnot 00 ha 13 a42ca
Savair :

Dans le volume huméro 3 :

Lot numéro trois cent vingt-huit (328) :

Situé au troisieme étage du batiment unique, accés par l'escalier B et
lascenseur B, porte numéro 305, un studio comprenant entrée, séjour avec cain
cuising, salle de bains avec WC et débarras.

Et les cent cing /dix milliémes (105 /10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.




Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au
présent acte.

Etat descriptif de division en volumes

Un état descriptif de division en volumes a été établi par Me BAILLY, notaire a
PARIS, le 26 avril 1988 dont une copie authentique a été publiée au Service de la
Publicité Fonciére de NANTERRE le 28 avril 1988, volume 1988P numéro 1865.

Réglement de copropriété et état descriptif de division

Le lot de volume numéro 3 a fait l'objet d’'un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre GUENOT,
notaire 4 MELUN (SEINE-ET-MARNE), le 20 avril 2017 dont une copie authentique a
été publiée au service de la publicité fonciere de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE), le
24 mai 2017 valume 2017P numéro 2828.

Effet relatif

Acquisition suivant acte recu par Maitre GUENOT notaire a MELUN le 12
décembre 2017, publié au service de la publicite fonciere de NANTERRE le 3 janvier
2018, volume 2018P, numéra 33.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriéte a DEUX CENT TRENTE-CINQ
MILLE EUROS (235 000,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :
- Pusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard a son age, a 40%, soit: QUARANTE-SEPT MILLE EUROQOS (47 000,00

EUR),
- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur Yautre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: QUARANTE-SEPT MILLE EUROS

(47 000,00 EUR),
Soit pour la nue-propriété d'une valeur de CENT QUARANTE ET UN MILLE

EUROS,

Article trois
La nue-propriété du bien ci-aprés désigné :

A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300 3bis, 5 et 7 rue Carnot

Section |N° | Lieudit Surface 2
Y 207 |3bis, 5 et 7 rue Carnot 00 ha 13 a42 ca
Savair :

Dans le volume numéro 1 :

Lot numéro cent six (106) :
AU troisieme sous-sol, un emplacement de voiture numero 108.




Et les sept milliémes (7 /1000 emes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Tel gue le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au
présent acte.

Etat descriptif de division en volumes

Un état descriptif de division en volumes a été établi par Me BAILLY, notaire &
PARIS, le 26 avril 1988 dont une copie authentique a été publiée au Service de la
Publicité Fonciére de NANTERRE le 28 avril 1988, volume 1988P numéro 1865.

Réglement de copropriété et état descriptif de division

Le lot de volume numérc 1 a fait l'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre BAILLY, notaire
a PARIS, le 26 avril 1988 dont une copie authentique a été publiée au service de la
publicité fonciére de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE), le 28 avril 1988 volume 1988P
numero 1866.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a QUINZE MILLE EUROS
(15 000,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- Pusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu €gard a son age, a 40%, soit: TROIS MILLE EUROS (3 000,00 EUR),

- et {'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: TROIS MILLE EURQS (3 000,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de NEUF MILLE EUROS,
Gl et 9 000,00 EUR

Article quatre

La nue-propriété des sept (7) parts sociales (au nom de Monsieur) de la
Société denommée NILU, Société civile immobiliére au capital de 1000,00 €, dont le
siege est a LEVALLOIS-PERRET (92300), 16 RUE MATHILDE GIRAULT , identifice
au SIREN sous le numéro 485057434 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a SOIXANTE-TROIS MILLE CINQ
CENT TRENTE-NEUF EUROS (63 539,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- [Fusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard a son age, a 40%, soit: DOUZE MILLE SEPT CENT SEPT EUROS ET
QUATRE-VINGTS CENTIMES (12 707,80 EUR),

- et 'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur 'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: DOUZE MILLE SEPT CENT SEPT EUROS
ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (12 707,80 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT
VINGT-TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
Gl ottt e s 38 123,40 EUR



Article cing

La nue-propriété des sept (7) parts sociales (au nom de Monsieur) de la
Société dénommée NILU, Société civile immobiliére au capital de 1000,00 €, dont le
siége est & LEVALLOIS-PERRET (92300), 16 RUE MATHILDE GIRAULT , identifiée
au SIREN sous le numéro 485057434 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriéte a SOIXANTE-TROIS MILLE CINQ
CENT TRENTE-NEUF EURQOS (63 539,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- Tusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard & son age, & 40%, soit: DOUZE MILLE SEPT CENT SEPT EUROS ET
QUATRE-VINGTS CENTIMES (12 707,80 EUR),

- et lusufruit réservé par la DONATRICE, portant sur I'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: DOUZE MILLE SEPT CENT SEPT EUROS
ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (12 707,80 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT

VINGT-TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
01 TR SO SRV PP C PP ER SRR I 38 123,40 EUR

Article six

La nue-propriété des neuf (9) parts sociales (cinq au nom de Monsieur et
quatre au nom de Madame) de la Société dénommée STEFMIC, Société civile
immobiliere au capital de 1600,00 €, dont le siege est a LEVALLOIS-PERRET
(92300), 16 RUE MATHILDE GIRAULT , identifiée au SIREN sous le numéro
452047616 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a VINGT-NEUF MILLE NEUF CENT
SOIXANTE ET UN EUROS (29 961,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- l'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard & son age, a 40%, soit. CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-
DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES (5 992,20 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre maitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-
DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES (5 992,20 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de DIX-SEPT MILLE NEUF CENT

SOIXANTE-SEIZE EURQS ET SOIXANTE CENTIMES,
o1 OO PP O RSP PP ERIT PP 17 976,60 EUR

Article sept

La nue-propriété des neuf (9) parts sociales (quatre au nom de Monsieur et
cing au nom de Madame) de la Société dénommee STEFMIC, Société civile
immobiliere au capital de 1600,00 €, dont le siége est a LEVALLOIS-PERRET
(92300), 16 RUE MATHILDE GIRAULT , identifiee au SIREN sous le numéro
452047616 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE CEDEX.



Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a VINGT-NEUF MILLE NEUF CENT
SOIXANTE ET UN EUROS (29 861,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :
- lusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,

eu égard a son age, a 40%, soit
DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES (5 992,20 EUR),

CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur I'autre maiti€ du bien,
évalué, eu egard a son age, a 40%, soit: CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-

DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES (5 992,20 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de DIX-SEPT MILLE NEUF CENT

SOIXANTE-SEIZE EUROS ET SOIXANTE CENTIMES,

ol e e 17 976,60 EUR
Ensemble immmmasimimans s s i i s s i er s e momra e 412 200,00 EUR
Valeur totale de 1a MAasSSe ....icveeciieiciiciie s s 1412 200,00 EUR

i

COPARTAGES

~ DEUXIEME PARTIE — VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX ]

Les droits que le DONATEUR va attribuer a chacun des donataires
copartagés équivalent a la moitié de la masse des biens donnés et partagés soit

DEUX CENT SIX MILLE CENT EURQOS (206 100,00 EUR).

TROISIEME PARTIE — ATTRIBUTIONS AUX COPARTAGES

]

La masse des biens donnés et a partager est répartie entre les DONATAIRES
selon la volonté du DONATEUR ainsi qu'il suit.

Attributions a Madame Johana BOUTRON

[l'lui est attribué, ce qu' il accepte :

- La nue-propriété du bien désigné a I'article deux de la masse

A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
3bis rue Carnot,

Cadastré :
Section |N°? | Lisudit Surface
Y 207 | 3bis, 5 et 7 rue Carnot 00 ha13a42ca

Savair :

Lot numéro trois cent vingt-huit (328) :

Situé au troisiéme étage du batiment unique, accés par l'escalier B et
l'ascenseur B, porte numéro 305, un studio comprenant entrée, séjour avec coin
cuisine, salle de bains avec WC et débarras.

Et les cent cing /dix milliémes (105 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

D'une valeur de CENT QUARANTE ET UN MILLE

EUROS,
Ci,

141 000,00 EUR
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- La nue-propriété du bien désigné a l'article trois de la masse
A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
3his, 5 et 7 rue Carnot,

Cadastré :

Section |NF |Lieudit Surface’

Y 207 | 3his. 5 et 7 rue Carnot 00 ha13a42ca
Savoir :

Lot numéro cent six_(106) :

Au troisigme sous-sol, un emplacement de voiture numéro 1086.

Et les sept milliémes (7 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

D'une valeur de NEUF MILLE EUROS,
[0 F OV S U P UP RO PO PRI OPIOPPRES ST 9 000,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a I'article quatre de la masse
{droits sociaux SCI NILU)

D'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT VINGT-
TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,

Gz ceeeeeeee 38123,40 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a l'article six de la masse
(droits sociaux SCI STEFMIC)

D'une valeur de DIX-SEPT MILLE NEUF CENT

SOIXANTE-SEIZE EUROS ET SOIXANTE CENTIMES,
ol et 17 976,60 EUR

Soit total €gal A .o 206 100,00 EUR

Attributions a Monsieur Michaél BENILUZ

Il lui est attribué, ce qu' il accepte :

- La nue-propriété du bien désigné a I'article un de la masse
A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
109 Rue Anatole France,

Cadastré :

Section |N° | Lisudit Surface

K 20 | 109 Rue Anatole France 00 ha11a12ca
Savoir ;

Lot numéro cent cing (105) :
Au troisitme étage, premiére gauche coté ascenseur, un STUDIO

comprenant : entrée avec placard, salle de séjour, cuisine, balcon, salle de bains avec

waterclosets.
Et les cent soixante-huit /dix milliémes (168 /10000 émes) de la propriéte du

sol et des parties communes générales.

D'une valeur de CENT CINQUANTE MILLE EUROS,
O TOT U ORI PPPRPIVPIPIOURIPP PR PRSP P B 150 000,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a I'article cinq de Ia masse
(droits sociaux SCI NILU)
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D’une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT VINGT-

TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
Gl e e SRR s e 38 123,40 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a I'article sept de la masse
(droits sociaux SCI STEFMIC)

D'une valeur de DIX-SEPT MILLE NEUF CENT
SOIXANTE-SEIZE EURQOS ET SOIXANTE CENTIMES,
Bl e 17 976,60 EUR

Soit total gal @ ... e 208 100,00 EUR

QUATRIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES, CONDITIONS, FISCALITE

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie a titre d’avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément a I'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Conformément aux dispositions de larticle 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au moment du décés du DONATEUR selon leur valeur au jour
de [a présente donation-partage pour l'imputation et le calcul de la réserve, chacun
des enfants ayant requ et accepté un lot dans Ie partage anticipé et aucune réserve
d'usufruit portant sur une somme d'argent n'ayant été stipulée.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communauté ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime
matrimonial.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
presentes de I'utilité et des formes du remploi visé a l'article 1434 du Code civil.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D’EXCLUSION DU REGIME DE L’INDIVISION DU PACS

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que e ou les BIENS présentement donnés restent exclus de tout régime de
I'indivision du PACS présente ou & venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient & leur &tre
subrogés.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.
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RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Les DONATEURS se réservent expressément, chacun d'eux en ce qui le
concerne, le droit de retour sur les BIENS présentement donnés et partagés,
conformément & l'article 951 du Code civil pour les cas o, de leur vivant :

. le DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit lorigine de la
filiation, viendraient a décéder avant eux,

e les descendants du DONATAIRE viendraient a étre exclus de la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou d'indignité.

Il portera sur tous les BIENS effectivement donnés par le DONATEUR au
DONATAIRE prédécédé et figurant dans son lot.

Le DONATEUR pourra, comme bon [ui semble, demander soit une exécution
en nature soit une simple exécution en valeur.

En cas d'aliénation d’'un ou plusieurs BIENS autorisée par le DONATEUR
sans renonciation expresse & son droit de retour, celui-ci s'exercera en nature sur les
biens qui en seraient la représentation par le jeu de la subrogation réelle
conventionnelle.

INTERDICTION D’ALIENER

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullité de I'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord exprés prealable.

Le DONATEUR précise que cette interdiction daliéner a vocation a
s'appliquer jusqu'a son déceés.

Les parties sont averties du contenu de l'article 900-1 du Code civil, savoir :

" |es clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorise a
disposer du bien si lintérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un
intérét plus important l'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux liberalités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques & charge
de constituer des personnes morales.”

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toutes
mises en garantie du ou des BIENS presentement donnés pendant sa vie, sans son
consentement exprés, & peine de nullité desdits actes et méme de révocation des
présentes.

INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement aux DONATAIRES qui s’y soumettent,
de céder, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres donnés aux présentes,
pendant sa vie, a peine de nullité de toute aliénation ou nantissement et de révocation
des présentes pendant la méme durée, sauf accord expres

Dans I'hypothése envisagée ol les titres objet de la présente donation-
partage seraient apportes a une autre société, avec l'accord du DONATEUR, cette
interdiction s’appliquerait alors aux titres de ladite sociéte attribués aux DONATAIRES
en représentation de leurs apports.

Dans le cas ol les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation-partage, seraient eux-mémes apportés a une
nouvelle société, avec I'accord du DONATEUR, l'interdiction s'appliquerait alors aux
titres de cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant
purement et simplement subrogés a ceux de la présente donation-partage.
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Le DONATEUR précise que cette interdiction a vocation a s'appliquer jusqu'a
son déces.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L’ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héritters réservataires présomptifs ont consenti a l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a été recueilli ne peut exercer l'action contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, cette action ne peut plus étre exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a 'aliénation."

En conséguence, les parties et particuliérement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants
en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin qu'aucune action en réduction ou en
revendication ne puisse alors étre exercee contre le tiers détenteur.

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impase aux DONATAIRES la condition de ne pas attaquer le
présent partage anticipé.

Si ce partage venait a étre attaqué, au mépris de cette condition, pour
quelque cause que ce soit, par I'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de cette action de toute part dans la quotité
disponibie de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible a celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels I'action est intentée.

Le DONATEUR et les DONATAIRES sont informés par le notaire soussigné
gue la présente clause n'a pas pour effet de porter une atteinte excessive au droit
d'agir en justice mais de prévenir les conflits intempestifs et infondés.

RAPPORT DE DONATION SI RENONCIATION A SUCCESSION

A titre de condition essentielle du présent acte, le DONATEUR exige, dans le
cas ol le DONATAIRE renoncerait a sa succession, que la présente donation-partage
soit rapportée a la succession ainsi que lui permettent les dispositions de F'article 845
du Code civil, et le rapport sera évalué conformément aux dispositions des articles
843 et suivants du Code civil.

TRANSFERT DE PROPRIETE - MODALITES DE JOUISSANCE

EN CE QUI CONCERNE LES BIENS IMMOBILIERS

Le DONATAIRE est nu-propriétaire & compter de ce jour du ou des biens
immobiliers donnés et compris dans son attribution.

il nen aura la jouissance qu'a compter du décés du survivant des
DONATEURS.

PORTEE DE L'USUFRUIT — CONSTITUTION D'UN USUFRUIT SUCCESSIF

Les DONATEURS se réseivent expressément l'usufruit du ou des biens
communs donnés leur vie durant.

En outre, chaque donateur constitue, sans contrepartie, au profit de l'autre,
qui accepte, un usufruit successif sur la totalité du ou des biens communs donnés.
Cet usufruit s'exercera, sans réduction, dés le décés du prémourant d'entre eux et
s'éteindra automatiguement au décés du survivant.
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En conséquence, le DONATAIRE, bénéficiaire aux termes des présentes de
la seule nue-propriété, n‘aura la jouissance du ou des biens communs donnés qu'au
décés du survivant des DONATEURS.

Par exception aux dispositions de larticle 758-6 du Code civil, les
DONATEURS entendent faire bénéficier le survivant d'entre eux de cet usufruit
successif en sus de l'usufruit légal du conjoint survivant.

FISCALITE ET FORMALITES DE L'USUFRUIT SUCCESSIF

Cet usufruit successif est présentement constitué a titre gratuit.

Au décés du premier conjoint, des droits de mutations pourraient étre dus par
le survivant d'aprés la valeur fiscale du second usufruit. En sa qualité de conjaint, il
bénéficie néanmoins de I'exonération de droits de mutation figurant a l'article 796 0 bis
du Code général des impbts, sous réserve que cette exonération soit toujours en
vigueur au moment du décés.

La présente constitution d'usufruit successif sera enregistrée et publiée au
service de la publicité fonciére.

Le droit fixe d'enregistrement de 125 euros sera pergu en absence de droits
de mutation a titre gratuit ou g'ils sont inférieurs a ce montant.

S'agissant d'un bien commun, la contribution de sécurité immobiliére sera
liquidée (BOI 10-D-3-05) :

e sur la valeur de la nue-propriété donnée conformément au bareme fiscal de
I'article 669-1 du Code général des impédts, soit une assiette de TROIS CENT
MILLE EUROS (300 000,00 EUR),

e et sur la plus élevée des valeurs afférentes aux usufruits successifs
conformément au baréme fiscal de l'article 669-1 du Code général des impdts,
soit en I'espéce sur CENT MILLE EUROS (100 000,00 EUR).

Cas de révocation de la constitution d'usufruit successif

La présente constitution d'usufruit successif sera révoguée de plein droit par
le divorce entre le DONATEUR et son conjoint bénéficiaire, sauf volonté contraire du
DONATEUR exprimée au moment du divorce. Elle sera également rendue cadugue
en cas de décés du DONATEUR postérieur & une requéte ou demande en divorce ou
séparation de corps formée judiciairement par I'un ou I'autre des époux. Il en sera de
méme si le déces est postérieur a la signature d'une convention de divorce ou de
séparation de corps par consentement mutuel.

Elle est également révocable par le DONATEUR a tout moment pendant le
mariage.

EN CE QUI CONCERNE LES TITRES SOCIAUX

Au moven de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront la nue-
propriété des titres sociaux a eux donnés et attribués a compter de ce jour.
Le DONATEUR s'en réserve lentier usufruit jusqu'au décés du survivant

d’'eux.
Réversion d'usufruit — Biens communs

Les DONATEURS font réserve expresse a leur profit de I'usufruit de ces titres.

En outre, chague donateur constitue au profit de l'autre, qui accepte, un
usufruit successif des titres dont il s'agit qui s'exercera dés le déces du prémaurant,
sans réduction.

Cet usufruit s'éteindra automatiqguement au décés du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE n'aura la jouissance de ces titres qu'au
décés du survivant des DONATEURS.

Par dérogation aux dispositions de larticle 758-6 du Code civil, il est
expressément stipulé que cette donation d'usufruit ne s'imputera pas sur les droits en
usufruit du survivant dans la succession du prémourant.
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EXERCICE DE L’USUFRUIT

L'usufruitier jouira de l'usufruit réservé raisonnablement et aux conditions et
charges de droit en pareille matiére.

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés
comme indiqué aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

CONDITIONS DE L'USUFRUIT RESERVE

L’usufruitier n'aura droit gu’aux bénéfices distribués des titres objets des
présentes, ainsi gu'a ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d’ordre public du troisiéme alinéa de l'article
1844 du Code civil, le nu-propriétaire et Fusufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives.

En cas d'accord du DONATEUR a I'échange de tout ou partie des titres,
l'usufruit se reportera sur les titres ou biens recus en échange.

Conditions d’exercice de 'usufruit réservé en ce gui concerne les biens
immobiliers

Les usufruitiers jouiront en « bon pere de famille » des biens donnés, mais ne
seront pas tenus de donner caution. lls veilleront & leur conservation, pourront en
changer la destination et devront avertir le DONATAIRE de tous empiétements,
revendications et actions émanant de tiers quelconques et susceptibles d'affecter ses
droits.

lls devront, dans la mesure ol le BIEN est un immeuble béati. continuer
l'assurance contre I'incendie et autres risques et en acquitter exactement les primes.
Toutefois, les polices d'assurance devront faire Fobjet d'un avenant pour indiquer le
démembrement de propriété entre usufruitier et nu-propriétaire ; la garantie devra étre
valeur a neuf.

lls acquitteront jusqu'a lextinction de l'usufruit les impéts, contributions et
charges de toute nature, en ce compris les impots fonciers,

lls maintiendront les immeubles, s'ils sont batis, en bon état de réparations,
grosses ou menues. lls pourront dans cette hypothese faire tous décors et
embellissements qu'ils voudront dans les immeubles donnés a charge de les laisser
en fin d'usufruit au nu-propriétaire.

De son co6té, le DONATAIRE devra, pendant toute la durée de l'usufruit,
respecter les droits de l'usufruitier.

CONDITIONS GENERALES RELATIVES AUX BIENS IMMOBILIERS

La donation est faite sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matiere, et, notamment, sous celles suivantes que les DONATAIRES seront
tenus, ainsi qu'ils s'y obligent, & exécuter et accomplir.

lls prendront le ou les biens dans I'état ol ils se trouveront au jour de I'entrée
en jouissance.

lIs feront leur affaire personnelle, & compter du jour de l'entrée en jouissance,
des impdts et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra étre
assujetti, ainsi que de tous abonnements contractés le cas échéant par le
DONATEUR.

SERVITUDES

ils souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever les biens, sauf a s'en défendre et &
profiter de celles actives, le tout, s'il en existe.

Le DONATEUR déclare :
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¢ ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e (qua sa connaissance, il n'existe pas dautres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme ainsi que
des réglements de copropriéte et états descriptifs de divisions énonces aux
présentes.

e ne pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature a
remettre en cause I'exercice de servitude relatée aux présentes.

COPROPRIETES

La donation a lieu sous les charges et conditions insérées aux reglements de
copropriété et états descriptifs de divisions sus-énoncés, dont le DONATAIRE a pris
connaissance, et dont une copie lui a été remise ainsi qu'il le reconnait.

En conséquence, il déclare se soumettre sans réserve aux réglements de
copropriété et états descriptifs de divisions et s'oblige a le respecter et a exécuter
toutes ses prescriptions.

Spécialement, il s'engage a acquitter au jour de la jouissance des BIENS, la
quote-part des dépenses communes de Fimmeuble.

Afin de rendre opposable aux syndicats de copropriété le transfert de
propriété résultant des présentes et pour permetire aux syndics de tenir a jour la liste
des copropriétaires prévue par l'article 32 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967,
les présentes seront notifiées sans délai par les soins du notaire soussigne aux
syndics en conformité des dispositions de ['article 6 du décret susvisé.

REPARTITION DES POUVOIRS

Les DONATAIRES nu-propriétaires donnent par les présentes tous pouvairs
aux DONATEURS, usufruitiers, a leffet de prendre part a toutes assemblées
générales, ordinaires ou extraordinaires. De plus, de convention expresse entre les
parties, I'usufruitier aura seul droit de vote aux assemblées générales, qu'elles soient
ordinaires ou extraordinaires, et ce pour toutes décisions a prendre. En contrepartie,
Pusufruitier paiera toutes les charges de la copropriété quelle que soit leur nature.

SYNDIC

En ce qui concerne le bien sis 4 LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-
SEINE) 109 Rue Anatole France

Le syndic actuel de I'immeuble est . ]
SARL LUC DUPUIS, 100 Rue Jouffroy d'Abbans, 75017 PARIS 17EME

ARRONDISSEMENT

En ce qui concerne le bien sis a LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-
SEINE) 3bis rue Carnot

Le syndic actuel de 'immeuble est : ]
IMMO DE FRANCE, 67-89 Boulevard Bessiéres, 75017 PARIS 17EME

ARRONDISSEMENT

En_ce gui concerne le bien sis a LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-
SEINE) 3bis, 5 et 7 rue Carnot

Le syndic actuel de immeuble est :
ATRIUM GESTION, 37 Rue Louise Michel 92300 LEVALLOIS-PERRET

(HAUTS-DE-SEINE)
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MANDATAIRE COMMUN

L'alinéa 2 de [article 23 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dispose
que "En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent, sauf stipulation
contraire du reglement de copropriété, étre représentés par un mandataire commun
qui sera, a défaut d’accord. désigné par le président du tribunal judiciaire a la requéte
de 'un d'entre eux ou du syndic."

Les présentes entrant dans le champ d’application de ces dispasitions, et le
reglement de copropriété ne contenant pas de dispositions contraires, les intéressés
nomment dés a présent parmi eux comme mandataire commun Monsieur Benjamin
BENILUZ, nomination qui devra étre notifiée aux syndics afin de leur étre opposable.

CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens immobiliers dont I'usufruit et
la nue-propriété n'appartiennent pas a la méme personne ce qui suit :

- Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens donnés conformément a la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. Il veillera a leur conservation, il ne pourra en changer la
destination qu'avec l'accord préalable du nu-propriétaire et devra avertir le nu-
propriétaire de tous empiétements, revendications et actions émanant de tiers
quelconques et susceptibles d'affecter ses droits. Le nu-propriétaire devra, pendant
toute la durée de 'usufruit, respecter les droits de l'usufruitier.

- Assurance contre I'incendie :

L'usufruitier s'oblige a continuer I'assurance contre l'incendie et autres risques
et & en payer l'intégralité des primes. DONATEUR et DONATAIRE sont avertis par le
notaire soussigné de [labligation qui leur est faite d'informer I'assureur du
démembrement de propriété résultant des présentes et qu'il soit expressément stipulé
dans le contrat d'assurance qu’en cas de sinistre I'indemnité versée par la compagnie
soit affectée a la reconstruction du bien.

- Embellissement :

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s'agit, si le BIEN donné est
un immeuble bati, tous travaux de décors et d’'embellissement dans la mesure ou
lesdits travaux ne mettent pas en péril la solidité de I'immeuble, et ne sont pas
interdits par un réglement ou soumis a autorisation préalable.

L'extinction de l'usufruit ne pourra faire naitre d'indemnité au sujet desdits
travaux ni d’'obligation de remise des lieux dans leur état primitif.

- Réparations :

Par dérogation aux dispositions de larticle 805 du Code civil, 'usufruitier
supportera en sus des réparations dites d’entretien les grosses réparations teiles que
definies par l'article 606 du Code civil.

- Impots et taxes :

L'usufruitier acquittera jusqu'a I'extinction de Fusufruit les impéts, contributions
et charges de toute nature afférents au BIEN, telles que taxe d'habitation si elle est
exigible et taxe fonciére.

- Impé6t sur la fortune immobiliére :

En ce qui concerne impét sur la fortune immobiliere, le BIEN sera a intégrer
dans le seul patrimoine de [usufruitier d’aprés sa valeur en pleine propriété
conformément au premier alinéa de l'article 968 du Code général des impdts.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Des etats hypothécaires délivrés le 13 décembre 2024 ne révélent aucune
inscription ni prénotation.
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Pour l'information des parties a été dressé ci-apres le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 4 L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa

destination ou sa nature, béati ou non bati.

public de collecte des

Objet Bien concerné Elément & Validité
contréler
Plomb Si immeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lilimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau controle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
fagade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situg¢ dans | Immeuble béati ou 6 mois
une zone délimitée par |non
le préfet
Gaz Siimmeuble Etat des appareils 3 ans
d’habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de |tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Audit Silogements Etat des lieux des 5ans
énergetique individuels ou performances
immeubles collectifs énergétiques
d'habitation initiales du logement
appartenant a un seul | (déperditions
et méme propriétaire thermiques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment)
Guadeloupe,
Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricité Si immeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
barnes
d’alimentation
Assainissement [ Siimmeuble Controle de 3 ans
d’habitation non I'installation
raccordé au réseau existante
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eaux usées
Mérules Siimmeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une zone prévue par
l'article L 131-3 du
Code de la construction
et de I'habitation

ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques —
Information relative a la
pollution des sols

Bruit Siimmeuble Immeuble bati La durée du plan
d’habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
I'urbanisme

Il est fait observer :

e que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique"” et "électricité" ne sont
requis que pour les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation,
et I'"audit énergétique” hors capropriété ;

o que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire
des lieux pourra étre considéré comme responsable des conséquences
dommageables dues au non-respect de cette obligation ;

s qgu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés
par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avoir été parfaitement infarmées des dispositions sur la
recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de linstallation de chauffage au gaz et celui de
linstallation intérieure d’électricité si ces installations ont plus de quinze ans et
qu'elles concernent un bien a usage d'habitation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Les donataires déclarent vouloir faire leur affaire personnelle de
cette situation, dispensant le donateur et le notaire soussigné de la production des
diagnaostics pour établir le présent acte.

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts des deux sociétés
regissant les parts sociales données et en avoir une copie en sa possession. Il
déclare avoir parfaite connaissance de la situation financiére de chacune de ces
sociétés pour en étre déja associé. Le droit de vote s'exercera conformément aux
statuts ou, a défaut, conformément a la loi.
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Dispositions statutaires relatives a I'agrément en cas de donation
Les statuts de la societé STEFMIC et ceux de la société NILU (articles 12) ne
prévaient pas d'agrément dans I'hypothese de la présente donation.

Modification des statuts :

Les associés procéderont a la modification des statuts pour tenir compte des
présentes. Tous pouvoirs sont conférés a Monsieur et Madame Benjamin BENILUZ a
l'effet d'agir & cet effet ensemble ou séparément pour chacune des deux sociétés
concernées.

Forme - condition et opposabilité des mutations :

La mutation n'est opposable a la société qu'autant qu'elle lui aura été signifiee
par acte de Commissaire de Justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un
acte authentique, conformément aux dispositions de T'article 1690 du Code civil.

En l'espéce, Monsieur Benjamin BENILUZ intervient aux présentes en sa
qualité de gérant de la société NILU a l'effet de dispenser les parties de signifier les
présentes a la société par acte de Commissaire de Justice et d'accepter par Ia
présente les mutations constatées.

En I'espéce, Madame Tamo BENILUZ intervient aux présentes en sa qualite
de geérante de la société STEFMIC a l'effet de dispenser les parties de signifier les
présentes a la société par acte de Commissaire de Justice et d'accepter par la
présente les mutations constatées.

La mutation n'est opposable aux tiers quaprés dépot au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de mutation.

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entiérement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.

En conséquence, ils se consentent respectivement toutes decharges
nécessaires et renoncent a jamais s'inquiéter ni se rechercher dans I'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelgue cause gue ce soit.

PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de l'article 751 du Code général des impdts,
premier alinéa, sont présumés faire partie de la succession pour la liguidation et le
paiement des droits de mutation par déces tout bien meuble ou immeuble appartenant
pour 'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a I'un de ses présomptifs héritiers
sauf si le démembrement résulte d’'une donation regue par acte authentique plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le
baréme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel qu'en soit
lauteur en vue de financer plus de trois mois avant le décés l'acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers
dans l'acte en constatant I'emploi, ou encore par la production d'éiéments suffisants
pour démontrer la sincérité de la donation.

En application des dispositions de l'article 752 du Code général des impots,
premier alinéa, sont présumés jusqu'a preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par décés, les
valeurs mobiliéres, parts saciales et créances dont le défunt a percu les revenus ou a
raison desquelles il a effectué une opération quelconque moins d'un an avant son
déces. Cette présomption, en vertu du deuxieme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.
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DECLARATIONS FISCALES

Les DONATAIRES entendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réductions prévus par les articles 779 et suivants du Code
général des impb6ts dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

Les parties déclarent que les donations suivantes ont été consenties par les
DONATEURS aux DONATAIRES.

DONATIONS ANTERIEURES

Le DONATEUR declare qu'il n'a consenti aucune donation, sous gquelque
forme que ce soit, antérieurement a ce jour, depuis moins de quinze ans, a I'exception
des donations suivantes :

Donations antérieures consenties par Monsieur BENILUZ :

A Mme BOUTRON :

1°) Donation suivant acte regu par Me CORNET, nctaire a PARIS, le 22 juiliet
2009 pour une valeur de 125.000 Euros (donation datant de plus de 15 ans).

2°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 9 juillet 2012, numéro
2012/1108 au Pdle Enregistrement de PARIS 17¢, bld de Reims pour une valeur de
9.923 Euros.

3°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 9 juillet 2012, numéro
2012/1109 au Péle Enregistrement de PARIS 17¢, bld de Reims, pour une valeur de
22.508 Euros.

4°) Don manuel du 16 juillet 2015, enregistré le 4 aodt 2015 au Podle
Enregistrement de NEUILLY SUR SEINE sous le numéro 2015/982, pour une valeur
de 18.914 Euros.

5°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me Xavier LEVY, notaire
a PARIS, les 28 et 28 mars 2019 (Base taxable : 41.792 Euros).

6°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 2 mai 2022 (base taxable : 9.252 euros).

7°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 12 décembre 2022 (base taxable : 30.281 euros).

A M. Michaél BENILUZ :

1°) Donation suivant acte regu par Me CORNET, nataire a PARIS, le 22 juillet
2009 pour une valeur de 125.000 Euros (donation datant de plus de 15 ans).

2°) Don manuel du 27 mal 2012, enregistré sous le numéro 2012/4328 au
Péle Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX, pour une valeur de 9.923 Euros.

3°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 31 juillet 2012 sous le numéro
2012/4331 au Pdle Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX, pour une valeur de
22.508 Euros.

4°) Don manuel du 31 aolt 2015, enregistré le 28 septembre 2015 au Pdle
Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX sous le numéro 2015/3330, pour une
valeur de 14.094 Euros.

5°) Don manuel du 31 aodt 2015, enregistré le 28 septembre 2015 au Pdle
Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX sous le numéro 2015/3334, pour une
valeur de 22.697 Euros.

6°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 2 mai 2022 (base taxable : 9.252 euros).

7°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 12 décembre 2022 (base taxable : 30.281 euros).

Donations antérieures consenties par Madame BENILUZ :

A Mme BOUTRON :
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1°) Donation suivant acte regu par Me CORNET, notaire & PARIS, le 22 juillet
2009 pour une valeur de 125.000 Euros (donation datant de plus de 15 ans).

2°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistre le 9 juillet 2012, numéro
2012/1108 au Péle Enregistrement de PARIS 17¢, bid de Reims pour une valeur de
9.923 Euros.

3°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 9 juillet 2012, numéro
2012/1109 au Pdle Enregistrement de PARIS 17¢, bld de Reims, pour une valeur de
22.508 Euros.

4°) Don manuel du 16 juillet 2015, enregistré le 4 aolt 2015 au Pdle
Enregistrement de NEUILLY SUR SEINE sous le numéro 2015/981, pour une valeur
de 11.745 Euros.

5°) Don manuel du 16 juillet 2013, enregistré le 4 aolt 2015 au Pdle
Enregistrement de NEUILLY SUR SEINE, pour une valeur de 18.914 Euros.

6°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me Xavier LEVY, notaire
3 PARIS, le 11 mars 2019 (Base taxable : 11.819 Euros).

7°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me Xavier LEVY, notaire
3 PARIS, les 28 et 29 mars 2019 (Base taxable : 34.827 Euros).

8°) Danation-partage consentie suivant acte recu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 2 mai 2022 (base taxable : 9.252 euros).

g°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me THIOLLET, notaire &
NANCY, le 12 décembre 2022 (base taxable : 30.281 euros).

A M. Michaél BENILUZ :

1°) Donation suivant acte regu par Me CORNET, notaire a PARIS, le 22 juillet
2009 pour une valeur de 125.000 Euros (donation datant de plus de 15 ans).

2°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré sous le numero 2012/4328 au
Pale Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX, pour une valeur de 9.923 Euros.

3°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 31 juillet 2012 au Péle
Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX, pour une valeur de 22.508 Euros.

4°) Don manuel du 31 aolt 2015, enregistré le 28 septembre 2015 au Pdle
Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX sous le numéro 2015/3328, pour une
valeur de 18.914 Euros.

5°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me Xavier LEVY, notaire
a PARIS, le 11 mars 2019 (Base taxable : 11.819 Euros).

6°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me THIQOLLET, notaire &
NANCY, le 2 mai 2022 (base taxable : 9.252 euros).

7°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 12 décembre 2022 (base taxable : 30.281 euros).

Rappel de la liguidation des droits lors desdites donations antérieures

La situation fiscale est la suivante :

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 22/07/2009
Montant de la donation : 125 000,00 €
Les abattements :
- Abattement : 156 358,00 €
- Abattement dgja utilisé : 0,00 €
- Abattement utilisé : 125 000,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable & I'épogue : 0,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Madame Tamo BENILUZ:
Date de la donation : 22/07/2009

Montant de la donation : 125 000,00 €

Les abattements :

- Abafttement : 156 359,00 €



- Abattement déja utilisé : 0,00 €
- Abattement utilisé : 125 000,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 22/07/2009
Montant de la donation : 125 000,00 €
Les abattements :
- Abattement : 156 359,00 €
- Abattement déja utilisé : 0,00 €
- Abattement utilisé : 125 000,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 22/07/2009
Montant de la donation : 125 000,00 €
Les abattements :
- Abattement : 156 359,00 €
- Abattement déja utilisé : 0,00 €
- Abattement utilisé : 125 000,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 9 923,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 125 000,00 €
- Abattement utilisé : 9 923,00 €
Montant taxable ;: 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regcu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation ; 27/05/2012
Montant de la donation : 9 923,00 €
Les abattements :
- Abattement ; 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 125 000,00 €
- Abattement utilisé : 9 923,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 27/05/2012
Mantant de la donation : © 923,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 125 000,00 €
- Abattement utilisé : 9 923,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €
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Monsieur Micha&l BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 9 923,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 125 000,00 €
- Abattement utilisé : 9 923,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 22 508,00 €
Les abattements :
- Abattement ; 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 134 923,00 €
- Abattement utilisé : 22 508,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Monsieur Micha&! BENILUZ a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 22 508,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 134 923,00 €
- Abattement utilisé : 22 508,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 22 508,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 134 923,00 €
- Abattement utilisé ; 22 508,00 €
Mantant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 0,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 22 508,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 134 923,00 €
- Abattement utilisé ;: 22 508,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 16/07/2015

Montant de la donation : 11 745,00 €

Les abattements :



- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Moaontant taxable : 11 745,00 €
Calcul des droits :
8 072,00 a 5% =40360€
3673,00 a 10% =36730¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 771,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :

Date de la donation : 16/07/2015
Montant de |a donation : 18 914,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé . 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 18 914,00 €
Calcul des droits :

364,00 a 10% =36,40€
3 823,00 a 15% =57345¢€
1472700 a 20% =294540¢

Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 3 555,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 16/07/2015
Montant de la donation : 18 914,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 18 914,00 €
Calcul des droits :

8 072,00 a 5% =403,60€
4 037,00 a 10% =403,70€
3 823,00 a 15% =573,45¢€
2 982,00 a 20% =596,40¢€

Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 1 977,00 €

Monsieur Michaé&l BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 31/08/2015
Montant de la donation : 18 914,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 18 914,00 €
Calcul des droits :

8 072,00 a 5% =40360¢€
4 037,00 a 10% =403,70€
3 823,00 a 18% =57345¢€
2 982,00 a 20% =596,40€

Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 977,00 €
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Monsieur Micha&l BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ

Date de la donation : 31/08/2015
Montant de la donation : 22 697,00 €
Les abattementis :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable ; 22 697,00 €
Calcul des droits :

8 072,00 a 5% =40360€
4 037,00 a 10% =403,70€
3823,00 a 15% =573,45€
6 765,00 a 20% =1353,00€

Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 2 734,00 €

Monsieur Micha&l BENILUZ a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ

Date de la donation : 31/08/2015

Montant de la donation : 14 094,00 €

Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €

Montant taxable : 14 094,00 €
Calcui des droits :

14 094,00 a 20% =2818,80€

Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 2 819,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 11/03/2019

Montant de la donation : 11 819,00 €

Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €

Montant taxable : 11 819,00 €
Caicul des droits :

11 819,00 a 20% =236380€

Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 2 364,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 11/03/2019
Montant de la donation : 11 819,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Mantant taxable : 11 813,00 €
Calcul des droits :
11 819,00 a 20% =236380€
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 2 364,00 €
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Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 29/03/2019
Montant de la donation : 34 827,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 34 827,00 €
Calcul des droits :
34 827,00 a 20% =696540¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 6 965,00 €

Monsieur Micha&l BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 29/03/2019
Montant de la donation : 17 413,50 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement dgja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0.00 €
Montant taxable : 17 413,50 €
Calcul des droits :
17 413,50 a 20% =348270€
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 3 483,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 29/03/2019
Montant de la donation : 41 792,00 €
Les abattements .
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Mantant taxable : 41 792,00 €
Calcul des draits :
41 792,00 a 20% =835840¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 8 358,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0.00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =1850,40€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022

Montant de |la donation : 9 252,00 €
Les abattements :



- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040¢€
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 1 850,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040¢€
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 1 850,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation ; 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement ; 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Monsieur Micha&l BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €



Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de Ia donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =1850,40€
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 1 850,00 €

Monsieur Micha&l BENILUZ a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0.00 €
Montant taxable : 9 252 00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =1850,40¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 12/12/2022
Montant de la donation : 30 281,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0.00 €
Montant taxable : 30 281,00 €
Calcul des droits :
30 281,00 a 20% =6056,20¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 6 056,00 €

Monsieur Michaé&l BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 12/12/2022

Montant de la donation : 30 281,00 €

Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €

Montant taxable : 30 281,00 €
Calcul des droits :

30 281,00 a 20% =605620¢€

Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 6 056,00 €



Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ
Date de la donation : 12/12/2022
Montant de la donation : 30 281,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 30 281,00 €
Calcul des droits :
3028100 a 20% =6056,20€
Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 6 056,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 12/12/2022
Montant de la donation : 30 281,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 30 281,00 €
Calcul des droits :
30281,00 a 20% =6056,20€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 6 056,00 €

Taxation de la présente donation-partage

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :

Part lui revenant : 103 050.00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -0.00¢€
Part imposable : 103 050,00 €
Abattement applicable : - 100 000.00 €
Abattement déja utilisé : -32431.00€
Abattement utilisé : -67 569,00 €
Part nette taxable : 35481,00 €
Calcul des droits :

35 481,00 x 20% : 7 096,20 €
Total des droits : 7 096,00 £
Droits a payer : 7 096,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Part lui revenant : 103 050,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000¢€
Part imposable : 103 050,00 €
Abattement applicable : - 100 000.00 €

Abattement déja utilisé : -32431.00€

30
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Abattement utilisé : -67569.00 €
Part nette taxable : 3548100 €
Calcul des droits :

35 481,00 x 20% : 7 096,20 €
Total des droits : 7 096,00 €
Droits a payer : 7 096,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Madame Tamo BENILUZ :

Part lui revenant : 103 050,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000€
Part imposable : 103 050.00 €
Abattement applicable : - 100 000,00 €
Abattement déja utilisé : -32431.00€
Abattement utilisé : - 67 568,00 €
Part nette taxable : 35481,00 €
Calcul des droits :

35481,00 x 20% 7 096,20 €
Total des draits : 7 096,00 €
Droits a payer : 7 096,00 €

Monsieur Micha&l BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Part lui revenant : 103 050,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -0.00€
Part imposable : 103 050,00 €
Abattement applicable : -100 000,00 €
Abattement déja utilisé : -32431.00 €
Abattement utilisé : - 67 569.00 €
Part nette taxable : 35481,00€
Calcul des droits :

35 481,00 x 20% : 7 096,20 €
Total des droits : 7 096,00 €
Droits a payer : 7 096,00 €
Total des droits a payer 28 384,00 €

PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a averti les parties de la réglementation actuellement
applicable en matiere de plus-values immobilieres en cas de vente.
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FORMALITE FUSIONNEE

Uacte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de |a publicité fonciére de NANTERRE.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciere.

DECLARATION ESTIMATIVE

Pour la perception de la taxe de publicité fonciere et de la contribution de
sécurité immobiligre proportionnelle les droits immobiliers donnés, sont évalués a ia
somme de TROIS CENT MILLE EUROS (300 000,00 EUR).

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Conformément aux dispositions des articles 677 et 791 du Code général des
impéts il sera pergu la taxe de publicite fonciére proportionnelle au taux de 0,60 % sur
la valeur des droits immobiliers donnés soit TROIS CENT MILLE EUROS (300 000,00

EUR) :

Montant a payer
300 000,00 x 0,60% = 1 800,00
1800,00 x 2,37% = 43,00
TOTAL 1 843,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOEBILIERE

En fonction des dispositions de lacte, une contribution de sécurité
immobiliere, fixée par I'article 879 du Code général des impots, sera pergue sur la
valeur des droits immobiliers attribués a chaque donataire. Celle-ci s'éléve a la
somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)

glg?r:nbutlon proportionnelle taux 300 000,00 0.10% 300,00

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a I'attention des DONATAIRES, une copie
authentique sur support papier ou sur support électronique des présentes
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ces derniers, de leur
mandataire, de leur notaire, ou de leur ayant droit.

Néanmoins, le notaire leur adressera, immédiatement apres la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si I'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte ¢lectronique s'il a été signé sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel a l'adresse des DONATAIRES qui a éte utilisée
pour correspondre avec eux durant toute la durée du dossier.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséquences, en ce compris les conséquences financiéres d'un redressement fiscal,
seront & la charge du DONATEUR qui s'y oblige expressément.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concernant le ou les
bhiens.




33

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour 'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées a l'article 1837 du Code
général des impéts, que le présent acte exprime lintégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu’'a sa connaissance le présent acte
n‘est maodifié ou contredit par aucune contre-lettre.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d’une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces donnees seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

« les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour fa gestion des activités notariales,

¢ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les arganismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiqguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.
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La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégees. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concemant. Le cas échéant, elies peuvent demander la rectification ou leffacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a l'effacement et @ la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Fidentité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle guelle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été régulierement justifiee.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pieces annexées a l'acte sont
revatues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est &tabli sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronigque aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
sighature manuscrite, puis signé [acte au moyen d'un procédé de signature
électronigue qualifié.



Mme BOUTRON
Johana a signé

a LEVALLOIS-PERRET
le 10 janvier 2025

Mme BENILUZ Tamo a
signé
a LEVALLOIS-PERRET

le 10 janvier 2025 d

M. BENILUZ
Benjamin a signé

a LEVALLOIS-PERRET
le 10 janvier 2025

M. BENILUZ Michaél a
signé

a PARIS

le 13 janvier 2025

et le notaire Me LEVY
XAVIER a signé

a PARIS
L'AN DEUX MILLE VINGT CIN(
LE TREIZE JANVIER




100068402
XLE/XLE/
L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,
LE VINGT SEPT JANVIER
A PARIS 17¢, 19 rue Roger Bacon,
Maitre Xavier LEVY, notaire de la société a responsabilité limitée «
Maxime HIRIGOYEN notaire », titulaire d’un office notarial a ENGHIEN-LES-
BAINS (95880) 52 avenue de Ceinture, identifié sous le numéro CRPCEN 95085,
A RECU LE PRESENT ACTE RECTIFICATIF A LA DONATION-PARTAGE
DES 10 ET 13 JANVIER 2025 A LA REQUETE DES PARTIES CI-APRES

IDENTIFIEES.

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR(S)

Monsieur Benjamin BENILUZ, Commissaire aux comptes et expert-comptable
en retraite, et Madame Tamo Esther AZANCOT, assistante comptable, demeurant
ensemble a LEVALLOIS-PERRET (92300) 16 Rue Mathilde Girault.

Monsieur est né a8 TANGER (MAROC) le 14 janvier 1954,

Madame est née 8 TANGER (MAROC) le 2 avril 1958.

Mariés a la mairie de PARIS 17EME ARRONDISSEMENT (75017) le 11 juin
1981 sous le régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de moadification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATEUR™.

DONATAIRES

1°) Madame Johana Camille BENILUZ, expert-comptable et commissaire aux
comptes, épouse de Monsieur Alexandre Frangois BOUTRON, demeurant a
LEVALLOIS-PERRET (92300) 8 rue Greffulhe.

Née a AUBERVILLIERS (93300) le 11 juin 1985.



Mariée a la mairie de NEUILLY-SUR-SEINE (92200) le 12 mai 2010 sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants
du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Jean-Michel
CORNET, notaire a PARIS 18EME ARRONDISSEMENT (75018), le 21 avril 2010.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est presente a |'act

2°) Monsieur Michaél Isaac BENILUZ, ingénieur, époux de Madame Audelia
Semha ABIHSSIRA, demeurant & PARIS 17EME ARRONDISSEMENT (75017) 19
rue Roger Bacon.

Né a ANTONY (92160) le 31 mai 1987.

Marié a la mairie de LEVALLOIS-PERRET (92300) le 17 juin 2021 sous le
régime de la séparation de biens défini par les articles 1536 et suivants du Code civil
contenant société d'acquéts aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Eric
DELECROIX, notaire 2 ANTONY (92180), le 28 mai 2021.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'cbjet de madification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATAIRE" ou les "DONATAIRES".
SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs héritiers.

Préalablement au présent acte rectificatif, les requérants ont exposé ce qui
suit :

EXPOSE

1°) Suivant acte regu par le notaire soussigné les 10 et 13 janvier 2025,
Monsieur et Madame Benjamin BENILUZ, donateurs requérants aux présentes et ci-
dessus identifiés, ont consenti une donation a titre de partage anticipé a leurs deux
uniques enfants, Johana et Michael, donataires requérants aux présentes et ci-dessus
identifies. Cette donation-partage a eu lieu dans les conditions suivantes ci-aprés
littéralement rapportées :

« DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties déclarent :
¢ Que leur état-civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

¢ Quelles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

o Quelles ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillte personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement et spécialement pour le DONATEUR ne pas étre
soumis a une procédure de rétablissement personnel.

« Qu'elles ont connaissance des dispositions de [article L 132-8 du Code de
l'action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s'il devait en demander dans les
dix ans suivant la présente donation, I'Etat ou le département bénéficierait
d’'un droit & récupération a I'encontre des DONATAIRES.



DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties

sur leur capacité :
Concernant Monsieur Benjamin BENILUZ :

e Extrait d'acte de naissance.

e Extrait d'acte de mariage.

e Passeport.
Concernant Madame Tamo AZANCOT :
e Extrait d'acte de naissance.

e« Passeport.
Concernant Madame Johana Camille BENILUZ.
e Extrait d'acte de naissance.

o Extrait d'acte de mariage.

e Passeport.
Concernant Monsieur Michaél Isaac BENILUZ:
e Extrait d'acte de naissance.

s Extrait d'acte de mariage.

e« Passeport.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit.

La présente donation-partage est CONJONCTIVE.

Le DONATEUR a pour ses seuls présomptifs héritiers les DONATAIRES.

En vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naitre, aprés son déces,
le partage de certains de ses biens entre eux, le DONATEUR leur a proposé, ce qu'ils
ont accepté, de leur faire, dés a présent, donation a titre de partage anticipé desdits
biens que ces biens soient propres ou communs.

DONATION(S) ANTERIEURE(S) NON INCORPOREE(S)

Le DONATEUR déclare avoir consenti, jusqu’a ce jour, diverses donations qui
sont rappelées ci-aprés.

Il est expressément convenu que ces donations ne seront pas incorporées
aux présentes. Il n'en sera tenu compte que pour le calcul des droits, des abattements
et des tranches dans la mesure ou elles ont, pour les derniéres, une antériorité de
moins de quinze ans de la date des présentes.

Les dispositions de l'article 784 du Code général des impdts sant rapportées
en tant que de besoin aux présentes :

" es parties sont tenues de faire connaitre, dans tout acte constatant une
transmission entre vifs a titre gratuit et dans toute déclaration de succession, s'il existe
ou non des donations antérieures consenties & un titre et sous une forme quelconque
par le donateur ou le défunt aux donataires, héritiers ou légataires et, dans
I'affirmative. le montant de ces donations ainsi que. le cas échéant. les noms, qualités
of résidences des officiers ministériels qui ont regu les actes de donation, et la date de
l'enregistrement de ces actes.




La perception est effectuée en ajoutant a la valeur des biens compris dans la
donation ou la declaration de succession celle des biens qui ont fait l'objet de
donations antérietires, a l'exception de celles passées depuis plus de quinze ans, et,
lorsqu'il y a lfeu a application d'un tarif progressif, en considérant ceux de ces biens
dont la fransmission n'a pas encore éfé assujettie au droit de mutation a titre gratuit
comme inclus dans les tranches les plus élevées de I'actif imposable.

Pour le calcul des abatlements et réductions édictés par les articles
779,784,790 B, 790 D, 790 E et 790 F il est tenu compte des abattements et des
réductions effectués sur les donations antérieures visées au deuxiéme alinéa
consenties par la méme personne.”

PROJET
Le projet des présentes a été adressé aux parties le 20 décembre 2024 ainsi
qu'elles le reconnaissent.

Ceci exposé, il est passé a la donation-partage objet du présent acte.

DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs a titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil
aux DONATAIRES, qui acceptent expressément, des biens ci-apres désignés.

Les opérations seront divisées en quatre parties qui comprendront :

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER
DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER
AUX COPARTAGES
TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS
AUX COPARTAGES
QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS,
FISCALITE B

PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

- Biens propres de Madame Tamo BENILUZ

Néant.
EnsSemble .......c.ccooieiiiieieieee e e ene e 00,00 EUR

- Biens propres de Monsieur Benjamin BENILUZ

Néant.
Ensemble .ucuiannninimsmnnainisiaiineiaeiaiais disiaisn 100,00 EUR

- Biens communs de Madame Tamo BENILUZ et Monsieur Benjamin
BENILUZ

Article un
La nue-propriété du bien ci-aprés désigné :

A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300 109 Rue Anatole
France :

[Section [N® [Lieudit | Surface |




K [20 [109 Rue Anatole France [00ha11a12ca |

Savoir :

Lot numéro cent cing (105) :

Au troisiéme étage, premiére gauche coté ascenseur, un STUDIO
comprenant : entrée avec placard, salle de séjour, cuisine, balcon, salle de bains avec
waterclosets.

Et les cent soixante-huit /dix milliémes (168 /10000 émes) de la propriéte du
sol et des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au
présent acte.

Réglement de copropriété et état descriptif de division

L'ensemble immobilier sus désigné a fait lobjet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre ROBILLARD,
notaire 3 MONTREUIL SOUS BOIS. le 11 mars 1976 dont une copie authentique a
&té publiée au service de la publicité fonciere de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE), le
29 novembre 1877 volume 1834 numéro 12,

Effet relatif

Acquisition suivant acte recu par Maitre TOURNIER notaire & SAINT-MAUR
DES FOSSES le 9 novembre 2022, publié au service de la publicité fonciére de
NANTERRE le 16 novembre 2022, volume 2022P, numéro 22898.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a DEUX CENT CINQUANTE MILLE
EUROS (250 000,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- F'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalug,
eu égard a son age, a 40%, soit: CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard & son age, & 40%, soit: CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00
EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de CENT CINQUANTE MILLE

EURQOS,
G, et 150 000,00 EUR

Article deux
La nue-propriété du bien ci-aprés designe :

A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300 3bis rue Carnot :

Section [N | Lieudit Surface
Y 207 |3bis, 5 et 7 rue Carnot 00 ha13ad2ca

Dans le volume numéro 3 :

Lot numéro trois cent vingt-huit (328) :




Situé au troisiéme étage du batiment unique, accés par l'escalier B et
lascenseur B, porte numéro 305, un studio comprenant entrée, séjour avec coin
cuisine, salle de bains avec WC et débarras.

Et les cent cing /dix milliemes (105 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, s’étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au
présent acte.

Etat descriptif de division en volumes

Un état descriptif de division en volumes a été établi par Me BAILLY, notaire a
PARIS, le 26 avril 1988 dont une copie authentigue a été publiée au Service de Ia
Publicité Fonciére de NANTERRE le 28 avril 1988, volume 1988P numéro 1865.

Reéglement de copropriété et état descriptif de division

Le lot de volume numéro 3 a fait l'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété etabli aux termes d'un acte recu par Maitre GUENOT,
notaire a MELUN (SEINE-ET-MARNE), le 20 avril 2017 dont une copie authentique a
été publiée au service de la publicité fonciere de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE), le
24 mai 2017 volume 2017P numéro 2828.

Effet relatif

Acquisition suivant acte regu par Maitre GUENOT notaire a MELUN le 12
décembre 2017, publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE le 3 janvier
2018, volume 2018P, numérao 33.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a DEUX CENT TRENTE-CINQ
MILLE EUROS (235 000,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- l'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur ia moitié du bien, évalué,
eu égard a son age, a 40%, soitt QUARANTE-SEPT MILLE EUROS (47 000,00
EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur I'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soitt QUARANTE-SEPT MILLE EUROS
(47 000,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d’'une valeur de CENT QUARANTE ET UN MILLE
EURQCS,

L, e e e 141 000,00 EUR

Article trois

La nue-propriété du bien ci-aprés désigné :

A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300 3bis, 5 et 7 rue Carnot

Section |N° | Lieudit Surface
Y 207 |3bis, 5 et 7 rue Carnot 00 ha13a42ca

Savaoir :



Dans le volume numéro 1 :

Lot numéro cent six (106) :
Au troisieme sous-sol, un emplacement de voiture numeéro 106.

Et les sept milliémes (7 /1000 émes) de la propriéte du sol et des parties
communes générales.

Tel que le BIEN existe, s’étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au
présent acte.

Etat descriptif de division en volumes

Un état descriptif de division en volumes a été établi par Me BAILLY, notaire a
PARIS, le 26 avril 1988 dont une copie authentique a été publiee au Service de la
Publicité Fonciére de NANTERRE le 28 avril 1988, volume 1988P numéra 1865.

Réglement de copropriété et état descriptif de division

Le lot de volume numéro 1 a fait l'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre BAILLY, notaire
4 PARIS, le 26 avril 1988 dont une copie authentique a été publiee au service de la
publicité fonciére de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE), le 28 avril 1988 volume 1988P
numéro 1866.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine proprieté a QUINZE MILLE EUROS
(15 000,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- l'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalug,
eu égard a son age, a 40%, soit: TROIS MILLE EUROS (3 000,00 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: TROIS MILLE EUROS (3 000,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de NEUF MILLE EUROS,
0 TR TP U OTPR POV P PRSPPI TPS 9 000,00 EUR

Article quatre

La nue-propriété des sept (7) parts sociales (au nom de Monsieur) de la
Saociété dénommée NILU, Société civile immobiliére au capital de 1000,00 €, dont le
siége est & LEVALLOIS-PERRET (92300), 16 RUE MATHILDE GIRAULT , identifiee
au SIREN sous le numéro 485057434 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine proprieté a SOIXANTE-TROIS MILLE CINQ
CENT TRENTE-NEUF EUROS (63 539,00 EUR),

Dont il y a lieu de deduire :

- 'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitie du bien, évalué,
eu égard & son age, a 40%, soitt DOUZE MILLE SEPT CENT SEPT EUROS ET
QUATRE-VINGTS CENTIMES (12 707,80 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: DOUZE MILLE SEPT CENT SEPT EUROS
ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (12 707,80 EUR),



Soit pour la nue-propriété d'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT
VINGT-TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
@R mm o m Nl N5 5 —n — 0 m m e s—— 38 123,40 EUR

Article cing

La nue-propriété des sept (7) parts sociales (au nom de Monsieur) de la
Societé déenommée NILU, Société civile immaobiliére au capital de 1000,00 €, dont le
siege est a LEVALLOIS-PERRET (92300), 16 RUE MATHILDE GIRAULT , identifiée
au SIREN sous le numéro 485057434 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a SOIXANTE-TROIS MILLE CINQ
CENT TRENTE-NEUF EUROS (63 539,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- I'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évaiué,
eu égard a son age, a 40%, soit: DOUZE MILLE SEPT CENT SEPT EUROS ET
QUATRE-VINGTS CENTIMES (12 707,80 EUR).

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: DOUZE MILLE SEPT CENT SEPT EUROS
ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (12 707,80 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT
VINGT-TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES.
Gy ettt et 38 123,40 EUR

Article six

La nue-propriété des neuf (9) parts sociales (cing au nom de Monsieur et
quatre au nom de Madame) de la Société dénommée STEFMIC, Société civile
immobiliére au capital de 1600,00 €, dont le siege est & LEVALLOIS-PERRET
(92300), 16 RUE MATHILDE GIRAULT , identifice au SIREN sous le numéro
452047616 et immatriculée au Registre du Commerce et des Saciétés de
NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a VINGT-NEUF MILLE NEUF CENT
SOIXANTE ET UN EUROS (29 961,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- Fusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalug,
eu égard a son age, a 40%, soitt CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-
DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES (5 992,20 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur ['autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-
DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES (5 992,20 EUR),

Scit pour la nue-propriété d'une valeur de DIX-SEPT MILLE NEUF CENT
SOIXANTE-SEIZE EUROS ET SOIXANTE CENTIMES,
(O] S O DU OOTNT U . SN SO U 17 976,60 EUR

Article sept

La nue-propriété des neuf (9) parts sociales (quatre au nom de Monsieur et
cing au nom de Madame) de la Société dénommée STEFMIC, Société civile



immobiliere au capital de 1600,00 €, dont le siége est a LEVALLOIS-PERRET
(92300), 16 RUE MATHILDE GIRAULT , identifice au SIREN sous le numéro
452047616 et immatriculée au Registre du Commerce et des Societés de
NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a VINGT-NEUF MILLE NEUF CENT
SOIXANTE ET UN EUROS (29 961,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- Fusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalug,
eu égard a son age, a 40%, soitt CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-
DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES (5 992,20 EUR),

- et lusufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu &gard a son age, a 40%, soit: CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-
DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES (5 992,20 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de DIX-SEPT MILLE NEUF CENT
SOIXANTE-SEIZE EURQS ET SOIXANTE CENTIMES,

01 TSROSO T U OO RO PR SR PO POV 17 976,60 EUR
EnSemble ... iisisaraismiissisisimmis e 200,00 EUR
Valeur totale de [a MasSe ....vccicverersrcerrcnamsemmemsmisnrmnasssinne 1412 200,00 EUR

DEUXIEME PARTIE —~ VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX
COPARTAGES

Les droits que le DONATEUR va attribuer & chacun des donataires
copartagés équivalent a la moitié de la masse des biens donnés et partagés soit
DEUX CENT SIX MILLE CENT EUROS (206 100,00 EUR).

TROISIEME PARTIE — ATTRIBUTIONS AUX COPARTAGES |

La masse des biens donnés et a partager est répartie entre les DONATAIRES
selon la volonté du DONATEUR ainsi qu'il suit.

Attributions a Madame Johana BOUTRON

il lui est attribué, ce qu' il accepte :

- La nue-propriété du bien désigné a 'article deux de la masse
A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
3bis rue Carnot,

Cadastré :

Section | N° | Lieudit Surface

Y 207 | 3bis, 5 et 7 rue Carnot 00 ha13ad42ca
Savoir :

Lot numéro trois cent vingt-huit (328) :

Situé au troisiéme étage du batiment unique, acces par 'escalier B et
lascenseur B, porte numéro 305, un studio comprenant entrée, séjour avec coin
cuisine, salle de bains avec WC et débarras.

Et les cent cing /dix milliémes (105 /10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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D'une valeur de CENT QUARANTE ET UN MILLE

EUROS,

- La nue-propriété du bien désigné a I'article trois de la masse
A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
3bis, 5 et 7 rue Carnaot,

Cadasiré :

Section |N°® |Lieudit ' Surface

Y 207 | 3bis, 5 et 7 rue Carnot 00 ha13a42ca
Savoir :

Lot numéro cent six (1086) :

Au troisieme sous-sol, un emplacement de voiture numéro 1086.

Et les sept milliémes (7 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

D'une valeur de NEUF MILLE EUROS,
Gl e e s e R R 9 000,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a I'article quatre de Ja masse
(droits sociaux SCI NILU)

D'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT VINGT-
TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
O OO O oo e e T TR 38 123,40 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a I’article six de la masse
(droits sociaux SCI STEFMIC)

D'une valeur de DIX-SEPT MILLE NEUF CENT

SOIXANTE-SEIZE EUROS ET SOIXANTE CENTIMES,
@i, 5 o s 8 S — N SS—— — 17 976.60 EUR

Soit total égal a ..., 206 100,00 EUR

Attributions a Monsieur Michaél BENILUZ

Il lui est attribué, ce qu' il accepte :

- La nue-propriété du bien désigné a I'article un de la masse
A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
109 Rue Anatole France,

Cadastré :

Section |[N° | Lieudit Surface

K 20 | 109 Rue Anatole France O0ha11a12ca
Savaoir :

Lot numeéro cent cing (105) :

Au ftroisiéme étage, premiére gauche coté ascenseur, un STUDIO
comprenant : entrée avec placard, salle de séjour, cuisine, balcon, salle de bains avec
waterclosets.

Et les cent soixante-huit /dix milliémes (168 /10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

D’une valeur de CENT CINQUANTE MILLE EUROS,
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07 OO USRS O s PR PR TPS TR RIS 150 000,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a Iarticle cinq de la masse
(droits sociaux SCI NILU)

D'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT VINGT-

TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
O3 T O YU RO PTOPP RSP PSS RT PR 38123,40 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a 'article sept de la masse
(droits sociaux SCI STEFMIC)

D'une valeur de DIX-SEPT MILLE NEUF CENT

SOIXANTE-SEIZE EURQS ET SOIXANTE CENTIMES,
0 T U U O OO P SO TO PRI PO TPPIYOURPORO IR PELOR 17 978,60 EUR

Soit total égal a .......cccmrrimirnmrrren s 206 100,00 EUR

QUATRIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES, CONDITIONS, FISCALITE

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie a titre d'avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément a l'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Confarmément aux dispositions de l'article 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au moment du décés du DONATEUR selon leur valeur au jour
de la présente donation-partage pour l'imputation et le calcul de la réserve, chacun
des enfants ayant regu et accepté un lot dans le partage anticipé et aucune réserve
d'usufruit portant sur une somme d'argent n'ayant éte stipulee.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communauté ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime
matrimonial.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogeés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de |'utilité et des formes du remploi visé a l'article 1434 du Code civil.

Cette clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D’EXCLUSION DU REGIME DE L’INDIVISION DU PACS

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement données restent exclus de tout régime de
Pindivision du PACS présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre

subroges.
Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.
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RESERVE DU BROIT DE RETOUR

Les DONATEURS se réservent expressément, chacun d’eux en ce qui le
concerne, le droit de retour sur les BIENS présentement donnés et partagés,
conformément a |'article 951 du Code civil pour les cas oU, de leur vivant :

o le DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit l'origine de la
filiation, viendraient a décéder avant eux,

e les descendants du DONATAIRE viendraient a étre exclus de la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou d'indignité.

Il portera sur tous les BIENS effectivement donnés par le DONATEUR au
DONATAIRE prédéceédé et figurant dans son lot.

Le DONATEUR pourra, comme bon lui semble, demander soit une exécution
en nature soit une simple exécution en valeur.

En cas d'aliénation d'un ou plusieurs BIENS autorisée par le DONATEUR
sans renonciation expresse a son droit de retour, celui-ci s'exercera en nature sur les
biens qui en seraient la représentation par le jeu de la subrogation réelle
conventionnelle.

INTERDICTION D’ALIENER

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullité de l'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable,

Le DONATEUR précise que cette interdiction d'aliéner a vocation a
s'appliquer jusqu'a son décés.

Les parties sont averties du contenu de l'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si l'intérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un
intérét plus important 'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constituer des personnes morales.”

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formelilement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toutes
mises en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, sans son
consentement exprés, a peine de nullité desdits actes et méme de révocation des
présentes.

INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement aux DONATAIRES qui s’y soumettent,
de céder, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres donnés aux présentes,
pendant sa vie, a peine de nullité de toute aliénation ou nantissement et de révocation
des présentes pendant la méme durée, sauf accord exprés

Dans l'hypothése envisagée ou les titres objet de la présente donation-
partage seraient apportés a une autre société, avec l'accord du DONATEUR, cette
interdiction s‘appliquerait alors aux titres de ladite société attribués aux DONATAIRES
en représentation de leurs apports.

Dans le cas ou les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation-partage, seraient eux-mémes apportés a une
nouvelle saciété, avec I'accord du DONATEUR, l'interdiction s’appliquerait alors aux
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titres de cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant
purement et simplement subrogés a ceux de la présente donation-partage.

Le DONATEUR précise que cette interdiction a vocation a s'appliquer jusqu'a
son déces.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L’ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

" orsque. au jour de la donation ou postérieurement. le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti a l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a été recueilli ne peut exercer [action contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, cette action ne peut plus étre exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a l'aliénation.”

En conséquence, les parties et particulierement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants
en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin gu'aucune action en réduction ou en
revendication ne puisse alors &tre exercée contre le tiers détenteur.

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose aux DONATAIRES la condition de ne pas attaguer le
présent partage anticipé.

Si ce partage venait a étre attaqué, au mepris de cette condition, pour
quelque cause que ce soit, par 'un ou l'autre des DONATAIRES, ie DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de cette action de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quctité disponible & celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels I'action est intentée.

Le DONATEUR et les DONATAIRES sont informés par le notaire soussigne
que la présente clause n'a pas pour effet de porter une atteinte excessive au droit
d'agir en justice mais de prévenir les conflits intempestifs et infondés.

RAPPORT DE DONATION SI RENONCIATION A SUCCESSION

A titre de condition essentielle du présent acte, le DONATEUR exige, dans le
cas oll le DONATAIRE renoncerait a sa succession, que la présente donation-partage
soit rapportée a la succession ainsi que lui permettent les dispositions de I'article 845
du Code civil, et le rapport sera évalué conformément aux dispositions des articles
843 et suivants du Cade civil.

TRANSFERT DE PROPRIETE - MODALITES DE JOUISSANCE

EN CE QUI CONCERNE LES BIENS IMMOBILIERS

Le DONATAIRE est nu-propriétaire & compter de ce jour du ou des biens

immobiliers donnés et compris dans son attribution.
Il n'en aura la jouissance qu'a compter du décés du survivant des

DONATEURS.

PORTEE DE L'USUFRUIT — CONSTITUTION D'UN USUFRUIT SUCCESSIF

Les DONATEURS se réservent expressément lusufruit du ou des biens

communs donnés leur vie durant.
En outre, chaque donateur constitue, sans contrepartie, au profit de l'autre,
qui accepte, un usufruit successif sur la totalité du ou des biens communs donneés.
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Cet usufruit s'exercera, sans réduction, des le décés du prémourant d'entre eux et
s'éteindra automatiquement au décés du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE, bénéficiaire aux termes des présentes de
la seule nue-propriété, n'aura la jouissance du ou des biens communs donnés qu’au
décés du survivant des DONATEURS.

Par exception aux dispositions de larticle 758-6 du Code civil, les
DONATEURS entendent faire bénéficier le survivant d'entre eux de cet usufruit
successif en sus de I'usufruit [égal du conjoint survivant.

FISCALITE ET FORMALITES DE L'USUFRUIT SUCCESSIF

Cet usufruit successif est présentement constitué a titre gratuit.

Au déces du premier conjoint, des droits de mutations pourraient étre dus par
le survivant d'aprés |a valeur fiscale du second usufruit. En sa qualité de conjoint, il
bénéficie néanmoins de I'exonération de droits de mutation figurant a l'article 796 0 bis
du Code général des imp0ts, sous réserve que cette exonération soit toujours en
vigueur au moment du décés.

La présente constitution d'usufruit successif sera enregistrée et publiée au
service de la publicité fonciere.

Le droit fixe d’enregistrement de 125 euros sera percu en labsence de droits
de mutation a titre gratuit ou s'ils sont inférieurs a ce montant.

S'agissant d'un bien commun, la contribution de sécurité immobiliére sera
liquidée (BOI 10-D-3-05) :

s sur la valeur de la nue-propriété donnée conformément au bareme fiscal de
I'article 669-1 du Code général des impdts, soit une assiette de TROIS CENT
MILLE EUROS (300 000,00 EUR),

o et sur la plus élevée des valeurs afférentes aux usufruits successifs

conformément au bareme fiscal de l'article 669-1 du Code général des impéts,
soit en l'espéce sur CENT MILLE EUROS (100 000,00 EUR).

Cas de révocation de la constitution d’usufruit successif

La présente constitution d'usufruit successif sera révoquée de plein droit par
le divorce entre le DONATEUR et son conjoint bénéficiaire, sauf volonté contraire du
DONATEUR exprimée au moment du divorce. Elle sera également rendue caduque
en cas de décés du DONATEUR postérieur a une requéte ou demande en divorce ou
séparation de corps formée judiciairement par I'un ou l'autre des époux. Il en sera de
méme si le décés est postérieur a la signature d'une convention de divorce ou de
séparation de carps par consentement mutuel.

Elle est également révocable par le DONATEUR a tout moment pendant le
mariage.

EN CE QUI CONGERNE LES TITRES SOCIAUX

Au moyen de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront la nue-
propriété des titres sociaux a eux donnés et attribués a compter de ce jour.

Le DONATEUR s'en réserve l'entier usufruit jusqu'au décés du survivant
d’'eux.

Réversion d'usufruit — Biens communs

Les DONATEURS font réserve expresse a leur profit de ['usufruit de ces titres.

En outre, chaque donateur constitue au profit de l'autre, qui accepte, un
usufruit successif des titres dont il s'agit qui s'exercera dés le décés du prémourant,
sans réduction.

Cet usufruit s'éteindra automatiquement au déces du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE n'aura la jouissance de ces titres qu'au
déceés du survivant des DONATEURS.
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Par dérogation aux dispositions de larticle 758-6 du Code civil, il est
expressément stipulé que cette donation d'usufruit ne s'imputera pas sur les droits en
usufruit du survivant dans la succession du prémourant.

EXERCICE DE L’'USUFRUIT

L'usufruitier jouira de Fusufruit réservé raisonnablement et aux conditions et

charges de droit en pareille matiére.
L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés

comme indiqué aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

CONDITIONS DE L'USUFRUIT RESERVE

L'usufruitier n'aura droit gqu'aux bénéfices distribués des titres objets des
présentes, ainsi qu'a ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribues.

En application des dispositions d'ordre public du troisieme alinéa de l'articie
1844 du Code civil, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives.

En cas d’'accord du DONATEUR a l'échange de tout ou partie des titres,
I'usufruit se reportera sur les titres ou biens regus en echange.

Conditions d’exercice de I'usufruit réservé en ce qui concerne les biens
immobiliers

Les usufruitiers jouiront en « bon pére de famille » des biens donnés, mais ne
seront pas tenus de donner caution. lls veilleront a leur canservation, pourront en
changer la destination et devront avertir le DONATAIRE de tous empiétements,
revendications et actions émanant de tiers quelconques et susceptibles d’affecter ses
droits.

lls devront, dans la mesure ol le BIEN est un immeuble bati, continuer
I'assurance contre l'incendie et autres risques et en acquitter exactement les primes.
Toutefois, les polices d'assurance devront faire 'objet d'un avenant pour indiquer le
démembrement de propriété entre usufruitier et nu-propriétaire ; la garantie devra étre
valeur a neuf.

lls acquitteront jusqu'a I'extinction de ['usufruit les impdts, contributions et
charges de toute nature, en ce compris les impots fonciers.

lis maintiendront les immeubles, s’ils sont batis, en bon état de réparations,
grosses ou menues. lls pourront dans cette hypothése faire tous décors et
embellissements qu'ils voudront dans les immeubles donnes a charge de les laisser
en fin d’usufruit au nu-propriétaire.

De son cdté, le DONATAIRE devra, pendant toute la durée de 'usufruit,
respecter les droits de l'usufruitier.

CONDITIONS GENERALES RELATIVES AUX BIENS IMMOBILIERS

La donation est faite sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes que les DONATAIRES seront
tenus, ainsi qu'ils s'y obligent, & exécuter et accomplir.

lls prendront le ou les biens dans I'état ol ils se trouveront au jour de l'entrée
en jouissance.

lls feront leur affaire personnelle, & compter du jour de l'entrée en jouissance,
des impdts et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra étre
assujetti, ainsi que de fous abonnements contractés le cas échéant par le
DONATEUR.

SERVITUDES

lls souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever les biens, sauf a s'en défendre et a
profiter de celles actives, le tout, s'il en existe.
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Le DONATEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme ainsi que
des réglements de copropriéié et états descriptifs de divisions énoncés aux
présentes.

e ne pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature a
remettre en cause l'exercice de servitude relatée aux présentes.

COPROPRIETES

La donation a lieu sous les charges et conditions insérées aux réglements de
copropriété et états descriptifs de divisions sus-énoncés, dont le DONATAIRE a pris
connaissance, et dont une copie lui a été remise ainsi qu'il le reconnait.

En conséquence, il déclare se soumettre sans réserve aux reglements de
copropriété et états descriptifs de divisions et s'oblige a le respecter et a exécuter
foutes ses prescriptions.

Spécialement, il s'engage a acquitter au jour de la jouissance des BIENS, la
quote-part des dépenses communes de Fimmeuble.

Afin de rendre opposable aux syndicats de copropriété le transfert de
propriété résultant des présentes et pour permettre aux syndics de tenir a jour la liste
des copropriétaires prévue par l'article 32 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967,
les présentes seront notifiées sans délai par les soins du notaire soussigné aux
syndics en conformité des dispositions de l'article 6 du décret susvisé.

REPARTITION DES POUVOIRS

Les DONATAIRES nu-propriétaires donnent par les présentes tous pouvoirs
aux DONATEURS, usufruitiers, & leffet de prendre part a toutes assemblées
générales, ordinaires ou extraordinaires. De plus, de convention expresse entre les
parties, I'usufruitier aura seul droit de vote aux assemblées générales, qu’elles soient
ordinaires ou extraordinaires, et ce pour toutes décisions a prendre. En contrepartie,
l'usufruitier paiera toutes les charges de la copropriété quelle que soit leur nature.

SYNDIC

En ce qui concerne le bien sis a LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-
SEINE) 108 Rue Anatole France

Le syndic actuel de I'immeuble est :
SARL LUC DUPUIS, 100 Rue Jouffroy d'Abbans, 75017 PARIS 17EME
ARRONDISSEMENT

En _ce qui concerne le bien sis a LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-
SEINE) 3bis rue Carnot

Le syndic actuel de Iimmeuble est : )
IMMO DE FRANCE, 67-89 Boulevard Bessiéres, 75017 PARIS 17EME
ARRONDISSEMENT

En ce qui_concerne le bien sis a LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-
SEINE) 3bis, 5 et 7 rue Carnot

Le syndic actuel de 'immeuble est :
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ATRIUM GESTION, 37 Rue Louise Michel 92300 LEVALLOIS-PERRET
(HAUTS-DE-SEINE)

MANDATAIRE COMMUN

L'alinéa 2 de Farticle 23 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dispose
que "En cas d'indivision ou d'usufruit d'un Iot, les intéressés doivent, sauf stipulation
contraire du réglement de copropriété. étre représentés par un mandataire commur
qui sera, a défaut d'accord, désigné par le président du tribunal judiciaire a la requéte
de l'un d'entre eux ou du syndic.”

Les présentes entrant dans le champ d'application de ces dispositions, et le
réglement de copropriété ne contenant pas de dispositions contraires, les intéressés
nomment dés a présent parmi eux comme mandataire commun Monsieur Benjamin
BENILUZ, nomination qui devra étre notifiée aux syndics afin de leur étre opposable.

CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens immahiliers dont 'usufruit et
la nue-propriété n'appartiennent pas a la méme personne ce qui suit

- Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens donnés conformément a la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. Il veillera & leur conservation, il ne pourra en changer la
destination qu'avec l'accord préalable du nu-propriétaire et devra avertir le nu-
propriétaire de tous empiétements, revendications et actions émanant de tiers
quelconques et susceptibles d'affecter ses droits. Le nu-propriétaire devra, pendant
toute la durée de I'usufruit, respecter les draits de l'usufruitier.

- Assurance contre I'incendie :

L'usufruitier s'oblige & continuer 'assurance contre I'incendie et autres risques
et a en payer l'intégralité des primes. DONATEUR et DONATAIRE sont avertis par le
notaire soussigné de [lobligation qui leur est faite dinformer I'assureur du
démembrement de propriété résultant des présentes et qu'il soit expressément stipulé
dans le contrat d'assurance qu'en cas de sinistre l'indemnité versée par la compagnie
soit affectée a la reconstruction du bien.

- Embellissement :

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s'agit, si le BIEN donné est
un immeuble bati, tous travaux de décors et d’embellissement dans la mesure ou
lesdits travaux ne mettent pas en péril la solidité de limmeuble, et ne sont pas
interdits par un réglement ou soumis a autorisation préalable.

L'extinction de l'usufruit ne pourra faire naitre d'indemnité au sujet desdits
travaux ni d’obligation de remise des lieux dans leur état primitif.

- Réparations :

Par dérogation aux dispositions de l'article 605 du Code civil, Vusufruitier
supportera en sus des réparations dites d’entretien les grosses réparations telles que
définies par l'article 606 du Code civil.

- Impots et taxes :

L'usufruitier acquittera jusqu'a I'extinction de I'usufruit les impots, contributions
et charges de toute nature afférents au BIEN, telles que taxe d'habitation si elle est
exigible et taxe fonciére.

- Imp6t sur la fortune immobiliére :

En ce qui concerne I'impét sur la fortune immobiliere, le BIEN sera a intégrer
dans le seul patrimoine de l'usufruitier d'apres sa valeur en pleine propriété
conformément au premier alinéa de l'article 968 du Code général des impots.
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Des états hypothécaires délivrés le 13 décembre 2024 ne révélent aucune
inscription ni prénotation.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 3 L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa

destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a Validité
contréler
Plomb Siimmeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, |présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contrdle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
facade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans |Immeuble béti ou 6 mois
une zone délimitée par |non
le préfet
Gaz Siimmeuble Etat des appareils 3 ans
d'habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de  |tuyauteries
15 ans
Risques Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risgues
Performance Siimmeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d’une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Audit Si logements Etat des lieux des 5 ans
energétique individuels ou performances
immeubles collectifs énergétiques
d'habitation initiales du logement
appartenant a un seul | (déperditions
et méme propriétaire thermiques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment)
Guadeloupe,
Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricité Si immeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
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d'alimentation

Assainissement | Siimmeubie Controle de 3 ans
d’habitation non linstallation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usees
Mérules Si immeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois

une zone prévue par
l'article L 131-3 du
Code de la construction
et de 'habitation

ERP Immeuble situé dans immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par [ non
un plan de prévention
des risques —
Information relative a la
pollution des sols

Bruit Si immeuble Immeuble bati La durée du plan
d'habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
'urbanisme

il est fait observer :

¢ que les diagnostics "plomb”, "gaz", "audit énergétique” et "électricité” ne sont
requis que pour les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation,
et I"audit énergétique” hors copropriété ;

o que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire
des lieux pourra étre considéré comme responsable des conséquences
dommageables dues au non-respect de cette obligation |

o qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de Ia
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés
par leurs réglementations particulieres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avair été parfaitement informées des dispositions sur la
recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de linstallation de chauffage au gaz et celui de
linstallation intérieure d’électricité si ces installations ont plus de quinze ans et
guelles concernent un bien a usage d'habitation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Les donataires déclarent vouloir faire leur affaire personnelle de
cette situation, dispensant le donateur et le notaire soussigné de la production des
diagnostics pour établir le présent acte.

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts des deux sociétés
régissant les parts sociales données et en avoir une copie en sa possession. |l
déclare avoir parfaite connaissance de la situation financiére de chacune de ces
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sociétés pour en étre déja associé. Le droit de vote s’exercera conformément aux
statuts ou, a défaut, conformément a la loi.

Dispositions statutaires relatives a l'agrément en cas de donation
Les statuts de la société STEFMIC et ceux de la société NILU (articles 12) ne
prévoient pas d'agrément dans I'hypothése de la présente donation.

Modification des statuts :

Les associés procederont a la modification des statuts pour tenir compte des
présentes. Tous pouvoirs sont conférés a Monsieur et Madame Benjamin BENILUZ a
l'effet d'agir a cet effet ensemble ou séparément pour chacune des deux sociétés
concernées.

Forme - condition et opposabilité des mutations :

La mutation n'est oppecsable a la société qu'autant qu'elle lui aura été signifiée
par acte de Commissaire de Justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un
acte authentique, conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil.

En l'espéce, Monsieur Benjamin BENILUZ intervient aux présentes en sa
qualité de gérant de la société NILU a l'effet de dispenser les parties de signifier les
présentes a la société par acte de Commissaire de Justice et d’accepter par la
présente les mutations constatées.

En I'espece, Madame Tamo BENILUZ intervient aux présentes en sa qualité
de gérante de la société STEFMIC & l'effet de dispenser les parties de signifier les
présentes & la société par acte de Commissaire de Justice et d'accepter par la
présente les mutations constatées.

La mutation n'est opposable aux tiers qu'aprés dépdt au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de mutation.

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entierement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.

En conséquence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent a jamais s'inquiéter ni se rechercher dans l'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelgue cause que ce soit.

PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de l'article 751 du Code général des impots,
premier alinéa, sont présumeés faire partie de la succession pour la liquidation et le
paiement des droits de mutation par décés tout bien meuble ou immeuble appartenant
pour l'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a I'un de ses présomptifs héritiers
sauf si le déemembrement résulte d'une donation recue par acte authentique plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le
baréme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel gqu'en soit
l'auteur en vue de financer plus de trois mois avant le déces ['acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de I'crigine des deniers
dans l'acte en constatant I'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démontrer la sincérité de la donation.

En application des dispositions de l'article 752 du Code général des impots,
premier alinéa, sont présumés jusqu'a preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par décés, les
valeurs mobiliéres, parts sociales et créances dont le défunt a percu les revenus ou a
raison desquelles il a effectué une opération quelconque moins d’un an avant son
décés. Cette présomption, en vertu du deuxiéme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.
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DECLARATIONS FISCALES

Les DONATAIRES entendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réductions prévus par les articles 779 et suivants du Code
général des impdts dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

Les parties déclarent que les donations suivantes ont été consenties par les
DONATEURS aux DONATAIRES.

DONATIONS ANTERIEURES

Le DONATEUR déclare qu'il n'a consenti aucune donation, sous guelque
forme que ce soit, antérieurement & ce jour, depuis moins de quinze ans, a I'exception
des donations suivantes :

Donations antérieures consenties par Monsieur BENILUZ :

A Mme BOUTRON .

1°) Donation suivant acte regu par Me CORNET, notaire a PARIS, le 22 juillet
2009 pour une valeur de 125.000 Euros (donation datant de plus de 15 ans).

2°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 9 juillet 2012, numéro
2012/1108 au Pdle Enregistrement de PARIS 17¢, bid de Reims pour une valeur de
9.923 Euros.

3°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 9 juillet 2012, numéro
2012/1109 au Péle Enregistrement de PARIS 17¢, bld de Reims, pour une valeur de
22.508 Euros.

4°) Don manuel du 16 juillet 2015, enregistré le 4 aoGt 2015 au Pole
Enregistrement de NEUILLY SUR SEINE sous le numéro 2015/982, pour une valeur
de 18.914 Euros.

5°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me Xavier LEVY, notaire
a PARIS, les 28 et 29 mars 2019 (Base taxable : 41.792 Euros).

6°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 2 mai 2022 (base taxable : 9.252 euros).

7°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 12 décembre 2022 (base taxable : 30.281 euros).

A M. Michaél BENILUZ :

1°) Donation suivant acte regu par Me CORNET, notaire a PARIS, le 22 juillst
2009 pour une valeur de 125.000 Euros (donation datant de plus de 15 ans).

2°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré sous le numéro 2012/4328 au
Pole Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX, pour une valeur de 9.923 Euros.

3°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 31 juillet 2012 sous le numeéra
2012/4331 au Péle Enregistrement d'1ISSY LES MOULINEAUX, pour une valeur de
22.508 Euros.

4°) Don manuel du 31 ao(it 2015, enregistré le 28 septembre 2015 au Pdle
Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX sous le numéro 2015/3330, pour une
valeur de 14.094 Euros.

5°) Don manuel du 31 aodt 2015, enregistré le 28 septembre 2015 au Pdle
Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX sous le numéro 2015/3334, pour une
valeur de 22.697 Euros.

6°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 2 mai 2022 (base taxable : 9.252 euros).

7°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 12 décembre 2022 (base taxable : 30.281 euros).

Donations antérieures consenties par Madame BENILUZ :

A Mme BOUTRON :
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1°) Donation suivant acte recu par Me CORNET, notaire a PARIS, le 22 juillet
2009 pour une valeur de 125.000 Euros (donation datant de plus de 15 ans).

2°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 9 juillet 2012, numéro
2012/1108 au Pole Enregistrement de PARIS 17¢, bld de Reims pour une valeur de
9.923 Euros.

3°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 9 juillet 2012, numéro
2012/1109 au Pdle Enregistrement de PARIS 17¢, bld de Reims, pour une valeur de
22.508 Euros.

4°) Don manuel du 16 juillet 2015, enregistré le 4 aolt 2015 au Pole
Enregistrement de NEUILLY SUR SEINE sous le numéro 2015/981, pour une valeur
de 11.745 Euros.

5°) Don manuel du 16 juillet 2015, enregistré le 4 aolt 2015 au Pdle
Enregistrement de NEUILLY SUR SEINE, pour une vaieur de 18.914 Euros.

6°) Donation-partage consentie suivant acte regcu par Me Xavier LEVY, notaire
a PARIS, le 11 mars 2019 (Base taxable : 11.819 Euros).

7°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me Xavier LEVY, notaire
a PARIS, les 28 et 29 mars 2019 (Base taxable : 34.827 Euros).

8°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me THIOLLET, notaire &
NANCY, le 2 mai 2022 (base taxable : 9.252 euros).

9°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 12 décembre 2022 (base taxable : 30.281 euros).

A M. Michaél BENILUZ :

1°) Donation suivant acte regu par Me CORNET, notaire & PARIS, le 22 juillet
2009 pour une valeur de 125.000 Euros (donation datant de plus de 15 ans).

2°) Don manuel du 27 mai 2012, enregistré sous le numéro 2012/4328 au
Péle Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX, pour une valeur de 9.923 Euros.

3% Don manuel du 27 mai 2012, enregistré le 31 juillet 2012 au Pdle
Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX, pour une valeur de 22.508 Euros.

4°) Don manuel du 31 ac(t 2015, enregistré le 28 septembre 2015 au Pdle
Enregistrement d'ISSY LES MOULINEAUX sous le numéro 2015/3328, pour une
valeur de 18.914 Euros.

5°) Donation-partage consentie suivant acte regu par Me Xavier LEVY, notaire
a PARIS, le 11 mars 2019 (Base taxable : 11.819 Euros).

6°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 2 mai 2022 (base taxable : 9.252 euros).

7°) Donation-partage consentie suivant acte recu par Me THIOLLET, notaire a
NANCY, le 12 décembre 2022 (base taxable : 30.281 euros).

Rappel de la liguidation des droits lors desdites donations antérieures

La situation fiscale est la suivante :

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 22/07/2009
Montant de la donation : 125 000,00 €
Les abattements :
- Abattement : 156 359,00 €
- Abattement deéja utilisé : 0,00 €
- Abattement utilisé : 125 000,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a Fépoque : 0,00 €

Monsieur Micha&l BENILUZ a re¢u de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 22/07/2009

Maontant de la donation : 125 000,00 €

Les abattements :

- Abattement : 156 359,00 €



- Abattement déja utilisé : 0,00 €
- Abattement utilisé : 125 000,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 22/07/2009
Montant de la donation : 125 000,00 €
Les abattements :
- Abattement : 156 359,00 €
- Abattement déja utilisé : 0,00 €
- Abattement utilisé ; 125 000,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 0,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 22/07/2008
Montant de la donation : 125 000,00 €
Les abattements :
- Abattement : 156 359,00 €
- Abattement déja utilisé : 0,00 €
- Abattement utilisé : 125 000,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable & 'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 9 923,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 125 000,00 €
- Abattement utilisé : 9 923,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 9 923,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 125 000,00 €
- Abattement utilisé : 9 923,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a ['époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 9 923,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 125 000,00 €
- Abattement utilisé : 9 923,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €
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Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Mantant de la donation : 9 923,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 125 000,00 €
- Abattement utilisé : 9 923,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 22 508,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 134 923,00 €
- Abattement utilisé : 22 508,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Monsieur Michaé&l BENILUZ a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation ;: 22 508,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 134 923,00 €
- Abattement utilisé : 22 508,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 27/05/2012
Montant de la donation : 22 508,00 €
Les abattements :
- Abattement ; 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 134 923,00 €
- Abattement utilisé : 22 508,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable 3 I'époque : 0,00 €

Monsieur Micha&l BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 27/05/2012
Maontant de la donation ; 22 508,00 €
Les abattements :
- Abattement : 159 325,00 €
- Abattement déja utilisé : 134 923,00 €
- Abattement utilisé : 22 508,00 €
Montant taxable : 0,00 €
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 0,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation ; 16/07/2015

Montant de la donation : 11 745,00 €

Les abattements :
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- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable ; 11 745,00 €
Calcul des droits :
8 072,00 a 5% =403,60 €
3673,00 a 10% =36730¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 771,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 16/07/2015
Montant de la donation : 18 914,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
WMontant taxable : 18 914,00 €
Calcul des droits :

364,00 a 10% =36,40¢€
3823,00 a 15% =573,45¢€
1472700 a 20% =294540¢€

Total des droits hors réduction applicable & époque : 3 555,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 16/07/2015
Montant de la donation : 18 914,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 18 914,00 €
Calcul des droits :

8 072,00 a 5% = 403,60 €
4 037,00 a 10% =403,70€
3823,00 a 15% =573,45€
2 982,00 a 20% =59640¢€

Total des droits hors réduction applicable & 'époque : 1 977,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 31/08/2015
Montant de la donation : 18 914,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 18 914,00 €
Calcul des droits :

8 072,00 a 5% =403,60€
4 037,00 a 10% =403,70 €
3823,00 a 15% =57345€
2 982,00 a 20% =1596,40¢€

Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 1 977,00 €



Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 31/08/2015
Montant de la donation : 22 697,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 22 697,00 €
Calcul des droits :

8 072,00 a 5% =403,60€
4 037,00 a 10% =403,70€
3823,00 a 15% =573,45¢€
6 765,00 a 20% =1353,00€

Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 2 734,00 €

Monsieur Micha&! BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 31/08/2015
Montant de la donation : 14 094,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 14 094,00 €
Calcul des droits :
14 094,00 a 20% =2818,80€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 2 819,00 €

Madame Johana BOUTRON a re¢u de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 11/03/2019
Montant de la donation : 11 819,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0.00 €
Maontant taxable : 11 819,00 €
Calcul des droits :
11 819,00 a 20% =236380€
Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 2 364,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 11/03/2019

Montant de la donation : 11 819,00 €

Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0.00 €

Montant taxable : 11 819,00 €
Calcul des droits :

11 819,00 a 20% =2363,80¢€

Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 2 364,00 €
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Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 29/03/2019
Montant de la donation : 34 827,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 34 827,00 €
Calcul des droits :
3482700 a 20% =696540¢€
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 6 965,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Madame Tamo BENILUZ
Date de la donation ; 29/03/2019

Montant de la donation : 17 413,50 €

Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilise : 0,00 €

Montant taxable : 17 413,50 €
Calcul des droits :
17 413,50 a 20% =348270€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 3 483,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Date de la donation : 29/03/2019
Montant de la donation : 41 792,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 41 792,00 €
Calcul des droits :
41 792,00 a 20% =835840€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 8 358,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Madame Tamo BENILUZ
Date de la donation ;: 02/05/2022
Montant de la donation : © 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation ; 02/05/2022

Montant de la donation : 9 252,00 €

Les abattements :
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- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcui des droits :
9 252,00 a 20% =1850,40¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation ; 02/05/2022
Montant de 1a donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9252,00 a 20% =185040%¢
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022

Montant de la donation : 9 252,00 €

Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0.00 €

Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :

9 252,00 a 20% =1850,40¢€

Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement ;: 100 000,00 €
- Abattement déja utilise : 157 431,00 €
- Abattement utilisé ;: 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =1850,40€
Total des droits hors réducticn applicable a I'époque ; 1 850,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
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Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 1 850,00 €

Madame Johana BOUTRON a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040¢€
Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 1 850,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 02/05/2022
Montant de la donation : 9 252,00 €
Les abattements :
- Abattement ; 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 9 252,00 €
Calcul des droits :
9 252,00 a 20% =185040€
Total des droits hors réduction applicable a 'époque : 1 850,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :
Date de la donation : 12/12/2022
Montant de la donation : 30 281,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 30 281,00 €
Calcul des droits :
3028100 a 20% =605620¢€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 6 056,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Madame Tamo BENILUZ:
Date de la donation : 12/12/2022
Montant de la donation : 30 281,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 30 281,00 €
Calcul des droits :
30 281,00 a 20% =6056,20€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 6 056,00 €



Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 12/12/2022
Montant de la donation : 30 281,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 30 281,00 €
Calcul des droits :
30 281,00 a 20% =6056,20¢€
Total des droits hors réduction applicable & I'époque : 6 056,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a regu de Monsieur Benjamin BENILUZ :
Date de la donation : 12/12/2022
Montant de la donation : 30 281,00 €
Les abattements :
- Abattement : 100 000,00 €
- Abattement déja utilisé : 157 431,00 €
- Abattement utilisé : 0,00 €
Montant taxable : 30 281,00 €
Calcul des droits :
30 281,00 a 20% =6056,20€
Total des droits hors réduction applicable a I'époque : 6 056,00 €

Taxation de la présente donation-partage

Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :

Part lui revenant : 103 050,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -0.00€
Part imposable : 103 050,00 €
Abattement applicable ; - 100 000.00 €
Abattement déja utilisé : -3243100€
Abattement utilisé : -67 569,00 €
Part nette taxable : 35481,00 €
Calcul des droits :

35481.00 x 20% : 7 096,20 €
Total des droits : 7 096,00 €
Droits & payer : 7 096,00 €

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Part lui revenant : 103 050,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000€
Part imposabie : 103 050.00 €
Abattement applicable : - 100 000.00 €

Abattement degja utilisé : -32431.00 €
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Abattement utilisé : -67 569.00 €
Part nette taxable : 35481,00 €
Calcul des droits :

35481.00 x 20% : 7 096,20 €
Total des droits : 7 096,00 €
Droits a payer: 7 096,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Madame Tamo BENILUZ :

Part lui revenant : 103 050,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000¢€
Part imposable : 103 050,00 €
Abattement applicable : - 100 000.00 €
Abattement déja utilisé : -3243100€
Abatiement utilisé : -B7 569,00 €
Part nette taxable : 35481,00 €
Calcul des droits :

35 481,00 x 20% : 7 096,20 €
Total des droits : 7 096,00 €
Droits a payer : 7 096,00 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Part lui revenant : 103 050,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00 €
A déduire donation(s) incorparée(s) : -0.00€
Part imposable : 103 050,00 €
Abattement applicable : - 100 000,00 €
Abattement déja utilisé : -32431.00€
Abattement utilisé : -B87 569.00 €
Part nette taxable : 35481,00€
Calcul des droits :

35481,00 x 20% : 7 096,20 €
Total des droits : 7 096,00 €
Droits & payer : 7 096,00 €
Total des droits a payer 28 384,00 €

PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a averti les parties de la réglementation actuellement
applicable en matiére de plus-values immobilieres en cas de vente.
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FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciére de NANTERRE.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.

DECLARATION ESTIMATIVE

Pour la perception de la taxe de publicité fonciére et de la contribution de
sécurité immabiliére proportionnelle les droits immobiliers donnés, sont évalués a la
somme de TROIS CENT MILLE EUROS (300 000,00 EUR).

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Conformément aux dispositions des articles 677 et 791 du Code général des
impéts il sera percu la taxe de publicité fonciere proportionnelle au taux de 0,60 % sur
la valeur des droits immobiliers donnés soit TROIS CENT MILLE EUROS (300 000,00
EUR):

Montant a payer
300 000,00 x 0,60% = 1 800,00
1800,00 x 2,37% = 43,00
TOTAL 1843,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de [lacte, une contribution de sécurité
immobiliére, fixée par l'article 879 du Code général des impdts, sera pergue sur [a
valeur des droits immobiliers attribués a chaque donataire. Celle-ci s'éleve a la
somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)

FCJ)IC(;?ntrlbutlon proportionnelle taux 300 000,00 0.10% 300,00

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a l'attention des DONATAIRES, une copie
authentique sur support papier ou sur support électronique des présentes
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ces derniers, de leur
mandataire, de leur notaire, ou de leur ayant droit.

Néanmoins, le notaire leur adressera, immédiatement apres la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si I'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronique s'il a été signé sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel a i'adresse des DONATAIRES qui a té utilisée
pour correspondre avec eux durant toute la durée du dossier.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des presentes, et de leurs suites et
conséquences, en ce compris les conséquences financiéres d'un redressement fiscal,
seront & la charge du DONATEUR qui s'y oblige expressément.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concernant le ou les
bhiens.
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POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciere ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiguges.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées a larticle 1837 du Code
général des impéts, que le présent acte exprime l'intégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n’est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activites notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, confarmément a l'ordonnance n°® 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avairs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des donnees
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.
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La communication de ces dornées a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sant conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

Si les personnes estiment, apres avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle gu'elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes. »

2°) Les requérants déclarent que c’est a tort et par erreur s’il a été
indiqué dans cet acte que les DONATEURS donnaient chacun neuf (9) parts
sociales de la Société dénommée STEFMIC alors que, suite a la donation du 12
décembre 2022, ils ne possédent plus chacun que quatre parts de ladite société
ainsi qu’il résulte des statuts mis a jour et qui sont annexés.

CECI EXPOSE, il est passé a l'acte rectificatif objet des présentes.

Les parties déclarent que, par suite, il convient de rectifier I'acte de la maniére
suivante :

| - PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

Les articles six et sept (droits sociaux de la société STEFMIC) de la masse
des biens donnés et a partager sont annulés et remplacés par ce qui suit :

« Article six

La nue-propriété des trois (3) parts sociales (deux au nom de Monsieur et une
au nom de Madame) de la Société dénommée STEFMIC, Scciété civile immoaobiligre
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au capital de 1600,00 €, dont le siége est a LEVALLOIS-PERRET (92300), 16 RUE
MATHILDE GIRAULT , identifice au SIREN sous le numéro 452047616 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a NEUF MILLE NEUF CENT
QUATRE-VINGT-SEPT EUROS (9 987,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- l'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalug,
eu égard & son age, & 40%, soit: MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX-SEPT
EUROS ET QUARANTE CENTIMES (1 997,40 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX-
SEPT EUROS ET QUARANTE CENTIMES (1 997,40 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de CINQ MILLE NEUF CENT

QUATRE-VINGT-DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES,
0 T O OOV OO TP UPPP IV P U PRSPPI 599220 EUR

Article sept

La nue-propriété des trois (3) parts sociales (une au nom de Monsieur et deux
au nom de Madame) de la Société dénommée STEFMIC, Société civile immobiliére
au capital de 1600,00 €, dont le siége est 8 LEVALLOIS-PERRET (92300), 16 RUE
MATHILDE GIRAULT , identifie¢e au SIREN sous le numéro 452047616 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE CEDEX.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a NEUF MILLE NEUF CENT
QUATRE-VINGT-SEPT EUROS (9 987,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- Tusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalug,
eu égard a son age, a 40%, soitt MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX-SEPT
EUROS ET QUARANTE CENTIMES (1 997,40 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalue, eu égard a son age, a 40%, soit: MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX-
SEPT EUROS ET QUARANTE CENTIMES (1 997,40 EUR),

Soit pour la nue-propriété d’une valeur de CINQ MILLE NEUF CENT
QUATRE-VINGT-DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES,

o1 T O SO P OO TP PUPPP TIPS 59892 20 EUR
ENSEMDBIE oo e eenes s ererensenerermnneneneneeeeer 388 231,20 EUR
Valeur totale de 1a MasSSe .cceeeemmsecssinimmenanaasrrsnnmnasesinn 1 388 231,20 EUR »

Il - DEUXIEME PARTIE — VALEURS DES DROITS A
ATTRIBUER AUX COPARTAGES
Ce paragraphe est purement et simplement annulé et remplacé par ce

qui suit :

« DEUXIEME PARTIE — VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX 3
COPARTAGES

|
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Les droits gue le DONATEUR va attribuer a chacun des donataires
copartagés équivalent @ la moitié de la masse des biens donnés et partagés soit
CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE MILLE CENT QUINZE EUROS ET SOIXANTE
CENTIMES (194 115,60 EUR). »

Il - TROISIEME PARTIE - ATTRIBUTIONS AUX
COPARTAGES
Ce paragraphe est purement et simplement annulé et remplacé par ce

qui suit :

« TROISIEME PARTIE — ATTRIBUTIONS AUX COPARTAGES |

La masse des biens donnés et a partager est répartie entre les DONATAIRES
selon la volonté du DONATEUR ainsi qu’il suit.

Attributions a Madame Johana BOUTRON

Il lui est attribué, ce qu' il accepte :

- La nue-propriété du bien désigné a I'article deux de la masse
A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
3bis rue Carnot,

Cadastré :

Section [N® | Lieudit : Surface

Y 207 | 3hbis, 5 et 7 rue Carnot 00 ha13ad42ca
Savoir :

Lot huméro trois cent vingt-huit (328) :

Situé au troisieme étage du batiment unique, accés par l'escalier B et
lascenseur B, porte numéro 305, un studio comprenant entrée, séjour avec coin
cuisine, salle de bains avec WC et débarras.

Et les cent cing /dix milliemes (105 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

D'une valeur de CENT QUARANTE ET UN MILLE

EUROS,

- La nue-propriété du bien désigneé a Particle trois de la masse
A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
3bis, 5 et 7 rue Carnot,

Cadastré :

Section [N® |Lieudit Surface

Y 207 |3bis. 5 et 7 rue Carnot 00ha13ad2ca
Savoir ;

Lot numéro cent six (106) :

Au troisiéme sous-sol, un emplacement de voiture numéro 106.

Et les sept milliemes (7 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes géneérales.

D'une valeur de NEUF MILLE EUROQS,
o, oo e e e bt aaaanaanian 9 000,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a ’article quatre de la masse
(droits sociaux SCI NILU)
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D'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT VINGT-

TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
07 TOR U T USRSV PPV PRFPFR P PPRTRPROTS 38 123,40 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a 'article six de la masse
(droits sociaux SCI STEFMIC)

D'une valeur de CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-

VINGT-DOUZE EUROQS ET VINGT CENTIMES,
OO RUUO USROS POIUFP PPV URIPS IS PIVPRST 5992,20 EUR

Soit total €gal & ....cccveciieiiniii 194 115,60 EUR

Attributions a Monsieur Michaél BENILUZ

Il lui est attribué, ce qu' il accepte :

- La nue-propriété du bien désigné a I'article un de la masse
A LEVALLOIS-PERRET (HAUTS-DE-SEINE) 92300
109 Rue Anatole France,

Cadastré :

Section |N® |Lieudit Surface

K 20 | 108 Rue Anatole France O0ha1l1a12ca
Savoir :

Lot numéro cent cing (105) :
Au troisieme étage, premiére gauche coté ascenseur, un STUDIO

comprenant : entrée avec placard, salle de séjour, cuisine, balcon, salle de bains avec

waterclosets.
Et les cent soixante-huit /dix milliémes (168 /10000 émes) de la propriété du

sol et des parties communes générales.

D'une valeur de CENT CINQUANTE MILLE EUROS,
03 TSRO USROS PRIPPVPMY S B 150 000,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a I'article cing de la masse
(droits sociaux SCI NILU)

D'une valeur de TRENTE-HUIT MILLE CENT VINGT-

TROIS EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
0 T U U PO P VRS PPP PRSI SPR PP 38 123,40 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a l'article sept de la masse
(droits sociaux SCI STEFMIC)

D'une valeur de CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-

VINGT-DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES,
o1 TS T R OUR SR O PSSO PRO ST PRPO VR RN ST R s 599220 EUR

S0if total €gal A .....eerrecimciisiiiiieirs s 194 115,60 EUR »

IV - Le paragraphe «Taxation de la présente donation-partage » est
purement et simplement annulé et remplacé par ce qui suit :

« Taxation de la présente donation-partage




Madame Johana BOUTRON a recu de Madame Tamo BENILUZ :

Part lui revenant :

A déduire montant des exonérations :
A déduire donation(s) incorporée(s) :

Part imposable :

Abattement applicable :
Abattement déja utilisé :

Abattement utilisé :
Part nette taxable :
Calcul des droits :
29 488,80 x 20% :
Total des droits :

Droits a payer :

Madame Johana BOUTRON a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

97 057,80 €
-0,00€
-000€

97 057,80 €

- 100 000.00 €
-32431.00 €
- 67 569,00 €

29488,80 €
5897,76 €
5 898,00 €

5898,00 €

Part lui revenant :

A déduire montant des exonérations :
A déduire donation(s) incorporée(s) :

Part imposable :

Abattement applicable :
Abattement déja utilisé :

Abattement utilisé :
Part nette taxable :
Calcul des droits ;

29 488,80 x 20% :

Total des droits :

Droits a payer :

97 057,80 €
-0,00€
-0.00€

97 057,80 €

- 100 000,00 €
-32431,00 €
- 67 569.00 €

29488,80 €
589776 €
5898,00 €

5898,00 €

Monsieur Micha&l BENILUZ a recu de Madame Tamo BENILUZ :

Part lui revenant :

A déduire montant des exonérations :
A déduire donation(s) incorporée(s) :

Part imposable :

Abattement applicable :
Abattement déja utilisé :

Abattement utilisé :
Part nette taxable :
Calcul des droits :

29 488.80 x 20% :
Total des droits :

97 057,80 €
-0,00€
-0,00€

97 057,80 €

- 100 000,00 €
-32431.00 €
- 67 569.00 €

29488,80€

5897,76 €
5898,00 €

38
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Droits a payer: 589800 €

Monsieur Michaél BENILUZ a recu de Monsieur Benjamin BENILUZ :

Part lui revenant . 97 057,80 €
A déduire montant des exonérations ! -000€
A déduire donation(s) incorporée(s) -0.00€
Part imposable : 97 057,80 €
Abattement applicable : -100 000,00 €
Abattement déja utilisé : -32431.00 €
Abattement utilisé : -67 569.00 €
Part nette taxable : 29488 80 €
Calcul des droits :

29 488,80 x 20% : 5897,76 €
Total des droits : 5898,00 €
Droits a payer : 5898,00 €
Total des droits a payer 23592,00€

V - Toutes les autres clauses, charges et conditions de la donation-
partage des 10 et 13 janvier 2025 sont inchangées.

FORMALITE FUSIONNEE

Le présent acte rectificatif sera soumis a la formalité fusionnée au service de
la publicité fonciere de NANTERRE en méme temps que Pacte des 10 et 13 janvier

2025 rectifie.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciere.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a l'attention des DONATAIRES, une copie
authentique sur support papier ou sur support glectronique des présentes
gu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ces derniers, de leur
mandataire, de leur notaire, ou de leur ayant droit.

Néanmains, le notaire leur adressera, immédiatement apres la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si lacte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronique s'il a éteé signé sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel a l'adresse des DONATAIRES qui a été utilisée
pour correspondre avec eux durant toute la durée du dassier.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour 'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées a l'article 1837 du Code
général des impots, que le présent acte exprime l'intégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par 'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation |égale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

o le Consell supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelies types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte parte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.
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Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander |'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou Ieffacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou 'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également dé&finir des
directives relatives a la conservation, a l'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de l'lnformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité complete des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexees a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-mé&me apposé sa
sighature manuscrite, puis signé lacte au mayen d'un procédé de signature
électronique qualifie.



Mme BOUTRON
Johana a signé

a PARIS
le 27 janvier 2025

Mme BENILUZ Tamo a
signé

a PARIS

le 27 janvier 2025 /|

M. BENILUZ Michaél a
sighé

a PARIS

le 27 janvier 2025

M. BENILUZ
Benjamin a signé

a PARIS
le 27 janvier 2025

et le notaire Me LEVY
XAVIER a signé

a PARIS
L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ
LE VINGT SEPT JANVIER




POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme a la minute par le
notaire soussigné, délivrée sur 78 pages, sans renvoi ni mot nul.




