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ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
REUNION DU 26 JUILLET 2006
1 - LIEU DE REUNION : Siége social
2 - HORAIRE D'OUVERTURE : 19 Heures
3 - CONVOCATION :

30 - Personnes _convoqueées :

- Associes.

31 - Mode :

- Convocation orale de la Gérance,

4 - ORGANISATION DE LA REUNION

4.1. Bureau :

Preésident : Monsieur Benoit BAZEROLLES
Secrétaire : Mademoiselle Magali ORAIN

4.2. - Participants a la réunion :

ASSOCIES :

|NOMBRE [NOMBRE DE PARTS
2 100

PRESENTS
REPRESENTES

TOTAUX

2 1100

Parts presentes ou représentées : CENT (100) parts sociales

Constatant que tous les associés sont présents, le Président déclare I'Assemblée réguliére
et compétente.

5 - DOCUMENTS DEPOSES SUR LE BUREAU

- Expose des motifs et texte des projets de résolutions soumises a lapprobation de

'assembléee par la gérance ;
- Acte d'echange reciproque d'usufruit de parts sociales ;
- Projet de Statuts mis a jour ;

6 - DROIT DE COMMUNICATION PREALABLE DES ASSOCIES :
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Tous les documents pour lesquels les associés disposent d'un droit de communication ont
eté tenus, au siege social, a leur disposition, dans les délais reglementaires.
l.'Assemblée reconnait I'exactitude des déclarations concernant l'information des associés.

7 - ORDRE DU JOUR :

- Constatation de I'echange de l'usufruit de CINQUANTE (50) parts sociales détenues par
Monsieur Benoit BAZEROLLES, numérotées de 1 a 50, au profit de Mademoiselle Magali

ORAIN contre l'usufruit de CINQUANTE (50) parts sociales détenues par Mademoiselle
Magali ORAIN, numérotées de 51 a 100, au profit de Monsieur Benoit BAZEROLLES;

- Modification corrélative des statuts :
- Questions diverses.

8 - DEBATS ET DISCUSSIONS :
Le President expose les motifs des résolutions figurant a l'ordre du jour.

Le President complete cet exposé par tous renseignements demandés. Parole est donnée 2
ceux des associes souhaitant poser des questions et recevoir des informations
complémentaires.

A l'issu des débats, il est demandé aux associés de se prononcer sur les résolutions figurant
a l'ordre du jour.

9 - ADOPTION DES RESOLUTIONS :

RESOLUTION N°1 - CONSTATATION DE 'ECHANGE RECIPROQUE D'USUFRUIT DES
PARTS SOCIALES DETENUES PAR MONSIEUR BAZEROLLES ET MADEMOISELLE

ORAIN

L’Assemblee Génerale, apres avoir entendu lecture du rapport de la Gérance, prend acte de
'echange réciproque de l'usufruit des CINQUANTE (50) parts sociales détenues par
Monsieur Benoit BAZEROLLES contre l'usufruit des CINQUANTE (50) parts sociales
détenues par Mademoiselle Magali ORAIN lors d’'un acte sous seing privé signé le 26 juillet
2006.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE

RESOLUTION N°2 - MODIFICATION CORRELATIVE DES STATUTS

L’Assemblée Genérale, en conséquence de cet échange réciproque d'usufruit de parts
sociales, décide de modifier la classe 2 des statuts et plus précisément le paragraphe 2.0.2
intitulé « Répartition »:

2.0.2- Répartition

Ancienne mention :

Le capital social de MILLE CINQ CENTS (1 500) Euros est divisé en CENT (100) parts
sociales de QUINZE (15) Euros chacune, ainsi réparties :

- Monsieur Benoit BAZEROLLES ; 50 parts
CINQUANTE parts numérotées de 1 a 50

- Mademoiselle Magali ORAIN : 50 parts
CINQUANTE parts numérotées de 51 a 100



Total des parts composant le capital social : 100 parts
CENT parts

Nouvelle mention :

Le capital social de MILLE CINQ CENTS (1 500) Euros est divise en CENT (100) parts
sociales de QUINZE {15) Euros chacune, ainsi réparties :

Monsieur Benoit BAZEROLLES .
e La nue-propriéte de 50 parts sociales, numérotées de 1 a 50 ;
o [’usufruit de 50 parts sociales, numérotées de 51 a 100.

Mademoiselle Magali ORAIN :
o La nue-proprieté de 50 parts sociales, numérotées de 51 a 100 ;
o L'usufruit de 50 parts sociales, numérotées de 1 a 50.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

10 - PROCES VERBAL :

Les resolutions adoptées au cours de la présente reunion ont fait ['objet du présent procés-
verbal, signé, apres lecture, par tous les associés.

Tout porteur d'un exemplaire, d'une copie ou d'un extrait de celui-ci pourra effectuer toutes
formalités requises de publicité, de dépbt ou autres notamment auprés du Tribunal de
Commerce compétent.

11 - HORAIRE DE CLOTURE : 20 Heures

LE PRESIDENT LA SECRETAIRE

Monsieur Benoit BAZEROLLES Mademoiselle Magali ORAIN
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ACTE D’ECHANGE RECIPROQUE D’USUFRUIT DE PARTS
SOCIALES

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Benoit BAZEROLLES

Néle 17 janvier 1973 a JUVISY SUR ORGE (91)
De nationalité Francaise,

Célibataire,

Demeurant, 10 rue des Mésanges — 89470 MONETEAU.

Associ€ a hauteur de 50 % dans la Société Civile Immobiliére dénommeée SCI LES
MESANGES (RCS AUXERRE 489 458 422), au capital social de 1 500 Euros dont le siége
soctal est situé 10 rue des Mésanges — 89470 MONETEAU.

ET

- Mademoiselle Magali ORAIN
Nee le 6 juin 1974 4 LONG JUMEAU (91)
De nationalite Frangaise,

Ceélibataire,

Demeurant, 10 rue des Mésanges.- 89470 MONETEAU.

Associee a hauteur de 50 % dans la Société Civile Immobiliére dénommée SCI LES
MESANGES (RCS AUXERRE 489 458 422), au capital social de 1 500 Euros dont le si¢ge
social est situé 10 rue des Mésanges ~ 89470 MONETEAU.

ONT CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 :

Monsieur Benoit BAZEROLLES et Mademoiselle Magali ORAIN sont associés & parts
¢gales dans la Société Civile Immobiliére dénommée SCI LES MESANGES, constituée le 4
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mars 2006 au capital de 1 500 Euros divisé en 100 parts sociales de 15 Euros chacune et dont

le siege social est situé 10 rue des Mésanges — 89 470 MONETEAU.

ARTICLE 2 :

Monsieur Benoit BAZEROLLES est propriétaire de 50 parts sociales, numérotées de 1 a 50,
en suite de I’attribution qut lui a €té faite lors de la constitution de la société en rémunération

de son apport.

[l déclare que les parts objets du présent acte ne font ’objet d’aucun nantissement.

Mademoiselle Magali ORAIN est également propriétaire de 50 parts sociales, numérotées de
51 a 100, en suite de ’attributton qui lui a été faite lors de la constitution de la société en
remunération de son apport,

Elle déclare que les parts objets du présent acte ne font I’objet d’aucun nantissement.

ARTICLE 3:

Monsieur Benoit BAZEROLLES transfére sous les garanties ordinaires et de droit, 1’usufruit
de la totalité des 50 parts sociales qu’il détient dans la SCI LES MESANGES, parts sociales

numerotées de 1 a 50, a Mademoiselle Magali ORAIN, qui accepte.

En contrepartie, Mademoiselle Magali ORAIN, transfére sous les garanties ordinaires et de
droit, ’usufruit de la totalité de ses 50 parts sociales détenues dans la SCI LES MESANGES,
parts sociales numérotées de 51 a 100, A Monsieur Benoit BAZEROLLES, qui accepte.

Le présent €change est consenti et accepté par les parties.

Aunsi, a compter de ce jour, Monsieur Benoit BAZEROLLES est nu-propriétaire des 50 parts
sociales qu’il détient depuis 1’origine dans la SCI LES MESANGES, parts sociales

numerotées de 1 a 50 et usufruitier des 50 parts sociales numérotées de 51 a 100.

Mademoiselle Magalit ORAIN est quant a elle, nue-propriétaire des 50 parts sociales qu’elle
détient depuis 1’origine dans la SCI LES MESANGES, parts sociales numérotées de 51 a 100

et usufruitiére des 50 parts sociales numérotées de 1 a 50.

ARTICLE 4 :



La valeur nominale des 100 parts sociales ¢tant de 15 Euros chacune et Monsieur Benoit
BAZEROLLES et Mademoiselle Magali ORAIN étant ages tous les deux de moins de 41 ans,

cet echange réciproque d’usufruit de parts sociales est réalise sans versement d’aucune soulte.

ARTICLE 5 :

Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la suite seront supportés par

moitié par les deux parties.

ARTICLE 6 :

Pour I’exécution des presentes, les parties font élection de domicile en leur résidence sus-

indiquées.

Fait a AUXERRE
Le 26 juillet 2006

En 5 exemplaires.

Monsieur Benoit BAZEROLLES Mademoiselle Magali ORAIN
Associé de la SCI LES MESANGES Associée de la SCI LES MESANGES
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STATUTS MIS A JOUR LE 26 JUILLET 2006 |

FORME : SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
DENOMINATION : SCI LES MESANGES
CAPITAL SOCIAL : 1 500 €uros

SIEGE SOCIAL : 10 rue des Mésanges
89 470 MONETEAU

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES : RCS AUXERRE 489 458 422

« Statuts conformes & I'original »
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SCI LES MESANGES

Société Civile Immaobiliére

Au capital de 1500 €uros

Siege social : 10 rue des Mésanges
89 470 MONETEAU

R.C.S. : AUXERRE 489 458 422

- STATUTS -

- CLASSE O - PERSONNES ASSOCIEES -

0.1. - IDENTIFICATION DES ASSOCIES :

LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Benoit BAZEROLLES

Né le 17 janvier 1973 & JUVISY SUR ORGE (91)
Nationalité francaise

Célibataire,

Demeurant, 6 rue Emile Lorin, 89 000 AUXERRE

ET

- Mademoiselle Magali ORAIN

Nee le 6 juin 1974 G LONGJUMEAU (?1)
Nationalité francaise,

Celibataire,

Demeurant, 6 rue Emile Lorin, 87 000 AUXERRE

Ont convenu et établi entre eux les présents Statuts d'une Société Civile Particuliére
de droit frangais.

- CLASSE 1 - SPECIFICATIONS -
1.0. - DENOMINATION :
La dénomination sociale est : SCI LES MESANGES
Elle sera mentionnée sur tous les documents officiels de la Société,
Elle doit étre précédée ou suivie des mots « Société Civile Immobiliere » suivie de
I'indication du capital social, du numéro d'identification délivré conformément au
decret n°97-947 du 16 mai 1997 relatif auv numéro unique d'idenlification des
entreprises, puis de Ia mention RC suivie du nom de la ville ou se trouve le Greffe ou
elle est immatriculée.

1.1. - FORME :

La Societe, de forme CIVILE, est regie par le livre lll, Titre IX du Code Civil et tous ses
textes d'application.

1.2. - CAPITAL SOCIAL:



Le capital social est fixé a : MILLE CINQ CENTS (1500) €uros
1.3. - SIEGE ;

Le siege social est fixé ;. 10 rue des Mésanges
89 470 MONETEAU

Il pourra &tre transtéré en tout autre endroit du méme département, par simple
décision de la gérance et, partout qilleurs en France, par décision de I'Assemblée
Generale Extraordinaire des associés. Il ne peut étre transféré & I'étranger que sur
décision unanime des associés.

1.4. - OBJET:
La Société a pour objet :

- L'acquisition de tous biens immobiliers, de tous droits sociaux donnant vocation a la
proprieété et/ou a la jouissance de biens immobiliers, I'édification, 'aménagement de
foutes constructions et toutes opérations qui pourraient permettre de faciliter lo
transmission et d'éviter I'indivision sur le patrimoine familial de ses associés.

- La prise de participation - & titre de placements civils - dans toutes sociétés
immobilieres ou non, & l'exclusion de celles conférant 4 leurs membres la qualité de
commercant,

- La gestion, I'exploitation, la location, la mise & disposition & fitre gratuit de ses actifs
immobiliers ef, plus généralement, toutes opérations quelcongues ne modifiant pas le
caractére civil de la société.

- La société pourra emprunter, donner en gage, hypothéquer les actifs |ui
appartenant tant au profit d'elle-méme qu'au profit de ses associés dés lors que
I'hypotheque sera donnée dans le cadre de {'objet social ou pour répondre & un
intérét social, et sans qu’'elle ne perde sa nature civile.

De facon plus générale, la société pourra etfectuer toutes opérations juridiques,
administratives, financieres et de gestion, & caractére mobilier ou immobilier,
concourant a la réalisation de son objet dés lors que ces opérations ne lui font pas
perdre sa nature civile.

1.5. - DUREE

La duree de la Société est de 99 ans, & compter de son immatriculation au Registre
du Commerce et des Sociétés.

Par décision collective extraordinaire, les associés pourront proroger cette durée, sans
que chaque prorogation ne puisse excéder 99 ans.

1.6. - IMMATRICULATION :
La présente Société sera immatriculée au Greffe du Tribunal de Commerce du lieu
de son siege social.
- CLASSE 2 - APPORTS - REPARTITION - LIBERATION -
MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL -

2.0. - APPORTS



2.0.0. - APPORTS EN NATURE : NEANT

2.0.1. - APPORTS EN NUMERAIRE : MILLE CINGQ CENTS (1 500) €uros.

La libération du capital social intervenant & premiere demande de Ia gerance dans
les conditions prévues @ l'article 2.2 ci dessous, | est préevu par les Associes de g
Sociéte les apports en numeéraire suivants :

- Monsieur Benoit BAZEROLLES :
SEPT CENT CINQUANTE €uros

750 €uros
- Mademoiselle Magali ORAIN
SEPT CENT CINQUANTE €uros 750 €uros
Soit, ensemble :
MILLE CINQ CENTS €uros 1 500 €uros

2.0.2 - REPARTITION :

Le capital social de MILLE CINQ CENTS {1 500} Euros est divisé en CENT {100) parts
sociales de QUINZE (15) Euros chacune, ainsi réeparties :

Monsieur Benoit BAZEROLLES :
o La nue-propriété de 50 parts sociales, numérotées de | a 50 ;
e ['usufruit de 50 parts sociales, numérotées de 51 a 100.

Mademoiselle Magal ORAIN :
e Lo nue-proprieté de 50 parts sociales, numerotees de 51 & 100 ;
e ['usufruit de 50 parts sociales, numérotées de 1 a 50.

2.1. - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL :

2.1.0. - Sur décision extraordinaire de la collectivité des associeés, le capital social peut
étre augmente, en une ou plusieurs fois,

a) - par création de parts nouvelles attnbuees en représentation d'apports ;

b} - par incorporation au capital de tout ou partie des reserves ou beénéfices (avec
elévation de la valeur nominale des parts existantes, et/ou création de parts
nouvelles atinbuées gratuitement).

Lors de toute augmentation de capital par apports en numéraire chaque associé
possede proportionnellement au nombre de parts sociales qu'il détient un droit
préferentiel a la souscription des nouvelles parts eémises en representation de cette
agugmentation de capital.

Le droit préférentiel de souscription attaché aux parts peut étre cédé par les voies
civiles conformement aux dispositions de 'article 1690 du Code civil et sous réserve
de I'agrément du cesstonnaire si elle est requise par les présents statuts.

Les associes peuvent renoncer, en tout ou partie lors de I'assemblée deécidant
I'augmentation de capital a I'exercice de leur droit préférentiel de souscription.

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un associé les parts non
souscrites par lui peuvent étre souscrites librement par un ou plusieurs de ses
coassocies, proportionnellement au nombre de parts qu'ils détiennent.



Si toutes les parts emises ne sont pas souscrites a titre irréductible, les parts restantes
pourront étre souscrites par des tiers étrangers dans la mesure du respect des
dispositions statutaires quant a leur agrément. A défaut d'agrément s'il est requis,
I'augmentation de capital n'est pas realisée.

Le droit préférentiel de souscription est mis en place dans ses formes et délais par la
gérance et soumis & 'approbation de {'assemblee générale exiraordinaire des
QsSOCIEs.

2.1.1. - Le capital peut &tre réduit en vertu d’'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause que ce soil, notamment au moyen d'un
remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du montani
nomingal ou du nombre de parts.

2.1.2.- Les associes font leur offaire personnelle des problémes de rompus et des
achats ou cessions de parts necessaires & l'attribution ou & la répartition d'un nombre
entier de parts, la société pouvant, si nécessaire, les y obliger par toute voie de droit.

2.1.3. - Les engagements d'un associe non consentant ne peuvent étre augmentés.

2.2. - LIBERATION DU CAPITAL SOCIAL:

La iberation par compensation avec des créances certaines, liquides et exigibles sur
la Societe est admise.

La libération des parts sociales de numéraire est effectuée au fur et & mesure des
besoins de |a Sociéte, sur appels effectués par la gérance, par lettre recommandée
avec demande d'avis de reception, les versements devant étre faits dans les 15 jours
de l'envoi de la lettre recommandée.

Les sommes appelées et non versees Q l'expiration du délai de quinze jours sont de
plein droit genératrices de lintérét légal en matiére civile, majoré d'un tiers, a la
charge des associés défaillants (sans préjudice du droit pour la Société d'exercer
toutes actions d'exécution forcée et dindemnisation des préjudices occasionnés).

- CLASSE 3 -DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES -

3.0. - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES :

Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Societé. Elles ne sont pas
negociables. Les parts en indivision sont représentées par un mandataire unique.

Lorsque les parts sociales font I'ocbjet d'un usufruit, le droit de vote appartient en
toutes circonstances a l'usufruitier qu'il s'agisse de décisions prises dans une
assemblée générale ordinaire ou extraordinaire ou qu'il s'agisse d'une décision
constatée par un acte, sans préjudice pour le nu-propriétaire de participer aux
assemblees avec voix consultative,

L'article 8 du Code géeneéral des impdts conduit & imposer 'usufruitier des parts d'une
societé de personnes G raison de la quote-part des résultats correspondant & ses
droits sur les benefices. En outre, it est des a preésent stipulé que 'usufruitier et, non le
nu proprietaire bénéficiera du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par
I societé et supportera le cas échéant, I'imposition des plus values de cession
d'eléments d'actit immobilisé.



3.1. - DROITS ET OBLIGATIONS PECUNIAIRES :

Chaque part sociale dispose d'un droit proportionnel, dans la repartition des
bénéfices, des réserves, primes d'eémission, d'apport, du boni de liquidation et dans le
remboursement du capitai.

La contribution aux pertes est effectuee dans les mémes proportions.
3.2. - DROIT A L'INFORMATION :

Le droit de communication des documents sociaux - défini & I'article 1855 du Code
Civil - s'exerce aux époques fixées par la gérance et au moins une fois par an.

3.3. - RETRAIT D'UN ASSOCIE: :

3.3.0. - L'associé qui entend se refirer de la Société en fait la demande par lettre
recommandée adressée & la Société, six mois au moins avant la cldture de I'exercice
en cours. Le retrait est autoriseé & 'unanimité des autres associés, et prend effet au
premier jour de l'exercice suivant. Le retrait ne préjudicie pas aux droits des fiers.

3.3.1. - Le remboursement des droits sociaux du retrayant intervient au plus 16t apres
lapprobation, par la collectivité des associés, des comptes de I'exercice en cours lors
de |la demande de retrait.

3.3.2. - L'autorisation de retrait peut &tre subordonnée a la renonciation, par l'associé
qui se retire, au bénéfice des dispositions de 'Article 1844-9 - 3éme dlinéa du Code
Civil. -

3.4. - RESPONSABILITE DES ASSOCIES :

3.4.0. - A I'égard des tiers, les associés repondent indéfiniment des dettes sociales &
proportion de leur part dans le capital social, iors de I'exigibilite ou de la cessation des
paiements. La part de responsabilité de 'apporteur en industrie sera identique a celle
de l'associé titulaire de |la plus faible portion du capital.

3.5. - DECES D'UN ASSOCIE:
La Société n'est pas dissoute par le déces d'un associé ; elle continue avec les
hertiers et {égataires de celui-ci sous réserve d'agrement. Il en est de méme en cas

de dissolution-liquidation, absorption, fusion, scission, transformation de toute
personne morale associée.

- CLASSE 4 - TRANSMISSION DE PARTS SOCIALES -
4.0. - CESSION ENTRE VIFS DES PARTS SOCIALES :

4.0.0. - CONSTATATION DES CESSIONS DE PARTS :

Toute cession de parts sociales doit étre constatée par un écrit,

La cession n'est opposable a la Société qu'apreés lui avoir eté signifiee {ou acceptée
par celle-ci dans un acte notarié), conformément a l'articie 1690 du Code Civil,

Elle n'est opposable aux tiers qu'apres 'accomplissement des formalités et publication
prévues par les réglementations en vigueur.

Les cessions entre époux doivent resulter d'un acte notarié ouv d'un acte sous-seing
privé ayant acquis date certaine autrement que par le décés du cédant.



40.1. - AGREMENT ;

4.0.1.0. - Les parts sociales sont librement cessibles entre associés et entre conjoints,
ascendants et descendants.

La cession de parts sociales, autres qu'a des personnes visées ci-dessus, ne peut
intervenir qu'avec l'agrément des associés donné dans la forme d'une décision
collective exiraordinaire.

A l'effet d'obtenir ce consentement, l'associé qui désire céder tout ou partie de ses
parts sociales doit, d'une part, notifier le projet de cession a la société et & chacun de
ses co-associes, par lettre recommandée ou par acte extra-judiciaire, en indiquant
les noms, prenoms, profession, nationalité et domicile de chaque cessionnaire
proposé et le nombre de parts & lui céder et, d'autre part, demander I'agrément de
celui-Ci.

Dans les quinze jours de la notification du projet de cession & la sociéte, la géerance
doit convoquer les associes en assemblee a l'effet de statuer sur la demande
d'agrément.

La decision des associes n'est pas motivee et la gérance notifie, dans les huit jours, le
resultat du vote de l'assemblée & 'associé vendeur par lettre recommandée avec
accuse de reception.

En cas de retus d'agrement du cessionnaire propose, les associes peuvent se porter
acquereurs des parts du cédant ; en cas de pluralité d'offres, ils sont réputés
acquéereurs & proportion du nombre de parts quiils détencient au jour de la
notification du projet de cession.

Si aucun associé ne se porte acquéreur ou si les offres d'achat ne portent pas sur lo
totalité des parts dont le projet de cession n'‘a pas été agree, la société peut faire
acquerir ies parts par un tiers désigné a l'uvnanimité des associés ou peut elle-méme
procéder au rachat des parts en vue de leur annulation,

Le nom du ou des acquéreurs proposes, associes ou tiers, l'offre de rachat par la
societe ainsi que le prix offert sont notifiés au cédant. En cos de contestation sur le
prix, celui-ci est fixe conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code Civil,
sans prejudice du droit du cédant de conserver ses parts.

S aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de TROIS mois & compter
de la derniere des noftifications faites par le cédant, lagrément de la cession
envisagee est réputé acquis & moins que les autres associés ne demandent, dans ce
méme délai, la dissolution anticipée de la société. Le cédant peut rendre caduque
cette décision en faisant connaitre qu'il renonce a la cession dans le délai d'un mois
G compter de celle-ci.

Si la cession est agréée, elle doit étre régularisée dans le mois de la notification de
'agrement ; a défaut de regularisation dans ce délai, le cédant est réputé avoir
renonceé Qla cession,

4.0.1.1. - Tout projet de nantissement de parts est soumis & I'agrément des associés
dans les mémes conditions que pour les cessions de parts. Le consentement donné
au projet de nantissement emporte agrément du créancier ou de I'attributaire en cas
de réalisation forcée des parts, & condition que cette réalisation soit notifiee un Mmois
avant la vente aux associes et a la société.



Chaque associé peut se substituer a l'attributaire dans un délai de cing jours francs G
compter de la venie. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont reputés
acqueéreurs a proportion du nombre de parts quiils detenaient antérieurement. Si
aucun associe n'exerce cette faculte, la societé peut racheter les parts elle-méme en
vue de leur annulation.

4.0.1.2. - Tout autre cas de réadlisation forcée doit pareillement éfre notifieé un mois
avant la vente tant aux associes qu'a la société. Les associés peuvent, dans ce délai,
décider la dissolution de la sociéte ou l'acquisition des parts dans les condifions
préevues au paragraphe 4.0.1.0. crdessus.

3l la vente a eu liev, les associés ou la societe peuvent exercer ta taculté de
substitution qui leur est reconnue sous le paragraphe 4.0.1.1. ci-dessus. Le non-
exercice de cette faculte emporte agrément de l'acquéreur.

Les dispositions ci-dessus (supra clause 4.0.) sont applicables :
- Q tous les cas de mutation et de transmission entre vifs, G titre gratuit,

- en cas de partage de communauté {séparation de biens, séparation de corps.
divorce, abandon de régime communautaire),

- en cas de liquidation, partage, absorption, fusion, apport, scission, apport partiel
d'actif affectant les parts détenues par une personne morale associée,

- @n cas de deévolution successorale et de legs.
- Dans le cas de transmission par voie de succession, les heritiers legataires ou ayants
droit de associe decedeé non agréés ont droit a la valeur des parts sociales de leur
auteur, selon les modalités prévues a 'arficle 870-1 du Code Civil.

- CLASSE 5 - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE - REGLES DE GESTION
5.0. - GERANCE

5.0.0. - NOMINATION DES GERANTS

La Sociéte est geéree par un ou plusieurs gerants, QssoCiés Ou Non, PErsonnes
physiques ou morales, désignés pour une période déterminée ou non, par décision
ordinaire des associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

En cas de déces, révocation, démission, empéchement, incapacité physique ou
légale du gérant, il sera pourvu Q son remplacement par décision ordinaire.

La failite personnelle, le redressement et la liquidation judiciaire, linterdiction
d'exercer une fonction de direction, de gestion, d'administration dans une personne
morale de droit privé, lincapacité, affectant un gérant lobligent &  cesser
immediatement ses fonctions. A defaut, sa revocation intervient & linifiative de tout
associe.

2.0.1. - DEMISSION D'UN GERANT :

Elle doit étre notifiee trois mois & I'avance, par lettre recommandée avec accusé de
reéception, a chaque associe.

Cette démission doit étre accompagnée d'une convocation de I'Assemblée ayant
pour objet de délibérer sur cette demission et le remplacement du démissionnaire.



La demission d'un gérant associé lui ouvre la faculté de retrait, dans les conditions
prévues & la clause 3.3. ci-dessus.

5.0.2. - REVOCATION :

Les associés peuvent révoqguer le gérant, par décision collective ordinaire. La
revocation judiciaire pour cause légitime est possible.

La révocation d'un gérant associé lui ouvre la faculté de retrait dans les conditions
prévues a la clause 3.3. ci-dessus;

2.0.3. - POUVOIRS :

5.0.3.0. - Pouvoirs internes :

Vis-a-vis des associés, la gérance dispose des pouvoirs qui lui sont reconnus vis-Q-vis
des tiers. Toutefois, la gérance devra obtenir 'autorisation préalable des associés
statuant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires, pour effectuer les
opérations sociales ci-apres :

- Acquisition, vente, octroi de garantie et/ou siretes réelles au regard de tous biens
immobiliers, droits réels, titres de sociétés immobilieres,

- Souscription d'emprunt & moyen et long terme,

- Octrol ou souscription de concessions immobilieres, de tous baux de quelque nature
qu'ils soient, relativement aux biens immobiliers que la société posséde.

5.0.3.1. - Pouvoirs externes :

Dans les rapports avec les tiers, la gerance engage la sociéte par les actes et
operations entrant dans l'objet social. En cas de co-gérance, chaque gérani a les
pouvoirs d'engager seul la societé dans la limite de I'objet social et sous réserve des
autorisations prealables.

Pour les opérations soumises & autorisation préalable, la gérance devra informer les

tiers concernés, avant engagement et signature, par remise d'une copie des statuts
et de I'avtorisation préealable.

2.0.4. - OBLIGATIONS ET PREROGATIVES DU GERANT :

5.0.4.0. - Deélégation de pouvoirs :

Tout gérant peut deléguer, pour un temps déterming, tout ou partie de ses pouvoirs &
une ou plusieurs personnes, étrangéres ou non & la société.

5.0.4.1. - Devoirs :

Le ou chacun des geérants doit consacrer les soins et le temps utiles aux affaires
socidales.

5.0.4.2. - Rémunération :

La rémunération de la gérance est fixée par voie de décision collective ordinaire des
associés. La gerance est remboursee de ses frais sur justificatifs,



5.1. - DECISIONS COLLECTIVES :

5.1.0. - DROIT DE PARTICIPATION :

La proprieté d'une part donne droit de participer aux decisions collectives et emporte
de plein droit adhésion aux statuts de la sociéte et aux reésolutions prises par les
associes regulierement consultés.

S.1.1. - NATURE :

Les décisions collectives des associes sont qualifiees :
- dextraordinaires, lorsquelles ont pour objet la modification des statuts, |G

prorogation, la transformation, la dissolution anticipée, la fusion, la scission, 'agrement
de projets de cessions de parts,

- d'ordinaires, dans tous les auires cas.

3:1.2. FORME :

Les décisions collectives d'associés peuvent résulter de consultations ecrites. Le délai
visé a l'Article 42 in fine, du décret N° 78-704 du 3 juillet 1998 est fixée & 30 jours.

L'approbation des comptes et l'affectation des résultats sont décidées par voie
d'Assemblée Ordinaire Annuelle.

Il ne pourra étre délibéré que sur les résolutions figurant & l'ordre du jour.

5.1.3. - VOIX - MAJORITE :

A chaque part socidle est attachee une voix,

Les décisions extraordinaires sont adoptées & la majorité des 2/3 au moins des voix
attachées aux parts sociales composant le capital social.

La transformation en Société en nom collectif exige 'unanimité des associés ; celle en
socieété  en commandite requiert laccord de tous les associés devenant
commandités.

Les décisions ordinaires sont adoptées a la majorité de plus de la moitié des voix
attacheées aux parts composant le capital social.

sur deuxieme convocation, il est fait application de la magjorité des 2/3 des voix

attacheées aux parts sociales présentes ou représentées, pour les décisions
extraordinaires et de la majorite simple pour celles ordinaires.

5.1.4. - REPRESENTATION :

Un associé peut se faire représenter par son conjoint ou un autre associé, un
ascendant ou un descendant, ou encore tout tiers. Le représentant légal d'une
personne morale associée peut déléguer toute personne, méme étrangere a la
Societé, conformeément aux statuts de celle-ci.

3.1.5. - BUREAU DE L'ASSEMBLEE :
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Le Bureau de l'Assemblée est constitué par un Président et un Scrutateur faisant
egalement fonction de Secrétaire. Un deuxiéme Scrutateur est désigné s'il y a plus de
frente associes présents.

Le gerant ou l'un des gérants en cas de co-gérance preside la séance. A défaut, {a
seance est presidee par l'associé le plus ageé.

L'associé representant, par lui-méme et comme mandataire, le plus grand nombre
de parts, est désigné scrutateur.

2.1.6. - FEUILLE DE PRESENCE

Il est établ une feullle de présence indiquant les nom, prénom usuel et domicile des
associes et de leurs représentants ou mandataires, ainsi que le nombre de parts
possedeées par chaque associé, présent ou représenté.

Cette feuille de presence, emargée par les membres de I'Assemblée en entrant en
séance, est cerlifiee exacte par les membres du bureau. Elle demeure déposée au
siege social.

5.1.7. - REDDITION ANNUELLE DES COMPTES :

La reddition de comptes par la gérance donne lieu & une Assemblée Ordinaire
Annuelle, dans les six mois suivant la cloture de I'exercice écoulé.

- CLASSE 6 - COMPTABILITE -

6.0. - EXERCICE SOCIAL:

L'exercice social, d'une durée de 12 mois, débute le ler jonvier et finit le 31
decembre.

Le premier exercice se terminera le 31 décembre 2006.
6.1. - ECRITURES COMPTABLES :

Les opérations de la Société doivent étre comptablement enregistrées. En fin
d'exercice, la gérance sera tenue & la présentation d'un bilan et d'un compte de
résultats.

6.2. - AVANCES PAR LES ASSOCIES :

Chaque associé, du consentement de la gérance, peut effectuer des versements en
comptes courants.

Les conditions dinterét et de retrait de ces avances sont déterminées d'un commun
accord entre le préteur et la gerance. A défaut, intérét est servi au taux légal en
matiere civile et le retrait des sommes n'intervient qu'aprés le respect d'un préavis
d'un mols.

6.3. - BENEFICES :

6.3.0. - BENEFICES NETS :

Les produits nets de l'exercice, deduction faite des frais généraux et autres charges
de la Societé, y compris tous amortissements, provisions et réserves, constituent les
bénéfices netfs.
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6.3.1. - BENEFICES DISTRIBUABLES :

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice, diminué des
pertes antérieures et augmenteé des reports bénéficiaires.

6.3.2. - AFFECTATION ET REPARTITION :

Les associés décident de toutes affectations ou distributions des résultats gu'ils jugent
convenables, sauf & se conformer a ce qui est dit paragraphe 3.1. lis fixent la date de
toute distribution.

s peuvent notamment constituer toutes réserves dont ils déterminent l'emploi et la
destination, décider tout report & nouveau.

Les déficits ou pertes, s'il en existe, sont compenseés et/ou reportés avec tous fonds de
réserve deja constitués.

Les benéfices nets, sauf la partie mise en réserve ou reportee G nouveav par
I'Assemblée Générale Ordinaire, seront distribués entre les associés & I'époque fixée
par l'Assemblee,
La gérance pourrq, si la trésorerie de la Société le permet, verser des acompites aux
associes sur les résultats de l'exercice en cours.

- CLASSE 7 - DISSOLUTION - LIQUIDATION -
7.0. - DISSOLUTION :

La dissolution anticipée de la Société peut étre prononcée par décision
extraordinaire de la collectivité des associés.

7.1. - LIQUIDATION :

/.1.0. - HQUIDATEUR :

La iquidation est assurée par le ou les gérants en exercice lors de la survenance de la
dissolution, @ moins que la collectivité des associés ne leur substitue un ou plusieurs
autres liquidateurs, par décision ordinaire.

7.1.1. - POUVOIRS DU LIGUIDATEUR :

Sous réserve de ne pas porter atteinte & l'exercice des droits d'atiribution visés &
I'article 1844-9, Al 2 et 3 du Code Civil, le ou les liquidateurs disposent des pouvoirs les
plus etendus pour réaliser I'actif social et régler le passif.

A cet eftet, ils peuvent, vendre de gré a gré, aux encheres, en bloc ou par lots, aux
prix, charges et conditions quiils jugent convenables, tous biens sociaux, meubles et
immeubles, en toucher le prix, faire ou donner mainlevée de toutes inscriptions,
saisies, oppositions et auires empéchements, donner désistement de tous droits, avec
ou sans constatation de paiements.

7.1.2. - DROIS ET PREROGATIVES DES ASSOCIES :

Pendant la iquidation les associés conservent ieurs préerogatives et sont soumis qux
obligations visees aux clauses 3.1., 3.2., 3.4. et 4 des Statuts, mais le droit d'agrément
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des cessions de parts est alors réservé aux associés statuant par voie de deécision
collective ordinaire.

Les décisions collectives sont prises dans les conditions prévues en 5.1., le droit de
provoquer les décisions etant exercé par tout liquidateur.

/.1.3. - ASSEMBLEE DE CLOTURE ;

L'Assembléee de cldture se prononce & la majoriteé prévue pour les decisions
ordinaires. La cloture, dument constatee, entraine quitus aux liquidateurs.

7.2. - ASSOCIE UNIQUE :

La reunion de toutes les parts sociales en une seule main n‘entraine pas la dissolution
de plein droit de la société, tout intéressé pouvant seulement demander cette
dissolution si cette situation n'est pas regularisee dans le délal d'un an. Le Tribunal
peut accorder un délai maximal de six mois pour que cette situation soit régularisée. |
ne peut prononcer la dissolution si, au jour ou il statue sur le fond, cette regularisation
a eu lieu.

L'associé entre les mains duguel sont réunies toutes les parts sociales, peut dissoudre
la société a tout moment par déclaration au Greffe du Tribunal de Commerce du
siege social.

En cas de dissolution de la société dont toutes les parts sont reunies en une seule
main, il n'est plus nécessaire de proceder a la liquidation de la societé. La transmission
universelle du patrimoine de celie-ci s'effectue au profit de lI'associe, sous réserve du
droit d'opposition des créanciers.

- CLASSE 8 - ACTES A ACCOMPLIR POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE -
8.0. - Les Associés signataires conferent & :

- Monsieur Benoit BAZEROLLES
- Mademoiselle Magali ORAIN

avec faculté d'agir ensemble ou séparément, de déléguer ou de substituer, les
POUVOIrs necessaires aux fins ci-apreés :

- Procéder & l'ouverture d'un compte joint au nom de la société en formation, faire
fonctionner ce compte tant en débit qu'en crédit, tirer tous cheques, émetire toutes
traites, endosser tous effets de commerce et cheques.

- Acquérr une maison & usage d'habitation sise, 10 rue des Mésanges 89 470
MONETEAU, cadastrée & la section AY n°199 pour 5 ares et 12ca; et signer tout
documents relatifs & ladite acquisition.

- Contracter auprés de tout établissement bancaire de leur choix un emprunt
nécessaire a l'acquisition susvisée d'un montant maximum de CENT QUARANTE SEPT
MILLE EURQOS SEPT CENTS {147 700} €uros sur une durée de 20 ans, en prét in fine & un
taux fixe ne pouvant excéder 4 %.,

- Et plus généralement, effectuer toutes opérations rentrant dans l'objet social et,

notamment, accomplir les formalites necessaires a l'immatriculation de la societée au
Registre du Commerce et des Sociétés de AUXERRE.
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- CLASSE 7 - NOMINATION DES PREMIERS GERANTS -

9.0. - Les associes signataires nomment, en qualité de gérant, pour une durée
indéterminée :

- Monsieur Benoit BAZEROLLES
Néle 17 janvier 1973 & JUVISY SUR ORGE {91)

- Mademoiselle Magali ORAIN
Née le 6 juin 1974 0 LONGJUMEAU (91)

Demeurant ensemble, 6 rue Emile Lorin, 82 000 AUXERRE

?.1. = Monsieur Benoit BAZEROLLES et Mademoiselle Magali ORAIN, acceptent
expressement leur mandat social et déclarent ne relever d'aucun cas
dincompatibilite ou d'interdiction pouvant limiter ou interdire I'exercice de celui-ci.

CLASSE 10 - FORMALITES - POUVOIRS - FRAIS -
10.0. - IMMATRICULATION :

Conformement & |la Lol et aux reglements, la présente Société sera immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de AUXERRE.

10.1. - POUVOIRS :

Tous pouvoirs sont conferés au porteur d'un original ou d'une copie des présentes &
leftet d'accomplir toutes formalités légales de publicite.

10.2. - FRAIS :

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront portés au compte
des frais generaux de la Societé et amortis avant toute distribution de bénéfices.

CLASSE 11- DECLARATIONS FISCALES

11.0. - DECLARATIONS FISCALES

La présente societe sera soumise au régime fiscal des sociétés de personnes. Elle
pourra ulterieurement étre soumise & I'impdt sur les sociétés, soit par option, qui est
irrevocable, soit a raison de son activité si celle-ci est alors commerciale.

11.1. - ENGAGEMENT

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société et en application des
disposittons de |'article 990k 3° du Code Général des Impdts & communiguer &
I'administration fiscale frangaise sur sa demande et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration ;

- la situation et la consistance des immeubles situés en France et possédés
directement ou par personneg interposée par la société au 1 janvier,

- l'identité et I'adresse des associés & la méme date,

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.
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Is s'engagent egalement a faire parvenir & I'administration fiscale francaise sur sa
demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

DONT ACTE sur guinze pages

Fait a AUXERRE

Le 29 Aot 2806

En cinq (9} exempldires

Monsieur Benoit BAZEROLLES Mademoiselle Magali ORAIN

<l =

Pour acceptation de leur mandat de gérants :

Monsieur Benoit BAZEROLLES Mademoiselle Magali ORAIN
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