RCS : BAYOMNMNE
Code areffe : 6401

Actes des sociélés, ordonnances rendues en maliére de societe, actes des personnes physigues
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de BAYONNE atteste 'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document - Actes des sociétés (A)

Murméro de gestion : 2007 D 00155
Muméro SIREN : 495 044 349
MNom ou dénomination : SCI LOICFA

Ce depdt a ete enregistre le 22/09/2015 sous le numero de depdt 3971




S.C.I. LOICFA
Société civile au capital de 100.000 euros
Siége social : 8 rue Albert 1” — 64100 BAYONNE
RCS Bayonne n° 495 044 349

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 16 JUIN 2015

PROCES-VERBAL

Le 16 juin 2015 & 10 heures, les associés se sont réunis en assemblée générale extraordinaire, au siége
social, sur convocation de la gérance.

Sont présents :

- la société INTER COURTAGE BAYONNE
représentée par Monsieur Frangois Antoine ADRIAN

PTOPTIELAITE Q€ .......eoviieiiieeecieceeaee ettt st tse e e eeees e s s e ee s eeaees 990 parts
- Monsieur Francois Antoine ADRIAN

PTOPTIELAITE A .......o.viieircecieiecietet ettt ees s e ee s e s e e e 10 parts

Total 1.000 parts

L’assemblée est présidée par Monsieur Frangois Antoine ADRIAN, en sa qualité de gérant.

Le Président de séance constate que ’assemblée générale, réunissant la totalité des parts sociales, est
régulierement constituée et peut valablement délibérer. .

Le président rappelle que les associés sont réunis a I’effet de délibérer sur I’ordre du jour suivant :

- Autorisation de cessions de parts ; agrément d’un nouvel associé ;
- Modification corrélative des statuts ;
- Pouvoirs en vue des formalités.

Le président dépose alors sur le bureau de ’assemblée les rapports et documents suivants soumis aux
associés :

- les statuts de la société ;

- le texte des projets de résolutions.

1 rappelle que ces documents ont été réguliérement communiqués aux associés et tenus & leur
disposition au siége social. Les membres de 1’assemblée déclarent qu’ils ont eu connaissance de ces
documents.

Le Président présente ensuite & ’assemblée le projet d’acte de cessions de parts sociales établi entre la
société INTER COURTAGE BAYONNE (cédante) et Monsieur Frangois Antoine ADRIAN et
Madame Héléne ADRIAN épouse MORET (cessionnaires).

Enfin, la discussion est ouverte ; personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux
voix les résolutions suivantes figurant a 1’ordre du jour.
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PREMIERE RESOLUTION

L’assemblée générale extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du projet formé par la société
INTER COUTAGE BAYONNE de céder :

- 4 Monsieur Frangois Antoine ADRIAN, la pleine propriété de NEUF CENT QUATRE VINGT
NEUF (989) parts sociales lui appartenant dans le capital de la société S.C.I. LOICFA, portant les
numéros 11 a 999,

- a Madame Héléne ADRIAN épouse MORET, la pleine propriété d”UNE (1) part sociale, portant
le numéro 1.000, de la société S.C.I. LOICFA,

autorise ces cessions et agrée expressément Madame Héléne ADRIAN épouse MORET en qualité de
nouvelle associée.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L’assemblée générale extraordinaire, comme conséquence de I’adoption de la résolution précédente et
sous réserve de la réalisation des cessions de parts sociales projetées, décide que Darticle 8
« CAPITAL SOCIAL » des statuts de la société sera de plein droit remplacé par les dispositions ci-
apres, a compter du jour ol lesdites cessions auront été rendues opposables 4 la société.

ARTICLE 8 - CAPITAL SOCIAL

« Le capital social s’éléve a la somme de CENT MILLE EUROS ; il est divisé en MILLE (1000)
parts sociales de CENT EUROS (100 EUROS) chacune entiérement souscrites et attribuées aux
associés en rémunération de leurs efforts respectifs savoir :

- a Monsieur Frangois Antoine Marcel ADRIAN,
999 parts sociales de 100 Euros chacune de valeur nominale, numérotées de 1 a 999,
................. 999 parts.

- a Madame Héléne ADRIAN épouse MORET,
1 part sociale, portant le numéro 1000 de 100 Euros de valeur nominale numérotée 1000,

Ensemble :
................................................................................................................................................. 1000 parts.
Repreésentant la totalité du capital social.

Au cours de la vie sociale, des modifications peuvent étre apportées au capital social conformément
aux prescriptions légales mais, a tout moment, ce capital doit étre divisé en parts sociales de méme

valeur nominale, entiérement souscrites par les associés ».

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.



TROISIEME RESOLUTION
L’assemblée générale extraordinaire confére tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une copie ou
d’un extrait des présentes pour effectuer les formalités de publicité et de dépot prévue par la loi et la

réglementation.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a ’unanimité.

Kk

Plus rien n’étant a I’ordre du jour, la séance est levée ; de tout ce que dessus il a été dressé le présent
J P
proces-verbal qui, aprés lecture, a été signé par tous les associés.

La société INTER COURTAGE BAYONNE
Représentée par Monsieur Frangois Antoine ADRIAN
/ /

Monsieur Francois Antoine ADRIAN Madame Héléne ADRIAN épouse MORET
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CESSIONS DE PARTS SOCIALES DE LA S.C.I. LOICFA
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Lasociété INTER COURTAGE BAYONNE
Société par actions simplifiée au capital de 40.000 euros
Dont le siége social est sis 4 Bayonne (64100) — 8 rue Albert 1*
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Bayonne sous le n® 632 720 298
Représentée par Monsieur Frangois Antoine ADRIAN, en sa qualité de président de la société.

Ci-aprés dénommée le « Cédant »

D’une part
ET

- Monsieur Francois Antoine ADRIAN
De nationalité frangaise
Né le 6 juillet 1964 a Bayonne (64100)
Demeurant a Biarritz (64200) — 54 avenue d’ Anglet
Célibataire.

- Madame Héléne ADRIAN épouse MORET,
De nationalité francaise
Née le 19 mars 1963 a Dunkerque (59140)
Demeurant a Anglet (64600) — 30 B avenue de Larochefoucault
Mariée avec Monsieur Xavier MORET sous le régime légal de la communauté réduite aux
acquéts a défaut de contrat de mariage préalable & leur union célébrée a Urcuit (64990) le 26
septembre 1988, ce régime n’ayant subi aucune modification depuis.

Ci-aprés dénommés les « Cessionnaires »

D’autre part
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EXPOSE PREALABLE

1-SOCIETE EMETTRICE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales, objet de la présente cession, ont été émises par la société S.C.I. LOICFA
présentant les principales caractéristiques suivantes :

e Dénomination : S.C.I. LOICFA

e Forme: Société civile immobiliére

e Capital : 100.000 Euros, divisé en 1.000 parts de 100 Euros de valeur
nominale chacune, entiérement libérées

e Siége social 8 rue Albert 1¥ — 64100 BAYONNE

e Objet: Pacquisition, la propriété, 1’administration, I’exploitation et la

gestion de tous immeubles bétis ou non bétis, tant en France qu’a
I’Etranger ; et généralement toutes opérations, de quelque nature
qu’elles soient, se rattachant directement ou indirectement & cet
objet et susceptible d’en favoriser la réalisation, pourvu que ces
opérations ne modifient pas le caractére civil de la société.

e Durée: 50 années a compter de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétés.

o Date d’immatriculation : 27 mars 2007

e RCS: BAYONNE 495 044 349

Cette société est actuellement gérée par Monsieur Frangois Antoine ADRIAN.

La répartition des parts sociales entre les associés, avant la présente cession, est la suivante :

e Lasociété INTER COURTAGE BAYONNE.........cccccevveininnenne propriétaire de 990 parts,
e Monsieur Frangois Antoine ADRIAN............cccoviiiiiiiiiiinennnn.n. propriétaire de 10 parts.

2 - AGREMENT

Aux termes de ’article 12 des statuts, les parts sociales sont librement cessibles entre associés et
entre conjoint, ascendants et descendants. Les parts sociales ne peuvent étre cédées a des tiers
étrangers a la société qu’avec le consentement des associés représentant plus des trois quarts du
capital social.
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3 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les parties déclarent qu’une déclaration d’intention d’aliéner a été adressée par courrier
recommandé du 17 juin 2015 a la Mairie de Bayonne, et que 1’Agglomération Cote Basque-Adour
a, par courrier du 31 juillet 2015, informé qu'elle n'entendait pas exercer le droit de préemption
prévu par I’article R 213-8 du Code de I’Urbanisme.

CONVENTION

I- CESSIONS DE PARTS SOCIALES

Le Cédant céde, sous les garanties ordinaires et de droit, avec tous les droits et obligations y
attachés :

- 4 Monsieur Frangois Antoine ADRIAN, qui accepte, la pleine propriété de NEUF CENT
QUATRE VINGT NEUF (989) parts sociales lui appartenant dans le capital de la société S.C.1.
LOICFA, portant les numéros 11 8 999 ;

- aMadame Hélene ADRIAN épouse MORET, qui accepte, la pleine propriété d’UNE (1) part
sociale lui appartenant dans le capital de la société S.C.I. LOICFA, portant le numéro 1.000.

11 est précisé que :

- les Cessionnaires seront propriétaires des parts cédées & compter de ce jour ; ils auront seuls
droit & la fraction des bénéfices de I’exercice en cours qui sera attribuée auxdites parts ; les
Cessionnaires seront subrogés dans tous les droits et obligations attachés aux parts cédées a
compter de ce méme jour ;

- les parts cédées ne sont représentées par aucun titre et leur propriété résulte seulement des
statuts et des actes qui ont pu les modifier.

II - PRIX

Les présentes cessions de parts sociales sont consenties et acceptées, moyennant le prix de CENT
EUROS (100 €) la part sociale, soit :

moyennant le prix de QUATRE VINGT DIX HUIT MILLE NEUF CENT EUROS (98.900 €) pour
les NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF (989) parts sociales cédées par la SOCIETE INTER
COURTAGE BAYONNE au profit de Monsieur Francois Antoine ADRIAN, laquelle somme a été
payée comptant préalablement aux présentes,

DONT QUITTANCE
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moyennant le prix de CENT EUROS (100 €) pour UNE (1) part sociale cédée par la SOCIETE
INTER COURTAGE BAYONNE au profit de Madame Hélene ADRIAN épouse MORET,
laquelle somme a été payée comptant préalablement aux présentes,

DONT QUITTANCE

I - AGREMENT DES CESSIONS

L’assemblée générale de la S.C.I. LOICFA a, par délibération en date du 16 juin 2015 et
conformément aux dispositions statutaires applicables, agréé les présentes cessions de parts
sociales, et en particulier, Madame Héléne ADRIAN épouse MORET en qualité de nouvelle
associée.

IV —DECLARATION DES PARTIES J

Le Cédant déclare :

- qu’elle est une société de droit frangais,

- qu’elle dispose de la pleine capacité juridique et que son représentant légal est habilité a agir au
titre des présentes,

- et que les parts cédées sont libres de tout nantissement et de tous droits quelconques.

Chacun des Cessionnaires, en ce qui le concerne, déclare :
- qu’il dispose de la pleine capacité juridique,

- qu’il est de nationalité frangaise et résident frangais,
- et qu’il a parfaitement pris connaissance des statuts qui régissent la société.

V - ORIGINE DE PROPRIETE

Les parts sociales cédées aux termes des présentes appartiennent au Cédant pour les avoir regues en
contrepartie de son apport en numéraire effectué au titre de la constitution de la société.

VI - DECLARATIONS FISCALES

1. Déclarations pour I’enregistrement

Pour la perception des droits d’enregistrement, le Cédant déclare que la société S.C.I. LOICFA est
soumise & I’imp6t sur le revenu, qu’elle est une société a prépondérance immobiliére et que les
parts sociales cédées n’ont pas été émises en rémunération d’un apport en nature datant de moins
de trois ans.

En conséquence, et conformément aux dispositions de ’article 726 du Code général des impbts

telles qu’issues de I’article 55 de la loi de finances rectificative pour 2014, les présentes cessions
seront enregistrées comme suit :

o
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» Parts cédées a Monsieur Frangois Antoine ADRIAN

PrixX d€ CESSIOMN I tovvvieerrrrrriiiieeeeireeeeresrereeeeeeeeeseeeesersssenreeseeeessssnserassstnseeessessssnserensees 98.900 euros
TAXADIE = ettt r e e s e ee s e e e s e e e e seesranra st s s e araararaaeaeseennes 98.900 euros
Montant des droits dus (98.900 X 5 %) 1 weeerieieeneee e 4.945 euros

» Part cédée a Madame Heléne ADRIAN épouse MORET

PriX (8 COSSION & eeeieieieeee ettt eeeeeere e easasateseesesesesasssesssaeassessssssssaneeereresaaseesossasnnrnaees 100 euros
TAXADIE & oottt e e et e e et et e ee e e et ————aeeserbra b b — bbb ————————etserrrsaeenssens 100 euros
Montant des droitS AUS : ...c.ovvvevcreeeeiiiiriireerteeesireeeesssirrrereeeesessssssreesessssresseeressssreessreseesases 25 euros

2. Déclarations concernant les plus-values

Le Cédant déclare que les parts présentement cédées, le sont pour le prix auquel elles avaient été
souscrites & la constitution de la société. Par conséquent, aucune plus ou moins-value n’est
constatée.

l VII - COMPTE COURANT D’ASSOCIE DU CEDANT

Il résulte de 1’arrété de compte de la société S.C.1. LOICFA, établi ce jour, que le compte courant
de la société INTER COURTAGE BAYONNE ressort 8 NEUF MILLE CENT QUATRE VINGT
QUINZE EUROS ET QUATRE VINGT CINQ CENTS (9.195,85 €).

Le Cédant céde, sans autre garantie que celle de I’existence de la créance cédée et de la solvabilité
actuelle de la société S.C.I. LOICFA, a Monsieur Frangois Antoine ADRIAN qui accepte, le
montant de cette créance moyennant le prix de NEUF MILLE CENT QUATRE VINGT QUINZE
EUROS ET QUATRE VINGT CINQ CENTS (9.195,85 €).

laquelle somme a été payée comptant préalablement aux présentes.

Le Cessionnaire disposera a compter de ce jour de la créance ainsi cédée. A cet effet, le Cédant
subroge le Cessionnaire dans tous les droits et actions résultant au profit de sa qualité de créancier.

| VIII - INTERVENTION

Aux présentes est intervenu Monsieur Xavier MORET, conjoint de Madame Héléne ADRIAN
épouse MORET, lequel a déclaré avoir été informé que le prix de la présente cession de part était
payé au moyen de fonds dépendant de la communauté de biens existant entre lui et le cessionnaire,
et qu’il ne revendiquait pas, quant a présent, la qualité d’associé de la société S.C.I. LOICFA.

IX - SIGNIFICATION

Le Cédant et les Cessionnaires, ensemble seuls associés de la société, ainsi que Monsieur Frangois
Antoine ADRIAN, intervenant en sa qualité de représentant 1égal du Cédant, gérant par ailleurs de
la société S.C.I LOICFA, déclarent accepter lesdites cessions de parts sociales et la cession de
compte courant au nom et pour le compte de la S.C.I. LOICFA et dispensent le présent acte des

formalités de signification prévues par les dispositions de l'article 1690 du Code civil.
4
ZA . M“ G



X - FORMALITES - POUVOIRS |

Le présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de Commerce de Bayonne.

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d’originaux des présentes en vue de rendre la cession ci-
dessus opposable a la société.

XTI - FRAIS

Les frais et droits d’enregistrement de la présente cession et tous les frais qui en seront la
conséquence seront supportés par les Cessionnaires qui s’y obligent.

XII - ELECTION DE DOMICILE

Pour I’entiére exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur domicile et siége
social sus indiqués.

Enregistré 4 : S1E. DE BAYONNE POLE ENREGISTREMENT

Fait a Bayonne (64

Lo 08/09/2015 Bordereau n°2015/1 000 Case n°7 Bxt 3276 La 1 Sepytembré A 0) s
Enregistrement : 4970€ Pénalités : A
Total liquidé . quatre mille neuf cent soixante-dix euros o El;laqlsle O;;%tlineau;’ lsson:ut;-léls ggz;
Moogminog  : quaire millo ouf ot st i uros Cosz’f”e Fony, I’exécution des formalités
La Contr6leuse principale des finances publiques deg Fl_nad,eur p,inchlv ’ :

Nceg Pup Daf requises.

Ique s
La Cédante

La société INTER COURTAGE BAYONNE

Représentée par Monsieur Franfois WIAN
/ [N

)

Le Cessionnaire Le Cessionnaire

Monsieur Francois Antoine ADRIAN Madame Héléne ADRIAN épouse MORET
- /

Pour intervention

Monsieur Xavier MORET

W



S.C.I. LOICFA
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Au capital de 100.000 €
Siége social 8 rue Albert 1
64100 BAYONNE

495 044 349 RCS BAYONNE

STATUTS

Mis a jour le 1 septembre 2015

CERTIFIE CONFORME



Les associés soussignés ont établi le présent acte authentique contenant les statuts d’une
Société Civile.

1- CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE:

ARTICLE 1% - IDENTIFICATION DES PARTIES
DECLARATIONS:

ASSOCIES:

1°) Monsieur Frangois Anfoine Marcel ADRIAN, Directeur d¢ Société, demeurant au 54,
Avenue d’ Anglet 4 Biarritz (64200}, célibataire majeur.
Né aBayonne (64100) le 6 juillet 1964

2°) La Société Anvoyme & Directoire et Conseil de Surveillance Inter Courtage Bayonne.au
capital de quarante mille Euros, siége social 4 Bayonoe (641003, 8 Rue Albert 1%

PRESENCE OU PRESENTATION
- Momnsienr Frangois Antoine Marcel ADRIAN est présent 2 1’acte.

- L4 Société Anonyme Inter Courtage Bayonue représentés par le Président de son Conseil de
surveillance, présent 3 1’acte, Cehri-ci, Monsieur Frangois ADRIAN, nié & Carcassonne fe 14
Avril 1929; intervenant en vertu des pouvoirs qui hui ont été consentis pas' 1’ Assemblé
Génémale Ordinaire de la Société lors de la réunion de celleci du 28 féviier 2007 dont copie
du proces verbal demeurera annéxée aux présentes.

DECLARATIONS:

Les associés noms ef &s-qualités déclarent sous les pemes de drojt, chdcun en ce quile.
concerne:,

- que Pétat civil indiqué en téte des présentes est rigourensement-exact et conforme aux
registres de 1’état civil.

- qu’ils sont de nationalité francaise et résident de fagon permanente en France:

- qu*ils ont Jeur pleine ¢t entiére capacité civile de contracter et iGtamment:

a) qu’ils n’ont fait L'objet d°aucune des mesures de protection prévues par la loi janviern®68-
5dui3j Jjanvier 1968; ils affirment qu’aucune instance ou mesure de profection dang ce
domairie n’est actueilement en conrs et qu’alicune mention ne figure & leur objet au repertoue
civil.

b) qu’ils-n*ont fait ["objet d*ancune des mesures prévues, $oit par la loi n°67-563 du 13 juillet
1967 sur le réglement judiciaire, la liquidafion des biens, la faillite personnelle, les
banqueroutes, soit par la [égislation antérieure sur le réglement judiciaire et la. faillite, sdit par”
I’ordonnance p®67-820 du 23 septembre 1967 ayant institué une procédure-de suspension
provisoire des poursuites, et cilsne sont pas en élat de cessation des paiements.



ARTICLE 2 - FORME:

1L est formé entie les associés,.une SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE qui sera régie par
le Titre IX du Livre Trojsiéme du Code Civil et par les présents statuts.

ARTICLE 3 - OBJET:

La’société a pour objet: "acquisition, Ia propriété, I’administration, I"exploitatior et la gestion
de tous immexibles batis ou non batis, tant en France qu®a I’ Etranger, que la Société va
acquérir en-suite-des présentes.

Et généralement toutes opérations, de quelque nature qu’elles soient, se rattachant directement.
ou indirectement 4 cet objet et susceptible d’en fayoriser la réalisation.

Pour la réalisation de cet objet, la gérance peut effectuer toutes opérations non susceptibles de
porter atteinte 4 la nature civile de |”activité sociale. o

La société pourra également se constituer caution hypothécaire ou personnelle de ses associés,
ou de ceitains d’entreeux ou encore de société dans laquelle les associés auraient une
participation. :

ARTICLE 4 - DENOMINATION:

La société prend la dénomination-de 8.C.I. LOICFA

Dans tous les actes ou documents émanant de 1'a.socié}é ef déstinés aux tiers, la dépomination
sociale doit étre précédée ou suivie des mots « Société Civile », suivis de I’indication du
capital social ef du numéro d’immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.

ARTCILE'S - STEGE SOCIAL:

Le si¢ge social de la société est fixé 4 BAYONNE (64100), 8 Rue Albert 1%,

1l pourra étre transféré en tout autre endroit du déparfement du si¢ge social ainsi que dans
tous les déparfements limitrophes, par simple décision de la géranee, laquelle est habilitée 4
modifier [es statuts en consgqguence.

ARTICLE 6 - DUREE:

La durée de la société est fixée 8 CINQUANTE ANNEES 4 compter de son immatriculation
au Registre du Commerde et des, Sociétés; elle peut €tre prorogée ou dissoute par anticipation.

IL- APPORTS - CAPTTAL SOCIAL:

ARTICLE 7 - APPORTS EN NUMERAIRE:

Les apports en numéraire suivants sont effectués par les associés, savoir:

-'par Monsieur Frangois Antoine Marcel ADRIAN,
une somme en numéraire de CENT EUROS:,................... e etaeereennnanas 1.000,00 E.

- par la S.A. Inter-Courtage Bayonne,
Une somme en numéraire de
QUATRE VINGT DIX NEUF MILLE HUIT CENT EUROS:.............;.... 99.000,00 E.

Total des apports en DUMETAIIE. . ......uoevneeniciin e e v seesn st 100.000,00 E.
CENT MILLE EUROS



~.

Chaque asgocié s'oblige 2 verser lc monfant md.lqué de 12 somme appoﬁee par Ini an fur eti
mesure. des besoins de 1a sociélé, sur appel-de la gérance.

ARTICLE § - CAPITAL, SOCIAL

Le capital social s’éléve 4 la somme de CENT MILLE EUROS ; il est divisé en MILLE (1000) parts

sociales de CENT EUROS (100 EUROS) chacune entiérement souscrites et attribuées aux associés en
rémunération de leurs efforts respectifs savoir :

- 4 Monsieur Frangois Antoine Marcel ADRIAN,
999 parts sociales de 100 Euros chacune de valeur nominale, numeérotées de 1 & 999,

............ 999 parts
- &Madame Héléne ADRIAN épouse MORET,
1 part sociale, portant le numéro 1000 de 100 Euros de valeur nominale numérotée 1000,

.................. 1 part.
Ensemble :
....................................................................................................................................................... 1000 parts.

Représentant la totalité du capital social.

Au cours de la vie sociale, des modifications peuvent étre apportées au capital social conformément aux
prescriptions légales mais, 4 tout moment, ce capital doit étre divisé en parts sociales de méme valeur
nominale, enti¢rement souscrites par les associés.

IL- PARTS SOCIALES - ASSOCIES

ARTTCLE 9 - PROPRIETE DES PARTS SOCIALES:

En aucum cas, une part sociale rie peut Etve représentée par un titre négociable_ ‘

La propriété dune-part socialerésiilte seylément des statuts de la société, des actes qui
pouraient les modifier, des cessions et mutations-de paris sociales qui seralent ultéricurement
et régulicrement comsenties, congtatées ef publides,

ARTICLE10- ISBERAﬁdN DES PARTS SCCIALES:

Toute part sociale représenfative d’un apport en nature doit ét'e Hibérée intégralement au plus
tard le jour de I'immatriculation conséentive & I'augmentation de capital intervenue. '
Sous réserve dés autres conditions de libération des parts soviales de numéraire créées 4 1a
fondatior et de ¢elles qui résulieraient expressément de la décjsion coflective les ayant
créées, les parts ds numéraire sonf libéréds a la souscription .

Tous versements 2 la société peuvent &lre effectués parvaie de compensation avec des
eréances liguides et exigibles sur la société.

ARTICLE 11- CESSIONS DES PARTS SOCIALES - GENERALITES

. Toute mutation entre vifs de parts sociales doit &ire cornistatée par acte authenhque ou sous
seing privé.

1°) La cession deyierit 0pposablc i Ja société, soit apr&e -acceptation, par uh géraht dans un acte
authentique, soit par usie signification faite 4 lasociété par acte d'hmissier de justice.



La cession n’est opposable aux tiers qu’aprés accomplissement de ces formalités et aptés

publication ou forme d’un dépft, en annexe au Registre du Commerce et.des Sociéiés, de
deux copies anthentiques de 1’acte de cession s'il est notarié, ou de deux originaux s"l est
sgus-seing prive.

2°) Les parts sociales sont indivisibles &1’égard de la société. Les propriétaires indivis d’une
part ou de plusieurs parts sociales sont représentés 4 ’occasion des diverses manifestations de
la vie sociale par un mandataire-unique.

3°) Si des parts sociales viennent & former rompus & l*occasion d*une opération quelcongue,
les associés doivent faire leur affaire personnelle de tonte acquisition ou cession de parts ou
droits nécessaires pour supprimer les rompus. Au besoin, la gérance met les associés
concernés en demeure de rendre la ou les cessions nécessaires opposables a la société dans ud
délai.qu’il fixe et ceci 4 peine d’astreinte & fixer par le Juge.

ARTICLE 12 - CESSIONS DES PARTS SOCIALES - AGREMENT:

Les parts sont librement cessibles entre associés el entre conjoint, ascendants et descendants.
Elles sont libremént transrissibles par voie. de succession ou en cas de liquidation de
communauté de biens entre £poux.-Les parts sociales ne peuvent étre cédées a des tiers
étrangers 4 lasociété qu’avec le consentement des associés représentant plus des trois quarts
du capital social.

La procédire d*agrément intervient conformément-aux prescriptions du Code Civil et du
décret du 03 juillet 1978.

ARTICLE 13 - RETRAIT D’ASSOCIES:

Tout associé qui entend se retirer de la société, tofalement ou partiellement, doit justifier dun
juste motif. Le retrait exige ’accord de tous les autres associés.
La révocation du gérant n’est pas ube cause légitime de refrait,

ARTICLE 14 - TRANSMISSION DE PARTS SO CIALES:

La transmission de parts sociales pour cause de déces ou de fusion , scission ou autre
opération assimilée, intervient selon les régles fixées 2 1article 12.

ARTICLE 15 - RECOURS A-I’EXPERTISE:.

En cas de recours a I’expertise visée & 1"article 1843-4 du Code-Civil, les frais et honoraires
d’expertise sont supportés, moitié par les ancieps,.moitié par les nouveaux tifulaires des parts
sociales mais solidairement entre eux tous 3 1'égard de P>expert. La répartition enfre chacun
d’eux 4 lien au prorata du nomibre de parts anciennement ou nouvelleméent détenues.

IV.- GERANCE:

ARTICLE 16 - NOMINATION DU GERANT:

La société est gérée. par un ou plusieurs gérants, associ€s ou non, personnes physiques ou.
morales, désignées pour une durée déterminée ou non, par décision collective des associés.
Les gérants sortants sont rééligibles.

Bst désigné en qualité en premier gérant de la société, sans limitation de durée, savoir:

- Monsieur Frangois Antoine Marcel ADRIAN, demeurarit 8 BIARRITZ (64200) au 54,
Avepue d’Anglet associé Susnominé.



ARTICLE 17 - DEMISSION DES GERANTS:

Un gérant peut démissionner. dans avoir 4 jusfifier sa décision 4.condition denotifier celle-ci &
chacun des associés ainsi qu*aux autres gérants, par lettre recommandée postée six mois au
moins avant fa cloture de I’exercice en: cours, sa décision ne prenant effet qu’a Pissue de-cette
clbture. )

Ell¢ expose néanmoins le démissionnaire & des' domimages et intéréts si la cessation de ses
fonctions cause un préjudice 4 la société,

ARTICLEF 18 -REVOCATION DES GERANTS:

Les associés peuvent metire fin dvant terme au mandat d’un gérant, par décision collective
des associés représentant plus de la moitié du capital social.-

L4 révacation peut également intervenir par voie de justice pour cause légitime, 4 la-demande
de tout associé.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit-d des dotrnages et intéréts.

La révocation d*un gérant, s’ est associé, ne lui ouvre pas droit 4 retrait de la société.

ARTICLE 19 -POUVOIRS DES GERANTS:

1.~ Dans les rapports-avec les tiers, le gérant ou chacun des gérants engage la société par
les actes entrant dans 1'objet social. L’opposition formée par un gérant aux actes d*un autre
gérant est sang.effet 2 1°égard des tiers, 4 moins qu 11ne soit établi qu’ils en ont eu
comaissance,

2.~ Dans ses relations internes; les actes suivants ne powrront étre accomplis par le gérant
quaprés avoir té autorisés par une décision collective, des associés, savoir:

- achat, vente, €change, prise de bail de tous locaux, conclusion ef résiliation de tous baux.

- emprunts avec on sans garantie, a 1'exception des avances d’associés,

~ tout ¢autionnément persornel ou hypothécaire, tout aval ou garantie données aux
vengements de tiers; associés ou nan.

- option de la société pour le régime fiscal des'sociétés des capitaux.

De plus, la collectivité des associ€s, statuant & la majorité des voix dont disposent les assgciés
présents ou représentés, péut définir un sevil d’engagemerit oi1 Ja pature de ’engagement qui
oblige un gérant'd informer le ou les autres gérants.du projet qu'il forme de réaliser.

3.- Un gérant.dait-agir 4 titre personnel et ne pent déléguer ses pouvoirs si ce n’est
éventuellement a yn autre gérant.

ARTICLE 20 - RESPONSABILITE DES GERANTS:

La responsabilité des gérants est engagée dans lés conditions de droit commun définies pour
les saciétés civiles.

ARTICLE 21 - REMUNERATION DES GERANTS:

Le ou chacun des gérants a droit & une rémunération dont toutes les modalités de fixation et
de versement sont arrétées par la collectivité des associés statuant par décision ordinaire, en
accord avec intéressé.

Tout gérant a droit, en oulre, au remboursement de ses frais de déplacement et de
Teprésentation engageés dans I'intérét de la société, sir présentation de toutes pidces
justificatives.



ARTICLE 22 - ASSIDUITE DES GERANTS - NON CONCURRENCE:

Les gérants consacrent aux affaires sociales, ¢ ternps et les soins qui leur sont nécessaires
Peéndant ’exercice de ses fonctions, le gérant s*engage 4 ne pas faire directement ou
indirectement concurrence aux activités sociales, ainsi que pendant tne période de cing
-anziées 4 compter de la cessation de ses fonetions dans le département du lieu du siége social
de la société.

La participation comme salarié ou comime simple assacié 4 une entreprise ou société ayant
une activité similaire 4 la présente société est considérée comme un acte de concurrence. -

V.-DECISIONS COLLECTIVES D’ASSOCIES:

ARTICLE 23-- DECISIONS COLLECTIVES:

Les décisions qui excédent lés pouyoirs reconbus aux gérants sont prises eh assemblée.
Lorsqu’une majorité n’est pas définie par les présents statuts, les décisions de I’assemblée
sont prises 2 la majorité de 14 moitié des vpix doot disposent 1’enserible des associés
membres de la société.

Chague associé dispose d’un nombre de voix égal 4 celui des parts sociales dont il est
titulaire. '

L’assemblée est valablement convoquée par I'un des gérants.

Les régles de convocation et d’information des associés obéissent aux prescriptions du Code
Civil et des articles 39 4 42 du déeret du 03 juillet 1978,

Les.délibérations sont constatées dans les conditions définies aux articles 44et 45 du méme
décret.

Les décisions collectives peuvent encore résulter du consentement. de tous les associés
exprimé dans un dcte. Dans ce cas, [a décision est constatée dans les conditions définies de I’a
46, du décret précité. -

Les copies ou extraits des procés-verbaux des délibérations des associés sont valablement
certifiés conformes parun seul gérant ou par un fondé de pouvoir habilité & cet effet.

V1- EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX - CONTROLE DES COMPTES:

ARTICLE24 - EXERCICE SOCIAL,

Lrexercice social s*étend du 1% janvier au31 décembre.
Le premier eXercice social préndra fin le 31 décembre 2007
ARTICLE 25 - ETABLISSEMENT ET APPROBATION DES COMPTES SOCIAUX

a) Lasociété procéde 4 ’enregistreniént comptable des.opérations sociales en conformité des
usages dans 7activité exercée.

Si les critéres définis par le décret du 1% mars 1985 pour la désignation obligatoire d*un
commissaire aux comptes venaient & étre réunis, la comptabililé serait tenue en conformité
des presoriptions des articles 8 et suivanis du Codé du Commerce, éventueflement adaplée &
I’activité exercée;

A la.cloture de 1’exercice, les gérants dressent les comptes permettant de dégager le résultat et
établissement le.rappott écrit d*ensemble sur.1’activité de la société an cours de Pexercice
£coulé comportant 1'indication des bénéfices réalisés et des pertes encourues.

b) Dans le délai de six mois aprés la cldture de I’exercice, 1°assemblée des associés, 4 Ia la
iajorits-de plus de la majorité des voix domt disposent 1’ensemble des associés membres de la
société, approuve lés comptes et le rapport éerit.



ARTICLE 26 - DETERMINATION DES SOMMES DISTRIBUABLES:

Le bénéfice de Pexercice, diminué, le cas échéant, des pertes reportées de Iexercice antérieur
ainsi que des sommes & porte & des fonds de réserve en vertu de la loi puis augmenté, s’il y a
lieu, du report bénéficiaire, constiiue le bénéfice distribuable de 1’exercice.

L assemblée des associés peut décider ld mise en distribution des sommes prf:levécs’ surles
réserves 4 sa disposition; en ce cas, la décision indique expressément les postes de réserves
sur lesquels les prélevements sont effectués. ‘

ARTICLE 27 - AFFECTATION DES SOMMES DISTRIBUABLES:

Aprés approbation des comptes et constatation'de Iexistence de sommes distribuables,
1’assemblée, statant 4 la majorité de plus de la mbitié des vaix dont dispose I’ensemble des
associés membres de la société, détermine la part de ces sommes atlribuées aux associés sous
forme de dividende,

$°il y-a liel, 1'assemblée - statuant 3 la méme majorité - affecte 1a part non distribuée du
bénéfice de I’exercice dans les proportions qu’elle détermine, soit & un ouplusieuss fonds de
réserves, généraux ou spéciaux, qui restent 4 sa disposition, soit au compte. & report 4
nouveau »,

Les pertes, il en existe, sont portées au compte « report & nouveau » ou compensées avec les
réserves existantes-sur décisian prise a la majorité.

ARTICLE 28 - DROITS PECUNIAIRES ATFACHES AUX PARTS:

Otitre le. droit de rémbourseiment du capital qu’elle représente; chaque part sociale de capital
donne droit & répartition de la méme fraction des bénéfices, réserves ou boni de liguidation.
Le mali de liguidation, s’il en est constaté un, est supporté dans la méme proportion.

ARTICLE 29 - MISE EN PAIEMENT DES DIVIDENDES:

- Les dividendes sont mis en paiement sur décision des gérants dans un délai maximum de trois
mois aprés la cléture de ’exercice:. Ce délai peut -&tre prorogé par décision de ’assemblée
statuant 4 la majorité de plus de la moitié des voix dont dispose 1’ensemble des associés
membres de la société.

ARTICLE 30 - INFORMATION ET CONTROLE DES COMPTES PAR LES
ASSOCIES:

Tous associé non gérant peut presdre par lui-méme;, au siége social, au moins une fois par an,
connaissance et copies de§ livres et documents socianx, des contrats, factures,
correspondances, procés-verbaux ef plus généralement de tout document établi par la société
ou reg par elle.

L’associé peut se faire assister d’un expert choisi parmi les experts agrées par la Cour de
Cassation ou les experts prés une Cour d’ Appel.

L’associé peut également poser par écrit des-questions sur la gestion sociale anxquelles il doit
atre répondu par écrit dans le délal d°un mois. -

’

~

VIL- LIQUIDATION DE LA SOCIETE: .

ARTICLE 31 - DESIGNATION DU LIQUIDATEUR:

La'société est liquidée par les gérarits en exercice Tors de la survenance de la dissolution, a
moins que celle-ci ne résulte'd’une décision judiciaire, auquel cas le liquidateur est désigné
parvoie de justice,

La fomination des liquidateurs-est publiée conformément aux dispositions réglementaires.

-



ARTICLE 32 - OPERATIONS DE LIQUIDATION:

a) Les:Jiquidateuus, §"ils sont plusiéurs, agissent enserible ou séparément. Chaque liquidateur
représexnte la société dans ses relations avec les tiers. Il dispose de tout pouveir pour céder
tout £lément d’actif, 4 I'amiable ou autrement, en bloc ou isolément, selon toute condition dé
prix et de réglement jugées opportunes; il poursuit, s’il le juge opportun les.affaires en. court
lors de Ia dissolution jusqu’a leur bonne fin, mais il peit, sans autorisation de la ¢collectivité
des associés, en entreprendre de nouvelles. Il regoit tout réglement, donne valable quittance,
paie Jes dettes sociales, consent fous arrangements, compromis; transactions, et. plus
généralement, fait tout ce qui est nécessaire pour la bonne fin des opérations de liquidation.
Le liquidateur ou-les liquidateurs, agissant ensemble, rendent compte aux associés de
[’accomplissement de.Jeur mission wie fois par an, sous.forme d’uz rapport écrit décrivant les
diligences effectuées pendant I’année Ecoulée.

A l’exception de celles dutorisant I’entreprise d’affaires nouvelles ou de celles modificatives
des statuts, qui sont prises 4 la majorité définies & V'article 26, toutes décisions sont prises & la
majorité de plugde l.a moitié des voix de I’ensernble des associés.

b) Tous pouvoirs sont conférés aux liquidateurs pour qpérer,' en espéces, le remboursement
des apports et la répartition entre associés du boni de liquidation conformément aux
dispositions de la loi.

VIIL - DIVERS :

ARTICLE 33 - ENGAGEMENTS POUR ILE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION - POUVOIRS :

Les actes et engagements 4 accomplif pour le compte de la société en formatjon sont les
suivants,

- Acquisition d’un lot dans un immeuble situé Route de. Cambo 48-50, Avenue du 8 Mai
1945 3 BAYONNE - 64100 - référencé lot 14 sur le'plan de I’architecte ef lot 75 de Ia
copropriété, ainsi que d’un emplacement de parking couvert loi n° 05 du plan de Varchitecte
et n° 05 de la copropriété.

- Emprunt aupres de tout é&tablissement bancaire ou de crédit destiné a financer le prix de
{’acquisition si dessus et les travaux d’aménagément de I'immeuble acquis.

Et tous mandats sont donnés par les associés 3 Monsieur Frangois Antoine Marcel ADRIAN;
gérant susnommé, 2 D’effet de signer les actes ci-dessus visés pour le.compte de la société en
formation, ainsi que toutes les piéces néccss'aires 4 la réalisation de-son objet social.

Ces actes et engagements seront repris.par 1a Société lofsqu’elle aurg &t8 immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 34 - POUVOIRS POUR LES FORMALITES CONSTITUTIVES :

Tous pouvoirs sont conférés a chacun des fondateurs et au porteur d’expédition, driginaux,
copies ou extraits conformes des pi¢ces constitutives, a Ietfet d’accomplir toutes formalités

requises.



ARTICLE 35 - CONTESTATIONS :

Toutes Jes contestations concernant les affaires sociales qui pourraient s’élever entre les
associés, on ces derniers et Ja société, pendant la durée de la société et de sa hquxda‘uon,
seront portées devant Tribunai de Grande Ihstance du siége social.

En donségiience, tout associé devra faire élection de domicile dans Ie ressort du Tribupal
compéient du lieu du siége social et toutes assignatiofis et significations seront réguliérement
faites & son domicile, A défaut d’élection de domicile, les assignations et significations seront
valdblement faites au Parquet du Procureur de la République prés le Tribunal de Grande
Instance du siége social. '

ARTICLE 36 - ELECTION DE DOMICILE

Pour V'exécution des présentes, les parties font élections de domiéile ausiége social de la
société indiqué ci-dessus, avec attribution de juridiction au Tribunal de Grande Instance de ce
siége.

ARTICLE 37 - FRAJS :

Tous les frais, droits, émoluments et honoraires de constifution seront supportés par la Société
inscrit en compte de frais généraux et amortis la premiére année et, en.tout cas, avant toute
distribution de bénéfices.

DONT ACTE, dressé sur 9 pages.




