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INTRODUCTION

Mesdames, Messieurs les Associés,

En exécution de la mission qui m'a &té confiée par décision unanime des associés de la société
NABAB en date du 26 mai 2014 concernant l'appréciation des apports en nature & réaliser par
Mademoiselle Marion PAILLARDON & la Société a responsabilité limitée NABAB, jai établi le

présent rapport prévu 3 article 1.223-33 du Code de Commerce.

* La valeur des apports a été fixée dans le traitd d'apport. Tl mappartient d'exprimer une conclusion

sur le fait que la valeur de Vapport nest pas surévaluée.

A ce.t'ef'fet,' jai eﬁé&ué’ mes diligences selon la doctrine proféssio’nr‘zélfe de fé'CompaghEe Nationale
des Commissaires aux Comptes applicable & cette mission ; celle-ci requiére la mise en ceuvre de
diligences destinées & apprécier la valeur de Fapport, a s'assurer qu'elie n'est pas surévaluée et 3
vérifier qu'elle CorrespOnd au moins a la valeur du nominal, augmentée de la prime d'émission,

des parts a émettre par la société bénéficiaire de I'apport.

Ma mission de Commissaire aux appoﬁs sachéve 4 la date de signature du présent rapport.



1— PRESENTATION DE L'OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS

1.1 - De'stription de l'opération

Mademoiselie Marion PAILLARDON souhaite apporter & la société SARL NABAB les titres gqu'elle
détient en propre dans SCI NABAB.

Aucune garantie conventionnelle n'est consentie 3 la société bénéficiaire de l'apport.

‘1.11-1a société bénéficiaire de Vapport
La société NABAB, bénéficiaire de I'apport, est une société a réSponsabifité limitée présentant ies
caractéristiques suivantes :
. Objét P
- La prise de participations dans toutes entreprises ou sociétés
- Toutes activités de management, gestion, financement, ‘assistance administrative ou

autres prestations de services aux entreprises ou sociétés appartenant au groupe ainsi
constitue,

- Et plus généralement la participation directe ou indirecte dans toutes opérations
financiéres, commerciales, industrielies, civiles, immobiliéres ou mobiliéres pouvant se
rattacher a l'objet social.

»  Sidge social : ZA de la Barricade ~ 22170 PLERNEUF
o Numéro SIREN : 497 972 133

s RCS : Saint-Brieuc |

« Exercice ; date .de:ci'éture.:a"l'/.lz. |

» (Capital ; 1.000 euro

e Gérant : Monsieur Didiér PAILLARDON

112 - Titres apportés _ _
Mademoiselle Marion PAILLARDON apporte 4 la société NABAB :

- Dix (10) parts sociales de 10 euro de nominal chacune, numérotdes de 81 3 90, qu'elle posséde
dans le capital de fa SCI NABAB, société civile immobiliere au capital de 1.000 euro, dont Ie siége
social est situé Les Portes d'en Bas ~ 22800 SAINT DONAN, immatriculée au registre du commerce
et des societés de Saint-Brieuc sous le numéro 508 736 220.

La SCI NABAB a pour objet social et activité principale « L'acquisition dimmeubles ou de droits
immobiliers, leur exploitation, leur gestion, leur location et geénéralement toutes opérations se
rattachant a cet objet, pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de ia
société, »



' 1.2 Apports
1.21 Comptes servant de base aux opérations

L'évaluation des parts sociales de fa SCI NABAB a &té effectuée sur la base des comptes arrétés ay
31 décembre 2013, derniére date de cléture au moment de I3 signature du traité d'apport.

1.22 Nature des apports
MademOESeI!e Marion PAILLARDON souhaite apporter les dix parts sociales de la SCI NABAB
valorisée a TRENTE SIX MILLE SOIXANTE DIX EURQ (36.070 €).

Ces parts sociales ont été souscrites par Mademoiselle Marion PAILLARDON en numéraire lors de
la création de fa SCI NABAB par acte sous seings privés en date du 20 octobre 2008.

Outre I'apport dés parts sociales, Mademoiselle Marion PAILLARDON versera & la SARL NABAB une
soulte de 1.409 euros.

1.23 Rémunération des apports

En contrepartie de son apport, il sera attribué & Mademoiselle Marion PAILLARDON treize (13)
parts sociales de la société SARL NABAB d'une valeur nominale de un euro (1 €).

Les parts sociales seront émises au prix unitaire de deux mille huit cent quatre-vingt-trois euro
(2.883 €), soit avec une prime d'émission de deux mille huit cent quatre-vingt-deux euro (2.882 €)
par part et a libérer intégralement du montant nominal et de la prime,

Les parts sociales riouvelles seront entiérement assimilées aux anciennes dés la date de réalisation
définitive de I'augmentation de capital.

1.24 Evaluation des apports

Les dix (10) parts sociales de la SCI NABAB, tel que décrites dans le protocole d'accord, sont
évaluées a la somme de 36.070 euros,

“Selon les indications fournies, cette valeur a été déterminée de ia facon suivante :

 Lactif immobilier a été valorisé en appliquant aux recettes de I SCI NABAB un taux de rentabilité
de 9,5%. L

La valeur nette comptable de I'immobilier figurant au bilan au 31 décembre 2013 a été retranichée
de cette valorisation permettant ainsi de déterminer une plus-value latente d'un montant de
189.195 euros.

Comptes tenu du montant des capitaux propres au 31 décembre 2013 (171.461 euros), la
valorisation de la SCI NABAB ressort 4 360,656 euros soit 3.607 euros par parts sociales.



II - DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS
eI L A T ARLIAIIUN DE LA VALEUR DES APPORTS
Yai "e'ffecmé les difigentes que jai ésﬁrﬁées nécessaires au rega'rd de la doCtrine professionnelle de
la Compagnie Nationale des Commissaires aux comptes pour vérifier fa réalité de {apport et la
valeur attribuée aux titres de la société apportée.
Jai pris contact avec les dirigeants des sociétés ainsi quavec ses conseils. Jai pris connaissance

des modalités envisagées pour Fopération et pius particuliérement des paramétres d’évaluation
retenus.

J'ai notamment :

 examiné les comptes annuels des 2’ derniers exercices de la société dont les titres sont
apportés,

¢ consulté la documentation juridique mise & ma disposition
* examiné la pertinence des méthodes retenues pour déterminer la valeur des apports.

Par ailleurs, aucun avantage particulier ne m'a €té signalé et je n'en ai pas relevé lors de mes
contrdles.

Je me suis'ass'.u'ré'qu’aucu'n événement de nature & modifier fa valeur des parts sociales de la SCI
NABAB n’était intervenu entre fa date d'établissement des comptes et celle de mon rapport lors
d'entretiens avec les personnes en charge de l'opération,



CONCLUSION

© Sur fa base de mes travaux et des éléments qui m'ont été communiqués, je conclue que la valeur
de l'apport en nature effectué par Mademoiselle Marion PAILLARDON s'élevant 3 36.070 euro n'est
pas surévaluée et, en conséquence, que la valeur de I'apport correspond au moins & la valeur

nominaie des parts & émettre.
Aucun avantage particulier n‘a été'stipuié.
Fait & SAINT-BRIEUC, le 13 juin 2014

~ - Benoit CAPELLE |
Commlss?}re}ux apports
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INTRODUCTION

Mesdames, Messieurs les Associés,

En exécution de la mission qui m‘a été confiée par décision unanime des associés de la société
NABAB en date du 26 mai 2014 concernant I'appréciation des apports en nature a réaliser par
Monsieur Pierre-Antoine PAILLARDON & la Société 3 responsabilité limitée NABAB, jai établi le

présent rapport prévu 2 larticle L.223-33 du Code de Commerce.

" La valelr des apports a été fixée dans le traité d'apport, Il m’appartient d’exprimer une conclusion

“sur le fait que la valeur de I'apport n‘est pas surévaluée.

| A Cet'effet, jai effééfué mes'dil.ige'nces selon fa doctrine professionnelle de la Compagnie Nationale
des Commissaires aux Comptes applicable & cette mission ; celle-ci requiére la mise en ceuvre de
" diligences destinées & apprécier {a valeur de I'apport, & s'assurer gu'elle n'est pas surévaluée et &
vérifier qu'elle correspond au moins a la valeur du nominal, augmentée de la prime d'émission,

des parts a émettre par la société bénéficiaire de I'apport.

Ma mission de Commissaire aux apports s’achéve & la date de signature du présent rapport.




In . PR ENTAT ON DE L'OPERATIQN ET DESCRIPTION DES APPORT

1.1 - Description de l'opération

Monsieur Pierre-Antoine PAILLARDON souhaite apporter a fa société SARL NABAB les titres qu'i
détient en propre dans SCI NABAB. _

Aucune garantie conventionnelle n‘est consentie 3 la société bénéficiaire de Fapport.

" 1.11- La société bénéficiaire de I'apport
La société NABAB, bénéficiaire de I'apport, est une société a responsabilité limitée présentant les
caractéristiques suivantes :
. Ob]et _ o _ . _
- La pr;se de partlc:tpatrons dans toutes entrepnses ou socnetes

- Toutes activités de management, gestion, financement, assistance admmlstrative ou
autres prestations de services aux entreprises ou sociétés appartenant au groupe ainsi

constitué,

- Et plus generalement la part:c;pahon dzrecte ou’ mdlrecte dans toutes operatlons
financiéres, commerciales, industrielles, civiles, immobiliéres ou mobiliéres pouvant se
rattacher a I'objet social.

Sigge social : ZA de la Barricade - 22170 PLERNEUF
« Numéro SIREN : 497 972 133 |
e RCS: Saint¥BrEeuC_- _ B

'« Exercice ; date dé dbture 31/12
e Capital : 1.000 euro . |

« Gérant : Monsieur Didier PAILLARDON

1,12 - Titres apportés | |
Monsieur Pierre-Antoine PAILLARDON apporte  la société NABAB : -

" Dix (10) parts sociales de 10 euro de nominal chacune, numérotées de 91 & 100, quil posséde
dans le capital de la SCI NABAB, société civile immobiliére au capital de 1.000 euro, dont le siege
social est situé Les Portes d’en Bas — 22800 SAINT DONAN, immatriculée au registre du commerce
et des sociétés de Saint-Brieuc sous le numéro 508 736 220.

La SCI NABAB a pour objet social et activité principale « L'acquisition dimmeubles ou de droits
immobiliers, leur exploitation, leur gestion, leur location et généralement toutes opérations se
rattachant a cet objet, pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractere civil de la

société. »



1.2 Apports
1.21 Comptes servant de base aux opérations

L'évaluation des parts sociales de la SCI NABAB a été effactuée sur la base dés comptes arrétés au
31 décembre 2013, derniére date de cléture au moment de la signature du traité d'apport.

_ 1.22 Nature des ap'pdr‘ts'. v o

" Monsieur Pierre-Antoine PAILLARDON souhaite apporter les dix (10) parts sociales de la SCI
NABAB valorisée & TRENTE SIX MILLE SOIXANTE DIX EURQO (36.070 €). o
Ces parts sociales ont été souscrites par Monsieur Pierre-Antoine PAILLARDON en numéraire lors
de la création de ia SCI NABAB par acte sous seings privés en date du 20 octobre 2008.

Outre I'apport des parts sociales, Monsieur Pierre-Antoine PAILLARDON versera a la SARL NABAB
une soulte de 1.409 euros.

1.23 Rémunération des apports I
En contrepartie de son apport, il sera attribué & Monsieur Pierre-Antoine PAILLARDON treize (13)
parts sociales de la société SARL NABAB d'une valeur nominale de un euro (1 €).

Les parts sociales seront émises au prix unitaire de deux mille huit cent quatre-vingt-trois euro
(2.883 €), soit avec une prime d'émission de deux mille huit cent quatre-vingt-deux euro (2.882 €)
par part et a libérer intégralement du montant nominal et de la prime.

Les parts sociales nouvelles seront entiérement assimilées aux anciennes dés ia date de réalisation
définitive de l'augmentation de capital.

1.24 Evaluation des apports

Les dix (10) parts sociales de la SCI NABAB, tel que décrites dans le protocole d'accord, sont
évaluées 3 la somme de 36.070 euros.

Selon les indications fournies, cette valeur a été déterminée de [a fagon suivante :

L'actif immobilier a été valorisé en appliquant aux recettes de la SCI NABAB un taux de rentabilité
de95%. . T
La valeur nette comptable de I''mmobilier figurant au bilan au 31 décembre 2013 a été retranchée
de cette valorisation permettant ainsi de déterminer une plus-value latente d’'un montant de
189.195 euros.

Comptes tenu du montant des capitaux propres au 31 décembre 2013 (171.461 eurcs), la
valorisation de la SCI NABAB ressort 3 360.656 euros soit 3.607 euros par parts sociales.



IT — DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

Tai effectué les diligences que jai estimées nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de
fa Compagnie Nationale des Commissaires aux comptes pour vérifier la réalite de 'apport et la
valeur attribuée aux titres de la société apportée.

Jai pris contact avec les dirigeants des sociétés ainsi qu'avec ses conseils. Jai pris connaissance
des modalités envisagées pour Fopération et plus particuliérement des paramétres d'évaluation
retenus.

Yai notamment :
o examiné Ié.s' .c:0m|.3'tes anntels des 2 de.rn'ie'rs exercices de Eé."sc)c:ié'té dént les titres sont
apportés,
. 'conéu'l't'é fa 'ddcunﬁenté.lt'ion'jurfdique mise & ma disposition
« éxaminé la pertinence des méthodes retenues pour détefminer la valeur des apports.

Par ailleurs, aucun avantage particulier ne m'a été signalé et je n'en ai pas relevé lors de mes
contrdles.

" Je me suis assuré qu’aucun événement de nature & modifier la valeur des parts soclales de la SCI
NABAB n'était intervenu entre la date d'établissement des comptes et celle de mon rapport lors
d’entretiens avec les personnes en charge de I'opération.



CONCLUSION

" sur la base de mes travaux et des éléments qui m'ont été communiqués, je conclue que la valeur
de I'apport en nature effectué par Monsieur Pierre-Antoine PAILLARDON s'élevant & 36.070 euro
nest pas surévaluée et, en conséquence, que |a valeur de I'apport correspond au moins a la valeur

nominale des parts a émettre.
Aucun avantage particulier n'a été stipulé.

Fait 4 SAINT-BRIEUC, le 13 juin 2014

‘Benoit CAPELLE
X af] yorts

Commissaire




