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PROCES-VERBAL DES DECISIONS
DE L'ASSOCIE UNIQUE DU 20 AVRIL 2017

PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT

« L’Associe Unique décide d’affecter en report a nouveau, la perte de !’exercice clos le 31
dccembre 2016 s’élevant a <786.326> euros.

L Associe Unique reconnait par ailleurs qu’'il lui a été rappelé qu’aucun dividende n’a ét6
distribue au cours des trois exercices sociaux précédents. »

Cette proposition a été adoptée par ’associé unique de la Société, le 20 avril 2017.

nt

r Hugues Grimaldi

L
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice de 12 mois clos le 31 décembre 2016)



Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice de 12 mois clos le 31 décembre 2016)

A I'Associé innique

SAS GHD COMMERCES
50 RUE DE LA PROCESSION
75015 PARIS

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de l'associé nnique, nous vous
présentons notre rapport relatif a I'Exercice de 12 mois clos le 31 décembre 2016, sur :

- le controle des comptes annuels de la société SAS GHD COMMERCES, tels qu'ils sont joints ar
présent rapport ;

- lajustification de nos appréciations ;

- lesvérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président. I1 nons appartient, sur la base de notre andit,
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I - Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France ; ces
normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste & vérifier, par
sondages on an moyen d’antres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annnels. Il consiste également a apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retennes et la présentation d'ensemble des comptes.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés ponr fonder
notre opinion.

Nous certifions que les comptes annunels sont, au regard des regles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 1'exercice éconlé ainsi
que de la sitnation financiére et dn patrimoine de la société a la fin de cet exercice.
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SAS GHD COMMERCES
Rapport du commissaire aux comptes sur les compites annuels
Exercice de 12 mois clos le 31 décembre 2016 -Page 2

I1 - Justification de nos appréciations

En application des dispositions de I'article L. 823-9 du code de commerce relatives a la justification de
nos appreciations, nous vous informons que les appreéciations auxquelles nous avons procédé ont porté
sur le caractere approprié des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée dans
la premiere partie de ce rapport.

III - Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d’'observation a formnler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les documents adressés a
Fassocié unique sur la sitnation financiére et les comptes annuels.

Fait a Nenilly-sur-Seine, le 19 avril 2017

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit




Société GHD COMMERCES
75015 PARIS

BILAN ACTIF
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Capital sonscrit non appelé (1)

Page : |

Exercice N
31/12/2016

 Exercice N-1

| ﬁmnrtlssfmmts

et dépréciations
a deduire

. Net -

§31:’__12f2015 7
' Net

tM Lt Lt

Immobilisations incorporelles
Frais d*¢établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

1 Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage
Antres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

.| Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financi¢res

[ Total IN

71 304 582

71 304 582

71 304 582

71 304 582

50 883 945

S0 883 945

20 420 637

20 420 6371

40.13

40.13

| Stocks et en conrs

Matiéres premigres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires ¢t finis
Marchandises

- Avancces et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés

Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

- ACTIF CIRCULANT ”

Valeurs mobiliéres de placement
| Disponibilités

1 Charges constatées d'avance (3)

Total 111

374 400 |

3 714 211

045 569

4734 179

374 400

3 714 211

645 569

4 734 179

201 649
4 114 862

2 447 628

6 764 138

172 751

400 651-

AL Pl ] = e o ———— —EL -

2 029 9594

85.67
9.74

30.01-

ptes de

Régulﬂ risation.

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)

Com

Primes dc remboursement des obligations (V)
- Ecarts de conversion actif (VI)

TOTAL GENERAL (I+II+III+]1 V4+V+VT)

76 038 762 |

M - PP P

Daossier N GHDCOM en Euros.

{13 Dont droit au bai
{2} Dont a moins d'un an
{3) Dont 2 plus d'up an

76 038 762 |

57 648 083

CAIRN CORPORATE SCRVICES




Société GHD COMMERCES Page : 2
75015 PARIS

..... . . -

4 | ExerciceN | Exercice N-1\ (-
CRADT R o TER w3 12020016 0 1311272015 7
| Capital (Dont versé : 9 782 450 ) | 9782450 6582 770|] 3 199 680
Primes d'émission, de fusion, d'apport 13 681 430 9 201 878 4 479 552 |

| Ecarts de réévaluation |

48,61
48.68

© . | Réserves |
Réserve 1égale 5 977 245 657 277 319 968 48.68
Réserves statutaires ou contractuelles | 5
Réserves reglementdes | |

o Antres réserves

Report 4 nouvean 342 547-' 310 342 2374 NS

T

e R R T TR TR T U e TR R R | CoiTTRERIES | TE |
 Résultat de I'exercice (Bénéficeou perte). o . i 786 3264 0 342237 444 0894 129.76

" 7212 874) 44.80

| Produit des émissions de titres participatifs
| Avances conditionnées

AUTRES ;=1 00 o
PROPRES

Provisions pour risqucs
. | Provisions pour charges

PROVISIONS

Dettes financieres
~. { Emprunts obligataires convertibles
2| Autres emprunts obligataires

.| Emprunts aupres d'établissements de crédit g
_ -~ +| Concours bancaires courants | i
- Emprunts et dettes financiéres diverses 38 808 343 26 995 652 11 812 691! 43.76
m )

£,
i E ~ t Avances et acomptes regus sur commandes en cours
-

- | Dettes d'exploitation
- Dettes fournisseurs ct comptes rattachés 283 117 550 677 267 5604 48.59-
Dettes fiscales et sociales 52 155 2 457 |, 49 698 | NS

a Dettes sur immobilisations ct comptes rattachés 12 081 775| 11 9398 800 & 975| 0.69
| Autres dettes 1501 119 2 001 110 500 0001 24.99

| | Produits constatés d'avance (1) , ‘

11177 304) 26.90 |

| Total IV 52 726 510| 41 548 705

i
! _ -
. 18 390 579| 31._99

Comptes de
Régularisation

| Ecarts de conversion passit (V) |

A el ___

76 038 762 | 57 648 083

| TOTAL GENERAL (I+1I+HI+1V+V)

(1} Deties et produits constatés d'avance i moins d'un an 13 876 713 13 570 422

.

Dossier N* GHDCOM en Euros, CAIRN CORPORATE SERVICES



Sociéte GHD COMMERCES Page - 3
75015 PARIS

LCOMPTE DE RESULTAT )

oo T LT ExerciceN 31122016 | Exercice N1\ / 1

SRR W R | France . | Exportation = |57 Toetal . |31/12/2015 7| . [ e

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens 22 04 22 054-4 100.00
Production vendue de services | |

Chiffre d'affaires NET FOEN) 22054 22054-1 100.00

Production stockeée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 244 506 33 441 211 065 | 631.15
Autres produits 0 0] 04 47.37

| Total des Produits d'exploitation (1) . o 244507| - 55495|| - 189 011 340.59

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises : |
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes * | 1113 918 401 658 712 261 | 177.33
Impédts, taxes et versements assimilés 233 | 233 |
Salaires et traitements |
Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations

Sur immobilisations : dotations aux amortissenients
Sur immobilisations ; dotations aux dépréciations

Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aix provisions

Autres charges 0+ 0

ﬂ"gfﬁ d'EIP'ﬂitﬂﬁﬁ" (11) 1114 151 401 658|| 712 4% 177.39

[ - Résultat d'exploitation (I-11) S U ee9645{  3d6162{| 523 4824 151.22-

—  ———— - e L B gy erunllf - p— ——l ¥ e = — i - e — el i -kl

- Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun .

Bénctice attribué ou perte transferée (111)

Perte supportée ou bénéfice transtére (1V) |

{1) Dont produits alferents 3 dis exer¢iges antéripurs
{2) Dont charges afferentes 4 des exercices antérieurs

Dossier N GHDC(OM en Euros, CAIRN CORPORATE SERVICES



" Société GHD COMMERCES
75015 PARIS

Page: 4

( COMPTE DE RESULTAT

S
P T W et LTt e it

Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produits des autres valenrs mobiliéres et créances de 'actif immobilisé (3)
Antres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valenrs mobiliéres de placement

R sttt T Ll T PR

L T e PR C P T s S b e eI e I
S e s - M R b

PN ] PR s e e e H .'E":'E:':" ........

Exercice N
31/12/2016

" EcartN/N-1

%

Ex
31/12/2015 57 |
]

 Furos’ |

683 493 218 814 | 464 680 | 212.36

Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées (4)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valenrs mobiliéres de placement

558 546 |

3. Résltat conrant avant impéts (J-11+111-1V4V-V]) 744 667

Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

4+ 100.00-

............... 100. 00-

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptronnelles sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Total VIII

100.00

4. Résultat exceptionnel (VILVII)

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX)
Impdts sur les bénéfices (X

i
|
|

1 961 39698 NS

vk

| ‘Total des produits (1+111+V+VII)

928 030 274 646 |

Total des charges (11+1V+VI+VIII+IX+X)

1 714 356! 616 883

736 326{ 342 237

“Y compnis | Redevance de crédit bail mobilier
: Redevance de cradit bail immobilier

{3) Dont produits concernant les entrepnses lices

{4) Dont intéréts concernant les entreprises liges

Dassier N GHDOOM én Euros.

213 264
CAIRN CORPORATE SERVICES
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ANNEXE DU 01/01/2016 AU 31/12/2016
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Société GHD COMMERCES Page : |
75015 PARIS

ANNEXE
Exercice du 01/01/2016 au 3171272016

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont Ie total est de 76 038 761.8]
Euros et au compte de résultat de I'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 0 Euros et dégageant un déficit de 786 325.76- Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2016 au 31/12/2016 .

Les notes et les tableaux présentés ci-apres, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Le 14 janvier 2016, 'associé unique a décitdé une augmentation de capital par création
de 159 984 actions nouvelles d'une valeur nominale de 10 €.

Le 21 juillet 2016, I'associé unique a décidé une augmentation de capital par création
de 159 984

actions nouvelles d'une valeur nominale de 10 €.

La commercialisation de GHD Commercesa commencé durant "année 2016.

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Le 23 janvier 2017, 'associé unique a décide une augmentation de capital par création
de 159 984 actions nouvelles d'une valeur nominale de 10 €.

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions généralcs

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux regles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
survantsdu Plan Comptable Général 2014.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des cofits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2016-07 relatif a la réécriture du plan comptable général applicable a la cl6ture de

I'exercice.

Les conventions ci-aprés ont €t€ appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformeément aux régles de base suivantes:
- continuité de l'exploitation

\ - indépendance des exercices o /

Dossier N* GHDCOM en Euros. Attestation des comptes CAIRN CORPORATE SERVICES




Société GHD COMMERCES Page : 2
75015 PARIS

< ANNEXE )

Exercice du 01/01/2016 au 31/12/2016

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes
annuels.

Permanence des méthodes
Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par
.. rapport a I'exercice précédent. |

' . Régles et méthodes comptables

Immoaobilisations corporelles
Les immobtlisationscorporelles sont inscrites a leur codit d'acquisition.

Dépréciations

Les modalités de dépréciation des immobilisationsontétépréciséespar le réglement
CRC n°2002-10. Ainsi, aux termes de larticle 322-5 du Plan Comptable Général
(PCG), la dépréciation des éléments d'actif doit étre évaluée par I'entreprise a chaque
cloture an moyen d'un test de dépréciation effectué dés qu'existe un indice de perte de
valeur. |

L'article 322-1.4 du PCG prévoit ainsi qu'une dépréciation ne doit étre constatée que si
la valeur actuelle de ['immobilisation est devenue inférieure a sa valeur nette
comptable. Une dépréciation doit étre constatée sous réserve qu'elle soit significative
(art. 322-5.3 du PCQ).

Cette valeur actuelle est calculée sur la base d'expertises indépendantes.

Aucune dépréciation n'a été constatée au 31 decembre de cette année.

Créances et Dettes
Les créances et les dettes sont évaluées pour leur valeur nominale. Une provision pour

dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
comptable.

Informations générales complémentaires
ENGAGEMENTHORS BILAN

Sutvant [e contrat de promotion immobilére signéle 11 juin 2015, la SAS GHD
COMMERCES s'est engagé sur un programme d'un montant de 99 000 000 euros HT

et elle a recu une garantie financiére d'achévementpour un mountant identique. 1] reste a
verser au 31/12/16 un montant de 39 006 GO0 € HT.

Suivant le bail a construction signé le 2 décembre 2014, la SAS GHD COMMERCES
s'est engagé a verser aux Hospices Civils de Lyon, selon échéancier, un montant de 43
400 000 € HT. Il reste a verser43 217 328,77 € HT.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Dossier N* GHDCOM en Euvros. Attesration des comptes CAIRN CORPORATE SERVICES



Société GHD COMMERCES

Page : 3
75015 PARIS
(  ANNEXE
Exercice du 01/0172016 au 31/12/2016 o
Etat des immobilisations
- Valeur brute Augmentﬁtiuns -
début
| o d'exercice | Réévaluations | Acquisitions |
Immobilisations corporelles en cours | 50 883 945 20 420 637
_ — TOTAL | 50 883 95| 20 420 637
) TOTAL GENERAL | 50 883 945] 20 420 637]
- ~ Diminutions ~ Valeur brute Réévaluation
_ en fin Valeur d'origine
1. o o | Poste 4 Poste Cessions | d'exercice fin exercice |
| [ Immobilisations corporelles en cours | 04 71 304 582 71 304 582
| ~_ TOTAL | 0+ 71 304 582 71 304 582|
_ __TOTALGENERAL | 01 71 304 582 71 304 582
Etat des amortissements
Néant
Etat des provisions
Néant
Etat des échéances des créances et des dettes
| Etat des créances | __ | Montantbrut | A1 anau plus | A Elu_s_ d'l an
 Autres créances clients | 374 400/ 374 400
| Taxe sur la valeur ajoutée 2 563 124] 2 563 124:
| Divers état et autres collectivités publiques ! 1 100 933 600 933 500 000
Débiteurs divers ! 50 154 50 154
TOTAL | 4 088 611 3 588 611 500 000
~Fiat des dettes Montantbrut | A lanauplus | DelaSans | Aplusdesans|
Emprunts et dettes financiéres divers 35 250 ;' 35 250
Fournisseurs et comptes rattachés 283 117 283 117
Imp6ts sur les bénéfices 41 659 41 659
Taxe sur la valeur ajoutée 10 496 10 496
| [Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 12 081 775 12 081 775
i | Groupe et associés 38 773 0893 558 546 38 214 547
|Autresdettes R 1 501 119 901 119| 0o ooo|
: _ . TOTAL b2 726 510] 13 876 713] @ 600 000] 38 242 737

Dessier N° GHDOOM en Euros.

Attestation des comptes

CAIRN CORPORATE SERVICES




" Société GHD COMMERCES
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( ANNEXE

Exercice du 01/01/2016 au 31/12/2016

Compunsition dn capital sacial
(PCG Art. 831-3 et 832-13)

Page : 4

Valeurs

Nﬂiﬁbre de ti tres_: |

nominalcsy

Différentes catégories de titres
en euros

Au début

Enfin |

10.0000 658 277 |

Créé;__l Remboursés |
319 968 |

078 24S

Evalnation des immobilisations corporelles

Au 31 décembre 2016, la SAS GHD COMMERCES ne détient que des
immobilisationsen cours en lien avec le contrat de promotion immobiliére signé le 11

juin 2015,

La valeur brute des élémentscorporels de I'actif immobilisé correspond a la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine. Les frais engagés directement attribuables a

Evaluation des créances et des dettes

| Disponibilités en Euros

nominale.

Produits a recevalr

Les lhiquidités disponibles en caisse ou en banque ont €té évaluces pour leur valeur

| I''mmobilisation sont incorporés au cofit de ['iTmmobilisation en cours.

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale,

- Montant des produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan | Montant

- Créances clients et comptes rattachés 182 980

| Autres créances i B _ B 1 100 933 |
| Total L ] 1 283 913 |
Charges a paver

| __Montant des charges a paver incluses dans les postes suivants du bilan | _l: _ Montant

I‘ Emprunts et dettes financiéres diverses j 558 546

| Dettes fournisseurs et comptes rattachés 228 149

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés . . 12 024 388 |

(_Total 12 811 082

_

Dossier N° GHDCOM en Euros. Attestation des comptes
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ANNEXE )

Exercice dy _{]_1 f_q _l,f2{]]6 au 31/12/2016

Variation des capitaux propres

;'_C_apitaux pi‘uprés a Ia cloture de Yexercice N-1 avant affectations ' | 16 441 615
Affectation de résultat 2 la situation nette de FAGO 342 237-|
Capitaux propres a l'ouverture de l'exercice N - L | 16 099 378 |
Apports recus avec effets lf__et;_'ﬂactlf a l'nuverture de l'exermce N o o o o

‘ Capitaux propres 3 l'ouverture de l'exercice aprés apports rétroactifs | 16 099 378
Variation en cours d'exercice |
Variation du capltal ; 3 199 680

| Variation des primes, reserves, report a nouveau o - B 4 799 520 |

| Cag_'taux propres au b:]an de cléture de l'exercice N avant AGO 24_ 09¢ B____S‘?E |
VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE I— 7 999 2400
dont vanation dues a des modifications de structure au cours de l'exercice | B 0

T VARIATION DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE HORS j
OPERATIONSDESTRUCTURE |~ 7999 200

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Honoraires des commissaires anx comptes

Le montant total des honoraires des commissairesauxcomptes figurant au compte de
resultat de I'exercice est de 4 440 euros, décomposes de la maniére suivante:

- honoraires facturés au titre du contrdle 1égal des comptes: 6 2635 euros

- honoraires faisant I'objet de régularisations sur les années anterieures : - 1 825 euros
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