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Mesdames, Messieurs les Actionnaires
de ta Société Anonyme d'HLM
CLESENCE

Mesdames, Messieurs les Associés
de la Société par Actions Simplifiée
SOMME HABITAT SERVICES

RAPPORT DU COMMISSAIRE A LA FUSION SUR LA VALEUR DES APPORTS

S Y e e e e e e ————————————— et

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par Ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal
de Commerce de SAINT QUENTIN en date du 04 mars 2021 concernant la fusion par vole d’absorption
de la Société par Actions Simplifice SOMME HABITAT SERVICES a la Soclété Anonyme d'Habitations
a Loyer Modéré CLESENCE, nous avons établi le présent rapport prévu par F'article L.236-10 du Code
de commerce, étant précisé que notre appréciation sur la rémunération des apports fait I'objet d'un rapport
distinct.

L'actif net apporté a été arrété dans le projet de traité de fusion signé par les représentants des sociétés
concernées en date du 5 mal 2021. Il nous appartient d'exprimer une conclusion sur le falt que la valeur
des apports n'est pas surévaluée. A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon la doclrine
professionnelle de la Compagnle nationale des commissaires aux comptes applicable a cette mission.
Cette doctrine professionnelle requiert la mise en ceuvre de diligences destinées, a apprécier la valeur
des apports, & s'assurer que celle-ci n'est pas surévaluée et a vérifier qu'elle correspond au moins ala
valeur nominale des actions a émettre par la société absorbante augmentée de la prime de fusion.

Notre mission prenant fin avec le dépdt du rapport, il ne nous appartient pas de mettre a jour le présent
rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs & sa date de signature.

9 rue Delesafle

PA du Pré Catelan

59110 LA MADELEINE LEZ LILLE
Tél:232074 64 40

Courriel : audit@aequitas.fr
www.aequitas.fr
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A aucun moment, nous ne nous sommes trouvés dans l'un des cas d'incompatibilité, d'interdiction ou de
déchéance prévus par la loi.

Nous vous prions de prendre connaissance de nos constatations et conclusion présentées, ci-aprés,
selon le plan suivant :

1. Présentation de I'opération et description des apports ;

1.1. Contexte de I'opération

1.2. Présentation des sociétés et/ou des intéréts en présence (liens entre les sociétés)

1.3. Description de l'opération
1.3.1. Nature et objectifs de l'opération
1.3.2. Caractéristiques essentielles de Fapport : date d'effet (rétroactif, immédiat ou différé),

présentation des apports, régimes juridiques et fiscaux

1.3.3. Conditions suspensives

1.3.4. Rémunération des apporls
1.4. Présentation des apports

2. Diigences et appréciation de la valeur des apports ;
2.1. Diligences mises en ceuvre par le commissalre a la fusion
2.2. Appréciation de la Méthode d'évaluation de valorisation des apparts et sa conformité a la
réglementation comptable

2.3. Réalité des apports
2.4, Valeur individuelle des apports

2.5. Appréciation de la valeur globale des apports

3. Conclusion
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1 PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES
APPORTS

1.1 Contexte de Popération

La Fusion constitue une opération de restructuration interne s'inscrivant dans le cadre de la continuité
des orientations stratégiques définies au sein du groupe ACTION LOGEMENT IMMOBILIER et au
regard des mesures prises depuis la Loi de Finances 2018.

Il est rappelé que depuis Ia réforme du Groupe, ACTION LOGEMENT IMMOBILIER assure le role de
holding en détenant 'ensemble des participations des structures immobiliéres d'ACTION LOGEMENT
GROUPE, sur 'ensemble du territoire national.

L'objectif principal est de faire de la future entité issue de la Fusion, dans le prolongement des
opérations capitalistiques mises en place par CLESENCE depuis 2018, un opérateur de premier plan
sur 'ensemble du territoire sur lequel elle intervient, a savoir les Hauts-de—France et I'lle-de-France.

1.2 Entités participant a I'opération
1.2.1 Société absorbée : SOMME HABITAT SERVICES

La Société SOMME HABITAT SERVICE est une société par actions simplifiée au capital de
507.000 euros, dont le siége social est situé au 53-55, rue Salengro, 80380 Fressenneville,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés d’Amiens sous le numeéro 615 580 107.

Elle a pour objet principal, conformément aux dispositions de l'article L.313-20-1 2° du CCH,
d’acquérir tous biens immobiliers avec pour finalité outre la production de logement, de construire,
réhabiliter, acquérir, gérer ou céder, y compris pour le compte de tiers, des logements.

Son capital, fixé actuellement & 507.000 euros, est divisé en 33.800 actions d'une seule catégorie
de 15 € chacune.

Les principaux actionnaires sont :

- ACTION LOGEMENT IMMOBILIER, société par actions simplifiée au capital de
303.000.000 euros, dont le siége social est situé 19/21 quai d'Austerlitz 75013 PARIS,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de Paris sous le numéro 824 538 557,
détient 17.188 actions de SOMME HABITAT SERVICES, solt 50,85 %.

- IMMOCILIA, société anonyme du Titre V de 'annexe au décret n° 90.392 du 11 mai 1990 au
capital de 18.277.732 euros, dont le siége sociat est situé 19/21 Quali d'Austerlitz, 75013 PARIS,
immatricutée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 400 142 295,
détient 15.749 actions de SOMME HABITAT SERVICES, soit 46,595%.

Page 4 sur 19



1.2.2

Il n'existe aucune valeur mobiliére émise ou & émettre par la société SOMME HABITAT SERVICES
autre que les parts sociales susvisées.

La date de clbture de 'exercice de la société SOMME HABITAT SERVICE est fixée au 31 décembre
de chaque année.

Les titres de capital de la société absorbée ne sont pas négociés sur un marché réglementsd.
A la date de signature Du projet de traité de fusion, ACTION LOGEMENT IMMOBILIER est

présidente de SOMME HABITAT SERVICE.

Société absorbante : CLESENCE

La société CLESENCE est une société anonyme dhabitations a loyer modéré, au capital de
56.435.264 euros, dont le siége social est situé 12, boulevard Roosevelt, 02100 Saint-Quentin,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Saint-Quentin sous le numeéro
B 585 980 022.

Elle a pour objet sommaire : la construction en vue de la location ou et de I'accession a la propriété
et la gestion d'habitations & loyer modéré réalisées dans les conditions et pour Tapplication de la
Iégislation sur les HLM, soit I'acquisition, |a vente ou la location d’habitations a loyer modéré.

Aux termes de ses statuts, la société CLESENCE est agréée pour exercer son activité sur le territoire
de la région Hauts-de-France ainsi que sur le territoire des départements limitrophes dans les
conditions prévues a larticle R 422-3 du Code la construction et de 'habitation ainsi que sur le
territore des régions le-de-France, Haute-Normandie et les départements de la
Champagne-Ardenne depuis Farrété du 30 décembre 1993 publié au Journal Officie! du 29 janvier
1994.Son capital, fixé actuellement & 56.435.264 euros, est divisé en 2.604.439 actions nominatives
de 16 euros de valeur nominale chacune.

Son capital, fixé actuellement & 56.435.264 euros, est divisé en 3.527.204 actions nominatives de
16 euros de valeur nominale chacune, entiérement libérées.

La date de cléture de Fexercice de la société CLESENCE est fixée au 31 décembre de chaque
année.

Les titres de capital de la société absorbante ne sont pas négociés sur un marché réglementé.

La Présidente du Conseil & Administration est Pascale SEBILLE et le Directeur Général est Monsieur
Eric Efraim BALC.
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Liens entre les sociétés

Il est rappelé a titre liminaire que préalablement & la présente Fusion seront réalisées la fusion par
voie d’absorption

- de SAl UNILOGI ou — SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE ~ UNILOGI, société par actions
simplifiée au capital de 10.350.810 euros, dont le siége social est situé au 12, boulevard
Roosevelt, 02100 Saint-Quentin, immatriculée au registre du commerce et des societés de
Saint-Quentin sous le numéro 310 325 493, par la société CLESENCE (la « Fusion SAl
UNILOGI »)

- etlafusion par voie d'absorption de UNILOGI PARTICIPATIONS, société par actions simplifie,
4 capital variable, dont le siége social est situé 12 boulevard Roosevelt 02100 Saint-Quentin,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Saint-Quentin sous le numéro
410 323 653, par la société CLESENCE (la « Fusion UNILOGI PARTICIPATIONS »).

A la date de signature du projet de traité de fusion, les sociétés ont l'actionnariat commun suivant :

- ACTION LOGEMENT IMMOBILIER détient 2.825.795 actions représentant 80,114 % du capital
social de CLESENCE et 17.188 actions représentant 50,85% du capital de SOMME HABITAT
SERVICES ;

Par ailleurs, & cette méme date, CLESENCE ne détient aucune action SOMME HABITAT
SERVICES et SOMME HABITAT SERVICES ne détient aucune action de CLESENCE.

Dans I'hypothése de la réalisation de la Fusion SAI UNILOGI, IMMOCILIA qui détient 15.749 actions
représentant 46,595% du capital de SOMME HABITAT SERVICES, détiendrait, préalablement a la
Fusion, détiendrait 86.193 actions représentant 2,71% du capital social de CLESENCE.

Dirigeants communs

A la date de signature du projet de fusion, ACTION LOGEMENT IMMOBILIER est présidente de
SOMME HABITAT SERVICE et est par ailleurs administrateur de CLESENCE.
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1.3 Description de I'opération

1.3.1 Nature et objectifs de 'opération

SOMME HABITAT SERVICES est controlée par la société ACTION LOGEMENT IMMOBILIER.
CLESENCE est détenue a hauteur de 80,114% par ACTION LOGEMENT IMMOBILIER.

Les sociétés participantes appartiennent donc, en tant que telles, au groupe ACTION LOGEMENT
IMMOBILIER.

La Fusion constitue une opération de restructuration interne s'inscrivant dans le cadre de la
continuité des orientations stratégiques définies au sein du groupe ACTION LOGEMENT
IMMOBILIER et au regard des mesures prises depuis |a Lol de Finances 2018.

Il est rappelé que depuls la réforme du Groupe, ACTION LOGEMENT IMMOBILIER assure le role
de holding en détenant I'ensemble des participations des structures immobllieres d’ACTION
LOGEMENT GROUPE, sur I'ensembie du territoire national.

L'objectif principal est de faire de la future entité issue de la Fusion, dans le prolongement des
opérations capitalistiques mises en place par CLESENCE depuis 2018, un opérateur de premier
plan sur I'ensemble du territoire sur lequel elle intervient, a savoir les Hauts-de—France et
I'lle-de-France.

Cet opérateur disposera ainsi d'une taille significative pour répondre aux attentes des locataires et
des salariés des entreprises participant & l'effort de construction mais également des grandes
collectivités territoriales sur 'ensemble de son territoire.

Cette nouvelle entité sera plus @ méme de résister sur un territoire en partie en déprise, mieux
qualifiée pour piloter des dossiers importants d’ANRU et déployer une stratégie ambitieuse de
requalification du patrimoine afin de maintenir I'attractivité commerciale et technique de son parc,
tout en se développant sur les zones de fortes tensions locatives (notamment dans le Nord, sur la
Métropole Européenne de Lille, et plus au Sud, en Seine-et-Marne et dans le sud de I'Aisne).

Enfin, la nouvelle entité ménera un programme ambitieux de vente & ses occupants en proposant
un véritable parcours résidentiel.

En application des dispositions de l'article L.313-20-1 du Code de la construction et de I'habitation
ainsi que de l'article 10.14 des statuts de la société ACTION LOGEMENT IMMOBILIER, la Fusion
objet des présentes a fait 'objet d'un avis conforme de la part du Conseil d'administration d’ACTION
LOGEMENT IMMOBILIER en date du 29 janvier 2021.
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1.3.2 Caractéristiques essentielles de |'apport

< Régime juridique

L'opération est soumise aux dispositions du Code de commerce mais également aux dispositions
spécifigues du Code de la construction et de l'habitation et, plus largement, & {'ensemble des
dispositions pertinentes applicables aux sociétés anonymes d'habitations & loyer modéré
relativement au transfert (par voie de fusion) de patrimoine et aux augmentations de capital de ces
derniéres. A ce titre, en application des statuts type des soclétés anonymes d'habitations a loyer
modéré et conformément & V'article 6 des statuts de la société CLESENCE, la Fusion projetée et
I'augmentation de capital en résultant seront soumises & 'accord du Préfet de 'Aisne.

% Comptes de référence
Les conditions de la fusion ont été établies par les sociétés participantes sur la base des comptes
annuels de I'exercice clos au 31 décembre 2020, dernier exercice social de chacune des sociétés
intéressées. Ceux-ci ont été établis selon les méthodes comptables et d'évaluation identiques, ainsi
que le déciarent les sociétés CLESENCE et SOMME HABITAT SERVICES.

Les comptes annuels au 31 décembre 2020 de la société SOMME HABITAT SERVICES ont été
arrétés par la Gérante et seront approuvés par I'assemblée générale des actionnaires en date du
22 juin 2021.
Les comptes annuels au 31 décembre 2020 de la société CLESENCE auront été arrétés par le
Conseil d'Administration et seront approuvés par l'assemblée générale des actionnaires en date du
29 juin 2021.

> Date d'effet et effets de 1a fusion

Conformément aux dispositions de l'article L.236-3 du Code de commerce, la société absorbée
transmettra 3 la société absorbante tous les éléments composant son patrimoine dans I'état ol ils
se trouveront 2 la date de réalisation juridique définitive de la Fusion.

La Fusion deviendra définitive au 30 juin 2021 & minuit sous réserve de la réalisation préalable et
définitive de l'ensemble des conditions suspensives non rétroactives décrites au 1.3.3 ci-dessous.
En conséquence, la dissolution sans liquidation de la société SOMME HABITAT SERVICES et la
transmission de son patrimoine & la société CLESENGCE deviendront définitives et interviendront au
30 juin 2021 sous la réserve exprimée cl-dessus.

Conformément aux dispositions de l'article L.236-4 2° du Code de commerce, il est précisé que la
Fusion, aux plans comptable et fiscal, aura un effet rétroactif au 1er janvier 2021, date qui n'est pas
antérieure a la date de cl6ture du dernier exercice clos de la société absorbée. Cette rétroactivité n'a
d'effet qu'entre les sociétés participantes.
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< Régime Fiscal

Imp6t sur les soclétés

Les sociétés SOMME HABITAT SERVICES et CLESENCE sont passibles de I'imp6t sur les sociétés
en application de I'article 206 du Code général des impbts (« CGI »). Toutefois, i est noté qu’en tant
qu'organisme d'habitation & loyer modéré mentionnés a l'article L. 411-2 du Code de la construction
et de I'habitation, CLESENCE bénéficie de |'exonération partielle prévue au 4° du 1 de l'article 207
du CGl. En conséquence, elle peut réaliser simultanément des opérations soumises al'imp6t sur les
sociétés dans les conditions de droit commun (composant le secteur taxable) et des opérations
exonérées d'impbt sur les sociétés (composant le secteur exonére).

Conformément aux dispositions de I'article 210 C du CGl|, et ainsi qu'il est précisé au BOFiP BOI-IS-
FUS-10-20-20-20150304 n*10, SOMME HABITAT SERVICES et CLESENCE sont admises au
régime spécial des fusions de l'article 210 A du CGI.

SOMME HABITAT SERVICES et CLESENCE entendent placer la présente opération sous le régime
fiscal de faveur des fusions prévu par ("article 210 A du CGl.

A cet effet, la société absorbante prend 'engagement de respecter 'ensemble des dispositions et
prescriptions de I'article 210 A susvisé, et notamment :

« de reprendre 3 son passif les provisions dont I'imposition est différée chez la société
absorbée et qui ne deviennent pas sans objet du fait de la Fusion, ainsi que, le cas échéant,
la réserve spéciale ol cette société a porté les plus-values & long terme soumises
antérieurement & I'mpdt sur les sociétés au taux réduit et la réserve ol ont été portées les
provisions pour fluctuation des cours ;

« de se substituer & la société absorbée pour la réintégration des résultats dont la prise en
compte a été différée pour I'imposition de cette derniére ;

o de calculer fes plus-values réalisées ultérieurement a F'occasion de la cession des
immobillsations non amortissables regues en apport d'aprés la valeur qu'elles avaient, du
point de vue fiscal, dans les écritures de la société absorbée ;

« de réintégrer dans ses bénéfices imposables a limpdt sur les sociétés dans les délais et
conditions prévus a l'article 210 A du CGl, les plus-values dégagées lors de i'apport des
biens amortissables, sans ometire, en cas de cession de I'un des biens amortissables
apportés avant I'expiration de la période de réintégration, de rattacher au résultat de
l'exercice la fraction non encore taxée des plus-values afférentes a ces biens ;

» de reprendre a son bilan I'ensemble des écritures comptables de la société absorbée
relatives aux éléments transmis dans le cadre de la Fusion (valeur d'origine,
amortissements, provisions pour dépréciation) et continuer de calculer les dotations aux
amortissements a partir de la valeur d'origine qu'avaient les biens apportés dans les écritures
de la société absorbée ;

o d'inscrire a son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur qu'lls avalent,
du point de vue fiscal, dans les écritures de la société absorbée ;
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« de reprendre et respecter les engagements souscrits par la soclété absorbée en ce qui
concerne les titres regus dans le cadre de la présente Fusion qui proviennent d'opérations
antérieures de scission ou d'apport partiel d'actifs ou, & défaut de rattacher au résultat de
I'exercice de Fusion le profit correspondant a la différence entre la nouvelle valeur de ces
éléments et la valeur qu'lls avaient du point de vue fiscal dans les écritures de la socléte
absorbée ;

« d'affecter au secteur taxable de la société absorbante I'ensemble des biens précédemment
affectés au secteur taxable de la société absorbée ;

o plus généralement, de reprendre I'ensemble des engagements qui ont été souscrits par
l'entité absorbde dans le cadre d'opérations antérieures ;

o de satisfaire aux obligations déclaratives et en particulier, joindre & sa déclaration de résultat,
aussi longtemps que nécessaire, un état de suivi des valeurs fiscales des biens bénéficiant
d'un sursis d'imposition, conformément a I'article 54 septies | du CGI ;

« de tenir un registre du suivi des plus-values sur éléments d'actifs non amortissables donnant
lieu a sursis d'imposition, conformément a l'article 54 septies I du CGI.

Enfin, les soclétés participantes précisent, en tant que de besoin, que la présente Fusion aura, sur
le plan fiscal, la méme date d'effet que sur le plan comptable, soit 1erjanvier 2021.

< Drolts d'enregistrements

CLESENCE et SOMME HABITAT SERVICES étant toutes deux passibles de I'impdt sur les
sociétés, la présente opération de Fusion est placée sous le régime fiscal vise a |'article 816 du
CGl.

o TVA

En application des dispositions de I'article 257 bis du CGl, « les livraisons de biens et les prestations
de services réalisées entre redevables de la taxe sur la valeur ajoutée sont dispensées de celle-ci
lors de la transmission & titre onéreux ou a titre gratuit, ou sous forme d'apport & une société, d'une
universalité totale ou partielle de biens ».

La Fusion, emportant transfert d'une universalité de biens entre redevables de la taxe sur la valeur
ajoutée, bénéficlera de la dispense de TVA prévue par les dispositions précitées de l'article
257 bis du CGl.

CLESENCE ~ SA d’HLM sera réputée continuer la personne de SOMME HABITAT SERVICES
notamment 4 raison des régularisations prévues a l'article 207 de I'annexe |l au CGI qui auraient
été exigibles si SOMME HABITAT SERVICES avait continué & utiliser les biens transmis.

CLESENCE et SOMME HABITAT SERVICES mentionneront, conformément a I'article 287 5 c du
CGl, le montant hors taxe de la transmission sur leur déclaration respective de chiffre d'affaires
souscrite au titre de la péricde au cours de laquelle 'opération a été réalisée, sur la ligne « autres
opérations non imposables ».
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Conformément aux dispositions du BOFiP TVA-DED-50-20-20-20150506, n* 130, SOMME
HABITAT SERVICES déclare transférer purement et simplement 8 CLESENCE, qui sera ainsi
subrogée dans tous ses droits et obligations, le crédit de taxe sur la valeur ajoutée dont elle
disposera, le cas échéant, 2 la date ou elle cessera juridiquement d'exister.

< Contribution de sécurité immoblli¢re

En application de l'article 881-L-Il du Code général des impbts, les formalités hypothécaires
donneront lieu au paiement d'une contribution de sécurité immobiliére proportionnelle au taux de
0,01%.

La société absorbante requidre en sa qualité d'organismes d'HLM la réduction de moitié de la
contribution de sécurité immobiliére en application de I'article 881-L-1° du Code général des impots.

< Opérations antérieures

La société absorbante reprendra le bénéfice et/ou la charge de tous engagements d'ordre fiscal
qui auraient pu étre antérieurement souscrits par la société absorbée a l'occasion d'opérations
antérieures ayant bénéficié d'un régime fiscal de faveur en matiére notamment de droits
d'enregistrement, d'imp6t sur les sociétés ou encore de taxe sur la valeur ajoutée.

< Participation des employeurs a I'effort de construction

A toutes fins utiles, conformément aux prescriptions du BOFIP BOI-TPS-PEEC-40-20141218,
n"280, CLESENCE déclare se substituer 8 SOMME HABITAT SERVICES pour I'application des
dispositions de l'article 235 bis du CGl relatif a la participation des employeurs & l'effort de
construction, et s'engage 3 ce titre & prendre en charge les obligations de SOMME HABITAT
SERVICES, tout en bénéficiant du report des excédents d'investissements réalisés par SOMME
HABITAT SERVICES.

% Autres Taxes et Impots

La société absorbante sera subrogée dans tous les droits et obligations de la société absorbée,
notamment pour toutes les impositions, taxes ou obligations fiscales pouvant étre mises a sa
charge, et s'engage a satisfaire aux paiements et obligations déclaratives correspondantes.

% Reprises d'engagements

D'une maniére générale, la société absorbante s'engage & assumer 'ensemble des engagements
fiscaux qui auralent été précédemment pris par la société absorbée au titre d'opérations bénéficiant
d'un régime fiscal de faveur s'agissant des droits d'enregistrement et/ou de l'imp6t sur les sociétés
et/ ou de taxes sur le chiffre d'affaires.
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1.3.3

1.3.4

Conditions suspensives

La Fusion projetée est subordonnée & la réalisation préalable et définitive des conditions
suspensives non rétroactives suivantes :

- Approbation de l'opération de Fusion par I'Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires
de la société SOMME HABITAT SERVICES au plus tard le 30 juin 2021 (inclus) ; et

- Approbation de l'opération de Fusion et de l'augmentation de capital en résultant par
I'Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires de la société CLESENCE au plus tard le
30 juin 2021 (inclus) ;

A défaut de réalisation de l'une ou plusieurs des conditions suspensives dans les délais prevus
ci-dessus, le présent projet sera considéré comme nul et de nul effet, sans indemnité de part et
d'autre, sauf décision de prorogation préalable du (ou des) délai(s) concerné(s) d'un commun accord
entre les sociétés participantes.

La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-a-vis de quiconque, par
la remise d'une copie ou d'un extrait certifié conforme du procés-verbal de chacune des délibérations
des assemblées générales de SOMME HABITAT SERVICES et de CLESENCE.

Rémunération des apports

L'opération de fusion étant une opération dite « a 'endroit » de sociétés sous contréle commun, il
conviendra de procéder, pour le calcul du rapport d'échange, a une valorisation des apports dela
soclété absorbée selon la valeur comptable qu'ils avaient au sein de SOMME HABITAT SERVICES
réévaluée des plus ou moins-values latentes.

La société absorbante étant une société anonyme d'habitations & loyer modéré le patrimoine de cette
derniére est établi a la date d'effet du transfert, en fonction des capitaux propres non réévalués.

Capitaux propresnon | Capitaux propres
Au 31 décembre 2020 rhévaluds réévaluds Nombres de titres Valeur de I'action
CLESENCE 773 924 354 €] 773924 364 €| 3627 204 219,42
'SOMME HABITAT SERVICES 435 953 € 1105 305 33 800 32,70 €
Parité 0.1(3'

La parité a 6té arrétée a 20 actions de SOMME HABITAT SERVICES pour 3 actions CLESENCE

Compte tenu des stipulations ci-dessus (1.3.1), 33.800 actions de la société SOMME HABITAT
SERVICES participeralent a I'échange.

Ce nombre étant divisible par la parité d'échange retenue, soit par 20, le nombre maximum d'actions
4 émettre est de 5.070 actions de CLESENCE.
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La société CLESENCE augmenterait, en conséquence, son capital d'un montant maximum de
81.120 € par vole de création d'un nombre maximum de 5.070 actions nouvelles de 16 € de valeur
nominale chacune ce qui aura pour effet de porter le capital de la société CLESENCE, sous réserve
de la réalisation préalable de la Fusion SA! UNILOGI et de la Fusion UNILOG! PARTICIPATIONS
de 50.676.384 € 4 50.757 504 € au maximum.

Compte tenu de I'impossibilité de rémunérer en actions de la société CLESENCE, les actionnaires
de la société SOMME HABITAT SERVICES ne possédant pas un nombre suffisant d'actions de la
société absorbée ou un solde suffisant d'actions de la société absorbée aprés échange et des
modalités d'échange prévues ci-dessus, le montant de cette augmentation de capital devra étre
ajusté a la date d'effet juridique de la Fusion.

A toutes fins utiles, les actionnaires de la société SOMME HABITAT SERVICES renonceront ala
possibilité d’exercer leurs droits sur les rompus, et CLESENCE pourra leur octroyer une soulte post
opération, qui, conformément aux dispositions de l'article L. 236-1 alinéa 4 du Code de commerce,
en aucun cas n'excédera 10% de la valeur nominale des actions attribuées en rémunération des
apports.

Le montant prévisionnel de la prime de fusion sur laquelle porteront les droits des actionnaires
anclens et nouveaux de la société CLESENCE s'élevant a4 354 832,58 € comrespond a la différence
enfre :
- dune part, la valeur nette du patrimoine transmis par la société SOMME HABITAT
SERVICES, solt 435 952,58 €,

- et d'autre part, la valeur nominale des actions a créer a titre d'augmentation de capital par la
société CLESENCE, soit 81 120 €.

Le montant définitif de la prime de fusion devra étre ajusté a la date d'effet juridique de la Fusion, en
considération du montant définitif de 'augmentation de capital fixé conformément aux dispositions
ci-dessus.

La prime de fusion sera comptabilisée dans les capitaux propres de la société absorbante.

il sera demande a 'Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires de la société absorbante
statuant sur I'opération de :

- prélever (ou autoriser de prélever) prioritairement sur la prime de fusion, si celle-ci s'avére
suffisante, la somme nécessaire  la dotation des postes « Subventions d'investissements
», 4 la reconstitution des réserves pour plus-values nettes de cession et tous autres postes
de capitaux propres en provenance de la société absorbée que la société absorbante doit
reprendre au passif de son bilan ;

- imputer (ou autoriser d'imputer) prioritairement sur la prime de fusion, si celle-cl s'avére
suffisante notamment aprés le prélévement décrit ci-dessus, les frais, droits, impbts et
honoraires occasionnés par la Fusion ;

- donner a la prime de fusion définitive ou au solde de celle-ci aprés les imputations décrites
ci-dessus, toutes affectations autres que f'incorporation au capital.
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1.4 Descriptions des apports

La société SOMME HABITAT SERVICES transmet a la société CLESENCE, sous les conditions
prévues aux présentes, tous les éléments (actifs et passifs), droits et obligations (en ce compris les
engagements qui, en raison de leur caractére éventuel, sont repris « hors bilan ») qui constitueront
son patrimoine a la date de réalisation définitive de 'opération.

Au 31 décembre 2020, date de référence choisie d'un commun accord entre les sociétés SOMME
HABITAT SERVICES et CLESENCE pour estimer la valeur du patrimoine de la société SOMME
HABITAT SERVICES pour les besoins du projet de Fusion, comme il est indiqué ci-dessus, I'actif et
le passif de la société SOMME HABITAT SERVICES a transmettre consistent dans les éléments
décrits et estimés ci-aprés. Il est entendu que cette énumération n'a qu'un caractére indicatif et non
limitatif, le patrimoine de la société SOMME HABITAT SERVICES devant étre dévolu a la société
CLESENCE dans I'état et la consistance ot il se trouvera a la date de réalisation définitive de la Fusion.

Il est précisé qu'en application du réglement 2019-06 modifiant le réglement ANC N°2014-03 relatif
au plan comptable général concernant les fusions et scissions sans échange de titres, s'agissant d'une
fusion a « I'endroit » entre sociétés sous contréle commun réalisée au sein d'un groupe, les éléments
d’actif et de passif sont apportés pour leur valeur nette comptable estimée au 31 décembre 2020,

Actif a transmettre
DESIGNATION DES ACTIFS BRUT (€) AMORT. & DEPREC. (€) NET (€)
Immobliisations incarporelies 0 0 0
- Frals d'élablissement 0 0 0
- Bauxlong terme et drols d'usufruit 0 0 0
- Autres immobllisations incorporalies 0 0 0
Immobllisations corporeliss 2401 484 1926 108 476 358
- Terralns 0 0 0
- Constructions 2358735 1888 391 470 344
- Instaliations techniq., matériel, outillages 0 0 0
- Autres immobifisations corporelles 42729 37715 5014
- Immobilisations en cours 0 0 0
Immobllisations financiéres 0 (1! 0
- Autres participations 0 0 0
- Créances rattachées a des participations 0 [+] 0
- Autres titres Immobilisés 0 0 0
- Autres immobilisations financiéres 0 0 0
Stocks et en cours production ds blens 0 0 0
Créances 39 145 11238 27 907
- Cllents et comptes rattachées 20 264 11 238 9 026
- Autres créances 18 881 0 18 881
Disponibliités 110 434 0 110
Charges constatées d'avance 7™M 0 7T
TOTAL 2 558 814] 1937 344] 621 470}
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Passif a transmettre

DESIGNATION DES PASSIFS NET (€)
Provislons pour risques et charges 0
- Provisions pour risques 0
- Provisions pour charges 0
Dettes financidres 149 874
- Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits 138 482
- Emprunts et dettes financiéres diverses 11392
Dsttes d'exploitation 34 517
- Clients créditeurs 0
- Foumisseurs 27 547
- Dettes fiscales et sociales 6970
- Foumisseurs immobilisations 0
Autres dettes 1127
Prodults constatées d'avance OJ
TOTAL 185 518

L'actif net apporté, hors plus-values latentes, par la société absorbée SOMME HABITAT
SERVICES a la société absorbante CLESENCE s'éléve 3 435.952,58 € étant précisé :
- L'actif immobiller présente, a dire d’Expert, une plus-value latente nette d'impdts de
669.353 €
- Les immeubles inclus dans la Fusion sont situés :
o 3 rue Roger Salengro, 80390 FRESSENNEVILLE ; et
o 516-518 rue Saint Fuscien, 80000 AMIENS.

Les immeubles inclus dans la Fusion sont transmis en toute propriété, tels qu'ils existent avec
toutes leurs aisances et dépendances sans aucune exception ni réserve.

Ces immeubles sont libres de tous priviléiges ou hypothéques, a I'exception de garanties
hypothécaires.

A la connaissance de la société absorbée, les immeubles sont utilisés conformément aux
dispositions législatives et réglementaires, notamment, lorsqu'elles sont applicables, celles
relatives aux habitations & loyer modéré, et spécialement, en matiére d'hygiéne, de sécurité, de
salubrité et d'environnement.
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2 DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES
APPORTS

2.1 Diligences mises en ceuvre par le commissaire a la fusion

La mission du commissaire a la fusion a pour objet d'éclairer les actionnaires des sociétés CLESENCE
ot SOMME HABITAT SERVICES sur les valeurs relatives retenues afin de déterminer le rapport
d'échange et d’apprécier le caractére équitable de ce dernier. En conséquence, elle ne reléve pas
d'une mission d'audit ou d'une mission d’examen limité. Elle n'implique pas non plus la validation du
régime fiscal applicable aux opérations.

Elle ne saurait étre assimilée & une mission de « due diligence » menée pour un préteur ou un
acquéreur et, ne comporte pas tous les travaux nécessaires a ce type d'intervention. Notre rapport ne
peut étre utilisé dans ce contexte.

En exécution de la mission qui nous a été confiée, nous avons effectué nos diligences selon la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes applicable a cette mission.

Cette doctrine professionnelle requiert la mise en ceuvre de diligences permettant de vérifier que les
valeurs relatives attribuées aux actions des sociétés participant a I'opération sont pertinentes, en
conséquence, nous avans effectué les travaux suivants :

- Prise de connaissance générale des sociétés au moyen de contacts avec les responsables des
sociétés, de Pobtention de I'ensemble de la documentation juridique, des procés-verbaux de
directoire et de conseil de surveillance, des rapports produits par les conseils et autorités de
tutelle ;

- Revue des méthodes d'évaluation retenues et analyse des comptes annuels de I'exercice clos
le 31 décembre 2020 ainsi que des événements postérieurs a la clture de I'exercice pouvant
avoir une incidence sur ces comptes ;

- Collecte et revue des expertises immobiliéres externes ;
- Prise de connaissance de la stratégie globale du groupe ACTION LOGEMENT ;

- Vérification des conditions dans lesquelles les commissaires aux comptes exprimeront leur
opinion en certifiant sans réserve les comptes annuels, clos le 31 décembre 2020 ;

- Vérification jusqu'a la date du présent rapport de I'absence de fait ou d'événement susceptible
de remettre en cause la valeur des apports ;

- Revue du projet de traité de fusion et des conditions juridiques et comptables spécifiques dans
lesquelles s'Inscrit I'opération ;

- Vérifié le respect de la réglementation comptable en vigueur en matiére de valorisation des
apports et notamment du réglement 2019-06 modifiant le réglement ANC N*2014-03 relatif au
plan comptable général concernant les fusions et scissions sans échange de titres ;

- Obtention d'une lettre d'affirmation signée par le représentant de chacune des deux sociétés
sur P'absence, a leur connaissance, d'éléments susceptibles d'influencer de maniére
significative la valeur des apports objet de la présente opération et sur fa libre disposition de

ces derniers.
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2.2

2.3

24

Appréciation de la méthode de valorisation des apports et de sa
conformité a la réglementation comptable

En application du régiement 2019-06 modifiant le réglement ANC N*2014-03 relatif au plan comptable
général concernant les fusions et scissions sans echange de titres, et compte tenu du caractére
rétroactif de I'opération au 1% janvier 2021, les parties ont retenu comme valeur d’apport, la valeur
nette comptable des éléments constitutifs de I'actif net transmis telle qu'elle ressort des comptes
estimés de la société absorbée au 31 décembre 2020.

S'agissant d’une fusion a « I'endroit » entre sociélés sous contrdle commun réalisée au sein d'un
groupe, le principe de valorisation ainsi retenu par les dirigeants des sociétés concernées n'appelle
pas de remarque de notre part.

Réalité des apports

Nous avons contrblé que les actifs étaient libres de tout nantissement et que I'apporteuse en avait la
libre propriété et nous nous sommes fait confirmer 'absence de toute restriction de propriété par lettre
d'affirmation.

Nous nous sommes assurés de la libre propriété par SOMME HABITAT SERVICES des immeubles
sulvants qui représentent I'essentiel de I'actif de la société absorbée :

- 3rue Roger Salengro, 80390 FRESSENNEVILLE ; et
- 516-518 rue Saint Fuscien, 80000 AMIENS.

Valeur individuelle des apports

Nous avons pris connaissance :
- des comptes clos le 31 décembre 2020, arrétés par la Présidente, et qui seront présentés &
I'assemblée des actionnaires en date du 22 juin 2021 de la société SOMME HABITAT
SERVICES;

- des expertises immobiliéres du cabinet VIF EXPERTISE réalisées au cours du 4° trimestre
2020.

L'actif net comptable ressortant des comptes définitifs de SOMME HABITAT SERVICES arrétés par
la Présidente s'éléve a 436.952,58 € qui est donc égal au montant de 435.952,58 € inscrit dans les
comptes retenus dans le projet de traité de fusion.

Nous n'avons ainsi pas relevé d'écart entre la valeur nette comptable des actifs et des passifs estimés
d'une part et celle figurant dans les comptes définitifs d'autre part.

Méthodes écartées
Les approches d'évaluation suivantes ont été écartées car jugées inadaptées au groupe.

- Référence au cours de bourse
La société y n'étant pas cotée, cette méthode ne peut pas étre appliquée.
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2.5 Appréciation de la valeur globale des apports

Afin d'apprécier la valeur globale de I'apport, nous nous sommes assurés que cette valeur était
inférieure ou égale a la valeur réelle de la société absorbée SOMME HABITAT SERVICES.
Nous nous sommes appuyés sur :

- Les diligences réalisées sur la valeur individuelle des apports (§ 2.4) ;

- Lensemble des travaux que nous avons menés dans le cadre de notre appréciation de la
rémunération des apports en nous référant a la valorisation retenue pour déterminer le rapport
d'échange.

Sur la base de nos travaux concernant la valorisation de la société SOMME HABITAT SERVICES,

présentés cl-dessus, nous n'avons pas relevé d'élément susceptible de remettre en cause la valeur
globale des apports.
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CONCLUSION

Sur la base de nos travaux et & la date du présent rapport, nous sommes d'avis que la valeur des
apports retenue s'élevant a 435.952,58 euros n'est pas surévaluée et, en conséquence, que I'actif net

apporté est au moins égal au montant de 'augmentation de capital de la société absorbante, majorée
de la prime de fusion.

La Madeleine Lez Lille, le 21 mai 2021

Le commissaire a la fusion,
Pour AEQUITAS AUDIT

Arnaud DHAUSSY
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