


SCI KRV
Société Civile Immobilière au capital de I 000 €

Siège social est situé : Domaine de Maravenne, Route de Valcros
83250 LA LONDE-LES.MAURES

RCS de TOULON : 789 801 586

PROCÈS-VERBAL DES DÉLIBÉRA TIONS DE L'ASSEMBLÉE cÉNÉn,tl,n
DU 29 OCTOBRE 2O2I

L'an 2021.
le 29 octobre,
à I 8 heures.

Au siège social, Domaine de Maravenne, Route de Valcros, 83250 LA LONDE-LES-IVIAURES

Les associés de la société SCI KRV, SCI au capital de I 000 €, divisé en 100 parts sociales de l0 euros
de valeur nominale chacune, se sont réunis en Assemblée générale, sur convocation de la gérance.

Sont Drésenls ou reorésentés :

. Monsieur Raphael VENTURINI, propriétaire de 50 pans sociales représenté par Madame
Karine AUDINET selon mandat en date du 8 octobre 2021

. Madame Karine AUDINET, propriétaire de 50 parts sociales

Seuls associés et représentant ainsi la totalité des 100 parts sociales composant le capital cle la Société.

En présence de Monsieur Bemard LURQUIN. futur gérant non associé de la société.

L'Assemblée est déclarée ainsi régulièrement constituée et peut valablement délibérer.

L'Assemblée est présidée par Madame Karine AUDINET.

Le Président ainsi désigné met à la disposition des associés :

. Le texte des résolutions proposées à I'Assemblée.

Puis le Président déclare que ces documents ainsi que tous les autres renseignements permettant aux
associés de se prononcer en connaissance de cause, ont, conformément au; dispositions légales et
statutaires' été communiqués ou tenus à disposition des associés préalablement à la réunion de
I'Assemblée.

L'Assemblée lui donne acte de ces declarations.

Le Président de séance rappelle que I'Assemblée générale réunie ce jour est appelée à délibérer sur
l'ordre du jour suivant :
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ORDRE DTJ.IOI]R

o Démission et remplacement de la gérance ;
o ModificarionstaruEires;
o Délégation de pouvoir pour l'accomplissement des formalités

Puis, le Président de séance ouvre la discussion.

Le Président rappelle qu'en raison de la décision de Madame Karine AUDINET et de Molsieur
Alexandre AT DINET de résider à compler du mois de novembre 2021 en Italie, il est nécessaire de
pourvoir à la désignation d'un nouveau gérant. Madame et Monsieur AUDINET ont en effet décidé
de résider en Italie avec d'aures objectifs professionnels. Ils ne disposeront plus, de fait, de résidence
en France et au sein du domaine.

S'agissant de Monsieur Raphael VENTURINI, ce demier ne réside déjà ptus en France et il n'est plus
en mesure de remplir sa f'onction de gérant

Personne ne demandant la parole, le Président de séance met successivement aux voix les résolutions
inscrites à I'ordre du jour :

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée générale prend acte de la démission de la gérante, Madame Karine AUDINET. en
conséquence, de cette décision, I'Assemblée Générale décide de procéder à son remplacement par la
nomination d'un nouveau gérant, à compter de ce jour et ce pour une durée illimitée.

Monsieur Bernord LURQaIN demeurdnl 12 tue W'urth-Paquet L-2737 Luxembourg, occupera lo
fonclion de Gérant.

Monsieur Bemard LURQUIN disposera des pouvoirs les plus étendus pour exercer son mandat.

Les frais engagés pour le cômpte de la société pourront être remboursés sur présentation de justificatif.

La rémunération des fonctions fera I'objet d'une délibération ultérieure.

Monsieur Bernard LURQUIN. intervenant aux présentes, déclare accepter les fonctions auxquelles il
vient d'être nommé et qu'il n'est frappé d'aucune mesure ou disposition susceptibles de lui interdire
d'exercer lesdites fonctions au sein de la société.

Cette resolution, mise aux voix, est adoptee à I'unanimité des voix.

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, après avoir rappelé que la gérante actuelle est statulaire, décide de supprimer

la mention de nomination de I'article l4 des statuts sans qu'il soit nécessaire de la remplacer.

Cette résolution, mise aux volx, est adoptée à I'unanimité des voix.
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TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale délègue tous pouvoirs au porteur d'un original, d'un extrait ou d'unc copie du
présent procès-verbal pour effectuer touæs formalités légales.

Cette resolution, mise aux voix, est adoptee à I'unanimité des voix.

L'ordre du jour érofi épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclate la séunce
levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procès-verbal qui a été siyyté après lccture por les
associés.

INE

Bernard LUROUIN
ft< Bon pour acceptation des.fonctions de gérant »)

4^
/-

*-r*f* t'7 à/.,_ L J,.- I
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SCI KRV
Société Civile Immobiliàe au capital de I 000 €

Siège social est situé : Domaine de Maravenne, Route de Valcros
83250 LA LONDE-LES-MAURES

RCS de TOULON : 789 801 586

STATUTS
Modifies par déliberations du 29 octobre 2021 : modification de la gérance (art. 14)

L/ ,^uy'
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STATUTS
''SCI KRV''

Mis à jour au 28.08.14

Uodmcâüon : a.ticle 4 siège social, suivant décision de
I'assemblée généralo êxtraordinaiæ du 27.08.20 t4

LES SOUSSIGNES :

1") Madamê Karine Tamara Adrienne VEi,lTURlNl, gérant de sociétés,
demeurant à SAINT MAUR DES FOSSES (94100) - 29, avenue du Nord.

De nationalité franÇaise,
Nee à BOULOGNE-BILLANCOURT (921@), te 2juiltet 1973.
Epouse de Monsieur Alexandre Paul AUDINET avec lequel elle 6t

m?nee soys le régimê de la séparation de biens pure el simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes de son contrat de niariage
reçu par Maître Claude EMERIC, Notaire à GAREOULT (Var), te 23 mars
1998, préahble à son un;on oâébrée à te mairie de PERREUX SUR MARNE
(94170), le 25 awil 1998.

Ayant la qualité de "résidente" au sens dê la réglementâtioô fiscâb.

2") Monsieur Raphâet André Atfred VENTURINI, gérant de sociétés,
demeurant à NOGENT/MARNE (9a130) - 27bis avenue deta source.

De nationâlité française.
Né à PARIS (75012), te I seprembre i977.
Célibataire.
Ayant la qualilé de "rêident" au sen§ de la rêglsfientaüon fiscale.

Ont âabli ainsi qu'il suit lès statüts dune socÉté imnrcbilière
qu'ils sont convênus dê constituer êntrê eux.

l

,4GrefIe du Tribunal de Commerce de Toülon : dépqt NI0O4 en date du 03/ I 0/20 I 4
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STATUTS

RE EI . NO NA E E R

Article 1 - Forme

. Cette sociélé est constituée sous la forme d,une société civileimmobiliêre.
Elle est régie par la législetion française et par les présents statuts.

Article2-Obiôtôocial
La société â pour ob.iet :

.L'acquisition de tous biens immobiliers situés en France,.Leur mise à drsposition grâtuite au protit des 
""*àêi-d"n" un cadrefamillal.

.Le cas échéant, leur vente, leur localion et leur gestion sous quelqrEforme que ce soil,

. .L'emprunl de toutês sommes nécessaires à leur acquisition ou à leuramélioration, éventueltement t,emprunt d; bri; .o-riË'ie""s."n"" arégtèr res frais d'acquisition, et la constitution àè 
"o*t""'iril"Lirières sur resbiens deta société, à la garantie des ernprrnt. -rti"âÉi p"i Ësociété.

Èr generabment, toutes orÉrations de nature immobirière ou mobrrièrecompatibles avec l,objet social, dés lors q.u,eltes nà ."roni p-""1u""ptinf"" a"farre perdre à la société son caractère civll.

Article 3 - Déflomination sociale
._-^ -,!l société prend te .dénomination de : .SOC|ETE 

CtVtLEIMUOBtLtERE KR\/,, par abréviation ,,SCt KRV..
. . .cette dénomrnation, précédée ou suivie des mots « socété civirelmmobitrère », de I'indication du caprtal 

"o"i"i "iO, 
*rnJà dliàmatriq.rtationde la société au Registre du Commerce et des Sociétês, OàrrJ Rgur., su torsdocuments ânanant de ta socièté 

"t 
OestnesàuiiiJà

Article4-Siègesocial
_ Le siège social de ta socié.té_esl lixé à: DOXAINE ITARAVENNE _Route de vatcros 83250 LA LoNDÉlEê'fuÀune§Ëi ffisren dans tamême commune ou le mème département por"a aie Aàcioj Ër ra gerance,sous réserve de sa ratification porr fa dus procfraine 

"-"#;ié::
.^^^.-L_: transfert de. siège du 29. avenue du Nord g41OO Sairü Maur de
:TTs.?, nouveau siège sis Domaine Maravenne a f_a f-onae 

-bs 
Maures alL-lq!i", d'une dé€ision oe rassemblée ôà;;i":;;;rdinaire du27t0U2014.

Article 5 - Duée
La durée de ta société est firée à QUATRE-V|NGT DtX NEUF At{S{99 ans) à compter de son immatriclration au ,æi.t*'oi 

"à'"irerce 
et dessociétés, saut prolongation ou dÈsorutjon anticipee-Ëje-àuËivenrionnetre.

lt- -c IT .P

Article 6 - ApporG
ll n'est feit à la société que des apporG en numéraire, sevoir

&
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- Par Madame VENTURINI épouse AUDINET
La somme de CINQ CENTS EUROS............. ......
- Par Monsieur RaphaelVENTURINI
La sommê de CINQ CENTS EUROS... .................

. .500,00 €

...500,00 €

Total des apporB en numéÉire :

$ILLE EUROS, ci,...................... 1.000,æ €

Laquelle somme de f ILLE EUROS (l '0(Xr,«, EUR) non encore
litÉrée sera versée au fur et à mesurê des besoins de la société, dans la
caisse sociale par l'ensemble de§ associés, checün pour le montant de son

apport, dans les huil jours de la demande qui lui efl sera faite par le gérant,

par bttre recornmandêe avec demande d'avis de reception : et ce à peine d'un
intérêt de retârd de 1% pâr mois i tout mois commencé étant dû en entier.

L'exclu§on d'un associé peut être prononcée par l'assernblée générale
si, passé un délai de §x mois, les sommes appelees n'ont touiours pas été
versées par lui.

L'associé exclu a le droit au remboursement des sommes par lui
versées âu titre de son apport, le prix de rachât des parts par lui souscrites
étant, à dêfaut d'accord entre les parties, f0(é à dire d'expert.

Article 7 - capital social
Lê cepitel social, qui s'élève à la somme de UILLE EUROS (1.0æ,00

EUR) est divisé en 100 parts de 10 euros chacune, numérolées de 1 à 100
inclus, réparties entre les associés de la manière suivante :

- à iladame Karine VENTURINI épouse AUDINET
50 parts numérotées de 1 à 50, ci -._...-_-._--- 50 pans

- à Itonsiêur Raphael VENTURINI
50 pârts numérotées de 51 à 100, ci 50 parts

TOTAL : 100 parts

Lesquelbs parts sont intégralemeît souscrites par Es assocés
fondateurs.

Article 8 - ùÉpôts de fonds on compte courant
Chaque associé pourra verser dans la caisse sociale, en compte

courant libre, au{elà de sa mise sociale, toutes sommes qui seront jugées
utiles par la gérânce pour les besoins de la Société.

Les conditions d'interêt de remboursement et de retrait de chacun de
ces comptes seront déterminées par accord entre les associés et la gérance,
sous Éserve dapprobation par la plus procfraine Assemblée Générale
Ordinaire.

Article I - liodification de capital
Le capital social pouna, en vertu d'une décision colleclive

extraordineire des associés être augmenté, réduit ou amorti. Ces opérations
interviendront selon tout mode approprié. Elles seront effectuées dans le stricrt
respect de l'qlalitê entre associé.

Lors de toute varialion du câpital, les associés devront faire l€xJr
affaire personnelle de toutes acquisitions ou cessions de droits nécessaires,
pour permettre l'attribution ou l'écharge au profit de chacun deux d'un nomke
entier de parts nouvelles.

&
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Article 10 - Droit êt ropnisêntation dês parts socialos
Chaque part donne droit dans la propriété de l'aciif social â une

frâction proportionnelle au nombre de parts existantes.
Dès lors que la propriété ne sera pas louée chacun des associés aurâ

un droit égal à son usâge, égal à sa quote.part dans le capital social.

Dans le câs où tout ou parlie des parts ferait I'objd d'un
démembrement, volontaire ou non, entre nuê.propriété et usufruit, le droit
d'usage appa,tierdra à fusufruitier seulement, sauf convention conlraire,
selon le mème principe que celui qui figure au paragraphe cklessus.

Les droits et obligations attach{is à chaque part la suivent dens
quelques mains qu'e e passe. Le propriété d'une pârt emporte de plein droit
adhésion aux présents statuls et aux décisions collectives.

Les parts socÉles ne peuvent iamais être représentées par des titres
négociebles, nominatifs ou au porleur.

Le titre de chaque associé résultera des présenles, des acles qui
pourront modmer b capital, ou modifier les présents stet.fts, et des cessions
ou mutations qui seraient ultérieurement et régulièrement consenties.

Toutefois, ta Société a le faculté, sur simple décision de le gérance, de
créer des æÊmcats représentatifs des parts. Ces certficats dbivent être
lisiblement banés de la menlion "Non nrigocieble',.

Article 11 - Cession de parts sociales entre vifs
1) Forme de la cession
Toute cession de parts sociâles doit être constalée per acle

authenlique ou sous seings privés. Elle est rendue opposable à là Société
qu'après accomplissement des fornralitê prévues par'làrtide 1690 du code
civil.

Toutefois, ces formalités pounont être remplacées par un transfert sur
le registre des associés de la société, s,il en existe un.

. Elle serâ opposable aux tiers après les formalités de larticle 16g0
précité, ou le cas éché€nt transfert sur le registre de la société, et, dépôt au
Greffe du Tribunal de Commerce de deui originaux ou àè Ceux topies
authenliques de l'acte.

2) Procédure d'aorément

.. Les .q?rts sociales ne pewent être câiées qu,avec l,agrérnent donnépar l'assemblée générale statuant dans les conditbné ci_après.

-_, - To*lfgs sont. disperEé€s d,agrément les transmiqsions, â titreonereux ou â trtre gratuit, entre associés seulement.
Toutes les autres cessions ou mutations de parts sociales qu,elles

interuiennent à titre gratuit ou à titre orÉreux, so.,t .ouri""" a-t;agrément Oes
assocaés.

.. . Pour obtenk l,agrément, te pro,iet de cession esl notifié avec demânded'agément, précisant l,identité complète du ou des 
""..ionn"ire" 

proposés,
par lettre recornmandée avec accusé de reception * p", àa"'O,nuissiàr â d
société el à chacun d* associés.

,^ ^^^-?11. 5 T:l: d" ta râ:eption de ta norification qui tui est faite du projer
oe cesslon, Ia gérance consulte les associés sur la demande O,agremeât,
selon les modalités prévues plus loin pour les décisions collectives.

_^- ^,-,!" 
dé$i?n est. prise par l.assemblée générale statuânt à la mâjorité

oes trots{uarls du cepital socjal.
Lâ decision d'agrément ou de refus d,ag.ément n'e pâs à ètre motivée.
Elle est notifiée au câlânt par lettrè ,ecomraàdée avec avis de

réception.

ü
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En cas d'agrément. la cession doit être réalisée dans un délai de six

mois à compter de lâ notificat,on. A défaul, le cédant est réputé avoir renoné
à le cession.

En cas de refus degrément du cessionnaire proposê, bs associés
disposent d'un délâi de six mois à compter de la demière demande
d'agrémer{, pour racteter ou faire racheter les parts du càlânt :

- soit par un ou plusieurs associés,
- soit par un ou plusieurs tiers agréês,
- soit par la Société en vue de fannulaüdl desdites parts.
Le nom du ou des acquêreurs proposés, ou de l'offre d'achat par la

Société. ainsi que b prix offert sont notifiés au ctrânt.

En câs de désaccord sur le prix, un expert est désigné soit par les
parties, soit, à défaut d'accord sur ce point, par lê Président du Tribunal
statuant en lâ forme des référés.

Le cédant peut renonoer à la cession et conserver la totâlité de ses
parts à dffaut d'agr&ner ou de prôposition de rachat ne lui convenant pâs.

Si aucune offre d'achat n'est f,aite au câJant dans le délai de deux mois
à compter de la dernière notirication aux assocés et à la société, fagrer€nt â
la cessaon est réputé acquis.

En cas de refus d'agrémenl, les essociés pôunont également, sans
être tenus à fobligation de rachat, dissoudre lâ Société par une dâjsion
extraordinaire, sauf au édant à rendre caduque cette décision en notifiant à
la Sociélé par lettre recommandée avec aüs de réception ou pâr ade
extra,iudiciaire dans le délai d'un mois à compter de ladite décision, qu.il
renonce à la cession projetée.

3) Nantissement des oarts * réalisations forcées
Les perts socieles peuvent faire fobiet d'un nantissement constatê par

acte authentiquê o{t sous seing pivé signilié à la socjé{é ou accepté par elle
dans un acte authentique. Le nantissement donne lieu à la publicité requise
par les dispositions rég lementâires.

ïout associé peut obtenir des autres essociés leur conser ement à un
projet de nantisseme.t dans les mêmes conditlons que leur egrémenl à une
cession de pa(s.

Le consentement donné au prorel emporte agrément du cessionnaire
en cas de réalisation furæe des parts socjâles à la condiüon que cette
réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux associés êt à la société.

Chaque associé peut se substituer au c€ssionneire dans un dëai de
cinq jours francs à compter de 

'e 
vente. Si plusieurs associés exercent cette

taantté, ils sont, seuf convention contraire, réputés acquéranrs à proportion du
nombre de paris qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcrâe. Si
aucun âssocÉ n'exerce la faculté de substituer, la société peü racheter les
parts en vue de lêur ennulation.

La réalisation iorée de parts sociales auquel le consenlement à
nantissemênt n'a pas été donné par applicetion des dispositions sus-üsées
doit être notfiée un mois avanl la vente aux associés el à ia société.

Les associés pewent, dans ce dëai, déclier la dissolution de la
société ou I'acquisition des parts dans les conditions préwes aux articles
1862 et 1863 du Codê ciül en tenânt compte de ce qui est dit ci{essus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la
faoutté de $Jbs-tiMion qui leur es* reconnue ci{essus. Le non exercice de
cette faculté emporte agrément de I'acquéreur.

_ Artlclo 12 - Déaès, dôcoofiture, failtite porsonnêlle, liquk aüon ou
t€drê&gemont ludlcieir€s d,un associé

Le déces des associés ne met pes fin à lâ Sociêté.

&



6
Tous ayants droit doivent, pour devênir âssocié, oblenir I'agrêment de

la collectivité des associés se prononçant par décision extreordinaire hors la
présence de ces dévolutaires, les voix attaché€s aux parls de leur auteur
n'étant pas retenues pour le câlcul du quorum et de la majorité.

Les ayants{roit doivent justifier de leurs qualités et demânder leur
âgrément s'il y a lieu, par lettre recommend& avec demande d'avis de
réception dans un délai de trois mois à compter du dâÈs ou dê la disparition
de la personnâlitê morale de l'associé.

Les ayants{roit qui ne devienrBnl pas associés n'ont droit qu'à la
valeur des parls sociales de leur auteur. Cette valeu doit être payée par les
nouveaux titulaires des parts, ou par Ia société elh-rnême, si cellê€i les â
rachetées en yue de leur annulation, Cette valeur ed déterminée au jour du
décès ou de la disperitiofl de la personnâlité morab dans les conditions
prévues à l'article 1849 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moatié par la société, moitié par la
succession ou pâr les ayantsdroil évincés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandât â efiet posthume ne pounont accorder à
l'ayantdroit plus de droib qu'il n'en tient en vertu des prés€ntes.

En câs de déconfiture, faillite personnelle, liquidation ou rdressement
.iudiciaire attelgnant l'un des assocjés el à moins que les eutres associés ne
décident à lunanimité de dissoudre la société, il est procedé au
remboursement d€s droits sociaux de l'intéressé, lequel perdra alors la qualité
d'associé. La valeur des droits sociaux à rembourser est déterminée dans les
conditions pévues à larticle 1843-4 du code civil.

Article 13 - Retrait
Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retirer,

totalement ou partiellemer*, de la socété en en faisant Ia demande pâr lettre
recommandée avec avis de réception. Ce droit ne pouna être exeré qu'après
aüorisation donnée par une dâjsion unanime des autres associés devant
intervenir au plus târd dans lês deux mois â compter de sa demande.

L'associé retrayanl a droit au remboursement de ses parts dont ta
valeur sera fixée d'un commun âcclrd, à dire d'expert désgné conformémênt
aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, il ne peut préterdre à la
reprise des biens qu'il a pu apporter et qui se retrouvent en nature dans l,aclif
social.

ll y a alors annulation des parts de l,associé relrayant et râluc{ion
conélative du capital social_

. .. 
Le remboursement des parts a lieu au plus tard dans le mois qui suil la

datê d'approbâtfion des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait.

TITR E llr -G GË

Article 14 - Nomination et duée dê tonctions des gérants
. La Société est gérée et administr'ee par un ou plusieu-rs gerants choisis

permi les associés ou en dêhors d'eux. Si le gérant ou lun dÉs gérants est
une personne morale, l'acle de nomination doit alors préciser I'idenüté de ses
représentants léltaux.

Le o! les gérants sont nommés par les associ& à la majorité requise
pour les décisions orûinaires.

/È
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Article tS - Cessâtion des fonctions
Les fondions de gérants cêssent par leur décès, leur déconfiture, leur

faillite personnelle, leur redressement ou liquiJation iudiciaire, leur démission
ou révccation, ou. le cas échéant, à l'anivée du terme fixé.

Les gérants peuvent être révoqués à la maiorité prévuê pour les
décisions ordinaires. La révocation peut donner lieu à dommages-interêts si

elle est décidée sans juste motif-
La démission d'un gérant n'a Pas â être motivée, mais il doit en

informer les associés par lettre recommandée au moins lrois mois à l'âvance.
Le gérant associé révoqué peut décider de se retirer de la Société en

demandani le remboursement de se§ droits sociaux dont la valeur est fixée
comme en matière de refus d'agrément.

Article l6 - PouvoiE d6 gérants
La gérancæ dispose des pouvoirs les pl§ étendus Pour la gestion des

biens et des affaires de la sociétê, et poua faire et aüoriser tous les ac{es et

opÉrations relatifs à son obiet.
En cas de pluralité de gerants, ceux-ci peuvênt exercer, ensemble ou

séparément, tous cês pouvoirs, seuf le droit qui appertient à châcun de

s'opposer à une o[Ération avant qu'elle ne soit cooclue.

Le gêrant peut, sous sa responsabilité personn€lle, déléguer ses

pouvoirs pour un ou plusieurs actes déterminés, mais non pas pour

I'ensemble de ses pouvoirs.

TOUTEFOIS, de convention expresse, les actes et oÉrations ci-après

limitativement é'numérés exigent l'accord préalable de la collectivilé des

associés donné gar décision collective ordinaire selon qu'ils portent ou non

atteinte, direc{ement ou indirectement à l'objet social, sauf l'effet des pouvoirs

sçÉtiaux cÈaprès conférê, sâvoir :' . Signer tout ade de substitution au profit de la pÉsente société,

r Afruérir ou vendre les biens immobilierc, effecluer des apports

ou échânges d'immeuble,
r Contrader des emprunts bâncaires, ou sous quelque forme que

ce soit,
r Affecter ou hypothéquer le patrimoine de la Sociêté' ou

constituer des nantissements,
r Oonner à bail les biens de la société,
r Participer, sous quelque forme que ce soit à la. fondation de

sociétés et effectuer ious ePports à des socËtés constituées ou à constituer'

r Prendre des interêts dans d autres société§'

Toute infra€tion à la pré§ente disposition pouna être considérée

comme un juste motif de révocation.
Le ôu les gérants seror{ tenus de r6pecter les présentes dispo6itions

sous peine de révication et de toute acliofl en dommage et intêrêts'

Article 17 - Rémunération do3 gérants
La rémunêraüon du ou des gérants est fixée, s'it y a lieu' par décision

collective ordinaire des associés En lout état de cause, ils ont droil au

i..Uoutserent, sur iustmcatifs, de leurs frais engâgés dans l'intérêt social'

Article 18 . Ræponsabilite des gérants
Le ou bs géranti sont responsables à l'egard de la Société et des tiers

des infraclions aix lois et regbm€nts, & tcxJle violât'on des statuts et des

fautês commisês dans la gestion.

&



TIÎRE IV. DECISTONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Articlê 19 - Obiêt des décisions coll6ctive3
Les déci§ons cotlectives ont nôtamment pour obiet d'approwet les

comptes sociaux, d'autoriser lês gérants pour des opérations qui excèdent
leurs pouvoirs, de nornmer et évoquer les gérents et de modifier les statuts.

Article 20 - ilod§ de consultation
I - Modes de consultation
Les décisions collêctives des associés résultent âu choix de la gérance

soit d'une Assemblée Générale, soit dun€ consultetion écrite.
Elles pewent egalement résutter du consentement de tous les

âssociés êxpnmé par acte authentique ou sous seings privés.

Toutefois. la décision relative à lapprobation des comptes annuels
sera touiours prise en Assemblée.

ll - Assemblées

l[ - ultation écrite

IV-P

Les assernbées sont convoquéês par la gérance.

. Io.rt associé non gérant, peut demander à la gêrance, à tout momênt
el. par letlre recommandée, de convoquer une asseÀHée sur une question
déterminée.

.. f:: convocations indiquant avec précision l,ordre du jour et le lieu de
I'essemblée, sont faites par lettre recommandée adressée iuinze jours, au
moins, avant la date de la réunion à chacun des associés.

La convocâtion peut êtrc verbale et l,assemblée réunie sans délai si
lous les âssociés sont présents ou représentés.

.-Les assembiées sont présidées par le gerant ou l,un d,eux, s,il est
associé, sinon, par l'associe représenüâr la plus grosse pan de câpitâl.

tt ne peut ètre mis en delibération que les questions inscriles à l,ordre
du jour sauf si tous les associés sont présents et aéeplants.

Tout associé a le droit de participer aux assemLées.
.ll peü égâlement se feire replésenter par son conjoint ou par un autre

assocaé juslifiant d'un pouvoir.

En cas de consultation écrite, le telite des .ésolutions proposées, ainsique tous les documents nécessairæ à l,information des associés sont
adressés aux associés par lettre recommandée avec avis de iééption.

. Les associés disposent d'un délai de quinze jours à compter de la datede recêption des documents pour émettre leür voti aoresse àI siège social,
sous pli recommandé. Le tampon de lâ posle fera foi pour la détermùation du
detat cMessus stipulé. passé ce délai, le vote ne sera plus admis.

x

. Dans lous les cas, ia consultation fera lobjet d,un procè§-verbal, étebli
el conservé conformément à le loi. Lorsgue h déésion Oè associés résultera
d'un acte sous selngs privés ou autheniique, il sera fait meniiÀn, à sa Oate,
dans le registre de délibération. et un exempiaire ou une eiprédilion de l,acte
sera conservé par la Société.

Les procès-verbaux et mentions d,edes sont établis sur un tegistre
spécial côté et parephé, tenu au siège social, ou sur des feuiltes moÉibs,
numérotées sens discontinuaté et paraphées.

W
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Si tous les assærés sont gérants, les décisions colbclives pounont

être prises sans convocation d'assemblée ni consultâtion écrite, sous réserve
que ces décisions sobnt prBes à l'unanimité. E[€§ devront être onstetées
par procès-verbal comme il est dit cidessus.

Articlê 21 - Déclsions eollectivos
Le quorum requis dans les assemblées, qu'elles soient ordinaires ou

extraordinaires, sera de la moitié du capitel social.
- Sont quâlifiées d'ordinaires les décisions ne concemant na les

moditicâtions statutaires, ni l'agÉment de noweaux associes, étant pécise
que lâ nomination el la réyocation de gérant même statutaire sont des
décisions ordinaares.

Les décrsions ordinaires sont adoptées par lâ moitié des associés
présents ou représentés.

- Sont qualifiées d'eltraordinaires les déci§ons des âssociê portant
agrémeflt de nouveaux associés ou modmâat les statuts.

La vente du bien immobilier, constituant l'obiet socaal, en totalité ou en
partie, prodera d'une décision colbctive extraordinaire, ll en sera de mème
en ce qui concerne tout bien qui serait acquis ultérieurement.

Les décisions extraordinaires sont prises à la majorité des voix des
associés prêents ou repÉsentés.

En cas de dé.nembremenl de parts sociales, les usufruitiers, sous
réserve du droit de partiipation à I'assemHée des nus-propriétaires, o-après
défini, ex€rcent seuls le droit de vote attaché aux titres dont la propriété est
démembrée, à I'exception des décisions concemant la prorogation, le
transformation, le fusion, la dissolution et la liquidation de la société,
lesquelles sont du resso.t des nus-p.oprlâtaires.

Les nus-propriétaires doivent, en toute hypothèse, êEe régulièrement
convoqués aux assemblées génaales dans lesquelles bs usufruitiers
exercent seuls le drort de vote. En leur qualité d'associé, ils bénéficient du
droit à l'infonnation et du droit de communication des documents sociaux. lls
émettent un avis con§.Jltatif sur Es résolutions soumises au vote des
usufruitiers et peuvent obtenir que soient con§gnées dans le procès-verbal
leurs observaüons éventuelles. La même lacutté leur est ofFerte en câs de
consultetion écrite.

soctAL coM ANNUELS
AFFECTATION ET REP TIÏION DES EENEFICES

Articlê 22 - Exêrcico social
Chaque êxetcice social commence le premier renvier pour finir le trente

êt un décembre de chaque année.
Exceptionrêllement, le premier exercice social sera clos le 3l

décembre 2013.

Article 23 - Cornptes sociaux
ll est tenu au siège social une comptabilité Égulière.
A la clôture de chaque exercice, la gérence dresse l'inventaire des

divers éléments de I'ectif et du passif existanl à celte date einsi que le compte
de résultat et le bilan, et établit un rapport sur la situation de la Société et son
fonctionnement pendant fexercice écoulé.

Ces divers documents sonl soumis à l'approbation des associés dans

TITRE V

ff

le délai de six mois à compter de la clôture de I'exercice
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Article 24 - Affectaüon de§ résultâts
ll est dâidé de l'affedation des résultats à l'occasaon de la consultation

des associés sur les comptes annuels.
Les associés peuvslt décider la distribution de tout ou pariie du

résultat de l'exercice, proportionnellement au nombre de parts eppârtenant à
chacun d'eux. lls peuvent aussi décider de le mettre en réserve ou de le
reporter à nouveau. en tout ou padie.

ÏTRE VI . DISSOL N. LIQUIDATION

Anicb 25 - Blssolution - Liquidation
A l'expiration de la durée de la Société, ou en c.ls de dissolution

anticipée pour quelque eruse que ce soit, la liquidation en est faite par un ou
plusieurs Liquidatêurs nommés par décision collective ordinaire des associés
qui fixe la durée de leurs fonctions, I'étendue de leurs pouvoirs et de leurs
obligations et les conditions de leur rémunération.

ïoulefois, la réunion de tous les droits sociaux entre les mains d,un
associé entraîne la t.ansmission universelle du patrimoine de la société à
l'associé unique sans qu'il y ait lieu à liquidation.

Après paiernent des denes el remboursement du capital social, le
pertage de l'actit esl êffectué entre les associés dans les mànes proportions
que leur particlpation aux bénéficæ.

TITRE VII - PERSOI.INALITE MORALE . PUBLICITE . RS

Artlcle 26 - Personnâlité morale
Conformément à la loi, la Sociâê jouira de la personnalité morale à

dater seulement de son immatriculation âu Registre du Commerce et des
§ociétés de CRETEIL et jusqu'à ta pubtication de la ctôture de ta liquidation.

Article 27 - Publicite
La gérance esl tenue de remplir dens les délais impartis, les formalités

exigées par la loi et de requérir l'immatriculation de la Société au Registre du
Commerce et des Sociétés dê CRETEIL. A cet effel tous pouvoirs soft
donnés au porteur d'un original ou d,un ertreit des présentes pour faire Ie
necessatre

- Article 28 - Actes passés pour le compte de la Sociéte en
formaüon

§nqeqe$ents ântérieürs à la sioneture des statuts
Un état des ades accomplis pour le compte de la société en formation,

avec l'indication pour checun d'eux de l,engagement qui en résultera pour la
sociêté a été présenté aux associés. Cet état ést annexè aux présents statuts.

L'immatriculation de la société emportera de plein droit reprise par elle
des actes et e[gagements mentionnés dâns cet état.

Pouvoirs
Les soussignés conviennent que, jusqu'à ce que la société eit acquis lâ

jouissance de la personnalité morale, les actes et engagements entrant dans
fobjet social seront accomplis ou souscrits sur la sigÀature conjolnte de tous
les associés ou âvec leur autorisation spéciele.

Si cette condition est remplie elle emportere reprise par ta soci&é
lorsqu'elle aura été immatriculée au Registre du Commercê ei des sociétés,
desdits actes ou engagernents.

#,
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f,ladame Karine VEiITURINI épouse AUDINET, susnommée, el est
spécialement habilité€ avec faculté de subsltuer, par son co-associé à l'effet
d'accomplir les acles suivants :

- Acquérir au nom et pour le compte de la présente SCl, les biens et
droits immobiliers suivants :

DESIGNATION DES BIENS OBILIERS
Sur le commune de VILLENEWE LOUBET (Alpes-Meritimes - 06270)

3, allée du Crest, Vaugrenier-
Une propriété bâtie dont l'âssiette foncière est constituée Par le lot de

lolissement numéro TRENTE NEUF (39) issu de la subdivision du lot primaire
numérô 5 dénommé l-A SOUBRANE du lotissement du DOMAINE DES
HAUTS DE VAUGRENIER, comprenanl :

Une vitla avec iardin attenant, comprenant audessus du sol :

- au rezdeiardin : une entré€ avec un placard, un séjour, une cuisine,

un dégagement-chàmAre, une chambre, un placard, un tangement, une salle

de bains-wats.closêt.
Un porche une tenasse couverte. une buande.ie-cellier et garæe

accolé,
Unê tenasse en pienes plâtes d'une largeur d'un mètre sur le pignon

Est.
Piscine
- à l'étraqe : un dégagement, un rargemer*, deux chambres, une selle

de bains-water-closed.

La désignation actuelle de ladite propriété comprend égelemenl un

sous-sol aménagé composê de :

' salle de billard,
' Chambre avec salle d'eau atlenante et water-closet'
'bureâu,
' cave à vin,
' des 6pace§ de rangement et de§ plecerds.

urant au cadastre sous les références suivantes

Sect. Numêro Lieudit
Contenancê

ha a ca

BD 25 a ALL DU RESÏ VAU REN IER 06 00

F

Tels au surplus que lesdits biens exstenl, s'étendent, se pouGuivent

et comportent avec toutes leurs aisances, appartenances et dépendances'

droits d facultes y attaclÉs sans aucune exception ni réserve'

Moyennant le prix de UN SlLLlOl'l CINQ CENT QUATRE VIt'lGT{)lX
U|LLE EUROS (t 590 000,00 EUR)

Sous Es charges et conditions ci-après relatées et selon les modalité§

oue le oérant iuqera convenables, sevoir :- -. 
Pâyer l'entier prix d'acquisition ainsi que les frais âfférents et

verser lesdites sommes en le comptabilité de Mâître Alexandre

GRETCHICHKINE-KURGANSKY, notaire à NICE (Alpes-t'Iaritimes), au plus

tard le jour de la signature de fac'te autherfiique de vente, par ürement

SWIFT,
r Fixer la date d'enEée en jouissence,
: Payer le prix soit comptant, soit comptant pour partie et pour

partie à terme, sôt integralement à terme, en une ou plusieurs fois, stipuler

tous inlééts le cas échéant, se faire donner quittance-
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r Obliger le mandânt â lexêcution de toutes les charges et

conditions qui §eront stipulêe§.
r Conférer au Veîdeua toutes sûrêtés ou gâranties par Ie

palement du prix et nqtamment le privilege de Vendeur, avec réserve de
l'action résolutoire, sauf à lui délivrer une garantie bancaire de premier ordre.

r Emprunter si besoin est, pour I'eôquisiiion des biens susvisés,
auprès de tous ââblissements bancâires, tsules sommæ, au taux d'intérêts ei
§ous les c!ârges et conditions que lâ gèrance avisera el ain§ que pour le
pâiement de toutes commis§ôns qui serâient évestuellemen! dues.

r Consentir au profit de tout êtablissement prêteur, dans les
conditions cidessus ifidiquées toute gârantiê, cautionnêmênt ou autre, et
notâmment toute inscription d'hypothèque et de privilfue de prêteur de
deniers, toule sùreté réelle et notamment toute subrogalion dans tout privitège
de vendeur, garantie à prendre éventuellement sur les biens appartenant à la
société,

r Faire toutes déçlârâÎiôns tiscâles ou autres. et toutes
atfirmations de sineérftê, süpuler ioutes cfiarses et conditions de la manière la
plus la.ge qui soit fâire toul ce qui serâ utile et nécessaire.

r S'engager à prendre le bien vendu dans l'état où il se trouve,
avêc tôutes ses aisances et dépendances.

r S'engager s'il y a lieu, à prendre les biens mobiliers et ob.iets
mobiliers, dans l'étal où ils se trouvent, au iour de la réalisation de la vente par
acte authentique sans garantle et sans pouvoir élever aucune réclamation,
demânder aucunê gârar*ie ou diminution du prix, ni exercer âucun recours ni
répétition quelconque cortre le VENDEUR, notamment en raison de mauvais
fonciionnement des êléments déquipements, de mauvais êtat gêneral, défaut
d'entretien ou de vétu§é.

r S'engager à souscrire une assurance contre l'incendie el autres
risques lors de la realisation de l'acte authentiquê de mânière que le vendeur
ne soit iamais inquiétê ni recherché à ce suiet.

r Faire son affaire personnelle à compter du même iour de la
continuation ou de lâ résillation de tous abonnements à I'eau et à l'électricité,
le tôut s'il en existe.

r Souscrire tous abonnements ôu avenânts à son nom avec les
organismes ou compagnies toumisseuê, ê! en justifier au vendeur afin de lui
permettre d'obtenir la résiliâtion des contrats, de dégager sâ respoGabilité et
d'obtenir la restitution des dépôts de garanlie versés à titre davance sur
consommation :

r S'engager à rembourser au vendeur, hors ou par lâ comptabilité
de Maître Alexandre GRETCHICHKINE-KURGANSKY, notaire à Nice, le
p.ôreta temporis de I'impôt foncier évaluê sur fânnée 2012 âinsi quê le prorata
des charges du sy.dic de prop.iété, de l'associetion syndicale libre et ce au
plus tard le jour de lâ signeture de l'acie adhentique de vefite.

r Prendre connâissânce de toutes notes de renseignsments ou
certillcats durbanisme, les approuver.

r Prendre connaissance de toules servitudes activês et passives,
I'obliger à en supporter toutes les condilions,

r Prendre connaissance de tous diagnostics exigês par les
déc.ets actuellement en viguêur, coflcernant :

.la reglementâtion relative à lâ lutte cantre les parasites (termites ou
autres insectes xy*cphages),

.la reglementatio. relative à l'état des risques nalureis et
technologiqu€s,

Les approuver, ou exiger toute mise en confomité y afrérente,
conformément à la lol.

r Exiger toutes justifications ;
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. Se fâire .emêttre tous titrês et pièces, en donnêr déchârge,
signer tous contrats de veûte ou prosès-verbaux d'adiudicâtion ;

r Fâire ofÉrer toutes formalités de publicité foncière et toutes
dénonciations, notifications êt offres de paiement ; provoquer tous ordres ;

r Faire toutes déclâralions et affrmations prescrites par lâ Loi
relativërnent à la sinceritê du prix el affirmer que le prix de ventê susvisé est
sincère et véritable,

r Faire toutes déclarations d'o,igine dês deniers, consentir toute
subrogation.

: Feire toutes dêclarations d'état civil.
r Contracler tous contrats de commodât ou d'occupation gratuite,

Aux effets ci-dessus, signs l'acte euthentique d'acguisition, tout avant-
cofitral pâr la Sociélé, éventuellement se substiluer dans le bênéfice de touf
avant-contrat, de l'acte de pét et signer tous documents, âpprouver tous
plans, consentir ou accepter toutes servitudes, et générâlement faire tout ce
qui sera uüle ou nécessai.e-

Tous pouvoirs sonl en outre donnés à Hadame Karine VENTURINI
époüse AUDINET, susnommêe, laquelle es{ spécialement habilitêe par son
ce.associé, pour remplir loutes formalites de publicité prescrites par la loi el
les reglements et notamment pour s'tgner tous avis à insérer dans un journal
d'annonces légales et pour procéder à I'immâtriculaüon de la présente société
au Rêgislre du Comme.ce et des Sociétés de CRETEIL.

Aprè€ immetriculation de la société au Regisre du Commerce et des
Sociélés, ces acies et engagem€nts sêront repris de plein droü
automatiquement pâr la Société et pour son comple par le seul fait de son
immatriculâtion.

L'âpprobâtion emporteÉ, de plein droit. reprise de ces actes el
engagements, qui seront réputés avoir été souscrits dès l'ongine par la
sociêté.

Article 29 - FRAIS
Les frâis. droits et honoraires ds paésentês et de leuls suites, seront

suppo(és par le présentê sociêté, susdénommée.
Fait en GINQ EXE PLAIRË§ sur TRETZE 113) pâges.

FATTA LA LONDE
L" JSl".g,J1
lrme Karine AUDINET M. Raphael VENTURINI

{ÿ


