KAMAROF 5CI
Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 euros
Siege Social : Lotissement Les Tissons
30 rue Joseph Rivoire
26300 CHATUZANGE LE GOUBET

RC5 ROMANS SUR ISERE 790 181 663

STATUTS A JOUR AU 18 SEPTEMBRE 2023
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antre

-Katy RIZZI née LEBALLEUR,

née [z 24 mai 1973 & Sedan (Ardennes)

de nationalité Francalse

demeurant 8 CHATUZANGE LE GOUBET(Drme) - Lotissement les Tissans — 30 rue joseph
Rivoire,

mariée avec Monsieur Frédéric RIZZI, né le 30 novembre 1573,

sous le régime de la communauté légale, & défaut de contrat préalable & leur union
célébrae |e 2 juillet 2005 a BOURG LES VALENCE (265007

Frédéric RIZZI,

né le 30 novembre 1973 & valence (Dréme)

de nationalité Francaise

demeurant &8 CHATUZANGE LE GOUBET{Drome) - Lotissement les Tissons — 30 rue joseph
Rivoire,

marié avec Madame Katy LEBALLEUR, née le 24 mai 1973,

sous le régime de la communauté légale, & défaut de contrat préalable & leur wnion
célébrée le 2 juillet 2005 & BOURG LES VALENCE (26500)

ainsi qu'il sult les statuts d'une Sockété Civile Immobilidre qu'ls ont décidé de constituer
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é entre les soussignés une société civile qui sera régie par les présents statuts et par les
ns contenues dans les articles 1832 a 1870-1 du Code civil, ainsi que par toutes autres
dispesitions légales ou réglementaires en vigueur.

a pour objet :

fractiogs d'immeubles quelle que soit leur destination dont elle deviendra propriétaire par

L'ndq:lFsh‘atiun et I'exploitation par bail, location ou autrement, dimmeubles ou
voie d'@cquisition, échange, apport, construction ou autrement,

rattachant directement ou indirectement & cet objet, ou susceptibles den faciliter la réalisation, & la

Et plus rnémlement; toutes opérations quelconques de caractére financler, mebilier ou immobilier se
Ca

qu'elles ne pulssent porter atteinte au caractére civil de Factivité soclale,
: N

La dénomination de la société est :

"KAMAROF SCI"

doit toujours tre précédée ou suivie des mots "société civile" et de I'énonciation du montant du
capital | et de son siége social.

i - STEGE
Le E# social est fixé & CHATUZANGE LE GOUBET {Dréme) Lotissement les Tissons — 30, rue
Joseph oire,

Il pourrp étre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la
gérance qui, dans ce cas, est autorisée 3 modifier les statuts en conséquence, et partout ailleurs, par
décisionjcollective extraordinaire.

Dans n:EdLes actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination sociale

de la société est fide & quatre-vingt-dix-neuf (99) années & compter de son
lation au registre du commerce et des sociStés, sauf les cas de dissolution anticipée ou de
on prévus par les présents statuts,

L'exercige soclal commence le 1er janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.

Par excaption, le premier exercice social sera clos le 31 décembre 2013,
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.......... ' 500 €

Cette | somme a eté intégralement versée dans la calsse soclale, ainsi que les associés le
reconmaissent.

cie 18, = L LI LAY

LEUR et Frédéric RIZZI mariés sous le régime de la communauté de biens et
s de deniers dépendant de leur communautd, se donnent mutuellement acte de

ssement prévy par l'article 1832-2 du Code civil, la qualité d'associé étant reconnue a chacun

ARTICLE 8 — CAPITAL SOCIAL

L capital social est fixé & la somme de mille ( 1.000 ) euros .

Il st divisé en cent { 100 ) parts sociales de dix ( ) euros chacune , numérotées
de 14 100, attribuées aux associés dans les proportions suivantes :

» Frédéric RIZZI
A foncnrreuce de cent parts , ci 100 parts
Numérotées de 1 a 100

Sait cent parts , ci 100 parts

sgociés déclarent que les parts ainsi crédes sont souscrites en totalits par les associés et qu'elles
sont réparties entre eux dans les proportions cl-dessus indiquées,

A -~

FL AL
: soclal peut étre augmenté, réduit ou amorti selon une décision collective extraordinaire des
35 aux conditions de majorité de Iarticle 23, selon tout mode approprié, dans le strict respect du
de I'égalité entre les associés.

‘aygmentation de capital par création de parts soclales en numéraire, les associés organisent,
ugent opportun, toutes modalités de souscription.

Cas|d'apport de Gisns communs; le conjoint de-fapporteur peut revendiguer-la qualité d'associé 3
snce de la moitié des parts souscrites.
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A cet EFLER, Il doit &tre informé de cet apport ; justification de cette information doit étre donnée dans
l'acte d'Bppart.

L'acceplation ou l'agrément vaut pour les dewx époux si la revendication intervient lors de l'apport. Si

evendication intervient aprés la réalisation de I'apport, le conjoint doit étre agréé dans les
conditions ci-aprés prévues pour les cessions de parts. Si I'apport porte sur un bien commun visé par
Iarticle 1424 du Code civil et notamment un immeuble dépendant de la communauté 'apport doit étre
réalisé du consentement des deux épowx.

La réduftion du capital social par voie de rachat de parts sociales est possible sous réserve que l'offre
s'adresge a tous les associés et prévole une répartition équitable des parts dont l'achat a été sollicité
par des|associés, le tout & défaut d'autre décision des assoclés.

L'augmentation de capital peut aussi étre réallsée par incorporation au capital de tout ou partle des
réserves et bénéfices disponibles, par vole d'élévation de la valeur nominale des parts existantes, par

e{ création de parts nouvelles attribuées gratuitement en proportion du nombre de parts de
chaque pssocié dans le capital. :

A AL IES

Outre ldurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec Faccord de la gérance, de
verser qu laisser & disposition de la société, en compte courant, toutes sommes qui seraient jugées
utiles paur les besoins de la société,

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de I'associé.

La socidte a la faculte d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un mois & lavance,
sauf stipulation contraire.

Les copditions dinterét, de remboursement et de retrait de chacun de ces comptes seront
détermipées, soit par décision collective ordinaire des assoclés, solt par convention intervenue

directerhent entre la geérance et le déposant et soumise & 'approbation de I'assemblée générale des

Les intgréts des comptes courants seront percus au maximum dans la limite des intéréts |égaux
fisca nt déductibles et portés dans les frais généraux de la société,

HITIC& 18 HUL I =
1 - Cha & une fraction proportionnelle au
nombre{de parts existantes. Elle ouvre droit 3 répartition des bénéfices et du boni de liquidation, ainsi

qu'd cbfigation de contribution aux pertes dans les conditions prévues & Farticle 29 des présents
statuts. [Elle donne également droit de participer aux décisions collectives selon les modalités fixées d-
dessousg

2 - A l'jégard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales & proportion de lewr

part dags le capital social a la date de Fexigibilité ou au jour de la cessation des palements, L'associé
qui n'ayrait apporté que son industrie seralt tenu comme celui dont la participation dans le capital
seralt i plus faible, Les créanciers ne peuvent poursuivre le palement des dettes sociales contre un
associe (qu'aprés avolr vainement poursuivi la socigté, conformément aux prescriptions légales et
réglemgntaires applicables en la matiére.

3 - Les parts sociales ne peuvent 8tre représentées par des titres négociables,
Les drofts de chaque assoclé dans la société résultent seulement des présents statuts, des actes
modificatifs ultérieurs et des cessions ou mutations de parts réguliérement consenties, signifidées et

A e Prge
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p . Une copie de ces documents, certifiée conforme par la gérance, sera délivrée, aux frals de la
50C & tout associé qui en fera la demande.

4 - Les| parts sociales sont indivisibdes a Pégard de la société, qui ne reconnait qu'un seul propriétaire
pour chacune d'elles. Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les
représgnter auprés de la soclété ; & défaut d'entente, il appartient & llindivisaire le plus diligent de
falre ddsigner par justice un mandataire chargé de les représenter,

Dans lg cas ol la majorité par téte est requise pour la validité des décisions collectives, indivision
n'est comptée gue pour une seule téte,

Lnr!uu les parts soclales sont grevées d'un droit d'usufruit, le droit de vote appartient au
proprigtaire  pour les décisions qualifiées d'extraordinaires sauf pour les décisions concernant
I'affectéition des hénéﬂEEE, ol Nl est rdservé & lusufruitier de la méme fagon que les décisions
ordinaifes,

5 - Leg droits et obligations attachés aux parts les suivent dans guelque main qu'elles passent. La
propriéké d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux résolutions régullérement
prises par les associes. Les représentants, ayants drolts, conjolint et héritiers d'un associé, ne peuvent,
sous qpelgue prétexte que ce soit, requérir 'apposition des scellés sur les biens et valeurs de la
societéy ni en demander le partage ou la licitation.

6 - Leq parts sociales peuvent 8tre données en nantissement dans les conditions prévues A l'article
1866 du Code civil et aux articles 53 & 56 du décret du 3 juillet 1978 ce nantissement dolt notamment
&tre dgpose au greffe du tribunal de commerce du ressort du siége social, Dans ce cas, le débiteur
reste apsoclé et exerce le drolt de vote attaché & ces parts.

Si la socété a donné son consentement & un projet de nantissement de parts sociales, ce
consengement emportera lagrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts nanties, , a
la condition que cette réalisation soit notifidée un mois avant la vente aux assoclés de la soclété
conformement a l'article 1867 du Code civil. De méme si la clause de nantissement prévoit une
attribuion conventionnelle des paris en cas de défaillance du déblteur le consentement donné par la
sociét® & ce nantissement emportera, sl la demande en a été faite, agrément de l'attributaire
convergionnel des parts nanties sous réserve que celui-ci informe la soclété de son Intention de se
prévalgir de ce pacte commissoire. La société peut, sans délai, racheter les parts au créancier
attributaire au méme prix que celul fixé par 'expert dans les conditions de I'article 2348 du Code civil,

Articld i SSTON DES PARTS SOCIALES ENTF =
- FOfme de S5 1O

Toute gession :Ie parix sociales doit &tre constatée par écrit.

La cesfion n'est opposable & |a société qu'aprés avoir &b signifiée a cette dernlére ou acceptée par
elle daps un acte authentique, conformément & l'article 1690 du Code civil,

Elle n'gst opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de cette formalité et, en outre, aprés publicité
au greffe du tribunal de commenoe,

1 - Aqrement des cessig L=

1 — Leq parts soclales sont Hbrement cessibles entre associés,

Elles np peuvent étre cédées, a titre onereux ou a titre gratuit, & des tlers étrangers 4 la société (y
comprip & conjoint et membre de la famille du cédant) quavec le consentement des associés,
représgntant plus des trols guarts des parts sociales,

2 - Lprsque la société comporte plus d'un associé, le projet de cession de parts comportant
notamgnent~ ieicatich dé 1 qualité "dU cessionnaire et le prix, accompagné de la demande

d'agrement, est notifieé par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de

sceptipn & la société et & chacun des associés.
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mots qui sult cette notification, la gérance doit convequer l'assemblée des associés pour
élibére sur le projet ou consulter les associés par écrit sur ce projet. A défaut par la gérance
& catte réundnn, tout associé peut convoguer lui-méme Passemblée sans mise en
demeu pu'éulﬂhle de la gérance. En cas de convocation par plusieurs associés, seule est réguliére la
pour |a date la plus rapprochée.,

nt pourra également résulber de la signature par tous les associés de I'acte de cession de

d'avis de réception, dans les deux mois qui suivent la notification par le cédant du projet de
cession) A défaut de notification dans ledit délai, le consentement & la cession est réputé acquis,

3 — En {as d'agrément exprés ou tacite, la cession doit &tre régularisée, Faute de I'étre dans un délal
de trois|meis par défaillance du cédant, ce dernler est répubé avoir renoncé & son projet.

4 - En fcas de refus d'agrément, la gérance notifie sa déclslon, dans les mémes formes et délai, a
chacun des autres associés, en leur indiquant le nombre de parts a céder et le prix demandé.
Les az.FIE disposent alors d'un délai de trois mois pour se porter acquéreurs desdites parts. En cas

de dempndes excédant le nombre de parts offertes, il est procédé par la aérance & une répartition des
parts e

les demandeurs, proportionnellement au nombre de parts détenues par ces derniers, et
dans la

imite de leurs demandes.

Si, dang le delai prévu, les associés ne se portent pas acquéreurs de la totalité des parts dont la
cession|est projetée, la société peut faire acquérir les parts par un tiers désigné & 'unanimité des
assockéy autres que le cédant ou proceder elle-méme au rachat desdites parts en vue de leur
annulatjon, la décision de rachat devant également étre prise a l'unanimité des associeés autres que le
cédant.

Le nom{du ou des acquereurs proposes, associes ou tiers, ou I'offre de rachat par la sockétd, ainsi que
le prix ¢ffert, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre recommandée avec demande d'avis de
. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de
I'article [1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du drolt du cédant de conserver ses parts.

Si aucuhe offre d'achat n'est falte au cédant dans un délai de six mois & compter de la notification a la
sociéte |du projet de cession, l'agrément est réputé acquis, & moins que les associés autres que le
décident, dans le méme temps, de prononcer la dissolution anticipée de la société. 1l en
sera def méme si les offres ne portent pas sur la totallté des parts dont la cesslon est projetée.

Le cédgnt peut alors faire échec & la décision de dissolution anticipée de la société en notifiant & cette

risalisation forcée de parts sociales doit &tre notifiée au moins un mois avant la réalisation,
société qu'aux autres associés. Dans ce délal d'un mols, les assodés peuvent, par decision
collectiye extraordinaire, décider la dissolution anticipée de la société, ou lacquisition des parts dans

Sl la vente a liew, chagque associé peut se substituer & I'acquéreur dans un délai de cing jours &

compter de cette vente. SI plusieurs associés exercent cette facultg, ils sont répubés acquéreurs a
propo du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcés.
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Le nontexercice de cette faculté de substitution emporte agrément du bénéficlalre de la réalisation
forcée,

B - Leg associés peuvent encore donner leur consentement & un projet de nantissement de parts
soclales dans les conditions prévues au paragraphe 2 ci-dessus, Ce consentement emporte agrément

du cespionnaire en cas de réalisation forcée, & la condition que les dispositions du paragraphe 7 ci-
dessus|alent été respectées,

9 - Droft du conjoint.

L'agrément prévu d-dessus sera de plein droit opposable aux conjoints des personnes concernées par
cet agement lorsqu'ils revendiqueront, & l'occasion de la cession ou de Fapport, leur droit & la qualité
d'assogie pour la moltié des parts acquises en vertu de l'article 1832-2 du Code civil.

Lorsque le conjoint d'une personne devenue assoclée revendique postérieurement & l'acquisition ou
Vattribgtion des parts la qualité d'associé, il ne pourra devenir lui-méme assoclé qu'aprés agrément
donne par les assoclés représentant plus des trofs quarts des parts soclales.

= LALERCa R X S0 T L LI L e
En cag de Hquldation, par suite de divorce, séparation de corps, séparation judiciaire de biens ou
changgment de régime matrimonlal, de la communauté lgale ou conventionnelle de biens ayant
existé gntre une personne associée et son conjoint, Fattribution de parts communes & 'épous ou l'ex-
époux fui ne possédait pas la qualité d'associé doit &tre soumise & la procédure d'agrément prévue au
IT ci-ddszus,

[V - Incapacité, interdiction, faillite ou déconfiture d'un associé

Lincappcite, linterdiction, la failite personnelle ou la déconfiture d'un associé n'entrainent pas la
dissolufion de la socété, mais si I'un de ces événements se produit en la personne d'un gérant, il
entrairgera cessation de ses fonctions de gérant, il devra convogquer une assemblée afin de pourvoir
son remplacement, sauf si un ou plusieurs gérants restent en fonction et procédent de ce fait & cette
convadation. En cas de défalllance du gérant dont les fonctions prennent fin et & défaut de cogérant,
un ou plusieurs associés peuvent convoquer I'assemblée 4 seule fin du remplacement du gérant.

Articla 13 - DECES OU RETRAIT D'UN ASSOCIE
- Déges d'un associé

En cas|de décés d'un assodé, la société continue entre les associés survivants et les héritiers, ayants

droit gt conmjoint survivant de l'associé décéde sous réserve de leur agrément par les associés

représgntant plus des trois quarts des parts sociales et selon les mémes modalités et délais que ceux

prévus|pour 'agrément des acquéreurs de parts.

Lesdits) héritiers et conjoint, pour permettre la consultation des associés sur leur agrément éventuel,
doiveny justifier de leur identité personnelle et de leurs qualités héréditaires, la gérance pouvant
exiger |a production d'expéditions ou d'extraits de tous actes établissant cette qualité,

Les héfitiers ou conjoint non agréés sont conformément & 'articke 1870-1 du Code civil créanciers de
la socigté et n'ont drolt qu'a la valeur des droits sociaux de leur auteur ou & leur part dans ces droits
evalug jgu jour du décés dans les conditions fixées par 'article 1843-4 du Code civil.

Si la sgciéteé refuse en définitive de consentir & cette transmission, les assockés sont tenus, dans les
trols mpis & compter de ce refus, d'acquérir ou de faire acquérir les parts dont Fattribution n'a pas été
agrése ou eventuellement de les falre acheter par la sociébé dans les conditions prévues & larticle

A défapt, l'agrément des héritiers est réputé acquis,

Tant riﬂil n'aura pas été procédé entre les hérithers, ayants droit et conjoint, au partage des parts
dépendant de la succession de l'associé décédé et éventuellement, de la communauté de biens avant
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existé gntre cet associé et son conjoint, les droits attachés aux dites parts seront valablement exercés
par l'unfdes indivisaires, ainsi qu'll est indiqué sous l'article 11 des présents statuts.

des droits tiers, un assoclé peut se retirer totalement ou partiellement de la société
avec l'afpcord unanime de ses coassociés, pris dans ke cadre d'une assemblée générale extraordinaire.

3t associé révoqué peut se retirer de la socété conformément aux dispositions de Iarticle 1851
du eodg civil,

La dempinde de retrait doit étre notifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception &
I3 soci € et & chacun des associés, trois mois avant la date d'effet, Ce retrait doit &tre autorisé par

etision collective des assoclés représentant plus des trols quarts des parts sociales ; ce retrait
affet 3 la date de cldture de I'exercice en cours au jour de la notification de la demande de

ant doit notifier sans délal au retrayant la décision prise par la collectivité des associés valant
gtion ou refus de retrait,

apt d'une telle notification dans les deux mois de la premigre présentation de la lettre
jandée de demande de retrait, I'autorisation de retrait sera considérée comme accordée
it peut également &tre autorisé pour juste motif par décision du tribunal de grande instance.

2 qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits, fixée & I'amiable ou, &
‘accord, par un expert désigné conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil
partagé entre le retrayant et la société. Si le blen qu'll a apporté et dont les parts concerndes
stitué la rémunération, se trouve encore en nature dans ['actif sodal lors du retrait, I'associé
peut s& le faire attribuer, 4 charge de soulte s'll y a lieu. A défaut d'accord, la valeur du bien est fixée
par un gxpert désigné conformément & I'article 1843-4 du Code civil, L'associé peut renoncer au retrait
jusqu'a l'acceptation expresse ou tacite du prix.

app
de re

ation, par la collectivité des associés, des comptes de l'exercice en cours lors de la demande
it.

La gérance, a la suite du retrait, opére la réduction du capital et 'annulation des parts Intéressées,

TITRE IV
GERANCE

La sﬁ' te est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physique ou morales,

assoclés ou non, désignés par décision collective ordinaire des associés, pour une durée limitée ou
non.

Le ou lgs premiers gerants seront nommes par décision des associés aussitot aprés la signature des
présents statuts. Le ou bes gérants subséquents seront nommeés par décision collective des assoclés
i plus de la moitié des parts sociales. Un gérant sortant est rééligible,

i = 5
1- Leancﬁuns de la gerance prennent fin a Farrivée du terme fixé solt dans les statuts, soit dans la
décision collective de nomination.

2- Ce;le fin peut également intervenir par la démission, & condition qu'elle soit notifiée & chacun des
associel, ainsi guaux autres gérants, s'il en existe, par lettre recommandée avec demande d'avis de

A7
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réu:enuﬂ trois mois au meins & ['avance. Si le gérant est seul, cette démission n'est recevable que s
est jointe une convocation de l'assemnblée des assodés 3 seule fin de procéder & son remplacement.

3 - Un gérant est révocable a tout moment par décision collective ordinaire de l'assemblée des
meéme gquant son nom est inscrit dans les statuts, si la révocation est décidée sans juste
motif, ¢lle peut donner lieu & dommages et intéréts, Cette révocation peut également Intervenir par
vole de justice, pour cause légltime, & la demande de tout assoclé.

ur quelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de gérant, tout assodé peut
demangler au président du tribunal de grande instance, dans le ressort du siége social, statuant sur
la désignation d'un mandatalre chargé de réunir I'assemblée en vue de nommer un ou
plusieufs gérants,

cas ol la societe serait dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demanger au tribunal la dissolution anticipée de la soclété,

La %aﬁm et |la cessation de fonctions de gérant doivent &tre publides.

i la speiété, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire & leurs engagements, se prévaloir d'une
irreguigrité dans la nomination des gérants, ou dans la cessation de leurs fonctions, dés lors gue ces
décislons ont &té régulitrement publides,

Un gérgnt qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute vole de droit, toute modification statutaire
et requtrir laccomplissement de toute publicité renduwe nécessaire par |a cessation de ses fonctions.

il W e = LI S

la gérance engage la société par les actes entrant dans l'objet social
sdede les pouvairs les plus étendus pour représenter la société et agir en son nom en toutes
ances, sans avoir & justifier de pouvoirs spéciaux, accomplir tous actes relatifs & cat objet, par
yens et voies de droit.

En cas|de pluralité de gérants, chacun d'eux peut faire tous actes de gestion dans lintérét de la
societé|et dispose des mémes pouvoirs que s'il étalt gérant unique ; l'opposition formée par Fun d'eux
aux actes de son ou de ses collegues est sans effet a 'égard des tiers, & molns qu'il ne soit &tabli que
ces dermniers en ont eu connaissance.

Le gé ou chacun des gérants s'ils sont plusieurs, a la signature sociale, donnée par les mots "Pour
la soclégé - Le Gérant”, suivis de la signature du gérant.

Sauf & fespecter les dispositions prévues au paragraphe 2 du présent article, le ou les gérants peuvent
jer hypothégue ou toute autre sireté réelle sur les biens de la société, ou déléguer ces
s & toute personne, méme par acte sous seing privé.

LN LS VecC IBs associes
5, le ou les gérants peuvent accomplir tous les actes de gestion

Es B e SN
0s rapports avec les assodé
ieq par |intérét social.

iolgtion par un gérant des dispositions qui précédent constitue un juste motif de révocation.

LIE L PLA WL

gérant est responsable individuellement envers |a soodté et envers les tiers, solt des
ns aux dispositions législatives et réglementaires, soit des fautes commises dans sa gestion,
s0it de ja violation des statuts.
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La gérance est tenue de consacrer tout le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales ; d'autre

part et|sous sa responsabiliteé personnelle, la gérance peut déléguer temporairement ses pouvoirs
pour toyte décision spéclale.

Sl ﬁusl;um gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est sclidaire & I'dgard des tiers
et des gssociés. Toutefois, dans leurs rapports entre ewx, le tribunal détermine la part contributive de
chacun dans la réparation du dommage.

S une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
oblig s et encourent les mémes responsabilités, civile et pénale, que s'ils &taient gérants en leur
nom propre, sans préjudice de la responsabliité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Articlie |13 = WEFLH A GERAN

La rémynération du ou des gérants est fixée par décision collective ordinaire de I'assemblée.

Chague| gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de représentation et de
déplacefnents engagés dans l'intérét de la sociétd, sur présentation de toutes piéces justificatives.

TITRE V
DECISIONS COLLECTIVES

ns collectives statuant sur les comptes sociaux sont prises en assemblée : il en est de
toutes celles decidant une modification des statuts. Toutes les autres décisions collectives
peu gtre prises, au choix de la gérance, soit en assemblée, soit par consultation écrite des

Elles pguvent aussi résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte. Cette
décisior| est mentionnée, 3 sa date, dans le registre des procis-verbaux prévu & Iarticle 24, 6 en
indiquant Ia forme, la nature, I'objet et les signataires de cet acte,

Les de s collectives sont qualifiees dordinzires ou d'extraordinaires,

Les décisions extraordinaires sont celles qui modifient les statuts.

Toutes Jes autres décisions, prises en assemblée ou lors de consultations écrites, sont qualifides de
décislons collectives ordinaires,

5i le gérant s'oppose & la demande ou garde le silence, I'associé demandeur peut, & l'expiration du

délai d'yn mois & dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande instance, statuant

en la fgrme des referes, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer la délibération des
ass0cié

ﬁmﬂi' EE - MATORITE
Les decisions extraordinaires ne sont valablement prises qu'autant qu'elles ont été adoptées par un ou
plusieurf associés représentant plus des trois quarts du capital sacial,

Les dédslons ordinaires sont prises par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du
capital gocial.
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Les asspeies sont convoqués aux assemblées par la gérance, sous la forme d'une lettre recommandée

qui leu

Tout agsocie peut, & tout moment, par lettre recommandée, demander 3 la gérance de provoquer une
délibération des associés sur une guestion déterminée. La gérance procéde alors 3 la convocation
formes habituelles, mais elle peut valablement se contenter d'inscrire la question soumise &

selon b

324 - MODALITES

tation dans le cadre d'une assemb

AL IR LR ]

est adressée quinze jours au moins avant la date de la réunion.

I'ordre fu jour de la prochaine assemblés.

s Uirare o

L'ordredu jnur de I'assemblée est armété par l'auteur de la convocation,

Le conpenu de l'ordre du jour et la portée des guestions qui y sont inscrites doivent apparaitre
ent, sans qull y alt lieu de se reporter a d'autres documents.

clairem

3. Résplutions et documents d'information

L'ordre|du jour doit &tre accompagné du texte des résclutions et de tout document nécessaire 3

Finfia

ation des associes.

Par ailleurs, durant le délai de quinze jours précédant l'assemblée, les documents adressés aux

as50cies sont tenus a la disposition des associés au siége social, ol ils peuvent en prendre cople,

F

wh=t LLLEAY

ea =l LIRS~

L'assemblée es I!'||E au siege social ou en tout autre lieu indiqué dans la lettre de convocation.
Elle estiprésidée par un des gérants. Si aucun des gérants n'est associé, elle est présidée par 'associé,

présent

Si deux assocés qui possédent ou représentent le méme nombre de parts sont acceptants, la

préside|

Lin sac

Le ou Ips gérants non associés participent de plein droit & l'assemblée annuelle afin de présenter le

rapport]

En présence d'un commissaire aux comptes celui-d est convoqué & toutes les assemblées
conform

L'assemblée ne peut delibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre du jour. Néanmoins elle

peut en

Chag
qu'il

Un assgcié peut se faire représenter par un autre associé, ou par son conjoint, justifiant d'un pouvoir

spécial.

Toute ﬂélrhéraﬂun des associeés est constatée par un procds-verbal indiquant la date et le lieu de la
les noms et prénoms des associés présents et représentés, le nombre de parts détenues par
d'eux, les documents et rapports qui leur ont ébé soumis, le texte des résolytions. mises_ aux

réunion
chacun
vobd I

Les p
I'assem

ATATUTS

et acceptant, qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts soclales,

pe est assurée par le plus dgé.

ajre, associé ou non, peut Etre désigné,
écrit sur 'ensemble de Factivité et de rendre compte de sa gestion.
ement a 'artide L.823-17 du Code de commerce.

toute circonstance révoquer un ou plusieurs gérants et procéder & leur remplacement.
; = ¥

associe a le droit de participer au vote et dispose d'un nombre de voix égal  celui des parts

ede,

om, prénom et qualité du président, un résumé des débats et e résultat des votes,

verbaux sont établis et signés par la gérance et, s'll v a lieu, par le président de

Fil 1.,!4.
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Ils sont] consignés sur un registre spécial tenu au sidge de la société, coté et paraphé dans la forme
ordinaire et sans frais, soit par un juge du tribunal de commerce ou du tribunal d'instance, soit par le
maire de la commune du sidqge social. Tls peuvent également étre établis sur des feulllets mobiles
LM sans discontinuitg, paraphés dans les mémes conditions, et revétus du sceau de lautorité
qui les § paraphés.

Dés qujune feullle a été remplie, méme partiellement, elle dolt étre jointe 3 celles précédemment
utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou interversion de feullles est interdite,

Les copjes ou extraits des procés-verbaux sont valablement certifiés conformes par un seul gérant. Au
cours de la liquidation de la société, ils sont valablement certifiés par un seul liquidateur.

'- ne consultation écrite est possible, conformément aux dispositions de I'article 21 des présents
statuts,| les mémes documents que ceux prévus en cas d'assemblée sont adressés aux associds par
lettre rdcommandée avec demande d'avis de réception.

sqpciés disposent alors d'un délai de vingt jours & compter de Iz date de réception de ces
ants pour émettre leur vote par écrit. Tout associé qui n'aura pas répondu dans ce délai sera
considere comme s'étant abstenu ; il en est de méme lorsque 'associé exprime sa volonté de ne pas
particippr & la consultation écrite. Pour chague résolution, le vote est exprimé par "OUI® ou par
"NON".

Les progés-verbaux sont tenus dans les mémes conditions que celles prévues pour les procis-verbaux
d'assenblées, a l'exclusion de toutes les mentions concernant la seule assemblée. 1l y est mentionné
que la ponsultation a été effectuée par écrit et justifié que les formalités ont &té respectées. La
réponsd de chaque associé est annexée au procés-verbal,

56 toute epoque, d'obkenir, au siége soclal, la délivrance d'une cople certifiée
2 des statuts en vigueur au jour de la demande. Est éventuellement annexée & ce document
la liste mise & jour des assoclés, ainsi que des gérants.

5
i
I

Chaque|assocle a le droit de prendre par lui-méme, une fols par an, connaissance au siége social de
tous leg livres et documents sociaux, des contrats, factures, cormespondances, procés-verbaux et, plus
généralement, de tout document établi par kb société ou recu par elle. Le droit de prendre
connaistance emporte celui de prendre copie.

le = gu
les a 25 ont le droit de poser par écrit, une fois par an, & la gérance, des questions sur la gestion
soclale, | auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois. Les questions et les
réponsas seront faltes sous forme de lettres recommandées.

| TITREVII
COMPTES SOCIAUX — AFFECTATION DES RESULTATS

1l est tenw un livre journal ol sont inscrites jour aprés jour toutes les recettes et les dépenses,
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Ce livrq se présente sous forme de deux colonnes principales distinctes et de colonnes secondaires
permetfant d'affecter la recette ou la dépense selon les modalités de paiement et selon sa nature.

Par aillgurs, est tenu constamment & jour un état complet des emprunts, apportant toutes précisions
sur -cl, en particulier sur les siiretés les accompagnant et Métat de leur remboursement,

m est dressé un tableau des immobilisations et des amortissements. Tous les ans, || est
& des amortissements sur les iImmobilisations susceptibles de dépérissement.

Sont pdriées comme recettes les divers encaissements résultant de I'activité de la société, y compris
les s d'éléments d'actif et les emprunts. Sonk portées comme dépenses les divers versements,
les acqgisitions d'éléments d'actif et les remboursements d'emprunts.

La différence relevée entre les recettes et les dépenses constitue lexcédent ou le déficit de la pérlede
de réfié

Al mmﬁ une fols par an, la gérance rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un

rapport] écrit sur l'activité de la société au cours de l'exercice écoulé comportant lndication des
bénéficks réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues. S'l ya lieu le gérant établit un
rapport] sur les conventions réglementées prévues a larticle 17.2 et le soumet & l'approbation des
associé en méme temps que son rapport de gestion,

Ce rapport, le texte des résolutions proposées, ainsi que tous les autres documents nécessaires 3
linfarmption des assoclés, sont adressés & chacun d'eux avec la lettre de convocation quinze jours au
meins avant la date de l'assemblée et tenus & leur disposition au siége sodal pendant ke méme délai,

Le rappprt de la gérance et les comptes sont soumis & 'approbation des associés réunis en assemblée
dans leg six mois de la cldture de chaque exercice.

REPAR RESLULTATS
dégagé pour la période de référence est réparti entre les associés & proportion de leur
ion dans le capital. La part de 'associé qui n'a apporté que son industrie est égale A celle de
qui a apporté le moins.

Le bén
pa[t-i-t.l ]
I"associs

Les asspcies peuvent cependant décider qu'une partie, ou la totalité du bénéfice, sera portée au crédit
d'un compte blogué au nom de la société,

Les asspciés supportent la perte, s'il en a été constaté une, dans la méme proportion que le bénéfice.

En cas d'existence d'un compte blogué au nom de la société, elle sera compenséde avec le résultat
positif de celui-ci.

TITRE VII
TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION - CONTESTATIONS

= SFD
La trangformation de la société en une société en nom collectif ou en commandite simple ou par
actions pu en SAS appelle l'accord unanime des associés, donné en assemblée,

La trangformation en socisté a responsabilité limitée, en sockété anonyme ou en socété par actions
simplifige est prononcée dans les conditions d'une décision extraordinaire,

La décijion de transformation est prise au vu d'un rapport de la gérance apportant toute précision sur
le projet de transformation.
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La trangformation de la société n'entraine pas la aréation d’une personne marale nouvelle,

AIMCICIE S ) — DAt L LT LN

= ArTIkEs ¢ 'I:HTI‘IE - l'-;_Lj_l_'-_l._'
La societe est dissoute & l'arrivée du terme fixé. La prorogation de la société peut cependant étre
décldée) par les associés. Elle intervient alors dans les conditions de majorité des décisions
extraordinaires,

Un an gu moins avant la date d'expiration de la société, les associés dolvent 8tre consultés & l'effet de
décider de cette prorogation.

A defaut de consultation & linitiative de la gérance, tout associé pourra, aprés avoir mis en demeurs
la gérapce dy procéder par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, demander au
présidept du tribunal de grande instance, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire chargé
de consulter les associés sur calte question,

= LNSSDIUTION antic)pees

REUN 0N o8 tﬂ LES Vieos Bl Lo ) |2 S8 LS I“
La réurfion de toutes les parts en une seule main nentraine pas la dissolution de plein droit de la
société.| Tout intéressé peut demander la dissolution de la société sl sa situation n'a pas &té
régularigée dans un délai d'un an.

LB ';n.' I_ELESS o5 S DS
Les assgcies peuvent decider & tout moment la dissolution anticipée de la société, en assemblée, dans
les congitions de majorité d'une décision extraordinaire.

3 ARSI e Lhe LI G|

Dans lefcas ol la société est dépourvue de gérant depuls plus d'un an, tout intéresss peut demander
au tribunal la dissolution anticipée de la société.

La dﬂsaluﬁcn de la sociéte entraine sa liquidation, La personnalité morale de la société subsiste pour
les ns de sa liquidation juesqu'a fa publication de la cléture de celle-ci.

Pendani la durée de la liquidation, la dénomination de la société est suivie de la mention "Société en
j “ et doit étre accompagnée du nom du liquidateur,

La dissglution de la société met fin aux fonctions de la gérance. La collectivité des associés conserve
les ménes pouvoirs qu'avant la dissolution. Elle régle le mode de liquidation et nomme un liguidateur,
qui peut étre un anclen gérant.

teur exerce sa mission pendant le délai nécessaire & son accomplissement, Il dispose des
pouvoiry les plus étendus @ cet effet et, notamment, ceux de vendre, soit & Famiable, soit awx
enchéres, en bloc ou en détail, tous les biens et tous les droits, de toute nature, mobiliers et
immobiliers, appartenant & la société, afin de parvenir & I'entiére liquidation de la société. Il ne peut,
sans aytorisation de la collectivité des associés, faire entreprendre de nouvelles activités par la
société. |1l procéde aux publicités nécessaires.

teur rend compte, une fois par an, de 'accomplissement de sa mission aux assoclés qu'il
assemblée convoquée dans les conditions fixées 3 l'artide 23 ci-dessus. La décision de
cléture [de la liguidation est prise en assemblée aprés approbation des comptes définitifs de la
liquid :

Sl la clfture de |2 liguidation n'est pas intervenue dans un délal de trois ans & compter de la

dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui falt procéder & la liquidation,
i celle-d a été commencée, 3 son achévemnent.
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Le liquidateur a droit @ une rémunération qui est fixée par la décision qui ke nomme,
Le liguitateur est révocable par dédision collective ordinaire.

La norgination et la révocation du liquidateur ne sont opposables aux ters qu'a compter de leur
publication. Ni la societe, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire & leurs engagements, se prévaloir

d'une irregularité dans la nomination ou dans la révocation du liquidateur, dés lors que celles-ci ont
eté réguliérement publises,

Article 33 - PARTAU

Le proguit net de la liquidation, aprés extinction du passif et des charges, est affecté au
remboyrsement des droits des associés dans le capital social. Le solde, ou boni, est réparti entre les
ass0cies dans la méme proportion que leur participation aux bénéfices, Les régles concernant le

© partagg des successions, y compris I'attribution préférentielle, s'appliquent au partage entre associés,

pour le féndt au greffe du tribunal de commerce et un exemplaire pour le dépét au siége social,

Tout bien apporté qui se retrouve, en nature, dans la masse partagée, est attribué, sur sa demande,
et & chirge de soulte =il v a lieu, & 'associé qui en avait fait Fapport. Cette faculté s'exerce avant tout
autre droft & une attribution préférentielle,

5l les resultats de la liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est supportée par les associés dans
les mésnes proportions que ke boni,

Articlel 34 - CONTESTATIONS

Toutes|les contestations concernant les affaires sociales ou Pexécution des présents statuts, gui
pourraient s'élever entre les associés, ou entre ces demiers et la société, pendant la durée de |a
sociétéou lors de sa liguidation, seront portées devant les tribunaux compétents.

Article PERSOMMALITE MORALE - IMMATRICULATION AU R STRE D OMMER

Conformément 2 la lol, la société ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son mmatricalation
au regiitre du commerce et des sockétds,

Les és donnent tous pouvolrs & la gérance & I'effet d'accomplir toutes formalités de publicité
prescrites par les dispositions légales et réglementaires et notamment faire le nécessaire en vue de
limmatficulation de la société au registre du commerce et des socibtés,

En et dés & présent, |2 gérance est autorisée 3 réaliser les actes et engagements entrant dans le
cadre de l'objet social et de ses pouvoirs,

Aprés Immatriculation de la société au registre du commerce et des soclétés, ces actes et
engage seront soumis & I'approbation de 'assemblée générale ordinaire des associés appelée &
statuer [sur les comptes du premier exercice social. Cette approbation emportera de plein droit reprise
par la spciété desdits actes et engagements,

Les fra'ﬂf droits et honoralres des présentes et de leurs suites seront supportés par la sociéts,

Fait & CHATUZANGE LE GOUBET,

L'an mille douze

et le vingt décambre

en aulgnt d'originaux que nécessaire, dont un exemplaire pour I'enregistrement, dewux exemplaires

Koty R1zzx w ~
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KAMAROF

Sociéte Civile Immobiliére au capital de 1 000 euros
Siege social : Lotissement les Tissons — 30 rue Joseph Rivoire
26300 CHATUZANGE LE GOUBET (Drime)

TAT DES ACTES ACCOMPLIS PAR LES FONDATEUR
LE COMPTE DE LA SOCIETE ORMATION
PREALABLEME LA SIGNATURE DES STA OCIAUX

LES SDUSSIGNES,
- | Monsieur Frédérie RIZZI,
Madame Katy RIZZI née LEBALLEUR,

Agissapt en qualité de seuls associés fondateurs de la société civile immobilidre EAMAROF au
capital{de 1 00 euros dont le siége social est & CHATUZANGE LE GOUBET, société en cours de
constithtion, reconnaissent que préalablement & la signature par eux des statuts de cette société, ils ont
eu conmnaissance des actes suivants accomplis pour le compte de la société en formation avec
l'indication pour chacun d’eux, de "engagement qui en résulterait pour la société, & savoir ;

= | Signature le 5 décembre 2012 d'un contrat de réservation avec la SAS L'Immobilidre de la
Vallée du Rhine concernant un appartement situé sur la commune de Bourg 1&s Valence

Cﬁfﬂiﬂﬁnﬂ aux dispositions légales, cet état a été présenté aux associés préalablement & la
&l des statuts,

Il est desting a étre annexé auxdits statuts, dont 1a signature par les associés emportera reprise de ces

actes ¢t des engagements qui peuvent en découler, au compte de la société au moment de son
immatgiculation au registre du commerce el des socidtés,

Fait & CHATUZANGE LE GOUBET,
le 20 bre 2012
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