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DOSSIER : CHEHADI / CHEHADY (41428)
NATURE : CESSION DE PARTS
102473401

ED/CDE/

Compte n°

Acte n® :
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE TRENTE JUIN

Maitre Emmanuel DELPORTE, Notaire a4 Grand-Couronne (Seine-
Maritime), 5 place Césaire LEVILLAIN.
Membre de la Société par Actions Simplifiée « RIVES DE SEINE & ASSOCIES »,
Société titulaire d’Offices Notariaux situés a GRAND-COURONNE, ELBEUF et
ROUEN, et dont le si¢ge est & GRAND-COURONNE (76530), 5 place Césaire
Levillain,

A recu le présent acte contenant CESSION DE PARTS DE SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE, a la requéte de :

Monsieur Chakib CHEHADI, entrepreneur, époux de Madame Magdeline Lisa
PERALTA, demeurant a 78735 AUSTIN TEXAS (ETATS-UNIS) 5620 Qak Bld.

Né a ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 20 décembre 1957.

Marié a la mairle de BASTROP TEXAS (ETATS-UNIS) le 12 décembre 1987
sous le régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité américaine.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.

Non présent a l'acte.

Ci-aprés dénomme atx présentes sous le vocable le CEDANT.
D'UNE PART

Monsieur Fouad CHEHADY, directeur financier, époux de Madame Fatouma
Raissa BONKOULA, demeurant & PARIS (75019), 12 avenue Secretan.

Né 4 ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 7 juillet 1962,

Marié & la mairie de PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 24 février
2018 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles
1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre
Emmanuel DELPORTE, notaire 8 GRAND-COURQONNE (76530), le 13 janvier 2018.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Est présent a lacte.

Madame Camille Mouna CHEHADY, demeurant a JOUY-LE-MOUTIER
(95280) 79 rue des Forboeufs.

Née & STRASBOURG (67000) le 12 février 1991.

Célibataire.

Naon liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Non présente a l'acte.



Madame Gatlle Ifane CHEHADY, demeurant a LUXEMBOURG
(LUXEMBCURG) 43 rue Théodere Eberhardt.

Née a STRASBOURG (67000) le 27 avril 1995.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Non résidente au sens de la réglementation fisczale.

Non présente a lacte.

Ci-aprés dénommes aux présentes sous le vocable le CESSIONNAIRE.

D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Fouad CHEHADY non présent a l'acte mais représenté par
Madame Catherine DELAFORGE, collaboratrice au sein de la SAS «RIVES DE
SEINE & ASSOCIES», Société par actions simplifiées, titulaire d’'Offices Notariaux
dont le siége est 8 GRAND-COURONNE, 5 place Césaire Levillain, diment habilité &
l'effet des présentes aux termes d'une procuration sous signature privée demeurée
annexée aux présentes.

- Monsieur Chakib CHEHADI non présent a lacte mais représenté par
Madame Sophie COLLIN, collaboratrice au sein de la SAS «RIVES DE SEINE &
ASSOCIES», Société par actions simplifiées, titulaire d'Offices Notariaux dont le siége
est @ GRAND-COURONNE, 5 place Césaire Levillain, diment habilité a l'effet des
présentes aux termes d'une procuration sous signature privée demeurée annexée aux
présentes.

- Madame Camille CHEHADY non présente & l'acte mais représentée par
Madame Andréa MARTIN, collaboratrice au sein de la SAS «RIVES DE SEINE &
ASSOCIES», Société par actions simplifiées, titulaire d'Offices Notariaux dont le siége
est 3 GRAND-COURONNE, 5 place Césaire Levillzin, diment habilitée a l'effet des
présentes aux termes d'une procuration sous signature privée demeurée annexée aux
présentes.

- Madame Gaélle CHEHADY non présente 2 l'acte mais représentée par
Madame Adéle POULLARD, collaberatrice au sein de la SAS «RIVES DE SEINE &
ASSQCIES», Scciété par actions simplifiées, titulaire d'Offices Notariaux dont le siége
est 8 GRAND-COURONNE, 5 place Césaire Levillain, diment habilitée & leffet des
présentes aux termes d'une procuration sous signature privée demeurée annexée aux
présentes.

INTERVENTION

Aux présentes intervient :

Madame Magdeline Lisa PERALTA, épouse de Monsieur Chakib CHEHADI,
demeurant 4 AUSTIN - TEXAS, 5620 Ozk Bld, 78735 ETATS UNIS.

Née 4 SAN JOSE (ETATS UNIS — CALIFORNIE), le 2 septembre 1967,

Mariée a la mairie de BASTROP TEXAS (ETATS-UNIS) le 12 décembre 1987
sous le régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de madification.

De nationalité américaine.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

Laquelle, non présente, est représentée par Madame Valérie MARTIN,
collaboratrice au sein de la SAS «RIVES DE SEINE & ASSOCIES», Société par
actions simplifiées, titulaire d'Offices Notariaux dont le siége est 8 GRAND-



COURONNE, 5 place Césaire Levillain, doment habilitée a l'effet des présentes aux
termes d'une procuration sous signature privée demeurée annexée aux présentes.

En sa qualité d’épouse commune en biens du CEDANT,
A l'effet de :

- donner son consentement sans restriction, par application de l'article 1424
du Code civil, & la cession de parts objet des présentes ;

- quittancer le prix de cession ;

- autoriser son conjoint & en percevoir seul le prix.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour lexécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

s que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

¢ qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises,

s quelles nont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement
du passif social, le délai de cing ans marquant la prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement & I'endroit des associés (BOI-REC-
SOLID-20-10-20-20120912),

s qu'elles ne sont concernées ;

par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégees
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour 'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & lappui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Chakib CHEHAD!

s Passeport.

¢« Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Magdeline PERALTA
s Passeport.

s Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.
Concernant Monsieur Fouad CHEHADY
s Passeport.

¢ Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.



Concernant Madame Camille CHEHADY

e Extrait d'acte de naissance.

» Compte rendu de linterrogation du site bodacc. fr.
Concernant Madame Gaélle CHEHADY

o Extrait d'acte de naissance.

s Compte rendu de linterrogation du site bodacec.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.

EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit :

DESIGNATION DE LA SOCIETE

I. Constitution de la société :

Aux termes d'un acte regu par Maitre Marie-Bénédicte JOASSIN-CHERON,
Notaire 4 Cergy en date des 4 et 16 janvier 2013, il a été constitué une Société Civile
Immobiliére dénommée SCI CFC, au capital de 1 000 euros, ayant son siége social a
CLAMART (92140), 72 rue Paul Pade, pour une durée de 99 ans a compter de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des scciétés de
Nanterre, sous le numéro 791.313.299,

Sont associés :

- Monsieur Fouad CHEHADY, titulaire de 90 parts numérotées de 1 4 90,

- Monsieur Chakib CHEHADI, titulaire de 10 parts numérotées de 91 a 100.

Il. Transfert de siége social :

Aux termes d'une assemblée générale extraordinaire du 16 septembre 2013,
les associés ont décidé de transférer le siége social & PONTOISE (95300), 26 rue de
la Coutellerie.

La société est désormais immatriculée au RCS de Pontoise.

lll. Transfert de siége social :
Aux termes d'une assemblée générale extraordinaire du 9 aolt 2017, les
associés ont décidé de transférer le siége social & PARIS (75009), 26 rue de

Chéateaudun.
La société est désormais immatriculée au RCS de Paris.

REGIME FISCAL ACTUEL

La sociéte n'a pas opté pour I'impét sur les sociétés 2 ce jour,

ORIGINE DE PROPRIETE DES DROITS SOCIAUX CEDES

Les parts ci-aprés cédées appartiennent au CEDANT pour lui avoir été
attribuées lors de la constitution de la société en représentation de son appoit en
numéraire.

CLAUSE D'AGREMENT

Aux termes du paragraphe « Mutation entre vifs », les 10 parts numérotées 91
& 100 appartenant & Monsieur Chakib CHEHADI ne peuvent étre cédées qu'avec
l'agrément préalable & l'unanimité des associés.



AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le CEDANT déclare que la société ne souscrit pas actuellement a I'un des
régimes fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en
echange de l'obligation de louer & certaines conditions.

BIEN IMMOBILIER DETENU PAR LA SOCIETE

Le CEDANT déclare que la société est propriétaire de la pleine propriété du
bien immobilier ci-dessus désigné, savair :

Désignation
Dans un ensemble immobiliers sis & PARIS (75009) 26 rue de Chateaudun,

LOT NUMERO DIX {10}

Un appartement de deux piéces principales situé au quatrieme étage tel gu'il
figure au plan sous le numéro 10.

Et les soixante milliémes (60/1.000&mes) de la propriété du sal et des parties
communes générales.

Figurant au cadastre savoir :
Section: | N* ™ - ~ . Lieudit: - o oo e ~Surface-~
AN 23 26 rue de Chéteaudun 00ha 02a 93ca

Un plan cadastral est demeuré annexé aux présentes.

Précision étant ici faite que l'ensemble immobilier a fait I'objet d'un état
descriptif de division contenant réglement de copropriéte établi aux termes d'un acte
regu par Maitre Hubert de VAULGRENANT, Notaire & Paris, le 5 mars 2012, dont une
copie authentique a été publiée au troisi¢éme bureau des hypothéques de Paris le
24 avril 2012, volume 2012P numéro 2670.

Le CESSIONNAIRE dispense le notaire soussigné de décrire davantage le
bien immabilier, sa location, les conditions de emprunt, déclarant les bien connaitre
pour étre déja associé de la société, et payer I'emprunt personnellement depuis 2015.

Le CESSIONNAIRE déclare, s'agissant de I'emprunt attaché a limmeuble,
gue les sommes restant dues arrétées 3 la date du 31 décembre 2021, s'élévent & :

- prét initial de 306 778 euros contracté en 2013, reste di au 31/12/2021 :
139 221,20 euros.

Effet relatif
Le bien sis dessus visé appartient a la société civile immobiliére dénommeée
"SCI CFC" pour l'avoir acquis aux termes d'un acle regu par Maitre Huberl de
VAULGRENANT, Notaire &4 PARIS (8% arrondissement), en date du 29 mars 2013,
ledit acte réguliérement publié au service de la publicité fonciére compétent.

Situation hypothécaire

Le CEDANT déclare sous sa seule responsabilité que le bien immobilier ci-
dessus visé est libre de fautes inscriptions de toute nature que ce soit.



DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Urbanisme
Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’'information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a été délivré
le 6 décembre 2021, sous le numéro 75109210244,

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

e Les dispositions d'urbanisme applicables.

* Les servitudes d'utilité publique.

s Le droit de préemption.

s Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
» Les avis ou accords nécessaires.

e Les observations.

Les parties :

o s'obligent & faire leur affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

¢ reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions ;

s déclarent qu'elles n'ont jamais fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant
'obtention préalable d’un permis de construire une condition des présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

Droit de préemption urbain

La présente aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption institué
parlarticle L 213-1 3° du Code de lurbanisme.

La majorité des parts de la société n'est pas cédée et en toute hypothése la
présente cession ne conduit pas l'acquéreur a détenir la majorité des parts de la
société. De plus, les SCI familiales, c'est-a-dire constituées entre parents ou alliés
jusquau 4¢me degré inclus sont exclus du dispositif

TRESORERIE

La trésorerie de la société s'éléve a la somme de MILLE CINQ CENT
QUATRE-VINGT-NEUF EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES (1 589,38 EUR) ainsi
déclaré par le cédant.

CREANCE DU CEDANT CONTRE LA SOCIETE

Le CEDANT déclare qu'il n’existe pas de compte courant & son nom a la date
de la présente cession.




DECISION D'AGREMENT

Aux termes d'une délibération en date du 30 décembre 2021, l'assemblée
générale des associés aux conditions prévues par la loi et les statuts, a donné son
consentement a la présente cession, et a déclaré agréer Madame Camille CHEHADY
et Madame Gaélle CHEHADY en qualité de nouvelles associées.

Ceci exposé, il est passé 2 la cession.

CESSION
Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit :

- A Monsieur Fouad CHEHADY, § parts numérotées de 91 a 98 lui
appartenant dans la société,

- A Madame Camille CHEHADY, 1 part numérotée 99 lui appartenant dans
la société,

- A Madame Gaélle CHEHADY, 1 part numérotée 100 lui appartenant dans
la société.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE sera propriétaire des parts sociales cédées a compler de
ce jour.

Dés celte date, il en aura la jouissance par la possession réelle. Il sera
subrogé dans tous les droits et obligations attachés & ces pars, étant toutefois
entendu que la cession ne sera opposable & la société émettrice et aux tiers qu'aprés
F'accomplissement des formalités de publicité nécessaires.

Le CESSIONNAIRE aura seul droit aux dividendes mis en paiement pendant
les exercices ultérieurs.

Les revenus des parts sociales cédées au ftitre de lexercice social
actuellement en cours seront répartis au prorata tempotis entre le CEDANT et le
CESSIONNAIRE.

La quote-part du résultat courant de I'exercice attachée aux parts cédées sera
imposable en totalité entre les mains du seul CESSIONNAIRE, en sa qualité
d'associé présent a la cléiure de l'exercice. Il a éié, en conséquence, tenu compte
dans le prix de cession de Ia fraction du bénéfice de I'exercice revenant au CEDANT,
quiil soit déja prélevé en tout ou partie, et de la charge fiscale incombant au
CESSIONNAIRE 3 ce titre.

PRIX

La présente cession est cansentie et acceptée moyennant le prix principal de
QUARANTE SEPT MILLE QUATRE CENT SCIXANTE TROIS EUROS (47 463,00
EUR).

Le prix sera réglé au CEDANT de la maniére suivante :

- QUATRE MILLE SEPT CENT QUARANTE SIX EUROS TRENTE

CENTIMES (4 746,30 €) par Madame Camille CHEHADY,

- QUATRE MILLE SEPT CENT QUARANTE SIX EUROS TRENTE
CENTIMES (4 746,30 €) par Madame Gaélle CHEHADY.

- TRENTE SEPT MILLE NEUF CENT SOIXANTE DIX EUROS
QUARANTE CENTIMES (37 970,40 EUR) par Monsieur Fouad
CHEHADY,

Dont le paiement a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

Partie du prix payée préalablement et hors la comptabilité du notaire :
Monsieur Fouad CHEHADY déclare avoir versé préalablement a la cessicn,

directement et en dehors de la comptabilité du notaire soussigné, au CEDANT, qui le



recannail et en donne bonne et valable quittance, la somme de DIX MILLE EURCS
(10 000,00 EUR).

Paiement du surplus

Le CESSIONNAIRE a payé le surplus du prix, sait la somme de TRENTE-
SEPT MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-TROIS EUROS (37 463,00 EUR) comptant
ce jour ainsi qu'il résulte de la complabilité de l'office notarial dénommé en téte des
présentes au CEDANT, qui le reconnail et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

ORIGINE DES FONDS

Le CESSIONNAIRE déclare avair effectué le paiement du prix au moyen de
ses fonds personnels.

ABSENCE DE GARANTIE DE PASSIF

Le notaire a indiqué dés avant ce jour au CESSIONNAIRE qu'une canvention
de garanlie de passif sert & traiter les difficultés surgissant postérieurement a la
cession, mais dont l'arigine reléve de la gestion des dirigeants en fanction avant la
cession.

La présente cession est acceplée par le CESSIONNAIRE sans garantie de
passif de la part du CEDANT, le CESSIONNAIRE déclarant parfaitement connaitre la
situation active et passive de la saciété.

Le CESSIONNAIRE déclare avair été averti des conséquences de I'sbsence de
garantie de passif et des risques encourus

DISPENSE DE SIGNIFICATION — OPPOSABILITE

Au présent acte, intervient Monsieur Fouad CHEHADY, gérant de la société
émettrice des parts cédées, lequel :

- confirme que la saciélé n'a recu aucune oppasition et n'a connaissance
d’aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre I'effet de la présente cession ;

- déclare au notaire soussigné ainsi qu'aux parties, qu'il accepte la présente
cession de parts saciales et la reconnait opposable & la société, dispensant ainsi de la
signification prévue par f'article 1690 du Code civil.

Cette cession, ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1865 du Code
civil, n'est opposable aux tiers qu'aprés publication des staluts modifiés au registre du
commerce et des societés.

Cette formalité sera effectuée par le notaire soussigné.

MODIFICATION DE LA REPARTITION DES TITRES SOCIAUX

Tous les assaciés étant présents ou représentés, ils décident a l'unanimité de
madifier la répartition des paris sociales au sein des statuts de la société en
conséquence de la cession qui précéde.

Les statuts sont modifiés comme suit :

« CAPITAL

Le capital social est fixé 4 la somme de MILLE EUROS (1 000,00 EUR} et il
est divisé en CENT (100) parts sociales de DIX EURQS (10,00 EUR) chacune,
entigrement libérées, numératées de UN (1) & CENT (100), et attribuées
conformément & la répartition suivante.

TABLEAU DE REPARTITION

[ Titulaire | Parts [ Numéros affectés




[ M. Fouad CHEHADY [ 98 [ 1a98
[ Mme Camille CHEHADY [ 1 | 99
[ Mme Gaélle CHEHADY [ 1 [ 100

FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION DES STATUTS

La publication de la modification des statuts sera effectuée auprés du greffe
du tribunal de commerce compétent par les soins du notaire soussigné aux frais du
CESSIONNAIRE.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est consentie de pari et d’autre sous les charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére.

DECLARATIONS

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE déclarent chacun en ce qui le concerne :
+ que son éfat est celui indiqué en téte des présentes ;

¢ avoir la pleine capacité pour s'engager aux présentes ;
e contracter en pleine connaissance de cause ;

e ne pas avoir fait ni faire l'objet d'une mesure telle que réglement amiable ou
liquidation judiciaire.

Le CEDANT déclare gue les parts cédées sont libres de tout nantissement,
saisie ou autre mesure quelconque pouvant faire obstacle a la cession, anéantir ou
réduire les droits du CESSIONNAIRE, et qu’aucun créancier soit de fa société, soit du
CEDANT, n'a demandé que les parts de la société présentement cédées soient

nanties & son profit.
Un état des nantissements requis du chef de la société au greffe du Tribunal
de commerce de Paris en date du 27 juin 2022 es! annexé.

MISE A JOUR DES STATUTS

Les statuts seront modifiés et mis & jour pour constater les changements
intervenus aux termes des présentes.

FORMALITES - ENREGISTREMENT

Publicité de la cession

Dépét au Greffe du Tribunal de commerce

Conformément aux prescriptions légales et réglementaires, le présent acte
sera déposé au Greffe du Tribunal de commerce de Paris auprés duquel la société est
immatriculée, fous pouvoirs étant donnés a tout porteur de copies authentiqgues du
présent acte en vue de 'accomplissement de cette formalité.

Enregistrement
En vue de l'accomplissement de la formalité de I'enregistrement, le CEDANT

déclare que les parts sociales cédées entrent dans le champ d'application de I'article
728 du Code général des impots comme conférant a leurs possesseurs le droit a la
jouissance d'immeubles ou de fractions d'immeubles.

Le CESSIONNAIRE déclare que l'assiette des droits de mutation est de
QUARANTE-SEPT MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-TROIS EURQS (47 463,00
EUR).
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DROITS

L'assiette des droits est constituée par le montant du prix de cessian soit
47 463,00 €
Droits : 47 463 € x 5,00 % =2 373 €

PLUS-VALUES

Le CEDANT déclare avoir été avenii par le notaire soussigné que la présente
cession entre dans le champ d'application des articles 150 U et suivants du Code
général des impéts, la société étant a prépondérance immobiliére et reléve des
articles 8 a 8 ter du Code général des impdts, Par suite, Ta plus-value taxable, si elle
existe, doit étre déclarée et payée a la recette des impdts lors de I'enregistrement des
présentes.

Il précise étre propriétaire des parts objet des présentes suivant acte regu par
Maitre Marie-Bénédicte JOASSIN-CHERON, Notaire & Cergy en date des 4 et 16
janvier 2013. La valeur d’origine de ces parts est de dix euros (10,00 eur).

Le CEDANT atteste avoir été averti :

¢ Que s'agissant de parts sociales il ne peut, pour la détermination de la plus-
value, majorer le prix d’acquisition du mentant correspondant a des dépenses
de travaux,

¢ Que compte tenu du régime spécifique de ces saciétés, la loi fiscale retient
comme prix d'acquisition de ces parts ;

leur valeur d'acquisition majorée de la quote-part des bénéfices de la
société déja taxés a l'impot sur le revenu de I'associé, antérieurement
a la cession et pendant la période d’application de ce régime ;

des pertes afférentes a des entreprises exploitées par la société au le
groupement en France et ayant donné lieu de la part de I'associé a un
versement en vue de les combler.

Le prix d’acquisition des parts doit également étre majoré de la quote-part des
bénéfices de la société revenant & I'associé, n‘ayant pas fait l'objet d'une imposition
effective en application d’une disposition par laquelle le législateur a entendu accorder
un avantage fiscal définitif. Ce prix d'acquisition doit étre par ailleurs minoré, d'une
part, des déficits que I'associé a déduits pendant cette méme période, a I'exclusion de
ceux qui trouvent leur origine dans une disposition par laguelle le législateur a
entendu octroyer un avantage fiscal définitif, et, d'autre part, des bénéfices afférents a
des entreprises exploitées en France par la société ou le groupement et ayant donné
lieu a répartition au profit de I'associé.

Le CEDANT donne dés a présent pouvoir au notaire a I'effet de prélever sur
le disponible du prix le montant exigible de lmpdt sur la plus-value déterminé sur
I'imprimé 2048 M-SD pour le verser au trésor public.

Il reconnait en outre avoir été averii par le nolaire des différents cas
d'exanération en la matiére et des conditions pour en bénéficier,

Il est précisé que le montant net de la plus-value immobiliére visée aux
articles 150 U & 150 UD du Code général des impdts doit étre porté dans la
déclaration de revenus numéro 2042. Dans cette hypothése, le notaire remet au
redevable de la plus-value, ou a chacun d'entre eux s'ils sont plusieurs, une copie de
la déclaration 2048-M-SD dépasée,

Le prix de vente de limmeuble sans le passif x nombre de parts du cédant
nombre total de parts
étant inférieur & 150 000 euros, la dispense de représentant accrédité est automatique
pour un ressortissant résidant aux Etats Unis. et le dépdt du présent acte pour
laccomplissement de la formalité sera accompagné de la déclaration établie sur
imprimé 2048 M-SD comprenant les éléments de liquidation.
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DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'mpét, le cédant déclare étre damicilié 10 rue du Centre.
TSA 10010. 93485 Noisy-Le-Grand Cedex.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires du présent acte et ceux qui en serant la suite et
la conséquence sont a Iz charge du CESSIONNAIRE.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile au siége social.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impbts que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu. Elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales et
des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi
que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance, le présent acte
n'est madifié ou contredit par aucune contre-letire cantenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispasitions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre vaulu par chacune d'elles. -

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
cansentement de l'autre, doit éfre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement & ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le cansentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir diinformation préalable.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux fermes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéra 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n°®2020-115 du 12 février 2020, la saciété devra dépaser lars de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs” ainsi qu'aux modalités de contréle qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif” est la suivante : il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital au des
droits de vote, ou a défaut, la personne exer¢ant un controle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la sociéte.

Dans la mesure ol la présente apération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est infarmé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépét du document relatif au
bénéficiaire effectif ou le dépét d’infarmations inexactes ou incomplétes est puni de six
mois d'emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour les
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personnes morales) en application de l'article L 561-49 du Code monétaire et
financier,

Les personnes physiques déclarées coupables de [linfraction encourent
également les peines d'interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et
civiques (article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figurant aux alinéas 1°, 3°, 4%, 5%, 6°, 7° et 9° de
l'article 131-39 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales ;
dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion temporaire ou définitive
des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder 3 une offre au
public des titres financiers ou de faire admettre ses titres aux négociations sur un
marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de cemmunication au public par voie électronique.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concemant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

s les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des aveirs ou sanctions, de [a lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une [égislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte parte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. lLes vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terroristme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander 'accés aux données les
cancernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou l'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
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relatives a la conservation, a Peffacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déceés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéresses peuvent contacter a I'adresse stivante : cil@notaires. fr.

Si ces persannes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a2 été réguliérement justifice,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de [a minute.

Lorsque l'acte est éfabli sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procedé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifie exactes les déclaratians les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un proceédé de sighature
électranique qualifié.



Mme MARTIN Valérie
agissant en qualité de
représentant a signé

a GRAND-COURONNE, en I'étfide p

le 30 juin 2022

Mme DELAFORGE
Catherine
représentant de M.
CHEHADY Fouad a
signé

a GRAND-COURCNNE, en I'étlide
le 30 juin 2022

Mme COLLIN Sophie
représentant de M.
CHEHADI Chakib a
signé

a GRAND-COURONNE, en I'étlide
le 30 juin 2022

A
=

Mme POULLARD
Adéle représentant
de Mme CHEHADY
Gaélle a signé

a GRAND-COURONNE, en I'étlide
le 30 juin 2022

@gﬂmﬂ




Mme MARTIN Andréa
représentant de Mme
CHEHADY Camille a
signé

a GRAND-COURONNE, en I'étlide
le 30 juin 2022

et le notaire Me
DELPORTE
EMMANUEL a signé

4 GRAND-COURONNE, en P'étdide
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX
LE TRENTE JUIN  ~—_

[




, DOSSIER : CHEHADI/ CHEHADY (41428}
NATURE : CESSION DE PARTS
102473403
ED/CDE/
Complen®
Acte n® :

Mensieur Fouad CHEHADY, directeur financier, époux de Madame Fatouma
" Ralssa BONKOULA, demeurant 8 PARIS (75019), 12 avenue Secretan.

Né & ZIGUINCHOR (SENEGAL} le 7 juillet 1962,

Marié & la mairie de PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 24 février
2018 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles
1536 et suivants du Cade civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre
Emmanuel DELPORTE, notaire 8 GRAND-COURONNE (76530}, le 13 janvier 2018.

Ce régime matrimonial n'a pas fait ['objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommée le " CONSTITUANT ",
Lequel CONSTITUANT a, par ces p%ésentes, constitué pour mandataire :

Tout clerc ou employé de la SAS « RIVES DE SEINE & ASSOCIES » titulaire
d'Offices Notariaux dont le siége est & GRAND-COURONNE, 5, place Césaire
Levillain ».

A L'EFFET D'ACQUERIR les titres de la SCI CFC, dont le siége est & PARIS
(75009), 26 rue de Chateaudun, au capital de 1 000 euros, identifiée au SIREN sous
le numéro 791.313.299 et immatriculée au registre du commerce ef des soaélés de
PARIS, de:

Monsieur Chakib CHEHADI, entrepreneur, époux de Madame Magdeline
Lisa PERALTA, demeurant & 78735 AUSTIN TEXAS (ETATS-UNIS) 5620 Oak Bid.

Né & ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 20 décembre 1957 ¢, 2.l juei iV

Mari¢ & la mairie de BASTROP TEXAS (ETATS-UNIS) le;12,décembre 1987
sous le régime de la communauté d'acquéls & défaut de contrat de marlage préalable

Ce régime malrimanial n'a pas fait I'objet da r;nodmcatlon A ,f *\; ji:, AN

De nationalité américaine. th of 1t q

Non résident au sens de 2 réglementatlon fi sca!e “ ' 3 )

St el R wAé‘ d

Syt et ﬁ“.!
IDENTIFICATION DES TITRES

Les 8 parts numérolées 91 & 98 d'une valeur naminale de DIX EUROS (10,00
EUR).

PRECISER que le CONSTITUANT sera propriétaire des parts dont il s'agit &
compter du jour de Ia signature de l'acle authentique de vente, qu'il en aura Ia
jouissance & compter du méme jour par la possession réelle.

Il participera el contribuera aux résultats sociaux & proportion des droits
attachés aux parts cédées a compter dudit jour.

OBLIGER le CONSTITUANT au paiement du prix qui est consenli et accepté
moyennant le prix principal ferme el définitif et non révisable de VINGT-NEUF MILLE
NEUF CENT SOIXANTE-DIX EUROS ET QUARANTE CENTIMES {29 970,40 EUR).

Le prix est stipulé payable comptant.

T T A o

Sy



STIPULER que l'acquisition s'effectuera sans recours a un prét.
FAIRE foutes déclarations.

DECLARER notamment comme le CONSTITUANT le fait ict sans en justifier
et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les justifications
nécessaires :

- Que son identité est celle indiquée en téte des présentes.

- Qu'il n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens,
ni frappé d'une quelconque incapacité.

- Que son domicile est celui indigué en téte des présentes.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement décharge
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu'il soit besoin a cet
égard d'un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de l'acte.

Fait2 XL aun
®As\2\2ev

N }YWM* W o>

Certifié par:

Vu pour légalisation
de fa signature de M.

ANS, le IS.02. 20TZ
duf-feMaire

ﬁ et les Adjoints empéchés

7 L'Agent délégué

e WpY  fovad

ORLE




DOSSIER : CHEHADI / CHEHADY
NATURE : Cession de parts SCICFC
102473405

ED/CDE

Compte n®:

Acte n®

LA SOUSSIGNEE :

Madame Magdeline Lisa PERALTA, épousa de Monsleur Chakib CHEHADI,
entrepreneur, demeurant 3 78735 AUSTIN TEXAS (ETATS-UNIS) 5620 Oak Bid.

Née & SAN JOSE (ETATS UNIES — CALIFORNIE) le 2 septembre 1967.

Mariée & la mairie de BASTROP TEXAS (ETATS-UNIS) le 12 décembre 1887 sous le
régime de la communauté d'acquéls & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial i'a pas fait l'objet de modification.

De nationalité américaine.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

Non présente 4 l'acte.

Ci-aprés dénommeée le " CONSTITUANT ",
Lequel CONSTITUANT a, par ces présentes, constitué pour mandataire :

Tout clerc ou employd de la SAS « RIVES DE SEINE & ASSOCIES » titulaire
d'Offices Notariaux dont ile siége est @ GRAND-COURONNE, 5, place Césaire
Levillain »,

A qul elle denne pouvolr pour lul et en son nom,

A L'EFFET D'INTERVENIR A UN ACTE DE CESSION DE PARTS SOCIALES dz la
société dénommée SCI CFC, dont le sidge est 4 PARIS (75008), 26 rue de
Chateaudun, au capital de 1 000 euros, identifice au SIREN sous le numéro
791.313.299 et immatriculée au registre du commerce o des sociétés de PARIS,

Au profit de

Monsizur Fouad CHEHADY, directeur financier, époux de Madame Fatouma Raissa
BONKOULA, demeurant 4 PARIS (75019), 12 avenue Secretan.

N& a ZIGUINCHCR (SENEGAL) le 7 juillet 1962,

Marié & la mairie de PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 24 février 2018
sous le régime de la séparation de biens pure et simple définl par les articles 1536 el
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Emmanuel
DELPORTE, notaire 4 GRAND-COURONNE (76530}, le 13 janvier 2018,

Ce régime matrimonlal n'a pas fait I'objet de medification.

D2 nationaliié frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscala,

Madame Camille Mouna CHEHADY, demsurant & JOUY-LE-MOUTIER (85280) 78
rue des Forboeufs,

Née & STRASBOURG (67000) le 12 février 1991,

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.



Madame Gaélle Irfane CHEHADY, demeurant 8 LUXEMBOURG {LUXEMBOURG) 43
rue Théedore Eberhardt.

Née & STRASBOURG (67000} Ie 27 avril 1995.

Célibatalre.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De naticnalité frangaise.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

IDENTIFICATION DES TITRES

Les 10 titres numérolés de 91 4 100 inclus de la société dénommée "SCI CFC™ cl-
avant désignée.

Lesquels titres dépendent de la communauté existant entre Monsieur Chakib
CHEHABI et Madame Magdeline PERALTA, son épouse, paur avoir été attribuées
Monsieur Chakib CHEHABI aux termes de J'acte constitutif de la société régularisé les
4 et 16 janvier 2013 aprés la célébration de leur mariage.

DECLARER, par application de I'article 1424 du Code civil, donner son consentement
sans restriction 4 la cession de parts ci-dessus désignées.

OBLIGER le CEDANT & conclure ia cession moyennant le prix principal ferme et
définitif et non révisable de QUARANTE SEPT MILLE QUATRE CENT

SOIXANTE TROIS EUROS (47 463,00 EUR).
Le prix étant stipulé payable comptant lors de la signature de l'acte de cesslan.

OBLIGER Jo CEDANT & toutes garanties de passif et au rapport de toutes
justifications et mainlevées sur les titres cédés,

DE TOUTES SOMMES REGUES, donner quittance, consentir la radiation de toutes
inscriptions, e tout avec ou sans constatation de paiement.

AUTORISER son conjoint, & en percevoir seul le prix.
A DEFAUT DE PAIEMENT, exercer toutes poursuites nécessaires.

DECLARER notamment comme le CONSTITUANT le fait icl sans en justifier et sans
que ces déclarations puissent dispenser les liers d'exiger les justifications

nécessaires ;

- Que son identité est celle Indiquée en téte des présentes.

- Qu'elle n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens, ni
frappée d'une quslconque incapacité.

- Que son domicile est celui indiqué en téte des présentes.

- Que les titres de cédés sont de libre disposition entre les mains du CEDANT.,

- Quil est & jour de ses impositions mises en recouvrement et n'est pas soumis
actueflement 4 un contréle fiscal ni la société dont il s"agit.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
slire domicile, substituer et généralement faire le nécessaire.



DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout
ce qu'il aura fait en vertu du présent mandat par le seul fait de la remise entre les
mains du mandant ou d’un séguestre convenu du prix qu'il aura touché, ou de son
solde, & I'occasion et dans 'exécution de ce mandat, remise qu! sera constatée par un
simple regu, lequel sl ne contient aucune réserve emportera de plein droit la
décharge du mandataire, sans qu'il soit besoin 4 cet égard d'un écrit spécial.

Fait & A(js’n‘m QPeoras IS
Le /25 41)2/ P
K\\@b&e&mf@ ero b

TINA THOMPSON
Notary ID #4732971
My Commission Expires
October 9, 2025




DOSSIER ; CHEHADI / CHEHADY
NATURE : Cassion de parts SCI CFC
102473402

ED/CDE

Comnpte n®:

Acten®:

Monsieur Ghakib CHEHADY, entrepreneur, époux de Madame Magdeline Lisa
PERALTA, demeurant & 78735 AUSTIN TEXAS (ETATS-UNIS) 5620 Oak Bld.

Né 3 ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 20 décembre 1957,

Marié & la mairiea de BASTROP TEXAS (ETATS-UNIS) le 12 décembre 1987
sous Te régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationzlité américaine.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé le " CONSTITUANT =,
Lequel CONSTITUANT a, par ces présentes, constitué pour mandataire :

Monsieur Fouad CHEHADY, directeur financier, demeurant 4 PARIS {75019},
12 avenue Secretan.

Né a ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 7 juillet 1962,

Marié & la mairie de PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 24 février
2018 sous le régime de la séparation de biens pure et simple définl par les articles
1536 et suivants du Code clvil aux termes du contrat de mariage regu par Maltre
Emmanuel DELPORTE, notaire 4 GRAND-COURONNE (76530), le 13 janvier 2018,

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ou & défaut, tout clerc cu employé de la SAS « RIVES DE SEINE &
ASSOCIES » titulaire d'Offices Notariaux dont le siége est & GRAND-CCURONNE, 5,
plece Césaire Levillain ».

A qui il donne pouvoir, A L'EFFET DE VENDRE les titres de la SCI CFC, dont
le sitge est & PARIS (75009), 26 rue de Chateaudun, au capital de 1000 euros,
identifice au SIREN sous lo numéro 791.313.299 ef immatriculée au registre du
commarce et des sociétés de PARIS, &:

Monsieur Fouad CHEHADY, directeur financier, demeurant & PARIS (75019),
12 avenue Secretan.

Né 3 ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 7 juillet 1962,

Marié 4 la mairie de PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 24 février
2018 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles
1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre
Emmanuel DELPORTE, nofaire & GRAND-COURONNE (76530), le 13 janvier 2018.

De nationalité frangaise.

Résidant au sens de la réglementation fiscale.

Madame Camille Mouna CHEHADY, demeurant & JOUY-LE-MOUTIER

(95280) 79 rue des Forboeufs,
Née 4 STRASBOURG (67000) le 12 février 1991,

Célibataire.




Non lide par un pacte civil de solidarité.
De naticnalité frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Madame Gaélle Irfane CHEHADY, demeurant 4 LUXEMBOURG
(LUXEMBOURG) 43 rue Théodore Eberhardt.

Née 4 STRASBOURG (67000} Te 27 avril 1995.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

IDENTIFICATION DES TITRES

Les 10 titres numérotés de 91 & 100 d'une valeur nominale chacun de DIX
EUROS (10,00 EUR),

OBLIGER le CONSTITUANT a conclure la vente moyennant le prix principal
ferme et définitif et non révisable de QUARANTE SEPT MILLE QUATRE CENT
SOIXANTE TROIS EURQS (47 463,00 EUR).

Le prix étant stipulé payable comptant.

RELATER soit las dispositions statutaires permettant une libre cession
compte tenu de la qualité du CESSIONNAIRE soit, &4 défaut, l'autorisation de céder
donnée par I'assemblée générale régulidrement,

STIPULER que le CESSIONNAIRE sera propriétaire des parts dont il s'agit a
compter du jour de la signature de l'acte authentique de vente, qu'il en aura la
jouissance & compter du méme jour, et qu'il participera et contribuera aux résultats
sociaux 4 proportion des droits attachés aux parts cédées & compter dudit jour,

SUBROGER le CESSIONNAIRE dans tous ses droits et actions attaches aux
titres cédés.

DE TOUTES SOMMES RECUES donner quittance.

DECLARER notamment comme le CONSTITUANT le fait ici sans en justifier
et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiars d'exiger les justifications
nécessaires :

- Que son identité est celle indiquée en téte des présentes.

- Quil n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens,
ni frappé d'une quelconque incapacité.

~ Que son domicile est celut indiqué en 18te des présentes.

- Que les titras de cédés sont de libre disposition entre ses mains.

- Quil est & jour de ses impositions mises en recouvrement et n'est pas
soumis actuellerment & un contrdle fiscal ni la société dont il s'agit,

GARANTIR le CESSIONNAIRE contre toute diminution de [actif ou
augmentation du passif résullant d'événements ou de faits antérieurs & la date de la
cession.

OBLIGER le CONSTITUANT au rapport de toutes justifications et mainlevées
sur les titres cédés.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.




DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu'il soit besoin & cet
égard d'un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de I'acte.

Fait & ﬂf)ﬂn‘u\ Grroe Js¥e
* Ijeg/ 2l

Ao (Nagdline fo Verlte

Certifié par :

TINATHOMPSON
Notary ID #4732971

My Commission Expires
October 9, 2025
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DOSSIER : CHEHAD! / CHEHADY ({41428)
NATURE : CESSION DE PARTS
102473403
ED/CDE/
Compte n°
Acte n®

Madame Camile Mouna CHEHADY, demeurant & JOUY-LE-MCUTIER
{95280) 79 rue des Forboeufs,

Née @ STRASBOURG (67000) le 12 février 1991.

Célibataire,

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente & l'acte.

Ci-aprés dénammée le " CONSTITUANT *.
Lequel CONSTITUANT a, par ces présentes, constitué pour mandataire :

Monsieur Fauad CHEHADY, directeur financier, époux de Madame Fatouma
Rafssa BONKOULA, demeurant & PARIS (75019), 12 avenue Secretan.

Né a ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 7 juillet 1962,

Marié & la mairie de PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 24 février
2018 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles
1536 et suivants du Code civil aux termes du confrat de mariege recu par Maitre
Emmanuel DELPORTE, notaire & GRAND-COURONNE (76530}, le 13 janvier 2018.

Ce régime matrimanial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementaticn fiscale.

OU A DEFAUT :
o . ' Tout clerc ou employé de la SAS « RIVES DE SEINE & ASSOCIES » titulaire
S —" d'Offices Notariaux dont le siége esf 3 GRAND-COURONNE, 5, place Césaire
Levillain ». ’ .

A L'EFFET D’ACQUERIR les titres de [a SCI CFC, dont le siége est 2 PARIS
(75009), 26 rue de Chateaudun, au capital de 1 000 euros, identifiée au SIREN sous
le numéro 791.313.299 et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
PARIS, de :

. Y I P I A et
Monsieur Chakib CHEHADI, entrepréneur, époux de Madame Magdeline
Lisa PERALTA, demeurant & 78735 AUSTIN TEXAS (ETATS-UNIS) 5620 Oak Bld.

Né & ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 20 décembre 1957,

Marié ala mairie de BASTROP TEXAS (ETATS-UNIS) le 12 décembre 1987
sous le régime de la communauté d’acquéts 4 défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité américaine. it

L3

Non résident au sens de la réglementation fiscale, “r

‘ IDENTIFICATION DES TITRES
La part numérotée 99 d'une valeur naminale de DIX EUROS (10,00 EUR).




PRECISER que le CONSTITUANT sera prapriétaire de la part dont it s’agit a
compter du jour de la signature de l'acte authentique de vente, qu'il en aura la
jouissance a campter du méme jour par la possession réelle,

Il participera et contribuera aux résultats saciaux & proportion des droits
attachés a la part cédée a campter dudit jour.

OBLIGER le CONSTITUANT au paiement du prix qui est consenti et accepté
moyennant le prix principal ferme et définitif et non révisable de TROIS MILLE SEPT
CENT QUARANTE-SIX EURGS ET TRENTE CENTIMES (3 746,30 EUR).

Le prix est stipulé payable comptant.

STIPULER que lacquisition s'effectuera sans recours a un prét.
FAIRE tcutes déclarations.

DECLARER notamment comme le CONSTITUANT le fait ici sans en justifier
et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les justifications
nécessaires :

- Que son identité est celle indiquée en téte des présentes.

- Quil n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens,
ni frappé d'une gquelcongue incapacité.

- Que son domicile est celui indiqué en téte des présentes,

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

DECHARGE DE MANDAT

A 1a suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de taut ce quil aura effectué en vertu du présent mandat sans qur'il soit bescin 4 cet
égard d'un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de l'acte.

Certifié par:

vu ‘&our !egahsatlon de 1a319nature de

apposée ci-

LA Camile
Li"““L"D \or\\J\(( 2oy

PiLe Malre
L'Ofiicier d'£

Slégué




DOSSIER 1 CHEHADI/ CHEHADY (41428)
NATURE + CESSION DE PARTS
102473404

ED/CDE/

Compten®

Acten®

Madame Gaélle Ifane CHEHADY, demeurant & LLUXEMBOURG
(LUXEMBOURG) 43 rue Théodore Eberhardt. -

Née 4 STRASBOURG {67000) le 27 avril 1995.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise. . -

Non résidente au sens de la régiementauon ﬁsca!e

_ Cl-aprés dénommée e * CONSTITUANT *.
' Lequei CONSTITUANT a, par ces présentes constitué pour mandatalre :

Monsxeur Fouad CHEHADY directeur financier, &poux de Madame Fatouma

g Rafssa BONKOULA, demeurant 2 PARIS (75019}, 12 avenue Secretan.

Né 2 ZIGUINCHOR {SENEGAL]} le 7 juillet 1962, -

Marié 4 1a mairie de PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) te 24 février
2018 sous le régime de la séparation de biens pure el simple défini par les articles
1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maltre

_ Emmanuel DELPORTE, notaire 8 GRAND-COURONNE (76530), le 13 janvier 2018

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.
De nationalité francaise.
Résldents au sens de la réglementation fiscale.

OU A DEFAUT :

- . Tout clerc ou employé de Ia SAS « RIVES DE SEINE & ASSOCIES » titulaire
d'Offices Nolanaux dont le siége esl a GRAND-COURONNE 5, place Césaire

" Levillain »,

A L'EFFET D'ACQUERlR les titres de fa SCI CFC, dontle siége est 3 PARIS y
-{75008), 26 rue de Chaleaudun, au capital de 1 000 euros, dentifid¢e au SIREN sous
_ le numéro 791.313.299 et immatriculée au registre du commerca el des sociétés de

PARIS, de: .

Monsietr Chakib CHEHADI, entrepreﬁeur époux de Madame Magdeline

Lisa PERALTA, demeuran! 4 78735 AUSTIN TEXAS (ETATS-UNIS) 5620 Oek BId.

Né a4 ZIGUINCHOR (SENEGAL) le 20 décembre 1957.
. Marié a la mairie de BASTROP TEXAS (ETATS-UNIS) le 12 décembre 1987
sous le régime de la communauté d'acquéls a défaut de contrat de manage préalable.
_Ce régime matrimonial n'a pas fait fobjet de modification.
" De nationalité américaine, =
Non résident au sens de la réglementation fiscale. .

. IDENTIRICATION DES TITRES * "f”"-*
La part numérotée 100 d" ung valeurhommafe c}e DI){ E;JROS (10,00 EUR}).
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! PRECISER que le CONSTITUANT sera proprittaire de la part dont il s'agit A

. compler du jour de la signalure de l'acte authentique de vents, quil en aure la
jouissance & compler du méme jour par la possession réelle.

. . Il participera el coninbuera aux résultats sociaux a proportion des droits

; i attachés a la part cédée & compter dudil jour.

OBLIGER le CONSTITUANT au palement du prix qui est consend el acceplé
moyennant le prix principal ferme et définitf el non révisable de TROIS MILLE SEPT
CENT QUARANTE-SIX EUROS ET TRENTE CENTIMES (3 746,30 EUR).

© Le prix esl slipulé payable comptant.

STIPULER qus I'ecquisifion s'effectuera sans recours & un prél
FAIRE toutes déclarations.

DECLARER notamment comme le CONSTITUANT fe fait icl sans en justifier
et sans que ces déclarations puissenl dispenser les tiers d'exiger les justifications
- . : nécessaires :
) B ~ Que son identitd est celle lndiquée en téte des présentes.
- Qu'il n'est pas en élat de redressement, de liquidalion judiciare ou de biens,
. m frappé d'une quelconque Incapacité.
. o - Que son domicile est celui Indiqué en léte des présentes,

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, doguments et pléces,
substatuer. élire domicile, et genéralement faire le nécessalre.

DECHARGE DE MANDAY

A (a suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valahlement décharge
de tout ce qu'il aura effectud en verlu du présent mandat sans qu'il soit besoin & cet
egard d'un écril spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de 'acte.

v . Faita C3folllotL
‘ i.zi U EH Rou R

Cerlifié par :

¢

HEFUEUIGUE FRANSAISE

CERTIFIC AT % LASTI#IELLE DE SIGHATURE
AT w353 S14% DU W L VINGRE 20200
4 Lo cortiicuts 3 pn v on OF & rure oof W Jormalith
P CORBH B ot v x wlede ke B 10 S5TiENT Tune PRAIONNE
PRACERT Td 1 B L en 1 ng frRd LT 00 e3TeIpond en
BB et g P B G 4T BB npags b de Tacte

DaTE; CA- %9~ Lo ot
NOM ET GUALITE : Pﬂtﬂck,sou iF "’

- .
SIGHATURE EY CACHET S

YU FOUR LA SEULL CLRTINCATION MATERIELLE
OF LA SISHATURE BE

o GGaeTe,
NOWA; CHeENBDY -
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Département ¢
PARIS CENTRE

Commune !
PARIS 09

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

—————— ———

PLAN DE SITUATION

Section : AN
Feuille : 000 AN 01"

Echelle d'origine : 1/500
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 06/12/2021
(fuseau horaire de Paris)

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant
PARIS - POLE TOPOGRAFHIQUE

8 rue Paganini 75972

75972 PARIS Cedex 20

tél. 01,53.27,42,90 fax 01.53.27.42.70
pole.topographique.parls@dgfip.finances.
gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par:

cadastre gouv.fr
Coordonnées en projection : RGFI3CC49
©2017 Ministére de 'Action et des
Comptes publics
1651450
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SCICFC
Société clvlie Immoblliédre au capital de 1 00D €
Siage soclal ¢ 26 rue de Chiteaudun
75009 PARIS
791.313.299 RCS Paris

PROCES-VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 30 DECEMBRE 2021

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
L.e TRENTE DECEMBRE
A 18 heures

Les associés de la société civile immobilidre se sont réunis, au siége de la sociéts en assemblée
générale extraordinaire sur convocation dela gérance.

La séance est ouverte sous Ia présidence de Monsieur Fouad CHEHADY, en sa qualité de gérant de
{a Societe. .

La feuille de présence, diment signée, permet de constater la présence de 'ensemble des associés

représentant ensemble du capital soclal. .
Le quorum est par suite atteint.
Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.

Le président dépose sur le bureau el met & la disposition de I'agssemblée :
- lafeullle de présence ;

- le projet d'acte de cession de pars soclales |

- e texte de résolutions proposées.

Puis, le président déclare que ces pléces ont &té mises aia disposltion des membres de la societe
plus de quinze jours avant la dale de la présente réunion, et quiils ont eu la possibilité de poser pendant ce
délai, foules questions, ce dont I'assemblée lui donne acte et reconnait la validité de ia convocation.

Le président rappelle que les assaciés ont été réunis en assembiée a l'effet de délibérer sur f'ordre

du jour sulvant :
- Autorisation de la cession de parts sociales par Monsieur Chakib CHEHADI & Monsieur Fouad

CHEHADY, Madame Camille CHEHADY et & Madame Gaglle CHEHADY,
- Dispenser les asscclés et le gérant du respect de la procédure d'agrément attachée & Ja cession de

parts soclales,
- Dispenser de toute signification de Ia cesslon 31a société pour l'opposabilité & la société,
- Relrait de Monsieur Chakib CHEHABI,
- Modification des statuts,
- Déposer fa déclaration relative aux bénéficiaires effectifs de la sociéte,

~ Pouvoirs & donner.

donne ensuite lecture du rapport de gestion ef déclare la séance ouverle. Personne ng

Le président
e Président met successivement aux volx les résofutions inscrites a P'ordre du jour.

demandant |a parole,

e N Y

L A Y WV




PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés avoir enlendu la fecture du rapport de la gérance, aulorlse la
régularisallon de I'acte contenanl cesslon de 10 parts soclales appartenanl 4 Monsieur Chakib CHEHADI au
profit de Monsieur Fouad CHEHADY, Madame Camille CHEHADY et de Madame Gatlle CHEHADY.

Cette résolutlon, mise aux volx, est adoptée a Vunanimité,

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés avair entendu la lecture du rapport de la gérance, dispense las
assaciés et le gérant de respecter les régles applicables a 1a procédure d'agrément fixée dans les slatuts, de
sorfe que la cesslon de parts soclales puisse intervenir de maniére définitive et sans réserve dans les plus

brefs délais.
Mesdames Camlile CHEHADY el Gaglle CHEHADY sont admises en qualité de nouveles

associées.

Cetto résolution, mise aux volx, est adoptée  'unanimité.

TROISIEME RESCLUTION

L'assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la gérance, dispense les
assaclés et le géranl de loute signification nécesszire & Fopposabilité de la cession de parts socidles A la
sociélé, déclarant opposable la cession de parts sociales dés leur régularisation.

Catto résolution, mise aux volx, est adoptée 4 Punanimité.
QUATRIEME RESOLUTION

Consécutivement & la cession de Fintégralité de ses parts, 'assemblée générale décide le retrail de
Monsieur Chakib CHEHAB! de Ia société & compter de ce jour.

Cette résolution, mise aux volx, est adoptée & 'unanimité,

CINQUIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la gérance, el pour prendre en
considération les modifications envisagées, décide de modifier Particle « CAPITAL » des statuts de sorte
qull aura désormais, sous réserve de la régularisation da I'acte contenant cession de parts sociales, la

rédaction suivante :
« CAPITAL

Le capital social est fixé & la somme de MILLE EUROS (1 000,00 E UR) et il est divisé en 100 parts
soclales de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, entiérement libérees, numérotées de UN (1) &

CENT (100), et attribuées conformément a la répartition suivante ;

e &

e naia
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TASLEAU DE REPARTITION

[ Titulaire | Parts | Numéros atfectés |
| M. Fouad CHEHADY |98 [1aca |
FMme Camille CHEHARY I1 | 99 ]
[Mme Gaglle CHEHADY [1 [ 100 ]

Catte résolution, mise aux voix, est adoptée 4 Punanimité.

SIXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés avolr entendu la lecture du rapport de la gérance, décide de déposerla
déclaration relafive aux bénéficialres effectifs de la sociélé aux fins de se conformer a la nouvelle légisiation
applicable, une fols I'acte de cession de parls soclales régularisé.

Cetto résolution, mise aux volx, est adoptée & Funanimité.

SEPTIEME RESOLUTION

Uassemblée générale, aprés avoir entendu Ia lecture du rapport de 1a gérance, décide en
conséquence de ce qul précéde de donner tous pouvoirs 3 Monsieur Fouad CHEHADY ou 4 défaut & I'Office
notarial de GRAND-COURONNE et & lous ses employés et collaborateurs, a l'effet d'effectuer toules les
farmalités rendues nécessalres par suile de la cesslon de pars sociales, 2 [a madification des staluts, au
déptt de la déclaration relative aux bénéficlaires effectifs et plus généralement faire le nécessaire.

Cotte résolution, mise aux voix, est adoptée & Punanimité,

L'ordre du jour élant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée a
19 heures. ’

De tout ce que dessus, [l a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a été signé par le
Président et les associés présents et représentés, ef sera retranscrit sans délai sur le registre des

délibérations.

ol crenan
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e Demande de

MINISTERE CHARGE Certlflcat d ! u rban Isme N°® 13410*04

DE L'URBANISME

SR e ST AT Al ’ : A
/'« vous souhaitez connaitre les régles applicables enyd i cC U 75 109 1 VO2 44
matiére d'urhanisme sur un terrain, O} Sl N Py SR O TRIY ot R I_._J E.é._J L__JL__Jdi_E_J Ly
» vous souhaitez savoir si I'opération que vous projetez }% 2 e e, s doede '
est réalisable. La présente demande a été reque A la mairie
h Qe 96!121292_11 e Lo JE ' JCachet de Ja maine et signature du receveur
%, %, T s et
Y P . DR e
(8] a) Certificat d’'urbanisme d'information

i Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
H d'urbanisme applicables au terrain.

D b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indxque en outre sile terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opératlon proletée

f'f?. [dentlte duou des demandeurs~ T e T RN
Le demandeur sera le titulaire-du certificat et destinataire de Iadécrsnon~ ;e RN
Siia demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez ieurscoordonnéessmiaf:che comglémentaxre. o BT : : S
Vous étes un particulier Madame [ Monsieur [

Nom : Prénom :

¥ Y

Vous &tes une personne morale

Dénomination : QFFICE NOTARIAL LES ESSARTS_ Raison sociale :SAS

N° SIRET : 32404620000022 , ;¢ 5 s sy Type de société (SA, SCI,..) : SAS

Représentant de la personne morale :Madame [0 Monsieur

kNom ._D_ELPgE - = Prénom ._Emmanu;l - 5
3.~ Coordonnées:dudemandeur’ .. el e R e e e :
AdressesNuméro: §_ Voie: pIac&Cesalre Le\ullam "
E Lieu-dit : Localité : GRAND-COURONNE
Cade postal : iZ6830 sy _BP:L_y st jCedex:L i H
Téléphone : 020356877171 1 0 indiquez Yindicatif pour le pays étranger 1 L__Jt__IL__J1 :._5
LSI le demandeur habite & ’étranger : Pays : IFrance |D|V|5|onterntanale i

{'[E Jaccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration 4 VQ 5'
radresse suivante : 0ffice76026.lesessarts @notaires, fr #

Jai pris bonne note que, dans un te! cas, la date de natification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus
tard celle de I'envai de ¢e courrier électronlque augmentée de hun ]ours

Leterram*‘» N R AR
Ef Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & 'administration de localiser
1 précisément le {ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
i1 Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seu! tenant appartenant & un méme propriétaire.
{ Adresse du (ou des) terrain(s)
i Numéro: 26 voie : RUE DE CHATEAUDUN
H Lieu-dit : Localité : PARIS
{Code postal : 79009 . ;1 yBP:L_y_ 11 sCedex:i_yis
{Références cadastrales® : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
{page 3): Préfixe : 1000, Section: L AN 4 Numéro: .23 s
{Superficie de la parcelle cadastrale (enm?) : 293
R B thie o g et b i st "{j

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairle
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5 - Cadre réservé a Padministration - Mairie -
Articles L.111-11 et R.410-13 du cade de I'urbanisme - ’

N v
Etat des équipements publics existants Observations :
Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :

i Voirie : ouid Non 1
Eau potable : oui[] Non [
Assainissement:  Oui[} Non []
Electricité ; ouil 1 Non []

fEtat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? | Avantle
Voirie Oui Non :
‘ O 0O
Eau potable Qui Non
O 0O
Assainissement | Qui Non
O O
Electricité Qui Non
o O
b e e ) " e Y
pe

Observations :

Document créé par voie électronique

R BT A AR

Signature du (des) demandeur(s)

i Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou quatre exemplaires
il pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

I Vous devrez produire :

H - un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
5; - deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

A

e e , o e me s

2|
K

Si vous étes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'infarmatigue, aux fichlers et aux libertés s'appligue aux réponses contenues
dans ce farmulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectifi-
cation. Ces droits peuvent &tre exercés & la mairie, Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre
demande.

Si vaus souhaitez vous opposer & ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cachez
la case ci-contre ;: [1



Références cadastrales : fiche complémentaire
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Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiguer pour chague parcelle cadastrale sa superficie ainsi que

la superficie totale du terrain.

Préfixe : L Section: L1 Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale enm?) : Q

Préfixe : L1t Section: L Numéro
fSurperficie de la parcelle cadastrale enm?): 0

Préfixe : L Section: L1 Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?) : 0

EPréfixe : L1 Section: L1 Numéro

g N | I ) -

b I | Y ) B | |

o S N | N ) . |

g N I ) S ) -

ESurperficie de la parcelle cadastrale (en m?) : G

iPréfixe : L Section: L1 Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?): 0

EPréfixe : L Section: L Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?): 0

gPréfixe : L Section: L1 Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?): 0

Préfixe : Lt Section: L Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?); 0

Préfixe : L1 Section: 11 Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?): 0

Préfixe ; L1 Section: 1 Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale enm?): g

Préfixe : Lt Section: L Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?): Q

Préfixe : sty Section: 1 Numéra
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?2): 0

Préfixe : 11 Section : Lt Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale enm?): 0

Préfixe : L L Section: 11 Numéra

EPréfixe : L L1 Section: L1 Numéro

EPréfixe : L1y Section: __y_1 Numéro
Surperficie de la parcelle cadastrale enm?): 0

g S

g N | I S |

g N | S B | N

i N N | B

e N | S § N | -

R I A R R R R I R R N

b N ) N | S | |

g S I S |

b I I ) S— ) —

............... R A N B B N A A IR I AR}
e D N N I A A tar e e
P N N R R .
N R I A IR A I AP AP R A I N -
............... I
. D e R e

e

i Y S ) B |

o S S ) S  —

g S I S | B

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) . Q. et ottt iienenreeoeatsssssssaosstatuatsssasatarsanssisstnsnss ';:

Surperficie delaparcelle cadastrale (€N M) Dottt ittt tne e etieeenerecnaarsessonsstssssuancnaancasaseasnssss




E]
=4

Liberté o £galité o Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

4/6

Note descriptive succincte du projet

Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de
votre projet lorsque la demande porte sur un certificat d’'urbanisme indiquant, en appli-
cation de l'article L. 410-1 b, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opéra-
tion projetée.

B = R

Description sommaire de l'opération projetée (construction, lotissement, camping, golf, aires de sport ...)

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

- indiquez la destination, la sous-destination et la lacalisation approximative des batiments projetés dans I'unité fonciére :

- Indiquez [a destination et la sous-destination des batiments & conserver ou & démolir :

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croguis, des photos. Dans ce cas,précisez

{ci-dessous la nature et le nombre des pigces fournies.
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2 I Comment constituer le dossier
L ot s P de demande de certificat d’'urbanisme cerfal
REPUBLIQUE FRANCAISE N° 51191#03

wnistere crarce | Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de Yurbanisme

DE LURBANISME

1. Qu'est-ce gu'un certificat d'urbanisme ?: L - ’ TR

i+ Il existe deux types de certificat d'urbanisme

{ a) Le premier est un certificat d'urbanisme d'information. Il permet de connaitre le droit de l'urbanisme applicable au terrain et}
Hrenseigne sur

- las dispositions d'urbanisme {par exemple les r&gles d'un plan local d’'urbanisme),

4~ les limitations administratives au droit de propriété (par exemple une zone de protection de monuments historiques),

- laliste des taxes et des participations d'urbanisme.

1 b) Le second est un certificat d'urbanisme opérationnel, Il indique, en plus des informations données par le certificat d'urbanisme |-
1 d'information, sile terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'un projet et Pétat des équipements publics (voies et réseaux) existants

i ou prévus qui desservent ou desserviront ce terrain. :
1« Combien de temps le certificat d'urbanisme est-il valide ? :
% La durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'il s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'infermation » ou d'un « certificat d'urba- §;
H{ nisme opérationnel ») est de 18 mois & compter de sa délivrance. }

]

i« La validité du certificat d'urbanisme peut-elle étre prolongée ?

fiLe certificat d'urbanisme peut &tre prorogé par périodes d'une année aussi longtemps que les prescriptions d'urbanisme, les servi-§
Htudes d'utilité publique, le régime des taxes et des participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

| Vous devez faire votre demande par lettre sur papier libre en double exemplaire, accompagnée du certificat 4 proroger, et I'adresser ;
[{au maire de la commune ol se situe le terrain. Vous devez présenter vetre demande au moins 2 mois avant I'expiration du §'
délai de validité du certificat d’'urbanisme a proroger.

B

» Quelle garantie apporte-t-il ? .
Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration préalable est dépasée dans le délai de validité d'un certificat d'urbanisme, les}
dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis-
tant & la date du certificat seront applicables au prajet de permis de construire ou d'aménager ou a la déclaration préalable, sauf si

les madifications sont plus favorables au demandeur. {
Toutefois, les dispositions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique seront applicables, méme si elles f;
H sont intervenues aprés la date du certificat d'urbanisme. '

(2, Modalités pratiques. .. - - = Do . oo Lol e s T LS
:§: Camment constituer le dossier de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, joignez les piéces dont la liste vous est fournie dans le tableau ci-aprés. S'il mangue des infor-
5 mahons ou des piéces justificatives, cela retardera l'instruction de votre dossier.

H{ Combien d’exemplaires faut-il fournir ?
{ Vous devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple information et quatre exemplaires pour
I1les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

{+ Ol déposer la demande de certificat d'urbanisme ?

iLa demande doit étre adressée a la mairie de la commune ol se situe le terrain, L’envoi en recommandé avec avis de
H réception est conseillé afin de disposer d’une date précise de dépét. Vous pouvez également déposer directement votre
-tdemande A la mairie.

§ » Quand sera donnée la réponse ? E
11 e délai d'instruction est de :

- 1 mais pour les demandes de certificat d'urbanisme d'information ;

1- 2 mois pour les demandes de certificat d'urhanisme opérationnel.

: Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

H Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d’'un projet mais uniquement sur les garanties du certificat
d'urbamsme d lnformatlon (hste des taxes et partu:lpatlons d urbamsme et llmltatlons admmlstratlves au dl’Gl'[ de propnété)
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£'3. Pieces &:joindre a votre demande: .

- “ ¢ Kw:‘

Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme &’ mformatlon vous devez fournir la pléce CU1.
Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2. La pidce CU3
Ene doit étre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes & votre demande

Piéces & joindre

A quoi ¢a sert.?”

Congeils. = - : - L

cut.

Un plan de
situation

[Art. R. 410-1

bl ai 1 du code de
Purbanisme]

Il permet de voir la situation du terrain
a lintérieur de la commune et de
connaitre les régles d'urbanisme qui
s'appliquent dans la zone ol il se
trouve,

Il permet également de voir s'il existe
des servitudes et si le tarrain est
desservi par des voies et des réseaux.

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation, vous pouvez :
- Rappeler I'adresse du terrain

- Représenter les voies d'accés au tarrain ;

- Représenter des points de repére.

L'échelle et le niveau de précision du plan de situation dépendent
de la localisation du prajet.

Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspand par exemple &
une carte de randonnée) peut étre retenue pour un terrain situé
en zone rurale ;

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui correspond
par exemple au plan local d'urbanisme ou & un plan cadastral)
peut étre adaptée paur un terrain situé en ville.

‘Pigcas-&joindre pour.une demande de certificat’d'Urbanisme opératignnel [Art-R:410:1:al 2.ducode de Furbanisme]

H [ cuz.
il Une note
| descriptive
i succincte

Elle permet d'apprécier la nature et
I'impartance de Fopération. Elle peut
comprendre des plans, des croquis, des
photos.

Elle précise selon les cas :

- la description sommaire de I'opération projetée (construction,
lotissement, camping, golf, aires de sport ...),

- la destination, la sous-destination et la localisation
approximative des batiments projetés dans I'unité fanciére, s'il y
alieu;

- la destination ou la sous-destination des batiments a canserver
ou & démalir, s'il en existe.

H S'il existe des constructions sur le terrain :

| O cua.

| Un plan du
i | terrain, s’il
l| existe des
I1| constructions,

il est nécessaire lorsque des
constructions existent déja sur le
terrain. Il permet de donner une vue
d'ensemble.

Il doit seulement indiquer I'emplacement des batiments existants.

i
i
z
i
2
i




Direction de l'urbanisme
MAIRIE DE PARIS 4 Service du permis de Construire et du Paysage de la Rue
6 Promenade Claude Levi-Strauss

CS 51388 - 75639 PARIS CEDEX 13

Paris le 06/12/2021

Demande de certificat d'urbanisme CU 075 109 21 V0244
Monsieur Emmanuel DELPORTE au nom de OFFICE NOTARIAL LES ESSARTS,

Votre demande de certificat d'urbanisme d'information concernant le terrain situé au ;
26 Rue de Chateaudun, 75009 PARIS
a été enregistrée sous la référence CU 075 109 21 V0244 le 06/12/2021

Le certificat d’urbanisme dinformation indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Vous pouvez utilement t&lécharger la liste des renseignements d'urbanisme (RU) en activant les liens ci-dessous
09-AN-0023

A ce jour, les extraits du Plan Local d'Urbanisme en vigueur concernant votre terrain sont les suivants :
a- ispositions d’'urbani licables au terrai

Nature des dispositions d'urbanisme applicables

ERp X p—

B

H
4

¥

5
5 A3 NG,

ovdls
K

i

1

ok o S s

=2, L oy
a5 e namind a8 e ot

Zonages et destinations

- Zone UG - Secteur plus favorable 4 lemploi

- Zone UG - Site de protection des Grands magasins
m Zone UG - Secteur privilégiant I'habitation

I Zone UG - Secteur favorisant la mixité habitat-emplo

~ Zone UG - ZAC ou Secteur d’'aménagement
£"% Zone UG - Secteur de Malsons ot Villas

Rrvomand

Zone UGSU - Zone urbaine de grands services urbains

1 Zone UV - Zone urbaine verte

Récépissé de dépot CU a
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ature des di

Légende des plans de I'atlas général

ns d’urbanis

licables

PLU approuvé les 4, 5 et 6 juillet 2016

|. Zonage

Zone urbaine générale 1 Zon naturella etforsstibre
] ge%rbsirne de grands /// aclaur go taitle et de capacité
g . Tamain appartenant au secteur d
Zone irbaine verte @ protection de larisanal et de nndusb'ie

| .

IL. Localisation des équipements et aménagements prévus
Le zonage dog terrains greves demplacements résesvds eef iisible sur Ie plan de zonage A

Emplacement réserv& pour équipement public, ouvrage publlc
ou instalation dintérét genéral [vok fixe dsns fe réglement, lome

ghcemenl réservd pour espace vert public
fice de |a Viks 08 Pans (Vob fute dans o réglement, fome 3

(LI5147 112}

(L.151-41 3%

P 120 Pé da locahsation d'équipement. ouvrage, espace ver public
I 1| ou installation dintéret géndral 2 réaliser (Vow kst dans ie réglerer, tome 2

I ™ ™ "1 Psriméire devant laire Fobjet dun projet d’aménagement global
l_---l [Voir iista cars le rgiemant, lome 2}

9 Plate-forme de transit en temps paﬂagé des marchandises
el déchets achemings ou évacués par vore deau

Emplacament réservé en vua de ks réalisafion de logement, de fogerment locatif social au sens
da Farticdle | 302-5 du Code de la construchion & de Thabitahon, ou de logement localif
Intprmédiaira au sens de faricte L.302-16 du Code de I3 consiruction el de fhabitaton
@EZ} Obvigation de réalser en logement x% de ka sudace de plancher

etdalfecter ais logement socal y % de la surface de piancher,

Gant les cONARIONS énoncées & lals UG223§ 2

Obfigaton de résiser a1 fogement X % oe a ufate dea plancher
el daffactor au logemant inlermédiaire y % de a3 surdace de plancher,
©ans ies condiions énoncees & faicle UG224§2

Obﬂgalmdeledisumbgenﬂﬂmﬂdxnfdumamdu her,
5% afande UG223§ 2 pare

[UT—] Obﬁganondomﬁ“unbge kmuédatum"de suiface de plancher,
slance UG224§2

{L15141)

(L.151-41 5%

(L.151-41 47

Lix:

V. Implantation et hauteur des constructions

Hauteur de verticale Couronnament

indrquéa par fa coulaur & inthqué par e type de frait :

~Hs §m; Rose - Conforme aux dispositions des artides

CHE 7 —— UG 1021 0 UGSU 10.2.1: s Confions
H=10m: Vorl « Horizontal : wsnsvsavasens Poitillid
-H=12m:w-0rangs P=43,h=2 m: wissmammecnrs: HBChINES
“H=15m: Violet -P=12 =3 m: eressyrensenen Tiretd court
H=18m: - Blou clay P=Uf,h=45m; [R— T
“H=20m: Nowr P2t h=45m: wrimcmmeom e Tirgié mixte:
~H=23m: Gris

CHE25M e Bl maring. | EOTPOL mmm s B 1B, b= 45m
- Verlicala de m&me hauteur que la fagade hauteur 10 m.
BXISIANID | memseemewwewen MarTors courpnnémet P /3 h=2m

implantation & . asaaaa fmplantation sans retrat imposé

Hauteur : Hauleur maxmale des Hautewr des

— Specicnaper s ) | i
de Mot au Nivel t Orthomedrique

Il Aménagement et traitement des voles et espaces réserves a la circulation
Voie publique ou privée (zone UG) m Axe de voie {(zona N}

‘,rg Aménagament piétonnier

Emplacement réservé
Ol CI23H0N de vore

E= servitude daiig 1 g pubiue)

W Emprise de constructions basses en bordure de voie
V0T ONIon $vniuBie "R 1" 5yt #age esl auloNse.

r éarglssement da vole
1que communale

Voie & consarver, créar ou modifier
Ases ’ £ CinHcalon Bventuels de facgeur

<4eee) Lialson ptonnidra 3 conserver, créer ou modifier
> Passage pidonnier sous porcha 3 conserver

V. Protection des formes urbaines et du patrimoine architectural
s&ﬂnz Emprise constructible maxdmale

Lash dvartusiiomant imide en hautu ot an smprise e sol

7
/r//% (Vo i lists duns e régfoment, lome 2

* Elément particufier protégé (voir is kste dans le regament, tome 2
Parcells comportant un élément protégé au tira des monuments historiques:
W - par un amdté de au lre des ria bestoniques

Dans les sackers defmiés par un fretd violel { wm s =), ine rédk 12000 des dox graphioues
desRamdeSamgaﬂea(mmmv&u&mmeﬁammmpwsédeamwm

VWY vaumeswisano
Batiment protégé, ou parcelle compartant un ou des batiments protégés
A tdre d'informstion:
A« par un arrdté dinscriplion au tire des monuments historiques
régementaine. Les Pans de sauvegarde e de Mise en velewr Aé5 4 la Pref Paris,

VL Protecﬁon et végétalisation des espaces libres

Espace libre protégé (ELP)
 Espace ver protégs (EVP) g’% Espace libre & végétaliser (ELV)
| Espace boisé classé (EBC) o

W{ Espace & lbérer (EAL)

VII. Secteurs soumis 4 des dispositions particulidres ==="1
{Voir fa llste des seciewrs dans Jo réglement, 10me 2) L, a w w of

e
ity
g
TE
crsens

[ VII1. Pour information _# Parcetla signaiée pour son intérét patnmonyal,cutturel ou paysager |

Récépissé de dépot CU a
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Zonage du plan de prévention des risques d'inondation
1 Zone bleue clair du PPRI ] Nonconcerné
- Zone bleue sombre du PPRI

- Zone rouge du PPRI
BB Zone verte du PPRI
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Secteurs de prévention du risque de mouvement de terrain
- Zone comportant des poches de gypse antéludien (FPRn)

Zone supplémentaire comportant des poches de gypse antéludien (hors PPRn)
BEE canitre (PPRn),
[} Nonconcerné

Récépissé de dépot CU a




* Ces documents sont complétés des précisions suivantes :

i s li

Le terrain est desservi par les réseaux.

Observations ef prescriptions

L'ensemble du département de Paris est classé zone a risque d'exposition au plomb en ce qui concerne les
revétements des batiments (arrété du 24 octobre 2000 medifié du Préfet de la Région d'lle-de-France, Préfet de

Paris).

L'ensemble du département de Paris est classé zone de surveillance et de lutte contre les termites (arrété du 21
mars 2003 du Préfet de la Région dle-de-France, Préfet de Paris).

d - Taxes et Participations

Les taxes et participations ne peuvent étre déterminées qu'a I'examen de linstruction de la demande d'autorisation. Les
renseignements ci-aprés n'ont donc qu'un caractére indicatif.

Les taxes et participations d'urbanisme sont mentionnées dans le tableau annexé au présent récepissé.

En outre, lorsque certains travaux de voirie ou de branchements doivent étre réalisés a l'occasion des projets,
ceux-ci peuvent étre mis a la charge des bénéficiaires des autorisations d'urbanisme.

Le délai d'instruction de votre dossier est de UN mois a8 compter du 06/12/2021. A défaut de répanse de
I'Administration dans ce délai, vous pourrez vous prévaloir d'un certificat d'urbanisme tacite. Celui-ci emportera
alors exclusivement les effets prévus par le quatriéme alinéa de l'article L.410-1 du code de l'urbanisme, aux
termes duquel ; « Lorsqu’une demande d’'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans un délai de
dix-huit mois & compter de lg délivrance d'un certificat d’'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des
taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au dreit de propriété tels quils
existaient a la date du certificat ne peuvent étre remis en cause a I'excepticn des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité au de 1a salubrité publique ».

Délais et voies de recours : e certificat d’'urbanisme exprés ou tacite peut faire I'objet d’'un recours gracieux ou
d'un recours contentieux dans le délai de deux mois a compter de la date de notification du certificat exprés ou de

la date a laquelle le certificat est devenu tacite.

Récépissé de dépot CU a



REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D’'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
(Articles L. 332-6 et suivants et L. 520-1

Type dely; INSEE dUlne INsEE gel ATER | Nege
dossier |“°P la commune deépot dossier
cu 075 109 21 V0244

Les contnbutions cochées ci-dessous seront assises et liguiogas aprés la délvrance dun permis ds
TAXES construire, dune autorisation daménager un terrain desting a faccuell dhabllations iégéres de loisir ou un
terrain de camping et an cas da non opposition 3 una déclaration da travaux.

Taxe d’aménagement pour création de surfaces de plancher

Montant : BEG Euros au m?
Taux : 5% (part municipale) - 2,5% (part départementale) - 1% (part régionate)
Ce montant est actualisé au 1* janvier de chaque année

Taxe pour création de bureaux, de locaux commerciaux cu de stockage

Montant : B17 49 Euros au m? (bureaux)

Montant : 134,67 Euros au m? (locaux commerciaux)
Montant : 4,63 Euros au m? (locaux de stockage)

Ces montants sont actualisés au 1* janvier de chaque année

® Redevance d'archéologie préventive

Montant : B23 Euros au m?
Taux : 0.4%
Ce montant est actualisé au 1* janvier de chaque année

Les contnbutions cochées ci-dessous pourront étre prescriles.
« par un permis de construire, une autorisation d'aménager un lerrain de tamping et en c¢as de non
opposition & une déclaration da travaux ;
PARTICIPATIONS | | par une autorisation de lolir, un arrété approuvant le pian de remembrement d'une association fonciére
urbaine ou une autcrisation daménager un terrain desting a laccueil d'habitations légéres de loisir, sous
la forme de la participation forfaitaire définie par le d) de larticle L. 332-12..

Participations préulablement instaurées par délibération,
O Participation du constructeur en ZAC

Annexé au certificat d'urbanisme en date du : 06/12/2021

Récépissé de dépot CU a




" ETAT D'ENDETTEMENT
SCICFC

Imprimer
791 313 299 R,C.S. PARIS
Greffe du Tribunal de Commerce de PARIS

POUR RECEVOIR UN ETAT O'ENDETTEMENT DELIVRE ET CERTIFIE PAR LE GREFFIER

Les recherches effectuées sur ke nom, la dénomination et l'adressa de Pentreprise ¢i dessus, sélectionnés par vos soing RECEVOIR

lors de la consultation du Regestre du Commerce, NE REVELENT AUCUNE INSCRIPTICN. Toutefois, seul un état certifié PAR

par le Greffier peut faire fol de Mabsence d'inscription, sous réserve des inscriptions dont les délais pourraient étre COURRIER

impactés pendant 1a période juridiguement protégée conformément aux dispositions de l'ordonnance n°2020-306 du 25

mars 2020,

Vous pouvez demander au greffe d'sffectuer pour vous la recherche d'un débiteur : chaisissez le repott de cammande

ay greffe et recevez par courrier I'état d'endettement du débiteur.

TYPE D'INSCRIPTION FICHIER A JOUR AU

Privilages de la sécurité sodiale et des régimes complémentaires 27/06/2022
Privilages du Trésor Public 27/06/2022
Protéts 27/06/2022
Nantissements du fonds de commerce ou du fonds artisanal (conventiannels et judicialres) 27/06/2022
Privileges du vendeur de fonds de commerce et d'action résclutoire 27/06/2022
Nantissements de Poutillage, matériel et équipement 27/06/2022
Déclarations de créances 27/06/2022
Opératians de crédit-bail en matiére mab liére 27/06/2022
Publicité de contrats de location 27/06/2022
Publicité de clauses de réserve de propriété 27/06/2022
Gage des stocks 27/06/2022
Warrants 17/06/2022
Préts et délais 27/06/2022
Biens inaliénables 27/06/2022

Nantissements des parts de société civile 27/06/2022



Liste des annexes :

- procuration Fouad Chehady 1.pdf

- procuration Fouad Chehady 2.pdf

- Procurations Chakib et MagdelineCHEHADY
- Procuration Mme CHEHADY Camille.pdf

- Procuration Gaélle CHEHADY

- Plan.pdf

-PV AG SCICFC

- RETOUR CU.pdf

- RECU CU SUITE.pdf

- Etat d'endettement. pdf




POUR COPIE AUTHENTIQUE rédigée sur 45 pages délivrée par Maitre Emmanuel
DELPORTE, notaire associé, et certifiée par elle comme étant la reproduction
exacte de Joriginal
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GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE DE PARIS

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
PROCES VERBAL DE DEPOT D'ACTES

. . Numéro RCS : 791 313 299
Dénomination : 7 ;
SCLCFC Numero Gestion : 2017D04995

Forme Juridique : Société civile immobiliére

Adresse : 26 R DE CHATEAUDUN
75009 PARIS

, , Date du Dépét :
Numéro du Dépét : 2022R116086 (2022 116123) 06/09/2022
-Type d'acte : Procés-verbal d’assemblée générale extraordinaire
Date de l'acte : 30/12/2021
Décision 1 : Modification(s) relative(s) aux associés
Décision 2 : Modification(s) statutaire(s)

fait a Paris, le 6 septembre 2022
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ADOLIIS

30/19)2081 = MJ

Société clvlie immobilidére au capital de 1 00

Greffe du tribunal
de commnicrce de Paris
Acte déposé le

30772/ 2047 ;CE’:H 06 SEP. 202

Siége social : 26 rue de Chateaudun R lel\/] G O 8@ .

75008 PARIS
791.313.299 RCS Parls

PROCES-VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE EXTRADRDINAIRE DU 30 DECEMBRE 2021

L*AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
1o TRENTE DECEMBRE
A 18 heures

Les associés de la sociélé civile immobitiere se sont réunis, au si¢ge de la société en assemblée
générale extraordinalre sur convocation de la gérance,

La séance est cuverte sous la présidence de Monsieur Fouad CHEHADY, en sa qualité de gérant de
la Saciété. '

La feullle de présence, diment signée, permet de constater la présence de l'ensemble des associés

représentant Pensemble du capital social.
Le quorum est par sulte atteint.
Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer ieur vote.

Le président dépose sur le bureau et met 3 Iz disposition de 'assemblée .
- lafeullle de présence ;

- le projet d'scte de cession de parls sociales ;

- le texde de résolutions proposées.

Puis, le président déclare gue ces pidcas ont &ié mises & la disposilion des membres de |a sociélé
plus de quinze jours avant la date de la présente réunion, et quils on! eu la possibilité de poser pendant ce
délai, toutes questions, ce dont 'sssemblée lui donne acte et reconnait la validité de la convocation.

Le président rappelle que les associés ont élé réunis en assemblée 2 leffet de délibérer sur l'ordre

du four suivant :
- Autorisation de Ia cession de parts socisles par Mensieur Chakib CHEHAD! & Monsieur Fouad

CHEHADY, Madame Camilie CHEHADY et 4 Madame Gaglle CHEHADY,
- Dispenser les associés et le gérant du respect de la procédure d'agrément attachée & ls cession de

paris sociales,
- Dispenser de toute signification de la cesslan 4 la société pour Fopposabilité & ls sociéte,

- Retralt de Monsieur Chaklb GHEHAB), ~~

- Modification des statuts,
- Déposar la déclaration relalive aux bénéficiaires effeclifs de la sociéte,

« Pouvoirs a donner.

Le président donne ensuite lecture du rapport de gestion et declare la séance ouverte. Personne ne
demandant 1 parole, te Président met successivement aux volx les résolutions inscrites a Fordre du jour.




PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés aveir enlendu la lecture du rappert de Ia gérance, autorise la
régularisation de I'acte contenant cession de 10 parts saclales appartenant & Monsteur Chakib CHEHAD au
profit de Monsieur Fouad CHEHADY, Madame Camille CHEHADY et de Madame Gaglle CHEHADY.

Cette résolution, mise aux volx, est adoptée & Punanimite,

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés avoir entendu la lfecture du rapport de la gérance, dispense les
associés et le gérant de respecter les regles applicables & la procédure d’agrément fixée dans les statuls, de
sorfe que la cession de paris sociales puisse intervenir de maniére définitive et sans réserve dans les plus

brefs délals.
Mesdames Camile CHEHADY et Gasile CHEHADY sont admises en qualité de nouvelles

associées.

Gette résolution, mise aux volx, est adoptée & Funanimite.

TROISIEME RESCLUTION

*assemblée géndrale, aprés avoir entendu Ja lecture du repport de la gérance, dispense les
assoclés et le gérant de toute signification nécessaire a I'opposabilité de la cession de parts sociales & Ia
sociélé, déclarant opposable la cession de parts socigles dés leur régularisation.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & 'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION
Conséculivement & la cession de lintégralité de ses parts, l'assemblée générale décide le relrait de
Monsieur Chzkis CHEHABI de Ja societé & compler de ce jour.

Cetto résolution, mise aux volx, est adoptée & l'unanimité,

CINQUIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la gérance, et pour prendre en
considération les modifications envisagées, décide de modifier larticle « CAPITAL » des statuts de sorle
quil aura désormais, sous réserve de la régularisafion de Facle conlenant cession de parts soclales, la

rédaction sulvante :
« CAPITAL

Le capital social est fixé & la somme de MILLE EUROS (1 000,00 EUR) et il est divisé en 100 parts
soclales de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, entiérement libérées, numérotées de UN {1} a

CENT (100), et attribuées conformément & fa répartition suivante

11



TABLEAY DE REPARTITION
[ Titutaire [ Parts Numéros affectés |
| M. Fouad CHEHADY [o8 11298 P |
I Mme Camille CHEHADY 11 [EE ~ ]
{ Mme Gagile CHEHADY [1 [ 100 7 |

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & 'unanimite.

SIXIEME RESOLUTION

L'assembiée générale, aprés avoir enlendu la lecture du rapport de la gérance, décide de déposer la
déclaration relalive aux bénéficiaires effectifs de la sociélé aux fins de se conformer & la nouvelle 1égisiation
applicable, une fols I'acte de cession de parls sociales régularisé.

Cette résolution, mise aux voix, est adopiée a Punanimité.

SEPTIEME RESOLUTION

L'assembléa générale, aprés avoir enlendu la lecture du rapport de la gerance, décide en
conséquence de ce qul précéde de donner tous pouvolrs & Monsieur Fouad CHEHADY ou & défaut 4 ['Office
notarial de GRAND-COURONNE et a lous ses employés et collaborateurs, a l'effet deffectuer toutes les
formalités rendues nécessalres par suile de la cession de parts sociales, & la modification des sfatuts, au
dépdt de la déclaration relative aux bénéficiaires effectifs et plus généralement faire le nécessaire.

Cotte résolution, mise aux volx, est adoptée a Punanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personng ne demandant plus la parole, la séance est levée 2

19 heures. :

De lout ce que dessus, | a & dressé e présent procés-verbal qui aprés lecture, a é1¢ slgné parle
Président el les associés présents et représentés, el sera relranscrit sans délai sur e registre des
délibérations.
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PRESENGE - REPRESENTATION

- Monsieur Fouad CHEHADY Ioi présent.

~ Monsieur Chakib GHEHADI non présent & l'acte et représentd par Madame
Sandrine GENDRY, clere de nofaire, domlciliée professionnellement 2 CERGY
(95000} immeuble lo Beaufay, 2 rue des Chénes Emerauds, aux fetmas dune
proouration sous-seing privé endate & A Miw (Texhl . uga ') du 2
/SGJ»MU' da 2,

PLAN DE UAGTE

PREWIERE PARTIE
BTATUTS

Titrg f = Carasiéristiques
Titre B Capital soeial
Titre - Parts sociales
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Titre IV - Adminlstration
Titre V-~  Comptes socizux
Tiwre VI~  Dispositions diverses

DEWNIENE PARTIE
DISPOSTTIONS DIVERSES BT TRANSITOIRES

E’;‘:’;"._EEMEERE PARTIE ~ STATUTS

TTREL » CARACTERISTIOUES

ARTICLE PREJIER » FORTIE

La sociéts a la forme d'une socigts civile ast régie par les dispositions du Titre
X du Livre Hl di Code givil, et parles présents statuis,

ARTICLE DEWUENE - OBJET

La société a pour oblet : facquisition par vole d’achat oy d'apport, la propriété,
fa mise en valeur, (a transformation, 13 construction, Faménagement, 'adminlstration
et [a location de fous biens ot drojts Immabiliers, g vente, de tous blens et droits
pouvant constiiuer laccessolrs, I'annexe oy le complément des biens et drojts
Immoblliers en question.

Et ce, solt au moyen ds ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsf que do Poctroi, 4 titre accessoire ot exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes ay présent oblet civil et susceptibles d'en favoriser le
déveioppement,

Et, généralemeant toutes opérations civiles pouvant e rattacher directement
ou indirectement & cet objet o suscepiibles d'en favoriser fo développement, et ne
madiffart pas la caractire civll de I socléts,

ARTICLE TROSIEME ~ DENOVINATION

La dénominalion socigle est - 3CiCFC

Dans tous les actes et documents émanant da la 80ci8té et destinds aux tiers,
la dénomination doit &tre précédée ou immédiatement suivia des mofs * Société Clvile
" ou des initiales « 8.C. », ensuite de I'ndication dy capital soclal, du slége socidl, et
du numéro d'ldentification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom do [a ville du
Greffe auprés duquel fa socidis ext Immatriculée, '

ARTICER QUATRIEME « SIEGE

Le slége soclal estfixé 4 ; PARIS (75009 ) 28 rue de Chateaudun.

Origihalrement le slége soclal avait &6 fixé & PONTOISE, 85300, 26 rue de Ia
Coutellerie .

Il pourra &tre transféré en tout aufre endrolt de la commune ou du département sur
simple décision de la gérance, et parfout ailleurs, en vertu d'une déciglon extraordinaire
. delacollectivits des associés. )

' ' ARTICLE GINQUIEME - DUAES

La société est constituge pour une durée de 99 anndes .

Cetlo durde court 3 compter de son immatriculation ay Registrs du Commerce
ef des Sociétés, sauf les cas de proragation ou de dissolution anticipée.

Un an au molns avant la date d'explration de Ia soclété, la gérance dolt
consulter les assaciés 4 I'effet de déclder s [a soclétsd doft &kre prorogée. A défaut,
tout assoclé peut demander au Prasldent du Tribunal de Grande Instance, statuant
sur requéte, la déslgnation d'un mandatalre- de Justice chargé de provoguer cetie
consultation, | .
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TTRE N - APPORTS - CARITAL S0s1AL

ARTICLE PREMIER -~ APRORTS

Apports en numdéraire

Meonsiour Fouad CH EHapy

La sommz da NEUF CENT EUROS (909,00 EUR).

Laquelle somme a é1¢ déposée en fotalité au crédit d'un corapte ouvert au
nom de la société en formation,

Marzieur Chalih CHEHAIR

La somme de CENT EURGS (100,00 €) .

Laquelle somme a &is déposée en totalitd au crédit d'un compte ouvert ay
nom de la société en formation.

Libération des apports

Les dispositions appileables A I3 libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital quj pourraient éfre décidées par la sulfe sont les
suivantes ¢

Apports on numéraire,

Les parts de numéraire dofvent étre libérées par leurs souscripteurs 3
premiere demande de la gérance et, au olus tard, quinze Jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande davis de réception. La gérance peut exigsr la
libération immédiate du montant de la souscription, La gérance peut aussl demander
la libération de ce montant par fractions successives, ay fur et & mesure des besoins
de la sociéts.

St un assacié n'a pas satisfait 3 ses obligatlons, ses droits pourront, un meis
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publigue 3 Ig
requéte des représentants de Ia sociélé par une décision de Fassemblée générale
fixant la mise & prix. -

Sur premigre convocation, I'assemblée générale se prononce 3 Ia majorité
des detx tiers dy capltal social, 'at, sur deuxidme convocation, & la majorité des deux

caleul des majorités requises,
La vente a liey pour le compts de 'associé défalllant et 4 ses risques,

Les sommes provensant de |a vente sont affectées par priviidge au paiement
des dettes de l'assoclé défaillant envers la saciélé

Apports en nature,
Les parts attribudes en rémunération d'apports en nature doivent é&re
immédiatement et intégralement libérées.

Celte (lbération s'effecius Par la mise & la disposition effective du blen
appaorts,

-

ARTICLE DENIEVE « CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : mifle euros (7 000,00 eur).

3
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CAPITAL

i i : i ivi rts saciales de
Le capital sacial est fixé 4 la samme de MILLE EUROS (1 000,0_0 EUR) et il est divisé en 100 pa ales
DIX EpUROS (10,00 EUR) chacune, entiérement libérées, numérctées de UN (1) & CENT (100), et attribuges
conformément a la répartition suivante :

TABLEAU DE REPARTITION

| Titulaire ‘ | Parts | Numéros affectés |
{ M. Fouad CHEHADY | 98 [1a098 |
[ Mme Camille CHEHADY [1 [ 99 ]
[ Mme Gaélle CHEHADY [1 {100 |

ARTICLE TROIBIENE « AUGIIENTATION DU CAPITAL

Yodalitss

Le capltal paut, en vertu d'une décislon extraordinaire de la collectivité des
assaciés &tre augmenté en une oy plusteLrs fois par ;

- la création de parts nouvelles attribudes en représentation d'apports, en
numeéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils mont pas la qualité d'assoclés, devront,
préalablement, &tre agréés dans Jes conditons ci-aprés Indiquées ;

- I'incorparation au capital de taut au partie des réserves ou des bénéfices par
vole d'élévation de la valeur nominate des parts exjstantes ou par voie de créations de
parts nauvelles attribuées gratuitement.

Droif préférentici de souscriotion

Fl

En cas d'augmentation de capital par vole d'apport en numéralre, et par
application de I'égalité entre associés, chacun des associés a, proporfionnellement au
nombre de parfs qu'il posséde, un droit de préférence 2 la souscription des parts
nouvslles représentatives de Faugmentation de capital. L'augmentation de capltal est
réalisée nonobstant I'existence de rompus, ef les associés dispasant d'un nombre
insuffisant de droits de souscriptian paur souscrire un nombre entier de paris
d'intéréts nauvelles doivent faire leur affaire personnelle de touie acquisition ou
cesslon de droits.

En présence de parls sociales dérembrées -~ usufrut dune part, nue-
prapriété de l'aufre - chacun de Pusufruitier et du nu-propriéfalre aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de {'augmantation de
capital,

S'ils viennent X I'exercer concurremment, ils seront censés, & défaut de
notification contraire adressée a la socigta par letire recommandée avec accusé de
reéception, Favoir exercd lusufruitier pour usufrult et le nu-propriétalre pour la nue-
prapriété. Chacun d'eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la calsse
socfale dans la proportion cl-aprés indiguée 3 artlcle « MUTATION ».

Sl un seul d'entre eux venait & {'exercer, 1l serait censé I'avalr exsrcé pourla
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de piusieurs usufruitiers ou thius-propriétalres des mémes parts
démembrées, chacun deux dispesera d'un droit préférentiel de sauscriptian, S'is
vensient & l'exercer concurremment, s seraient censés lavair exercé dans des
conditlans telles que les droils qu'lls détiennent dans les parts démembrées & la date
de la souscription & I'augmentatlon de capital pulssent étre exercés & lidentique sur
les parls nouvelles Issues de 'augmentation de capital.

Le droit de sauscription attaché aux parts anciennes peut &tre céds per les
vaies civiles, conformément 4 Iarticle 1690 du Code civil, sous réserve des conditions
Indiquées ci-aprés & I'article « MUTATION ».

Le droit préférentie] de souscription est exercé dans les formes ot délals fixés
par la gérance sans toutefols que la délal imparll aux assoclés pour souscrire ou
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proposer un cessfonnaire 3 laur droit de souscilption puisse &fre inférieur 3 quinze
jours. .

Taute déclsion des assoclés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription cl-dessus Institud devra &fra prise 4 Funanimlié des
associés.

s

Pacts de préférence encos do démemkrement do parts

£n cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, l'usufrultier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propridtaire cu & lusufrulfier ldentite de l'acquéreur éventuel, le prix
offert par celti-cl, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A égalitd de prix et aux mémes condifions et modalités de paiement,
Fusufruitier ou fe nu-propriétalre, selon le 6as, aura la préférence sur tout acquéreur
pofentlef,

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger gue jes
droifs dont il s'agit Iuf sofent vendus 3 ces mames prix, modalités da paiement et
condiilons.

Dans fe cas oft plusicurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient &
exercer ce dralt de préférence, ils saront censés avoir exercsd dans la propaertion dans
laquelle chacun est titulalre des droits sur les parts saclales ddmembrées existant au
mament ds la décision d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d’huissier de justice, au domicile du bénéficialre qui devra dans
un délai d'un mols falre cannaiire au cédant sor Intention duser du bénéfice de ce
pacte de préférence,

Passé ce délef sans manifestation de volonté do sa parl, le bénéficiaire sera
défintivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la letire recommandée dont it est parlé, ce
sera la date de l'avis da refus qui fera courlr le déla d'un meis dent il est ci-dessus
parié.

ARTIGLE QUATRIENE » REDUCTICN 1Y CAPITAL

Le capftal peut &lre rédutt, en verlu d'une décision de I'essemblée généraie
exiraordinaire, pour quelque cause et de quelgue manidre que ce solt, notamment au
moyen d'un remboursement atx associés, d'un rachat de parts ot d'une réduction du
montant naminal ou du nombre de paris.

Lorsque Ia réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence lattribution de numéraire en confrepariie de lannulation des parts
concernées, les dispastions de Parficle 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
aftribuces ent représentation des parts démembrées annulées, sauf siles parties n'en
conviennent autrement,

Par sutte, ef sauf accord unanime des parties notifié au sidge de la soclété par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, Ja gérance sera fenue de
remettre le numéralre atirlbué en représentation des paris sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qul sera seul habifité & en
donner quittance et décharge, et ledit gérant sera blen et valablament déchargéd par la
remlse des fonds au seul usufruitier.

Pour e cas ol lusufrult serait déteny concurremment par plusieurs
personines, I gérance sera bien et valablement déchargée par | remlse des fonds &
un seul d'entra eux 4 moins qu'elle Rait préalablement recu par letlre recommandée
avec accusé de réception adressée au sidge de la soclété un ordre cantraire émanant
d'un ou plusleurs usufruifiers,

Lorsque la réduction de capital aura paur conséquence 'atiribution d’un bien
en nature en conlrepartic de Pannulation des parts concernées, le bien attribud sera
subroge purement et simplement aux parfs sociales annulées, et en cas de
démembremant des parts concernées, les drolts respectifs de I'usufruitier et du nu-~
propriétaire seront reportés surladit bien,
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TITRE 111 - PARTS $0CIALES

ARTICLE PREWER ~ DROITS ATTACHES AUX PARTS

€ag pénéral

Le fitre de chaque assoclé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulidrement effectudes.

Les droits et obfigations &ltachés & chiaque part la sulvent en quelque maln
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts el aux décislons réguliérement prises Par les assemblées géndrales des
assoclés et par la gérance.

A chaque part sociale sont aitachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif soclal, sauf dispasitions contraires deg statuts,

La cantribution de I'assocls aux pertes se détermine également 3 proportion
de ses droits dans le capitaf soclal.

Il est teny au siége sccial un registre, coté et paraphé par la gérance en
fonclion de la date d'ouverture dudit registre.

. Ce registre contlent les nom, préroms et domicite des associds d'origie,
personnes physiques et, sl g'agit de personnes morales, leur raison socizle et
I'adresse de leur slége sacial alns; Que la quotepart des droits saclaux dont chacun est
titulaire,

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de drolts soclaux,
les nom, prénoms et domicile ou, s'l y a lieu, 13 ralson sociale et l'adresse du siége
sacial des nouveausx litulalres desdits droits alnsi que la date de lopération.

La gérance est tenue de communiquer & tout créancier social qui en fait la

Minorits

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tanus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de letrs droits sociaux.

En conséquence, les autres assoclés serent tenus solidalrement enfre euy,
proportionneliement aux parts détenues par chacun d'eux dans le caplial soclal, de
l'excédent dventuel du passif social aftaché aux parts sociales prepriété du mineur oy
du majeur sous tutelle associé de la saciété.

Toutefois, dans I'ypothase oy le mineur ot le majeur sous futelle tiendrait ses
parts soclales d'une donation qul lul aurait ét8 consentie par un des assagiés de la
socléle, celui-ci sera seul tanu de l'excédent du passif dont il s'agit,

En conséquence, fes autres associés seront tenus de relever ledit mineur oy
maleur sous tutelle ndemne da tout passif excédant la valeus de ses droifs saclaux.

Indivision

Chaque part est indivisibls 3 I'gard de la socléts. Les prapriétaires indivis de
parts sont fenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de Ia
Société par 'un d'entre eux ou Par un mandatalre unique choisi parmi les indlvisaires

0U en dehors d'eux, En tas de désaccord, le mandataire sera désigns en justice 3 1a
demanda de la partis Ia plus difigente,

Démambrement

Lorsque les parts saclales font Fobjet d'un démembremnent —~ usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part ~ {e drojt de vots appartient & l'usufruitier tant pour

toutes les décislons collectives ordinaires que pour les décislons coliectives
extraordinaires,
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Toutefols, pour toutes ces décisions [e nu-propriétaire doit &fre convoqus,

dans les mémes formes et délajs que les autres associés, Il a également le droit de
parficiper aux assemblées,

A cet égard, 1l prend part, s'f le souhaite, aux discussions qul précédent la
vole, et son avis ef sos observations sur les résolutions soumlses au veie, sont le caa
échéant, mentionné au procss-verbal, comme ceux des autres associds,

Le nu-propridtaire exerce, dans les mémes conditions que les autres

associés, le drolt 4 la communication des documents sociaux, le droit 4 linformation ot
le drolt d'aglr en justice,

En cas de consultation écrite, la méme faculté luj est accordée,

ARTICLE DEUXIEIE - MUTATION ENTRE VIFS —~ NARTISSEMENT
REAIISATION FORCEE — RETRAIT DU ASSOCHE

flutation entre vifs

Les casslons de parts doivent &ire constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Efles ne sont cpposables 3 la sociélé qu'aprés la signification oy
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles onf de surcrott 418 publiées par le dépat en annexe au reglstre
du commerce et des sociétés compétent de deux, copies authentlques ou de deux
orlginaux de l'acte de cession.

Toutes les cessions de parts, quslle que solt a2 qualid du ou des
cessionnaires, sont soumises a l'agrément préalable 4 Funanimité des associés.

Procédure d’cardment

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
letire recommandsée avec demande d'avis de réceplion ou par acte extrajudicialre, 3 la
soclété et & chacun des autres associds avec incication du délat dans lequel ja
cesslon profetée doif &tre régularisée, lequel délai ne peut &tre inférieur a trols mojs 2
compter de la derniére en date des notifications cl-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans te délai de un mois 3 comptier de la
natification du projet 4 la société, a linitlative de la pérance,

En cas d'inaction de la gérance pendant le dalai fixd & I'alinéa précédent, le
plus diligent des assocdlés peut convoquer iuiméme ou faire convoquer par

mandataire de jusfice I'assemblée des assoclés, sans avoir & effectuer de mise en
demeure présiable 4 la gérance.

En eas d'agrément, la casslon doit &tre régularisée dans le délal prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-assoclés du cédant disposa d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parts quil détenait au jour de la
notification du projet ds cession 3 la soclété,

En présence de plusieurs usufruitiers oy nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentie! de rachat, S'ls venatent
a l'exercer concurremment, ils seraient cersés Pavoir exercéd dans des conditions
telles que les droits quils ddtiennent dans les parts’démembrées 4 la dale du refus
dagrément,

St un seul d'entre eux venait 4 Yexercer, if serait censé I'avolr exercé pour la
plelne proprléis des parts rachetées.

Avec la déclslon de refus d'agrément, Ia Gérance notifie au cédant Ia ou les
offres de rachat relenues avec Indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'euyx,

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur fe prix oifert. Dans ce cas, comme encora s| le cédant n'accepte pas le prix offert,

o Oy #



celul-cl est flxé par un expert déslgné par les parties ou, & défaut daccord entre elfes,
par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en Iz
forme des référés et sans recours passible,

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou taclie, du prix par les parties, celles-ci
peuvent ranoncer au rachat. De son cOté, le cédant reste libre de renoncer 3 i3
cesslon,

3t aucune offre de rachat poriant sur toutes les parls dont la cesslon est
projetée n'est faite au cédant dans un délal de deux mols, & compter de la derniére
das notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les aufres assoclés, 4 funanimité, n'alent décids, daris le mame delaf, fa dissolution
de [a soclété, déclslon que le cédant peut rendre cadugue st nofifie 2 la société par
acte extrajudiciaire ou par letre recommandée avec demande d'avis de réception sa
fenonciation au projet initial de cesslon dans le délai d'un mols 3 compler de
fintervention de la décision de dissolution,

Le prix de rachat est payable camptant lers de la régularisation du rechat.

L'agrément peut également résulter de linfervention de tous les associés &
I'acte de cession 3 l'effet de doniner, a 'unanimité, leur accord.

Agrément du conjoint si dissalution ou changement de régime

En cas de liguidation du régime malrimonlal par une cause autre que e décas
et dans lamesura ou la conjolnt non associé est atfributaire de part, il devra, s'lf désire
devenir assoclé, obtenir I'agrément de Ia collectivité des assoclés se pronongant par
décislon extracrdinglre.

te méme agrément sera exigé en cas de changement total ou partie! de

régime matrimonial faisant entrer los parts en communauté ou sociétés d'acquéts.

Agrément du co-pacsa

Le co-pacsé ne participant pas & un apport ou & une acquisition de parts ne
pourra pas revendiquer la qualité d'assccié en cas de rupture du pacte civll de
solidarité existant entre les deux partenaires, le partenaire attributaire non assacié ne
pourra [z devenir gu'aprés avoir reégu l'agrément des autres associés qul auront quinze
jours aprés la date de réception de la revendication pour informer fe revendiquant de
son agrément ou de son refus d'agrément. La décislon des associés est prise 4 la
majorité prévue pour les cessions A des non ass0ciés.

Betralt d'assocté

Sans préjudice des droits des tiers, un assoclé peut se retirer totalement ou
partisllement de la société aprés autorisation donnée par une déclsion unanime des
autres assoclés. Spécialement tout associé pouita & lexpiration d'un délal d'un an dy
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retralt de la
soclété sans avoir 3 justifier sa décision,

En toute hypothése, |a faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qul suit fimmatriculation de Ia société.

La demande de retrait est notifiée 3 la sociétd ef aux asscclés par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contra
récéplssé.

Le refrait peut également &tre autorisa pour justes mefifs par une décislon de
justice,

L'admlssion au redressement et & la liguidation Judiclalres et la failllte
personrnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de ia société.

En cas d'autorlsation, le retrait prend effet & la cldture de I'exercice en cours
au jour de notification de !a demands de retratt, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'assoclé Jusqu'au remboursement de ses drolts sociaux, Dans les cas
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prévus au précédent alinéa, le refrait prend effet au Jour dintervention de I'événement
générateur.

La valaur des droits est fixée 3 la date d'effet du retrait.

I'associé qui se tetire de la sociétd reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles & la date d'effet de son refrait. I n'est plus responsable des dettes
ceniractées avant la date d'effet de sen refrait mais qui ne sont pas encore exigibles &
cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellemant les engagements de Ia
socliéts,

A moins quiil ne demande Ia reprise en nature du bien qu'il avait apports & la
sociéts, ce quil ne peut falre dans les cas d'admission au redressement et & la
liquidation Judlciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se refire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément & larticle 1843-4 du Cade clvil, par un expert nomms par les parties et
en cas de désaccord entre elles sur cotte nomination, par ordonnance du président du
tribunal statuant en la forme des référés et zans recours passible. I y a alors
annulation des parts de 'associé qui se refire et réduction carrélative du capital secial.

Le remboursement a lieu au comptant un mols au plus tard aprés la date
d'approbafion des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixatlon de
fa valeur de remboursement est postérieurs 4 cette approbation, un mois au plus tard
aprés cetfe fixation, sans qu'il soit d0 atcun intérét en sus.

Les {rals ef honoraires d'experfise sont Intégralement & Ia charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son refrait effectif, falre valoir son drolt dinformation
pour les documents relatifs 4 {a période ol 1l éfalt encore associé.

Nantissement ~ Réalisation foroée

Les parts soclales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifié 4 la société ou accepts par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne lisu 4 fa publicité requise par les dispositions
réglementaires,

Tout assoclé peut ebienir des autres associés leur consentement 4 un projet
de nantissement dans ies mémes conditions que leur agrément 3 une cession de
parts.

' Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réallsation soit notifide
un mols avant fa vente aux associés et 4 la sociéts.

Chagque assoclé peut se substituer au cessionnaire dans un délal de cing
Jours francs & comptler de la vente. Sf plusieurs associés exercent cette facults, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du-nombre de parts
qu'ils détenaient Jors de la nefification de Ia vente forcée. Siaucun assodlé n'exercs la
faculté de substiluer, la société peut racheter las parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts soclales auquel le consentement A
nantissement n'a pas ét¢ donné par application des dlspositions sus visées doit &fre
nofifi€ée un mois avant l2 vente aux associés et 2 la société.

Les assoclés peuvent, dans ce délai, décider la dissclution de la société ou
lacquisition des parts dans les conditions prévues sux articles 1862 et 1863 du Code
clvil en tenant compfe de ce qui est dit ¢i-dessus.

Sl la vente a eu fley, les associés ou la société psuvent exercer Ia faculté de
substitution qul leur est reconnue ci-dessus, Le non exercice de cefte faculté emparte
agrément de l'acquéraur.

ARTICLE TROISIEME = MUTATION PAR DEGES

Tout ayant drolt doit, pour devenir assoclé, chtenir 'agrément de Ia collectivité
des associés se pronongant par décislon extraordinaire hors la présence de ces
dévolutaires, les voix aftachées aux parls de leur auteur n'étant pas retenues pour e
caloul du quorum et de {a majorits.

Les ayants-droit dolvent justifier de leurs qualltés et demander leur agrément
s'il y a lieu, par [etiro recommandée avec demande d'avis de réception dans un délal
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- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-cl.

~ Emprunter au nom de |a suclété, se falre consentir des découverts en
banque.

- Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
mudification d’un tel bai,

- Participer & {a fondation de sQCidta,
- Participer 4 tous apports & une sociéié constituge ou & constituer,

Informatinn des assonids

Les associés ont le drok da consulter au siége social, le cas échéant avec
I'assistance d'un conseil, les livres et les documents soclaux. lls peuvent poser par
écrit des guestions sur la gestion sociale auxquelles I devra &tre répondu par écrit
dans le délai d'un mots,

Les géranis doivent, au moirns une fois dans fannée, rendre compte da leur
gestion aux associds. Catte reddition de compte dolt comporter un rapport écrit
d'ensemble sur ['activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice &cayla
Comportant lindication des bénéfices réallsés ou prévisibles of des pertes encoures
ou prévues.

Toute Infraction pourra &tre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE U ; DECISIONS CALLECTIVES

ARTICLE PREVIER « FORVE DES DECIS|ONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de fous les associds exprimeé a

Funanimité dans un acte authentlque ou sous seing priva.

ARTICLE DEWIEME « CONV GCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recornmandée,
demander & 1a gérance de provequer une délibération das associés sur une queston
déterminée,

Un ou plusleurs associas détenant la moitié des parts soclales ou détenan,
s'ils représentent au moine le quart des associds, e quart des paris sociales, peuvent
demander la réunion d'une assemblée,

Les cenvecations ont liey quinze jours au moins avant la date prévua pour la
réunion de I'assembiée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées & tous les associés,
Les avis de convocation dalvent Indiquer 'ordre du Jour de Ja réunion.

Le tieu de convacation est soit le siége sadial soif taut autre ficy indiqusé par la
gérance.

ARTICLE TROISIEVE PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convacation, le texie des résolutlons proposées et tous docurments
nécessaires 4 IInformation des associgs sontfenus & leur disposition au siége social,
ol fis peuvent en prendre connalssance ou copia.

Les assoclés peuvent demander que ces documents leur solent adressés solt
parlettre simple, soit 4 leurs frais par lettre recommandae,

Tout assoclé a le droit de prendre par lul-méme, au sidge social,
connaissance de fous les lvres et documents soclaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
SOCiéts ou regu par ella,

Le droit de prendre connaissance emporte celul de prendre cople.
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Dans l'exerclce de ses droits, I'associé peut se faire asslster, & ses frals, d'un
expert chois! parml les experts agréés par la Gour de Cassation ou les experts pras
une Cour d'Appel,

LRTICLE QUATRIEME ~ ASSISTANGH ET REPRESENTATION AUX ASSENBLEES

Tous les associés, quel que soit te nombre de parts quiils possadent, ont
accds 4 fassemblée.

Cependant, les fitulaires de parts sur le montant desqualies fes versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de frents jours francs & compter de [a
mise an demeure par la société, ne peuvent &tre admls aux assemblées. Toutes les
patts feur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son cholx associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix quiil posséds ou
représente de parts.

ARTICLE CINOUIEME ~ TENUE DES ASSEMBRIEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou fun d'eux.

A défaut, I'assemblée &lit elle-m&me son président.

En cas de convocation par I'un des associés, 'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
F'assemblée, présents et acceptant, qul dlsposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétalre qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il esttenu une feullle de présence.

L'ordre du Jour des assemblées est artété par auteur de Ia convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas Inscrite & l'ordre
du jour,

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE SPUEME » PROCES-YERBALL

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spéclal tenu au sidge social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou dinstance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de ta commune du sidge de |a société.

Le procés-verbal de délibération de Fassemblée indique la date &t le lieu de
réunion, {es nom, prénoras et qualité du Président, le mode de convacation, 'ordre du
Jour, la composition du bursau, les nom ef prénoms des associés qul y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun deux, les documents et repporis soumis &
l'assemblée, le texte des résolutlons mises aux voix, un résumé des débals et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de I'assembiée.

ARTICLE SEPTIEME ~ ASSEMBLEE CENERALE ORDINARE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsquelles sorfent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.

Ca sont notamment celles concernant ;

~la norlnation et la rémunération éventualie du ou des gérants ;

- V'approbation des comptes de gestion et de liquidation alnsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes :

- l'affectation et [a répartition des bénéfices, les modalliss de fonctionnement
das comptes courants.

L'assemblée générale est régulidrement constituée sl fa moltid au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décislons sont prises & {a majorité des voix présentes ou représentées.
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ARTICLE HUITIENE - ASSENDI EE GENERALE EXTRADRDINAIRE

Sont de nature extraordinalre toutes los déclsions emportant modification,
diracte oy indirecte, des statuts ainsl que celles dont jes présents statuts exigent
expressément qu'alles revétent une telle nature, ou encore cellss qui exlgent d'élre
Prises & une condition de majorlté autre que celle viséa pour les décisions collectives
ordinalres.

Pour 8tre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent |a
présence ou g représentatlon de la moitié au moins des parts socialeg émisss par la
socigts,

Sous réserve d'autres conditions prévues par la {0 oy les statuts, elles sont
adoptées 3 la majorité degs daux tlers des volx présentss ou représertdes,

ARTICLE NEUYVIEMES » DECISIONS CONSTATEES DANS UN AGTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout mement,
prendre 3 l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraftront nécessalres par
acle notaris ou sous seing privé, sans étre tenus d'observer fes régles prévues pourla
réunlon des assemblées ordinglres ou extraordinalres,

Les décisions ainsi prises sont mentionndes A leur date dans le registre des
défibérations ci-dessus prévu,

NTRE V - COMPTES S0CIaUX

ARTICLE PREMIER ~ EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence Ja premier Janvier et finit le trente et un décembre
de chaque annge.

ARTICLE DEURIENE - DETERVINATION ET AFFEC TATION DU RESULTAF

La gérance &tablit les comptes pour permetire de dégager le résultat de Ia
période considéréa,

Les comples de Fexercice ¢coulé sont présentés pour Fapprobation aux
associés dans le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur Factivité sociale pendant
l'exarcice écould, dans les six mois de Ia date de cléture de la période de référence at
aéx molns une fois par an, L'assemblés générale ordinaire déciders de Vaffectation du
résultat,

Le bénsfice distribuable de la péricde de référence est constitud par le
bénéfice net de lexercice lo cas échéant diminus des pertes anlérisures et augments
des reports bénéficlaires, les sommes portées en réserve sont également
distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les assoclés peuvent
décider de porter tout oy partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comples de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent l'emplol et la
destination, ou de fes reporter & nouveau : le surplus du bénéfice distribuable est
répart enfre les associés A propartion de leurs croits dans le capital,

Les sommes distribudas sont mises en paiement dans les trols mols sur
décislon solt des associés soit, & défaut, da Ia gérance.

- 8'l existe des pertes, los assoclés peuvent décider leur cempensation 3 due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes of du report & nouveay
bénéfidlaire des exercices antérieurs ; & défaut do cette décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour Ja compensation, si alle étalt décidée, les
pertes, ou ce quil en reste, sont Inscrites au bilan, & un compte spéclal, en vue de leur
imputation sur las bénéfices ultérieurs. Les associds Peuvent également décider da
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
confribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.

w4
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TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER ~ CONPTES CQURINTS

Les associés peuvent laisser ou mefire 3 la dispositiort de la sociéié toutes
sommes dont celle-cl pouralt avolr besoln. Le montant desdites sommes, les

conditions de leur refralt et de leur rémunération sont fixées par décision collzctive
des associés,

AHTICLE PEUKIENE « REDRESSEMENT ~ LIGUIDATION D'UN ASSOCIE

8l un assoclé ast mis en état de redressemment Judicialre, de lquidation
fudlciaire, de failliie personnefie ou encore 'l se trouve en déconfliure, cet associs
cesse de faire partie de la société. [ n'en ost plus que créancier ot a droit 4 la valeur
de ses droits saciaux déterminée conformément 2 l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIERIE ~ BISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par f'expiration dy temps pour lequel elle a ét8 constituée,
sauf prorogation &veniuelle.

L'assemblée générale exiraordinaire peut, 3 foute époque, prononcer la
dissolution anticipde da la socléts.

En revanche, la soclété nest dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter un de ses associés ef notamment -

- le décés, incapaclts, F'application d'un mandat de protection future, ou Ja
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissofution, le redressemant ludiciaire, [a liquidation judiclaire d'un assacié
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute per la révocation d'un gérant, qu'il soit
asscolé ou non,

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un Justa motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par l'effet et 4 Iinstant de sa dissolution
pour quelque cause que ce solt. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cetia liquidation et Jusqu'a Ia publication de sa cldture,

L'assembléa romme un ou plusieurs liquidateurs dont alle détermine les
pouvolrs et fa rémunération. La nomination de ce ou ces figuidateurs met fin aux
pouvelrs de la gérance.,

ARTICLE QUATRIENE » LIOUIHIATION

L'assemblée générale régle le mode de lquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employe d'abord 4 rembourser aux associds le capital versé sur
leurs parts socleles et non amorti.

Le surplus, s' y & lleu, est réparti entre les associds au prorata du nombre de
leurs parts soclales, .

La cldture de I3 llquidation est constatde par {'assemblée géndrale.

ARTICLE CINOUIEME = ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'lever pendant le cours de la soclété
ou de sa liquidation, soit entre les associés ay sujst des affalres soclales, soit entre

les associés et la seciété, sont soumises aux tribunaux compétents du fiew du slége
social,

s
&



TELS SONT LES STATUTS

DEUXIZEME PARTIE « DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

ERAIS

Tous les frais, drolts st honoraires des présentes et de leurs suites, seront
SUpportés par la saciété ainsl que Jes requérants I'y obligent.

PREMIER EXERCICE SGC1AL

) .

Par dérogation, lo premier exercice social commencera 3 compter du jour de
Pimmatriculation de la sociéte zu Registre du Commarce ot des Soclétés pour se
terminer ie 31 décembre 2013,

Les opérations de Ia périoda de farmation faites pour le compte de 1a scciété
et reprises par elle seront rattachées 4 co premier exerclce social.

ACTES — SQCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le Notalre soussigné indique aux requérants que, dans la mesure oll das
actes ont ét¢ accomplis paur le compte de la société en formatior avant la signature
des statuls, un état de ces actes avec I'ndication, paur chacun d'eux, de
Fengagement qui en résulterait -pour Ia societs, doit &fre présenté aux associds

A ce sulet, les requérants déclarent que la sociétd se substituera aux
engagements pris par Monsieur Fouad CHEHADY suivant promesse de vente regu
par Maitre LASAYGUES, notaire & PARIS, avec I3 parficipation de Mafire JOASSIN-
CHERON, notaire & CERGY, le 20 décembre 2012 » la présente sociéié vouiant faira
Pacquisifion pour son compte personnelle bien cl-aprés désigns :

Sur la Commune de PARIS (76008)

Les biens et droits immabiliers ci-aprés désignés dépendent d'un Ensemble
mmobilier situé 3 PARIS (75009) 23 rue de Chateaudun.

L'Ensemble Immabifier est aleye Sur un niveau de sous-sol, d'un rez-de-
chaussée et de six étages.

Il comprend ¢

- all sous-sol ;

& caves

3réserves

1 débarras

1 cage d'escaliers

1 lacal machinerie d'ascenseur

Circulations.

~au rez-de-chaussée ;

1 passage sous porche, entrée de fimmeuble

1 hall d'entrée de l'escalier princlpal

1 cage d'escaliers principale

1 cage d'escaliers de service d'aceds ay sous-sol (& condaimner dans son
accds aux tages)

1 cage d'ascenseyr

1 réserve

1 atelier / lott

1 appartement de deux pidces principales

1 local poubslies

1 local entretlen

1 caur
p E
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1 porche d'accds & Vescaller de service

1 Jardin fonctionnant avec I'atelier / foft

2 locaux commerciaux,

- au premier étage :

1 cage d'escailers

1 cage d'ascenseur

1 appartement de six pidces principales
Circuilafions,

~ au deuxiéme étage -

1 cage d'escgllers

1 cage d'ascenseur

1 ensembie de locaux & usage de bureaux
Circulations.

- au troisiéme dtage

1 cage d'escaliers

1 cage d'ascenseur

1 ensemble de locaux 4 usage de bureaus
1 appartement de deux piéces principales
Circulations.

- aut quatriéme édtage :

1 cage d'ascaliers

1 cage d'ascenseur

2 apparternernits de deux piéces princlpales
1 appartement de trois pidces principales
Circulations. ’

- au cinquiéme étage :

1 cage d'escallers

1 cage d'ascenseur

2 zppartements de deux pidces principales
1 appartement d'une pigce principale
Circuiations.

- aus sixiéme étage ;

1 cago d’escaliers

1 ensemble de locaux & usage d'habitation (projet)
1 chambre da service

1 chambre

Circulations.

Figurant au cadastre de la manidre suivante -
Section Numéro Lieudit Superficie
AN 23 26 rue de Chateaudun 00ha 02a 93ca

DESIGNATION DES BIENS

LOT NUMEROQ DiX (10)

Un appartement de deux pidces principales situé au quatriéme é&tage tel qu'l
figure au plan sous le numére 10.

Et les scixante millidmes (60/1.000émes} de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Ainsl au surplus que lesdits Biers, existent, s’étendent, se poursuivent et
comportent, avec loufes leurs aisances et dépendances ot tous immeubles par
destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve,

Ladite acquisition moysnnant le prix de TROIS CENT SOIXANTE MILLE
EUROS (360 000,00 EUR) payable comptant,

Asctes accomplis aprds ja signature des statuts
Les associés peuvent, dans les statuts ou par acie séparé, denner mandat 4
Pun ou & pluslewrs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le

compte de la socidté,
4w *
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Sous réserve qu'lls solent détorminés et que les modalités en solent préclsées
par le mandat, I'mmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
s0cista,

Décision da reprise postéricurement & Mimmatiiculation

Les engagements souscrits par les associés en dehars des procédures ol
dessus présentées ne seront fepris postérieurement 3 Mmmatriculation que par ung
decision prise & 'unanimits des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit

ces engagements dameureront seyles tenues,

ROMINATION DY PREVIER GERANT

Le premier gérant de I société est : Monsieur Fouad CHEHADY ef Monsieur
Chakib CHEHADY avec facults d'agir ensemble ou séparément sans restriction en
fonction de la nature des acte.

Les fonctions da gérant sont dune durée de 50 ans.

les togérants déclarent accepfer cette fonction et n'avoir atcun
empéchement & feur exercice,

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES ~ POUVCIRS

En attendant l'accomplissement de |g formalité de Yimmatriculation de ha
Saclété au registre du cominerce et des soclétés, les requérants donnent mandst 3
Mensieur Fouad CHEHADY pour accamplir les actes suivants:

Demande de prét immobilier 4avec ou sans garanfie hypothécalre d'un montant
de TROIS CENT SOIXANTE MILLE EUROS ( 360.000,00 EUR) au taux nominal de
2,25 % sur une durée de 15 ans,

V'acquisition 3 titre définir du blen précité et situé 3 PARIS rue du Chateaudun
maoyehnant le palement du prix compfant d'un montant de TROIS CENT SOIXANTE
MILLE EUROS (360.000,00 EUR).

Tous pouvoirs Iyl sont donnés, ainsi qu'au Notaire soussigné, pour remplir
toutes formaljtés de publicité prescrites par la loi et les réglements ef notamment pour
slgner tous avis 3 Insérer dans un journal d'annonces légales, et fous Imprimés
nécessaires 3 limmatriculation,

DECLARATION FISCALE

La société sera soumlse ay régime fiscal des sociétés de personhes.

Laflscalité des apports s'analyse comme sujt ;

Les apports, lorsqu'lls e s'accompagnent pas de [a prise en charge d'un
passif par la socléts, sont exonérés, selon layr nature, des drojts d'enregistrement of
ds la taxe sur la valeur afoutée, conformément aux articles 810 et 810 bis dy Code
général des impats.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif 4 la charge de la
saclété, cet apport constitue & concurrence de ce passif en une vente a Ia société et
est taxé comme tel,

Bémembrement de propriéta

Lorsque les parts soclales font f'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code uénéral
des impdts conduit & Imposer l'usufruitier des parts d'une soclété de personnes A
ralson de la quote-part des résuitats correspondant 3 ses droits sur Jes bénéfices, par
suite Il est expressément stipulé que l'usufruitier, et non le hu-propriétaire, bénéficlera
du droit ¢"imputation des pertes pouvant étre subles par la soclata.

Déclaration znnuelis

I est falt état aupras des associés des dispositions de 'article 990 O dy Code
général des Impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui, directement ou

% .
. g My e




a "

o =~

18

par personne interposée, possédent un ou plusieurs Immeubles situés en France ou
sant tiulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle
égale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou drofts,

Les camparants s'engagent, pour le campte de la société, & communiquer 3
ladministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années paur
lesquelles ces renseignements seront demandds par cette administration, en
application des dispositions de Iarticle 900E du Code général des Impéts, ;

- la situation, la consistance et | valeur des immeubles situds en Francs et
possédés directement ou par personne Interposéa par la sociétd ay 1% Janvier ;

- ldentté et ladresse des assoclés & la méme date :

- le nombre de paris détenyes par chacun d'euy,

lis s'engagent également 3 fairo parvenit & l'administration fiscalo frangaise,
8Ur sa demande, 1a justification de la résidence des associés a la méme date.

La tout afln de n'avolr pas a supporter ladite taye.

Cesslon de pares représentatives d’un agnort en gature

La cession de parts dans les trols ans de la réalisation de Papport en nature
dont efles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cesslon des biens sux-
mémes ef ce en application des dispositions de l'aticle 727 du Code général des
impdls,

Plus-values

L'apport en société est assimild & une opération susceptible de dégager une
plus-value impasable selon ta méthade exposée 3 la fiche 1 de Pinstruction 8 M-1-04
n® 7 du 14 Janvier 2004 de |a direction générale des impdts,

Obption uliéricure 3 mpot sur les socigiss ~ lnformation

La société peut clbturer son exerclce saclal en cours d'annde ef opter, dans
les trols mois de cette clature, pour son assujettlssement a Fimpét sur les sociétés.
Toutefois, cetie optlon pour IImpét sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du |l de Farticle 202 ter du Code général des impéts. Dés lors, ia socété doit
produire dans un délal de solxante jours & compter de I'événement emportant
changement de régime fiscal Ia déclaration numéra 2072 de {'exercice clos en cours
d'année.

Il est en outre préciss en tant que de besoin que tautes les sociétas saumises
& limpdt sur les saciétés sont tenues de recourir aux {éléprocéduras fiscales ef ce
quel que soit lsur chiffre d'affaires,

INTERVENTION DU COMIOINT - DECL ARATION N'ORIGINE DES FONDS

Madame Magdefina Lisa PERALTA, demeurant 2 AUSTIN — TEXAS -5620
Oak Boulevard, 76735 ETATS-UNIS,
Néea SAN JOSE { ETATS UNIS -

De nationalité américalne.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale

tatervientfaux présentes efin de reconnafire que les Yond employés par
Monsieur Chakib CHEHAD]| pour l'apport en numéraire proviennent de fonds propres
lul appartenant excluslvement.

Par conséquent, Madame CHEMADI reconnait que les parts sociales
alfribudes 4 son confoint en échange de son apport jul appartlennient en propre sans

récompense due 3 la communauta et que les dispositions de I'article 1832-2 du Cade
chvil sont Inapplicables en Faspace,
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatdes sont revétues d'une mention ecnstatant cetie
annexe et signée par le notaire. Elles font partie iniégrante de la minute. Si I'acte est
&tabli sur support Electronique, a signature du notalre en fin d'acte vaut également
Pour ses annexes.

CERTIFICATION IDENTITE

Le Notafre sousslgné certifie que Fidentits compléte des parties, personnies
physigues, dénommées dans le présent acle, telle guelle est indiquée en e 4 la
sulte de leur nom, Il a &6 régulidrement justifize au vu d'un extrait d'acte de
naissance.

LONT ACTE sur dix-neuf pagas

Comprenant Paraphes
-renvoi approuvé g4

-blanc bairé : @» 4% G
-figne entidre rayée : go . U{

<nombre rayé :eg ( ‘{“{\(

-mat rayé :g A

Apres leciure faife, les signafures ont éi& recueillies les jour, mois et an
susdits par Mademoiselle Pauline MARCHAND, clerc de Notalre, habilité 3 cet effet
depuls le 2 février 2011 et assermenté par acles déposés au rang des minufes de
{Office Notarial dénommé en tate des présentes le 2 février 2011, quf a signé avec les
parties le 4 Janvier 2013 pour Monsieur Fouad CHEHADY et [a Ab 5¢A~MJ‘ Lot {nw

Qo o foslame. Urelih  cHEHADI,
Le prés(ent acte a été signé parle notaire le méme jour.
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