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La sociélé dénommée "54 BOETIE", organisme professionnel de placement collectif
immobilier, sous forme de société de placement a prépandérance immobiliére a capital
variable (SPPICAV), ayant la forme d'une société par actions simplifiée, ayant son siege
social situé 8, rue Auber, 75009 Paris, agrée par I'Autorité des Marchés Financiers le 19
décembre 2014, sous le numéro SPI120140051, et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés sous le numéro d'identification unique 809 084 882 RCS Paris, représente par
sa société de gestion, la société dénommée "Paref Gestion”, société anonyme, saciété de
gestion agréée par I'Autorité des Marchés Financiers le 19 février 2008 sous le numeéro GP-
08000011 et le 16 juillet 2014 en qualité de gestionnaire de FIA, dont le siége social esl situe
8. rue Auber, 75009 Paris, et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés sous

le numéro d'identification unique 380 373 753 RCS Paris,

elle-méme représentée par Monsieur Thierry GAIFFE, ddment habilité a leffet des
présentes,

La société 54 BOETIE ci-aprés dénommeée "54 BOETIE" ou le "Constituant’,
DE PREMIERE PART

La saciété dénommeée T"LANDESBANK HESSEN-THURINGEN GIROZENTRALE",

établissement de droit public allemand dont le siége social est situé a Francfort-sur-le-Main
(Allemagne, D-60311 Frankfurt Am Main), Main Tower, NeueMainzer Strasse 52-58, ol il est
immatriculé au registre du commerce A du Tribunal d'instance (Amisgericht) du distnct
judiciaire de FRANCFORT-SUR-LE-MAIN sous le numéro HRA 29821, et a Erfurt
(Allemagne), Bonifaciusstrasse 16, ou il est immatriculé au registre du commerce A du
Tribunal d'instance (Amtsgerichf) du district judiciaire de Jena sous le numéro HRA 102181,
ayant sa succursale frangaise située a Paris (75008), 118, avenue des Champs-Elysees,

représentée par Monsieur Jirgen SCHAMBACH et Madame Anja FRICKE, diment habilités
a l'effet des présenles,

La sociélé LANDESBANK HESSEN-THURINGEN GIROZENTRALE ci-aprés dénommée le
"Préteur Initial®, un "Préteur” ou un "Béneficlaire”,

La société dénommée "AAREAL BANK AG", société anonyme de droit allemand, au capital
de EUR 179.571.663, dont le siége social est situé a 65189 - WIESBADEN Paulinenstrasse
15, Allemagne, immatriculée au registre du commerce de WIESBADEN (Allemagne) sous le

numéro HRB 13184,

représentée par I'Agent (tel que ce terme est défini ci-aprés), lui-méme représente par
Monsieur Jirgen SCHAMBACH et Madame Anja FRICKE, diment habililés a l'effet des

presentes,

La société AAREAL BANK AG ci-aprés dénommeée un "Préteur” ou un "Bénéficlaire”,




-

DE DEUXIEME PART

4. La saciété dénammée "LANDESBANK HESSEN-THURINGEN GIROZENTRALE",
établissement de drait public allemand dant le siége sacial est situe a Francfort-sur-le-Main
(Allemagne, D-60311 Frankfurt Am Main), Main Tawer, NeueMainzer Strasse 52-58, oU il est
immatriculé au registre du commerce A du Tribunal d'instance (Amisgericht) du district
judiciaire de FRANCFORT-SUR-LE-MAIN saus le numéro HRA 29821, et a Erfurt
(Allemagne), Banifaciusstrasse 16, ou il est immatriculé au registre du cammerce A du
Tribunal d'instance (Amisgericht) du district judiciaire de Jena sous le numeéra HRA 102181,
ayant sa succursale francgaise située a Paris (75008), 118, avenue des Champs-Elysees,

représentée par Monsieur Jirgen SCHAMBACH et Madame Anja FRICKE, diment habilités
a l'effet des présentes,

| a saciété LANDESBANK HESSEN-THURINGEN GIROZENTRALE ci-aprés dénammée
en sa qualité d’'agent au titre du Prét (tel que ce terme est défini ci-apres), I"Agent” au un
"Bénéficiaire”,

DE TROISIEME PART

Le Constituant, les Bénéficiaires (tel que ce terme est défini ci-aprés) et I'Agent sant ci-apres
dénammés ensemble les "Parties” au individuellement une "Partie”.
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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT
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LA SOCIETE

La société "54 BOETIE SPE" est une société civile immobiliere au capital de 89.154.100
Euros, ayant son siége social & Paris (75017), 3 rue du Colonel Moll, immatriculee au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris et enregistrée au Répertoire SIRENE
sous le numéro d'idenlification unique 804 609 832 (ci-aprés dénommeée la "Sociéte”).

Le capilal social de la Société est composé de quatre-vingt-neuf millions cent cinquante-
quatre mille cent (89.154.100) parts sociales entiérement libérées détenues, a hauteur :

- de quatre-vingt-neuf millions cent cinquante-quatre mille quatre-vingt-dix-neuf

(89.154.099) parts sociales par W V /%—“—‘E’

- d'une (1) part sociale par BOETIE LUXﬁG'S'K'R‘I:_'Emete a responsabilite
limitée au capital de 4.222.500 Euros, ayant son siége social 1, rue Peternelchen,
[-2370 Howald (Luxembourg), immatriculée au registre du commerce et des

sociétés de Luxembourg sous le numéro B 189940.

LE PRET

Aux termes d'une convention de prét regue en date du 2 octobre 2014 par Maitre Elienne
Pichat, Notaire a Paris, et conclue entre, notamment, (i)la Société, en qualité
d'emprunteur, (i) les Préleurs et (iii) I'Agent (telle que modifiee aux termes de tous
avenants ultérieurs, la "Convention de Prét"), les Préteurs ont consenti a [a Societé un
orét (le "Prét”™) d'un montant maximum initial en principal de CENT QUATRE-VINGT-DEUX
MILLIONS HUIT CENT CINQUANTE MILLE EUROS (EUR 182.850.000).

LE NANTISSEMENT

Aux termes d'une convention de nantissement de parls sociales en date du 2 ocfobre
2014, BOETIE LUXCO S.A R.L. a consenti, pour siireté et garantie du paiement et du
remboursement des Obligalions Garanties (tel que ce terme est défini ci-dessous), un
nantissement de premier rang sur la part sociale qu'elle délient dans le capital social de la

Sociéte.

Pour s(ireté et garantie du paiement et du remboursement des Obligations Garanties (tel
que ce terme est défini ci-dessous), il a été notamment prévu I'oclroi d'un nantissement de
premier rang portant sur l'intégralité des parts sociales détenues par le Constituant dans le
capital de la Société en faveur des Bénéficiaires (tel que ce terme est défini ci-aprés) selon
les termes et conditions de la présente convention.




TTEGEE MmN IR W .- T e

CEC! EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS ET INTERPRETATION

Saus réserve des termes expressément définis ci-aprés et dans le Préambule ci-dessus, les termes et
expressions commencant par une majuscule utilisés dans la présente Convention ont, sauf indication
contraire, la signification qui leur est attribuée par la Convention de Prét.

Bénéficiaires désigne ensemble les Préteurs et I'Agent ainsi que tous leurs cessionnaires,
successeurs et ayanis-droit et Bénéficiaire désigne I'un quelconque d'entre eux.

Convention désigne la présente convention de nantissement de parts sociales, ainsi que, le cas
échéant, laut avenan! a 1a présente convention.

Convention de Prét a la signification attribuée a ce terme au Paragraphe B du Préambule.
Nantissement a la signification attribuée a ce terme a I'Article 2.

Obligations Garanties désigne toutes les sommes en principal, intéréts, intéréls de retard,
commissions, frais et accessoires dues par la Sociélé aux Bénéficiaires au litre de la Convention de

Prél et/ou des autres Documents de Financemenl. -— i; % Z
' qu_a:’ﬁl. -UILVEI]'— kﬂ.l-:L Amu:.ﬂb y

Parts Sociales désigne les rcent cinquante-qualre mille quatre-vingt-dix-neuf (89.154.098) parts
sociales de la Société, numérotées de un (1) a quatre-vingt-dix-neuf (99) et de cent un (101) @ quatre-
vingt-neuf millions cent cinquante-quatre mille cent (89.154.100), d'une valeur nominale de un (1) euro
daont Je Constituant détiennent la pleine propriété et qui représentent 99,98% du capital et des droits

de vole de la Sociéte.
Prét a la signification attribuée a ce terme au paragraphe B du Préambule.

Période de Garantie désigne la période débutant & la dale de [a présente Convention el finissant a la
date 3 laquelle toutes les Obligations Garanties auront été intégralement et irrévocablement payées et
éteintes.

Société ala signification attribuée a ce terme au paragraphe A du Preambule.

Aux termes de la Convention :

(i) une référence a un Article, au Préambule ou a une Annexe est une référence a un article, au
préambule ou a une annexe de la Convention ;

(i) les titres des Articles et paragraphes ont une valeur simplement indicative ;

(iii) un terme défini au sinqulier a, mutatis mutandis, un sens similaire lorsqu’il est employé au
pluriel et inversement.
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ARTICLE 2. NANTISSEMENT

Pour sireté et garantie du paiemeni et du remboursement des Obligations Garanties, le Constituant
affecte en nantissement de premier rang et sans concours, au profit des Bénéficiaires, qui 'acceptent,
les Parts Sociales qu'il détient dans le capital social de la Société conformément aux dispositions de
I'article 2355 du Code civil {en ce gu'il renvoie aux dispositions spéciales applicables aux
nantissements de parts de société civile et, pour le surplus, aux dispositions applicables au gage de
meubles corporels) et aux dispositions des articles 1866 a 1868 et 2333 et suivanis du Code civil et
des articles L. 521-1 el suivants du Code de commerce (ci-aprés dénomme le "Nantissement”).

ARTICLE 3. ASSIETTE DU NANTISSEMENT

3.1 Le Nantissement porte sur la valeur entiére, actuelle et future, des Parts Sociales, y compris
fous intéréts, dividendes et produits quelconques atiachés aux Parts Sociales.

3.2 Toutes les parts sociales et les valeurs mobiliéres venant en substitution ou en complément
des Parts Sociales sont de plein droit comprises dans l'assiette du Nanlissement a la date

de la Convention.

3.3 Les nouveaux litres provenant d'un échange, d'une substitution, d'une conversion, d'un
regroupement, d'une fusion, d’'une scission ou d'un apport partiel d'actif se trouveront de
plein droit et sans novation compris dans I'assiette du Nantissement au méme titre et dans
les mémes conditions que les Parts Sociales a la dale de signature de la Convention.

3.4 De méme, si les Parts Sociales donnent droit & de nouveaux titres quelconques par l'effet
d'une distribution gratuite, d’'une souscription préférentielle en numéraire ou de toute autre
maniére, ces nouveaux titres seront de plein droit et sans novation compris dans l'assiette
du Nantissement au méme titre el dans les mémes conditions que les Parts Sociales a la
date de la Convention.

ARTICLE 4. SITUATION DES PARTIES PENDANT LA DUREE DU NANTISSEMENT

Tant que la réalisation du Nantissement ne sera pas intervenue et pendant Ia durée de la Convention :

(a) les droits de vote attachés aux Parts Sociales resieront exercés par le Constituant dans les
assemblées générales de la Sociélé ; a ce litre, le Constituant s’engage, dans le cadre des
assemblées générales de la Société, a ne pas voter de résolution qui serait susceptible de
porier atteinte aux droits et prérogatives des Bénéficiaires au titre des présentes ou a l'etendue
ou l'efficacité du Nantissement ou d'entrainer la survenance d'un Cas Potentiel d'Exigibilité

Anticipée et/ou d'un Cas d'Exigibilité Anticipee ; el

(b) les intéréts, dividendes et produits attachés aux Parts Sociales bénéficieront au Constituant
mais ne Iui seront versés que conformément aux stipulations de la Convention de

Subordination.
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ARTICLE 5.

DECLARATIONS ET GARANTIES DU CONSTITUANT

Le Conslituant déclare et garantit que, a la date de signature de la Canvention et pendant toute la
durée de la Période de Garantie a chaque Daie de Paiement d'Intérét par référence aux faits et

circonstances existant alars

(1)

(i)

(iii)

(iv}

(v)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)

il est un organisme professiannel de placement collectif immaobilier, sous farme de sacieté de
placement & prépondérance immabiliére a capital variable (SPPICAV), ayant la forme d'une
société par actions simplifiée, régulierement constitué, existant valablement et ayant pleine
capacité pour jouir de ses droils et les exercer, pour détenir ses actifs et mener les activités

qu'il exerce actuellement ;

il 3 la capacité et dispose de taus les pouvoirs pour consentir le Nantissement, conclure la
Convention et exécuter les obligations qui en découlent pour lui ;

la canstitutian du Nantissement et la conclusion de la Canventian ont éié diment autorisés
par ses organes socigux compétents el ne requiert aucune autorisation d'aucune autorite

compétente qui n’ait été préalablement obtenue ;

le signataire pour san compte a le pouvair de I'engager valablement aux termes de la
Conventian ;

il ne fait 'objet d’aucune action, démarche ou procédure quelconque entreprise ou envisagée
par une personne quelconque aux fins de procéder a sa dissolulion valantaire ou judiciaire ou

de le soumettre a une Pracédure Collective ;

la conclusion de la Canvention et I'exécution des abligations qui en découlent pour lui ne
contreviennent a aucune disposition de ses statuts ni @ aucune stipulation des contrats ou
engagements auxquels il est lié, ni ne violent en aucune fagon les lais ou reglements qui lui

sant applicables ;

le Nantissement et la Convention constituent des engagements contractuels valables, ayant
force abligatoire 8 son encontre et qui sont exécutoires confarmément a chacun de leurs
termes, saus réserve des dispasitions légales applicables en matiére de titres exécutaires ;

aucune aulorisalion, apprabation, accord, licence, exemption, enregisirement, notification,
dépdt ou acte notarié, ni aucun paiement d'un droit ou d’'une taxe quelconque, ni aucune
action de quelque nature que ce soit qui n'auraient été obtenus ou réalisés n'est nécessaire
aux fins d'assurer la validité, la légalité, Foppasabilité ou I'exécution de la Conventian ;

les Parts Saciales détenues par lui représentent a tout momeni au moins 99,99 % du capital
et des droits de vate de la Société ;

il a la pleine propriété des Parls Sociales ;

les Parts Saciales ne font I'abjet d’aucun gage, nantissement, cession, sireté ou autre droit
quelconque au profit de tout tiers (a I'exception du Nantissement) ei n‘ont fait I'abjet d'aucune
procédure de saisie, séquestre ou indisponibilité quelconque et leur transfert n'est limite par
aucune restriction légale, contractuelle, statutaire ou judiciaire qui pourrait affecter les droits
des Bénéficiaires quant audit Nantissement, a I'exception de taut droit de preemption legal,

notamment le droit de préemption urbain ;
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( xii) il n'existe aucun accord ou engagement valable, obligatoire et opposable au Constituant
susceptible d'empécher, de limiter ou de retarder la signalure ou lI'exécution de la Convention

et du Nantissement :

(xii) l'organe social légalement et, le cas échéant, statutairement compétent de la Socielé a
valablement consenti au Nantissement et les Bénéficiaires ainsi que leurs successeurs et
ayants-droit et tout adjudicataire ont été valablement, expressément et irrévocablement,
agréés en qualité de nouveaux assaciés de la Saciété en cas de réalisation du Nantissement,
conformément a la loi et aux statuts de la Saciété, ainsi qu'il résulle du procés-verbal de
décision de l'argane sacial compétent de la Société et dont copie a élé remise a I'Agent,
préalablement a la signature de la Convention ; et

(xiv} il a parfaite connaissance des Documents de Financement et a requ de la Sociélé toules
informations a cet égard qu'il jugeait uliles ou nécessaires pour conclure la Convention et
exécuter ses obligations aux termes de celle-Ci.

ARTICLE 6. ENGAGEMENTS DU CONSTITUANT

Le Constituant s’engage, a la dale de signature de la Canventian pendant toute la durée de la Période
de Garantie, a :

(i} dans les meilleurs délais, sur demande de I'Agent, agissant au nom et pour le compte des
Bénéficiaires, accomplir tout acte et signer tout document relatif au Nantissement, necessaires
afin de (x) garantir l'exécution des Obligations Garanlies, (y)créer, rendre opposable,
maintenir et préserver [e Nantissement en faveur des Bénéficiaires et (z) permettre la mise en
ceuvre du Nantissement ;

(ii) faire ce qui est raisonnablement nécessaire afin de défendre les droits des Béneficiaires sur
las Parts Saciales, contre toutes actions et prétentions de tiers ;

(iii} ne faire aucun acte de gestion ou de disposilion, ne pas céder (a titre onéreux ou gratuit) ou
autrement transférer, ou consentir de dreils quelconques sur les Parts Sociales ou les fruits,
intéréts, dividendes, acomptes sur dividendes, produits et autres accessoires quelconques
attachés aux Parts Sociales (a I'exception du Nantissement), et natamment a ne pas les

affecter en gage ou nantissement au profit d'un tiers ;

(iv) conserver la pleine propriété des Parts Saciales et des fruits, intéréts, dividendes, acomptes
sur dividendes, produits et autres accessoiras quelconques attachés a ces Parts Sociales ;

(v) ne faire aucun acte qui aurait pour effet dempécher ou de retarder la transmission sous toute
forme des Parts Sociales en cas de réalisation du Nantissement et ne souscrire aucun
engagement qui pourrait avoir un tel efiet ; et

(vi) sans prejudice des stipulations de I'Article 3 empartant inclusion automatique et de plein droit
de toute(s) part(s) sociasle(s) nouvelle(s) de la Société venant a appartenir au Constituant dans
I'assiette du Nantissement, concounr a et/au accomplir, sans délai et a premiére demande de
'Agent ou de I'un quelconque des Bénéficiaires, taut acte et/ou toute formalité nécessaire qui
Jui serait demandée aux fins de confimation de ce que ladite(lesdites) part(s) nouvelle(s)
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est(sont) comprise(s) dans l'assietie du Nantissement

ARTICLE7. REALISATION DU NANTISSEMENT

7.1 A défaut de paiement a son échéance d'une somme quelconque due au titre des Obligations
Garanties et aprés expiration des délais de grace le cas échéant applicables, I'Agent, agissant
au nom et pour le compte des Bénéficiaires, pourra, aprés une mise en demeure remise en
mains propres ou adressée au Constituant par letire recommandée avec demande d'avis de
réception restée sans effet a l'issue d'un délai de deux (2} jours calendaires, exercer sur le
Nantissement tous les droits, actions et priviléges que [a loi reconnait au créancier nanii, et
notammaent poursuivre la réalisation du Nantissement sur les Parts Sociales conformément aux

dispositions légales et réeglementaires an vigueur,

7.2 Las Bénéficiaires pourront notamment, sur simple notification adressée au Constituant par
I'Agent, agissant au nom et pour le comple des Bénéficiaires, a I'expiration du délai de deux
(2) jours calendaires aprés réception par le Constituant de [a mise en demeure visee 3 I'Article
7.1, devenir propriétaires des Parts Sociales, conformement aux dispositions du dernier alinéa
de l'article L. 521-3 du Code de Commaearce et de l'article 2348 du Code civil, ce que le
Constituant accepte d'ores et déja par la Conventian.

Le transfert de propriété des Parts Sociales aura lieu a réception par le Constituant de la
notification mentionnée ci-dessus (la "Date de Transfert”).

La valeur des Parts Sociales & la Date de Transfert sera déterminée par un expert choisi d'un
commun accord entre 'Agent, agissant au nom et paur le compte des Beéneficiaires, et le
Constituant parmmi les banques d'affaires ou cabinets d'audit de premier rang et qui ne sont ni
actionnairas ni créanciers du Constituant ou de la Socieété et qui sont indépendants des
Partias Financiéres (I""Expert"). En cas de désaccord sur le choix de I'Expert a l'expiration
d'un délai de cing (5) jours calendaires suivant [a notification susvisée, ce demier sera nomme
par le Président du Tribunal de commerce de Paris saisi par la Partie la plus diligente.

L’'Expert ainsi désigné devra determiner la valeur des Parts Sociales & [a Date de Transfert
dans un délai de vingt (20) jours calendaires a compter de I'acceptation de sa mission. Les
Parties pourront communiquer 3 I'Expert tous éléments précis el documentes relatifs a la

| valorisation des Parts Socialas. Pour las besoins de ce qui précede, |'Expert devra entendre

' chacune des Parties. L'Expert devra notifier a I'Agent et au Constituant sa décision, laquelle
devra étre accompagnée de l'ensemble des daocuments justificatifs. La décision de I'Expert
désigné confarmément au paragraphe ci-dessus concernant la valeur retenue par I'Expert, sur
la base de méthodes d'évaluation conformes aux meéthodes habituellement retenues pour ce
fype da société exercant das activités similaires s'imposera aux Parties et ne pourra donner

r ieu & aucune contestation, sauf erraur grossiere. Les Partias ne pourrant pas élre tenues pour
responsables de la valeur retenue par 'Expert.

Dans I'hypothése ou la valeur des Parts Sociales estimée par I'Expert excéderait le montant
des Obligations Garanties, 'Agent, agissant pour le compte das Bénéficiaires, s’engage a
restituer dans les meilleurs délais au Constituant une somme égale a la différence entre la
valeur des Parts Sociales ainsi attribuéees et le montant des Obligations Garanties.

E
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7.3

7.4

7.5

7.6

Nonobstant ce qui précéde, a tout moment pendant la procédure décrite au présent Article 7,
I'Agent, agissant au nom et pour le compte des Bénéficiaires, aura la possibilité de recaurir a
toute autre procédure de realisation du Nantissement que la loi recannait au créancier nanti,
sl le juge neécessaire aux fins de preserver au mieux les intéréts des Bénéficiaires.

Le Constituant devra, des lors que les Béneficiaires auront decide de réaliser le Nantissement
conformément aux stipulations du présent Article 7, apporter toute assistance raisonnable et
necessaire aux Beénéficiaires afin de faciliter la vente ou l'attribution en pleine proprieté des
Parts Sociales et l'exercice par les Bénéficiaires de tous droits et pouvoirs leur appartenant au
titre de la Convention et/fou en vertu de la loi.

Les Bénéliciaires ne seront en aucun cas responsables des valeurs retenues pour Ia
realisation du Nantissement.

L’Agent, agissant au nom et pour le compte des Bénéficiaires, pourra exercer tout droit visé
au présent Article 7 sans que les Bénéficiaires n'aient a épuiser préalablement les recours
dont ils pourraient disposer par ailleurs contre le Constituant, toute caution, tout garant ou
toule autre personne, ni avoir @ mettre en jeu prealablement toutes autres siretés dont ils

pourraient bénéficier par ailleurs.

ARTICLE 8. FRAIS - ENREGISTREMENT - SIGNIFICATION

8.1

8.2

8.3

8.4

Tous droits d'enregistrement, frais de stgnification, d'inscription, de publication 2insi que tous
impots, taxes, pénalités et frais auxquels le Nantissement peut donner lieu auprés du greffe
competent ainsi que tous les frais encourus par I'Agent et les Bénéiiciaires en relation avec
(i) [2a préparation, |a negoctation et Ia signature de la Convention, (ii) la préservation ou la
réalisation des droits des Beénéficiaires au litre du Nantissement ou (iii}) la mainlevée du
Nantissement seront pris en charge par la Société conformément aux stipulations de l'article

3.1 de la Convention de Prét.

La presenie Convention sera diment enregistrée et I'Agent effectuera pour le complte des
Béneficiaires toutes formalités relatives a la publicité du Nantissement nécessaires en
application des dispositions du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978.

Les inscriptions susvisées seront, le cas echeant, renouvelées par I'Agent aux frais du
Constituant jusqu'au complet remboursement et paiement de toutes sommes, de quelgque
nature que ce soit au titre des Obligations Garanties. A cet effet, chacune des Parties
s'engage a signer tous actes, documents et pouvoirs a cet effet.

Pour les besoins de l'inscription du Nantissement aupres du greffe du Tribunal de commerce
de Paris, les Parties conviennent que le montant total des créances garanties qui sera
mentionne aux lermes de I'avis de nantissement de parts de société civile prévu par le décret
n° 78-704 du 3 juillet 1978 s’élévera a un montant en principal de CENT QUATRE-VINGT-
DEUX MILLIONS HUIT CENT CINQUANTE MILLE EUROS (EUR 182.850.000) s’agissant
des sommes dues au titre de la Convention de Prét et des autres Documents de
Financement, augmente des frais et accessoires, soit un montant {otal de CENT QUATRE-

VINGT DIX MILLIONS D’'EUROS (EUR 190.000.000),

/
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ARTICLE 9. DUREE

9.1

9.2

La Convention et le Nantissement demeureron! en vigueur et produiront tous leurs effels
jusqu’a I'expiration de la Période de Garantie.

A la date du complet remboursement et paiement de toutes sommes, de quelque nature que
ce soit, dues aux Bénéficiaires au litre des Obligations Garanties, I'’Agent s’engage a donner,
pour le compte des Bénéficiaires, mainlevée dans les meilleurs délais et a la demande du

Constituant, du Nantissement.

ARTICLE 10. TRANSFERTS

10.1

10.2

11.1

En cas de cession ou transfert de tout ou partie des droits ef obligations d'un Bénéficiaire au
tifre des Obligations Garanties conformément aux stipufations de la Convention de Prat, ou en
cas de subrogation de toute personne dans lesdits droits, le bénéficiaire du transfert ou la
personne ainsi subrogée bénéficiera des droils découlant de 1a Convention qui demeurent
attachés aux droils et obligations résultant des Obligations Garanties a ce titre. En tant que de
besoin, il est précisé que toute référence aux "Bénéficiaires” inclut tout bénéficiaire d'une
telle cession, transfert ou subrogation, ce que le Constituant reconnait et accepte
expressement.

Le Constituant s'engage a apporter tout son concours raisonnable et nécessaire, et

natamment a signer tout acte, déclaration ou document, en vue de faciliter I'accomplissement
des formalités évenluellement requises afin de permettre, a tout successeur ou cessionnaire
d'un Bénéficiaire, de bénéficier des droits dudit Bénéficiaire concerné au titre des Documents
de Financement concernés.

ARTICLE 11. NOTIFICATIONS

FFORME DES NOTIFICATIONS

Toute notification, demande ou communication s'effectuera par (i) letfre recommandée avec
demande d'avis de réception, (i) télécopie ou courrier électronique avec confirmation par
letire recommandée avec demande d'avis de réception le Jour Quvré suivant la transmission
de la télécopie ou I'envoi du courrier électronique, ou (iii) remise en mains propres a une
personne diment habilitée a recevoir.

Les notifications seront réputées effectuées :

(a) par lettre recommandée avec demande d'avis de réception : a la date de réception
de la lettre recommandée avec demande d'avis de réception ;

(b) par télécopie ou courrier élecfronique: a la date de réception de la lettre de
confirmation recommandée avec demande d'avis de réception ;

12
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(c) nar remise en mains propres : a la date mentionnée sur le regu signé par une
nersonne habilitée ad recevaoir.

11.2 DESTINATAIRES

|

i

| o ) .

: Toute notification, demande ou communication devant étre faite, et/ou tout document devant
]

r

f

éire délivré, par une partie &8 une autre partie en exécution de [a Convention ou du
Nantissement sera faite et délivre :
(a) en ce qui concerne le Constituant, a :

GENI!l KANAM REAL ESTATE MANAGEMENT SA

B.P. 2508, L-1025 Luxembourg

1 rue Peternelchen, L-2370 Howald

Attention : Muriel SAM et Arnaud GAMARRA, copie a Yves DECHANY
Teéléphone : + 352 26 18 87 -1 /+ 352 26 18 87 315

Télécopie : + 352 26 18 74 74

Adresse électronique : m.sam@genii-capital.com _ /3.gamarra@ikogest.lu _ /

y.dechany@ikogest.lu
ET

IGIS ASSET MANAGEMENT CO., LTD

14th Fl. Sewoo Bldg.,

115 Yeouigonhgwon-ro

Yeongdeungpo-gu, Seoul, Korea

Attention : Monsieur Joseph Lee et Monsieur Minjae Sheen
Téléphone : +82 (2) 6959 3107 / +82 /2 6959 3102

Adresse électronique : joseph.lee@igisam.com / minjae.sheen@igisam.com

(b) en ce qui concerne les Béneéficiaires ou 'Agent, a :

LANDESBANK HESSEN-THURINGEN GIROZENTRALE
118, avenue des Champs-Elysées

75008 Paris

France
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Attention : Credit Risk Management Real Estate

Telécopie : 00 33 1 4067 91 53

Adresse électronique : didier.hemery@helaba.de

ou 3 toutes autres adresses et coordonnées préalablement notifiées aux parties intéressees.

ARTICLE 12. STIPULATIONS DIVERSES

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Le Nantissement n'affecte et ne pourra affecter en aucune maniére la nature et I'etendue de
tous engagements et de toutes garanlies quelconques qui ont pu ou pourront étre contractés
ou fournis par le Constituant ou par tous tiers auxquels il s'ajoule.

Tous Jes droits conférés a I'Agent et/ou aux Béneficiaires par la Convention ou par tout autre
document délivré en exécution ou a l'occasion de Ja Convention, comme les droits découlant

de la loi, sont cumulatifs et pourront étre exercés a tout moment.

Le fait pour I'Agent et/ou les Bénéficiaires de ne pas exercer un droit ou de l'exercer
tardivement, ne saurait constituer une renonciation a ce droit, et I'exercice d'un seul droit ou

son exercice partiel n'empéchera pas 'Agent et/ou les Bénéficiaires de I'exercer & nouveau
dans l'avenir ou d'exercer tout autre droit.

Ni I’Agent, ni I'un quelconque des Bénéficiaires, ni aucun de leurs successeurs, cessionnaires
ou ayants-droit respectifs, ne pourra étre tenu responsable envers le Constiluant du non
exercice de F'un de ses droits en vertu de la Convention et du Nantissement ou de l'exercice

partiel ou tardif de V'un quelconque de ces droits.

Le Nantissement s’appliquera de plein droit nonobstant toute nullité, irréqularilé, inopposabilité
ou absence de caractére exécutoire de tout ou partie de la Convention de Prét et/fou des

autres Documents de Financement. -

Au cas ol une stipulation de la Convention est ou deviendralt illégale, nulle ou inopposable,
ceci ne porfera pas atteinle a la licéité, a la validité ou a I'opposabilité des autres stipulations

de la Convention.

La Convention et le Nantissement sont irrévocables et s’appliqueront de plein droit en cas de
renouvellement ou prorogation des Obligations Garanties, et nonobstant foute novalion ou

autre modification des Obligations Garanties.

Sans préjudice de ce qui précéde, si I'Agent et/ou les Bénéficiaires decident d'accomplir
quelque diligence que ce soit en vue de confirmer le plein effet de la Convention et du
Nantissement, le Constituant s’engage a accomplir toutes diligences a cet effet.
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ARTICLE 13. LOI APPLICABLE ET JURIDICT!ION COMPETENTE

13.1

13.2

200017331 1

La Convention est régie par le droit francais, pour sa validité, son interprétation et son
exécution.

Les Parties acceptent irrévocablement que tout litige relatif a la validité, l'interprétation ou
Fexécution de la Convention soit porté devant les Tribunaux du ressort de ia Cour d'Appel de
Paris, sans préjudice du droit pour chaque Partie de prendre toute mesure conservatoire ou
d’exécution devant tout autre tribunal qui se reconnaitrait compétent.
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A Paris, le 27 février 2015, en six (6) exemplaires originaux, dont deux (2) exemplaires pour le greffe
du Tribunal de commerce de Paris

Constituant

54 BOETIE l‘
Par : Thierry GAIFFE 7
Préteur Initial et Bénéficiaire

/‘

| IROZENTRALE

Par: EYladame Anja FRICKE
Prétess
U Aty A-ed

AAREAL BANK AG
Par ; Monsieur Jiirgen SCHAMBACH et Madame Anja FRICKE

Agent et Beneéficiaire

WU _Sfy A G

L ANDESBANK HESSEN-THURINGEN GIROZENTRALE
Par : Monsieur Jirgen SCHAMBACH et Madame Anja FRICKE
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