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CESSION D’USUFRUIT DE PARTS SOCIALES

Madame Anne-Laure Prieur-Roussel, née le 1= févricr 1982 a Toulon (83), de nationalité
frangaise, demeurant 24 rue Beaubourg 75003 Paris, épouse de Monsieur Antoine Roussel,
né le 3 octobre 1982 a Lille (59), mariée sous le régime de la séparation des biens aux
termes d'un contrat de mariage regu par Maitre Letoublon, notaire a Nice, le 11 aoat 2011,
préalablement a son union célébrée le 16 septembre 2011 (« Madame Roussel ») ;

Mousieur Antoine Roussel, né lec 3 octobre 1982 a Lille (59), de nationalite frangaise,
demeurant 24 rue Beaubourg 75003 Paris, époux de Madame Anne-Laure Pricur Roussel,
née le [« février 1982 a Toulon (83), mané sous le régime de la separation des biens aux
termes d‘un contrat de mariage regu par Maitre Letoublon, notaire a Nice, Ie 11 aout 2011,
préalablement a son union célébrée le 16 septembre 2011 (« Monsieur Roussel ») ;

ci-aprés ensemble les « Cédants » ou les « Nus Propriétaires »

D’une part,

Douces Maternelles, Socicté par actions simplifiée au capital de 70.000 Euros, ayant son
siége social 24, rue Beaubourg, 75003 Panis, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Paris sous le numéro 819 162 769 R.C.S Pans, diment représentée,

ci-apreés le « Cessionnaire » ou '« Usufruitier »

D’une part,

. Larcgisté g : SIEPARIS ’ARRONDISSEMENT

aee 0512017 Dorderean n°2017/211 Casc n®3 Ll 1319
Earcgi trement : 1100€ Pénalités:  {10€
Montant rega : mille doux et Aix uros
L'Ageat administratif &os finances publques

b




-
N

IL EST RAPPELE QUE:

Monsieur Roussel et Madame Roussel sont associés de la société civile immobiliére Immuse,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 8§19 969 031 au
capital social de 30.000 euros, divisé en 30.000 parts sociales d’une valeur nominale de | euro
chacune, entiérement libérées, dont le si¢ge soecial 24 rue Beaubourg, 75003 Pans (la

« Sociéte »).
La Société a pour objet (Article 2 -~ Objet) :
« La Société a pour objet, tant en France qu’'a l'etranger :

- directement ou indirectement, l'acquisition, la détention, la construction, la mise cn
valeur, l'exploitation civile (notamment par voic de location), la gestion, l'administration
et eventuellement la vente de biens immobiliers ;

- et, d titre accessoire, loutes opérations financiéres, mobilieres et immobilieres pouvant se
rattacher directement ou indirectement g l'objet civil de la Société et susceptibles d'en

faciliter le developpement ou la réalisation. »
La société est représentée par Madame Anne-Laure Roussel en sa qualité de gerant.

Le capital social de la Sociéte, compasé de 30.000 parts sociales (les « Parts Saciales »), est
répart! comme suit

- Madame Anne-Laure Roussel détient en pleine propriéte 15.000 parts soctales, souscrites
lors de l1a constitution de la société, numérotées de 1 a 15.000 ;

- Monsieur Antoine Roussel détient en pleine propriété 15.000 parts sociales, sousentes
lors de 1a constitution de la société, numérotées de 15.001 a 30.000.

Le Cessionnaire exploite son activité dans les locaux de Ia SCl IMMUSC. Le Cessionnatre
souhaite acquérir des droits de propriété sur les locaux de la SC1 IMMUSC afin de séeunser
I’cxercice de son activité notamment en gardant une certaine autonomie dans les decisions
afférentes a son outil d’exploitation.

Le Cessionnatre, suite aux discussions intervenues avec les Cédants, entend acquénr, pour une
durée de 10 ans, 1"usufruit des parts sociales détenues en pleine propriété par les Ceédants, dans
les termes et conditions du présent contrat de cession, lequel définit (i) les modalités et
conditions de la cession de I"'usufruit des Parts Sociales au Cessionnaire ainsi que (ii) les droits
et obligations respectifs des titulaires de I'usufruit et de la nue-propriété des Parts Soeiales pour

la durée du déemembrement.

1. CESSION DE L’USUFRUIT TEMPORAIRE DES PARTS SOCIALES

1.1 Objet de la cession d’usufruit temporaire

Aux termes des présentes, les Cédants cédent et transportent au cessionnaire, sous les
garanties ordinaires de fait et de droit 2 1a SAS Douces Matemelles, qui 1’accepte,
I'usufruit temporaire pour une durée fixée ci-aprés des 30.000 Parts Scociales leur

appartenant a coacurrence de :
- 15.000 Parts Sociales pour Madame Roussel, numérotées de 1 a 15.000 ;

- 15.000 Parts Sociales pour Monsieur Roussel numérotées de 15.001 & 30.000.




1.2

1.3

2.1

2.2

Durée de I'usufruit temporaire

I.’usufruit des Parts Sociales est cédé par les Cédant au Cessionnaire pour une durce fixe
temporaire de 10 années consécutives et entiéres 2 compter de la signature des présentes

par les Partics.

Effets de 1a Cession temporaire de usufruit des Parts Sociales

En conséquence de cette eession, le Cessionnaire acquiert la propriéte de 1'usufruit des
Parts Sociales cedées.

Les Cédants retrouveront I’usufruit des Parts Sociales au terme de la période de 10 années
susmentionnées, événement qui entrainera la reunion de Iusufruit et de la nue-propricte.

PRIX DE CESSION

Valeur de Yusufruit

La valeur de 1'usufruit a été déterminéc en utilisant une méthode économique fondée sur
la durée de I'usufruit, la nature et les qualités intrinséques des parts sociales ainsi que la

rentabilité offerte par ces demicres.

Les elements suivants ont été retenus ©

- l'immeuble a été acquis par la SCI pour la valeur d'un million cinquante mille curos
(1.050.000 €) hors taxcs ;

- le loyer annuel net de charges est de soixante-quatorze mille euros (74.000 €) ;

- l'emprunt souscrit par la SCI pour un montant global de un million cinquante mille
euros {1.050.000 €) sur une duree de vingt (20) ans et au taux de 2.02% ;

- le taux de rendement des actifs immobilters est de 7,05% (soit 74.000 / 1.050.000).

Prix de cession de Pusufruit

Compte tenu de la valeur de I'usufruit déterminée sclon la méthode des cash-flows
actualisés, la cession dudit usufruit est conscentie et acceptéc moyennant le prix principal
de 22.000 euros, répartis entre les Cédants commee suit -

- Pour Madame Annc-Laure Roussel : 11.000 curos ;

- Pour Monsieur Antoine Roussel ; 11.000 euros.

Le prix est réglé ce jour par virement effectué par le Cessionnatre sur les comptes
bancaires des Cédants qui [ui en donnent bonne et valable quittance.

AGREMENT DE LA CESSION

Conformément aux dispositions de 1'article 11,2 des statuts de la Société, le projet de
cession a été agréé par Jes associés aux termes d’un acte sous seing prive constatant les

décisions unanimes des associés en date de ce jour,




4. DECLARATIONS DES CEDANTS ET DU CESSIONNAIRE

4.1 Déclaration des Cedants

Les Cédants déelarent chacun que :

IIs ont la pleinc capacité de s’engager dans le cadre des presentes et de disposer
des Parts Sociales dont ils sont réguliércment propriétaires pour les avoir
valablement souscrites lors de la constitution de la Societe pour les parts
numérotées de 1 a 15.000 pour Madame Anne-Laure Roussel et pour les parts
numérotées de 15.001 a 30.000 pour Monsieur Antotne Roussel ;

Ils ne font pas l'objet de des mesures de protection visées par les articles 440 ct
suivants du Code civil ;

Les Parts Sociales dont 1’usufruit est cédé sont libres de tout nantissements,
suretés, priviléges garanties quelconques et sont libres de toutes options, saisies
ou restrictions de quelque nature que ce soit ;

Les Parts Sociales ne font ’objet d'aucune réglementation quelconque et leur
cession n'est contraire 3 aucune loi, 3 ancune réglementation on a aucun accord

contractuel.

Les Parts Sociales ne font I’objet d’aucun contentienx, litige procedure en cours
ou de réclamation quelconque ;

La Société n’cst pas et n'a jamais ¢té cn redressement ou liquidation judiciaire,
sanvegarde n’est pas cn état de cessation des paicments.

4.2 Déclaration du Cessionnaire :

Le Cessionnatre déclare que :

11 a la pleine capacité de s’engager dans le cadre des présentes et de se porter
acquéreur de 1'usufruit des Parts Sociales et que 'acquisition objet des présentes
constituc une convention visée par [‘anicle L.227-10 du Code de Commerce
dont la conelusion a été diiment autorisée par décision de la collectivite des
associés de Douces Maternclles constatée par acte sous seing privé en date de ce
jour conformément aux dispositions de I’article 15 des statuts du Cessionnatre ;

Il est parfaitement informé des dispositions statutaires de la Sociéte et plus
particuliérement reconnait que son attention a été attirée sur les diverses
stipulations des statuts relatives au démembrement des Parts Sociales.

1l est parfaitement informé de la situation financiére de la Societé plus
particuliérement du montant et de la nature des emprunts souscrits par cette
demiére a l'effet de financer l'acquisition du batiment objet du bail commercial
consenti au profit de Douces Matemelles.

S. Il déclare également quc la Sociét¢ n'a jamais effectué d'opérations commerciales de
nature a assujettir Ia société 3 ['impoét sur Ies sociétés.

Les parties declarent :




7.

7.1

7.2

- que les titres objet de la présente cession n'entrent pas dans le champ d'application
des dispositions de l'article 1655 ter du Code général des impéts, et que la socicte

est 4 prépondérance immobiliére ;

- que la société dont l'usufruit temporaire des parts cst présentement c¢dé n'cst pas
soumise a I'impdt sur les sociétés,

En conséquence, la présente cession cst régic par l'article 13-5 du Code général dcs
impots qui soumet 1a premiére cession a titre onéreux d'un usnfruit temporaire a 'impot
sur le revenu et plus particuliérement aux revenus fonciers.

Les Cédants déclarent que pour I'imposition de leurs revenus, ils s'obligent a procéder 2 la
déelaration, au moyen de l'imprimé n°2044, ainsi qu'au paicment de I'imposition y
afférente.

Les parties déclarent 4 cet égard que pour les besoins dec lenregistrement ct par
application de [‘article 669 du CGI, I'assictte de ce droit est égale a 241.500 euros, soit
23% de la valeur en pleine propriéte évaluée a 1.050.000 €.

Les parties soussignées affirment expressément sous les peines édictées par l'article 1837
du Code général des impots que le présent acte exprime l'intégralité du pnx convenu.

FORMALITES DE PUBLICITE

Conformément a 'article 11 des statuts et aux dispositions de I'article 1690 du Code civil
et en tant que de besoin, la présente cession sera notifiee & la Societé par lettre

recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire.

L

DROITS DE L'USUFRUITIER ET DES NUS PROPRIETAIRES
La qualité d’associé est reconnue a I"usufruitier ainsi qu’aux nus propnetaires.

Droit de vote

Le droit de vote apparttendra & l'usufruitier, conformément aux dispositions de Particle
14.5 des statuts de la Société.

Prerogatives pecuniaires

Conformément aux statuts de la Société, le bénéfice social et le report a nouveau
bénéficiaire peuvent étre mis en distribution ou portés, en tout ou partie, & un ¢compte de

reserve.

En cas démembrement portant sur les parts :

- le bénéfice social et le report 2 nouveau bénéfictaire acquis pendant la durée de
l'usufreit, s'ils sont mis en distribution, reviendront cxclusivement 3 l'usufrustier ;

- les réserves reviendront, en cas de distribution ultérieure, aux nus propnetaires,
sous réserve du droit de jouissance de !'nsnofruitier, qui disposera d'un quasi-
usnfruit sur les sommes distribuées, & charge pour lui de les rendre aux nus
proprietaires, a l'exptration de 'usufruit.




8.1

8.2

10.

Nonobstant les paragraphes précédents, les Parties convienneni expressément que le
benéfice social sera systématiquement mis en distribution, sous reserve de ne pas

compromettre [a situation financiére de la Société.

A T'expiration de l'usufruit, la Société reversera a l'usufruitier la trésorcrie correspondant
au montant des dividendes non mis cn paicment pendant la durée de I'usufruit, le cas
¢chéant, majorée des intéréts capitalisés au taux de I'intérét Iégal major¢ de deux points.

OBLIGATIONS DE L'USUFRUITIER ET DES NUS-PROPRIETAIRES

Obligations de I'usufruitier

L'usufruiticr jouira « en bon pére de famille » de l'usufruit qu'il a acquis sur les Parts
Sociale. Il est dispensé de donner caution,

L'usufruitier acquittera jusqu'a I'extinction de son droit dusufruit les 1mpots,
contributions, taxes et charges de toute nature liés a la detention dudit droit,

L'usufruitier se conformera scrupuleusement aux lois et reglements ainsi qu'aux statuts de
la Société.

Obligations des Nus Propriétaires

Pendant toute la durée de l'usufruit, Ies nus propriétaires devront respecter les droits de
I'usufruiticr.

Les nus propnétaires s'interdisent en conséquence de voter en faveur de la dissolution de
la Societé avant I'cxpiration du démembrement.

Les nus propriétaires supporteront seuls I'obligation aux dettes de la Societe,

CESSION DES ACTIFS IMMOBILIERS

Les Parties conviennent expressément que les biens immobiliers inscrits a l'actif de la
Société nc pourront étre aliénés par la Société 4 un tiers pendant toute la duree de
I'usufruit, sans l'accord préalable des nus propriétaires ¢t de 'usufruiticr.

Par alicnationt des actifs immobiliers, 1l convient d'entcndre toute opération entrainant un
transfert de la propnété desdits biens au profit d'un tiers 1l convient d'entendre toute
opération entrainant un transfert de la propnéte desdits biens au profit d'un tiers, pour

quelque cause que ce ._

CESSION DE L'USUFRUIT

En cas de cession isolée de son droit d'usufruit par 1'Usufruitier agréé par la collectivité
des associ¢s, l'acquéreur de l'usuftuit scra, pour la durée de l'usufruit restant & courir,
subrogé activement et passivement dans les droits, actions et obligations de 1'Usuffuitier.

En particulier, I'acquéreur de 'usufruit sera purement et simplement tenu a I'egard des nus
propriétaires de I'ensemble des charges et conditions pré vues au présent acte.




12,
12.1

12,2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

NOTIFICATIONS

Pour l'exécution des dispositions de la présente Convention toutes les notifications sont
faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, par acte extrajudiciatre
au domicile ou siége social indiqué en téte des présentes ou encore par lettre remise en
mains propres, ou par tout autre moyen propre a assurer de manzére certaine 1a preuve tant
de sa réccption par son destinataire que de la date de cette réception.

En cas de changement d'adresse ou de siége social, la Partie concernée s'oblige a le
notifier aux autres dans les formes ci-dessus.

Tous les délais sont franes et décomptés en jours calendaires et courent a compter de la
réception des notifications ou de 1a premiére présentation. ‘

"‘AUTRES DISPOSITIONS

Intégralité

La Convention constitue l'intégralit¢ de l'accord des Partics pour ce qui en fait ct
remplace et annule tout accord antérieur conclu entre les Parties.

Déclarations des parties

Chaque Partie déclare ¢t garantit & l'autre Partie que la signature et 'execution des
présentes n'entrainent ni n'entraineront de violation, résiliation ou modification de ['une
quelconque des conditions ou modalités de tous contrats ou actes auxquels elle est partie
et quc le présent acte n'est en opposition avec aucune disposition desdits contrats ou

actes.
Indépendance des stipulations

Chacune des clauses de la Convention n'a pas un caractére déterminant sur 'ensemble du
présent acte et la nullité de I'une ou plusieurs d'entre elles n'entrainera pas {a nullite de
I'ensemble du présent acte. En outre. les Parties s’efforceront de remédier a eette situation

de sorte que le présent acte poursuive ses effets.

Exécution forcée ,

Lcs Partics reconnaissent que I'inexécution de leurs engagements au titre des presentes ne
pourra étre suffisamment sanctionnée par des dommages-intéréts et justificra son

exécution
Droit applicable — Juridictions compétente

Le présent acte sera régi et interprété conformément au droit frangais. Les juridictions du
ressort du Tribunal de grande instance de Paris seront compétentes pour connaitre de tout
litige en licn avee e présent acte.

Election de domicile

Pour I'exécution des préscates, les Parties font élection de domicile en leur siége social et
domicile respectif tel qu'indiqué en téte des présentes.

Honoraires ~ Frais

Les frais, droits et honoraires liés a la présente opération seront supporiés par le
Cessionnaire qui sy oblige.

Pouvoirs

Tous pouvoirs sont donnés 2 tout porteur d'une copic des presentes a I'effet d'accomplir
toutes formalités de publicité 1épale et autres sl y a lien.

fna
A




Fait & Paris, l¢ 7 avril 2017 en 4 exemplaires dont un pour |’enregistrcment

Antoine Roussel Anne-Laure Prieur

——-—-—.-—-———_-—-_
Pour Douces Matemelles

.

Antoine Roussel
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. - Seciete Civile au capital de 30.000 euros
numero de deput Siége Social : 24 rue Beaubourg - 75003 Paris
819969 031 R.C.S Panis

ACTE SOUS SEING PRIVE

CONSTATANT LES DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES
EN DATE DU 2017

['an deux mille dix-sept,

le_o _M_(,_,m_m

les soussignes,

1. Madame Aane-Laure Prieur, néc le 1= février 1982 a Toulou, demeurant 24 rue
Beaubourg, 75003 Paris, proprictaire de 15.000 parts, et

2. Monsieur Antoine Roussel, né le 3 octobre 1982 a Lille, demeurant 24 rue Beaubourg,
75003 Paris, propnriétaire de 15.000 parts,

sculs associés et proprictaires de la totalité des 30.000 parts sociales de 1 euros chacune composant le
capital social de la société civile Immusc (ci-aprés la "Société"),

ont pris, a I'unanimité, conformément aux dispositions de I'article 14 des statuts de Ia Société et aux
dispositions de Varticle 1854 du Code civil les décisions portant sur I'ordre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR

- Agrement de la cession de 'usufruit des parts sociales ;

- Modificatious des articles 11, 14.4, 14.5 et 18 des statuts ;
e

~

- Refonte des statuts ;

- Pouvoirs pour les formalités.




PREMIERE DECISION
(Apprabation des canditions dans lesquelles les décisions qui suivent sont prises)

Les associés décident d'approuver cxpressément les conditions dans lesquelles les présentes décisions
sont prises et déclarent avoir pa prendre pleine et entiére connaissance de tons documents et
informations nécessaires a leur information préalablement a la prise des décisions qui suivent.

DEUXIEME DECISION
(Agrément de la cession de 'usufruit des parts sociales d' Immusc a Douces Maternelles)

Les Associés, reconnaissent aveir été diiment informés du projet de cession de I’usufruit des parts
sociales de la Société A la société Douces Matemelles et en avoir ¢tudié les modalités,

Lcs Associés donnent leur accord a la réalisation de ce projet et déclarent agréer Douces Matemelles
comme nouvel associ¢ en sa qualité d’usufruitier des parts sociales de 1a Société.

TROISIEME DECISION
(Madification de l'article 6 des statuts)

Les Associés décident de modifier par ailleurs l'article 11 des statuts dont la rédaction sera désormais
la sujvante

ARTICLE 6
APPORTS

Il est apparté a la Sociéte :

- Par Madame Anne-Laure Prieur-Roussel la somme de 15.000 euras
- Par Maonsieur Antoine Roussel la samme de 15.000 euros

Soit au total, la somme de 30.000 euros
Les sommes ont eté entierement liberees.
Le reste de I’article demeure inchange.

QUATRIEME DECISION
(Madification de I'article 7 des statuts)

Les Associés décident de modifier par ailleurs I'article 7 des statuts dont 1a rédaction sera désormats la
sutvante :

ARTICLE 7
CAPITAL SOCIAL

Le capital sacial est fixé a la somme de trente miile (30.000) euros.

Il est divisé en 30.000 parts de I euro chacune, numérotees de 1 a 30.000 qui sont réparties de
la maniere suivante :

- Madame Anne-Laure Prieur-Roussel ﬁ\/\, /<




en nue propriéte a concurrence de 15.000 parts
portant les numeros delal5.000
-  Monsieur Antoine Roussel
en nue propriété a concurrence de 15.000 parts
poriant les huméros de
15.001 a 30.000

TOTAL égal au nambre de parts compasant
le capital social 30.000 parts

Par acte de cession du &} go (f Z & H , Madame Anne-Laure Prieur Roussel et Monsieur
Antoine Roussel, ont c¢édé a la saciété Douces Maternelles ['usufruit de 15.000 parts sociales
detenues respectivement, de sorte que la saciété Douces Maternelles détient |'usufruit des
30.000 parts sociales de la SCI Immusec.

Le reste de I’article demeure inchangé.

CINQUIEME DECISION
(Modification de l'article 11 des statuts)

Les Assacics décident de modifier par ailleurs I'article 1] des statuts dont 1a rédaction sera désormais
la suivantc :

"ARTICLE I]
CESSION ENTRE VIFS DES PARTS SOCIALES _

1.1 Constatation des cessions de parts

Toute mutation entre vifs de parts sociales doit étre constatée par acte authentique ou sous
seing privé et ¢tre signifiée a la Socicté selon les formes de I'article 1690 du Code Civil.

Conformément a l'article 1865 du Code civil, la cession peut également étre opposable a la
société par transfert sur ses registres. Dans ce cas, un registre des associés doit tre tenu au
si¢ge de 1a société et constitué par la réunion, dans I‘'ordre chronologique de leur établisscment,
de feuillets identiques utilisés sur unc scule face. Chacun de ces feuillets cst réscrvé a un
titulaire de parts sociales 3 raison dc sa propriété ou 3 plusicurs titulaires a raison de leur
copropriété, de lcur nue-propriété ou de leur usufruit sur ccs parts.

La cession n’est par ailleurs opposable aux tiers qu‘apres accomplissement de ces formalites et
aprés publication sous forme d'un dépét, en annexe au Registre du Commerce et des Sociétes
dc deux copics authentiques de 1acte de cession s'il ¢st notarié, ou de deux originaux s'il est

SOUS s¢ing prive,

11.2 Agrément

11.2,1 Toutes les cessions de parts (y compris les droits démembrés) méme entre associés,
ascendants et descendants et entre conjoints (le cas échéant en cas de liquidation de
communauté), doivent étre soumises a l'agrément de tous les associés dans le cadre d'une
decision collective conformément a I'ARTICLE 14 ci-apres.

A leffet d'oblenir ce consentement, l'assacié qui désire céder tout ou partic de ses paris
sociales doit notifier le profet de cession a la Société et a chacun de ses coassociés, par lettre
recommandée ou par acte extrajudiciaire, en indiquant les prénoms, nom, profession,
nationalité et domicile du cessionnaire proposé et le nombre de parts a céder et le prix ef

demander l'ogrément. /<




Le reste de Varticle demcure inchangé.
SIXIEME DECISION
(Modification de |article 14.4 et 14.5 des statuts)

Les Associés décident de modifier par ailleurs les articles 14.4 et 14.5 des statuts dont l1a rédaction sera
désormais la suivante :

14.4 Assembiées

14.4.1 L'assemblée générale se réunit sur la convocation de la gérance, aux jour, heure et lieu
indiqués dans l'avis de convocation. Les convocations a une assemblée sont faites par la
gérance par lettres recommandées postées au moins quinze jours avant le jour fixé pour la
réunion,

La letire contient l'indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la portée des
questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a
d'autres documents.

En cas de déemembrement les associés nus propriétaires et les associés usufruitiers devront
étre convoqués, dans les mémes formes et délais que les autres associés de la Société, a toutes
les assemblées y compris celles dans lesquelles ils n'exercent pas de droit de vote.

De méme, ils pourront participer a toutes les assemblées y compris celles dans lesquelles ils
n'ont pas le droit de vote.

A cet égard, celui qui de l'usufruitier ou des nus propriétaires ne bénéficie pas du droit de vote
pourra prendre part, s'il le souhaite, aux discussions qui précedent le vote, et son avis et ses
observations sur les resolutions soumises au vote seront, le cas échéant, mentionnés au
proces-verbal,

L'usufruitier et les nus propriétaires exerceront dans les mémes conditions que les associés de
la Société le droit @ la communication des documents le droit a l'information et le droit d'agir

en justice,

14.4.2 Toutefois, par exception a ce qui précéde, la convocation peut étre verbale et
l'assemblée réunie sans délai, si tous les associés sont présents ou representes.

14.4.3 Tout associe peut se faire représenter aux reunions par tout mandataire de son choix,
associé ou non, justifiant d'un pouvoir special,

14.5. Vote

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose dun nombre de
voix égal a celui des parts qu'il posséde.

Si une part est grevée d'usufruit, l'associé usufruitier et l'associé nu-propriétaire ont chacun le
droit de participer aux décisions collcctives.

L'associe usufruitier disposera des droits de vote pour toutes les décisions collectives, sauf
impossibilité legale ou jurisprudentielle.

Le vote de l'associé usufruitier ne peut avoir pour effet de contrevenir au maintien de la
substance de la Société,

Les clauses statutaires répartissant les droits de vote entre l'associé usufruitier et l'associé nu-
propriétaire ne peuvent étre modifices qu'avec l'accord de la majorité des trois quarts des
associés usufruitiers et de la majorité des trois quarts des associés nus proprietaires

(majorités exprimées en nombre de voix),




En l'absence de volonté contraire de !'associé nu-propriétaire régulierement notifiée a la
Société, l'associé usufruitier sera présumé disposer d'un mandat tacite de ['associé nu-
propriétaire pour, en l'absence de ce dernier, participer aux assemblées génerales et voter en
ses lieu et place les résolutions proposées qui en vertu des statuts de la Sociéte, relévent du
droit de vote du nu-proprictaire.

Lc reste de article demeure inchangé.

SEPTIEME DECISION
(Modification de l'article 18 des statuts)

Les Associés décident de modifier par ailleurs I’article 18 des statuts dont la rédaction sera désormais
12 suivante :

ARTICLE 18
AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le compte de résultat, qui récapitule les produits et charges de ['exercice, faitl apparaitre, par

difference apres deduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de
l'exercice.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes
aniérieures et augmenté des reports bénéficiaires. Sont egalement distribuables toutes sommes
portecs en réeserve.

Apres approbation du rapport d'ensemble de la gerance, les associés decident de porter tout
ou partie du bénéfice distribuable a un ou plusieurs comples de réserves, genérales ou
speciales, dont ils déterminent l'emploi et la destination, ou de le reporter a nouveau.

Les sommes dont la distribution est decidee sont réparties entre tous les associés
proportionnellement au nombre de parts appartenant a chacun d'eux.

En cas de demembrement portant sur les parts :

- le béneéfice social et le report a nouveau bénéficiaire ocquis pendant la durée de l'usufruit,
s'ils sont mis en distribution, reviendront exclusivement a l'usufruitier ;

- les réserves reviendront, en cas de distribution ultérieure, aux nus propriétaires, sous
reserve du droit de jouissance de l'usufruitier, qui disposera d'un quasi-usufruit sur les
sommes distribuées, a charge pour lui de les rendre aux nus proprietaires, a l'expiration de
usufruit.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis ou sur les réserves,
sont soit laissées sur un compte de report @ nouveau, soit supportées par les assocics dans les
mémes proportions que les benéfices.




HUITIEME DECISION
(Suppression de l'article 23 et 24 des statuts)

Les Associés décident de supprimer les articles 23 et 24 des statuts devenus obsolétes.

NEUVIEME DECISION
(Pouvoirs pour formalités)

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un ortginal, d'une copie ou d'un extrait du présent acte pour
remplir toutes formalités de publicité, de dépot ou autres qu'il appartiendra et et général fatre le
nécessaire.

Le présent acte, constatant les décisions unanimes des associés en date du

d/  avy ! 2017 sera mentionné sur le registre des délibératious, et un

exemplaire onginal signé sera conservé dans les archives sociales.

Anne- Laure Prieur-Roussel Antoine Roussel
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IMMUSC
Société Civile Immobiliere au capital de 30.000 euros
Siége Social : 24 rue Beaubourg 75003 Pans

Immatriculée au registre du commerce et des sociéiés de Pans
sousle numero 819 969 031

STATUTS

ARTICLE 1. FORME

11 est constitué entre les propriétaires des parts sociales ci-aprés créées et de celles qui pourraient I'étre
ultérieurement, une société civile régie par les dispositions du titre IX du Livre Il du Code Civil, les
réglements pris pour son application ainsi que par les présents statuts (ci-apres la "Sociéte™).

Elle ne peut faire appel public a I'épargne ni émetire des titres négociables.

ARTICLE 2, OBJET
La Société a pour objet, tant en France qu'a |'étranger :

- directement ou indirectement, 1'acquisition, la détention, la construction, la mise en valeur,
I'exploitation civile (notamment par voie de location), la gestion, lI'administration et
éeventuellement la vente de biens immobiliers ;

- et, 4 titre accessoire, toutes opérations financiéres, mobiliéres et immobiliéres pouvant se
rattacher directement ou indireciement & l'objet civil de la Société et susceptibles d'en
faciliter le développement ou la réalisation.

ARTICLE 3, DENOMINATION

La dénomination sociale de la Société est : Immusc.

Cette dénomination qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de 1a Société et destines
aux tiers doit étre précédée ou suivie des mots « Société civile immobiliére » et de I'indication du

capital social.

ARTICLE 4, DUREE DE LA SOCIETE

La durée de la Société est de 99 (quatre-vingt-dix-neuf) années a compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sauf en cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

ARTICLE 5. SIEGE SOCIAL



o

Le siége social cst fixé A 1'adresse snivante : 24 rue Beaubourg 75003 Paris
11 peut étre transféré en tout autre endroit de la méme commune ou du méme département par simplc
décision de la gérance qui dans ce cas est autonsee a modifier les statuts en conséquence et, partout

ailleurs, par une décision des associés prise dans les conditions prévues a I'ARTICLE 14 ci-apres pour
la modification des statuts.

ARTICLE 6. APPORTS

11 est apporté a la Sociéteé :

Par Madame Anne-Laure Prnienr-Roussel
1a somme de 15,000 euros

Par Monsieur Antoine Rousscl

la somme de 15.000 euros
Soit an total, Ja somme de 30.000 euros

Les sommes ci-dessus ont éte entjérement libérées.

Par acte de cession du crf éﬂ A { A ] , Madame Anne-Laure Prieur Roussel et Monsieur Antoine

Roussel, ont cédé a la société Douces Matemelles ['usufruit de 15.000 parts sociales détenues
respectivement, de sorte que la société Douces Matemelles détient 'usufruit des 30.000 parts sociales

de la SCI Immuse.

ARTICLE 7. CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a |a somme de trente mille (30.000) euros.

I1 est divisé en 30.000 parts de 1 curo chacune, numérotées de 1 a 30.000 qui sont réparties de la
maniere suivante :

- Madame Anne-Laure Prieur-Rounssel

en nue proprété a concurrence de 15.000 parts

portant les numeéros de13a15.000
- Monsicur Antoine Roussel

en nue propriété a concurrence de 15.000 parts

portant les numéros de 15.001 a2 30.000

TOTAL égal au nombre de parts composant
le capital social 30.000 parts

Par acte de cession du _g 7 Jo _(z E /2 )7 , Madame Anne-Laure Pricur Roussel et Monsicur Antoine
Roussel, ont cédé a la société Douces Matemnclles 'usufruit de 15.000 parts sociales détenues
respectivement, de sorte que la société Douces Maternclles détient I’usufruit des 30.000 parts sociales
de la SCI Immusc.

ARTICLE 8. AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL SOCIAL




8.1 Le capital social peut étre augmenté en une ou plusicurs fois, par une decision de I'assembleéc
gencrale extraordinaire des associés, prise dans les conditions prévucs 3 'ARTICLE 14 pour la
modification dcs statuts, en représentation d'apports ¢n naturc ou cn numéraire ou par capitaltsation de
tout ou partie des bénéfices ou des réserves.

Ces augmentations de capital sont réalisées par création de parts sociales nouvelles, elles penvent I'étre
aussi par ¢lévation comrélative du montant nominal des paris existantes en cas de capitalisation de

bénéfices ou de réserves.

En cas d'augmentation de capital par création de parts sociales en numéraire, les associés organisent,
s'ils le jugent opportun, tontes modalités de sousenption, avec on sans droit preférentiel de
souscription, a titre réductible ou 1réductible.

Dans I’hypothése du démembrement de 1'usufruit et de la nue propriété des parts sociales, a 1'égard de
la Soci€té, le droit préferenticl de sousenption pourra étre exercé par le nu-propnétaire, cc droit sera
transféré a 'usufruiticr 8 jours avant la cldture de la souscniption. Les parts souscrites scront, 3 défaut
d'accord entre 'usufruitier et le nu-propriétaire communiqué & la Société, réputées €tre soumises au
meme démembrement que les parts d'onigine.

Pour l'exercice du droit d'attribution, indifférement I'usufruitier ou le nu-propriétaire pourra exercer
son droit a I'egard dc 1a Société. Les parts créées feront 'objet du meme démembrement que les parts
d'origine.

En cas d'apport de biens communs, le conjoint de I'apporteur pourra revendiquer la qualite d’associe 2
concurrence de la moitié des parts souscntes. A cet effet, 1l doit étre informé de cet apport et
justification de cette information doit étre donnée dans 1'acte d'apport. L'acceptation ou l'agrement vant
pour les deux époux. Toutcfois, si 1a revendication intervient aprés la réalisatioo de l'apport, lc
conjoint doit étre agréé dans Ics conditions prévues ci-aprés pour les cesstons de parts.

8.2 Lc capital social peut également étre rédutt en vertu d'unc décision de Fassemblée générale
extraordinaire des associés pnise dans les conditions prévues 3 I'ARTICLE 14 pour Ia modification des
statuts, pour quelque cause et de quelque maniére gue ce soit, notamment an moyen dun
remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du montant nominal oun du

nombrc¢ de parts.

ARTICLE 9. REPRESENTATION DES PARTS

En aucun cas, une part sociale pent étre représentée par un titre négociable.

La propricté d'unc part sociale résulte seulement des statuts de 1a Société, des actes qui pourraient les
modificr, des cessions ct mutations de parts sociales qui scraient ulténcurement ct régulicrement
conscntics, constatécs et publiées.

ARTICLE 10. DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

10.1 Chaquc part dounc droit, dans 1a propriété de I'actif social ct dans 1a répartition des bénéfices, a
unc fraction proportionnelle an nombre de parts existantes. A 1'égard dcs tiers, les associés répondent
indéfiniment des dettes sociales A proportion de leurs part dans Ie capital social a Ia date d'exigibilité

ou au jour de la cessation des paiemeots. Les créanciers ne peuvent poursunivre le paiement des dettes ~

sociales qu'aprés avoir vainement poursuivi la Sociéteé.

Les droits et obligations attachés a chaque part 1a suivent dans quelques mains qu'elle passe.

f}O/Vx_




La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts ¢t aux résolutions prises
par I'asscmbléc géncrale des associés.

10.2 Chaque part est indivisible a I'égard de la Sociéte.

Les copropriétaires indivis sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter aupres de
la Société par un seul d'entre eux, ou par un mandataire commun pris parmi les assocics. A défaut
d'entente, il appartient a 1a partic la plus diligente de se pourvoir, pour faire désigner par justice un
mandataire chargé de représenter tous les copropriétaires indivis. Dans les cas on la majorité par téte
est requise pour la validité des décisions colletives, I'indivision n'est comptée que pour une seule téte.

10.3 Le droit de vote aux décisions collectives s'exerce selon les modalités indiquées a I'ARTICLE 14.

ARTICLE I1. CESSION ENTRE VIFS DES PARTS SOCIALES

Les régles ci-dessous s'appliquent a l'associé usnfruitier, 3 I'associ¢ nu-propriétaire et a tout porteur de
ces droits.

11.1 Constatation de¢s cessions de parts

Toute mutation entre vifs de parts sociales doit ¢tre constatée par acte authentique ou sous seing privé
et étre signifiée a [a Société selon les formes de lMarticle 1690 du Code Civil.

Conformément a I'article 1865 du Code civil, 1a cession peut également étre opposable a la société par
transfert sur ses registres. Dans ce cas, un registre des associés doit étre tenu au siége de la société et
constitué par la réunion, dans l'ordre chronologique de leur établissement, de feuillets identiques
utilisés sur une seule face. Chacun de ces fenillets est réservé a un titulaire de parts sociales i ratson de
sa propriét¢ ou 3 plusicurs titulaires & raison de leur copropriété, de leur nue-propriété on de leur
usufruit sur ces parts.

La cession n’est par ailleurs opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et apres
publication sous forme d'un dépot, en annexe au Registre du Commerce et des Sociétés de deux copies
authentiques de l'acte de cession s'il est notarié, ou de deux originaux s'il est sous seing prive.

11.2 Agrément

11.2.1 Toutes les cessions de parts (y compris les droits démembrés) méme entre associés, ascendants
et descendants et entre conjoints (le cas échéant en cas de liquidation de communauté), doivent étre
soumises A l'agrément de tous les associés dans le cadre d'une décision collective conformement a

I'ARTICLE 14 ci-aprés.

A l'effet d'obtenir ce consentement, 'associ¢ qui désire céder tont ou partic de scs parts sociales doit
notificr le projet de cession a la Société et A chacnn de ses coassociés, par lettre recommandéc ou par
acte extrajudiciaire, en indiquant les prénoms, nom, profession, nationalité et domicile du ccssionnaire
proposé et le nombre de parts a céder et le pnx et demander 'agrément.

Dans les quinze jours de la notification du projet de cession 3 la Société, la gérance doit convoquer les
associés en assemblée, on les consulter par écnt, A l'effet de statuer sur la demande d'agrément.
Chacun des associés, autre que le cédant doit, dans les quinze jours de la lettre de consultation, faire
connaitre 3 la gérance, par lettre recommandée avec accusé de réception, s'il accepte la cession

projetée.

A




5.

La décision des associés n'est pas motivée et la gérance notific dans les huit jours Ie résultat de
I'assemblée ou de la consultation ¢enite a I'associé-vendeur, par Jettre recommandée avec accusé de

rcception.

En cas d'agrément, la cession doit étre régulanisée dans le mois de la notification de l'agréement ; a
defaut de régularisation dans ce délai, le cédant est réputé avoir renoncé a la cession.

En cas de refus d'agrément du cessionnaire proposé, les associés peuvent s¢ porter acquéreur des parts
du cédant ; cn cas dc pluralité¢ d'ofire, ils sont réputés acquércurs a proportion du nombre de parts
qu‘ils détenaient au jour de 1a notification du projet de cession.

S1 aucun associé ne se porte acquereur comme dans Ie cas ol les offres d'achat ne portent pas sur la
totalité des parts dont le projet de cession n'a pas éte agree, la Socicté peut faire acquérir les parts par
un tiers désigné aux conditions prévues pour les décisions extraordinaires, ou peut, elle-méme,
procéder au rachat des parts en vue de Ieur annulation et ce, avee Ie consentement du cédant.

Le refus d'agrément, le nom du ou des acquércurs proposes, associés ou tiers, I'offre de rachat par Ia
Societe ainsi que le prix, sont notifiés au cédant. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixe
conformeément aux dispositions de 1article 18434 du Code Civil, sans prejudice du droit du cédant de

COMNSErver ses parts.

S1 aucune offre d'achat n'cst faite au cédant dans un délai de six mois, 2 compter de la demiére des
notifications faites par Ic ¢édant, l'agrément a Ia cession est réputé acquis 4 moins que les autres
associés ne décident, dans ce méme délai, la dissolution anticipée de Ia Soeiété. Le cédant peut rendre
caduque cette déecision en faitsant connaitre qu'il renonce a la cession dans le délat d'un mois a compter
de Iadite décision,

Les dispositions ci-dessus sont applicabics a tous les cas dc cession entre vifs, soit 3 titre gratuit, soit 3
fitre onéreux, alors méme que la cession aurait licu par voic de fusion ou dapport ou encore A titre

d'attribution e¢n nature a la hiquidation.

11.2.2Tout projet de nantissement de parts est soumis a l'agrément des associés dans les mémes
conditions que les cessions de parts. Le consentement donné au projet du nantissement emporte
agrément du cesstonnaire en cas de réalisation forcée des parts nanties & condition que cette réalisation
soit notifiée aux associés ¢t a la Société un mois avant la vente.

Chaque associ¢ peut se substituer a I'acquércur des parts nanties dans un délai de cing jours francs A
compter de la vente. Si plusicurs associés cxercent cette faculté, ils sont réputés acquéreurs 3
proportion du nombre de parts qu'ils detenatent anténeurement. Si aucun associé n'exerce cette faculté,
la Société peut racheter les parts elle-méme en vue de leur annulation et ce, avec le consentement du
cédant.

11.2.3 Tout autre cas de réalisation forcée doit parcillement étre notifi¢ un mois avant la vente tant aux
associés qu'd Ia Société. Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la Société ou
I'acquisition des parts dans Ics conditions prévues ci-dessus.

S1 la vente a eu hey, les associés ou la Société peuvent exercer Ia facuité de substitution qui leur est
reconnue ci-dessus. Le non-exercice de cette facuité emporte agrément de 1'acquéreur.

ARTICLE 12, RETRAIT D'UN ASSOCIE

12.1 Labsence, lincapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redresscment judiciaire ou la
faillite personnelle de Iun ou plusieurs de ses associés ne met pas fin a ln Société et, 3 moins que
lassemblée généraje a'en prononce Ia dissolution, celic-ci continue entre Ies autres associés, d charge




6.

par eux de rembourser a lassocié absent, frappé dincapacité ou en ¢tat de liquidation ou dc
redressement judiciaire ou de faillite personnclle ou 4 son représentant Iégal ou judiciaire ; soit par
voie de réduction de capital, soit par voie de rachat, an choix des associés demeurés en société, de la
maniére ct dans les conditions ct proportions entre eux quils jugeront convenables, I¢ montant des
parts qu'il pourrait alors posséder daprés leur valeur au jour de l'ouverture du droit de rachat
déterminée dans les conditions prévues par larticle 1843-4 du Codc civil.

L.e montant du remboursement sera payable daus les trois mois du rapport de Yexpert charge de
déterminer cette valeur et productif dintéréts au taux Iégal 3 compter du jour de lévénement ayant
donne licu au droit de rachat.

12.2 En cas de décés d'un associé, la Société continuc entre les associés survivants, 3 moins que
Yassemblée générale n'en prononce la dissolntion. Les héritiers ayants droit et conjoint survivant de
I'associé décédé doivent, pour devenir assocics, étre agréés dans les conditions fixées par les présents
statuts.,

12.3 Le retrait total ou particl dun associ¢ doit étre autoris¢é 3 Junanimité¢ dc scs coassocics ou par
décision de justice pour justcs motifs.

12.4 En cas de démembrement, le droit de retrait ne pourra étre exercé que par la volonte conjointe
de Yassocié titulaire de I'usufruit et de I'associé titulaire de [a nue-propriété sur les parts démembrées

concemees.

L'associé qui se retirc aa droit qu'au remboursement de la valeur de ses parts sociales déterminée, a
défaut d'accord amiable, conformément anx dispositions de larticle 1843-4 du code civil.

ARTICLE 13. GERANCE

13.1. La Société est gérée par un ou plusieurs gérants, associés ou non, personnes physiques o
morales, désignés pour unc durée déterminée on non, par décision collective ordinaire des associés.

Lorsquune personne morale est nomméc gérant, l'actc dc nomination indique lec nom dc scs
representants Iéganx. Leur changement emporte rectification de l'acte de nomination et doit étre publié

comme l'acte lui-méme.

Les fonctions du gérant cessent par son déeés, son abscence, son incapacité civile, sa condamnation a
une peine criminelle, sa misc en liquidation dc biens, sa faillitc personnelle, sa démission on sa

révocation.

La nomination ou la cessation des fonctions du gérant donne lien a publication dans les conditions
prévues par les dispositions réglementaires.

13.2. Un gérant pcut démissionner sans avoir 3 justificr sa décision a la condition de notificr celle-ci
par lettre recommandée avee accusé de réception A tous Ics assoctés trois motis a 'avance.

En cas dc gérant unique, 1a démission n'est reccevable en tout état de cause que si clle ¢st accompagnéc
d'une convocation d'une assemblée générale on d'une consultation écnte des associés en vue de la

nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.

13.3. Lcs associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision collective
ordinaire.

(s




13.4. Le ou chacun des gérants a droit 3 une rémunération dont tontes les modalités de fixation et de
versement sont arrétées par les associés statuant en matiére ordinaire.

Tout gérant a droit en outre au remboursement de ses frais de déplacement ct de représentation
engagés dans 'intérét de la Société, sur présentation de toutes pieces justificatives.
13.5. La signature sociale appartient au gérant unique ou aux cogerants ; ils pcuvent la déléguer.

Lorsqu'il y a pluralité de gcrants, Ia décision qui les nomme prceise les opérations quiils pcuvent
accomplir enscmble ou séparément ct celles pour lesquelles ils ne peuvent agir que conjointement.

Conformément aux dispositions de I'article 1848 alinéa ler du Code Civil, les gérants sont habilités a
effectuer tous les actes de gestion qui entrent dans I'objet social et qui sont conformes a I'intérét de la

Societe.

13.6. Chaque pgérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers, soit des
infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa

gestion.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dingeants sont sonmis aux mémes conditions et
obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en leur
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dingent.

ARTICLE 14, DECISIONS COLLECTIVES D'ASSOCIES

La volonté des associés s'exprime par des décisions collectives qui obligent les associés, meme
absents, dissidents ou incapables. Les décisions résultent, au choix de la gérance, soit d’'une assemblée
générale, soit d'une consultation ¢crite, soit enfin du consentement de tous les assocics expnmé dans

un acte.

14.1. Décisions Ordinaires

Sont qualifiées d'ordinaires les décisions des associés ne concemant ni les modifications statutaires, ni
le retrait d'un associé, ni l'agrément de nounveaux associés, étant précisé que la nomination ct la
révocation des gérants, méme statutaires, sont de leur compétence.

Les décisions collectives ordinaires, pour étre valables, doivent étre adoptées par un ou plusieurs
associés, représentant plus de la moitié du capital soctal. Si ceite majorité n'est pas atteinte, les
décisions sont sur deuxiéme convocation prises a la majorité des votes émis quelle que soit la
proportion du capital représentée.

Toutcfois, 1a majorité est irréductible s'il s'agit de voter sur la nomination ou la révocation du gérant.
14.2." Décisions Extraordinaires

Sont qualifiées d'extraordinaires, les décistons des associés portant sur le retrait d'un associé,
I'agrément de nouveaux associés ou la modification des statuts (sous réserve de ce qui est dit au 14.]

ci-dessus ).
Les décisions extraordinaires ne peuvent étre valablement pnises que si elles sont adoptées :

- 3 'unanimité, s'il s'agit de changer Ia nationalité de la Société on d'angmenter les engagements dun
associé ou de transformer la Société en une forme de socicté dans laquelle les associés voient leur

responsabilité aggravée ;




- par des associés représentant au moins les trois quarts du capital social pour toute autre dectsion
extraordinaire.

14.3. Consultation écritc
Si elle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par écnt.

Dans ce cas, elle doit adresser 3 chaque associé, par lettre recommandée le texte des résolutions
proposées accompagné s'il y a lien de tous renseignements et explications utiles.

Les associés disposent d'un délai de 15 jours 3 compter de la date de réception de cette letire pour
émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siége social par lettre recommandée. Tout

assoeié n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré comme s’étant abstenu.
Le procés verbal de 1a consultation est ¢tabli par la gérance qui y annexe les votes des associ¢s.

Les décisions prises par consultation écrite doivent pour étre valables réunir les conditions de quorum
et de majonté prévues pour les décisions collectives concernées

144, Assemblées

14.4.1 L'assemblée générale se réunit sur la convocation de la gérance, aux jour, heure et licu indiqués
dans I'avis de convocation. Les convocations a4 une assecmblée sont faites par la gérance par lettres
recommandées postées au moins quinze jours avant le jour fixe pour la reunton.

La lettre contient I'indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la portée des questions
qui y sont inscrites apparaissent elairement sans qu'tl y ait Iteu de se reporter a d'autres documents.

En cas de démembrement les associés nus-propri¢taires et les associés usufruitiers devront étre
convoqués, dans les mémes formes et délais que les autres associés de la Socicté, a toutes les
assemblées y compris celles dans lesquelles ils n'‘exercent pas de droit de vote.

De méme, ils pourront participer a toutes les assemblées y compris celles dans lesquelles ils n'ont pas
le droit de vote.

A cet égard, celui qui de I'nsufruitier ou des nus propnétaires ne bénéficie pas du droit de vote pourra
prendre part, s'il le souhaite, aux discussions qui précédent le vote, et son avis et ses observations sur
les résolutions soumises au vote scront, le cas ¢chéant, mentionneés au procés-verbal.

L'usufruitier et les nus propriétaires exerceront dans les mémes conditions que les associes de la
Société le droit a la communication des documents le droit a I'information et le droit d'agir en justice.

14.4.2 Toutefots, par exception a ce qui précéde, la convocation peut étre verbale et lassemblée
réunte sans délai, si tous les associés sont présents ou représentés.

14.4.3 Tout assocté peut se faire représenter aux réunions par tout mandataire de son choix, associé ou
non, justifiant d'un pouvotr spécial.

14.5. Vole

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de voix égal a
celui des parts qu'ill posséde.




Si unc part cst grevée d'usufruit, I'associé usufruiticr ct I'associé nu-proprictaire out chacun le droit de
participer aux décistons collectives.

L'associ¢ usufruitier disposcra des droits dc votc pour toutes les décisions collectives, sauf
impossibilité léegale ou jurisprudentielle.

Le vote de I'associé usufruitier ne peut avoir pour effet de coutrevenir au maintien de la substance de
la Société.

Les clauses statutaires répartissant les droits de vote cntre l'associé usufruitier et I'associe nu- |
propriétaire ne peuvent étre modifiées qu'avec l'accord de Ja majonté des trois quarts des associes _—
usufruitiers et de la majorité des trois quart des associés nus-propriétaires (majontés exprimees en
nombre de voix).

En I'absence de volonté contraire de 1’associé nu-propriétaire régulicrement notifiée a la Socicte,
I'associé usufruiticr sera présumé disposer d'un mandat tacite de 1’associé nu-propnétaire pour, ¢n
I'absence de ce demicr, participer aux assemblécs générales et voter en ses lieu et place les résolutions
proposées qui en vertu des statuts de Ja Societé, relévent du droit de vote du nu propriétaire.

14.6. Procés-Verhaux

Les procés-verbaux des assemblées sont établis sur un registre coté ct paraphé on sur des feuilles
mobiles également cotées ct paraphées conformément a la loi. 1is sont signés par le gérant ct Ie cas
échéant, par le Président de séance. S'il n'est pas ¢tabli de feuille de présence, les proces-verbaux sont
en outre signés par tous les associés préseuts et par les mandatatres.,

ARTICLE IS5, DESIGNATION DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les associés peuvent nommer un ou plusieurs commissaires aux comptes, par décision prnisc a la
majorit¢ simple des voix cxprimées. Si les conditions prévues par la loi sont remplics, les associés
doivent nommer un ou plusieurs commissaires aux comptes, par décision prise a la majorité simple des
voix exprimées. La durée du mandat des commissaires aux comptes est de six (6) exercices. 1ls
exercent leurs fonctions et sont rémunérés conformément a Ja loi.

ARTICLE I6. EXERCICE SOCIAL

I'exercice social commence le 17 janvier et {init le 31 decembre de chaque anneée.

Par exception, le premier exercice social comprendra le temps a counr depuis I'immatnculation de la
Société au Registre du Commerce et des Sociétés jusqu'au 31 décembre 2016.

ARTICLE I7. COMPTES - DROIT DE COMMUNICATION DES ASSOCIES

A la cléture de chaque exercice, il est dressé par les soins de 1a gérance, un inventaire de l'actif et du
passif de la Société, un bilan décrivant Jes éléments actifs et passifs, le compte de résultat récapitulant
les produits et charges, ct 'anncxe complétant et commentant I'information donnée dans les bilan ct
compte de résultat.

La gérance doit, au moins unc fois par an, rendre compte de sa gestiou aux assocics.

S
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Cettc reddition de comptes doit comportcr un rapport écrit d'ensemble sur l'activité de la Socicte au
cours de I'année ou de I'cxercice écoulé comportant I1udication des bénéfices réalisés et/ou des pertes

encourucs ¢t les prévisions pour I'exercice en cours.

Les assoctés sont réunis dans les six mois de la cléture de 1'exercice pour statuer sur les comptes de
I'exercice et I'affectation des résultats.

ARTICLE 18. AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le compte de résultat, qui récapitule les produits et charges de I'exercice, fait apparaitre, par différence
aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de I'exercice.

e bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes antérieures et
augmenté des reports bénéficiaires. Sont égalemcnt distnbuables toutes sommces poriées en réscrve,

Aprés approbation du rapport d'ensemble de 1a gérance, les associés décident de porter tout ou partie
du bénéfice distribuable 4 un ou plusieurs comptes de réserves, générales ou spéciales, dont ils
déterminent 'emploti et 1a destination, ou de le reporter 2 nouveau.

Les sommes dont la distribution est décidée sont réparties entre tous les associés proportionnellement
au nombre de parts appartenant a chacun d'eux.

En cas démembrement portant sur les parts :

- le bénéfice social et le report a2 nouveau bénéficiaire acquis pendant la durée de l'usufruit, s'ils
sont mis en distribution, reviendront exclusivement a l'usufruitier ;

- les réserves reviendront, en cas de distribution ultéricure, aux nus propriétaires, sous réserve du
droit de jouissance de I' usufruitier, qui disposera d'un quasi-usufruit sur les sommes distribuces,
a charge pour lui de les rendre aux nus propnétaircs, a I'expiration de ['usufruit.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis ou sur les réserves, sont soit
laissées sur un compte de report & nouveau, soit supportées par les associés dans les mémes
proportions que les bénéfices.

ARTICLE 19. DISSOLUTION

La Société est en liquidation dés I'instant de sa dissolution pour quelque cause que ce soit, sous réserve
des dispositions de I'article 1844-5 alinéa 3 du Code civil.

A compter de la dissolution de la Soctcté, 12 mention "société en liquidation™ ainsi1 que le nom du ou
des liquidateurs doivent figurer sur tous les actes et documents émanant de la Société et destin€s aux

tiers.

La personnalité morale de la Société subsiste pour les besoins de 1a liquidation jusqu'a la publication
de la cl6ture de celle-ci.

ARTICLE 20, LIQUIDATION

Le liquidateur est nommé et révoqué par la collectivité des associés statuant comme en matiére
ordinaire ou a défaut par décision de justice A la demande de tout intéresse.
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L'acte de nomination définit ses pouvoirs et sa nomination,
Une fois par an, le lignidateur rend compte de sa gestion aux associés sous forme d'un rapport écrit.

La décision de cléture de la liquidation est prise par les associés aprés approbation des comptes
définitifs de la liquidation.

A défant d'approbation ou de consultation des associés, il est statué sur les comptes ct sur la cloture de
[a liquidation par décision dc justice a la demande du liquidateur ou de tout interesse.

Aprés paiement des dettes et remboursement du eapital social, le partage de I'actif est effectué entre les
associés dans les mémes proportions que leur participation aux bénéfices. En particulier, les bonis de
liquidation correspondant 4 des pertes de substance de la Société apprartiennent aux associ€s titulaires
de la nue-propriété, sous réscrve de 1'usufruit leur distribution cntraine un quasi-usufruit entre 1'associé
usufruitier et I'assoeié nu-propriétaire sur les sommes versées, pendant la durée restante de I'nsufruit
Les régles concernant le partage des successions y compris lattribution préférenticlle s'appliquent aux
partages entre associes.

ARTICLE 21. CONTESTATIONS

Toutes contestations qui pourraicnt s'élever pendant la durée de la Société on de sa liquidation, soit
entre associés, soit entre les associés le ou les gérants et la Société, seront soumiscs aux tribunaux

compétents,

ARTICLE 22, DESIGNATION DU(DES) PREMIER(S) GERANT(S)

Est nomm¢é premicr gérant de 1a Société :

Madame Anne-Laure Prieur-Roussel,
née le 1< février 1982 a Toulon (83),

de nationalité frangaise,
demeurant 24 rue Beaubourg 75003 Parts

Madame Anne-Laure Pricur-Roussel, intervenant aux présentes, déclarc accepter ses fonctions de
gérant et qu'elle n'exerce aucune fonction et ne fait I'objet d'ancune mesure susceptible de I'empécher

d'exercer scs fonetions de gérante.

Madame Anne-Laure Prieur-Roussel est nommée pour une durée de six ans prenant fin a I'issue de
I'assemblée générale qui statuera sur les comptes du sixiéme exercice social.

Madame Anne-Laure Pricur-Roussel a tons pouvoirs pour agir au nom ct pour le compte de la Societé
dans les Limites fixées par les présents.




