QUARTUS

Société par actions simplifiée au capital de 210.513.748,90 €
Siege social : 143, boulevard Romain Rolland - 75014 Paris
821 143 039 R.C.S. Paris

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES
EN DATE DU 26 JUIN 2025

[.]

DEUXIEME DECISION
Affectation du résultat

Les Associés, approuvant la proposition du Président, décident d’affecter le bénéfice net de
I’exercice s’élevant & 643.377,84 € comme suit :

Bénéfice de I’exercice clos le 31 décembre 2024, soit 643.377,84 €

— au compte « Reserve spéciale constituée en application de l'article 238 bis AB du CGI »
11.080,00 €

— au compte « Report a nouveau » 632.297,84 €

ce qui a pour effet de porter le compte « Report a nouveau » a un solde débiteur de
13.872.377,78 €.

Les Associés rappellent, en outre, qu’aucun dividende n’a été distribué depuis la constitution
de la Sociéte.

Cette décision est adoptée a I’unanimite par les Associés.

[.]

CINQUIEME DECISION
Approbation des comptes consolidés de I’exercice clos le 31 décembre 2024

Les Associés, apres avoir pris connaissance des rapports du Président et des Commissaires aux
comptes sur les comptes consolidés, approuvent les comptes consolidés arrétés au 31 décembre
2024 tels qu’ils leur ont éte présentés se soldant par un résultat net de I’ensemble consolidé de
(29.121) k€ et un résultat net part Groupe de (29.800) k€, ainsi que les opérations traduites et
retracées dans ces comptes et ces rapports.

Cette décision est adoptée a I’unanimité par les Associes.

[]




SEPTIEME DECISION
Point sur les mandats de Monsieur Jean Renucci et de Madame Sophie Bouyer en qualite de
membres du Conseil de Surveillance de la Société

Les Associes, apres avoir pris connaissance du rapport du Président,

i. [...]
ii. décident de :

a. nommer, en remplacement de Madame Sophie Bouyer, la société NAXICAP
RENDEMENT 2024, société par actions simplifiée au capital de 18.010.000 euros,
dont le siége social se situe 5/7, rue de Monttessuy a Paris (75007), immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 840 761 746,
représentée par Madame Sophie Bouyer ; et

b. [...]

en qualité de membres du Conseil de Surveillance de la Société pour une durée de cing
(5) exercices prenant fin a I’issue de I’assemblée genérale appelée a statuer sur les
comptes de I’exercice a clore le 31 décembre 2029.

Cette décision est adoptée a I’unanimité par les Associes.

[]

DIXIEME DECISION
Pouvoirs

Les Associés conférent tous pouvoirs au porteur d'un extrait ou d'une copie du présent proces-
verbal en vue de I'accomplissement des formalités de dép6t au greffe du tribunal de commerce.

Cette décision est adoptée a I’unanimite par les Associés.

Emmanuel (AUNIAY

v~ Certified by Wyvusign

Extrait certifié conforme par le Président
Emmanuel LAUNIAU
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v Certified by 7 yousign
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BILAN ET
COMPTE DE RESULTAT
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Société : QUARTUS SAS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Bilan Actif -
Brut Amortissement Net 2024 Net 2023

Capital souscrit non appelé
Immohilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, hrevets et droits similaires 4327 995,65 4098 146,57 229 849,08 658 833,55

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobhilisation incorporelles
Total immobilisations incorporelles 4327 995,65 4098 146,57 229 849,08 658 833,55
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, mat. et outillage industriels

Autres immobilisations corporelles 3928 974,18 3008 675,97 920298,21 1746 461,49

Immohilisations Incorporelles et Corporelles en cours 473 882,86 473 882,86 117 314,11

Avances et acomptes
Total immobilisations corporelles 4402 857,04 3008 675,97 1394 181,07 1863 775,60
Immokhilisations financiéres

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations 134 613 234,55 8 688 165,97 125925 068,58 89091011,58

Créances rattachées 3 des participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres 704 052,27 704 052,27 1025729,44
Total immobilisations financiéres 135317 286,82 8 688 165,97 126 629 120,85 90116 741,02

ACTIF IMMOBILISE

144048 139,51

15794 988,51

128 253 151,00

92 639 350,17

Stocks

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de blens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Total des stocks

Créances
Avances et acomptes versés sur commandes

Clients et comptes rattachés 41679 084,03 464 491,80 41214 592,23 42 873 203,32
Autres créances 177 501 846,89 6438333,71 171063 513,18 209 554 866,59
Capital souscrit et appelé, non versé
Total des créances 219180 930,92 6902 825,51 212 278 105,41 252 428 069,91
Disponibilités et divers
Valeurs mobliliéres dont actions propres : 503 625,00 0 503 625,00 503 625,00
Disponibilités 2751 888,41 0 2751 888,41 1568122,59
Total disponihbilités et divers 3255513,41 0 3255513,41 2071 747,59
Charges constatées d'avance 993 799,01 0 993 799,01 1513 143,98
ACTIF CIRCULANT 223430 243,34 6902 825,51 216 527 417,83 256 012 961,48

Frais d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des ohligations
Ecarts de conversion actif

29 264,69

29 264,69

87 954,84

TOTAL GENERAL

367 507 647,54

22 697 814,02

344 809 833,52

348740 266,49

(1) dont droit au bail
{2) dont part @ moins d'un an
(3) dont part a plus d'un an
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Bilan Passif -

2024

2023

Capital social ou individuel

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statuaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report 3 nouveau

Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte)

Dont versé :

210513 748,90 210513 748,90

30 806 539,01

36 260,00
(14 504 675,62)
643 377,84

210543 748,90
30776 540,01

25 180,00
(26 716 925,71)
12223 330,09

Total situation nette

227495 250,13

226 851 873,29

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES

227 495 250,13

226 851 873,29

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES 0 0
Provisions pour risques 275 000,00 240 000,00
Provisions pour charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 275 000,00 240 000,00

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupras des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

29433 492,76
75 261 940,68

35380710,29
74 456 586,11

Total dettes financiéres

104 695 433,44

109 837 296,40

Dettes d'exploitation
Avances et acomptes re¢us sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

2 486 787,50
9 785355,25

2894 007,37
8796 676,85

Total dettes d'exploitation

12 272 142,75

11690 684,22

Dettes diverses

Dettes sur immohilisations et comptes rattachés 72 007,20 21132,71

Autres dettes 99 279,87
Total dettes diverses 72 007,20 120412,58
Comptes de régularisation

Produits constatés d'avance 0 o]

TOTAL DES DETTES

117 039 583,39

121 648 393,20

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL

344 809 833,52

348 740 266,49
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Compte de résultat (Partie 1)

France Export Net 2024 Net 2023

Vente de marchandises

Production vendue de hiens

Production vendue de services 18 877 900,25 0 18 877 900,25 23 987 897,06
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 18 877 900,25 0 18 877 900,25 23987 897,06

Production stockée

Production immoblilisée

Subventions d'exploitation 2 833,22 500,00

Reprises sur amortissements et provislons, transferts de charges 664 353,96 81 636,28

Autres produits 61,57 1293,45
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION 19 545 149,00 24071 326,79

Charges externes
Achat de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achat de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y comprls droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes 13 069 792,05 13987 356,99
Total charges externes 13 069 792,05 13987 356,99
Impéts, taxes et assimiles 476 486,37 614 484,60
Charges de personnel

Salaires et traitements 5217 488,43 6072 709,37

Charges sociales 2402 910,12 2 638 154,49
Total charges de personnel 7 620 398,55 8 710 863,86
Dotations d'exploitation

Dotatlons aux amortissements sur immobhilisations 1489 265,36 1850441,71

Dotations aux provisions sur immobilisations

Dotations aux provisions sur actif circulant 77 415,30

Dotations aux provisions pour risques et charges 10 000,00 20 000,00
Total dotations d'exploitation 1576 680,66 1870441,71
Autres charges d'exploitation 737 798,25 131 211,24
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION 23 481 155,88 25314 358,40
RESULTAT D'EXPLOITATION (3936 006,88) (1243031,61)
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Compte de résultat (Partie 2)

Net 2024 Net 2023
RESULTAT D'EXPLOITATION {3936 006,88) (1243 031,61)
Opératlons en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée 80 187,36 151 357,45
Perte supportée ou bénéfice transféré 40 002,35 6 827,72
Produits financiers
Produits financiers de particlpations 10 800 000,00 15264 277,35

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immohilisé
Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

5985 198,06

1,00

61517,11
2230 526,25

Total des produits financiers

16 785 199,06

17 556 320,71

Charges financiéres
Dotations financiéres aux amortissements et provisions

8173413,61

Intéréts et charges assimilées 5777 412,37 6269 292,96
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total des charges financiéres 13 950 825,98 6269 292,96

RESULTAT FINANCIER

2 834 373,08

11287 027,75

RESULTAT COURANT

(1061 448,79)

10 188 525,87

Produits exceptionnels

Prodults exceptionnels sur opérations de gestion 5076,98

Produits exceptionnels sur opérations en capital 510,00

Reprises sur provisions et transferts de charges 1146 481,92 203 900,00
Total des produits exceptionnels 1146 991,92 208 976,98
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1221 467,26 233 858,51

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 510,00 130 000,00

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 272 925,03 60 000,00
Total des charges exceptionnelles 1494 902,29 423 858,51
RESULTAT EXCEPTIONNEL (347 910,37) (214 881,53)

Participation des salariés aux résultats
Impéts sur les bénéfices

(2 052 737,00)

(2 249 685,75)

TOTAL DES PRODUITS

37 557 527,34

41987 981,93

TOTAL DES CHARGES

36 914 149,50

29764 651,84

BENEFICE ou PERTE

643 377,84

12 223 330,08

Dont produits d'exploitation afférents a des exercices antérieurs
Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

Dont produits concernant les entreprises liées

Dont intéréts concernant les entreprises liées
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- Présentation générale -

Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Chiffres clés-

= Durée de l'exercice : 12 mois
= Total du Bilan : 344 809 833,52
= Résultat avant répartition : 643 377,84

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels de |a société
QUARTUS SAS.
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Regles et méthodes comptables —
Régles générales
Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

» continuité de 'exploitation,
¥» permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre,
» indépendance des exercices,

Les comptes annuels ont été élaborés et présentés conformément aux dispositions du Réglement n°2020-09 du 4 décembre 2020
modifiant le réglement de 'ANC N° 2014-03 du 5 Juin 2024, relatif & des corrections mineures au Plan Comptable Général, homologué par
arrété ministériel du 29 décembre 2020.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

Immobilisations incorporelles et corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou de production, compte tenu des frais nécessaires 4 la mise en
etat d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes de réglements obtenus.

Ces dépenses ont été activées dans le respect des conditions prévues a l'article 311-3.2 du PCG.
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la durée de vie prévue :

Logiciels informatiques de 1 &4 3 ans

Agencements, aménagements, installations de 7 & 10 ans
Matériel de bureau et informatique de 3 &4 5 ans

Mobilier de 5 & 10 ans

¥V VY

Immobilisations financiéres et valeurs mobiliéres de placement

Les frais d'acquisition (droits de mutation, honoraires ou commissions, et frais d'actes) sont incorporés au codt d'achat des immobilisations
financiéres.

Les titres en portefeuille sont comptabilisés & leur colt d'acquisition.

Titres de participation : & la cl6ture de I'exercice, il est procédé & une estimation de ces titres sur la base de la valeur d'utilité de la
participation. Si celle-ci est inférieure au colt d'acquisition, une dépréciation est constatée.

La nolion de valeur d'utilité est fondée sur les perspectives de la société et les méthodes de valorisation usuellement appliquées.

Provisions pour risques et charges

Ces provisions, enregistrées en conformité avec le réglement CRC N°2000-06, sont destinés & couvrir les risques et les charges que des
événements en cours ou survenus rendent probables, nettement précises quant & leur objet, mais dont la réalisation et 'échéance ou le
montant sont incertains.

Elles comprennent notamment les indemnités estimées par I'entreprise et ses conseils, au titre des litiges, contentieux et actions de
réclamation de la part des tiers.
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Créances et dettes

Société : QUARTUS SAS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est

inférieure & la valeur comptable.

Société mere consolidante

Nos comptes annuels sont inclus suivant la méthode de l'intégration globale dans les comptes consolidés de la société QUARTUS sis 143

Boulevard Romain Rolland — 75 014 PARIS (821 143 039), société mére du groupe.

Intégration fiscale

QUARTUS est téte de groupe depuis le 1er janvier 2017. Ses filles sont les suivantes :

AGUDA

AUDACIA

MAISON LAFITTE FOSSE
MOLINARI

NATURA MAREE

NEAUCITE

QUARTUS ENSEMBLIER URBAIN
QUARTUS INVESTISSEMENT
QUARTUS LOGISTIQUE
QUARTUS RESIDENTIEL
QUARTUS TERTIAIRE

TAFFET

VAL DE LA PRINCETIERE
QUARTUS GESTION

QUARTUS LOGISTIQUE GESTION
LPI PARTENAIRES

Les caractéristiques du régime de l'intégration fiscale sont les suivantes :

Les charges d'imp6t sur les sociétés sont comptabilisées dans les filiales de QUARTUS comme en I'absence d'intégration fiscale. La
société mere enregistre le solde d'imp6t pas rapport au résultat d'ensemble.

La créance fiscale d'imp6t sur les sociétés comptabilisée est de 2 052 737,00 € et correspondant & une contribution & l'impét regue des

filles bénéficiaires
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Engagements de retraite

La société ne comptabilise pas la provision pour indemnité de départ en retraite.
Les engagements de retraite sont calculés selon la méthode des unités de crédit projetées.
Les principales hypothéses sont :

» Taux d'actualisation : 3.38 %
» Départ volontaire & 85 ans

Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel dégagé au 31 décembre 2024 est une perte de 347 910,37 €. |l est principalement constitué :

Des dépréciations de créances

Des amendes et pénalités

Des VNC d'éléments d'actifs cédés

Des reprises de dépréciations de créances

YV VY

Immobilisations en cours
Nous notons que nous ne pouvons distinguer dans la liasse fiscale les immobilisations corporelles et incorporelles en cours.

De ce fait, voici le détail arrété au 31/12/2024 .
¥» Immobilisations corporelles = 57 000.00 €
» Immobilisations incorporelles = 413 882.86 €

Faits marquants :

Au cours de |'exercice clos le 31 décembre 2024, nous portons a votre connaissance les événements suivants :

La société a transféré son siége social du 1-3-5, rue Paul Cézanne — 75008 Paris & I'adresse suivante : 143, boulevard Romain Rolland -
75014 Paris et a ainsi modifié en corrélation ses statuts de la Société (Décisions du Président du 2 aolt 2024).

Ily a eu également les 2 faits suivants :

> Réduction du capital de la Société d’'un montant de 30.000 € par annulation de 30.000 actions P de 1 euro de valeur nominale
chacune, auto-détenues par la Société et modification corrélative des article 6 (Apports) et 7 (Capital social) des statuts de la
Societé (Décisions unanimes des associés du 18 octobre 2024).

»  Souscription & 'Augmentation de capital de QUARTUS Ensemblier Urbain (« QEU ») d’'un montant de 45.000.000 €, réduction du
capital social motivée par des pertes d’'un montant nominal de 44.040.000 € par voie d'annulation de 1.101.000 actions ordinaires
de QEU, modification des article 6 (Apports) et 7 (Capital social) des statuts de QEU, et constatation de la reconstitution des
capitaux propres conformément aux dispositions de I'article L.225-248 du Code de commerce (Décisions de I'associé unique du
15 octobre 2024)

La Société a déprécié la valeur des titres qu'elle détient dans la société QUARTUS Résidentiel, & hauteur de 7,9 ME.
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Changement de méthode

Les méthodes d'évaluation et de présentation des comptes annuels retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport &
I'exercice précédent.

Etablissement des états financiers en conformité avec :

» Le réglement de I'Autorité des Normes Comptables N°2014-03 du 05 juin 2014, modifié par le reglement ANC N°2020-09 du 4
décembre 2020.

» Les articles L123-12 a L123-28 du Code du Commerce

Informations complémentaires pour donner une image fidéle

QUARTUS est une société par actions simplifiée au capital de 210 543 748,90 €, dont le siége social est situé 143 Boulevard Romain
Rolland 75014 Paris. Son capital est détenu par NAXICAP PARTNERS (filiale du groupe BPCE — Bangue Populaire Caisse d'Epargne).

La Société n'a pas créé de sociétés détenus & 100%.

Nous vous rappelons également que :

» Dans le cadre de la procédure de liquidation judiciaire de la société QUARTUS Coliving (838 749 489 R.C.S. Paris), le Tribunal de
Commerce de Paris, par jugement rendu le 18 janvier 2023, a prononcé la cléture pour insuffisance d’actif des opérations de
liquidation.

» Dans le cadre de la procédure de liquidation judiciaire de la société LA CONCIERGERIE - LABO DE QUARTIER (793 619 594

RCS Nantes), le Tribunal de Commerce de Nantes, par jugement rendu le 21 septembre 2023, a prononcé la cldture pour
insuffisance d’actif des opérations de liquidation.

Compte tenu du contexte, un plan de licenciement collectif a été initié en novembre 2023, ayant pour effet la suppression de 9 postes au
sein de Quartus. Les départs se sont échelonnés au cours du 1éme trimestre 2024.
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Evénements significatifs postérieurs a la cléture
En 2025, la Société poursuivra son activité de holding du Groupe et en particulier le développement et la structuration du Groupe.

Par délibérations de I'Assemblée Générale Extraordinaire de la société QUARTUS Résidentiel (« QR ») en date du 5 mai 2025, les
associés ont décidé de :

» réaliser une opération d'augmentation du capital social, avec maintien du droit préférentiel de souscription, d’un montant nominal
de 45.000.000 €, par émission de 37.500.000 actions ordinaires nouvelles d'1,20 € de valeur nominale chacune, émises au pair ;

» réduire le capital social motivée par des pertes d’'un montant nominal de
83.000.000,80 €, par voie de réduction de la valeur nominale des actions, sous condition suspensive de la parfaite réalisation de

I'augmentation de capital ;

> deéleguer pouvoirs au Président pour (i) la réalisation matérielle de I'augmentation de capital et de la réduction de capital, (i) la
modification corrélative des articles 6 (Apports) et 7 (Capital social) des statuts et (iii) la reconstitution des capitaux propres de
QR.

Par Décisions du Président de QR du 6 juin 2025, le Président a constaté :

» laréalisation définitive de 'augmentation de capital d’un montant de 45.000.000 € ;

» laréduction de capital de la société, motivée par des pertes, d’un montant nominal de 83.000.000,80 €, par voie de diminution de
la valeur nominale des 70.833.334 actions composant le capital social de la société, pour la porter de 1,20 euros & 0,02 euro
(valeur arrondie), et résorption & due concurrence des pertes telles qu'elles apparaissent dans les comptes annuels de I'exercice
clos le 31 décembre 2023 ; et

» lareconstitution des capitaux propres conformément aux dispositions de l'article L.225-248 du Code de commerce par le
Président de la société QR.

L'échéance du Contrat de crédit en date du 17 juin 2022 de 20 M€ a été prorogée de juin 2025 & septembre 2026.
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL
Nombre de tires
Catégories de titres créés pendant remboursas Total Valeur
Clbture N-1
Fexercice N pendant fexercice N neminale

Actions ordinaires 387 726 344,00 IBT 728 344,00 0,54
Actions amorties

Actions & dividende prioritaire

Actions préférentieles 1150 060,00 30 000,00 1120 000,00 020
Parts sociales

Certificats d'investissements

TFotat 386 876 144,00 30 000,00 3508 848 344,00




Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Tableau des immobilisations -

Montant début . o Montant fin
Immohilisations Augmentations Diminutions
2024 2024
Immohilisations incorporelles
Frais d'établlssement et de développement
Autres postes d'Immobilisations incorporelles (1) 4303 880,15 24 115,50 4327 995,65
Total des Immohilisations incorporelles 4303 880,15 24 115,50 4 327 995,65
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Insta. générales, agencements des constructions
Inst. techniques, mat. , et outillages industriels
Inst. générales, agencnts, aménagements divers 4189 993,03 153 441,76 2 864 709,55 1478 725,24
Matériel de transport
Matériel de bureau et mobilier informatique 2425 822,40 24 426,54 2 450 248,94
Emballages récupérahles et divers
Immobilisations corporelles en cours 117 314,11 356 568,75 473 882,86
Avances et acomptes
Total des immobilisations corporelles 6733 129,54 534 437,05 2 864 709,55 4 402 857,04
Immobilisations financiéres
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 89613 734,55 45 000 012,00 512,00 134 613 234,55
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financléres (2) 1025 729,44 274 571,83 596 249,00 704 052,27
Total des immobilisations financiéres 90 639 463,99 45 274 583,83 596 761,00 135317 286,82
TOTAL GENERAL 101676 473,68 45 833 136,38 3461470,55 144 048 139,51

(1) dont : - logiciels :

- fonds de commerce (hors mali technique) : XX
- mall technique de fusion : XX
- marque : XX
- droit au bail : XX
(2) dont dépdts et cautionnements versés & plus d'un an XX
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Tableau des Amortissements -

Amortissements Montant début Augmentations Diminutions Montant fin
2024 2024
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement, de recherche et de dév.

Autres postes d'immobilisations incorparelles 3 645 046,60 453 099,97 4098 146,57
Total des immobilisatlons incorporelles 3645 046,60 453 099,97 4098 146,57
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Installations générales, agencements des constr.

Installations techniques, matériel et outillage indust.

Installations générales, agencements, aménagements 2926671,93 765 079,76 2 838 153,21 853 598,48

Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier 1942 682,01 212 395,48 2 155 077,49

Emballages récupérables et divers
Total des immobilisations corporelles 4869 353,94 977 475,24 2 838 153,21 3008 675,97

lﬂ”“ GENERAL 8514 400,54 143057521 2 838 153,21 7 106 822,54

Charges réparties sur plusieurs exercices

Montant début N

Augmentations

Dotations aux
amaortissements

Montant fin N

Frais d'émission d'emprunt a étaler

Primes de remboursement des obligations

87 954,84

58 690,15

29 264,69
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Etat des Provisions -

Augmenta- Diminutions :

Montant au “0.”5 : Utilisées au Non Reprises de o
Nature des provisions début 2024 Dotatlon.s de cours de Utilisées J'exercice Montant a fin 2024
I'exercice I'exercice au cours
de I'ex

Provisions réglementées
Provisions pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

Total des provisions réglementées

Provisions pour risques et charges
Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Pravisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes el pénalités
Provisions pour pertes de change

Sous total provisions pour risques

Provisions pour pensions et abligations similaires
Provisions pour impdts

Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour gros entretien et grandes révisions

Prov. pour charges soc. et fisc. sur congés a payer

Sous total provisions pour charges

Autres provisions pour risques et charges 240 000,00 260 000,00 205 000,00 20 000,00 275 000,00

Total des provisions pour risques et charges 240 000,00 260 000,00 205 000,00 20000,00 275 000,00

Provisions pour dépréciation

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur immobilisation de titres mis en équivalence
sur immobilisation de titres de participation 522 722,97 8 165 443,00 8 688 165,97
Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en-cours

Sur comptes clients 1016 506,98 77 415,30 629 430,48 464 491,80
Autres provisions dépréciations 7 371 845,02 7 970,61 941 481,92 6438 333,71

Total des provisions pour dépréciation 8911 074,97 8250 828,91 1570912,40 15590991,48

TOTAL GENERAL 9151 074,97 8510 828,91 205 000,00 1590912,40 15 865991,48

Dont dotations et reprises d'exploitation 87 415,30 649 430,48
Dont dotations et reprises financiéres 8173 413,61
Dont dotations et reprises exceptionnelles 250 000,00 1146 481,92

Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation 2 la cloture de I'exercice
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Etat des Créances -

Etat des créances Montant brut A 1anau plus Aplusd'l an N-1

Actif immobilisé

Créances rattachées & des participations

Préts (1) (2)

Autres immobilisations financiéres 704 052,27 704 052,27 1025729,44

Total actif immobilisé 704 052,27 704 052,27 1025729,44

Actif circulant

Clients douteux ou litigieux 1,00 1,00

Autres créances clients 41 679 083,03 41679 083,03 43889 710,30

Créances représentatives de titres prétés

Personnel et comptes rattachés 24 359,26 24 359,26 39714,18

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 10555,83

Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée 321 504,54 321 504,54 447 114,24

Autres impdts, taxes et versements assimilés

Divers 14 380,00

Groupe et associés (2) 175701 579,16 175 701 579,16 214 060 882,31

Débiteurs divers 1454 403,93 1454 403,93 2354 065,05

Total actif circulant 219 180930,92 219 180 930,92 260816 421,91
| charges constatées d'avance 993 799,01 993799,01 | | 1513 143,98

TOTAL DES CREANCES 220 878 782,20 220174 729,93 | 704 052,27 | 263 355 295,33

(1) Préts accordés en cours d'exercice

(1) Remboursements obtenus en cours d'exercice

(2} Préts et avances consentis aux associés
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Etat des Dettes -

Etat des dettes Montant brut Alanauplus A:r:zsailtlins 5 Aplusde 5 ans N-1
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés des ets de crédit

a un an maxi 29433 492,76 4433 492,76 25 000 000,00 35 380 710,29

a+deunan
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 79 438,28 79 438,28 74 148,13
Fournisseurs et comptes rattachés 2 486 787,50 2 486 787,50 2 894 007,37
Personnel et comptes rattachés 832 583,21 832 583,21 388 968,97
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 701 606,21 701 606,21 605 683,97
Impéts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 8222934,68 8222934,68 7 693 070,91
Obligations cautionnées
Autres impbts, taxes et assimilés 28 231,15 28 231,15 108 953,00
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 71 893,20 71 893,20 21132,71
Groupe et associés (2) 75182 502,40 75 182 502,40 74 382 437,98
Autres dettes 99 279,87
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 117 039 469,39 92 039 469,39 25 000 000,00 121 648 393,20

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Montant des emprunts et dettes dus aux associés
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Produits a recevoir -

PRODUITS A RECEVOIR 2024 2023

Immobilisatlons financléres
Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres

Total Immobilisations financiéres

Créances

Créances clients et comptes rattachés o] 6 872,57
Autres créances 7 000352,74 7 825 496,53

Total créances 7000352,74 7 832 369,10

Disponibilités et divers
Valeurs mobilieres de placement o]
Disponibilités 13623,42

Total disponibilités et divers 13 623,42

Autres

Total autres

TOTAL 7013 976,16 7832 369,10
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Charges a payer -

Nature des charges 2024 2023
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers 2802 074,13
Avances et acomptes regus sur commande en cours
Total dettes financléres 2 802 074,13
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 450914,57 461 245,79
Dettes fiscales et sociales 1279 065,68 662 097,39

1729 980,25

1123 343,18

Total dettes d'exploitation

Dettes diverses

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 71 893,20 21132,71
Autres dettes ]
Total dettes diverses 71 893,20 21132,71
Autres
Total autres dettes
TOTAL 1801 873,45 3946 550,02
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Charges et produits constatés d'avance -

Nature des charges

2024

2023

Charges d'exploitation :
CCAFGX au31.12.2024

993 799,01

1513 143,98

Total

993 799,01

1513 143,88

Charges financiéres :

Total

Charges exceptionnelles :

Total

TOTAL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

993 799,01

151314398

Comparatif BILAN (Bilan Actif : 2050 rubrique CH)

993 799,01

1513 143,98

Nature des produits

2024

2023

Produits d'exploitation :

Total

Produlits financiers :

Total

Produits exceptionnels :

Total

TOTAL DES PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Comparatif BILAN (Bilan Passif : 2051 rubrique EB)

TOTAL DES CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

993 799,01

1513 143,98
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024

REMUNERATION DES DIRIGEANTS

Catégories Montanta

Msmbres des orgenes d’administration

Membres des erganes de directian

Membres des arganas de survellance 100 000,00
TOTAL 400 000,00

£ Iivoks - Tablaau annexe

La rémunération des organes de direction n’est pas communiquée car cela conduirait indirectement a donner une rémunération
Individuelle
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
Calégories Montanta
Honoraires dans le cadre de la cedification des comptes annuels 95 450,00
Autras honorglras
TOTAL 95 450,00

E Imvoke - Tableaw anpexe




Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
EFFECTIF MOYEN
Eftectit moyen salarie
Catégories
2024 2023

Cadres 4525 58,00
Agents de maltrise 117 2,00
Employés et techniciens
Autres

TOTAL 46 &0
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS
Préis el avances !
Valeur comptable des Montanl des Résultal Dividendes
Réserves etre- | Quote-part . ) consentis par la ) CAHT )
titres détenus cautions et (bénéfice ou  |encaissés par la
Soclétés Capilal port & nouveau du capital société el non kAN du demnier . L
donnés par perte du dernier |saciété au cours
avant affectation détenu encore exercice clos
Brute Nelte . la société exercice clos) de l'exercice
des résultats {en %) remboursés
ESO HQ2 1.000,00 99,00 990,00 990,00 486 028,80 0,00 {18777,64)
FPX SAS 205,00 51,00 §22 723,00 5426 647,39
ngs ENSEMBLIER 1000 000,00 100,00 | 6220000000 | 62200 000,00| 28 %87 532,38 35073 780,00 |15 392 348,24)
QUARTUS
INVESTISSEMENTS 1,00 100,00 1,00 1,00] 4504 429,86 0,00 | 1749869,84 | 1300000,00
QUARTUS LOGISTIQUE 2710 290,00 100,00 31788000,00 | 31788 000,00 32894 690,61 13613313100 2565156,07 | 8000 000,00
QUARTUS RESIDENTIEL 40 000 001,00 98,25 39315445,00 | 31 400 002,00| 140 501 393,46 17 214 852,00 | (11 827 201,00)
QUARTUS TERTIAIRE 500 000,00 100,00 5§00 000,00 500 000,00 372 095,79 0,00| 2710623,58 | 1500 000,00
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QUARTUS SAS

Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

2024

ACCROISSEMENT ET ALLEGEMENT DE LA DETTE FUTURE D'IMPOT

Accroizseements de la dette future d'impdt

Montant

Impét correspondant

Provisiona réglementées
Amortissemants dérogatoires
Provisions pour hausse de prix
Provisions pour flucluation des cours

r vigi I8

TOTAL

Alilegements de la dette future d'impdt

Mortant

Impdt correspondant

Provigions non dé

Provisions pour co

Effort construction

Taxes sur les surf,

ductibles I'année de leur dotation :

ngés payés

Participation des salaries

Cantribution sociale de solidarilé

aces commerciales

Provizions pour risgues et charges
Provisions pour dépréciation des stocks

Aulres provisions non déductivles

TAXE SUR LES VEHICULES DE SOCIETES

74 204,00

18 551,00

TOTAL

74 204,00

18 551,00

Total des amortisse|

& Invke - Tablean annere

Total des déficits reportables

ments différés

Total des moins values & long terme
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
ENGAGEMENTS FINANCIER S
Entreprises
Engagements donnés Total Dirigeants Filiales Participations. " Autres
iéas
Avals : -
Cautions : - 23 100 144,00 23 100 144,00
Qaranties : - 27 389 301,00 13 565 000,00 13 824 301,00
Autres -
TOTAL | 50 489 446,00 36 666 144,00 13 824 304,00
Entreprises
Engagements regus Total Dirigeants Filiales Participations Autres
lies
Avals -
Cautionsa: -
Garanties : -
Autres . -
TOTAL
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
TABLEAU DES VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES
Rubrigues Montant
A Sltuatlon & 'ouverture de i'exerclce
1 Capitaux propres 2 la cliture de lexercice N-1 avanl affectations 214 628 543,20

2 Affectation du résultat & la situation nette par FAGO 12 223 330,00
1 Capitaux propres & louverture de Mexercice N 228 851 673,20
B Apports regus avec effet rétroactif d Fouverture de f'exercice N

1 Variation du capital

2 \fariation des autres postes

€ (= A3+ B) Capiteux propras de I'exercice apréa spporis rétrouctife 228 854 873,20
D Variations en cours d'exercice

1 Variations du capital (20 000,00}
2 Variations des primes, réserves, repart & nouveau 29 998,00
3 Variationa des “provigians” relevant des capitaux propres

4 Contreparties de réévaluations

5 Variations des provisions réglementées et subventions d'équipement

6 Autres variations

7 Résuftat de lexercice 643 377,84
E Capitaux propres au blian de cloture de Pexercice N avant AGO (= C +ou - D) 227 495 250,04
F VARIATION TOTALE BES CAPITAUX PROPRES Al COURS DE L'EXERCICE (= E - C} 643 376,64
G dont: variations dues & des modifications de structures au cours de lexercice

H Variation des capitaux propres au cours de I'exercice hore opérations de structure (F - G} 843 376,84




Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
VENTILATION DU CHIFFRE D'AFFAIRES
Ditail du 2024 2023 Varlation
chiffre daffaires France  |rginborel o Tota France  |gurponet 1 Total %
Prestations de Sarvices 18 877 900,25 18877 900,25| 23 087 697,06 23967 897,08  -21,30%
TOTAL | 18877 900,25 18.877900,25| 23 987 897,06 23987897,06|  -24,30%
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
VENTILATION DE L'IMPOT SUR LES BENEFICES
2024 2023
Résultat avant report Resulat .
Imp61 i Résultat net Résultat net
report déficlaire défictalre avant impdl

Résultat courant (1061 448,78) (1081 448,79} (1 061 448,79)| 10188 525,87
Résulial exceptionnel (347 910,37) (347 910,37 (347 910,37) (214 881 53)
Résulial camptable (hors participation)| (1 409 358,18) (1 409 359,16} (1 408 339,16) 887364434
Résultat intégretion fiscale {2 052 737,00) (2 052 737,00} (2 052 737,00} | (2 249 688,00}
Participation des salariés
Créances dimp5t

Total avant impot 643 377,84 643 377,84 643 377,8¢| 12223 330,34¢
Aulres

Tote! autres
Total général 643377 84 €43 377,84 @43 377,84 12223 330,34
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RSM Ouest ARVERNE AUDIT

18 avenue Jacques Cartier— BP 30266 40 boulevard Pochet Lagaye
44818 SAINT- HERBLAIN CEDEX 63000 CLERMONT FERRAND
QUARTUS

Siege social:143,boulevard Romain Rolland - 75014 PARIS
Société par actions simplifiée au capitalde 210 513 748,90 euros

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31décembre 2024



SAS QUARTUS
Siege social:143,boulevard Romain Rolland - 75014 PARIS
Société par actions simplifiée au capitalde 210 513 748,90 euros

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice closle 31décembre 2024

ATlassemblée générale de lasociété QUARTUS,

En exécutionde la mission quinous a été confiée parvotre assemblée générale,nous avons effectué l'audit des
comptes annuels de lasociété SAS QUARTUS relatifs alexercice clos le 31décembre 2024 ,tels qu'ils sont joints
au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont,auregard des réegles et principes comptables frangais, ré guliers
et sincéres et donnent une image fidele durésultat des opérations de Fexercice écoulé ainsique de la situation
financiere et dupatrimoine de la société ala finde cet exercice.

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a laudit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période du
I"janvier 2024 ala date d’émissionde notre rapport.

En application des dispositions des articles L.821-53 et R821-180 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel ont été les plus importantes pourlaudit des comptes annuels de lexercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de laudit des comptes annuels pris dans leur
ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre opinion exprimée
ci- avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.



QUARTUS
Rapport des commissaires aux comptes surles comptes annuels
Exercice clos le 31décembre 2024

Estimations comptables relatives aux titres de participation et aux créances rattachées

Comme indiqué dans les notes de I'annexe intitulées « Immobilisations financieres et valeurs mobilieres de
placement » et « Créances et dettes » ,figurant dans le paragraphe « Régles et méthodes comptables » ,votre
société procede a des estimations comptables significatives portant sur la valorisation des titres de
participationet surles créances rattachées a ces participations.

Dans le cadre de nos diligences,nous avons revu les hypothéses retenues, la cohérence des méthodes et les
évaluations qui justifient les estimations comptables retenues. Nous nous sommes assurés du caractéere
raisonnable des estimations quiont été faites parvotre société

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues parles textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents sur la situation
financiere et les comptes annuels adressés aux Associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives aux
délais de paiement mentionnées a larticle D44 1- 6 duCode de Commerce.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participationet de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

llappartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément aux regles
et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le controle interne qu'elle estime nécessaire a
létablissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles- ciproviennent de
fraudes ourésultent d'erreurs.

Lors de l'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la société a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives ala continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf
s’ilest prévu de liquiderlasociété oude cessersonactivité.

Les comptes annuels ont été arrétés parle Président.

1 nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir lassurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives.
L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque Fon peut raisonnablement s’attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement
ouencumulé,influencerles décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent ense fondant sur
ceux- ci



QUARTUS
Rapport des commissaires aux comptes surles comptes annuels
Exercice clos le 31décembre 2024

Comme précisé par larticle L.821-55 du Code de commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce sonjugement professionneltout aulong de cet audit. En outre :

- llidentifie et é value les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,que celles-
ciproviennent de fraudes ourésultent d’erreurs, définit et met en ce uvre des procédures d’audit face aces
risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de
non- détection d’'une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires,les fausses déclarations oule contournement du contréle interne ;

1 prend connaissance du contrdle interne pertinent pour Taudit afin de définir des procédures d’audit
appropriées enla circonstance,et nondans le but d’exprimer une opinion sur efficacité ducontrole interne ;

- 1l apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

I apprécie le caractere approprié de lapplication par la direction de la convention comptable de continuité
d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre
sonexploitation. Cette appréciation s’appuie surles éléments collectés jusqu’ala date de sonrapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ouévénements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S’ll conclut a Fexistence d’une incertitude significative, il attire lattention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, sices
informations ne sont pas fournies oune sont pas pertinentes,ilformule une certification avec réserve ouun
refus de certifier;

I apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue siles comptes annuels refletent les
opérations et événements sous-jacents de maniere a endonner une image fidele.

Fait a Saint- Herblainet a4 Clermont Ferrand, le 25 juin 2025

Les commissaires aux comptes

RSM OQuest ARVERNE AUDIT

Société de Commissariat aux Comptes Membre Société de Commissariat aux Comptes Membre
de la Compagnie Régionale Ouest- Atlantique de la Compagnie Régionale de Lyon- Riom
Signé Jean-Michel Picaud Signé par Isabelle Cognet

ISR,

ID: tx_MByMQdrvkABv ID: tx_MByMQdrvkABv
’ - -
" & lesignexpert.com
Jean- Michel PICAUD Isabelle COGNET
Associé Associée



Société : QUARTUS SAS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Bilan Actif -

Brut

Amortissement

Net 2024

Net 2023

Capital souscrit non appelé

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisation incorporelles

4327 995,65

4098 146,57

229 849,08

658 833,55

Total immobilisations incorporelles

4327 995,65

4098 146,57

229 849,08

658 833,55

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, mat. et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations Incorporelles et Corporelles en cours
Avances et acomptes

3928974,18
473 882,86

3008 675,97

920 298,21
473 882,86

1746 461,49
117 314,11

Total immobilisations corporelles

4402 857,04

3008 675,97

1394 181,07

1863 775,60

Immobilisations financiéres
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financieres

134613 234,55

704 052,27

8688 165,97

125925 068,58

704 052,27

89091 011,58

1025729,44

Total immobilisations financieres

135317 286,82

8688 165,97

126 629 120,85

90 116 741,02

ACTIF IMMOBILISE

144048 139,51

15794 988,51

128253 151,00

92 639 350,17

Stocks

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Total des stocks

Créances
Avances et acomptes versés sur commandes

Clients et comptes rattachés 41 679 084,03 464 491,80 41214 592,23 42 873 203,32
Autres créances 177 501 846,89 6438333,71 171063 513,18 209 554 866,59
Capital souscrit et appelé, non versé
Total des créances 219180 930,92 6902 825,51 212278 105,41 252 428 069,91
Disponibilités et divers
Valeurs mobiliéres dont actions propres : 503 625,00 0 503 625,00 503 625,00
Disponibilités 2751888,41 0 2751888,41 1568 122,59
Total disponibilités et divers 3255513,41 0 3255513,41 2071 747,59
Charges constatées d'avance 993 799,01 0 993 799,01 1513 143,98
ACTIF CIRCULANT 223430243,34 6902 825,51 216527 417,83 256012 961,48
Frais d'émission d'emprunt a étaler 29 264,69 29 264,69 87 954,84
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
TOTAL GENERAL 367507 647,54 22 697 814,02 344 809 833,52 348 740 266,49

(1) dont droit au bail
(2) dont part a moins d'un an
(3) dont part a plus d'un an
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Bilan Passif -

2024 2023

Capital social ou individuel Dont versé : | 210513 748,90 210513 748,90 210543 748,90

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 30 806 539,01 30776 540,01

Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statuaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves 36 260,00 25 180,00

Report a nouveau (14 504 675,62) (26 716 925,71)
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte) 643 377,84 12 223 330,09

Total situation nette

227 495 250,13

226851 873,29

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES

227 495 250,13

226 851 873,29

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES 0 0
Provisions pour risques 275 000,00 240 000,00
Provisions pour charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 275 000,00 240 000,00

Dettes financieres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

29433 492,76
75261 940,68

35380 710,29
74 456 586,11

Total dettes financieres

104 695 433,44

109 837 296,40

Dettes d'exploitation
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

2486 787,50
9785 355,25

2894 007,37
8796 676,85

Total dettes d'exploitation

12 272 142,75

11690 684,22

Dettes diverses

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 72 007,20 21132,71

Autres dettes 99 279,87
Total dettes diverses 72 007,20 120 412,58
Comptes de régularisation

Produits constatés d'avance 0 0

TOTAL DES DETTES

117 039 583,39

121 648 393,20

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL

344 809 833,52

348 740 266,49
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Société : QUARTUS SAS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Compte de résultat (Partie 1)

France

Export

Net 2024

Net 2023

Vente de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services 18 877 900,25

18 877 900,25

23 987 897,06

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 18 877 900,25

18 877 900,25

23 987 897,06

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges
Autres produits

2833,22
664 353,96
61,57

500,00
81 636,28
1293,45

TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION

19 545 149,00

24071 326,79

Charges externes
Achat de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)

Achat de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)

Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
Autres achats et charges externes

13 069 792,05

13 987 356,99

Total charges externes

13 069 792,05

13 987 356,99

ImpAts, taxes et assimiles 476 486,37 614 484,60
Charges de personnel

Salaires et traitements 5217 488,43 6072 709,37

Charges sociales 2402910,12 2638 154,49
Total charges de personnel 7 620 398,55 8710 863,86
Dotations d'exploitation

Dotations aux amortissements sur immobilisations 1489 265,36 1850441,71

Dotations aux provisions sur immobilisations

Dotations aux provisions sur actif circulant 77 415,30

Dotations aux provisions pour risques et charges 10 000,00 20 000,00
Total dotations d'exploitation 1576 680,66 1870441,71
Autres charges d'exploitation 737 798,25 131211,24

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION

23 481 155,88

25314 358,40

RESULTAT D'EXPLOITATION

(3 936 006,88)

(1243 031,61)
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Compte de résultat (Partie 2)

Net 2024

Net 2023

RESULTAT D'EXPLOITATION

(3 936 006,88)

(1243 031,61)

Opérations en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
Produits financiers
Produits financiers de participations
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

80 187,36
40 002,35

10 800 000,00

5985 198,06

1,00

151 357,45
6 827,72

15264 277,35

61517,11
2230526,25

Total des produits financiers

16 785 199,06

17 556 320,71

Charges financiéres
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

8173 413,61
5777 412,37

6 269 292,96

Total des charges financieres

13 950 825,98

6 269 292,96

RESULTAT FINANCIER

2834 373,08

11287 027,75

RESULTAT COURANT (1061 448,79) 10 188 525,87
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 5076,98

Produits exceptionnels sur opérations en capital 510,00

Reprises sur provisions et transferts de charges 1146 481,92 203 900,00
Total des produits exceptionnels 1146 991,92 208 976,98
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1221 467,26 233 858,51

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 510,00 130 000,00

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 272 925,03 60 000,00
Total des charges exceptionnelles 1494 902,29 423 858,51
RESULTAT EXCEPTIONNEL (347 910,37) (214 881,53)

Participation des salariés aux résultats

Impots sur les bénéfices (2 052 737,00) (2 249 685,75)
TOTAL DES PRODUITS 37557527,34 41987 981,93
TOTAL DES CHARGES 36 914 149,50 29 764 651,84
BENEFICE ou PERTE 643 377,84 12223 330,09

Dont produits d'exploitation afférents a des exercices antérieurs
Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

Dont produits concernant les entreprises liées

Dont intéréts concernant les entreprises liées
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- Présentation générale -

Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Chiffres clés-

= Durée de |'exercice : 12 mois
= Total du Bilan : 344 809 833,52
= Résultat avant répartition : 643 377,84

Les notes et les tableaux présentés ci-apres font partie intégrante des comptes annuels de la société
QUARTUS SAS.
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Regles et méthodes comptables —
Régles générales

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

» continuité de I'exploitation,
» permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
» indépendance des exercices,

Les comptes annuels ont été élaborés et présentés conformément aux dispositions du Réglement n°2020-09 du 4 décembre 2020
modifiant le reglement de I'ANC N° 2014-03 du 5 Juin 2024, relatif a des corrections mineures au Plan Comptable Général, homologué par
arrété ministériel du 29 décembre 2020.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

Immobilisations incorporelles et corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou de production, compte tenu des frais nécessaires a la mise en
état d'utilisation de ces biens, et apres déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes de réglements obtenus.

Ces dépenses ont été activées dans le respect des conditions prévues a l'article 311-3.2 du PCG.
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la durée de vie prévue :

Logiciels informatiques de 1 a 3 ans

Agencements, aménagements, installations de 7 a 10 ans
Matériel de bureau et informatique de 3 a 5 ans

Mobilier de 5 a 10 ans

YV VVYV

Immobilisations financiéres et valeurs mobiliéres de placement

Les frais d'acquisition (droits de mutation, honoraires ou commissions, et frais d'actes) sont incorporés au coit d'achat des immobilisations
financiéres.

Les titres en portefeuille sont comptabilisés a leur colt d'acquisition.

Titres de participation : a la cléture de I'exercice, il est procédé a une estimation de ces titres sur la base de la valeur d'utilité de la
participation. Si celle-ci est inférieure au codt d'acquisition, une dépréciation est constatée.

La notion de valeur d'utilité est fondée sur les perspectives de la société et les méthodes de valorisation usuellement appliquées.

Provisions pour risques et charges

Ces provisions, enregistrées en conformité avec le réglement CRC N°2000-06, sont destinés a couvrir les risques et les charges que des
événements en cours ou survenus rendent probables, nettement précises quant a leur objet, mais dont la réalisation et I'échéance ou le
montant sont incertains.

Elles comprennent notamment les indemnités estimées par I'entreprise et ses conseils, au titre des litiges, contentieux et actions de
réclamation de la part des tiers.
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Créances et dettes

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure a la valeur comptable.

Société meére consolidante

Nos comptes annuels sont inclus suivant la méthode de l'intégration globale dans les comptes consolidés de la société QUARTUS sis 143
Boulevard Romain Rolland — 75 014 PARIS (821 143 039), société mére du groupe.

Intégration fiscale

QUARTUS est téte de groupe depuis le 1er janvier 2017. Ses filles sont les suivantes :
AGUDA

AUDACIA

MAISON LAFITTE FOSSE
MOLINARI

NATURA MAREE

NEAUCITE

QUARTUS ENSEMBLIER URBAIN
QUARTUS INVESTISSEMENT
QUARTUS LOGISTIQUE
QUARTUS RESIDENTIEL
QUARTUS TERTIAIRE

TAFFET

VAL DE LA PRINCETIERE
QUARTUS GESTION

QUARTUS LOGISTIQUE GESTION
LPI PARTENAIRES

Les caractéristiques du régime de l'intégration fiscale sont les suivantes :

Les charges d'imp6t sur les sociétés sont comptabilisées dans les filiales de QUARTUS comme en I'absence d'intégration fiscale. La
société mere enregistre le solde d'imp6t pas rapport au résultat d'ensemble.

La créance fiscale d'imp6t sur les sociétés comptabilisée est de 2 052 737,00 € et correspondant & une contribution a I'impét recue des
filles bénéficiaires
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Engagements de retraite

La société ne comptabilise pas la provision pour indemnité de départ en retraite.
Les engagements de retraite sont calculés selon la méthode des unités de crédit projetées.
Les principales hypothéses sont :

> Taux d'actualisation : 3.38 %
» Départ volontaire a 65 ans

Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel dégagé au 31 décembre 2024 est une perte de 347 910,37 €. |l est principalement constitué :

Des dépréciations de créances

Des amendes et pénalités

Des VNC d’éléments d’'actifs cédés

Des reprises de dépréciations de créances

YV VYV

Immobilisations en cours

Nous notons que nous ne pouvons distinguer dans la liasse fiscale les immobilisations corporelles et incorporelles en cours.

De ce fait, voici le détail arrété au 31/12/2024 :
» Immobilisations corporelles = 57 000.00 €
» Immobilisations incorporelles = 413 882.86 €

Faits marquants :

Au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2024, nous portons a votre connaissance les événements suivants :

La société a transféré son sieége social du 1-3-5, rue Paul Cézanne — 75008 Paris a I'adresse suivante : 143, boulevard Romain Rolland -
75014 Paris et a ainsi modifié en corrélation ses statuts de la Société (Décisions du Président du 2 ao(t 2024).

Il'y a eu également les 2 faits suivants :

» Reéduction du capital de la Société d’'un montant de 30.000 € par annulation de 30.000 actions P de 1 euro de valeur nominale
chacune, auto-détenues par la Société et modification corrélative des article 6 (Apports) et 7 (Capital social) des statuts de la
Société (Décisions unanimes des associés du 18 octobre 2024).

»  Souscription a I’Augmentation de capital de QUARTUS Ensemblier Urbain (« QEU ») d’'un montant de 45.000.000 €, réduction du
capital social motivée par des pertes d’'un montant nominal de 44.040.000 € par voie d’annulation de 1.101.000 actions ordinaires
de QEU, modification des article 6 (Apports) et 7 (Capital social) des statuts de QEU, et constatation de la reconstitution des
capitaux propres conformément aux dispositions de I'article L.225-248 du Code de commerce (Décisions de 'associé unique du
15 octobre 2024)

La Société a déprécié la valeur des titres qu’elle détient dans la société QUARTUS Résidentiel, a hauteur de 7,9 M€.
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Changement de méthode

Les méthodes d'évaluation et de présentation des comptes annuels retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport a
I'exercice précédent.

Etablissement des états financiers en conformité avec :

» Le réglement de I'Autorité des Normes Comptables N°2014-03 du 05 juin 2014, modifié par le réglement ANC N°2020-09 du 4
décembre 2020.

» Les articles L123-12 a L123-28 du Code du Commerce

Informations complémentaires pour donner une image fidéle

QUARTUS est une société par actions simplifiée au capital de 210 543 748,90 €, dont le siége social est situé 143 Boulevard Romain
Rolland 75014 Paris. Son capital est détenu par NAXICAP PARTNERS (filiale du groupe BPCE — Banque Populaire Caisse d'Epargne).

La Société n’a pas créé de sociétés détenus a 100%.

Nous vous rappelons également que :

» Dans le cadre de la procédure de liquidation judiciaire de la société QUARTUS Coliving (838 749 489 R.C.S. Paris), le Tribunal de
Commerce de Paris, par jugement rendu le 18 janvier 2023, a prononcé la cléture pour insuffisance d’actif des opérations de
liquidation.

» Dans le cadre de la procédure de liquidation judiciaire de la société LA CONCIERGERIE — LABO DE QUARTIER (793 619 594

RCS Nantes), le Tribunal de Commerce de Nantes, par jugement rendu le 21 septembre 2023, a prononcé la cléture pour
insuffisance d’actif des opérations de liquidation.

Compte tenu du contexte, un plan de licenciement collectif a été initié en novembre 2023, ayant pour effet la suppression de 9 postes au
sein de Quartus. Les départs se sont échelonnés au cours du 1éme trimestre 2024.
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Evénements significatifs postérieurs a la cléture

En 2025, la Société poursuivra son activité de holding du Groupe et en particulier le développement et la structuration du Groupe.

Par délibérations de I’Assemblée Générale Extraordinaire de la société QUARTUS Résidentiel (« QR ») en date du 5 mai 2025, les
associés ont décidé de :

>

>

réaliser une opération d'augmentation du capital social, avec maintien du droit préférentiel de souscription, d'un montant nominal
de 45.000.000 €, par émission de 37.500.000 actions ordinaires nouvelles d’1,20 € de valeur nominale chacune, émises au pair ;
réduire le capital social motivée par des pertes d’'un montant nominal de

83.000.000,80 €, par voie de réduction de la valeur nominale des actions, sous condition suspensive de la parfaite réalisation de
I'augmentation de capital ;

déléguer pouvoirs au Président pour (i) la réalisation matérielle de 'augmentation de capital et de la réduction de capital, (ii) la
modification corrélative des articles 6 (Apports) et 7 (Capital social) des statuts et (iii) la reconstitution des capitaux propres de
QR.

Par Décisions du Président de QR du 6 juin 2025, le Président a constaté :

>
>

la réalisation définitive de 'augmentation de capital d’'un montant de 45.000.000 € ;

la réduction de capital de la société, motivée par des pertes, d’'un montant nominal de 83.000.000,80 €, par voie de diminution de
la valeur nominale des 70.833.334 actions composant le capital social de la société, pour la porter de 1,20 euros a 0,02 euro
(valeur arrondie), et résorption a due concurrence des pertes telles qu’elles apparaissent dans les comptes annuels de I'exercice
clos le 31 décembre 2023 ; et

la reconstitution des capitaux propres conformément aux dispositions de l'article L.225-248 du Code de commerce par le
Président de la société QR.

L’échéance du Contrat de crédit en date du 17 juin 2022 de 20 M€ a été prorogée de juin 2025 a septembre 2026.
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Z Imoke - Tablean annexe

Société : QUARTUS SAS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL
Nombre de titres
Catégaries de titres X créés pendant remboursés Tatal “aleur
Clature N-1
lexercice N pendant lexercice N nominale
Actions ordinaires 387 726 344 00 387 726 344,00 0,54
Actions amorties
Actions a dividende prioritaire
Actions préférentielles 1150 000,00 30 000,00 1120 000,00 0,20
Parts sociales
Certificats dinvestissements
Total 388 876 344,00 30 000,00 388 846 344,00




Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Tableau des immobilisations -

o Montant début X L Montant fin
Immobilisations Augmentations Diminutions
2024 2024
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement et de développement
Autres postes d'immobilisations incorporelles (1) 4303 880,15 24 115,50 4327 995,65
Total des immobilisations incorporelles 4303 880,15 24 115,50 4327 995,65
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Insta. générales, agencements des constructions
Inst. techniques, mat., et outillages industriels
Inst. générales, agencnts, aménagements divers 4189 993,03 153 441,76 2 864 709,55 1478 725,24
Matériel de transport
Matériel de bureau et mobilier informatique 2425 822,40 24 426,54 2450248,94
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 117 314,11 356 568,75 473 882,86
Avances et acomptes
Total des immobilisations corporelles 6733 129,54 534 437,05 2 864 709,55 4 402 857,04
Immobilisations financieres
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 89 613 734,55 45000 012,00 512,00 134 613 234,55
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres (2) 1025 729,44 274 571,83 596 249,00 704 052,27
Total des immobilisations financiéeres 90 639 463,99 45274 583,83 596 761,00 135317 286,82
TOTAL GENERAL 101 676 473,68 45 833 136,38 3461470,55 144 048 139,51

(1) dont : - logiciels :

- fonds de commerce (hors mali technique) :

- mali technique de fusion :

- marque :

- droit au bail :

(2) dont dépots et cautionnements versés a plus d'un an

XX
XX
XX
XX
XX
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Tableau des Amortissements -

Amortissements Montant début Augmentations Diminutions Montant fin
2024 2024
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement, de recherche et de dév.

Autres postes d'immobilisations incorporelles 3 645 046,60 453 099,97 4098 146,57
Total des immobilisations incorporelles 3 645 046,60 453 099,97 4098 146,57
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Installations générales, agencements des constr.

Installations techniques, matériel et outillage indust.

Installations générales, agencements, aménagements 2926 671,93 765 079,76 2 838 153,21 853 598,48

Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier 1942 682,01 212 395,48 2155 077,49

Emballages récupérables et divers
Total des immobilisations corporelles 4 869 353,94 977 475,24 2 838 153,21 3008 675,97
TOTAL GENERAL 8 514 400,54 1430575,21 2838153,21 7 106 822,54

Charges réparties sur plusieurs exercices

Montant début N

Augmentations

Dotations aux
amortissements

Montant fin N

Frais d'émission d'emprunt a étaler
Primes de remboursement des obligations

87 954,84

58 690,15

29 264,69
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Société : QUARTUS SAS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Etat des Provisions -

Nature des provisions

Montant au
début 2024

Augmenta-
tions :
Dotations de
I'exercice

Diminutions :

Utilisées au
cours de
I'exercice

Non
Utilisées
au cours

de I'ex

Reprises de
I'exercice

Montant a fin 2024

Provisions réglementées
Provisions pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

Total des provisions reglementées

Provisions pour risques et charges
Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change

Sous total provisions pour risques

Provisions pour pensions et obligations similaires
Provisions pour impots

Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour gros entretien et grandes révisions

Prov. pour charges soc. et fisc. sur congés a payer

Sous total provisions pour charges

Autres provisions pour risques et charges

240 000,00

260 000,00

205 000,00

20 000,00

275 000,00

Total des provisions pour risques et charges

240 000,00

260 000,00

205 000,00

20 000,00

275 000,00

Provisions pour dépréciation

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur immobilisation de titres mis en équivalence
Sur immobilisation de titres de participation
Sur autres immobilisations financieres
Sur stocks et en-cours

Sur comptes clients

Autres provisions dépréciations

522 722,97

1016 506,98
7 371 845,02

8165 443,00

77 415,30
7970,61

629 430,48
941 481,92

8 688 165,97

464 491,80
6438 333,71

Total des provisions pour dépréciation

8911 074,97

8250 828,91

1570912,40

15590 991,48

TOTAL GENERAL

9151 074,97

8510828,91

205 000,00

1590912,40

15865 991,48

Dont dotations et reprises d'exploitation
Dont dotations et reprises financiéres

Dont dotations et reprises exceptionnelles

87 415,30

649 430,48

8173 413,61

250 000,00

1146 481,92

Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation a la cloture de I'exercice
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Société : QUARTUS SAS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Etat des Créances -

Etat des créances Montant brut A 1anau plus Aplusd'lan N-1

Actif immobilisé

Créances rattachées a des participations

Préts (1) (2)

Autres immobilisations financiéeres 704 052,27 704 052,27 1025 729,44

Total actif immobilisé 704 052,27 704 052,27 1025 729,44

Actif circulant

Clients douteux ou litigieux 1,00 1,00

Autres créances clients 41679 083,03 41 679 083,03 43 889 710,30

Créances représentatives de titres prétés

Personnel et comptes rattachés 24 359,26 24 359,26 39 714,18

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 10 555,83

Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée 321504,54 321504,54 447 114,24

Autres impots, taxes et versements assimilés

Divers 14 380,00

Groupe et associés (2) 175701 579,16 175701 579,16 214 060 882,31

Débiteurs divers 1454 403,93 1454 403,93 2 354 065,05

Total actif circulant 219180 930,92 219180 930,92 260 816 421,91
| Charges constatées d'avance 993 799,01 993 799,01 | 1513 143,98

TOTAL DES CREANCES 220878 782,20 220174 729,93 704 052,27 | 263 355 295,33

(1) Préts accordés en cours d'exercice

(1) Remboursements obtenus en cours d'exercice

(2) Préts et avances consentis aux associés
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Etat des Dettes -

Etat des dettes Montant brut A1anauplus Aplusdilans A plusde 5 ans N-1
ans au plus
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés des ets de crédit
a unan maxi 29433 492,76 4 433 492,76 25 000 000,00 35380 710,29
a+deunan

Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2)
Fournisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impbts sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Autres impots, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2)

Autres dettes

Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance

79 438,28
2486 787,50
832 583,21
701 606,21

8222 934,68

28 231,15

71 893,20
75182 502,40

79 438,28

2 486 787,50
832 583,21
701 606,21

8222 934,68

28 231,15

71 893,20
75182 502,40

74 148,13

2 894 007,37
388 968,97
605 683,97

7693 070,91

108 953,00
21132,71

74 382 437,98
99 279,87

TOTAL DES DETTES

117 039 469,39

92 039 469,39

25000 000,00

121648 393,20

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Montant des emprunts et dettes dus aux associés
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Produits a recevoir -

PRODUITS A RECEVOIR 2024 2023
Immobilisations financiéres

Créances rattachées a des participations

Autres immobilisations financiéres
Total immobilisations financiéres
Créances

Créances clients et comptes rattachés 0 6 872,57

Autres créances 7 000 352,74 7 825 496,53
Total créances 7 000 352,74 7 832 369,10
Disponibilités et divers

Valeurs mobiliéres de placement 0

Disponibilités 13 623,42
Total disponibilités et divers 13 623,42
Autres
Total autres

7013 976,16 7 832 369,10

TOTAL
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Charges a payer -

Nature des charges 2024 2023
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers 2802 074,13
Avances et acomptes regus sur commande en cours
Total dettes financiéres 2802074,13
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 450914,57 461 245,79
Dettes fiscales et sociales 1279 065,68 662 097,39
Total dettes d'exploitation 1729 980,25 1123 343,18
Dettes diverses
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 71 893,20 21132,71
Autres dettes 0
Total dettes diverses 71 893,20 21132,71
Autres
Total autres dettes
TOTAL 1801 873,45 3946 550,02
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

- Charges et produits constatés d'avance -

Nature des charges

2024

2023

Charges d'exploitation :
CCAFGX au 31.12.2024

993 799,01

1513 143,98

Total

993 799,01

1513 143,98

Charges financieres :

Total

Charges exceptionnelles :

Total

TOTAL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

993 799,01

1513 143,98

Comparatif BILAN (Bilan Actif : 2050 rubrique CH)

993 799,01

1513 143,98

Nature des produits

2024

2023

Produits d'exploitation :

Total

Produits financiers :

Total

Produits exceptionnels :

Total

TOTAL DES PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Comparatif BILAN (Bilan Passif : 2051 rubrique EB)

TOTAL DES CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

993 799,01

1513 143,98
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Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024

REMUNERATION DES DIRIGEANTS

Categories Montants

KMembres des crganes d'administration

Membres des organes de direction

Membres des organes de surveilance 100 000,00

TOTAL 100 000,00

- Tablean annexs

& lmoke

La rémunération des organes de direction n’est pas communiquée car cela conduirait indirectement a donner une rémunération
individuelle
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Z Imoke - Tablean annexe

Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
Catégories Montants
Henoraires dans le cadre de la certification des comptes annuels 55 450,00
Autres henoraires
TOTAL 95 450,00




Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024

EFFECTIF MOYEN

Effectif moyen salarié
Catégories
2024 2023

Cadres 45,25 58,00
Agents de maitrize 117 2,00
Employés et techniciens
Autres :

TOTAL 46 60

- Tablsaw annsxe

S Imoke



Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS
Préts et avances !
Valeur comptable des , Montant des Résultat Dividendes
Réserves etre- [ Quote-part ) consentis par la ! CAHT ) .
titres détenus cautions et (bénéfice ou  |encaissés par la
Sociétés Capital port & nouveau du capital société et non du dernier . L
donnés par perte du dernier [société au cours
avant affectation détenu encore exercice clos
Brute Nette la société exercice clos) de I'exercice
des résultats (en %) remboursés
ESO HQ2 1000,00 99,00 990,00 990,00 486 028,80 0,00 (18 777,64)
FPX SAS 205,00 51,00 522 723,00 5426 647,39
Sgg\mus ENSEMBLIER 1000 000,00 100,00 | 62200000,00 | 62200000,00| 28 987532,38 35073 780,00 (15 392 348.24)
QUARTUS
INVESTISSEMENTS 1,00 100,00 1,00 1,00 4504 429,86 0,00 | 1749869,84 | 1300 000,00
QUARTUS LOGISTIQUE 2710290,00 100,00 31788000,00 | 31788000,00( 32894 690,61 136 133 131,00 | 2565 156,07 | 8000 000,00
QUARTUS RESIDENTIEL 40 000 001,00 98,25 39315445,00 | 31400 002,00 140 501 393,46 17 214 852,00 |(11 827 201,00)
QUARTUS TERTIAIRE 500 000,00 100,00 500 000,00 500 000,00 372 095,79 0,00 | 2710623,58 | 1500 000,00
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Z Imoke - Tablean annexe

Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024

ACCROISSEMENTET ALLEGEMENT DE LA DETTE FUTURE D'IMPOT

Accroissements de la dette future d'impdt Montant Impdt correspondant

Provisions réeglementées
Amortizsements dérogatoires
Provisions pour hausse de prix
Provisions pour fluctuation des cours

Autres provisions réglementées :

TOTAL

Allegements de la dette future d'impdot Montant Impét correspondant

Provisions non déductibles I'année de leur dotation :
Provisions pour congés payeés
Participation des =alariés
Effort construction
Contribution sociale de solidarité
Taxes sur les surfaces commerciales
Provizionz pour rizques et charges
Provisions pour dépréciation des stocks
Autres provisions non déductibles
TAXE SUR LES WVEHICULES DE SOCIETES 74 204,00 18 551,00

TOTAL 74 204,00 18 551,00

Total des déficits reportables
Total des amertissements différés

Tatal des moins values a long terme




- Tablsaw annsxe

S Imoke

Société : QUARTUS SAS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
ENGAGEMENTS FINANCIERS
Entreprizes
Engagements donnés Total Dirigeants Filiales Participations : Autres
lices
Avals -
Cautions : - 23 100 144,00 23 100 144,00
Garanties . - 27 389 301,00 13 565 000,00 13 824 301,00
Autres: -
TOTAL | 50 489 445,00 36 665 144,00 13 824 301,00
Entreprizes
Engagements regus Total Dirigeants Filiales Participations Autres
lites
Avals -
Cautions : -
Garanties : -
Autres : -
TOTAL




Z Imoke - Tablean annexe

Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
TABLEAU DES VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES
Rubriques Montant
A Situation a I'ouverture de I'exercice
1 Capitaux propres é la cidture de lexercice N-1 avant affectations 214 628 54320
2 Affectation du résuttat 4 la situation nette par FAGO 12 223 330,00

3 Capitaux propres a louverture de lexercice N

226 851 873,20

B Apports regus avec effet rétroactif a I'ouverture de I'exercice N
1 Wariation du capital

2 Variation des autres postes

C (= A3+ B) Capitaux propres de I'exercice aprés apports rétroactifs

226 851 873,20

D Variations en cours d'exercice

1 Variationz du capital (30 000,00}
2 Wariations des primes, réserves, report 4 nouveau 29 999,00
3 Variationz des "provisions” relevant des capitaux propres

4  Contreparties de réévaluations

5 Wariations des provisions réglementées et subventions d'éguipement

6 Autres variations

7 Résultat de lexercice 643 377 84
E Capitaux propres au bilan de cléture de I'exercice N avant AGO (=C +ou - D) 227 495 250,04
F VARIATION TOTALE DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE (=E - C) 643 376,84
G dont: variations dues a des modifications de structures au cours de lexercice

H Wariation des capitaux propres au cours de I'exercice hors opérations de structure (F - G) 643 376,84




- Tablsaw annsxe

S Imoke

Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
VENTILATION DU CHIFFRE D'AFFAIRES
Détail du 2024 2023 Variation
- . - Export et Export et
chiffre d'affaires France raisons intracon Total France raisons intraco Total %
Prestations de Services 18 877 900,25 18 877 900,25 23 987 897,06 23 987 897 06 -21,30%
TOTAL | 18 877 900,25 18 877 900,25 | 23 98T 897,06 23 987 897,06 -21,30%




- Tablsaw annsxe

S Imoke

Société : QUARTUS SAS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

QUARTUS SAS 2024
VENTILATION DE L'IMPOT SUR LES BENEFICES
2024 2023
Resultat avant report Resultat o : )
) _ Impot du Resultat net Resultat net
report déficitaire deficitaire avant impdt

Résuttat courant

(1061 448.79)

(1 061 443,79)

{1 061 448,79)

10 188 525,87

Résultat exceptionnel

(347 910,37}

(347 910,37)

(347 910,37}

(214 881,53}

Résultat comptable (hors participation)

(1 409 358,18)

{1 409 358,16)

{1 409 359,16)

5973 644,34

Résultat intégration fiscale (2 052 737,00) (2 052 737,00) (2 052 737,00} (2249 686,00)
Participation des salariés
Créances dimpdt
Total avant impot 643 377,84 643 377,84 643 377,84 12 223 330,34
Autres
Total autres
Total général 643 377 84 643 377 34 643 377,84 12223 330,34
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