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SCI EVEN
Société civile immobiliére au capital de 1.000 €
Sicge social : 9 avenue du Maréchal Maunoury 75016 Paris

RCS Paris : en attente d’immatriculation

STATUTS

Les soussignés :

- Monsieur Patrick SONIGO,
née le 19 janvier 1952 a Alger (ALGERIE),
de nationalité francaise,
domicilié au 9 avenue du Marechal Maunoury, 75116 Paris
Mari€ sous le régime de la séparation de biens

- §

- Lasociété EVEN SAS,
soci€té par actions simplifiée au capital de 70.000 euros
dont le si¢ge est sis 23 rue Nollet & Paris (75017),
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 389 615 295
représentée par Patrick Sonigo

Ont établi ainsi qu’il suit les statuts d’une Société civile immobiliére devant exister entre les
propriétaires des parts sociales créées lors de la constitution et en cours de vie sociale.
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ARTICLE 1 - Forme

Il est formé entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourront I’étre
ultérieurement, une société civile régie par les articles 1832 a 1870-1 du Code civil et par les
articles 1 a 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions Iégales ou réglementaires
qui modifieraient ces textes et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - Objet

La Société a pour objet, tant en France qu’a I'étranger :

- I'acquisition de tous immeubles batis ou non bétis, boutiques, appartements ou autres locaux
ou droits immobiliers, en vue de leur exploitation, de leur location, la prise ou la mise en
gérance de ceux-ci, I’édification, ’aménagement, la transformation de tous les batiments ou
constructions et généralement de leur gestion ;

- la gestion de trésorerie et de disponibilités pour compte propre ;

- foutes opérations mobiliéres, immobiliéres ou financiéres pouvant se rattacher directement ou
indirectement a 1’objet social et & tous objets similaires ou connexes et susceptibles d’en
faciliter la réalisation, et notamment la vente des biens lui appartenant ;

- le tout directement ou indirectement, par voie notamment de participation par tous moyens a

toutes soci€tés, nouvelles ou existantes, pouvant se rattacher a [’objet social & I’exception de
toutes opérations susceptibles de faire perdre 4 la Société son caractére civil.

ARTICLE 3 - Dénomination sociale

La Soci€té prend la dénomination de « SCI EVEN »

Cette dénomination, qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la Société et
destinés aux tiers, doit étre précédée ou suivie de I’indication du capital social.

ARTICLE 4 - Durée

La durée de la Société est fixée a 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

ARTICLE 5 - Siége social

Le siége social est fixé 9 AVENUE DU MAL MAUN OURY 75016 PARIS

Il peut étre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la gérance,
sous réserve d’une ratification par la plus prochaine assemblée générale ordinaire des associés, et

en tout autre lieu, par décision collective extraordinaire des associés.
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ARTICLE 6 — Apports et capital social

e Apports

Le capital social est fixé a la somme de 1.000 euros, la totalité des apports €tant réalisée en
numeéraire :

Patrick SONIGO apporte a la société la somme de 900,00 Euros
La société EVEN SAS apporte 2 la société la somme de 100,00 Euros
Total 1.000,00 Euros

e Capital social

Le capital social est divisé en 1.000 parts de | euro chacune numérotées de 1 a 1.000, attribuées
de la maniére suivante :

Patrick SONIGO

La pleine propriété de 900 parts numérotées de 1 a 900
EVEN SAS

La pleine propriété de 100 parts numérotées de 901 a 1.000
Total des parts composant le capital social 1.000 parts en pleine propriété

ARTICLE 7 - Augmentation et réduction du capital

L. Le capital social peut, sur décision de I’assemblée générale extraordinaire, étre augmente par la
création de parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales anciennes, soit
au moyen d’apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides
et exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par incorporation de réserves ou de bénéfices.

Les attributaires de parts sociales, s’ils n’ont pas déja la qualité d’associé, devront étre agréés dans
les conditions de I’article 12 des présents statuts.

Droit préférentiel de souscription

En cas d’augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, et par application de I’égalité
entre associ€s, chacun des associés a, proportionnellement au nombre de parts qu’il posséde, un
droit de préférence a la souscription des parts nouvelles représentatives de I’augmentation de
capital. L’augmentation de capital est réalisée nonobstant I"existence de rompus, et les associés
disposant d’un nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de
parts d’intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de
droits.

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d’une part, nue-propriété de I’autre - chacun
de I"usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de souscription des parts nouvelles
représentatives de I’augmentation de capital.
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S’ils viennent a I’exercer concurremment, ils seront censés, a défaut de notification contraire
adressée a la société par lettre recommandée avec accusé de réception, 1’avoir exercé I'usufruitier
pour I"usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-propriété. Chacun d’eux sera alors tenu de verser
les sommes dues dans la caisse sociale a proportion de la valeur de leurs droits, déterminée selon
le baréme de I’article 669 du CGI.

Si un seul d’entre eux venait & ’exercer, il serait censé 1’avoir exercé pour la pleine propriété des
parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts démembrées, chacun
d’eux disposera d’un droit préférentiel de souscription. S’ils venaient a exercer concurremment,
ils seraient censés I’avoir exercé dans des conditions telles que les droits qu’ils détiennent dans les
parts démembrées 4 la date de la souscription a I’augmentation de capital puissent étre exercés a
I"identique sur les parts nouvelles issues de 1’augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles,
conformément & I"article 1690 du Code civil, sous réserve de I’agrément prévu a article 11.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la gérance sans
toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un ¢essionnaire a leur droit

de souscription puisse étre inférieur a quinze jours,

Toute décision des associ€s portant renonciation totale ou partielle au droit préférentiel de
souscription ci-dessus institué devra étre prise 4 I’'unanimité des associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit préférentiel de
souscription, 1'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire connaitre au nu-
propri€taire ou & ['usufruitier 1’identité de ’acquéreur éventuel, le prix offert par celui-ci, ses
modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A ¢galité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, 1’usufruitier ou le nu-
propri€taire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d’exiger que les droits dont il s’agit
lui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et conditions.

Dans le cas ou plusieurs usufruitiers ou nus-propri€taires viendraient 4 exercer ce droit de
préférence, ils seront censés ’avoir exercé dans la proportion dans laquelle chacun est titulaire des
droits sur les parts sociales démembrées existant au moment de la décision d’augmentation de
capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accus€ de réception ou par acte
d’huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai d’un mois faire connaitre
au cédant son intention d’user du bénéfice de ce pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera définitivement déchu
de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce sera la date de |’avis de
refus qui fera courir le délai d*un mois dont il est ci-dessus parlé.

Qs ¥




2. Le capital peut étre réduit, sur décision de I’assemblée genérale extraordinaire, au moyen du
remboursement, du rachat ou de I’annulation des parts sociales existantes ou de leur échange
contre de nouvelles parts sociales d’un montant identique ou inférieur, ayant ou non le méme
nominal.

ARTICLE 8 - Revendication par un conjoint commun en biens de la qualité d’associé

Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code civil, le conjoint de tout associé qui
revendique lui-méme la qualité d'associé sera soumis i l'agrément des associés délibérant aux
conditions prévues sous l'article 12 pour les cessions a des personnes €trangéres 4 la Société,
I'associ€ époux de ce conjoint étant exclu du vote et ses parts n'étant pas prises en compte pour le
calcul de la majorité.

ARTICLE 9 - Avances d’associés

La Société peut recevoir de ses associés des fonds en dépbt. Les conditions de ces avances
d’associés, notamment celles de leur remboursement et la fixation des intéréts, sont arrétées, dans
chaque cas, par accord entre la gérance et les intéressés.

Les sommes mises & la disposition de la société sous forme d’avances en compte courant
pourront, en tout €€ de cause, étre remboursées a4 tout moment sur demande de 1’associé a
condition toutefois que les fonds propres de la SCI atteignent au moins le montant du prix
d’acquisition des immobilisations figurant & I’actif et que la trésorerie reste positive aprés le
remboursement du dit compte courant.

ARTICLE 10 - Parts sociales

L. Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent uniquement
des présents statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions de parts
réguliérement consenties. Une copie ou un extrait desdits actes, certifi€ par la gérance, pourra étre
délivré & chacun des associés sur sa demande et 2 ses frais.

2. Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de I’actif social et dans la répartition des
bénéfices, a une fraction proportionnelle au nombre de parts sociales existantes.

3. En ce qui concerne I’indivision :
Les parts sociales sont indivisibles a I"égard de la Société. Les copropriétaires indivis d’une part
sociale sont tenus de se faire représenter aupres de la Société par un seul d’entre €ux, Ou par un

mandataire commun pris parmi les autres associés.

En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la demande de la partie la plus
diligente.

Le droit de vote seul fait 'objet de cette représentation, chacun des associés indivisaires gardant le
droit de siéger en assemblée.,
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4. En ce qui concerne le démembrement :

1°/ Droit de vote

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-propriété
d'autre part — le droit de vote appartient a I’usufruitier pour toutes les décisions - tant ordinaires
qu'extraordinaires - a I’exception des décisions de modification des statuts emportant
modification des droits du nu-propriétaire de parts sociales pour lesquelles le vote conjoint de
I’usufruitier et du nu-propriétaire est requis.

Il est précisé que, dans tous les cas, le nu-propriétaire dispose du droit de participer aux décisions
collectives, et devra y étre convoqus.

En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée a la société par lettre
recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de justice, I'usufruitier de parts
sociales démembrées sera présumé disposer d'un mandat tacite du nu-propriétaire pour, en
l'absence de celui-ci, participer aux assemblées générales et voter en ses lieu et place les
résolutions proposées par la gérance et ressortant ordinairement, en application des présents
statuts, du droit de vote du nu-propriétaire.

2°/ Prérogatives pécuniaires

a/ Démembrement des parts sociales

En cas de démembrement des parts, par I'effet de la subrogation réelle conventionnelle :

- les apports démembrés réalisés conjointement par l'usufruitier et le nu-propriétaire seront
rémunérés par des parts soumises au(x) méme(s) démembrement(s) que les biens apportés,

- les parts émises a I'occasion d'une augmentation de capital par incorporation de réserves seront
soumises au(x) méme(s) démembrement(s) que les parts anciennes démembrées auxquelles est
attaché le droit d'attribution,

- les sommes ou actifs attribués aux associés a la suite d'une distribution de réserves, d'un retrait,
d'une réduction de capital ou de la liquidation totale ou partielle de la société, ou de toute autre
opération de méme nature, resteront soumis au(x) méme(s) démembrement(s) entre I'usufruitier et
le nu-propriétaire.

Si le paiement a lieu en espéces, les sommes revenant conjointement & l'usufruitier et au nu-
propri€taire seront reportées sur un compte bancaire unique démembré, ouvert pour l'usufruit au
nom de 'usuftuitier et pour la nue-propriété au nom du nu-propriétaire.

Faute d'indication 2 la société, conjointement par l'usufruitier et le nu-propriétaire dans le mois de
la demande qui leur sera fajte par la gérance, des références du compte bancaire démembré a
créditer ; la société pourra valablement se libérer desdites sommes entre les mains du ou des
usufruitiers qui en deviendra (ont) quasi-usufruitier(s).

Par « méme(s) démembrement(s) », il y a lieu d'entendre notamment les cas ou il existe un ou

plusieurs usufruit(s) actuel(s), successifs, réversibles ou autres. En particulier, I'apport d'un
usufruit n'emportera pas révocation implicite, le cas échéant, des donations d'usufruit éventuelles.
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b/ Répartition du bénéfice social en cas de démembrement de propriété

En cas de démembrement des parts sociales, le bénéfice social sera réparti entre usuftuitiers et nus
propriétaires selon les modalités décrites aux articles 26 et 27.

5. Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelque main qu’elle passe. La
propri€té d’une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de I’assemblée
geéncrale.

6. En ce qui concerne la minorité :
Les régles suivantes sont des régles internes entre assocics et inopposables aux tiers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a concurrence de Ia
valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux, proportionnellement aux
parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de I'excédent éventuel du passif social
attaché aux parts sociales propriété du mineur ou du majeur sous tutelle associé de la sociéts.

Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses parts sociales d'une
donation qui lui aurait été consentie par un des associés de la société, celui-ci sera seul tenu de
I'excédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever le mineur ou majeur sous tutelle
indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

ARTICLE 11 - Cession de parts sociales

1. La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous seing privé. Toute
cession doit, conformément 4 ’article 1690 du Code civil, étre signifiée a la Société ou acceptée
par elle dans un acte authentique. La cession n’est opposable aux tiers qu’aprés accomplissement
de ces formalités et dépot au Registre du Commerce et des Sociétés de deux copies de I’acte
authentique ou de deux originaux de I’acte sous seing privé de cession.

2. Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

3. Toute cession de parts sociales de la Société 3 d’autres personnes (en ce compris les ascendants
ou descendants du cédant non-associés) que celles visées 3 1’alinéa qui précéde ne peut intervenir
qu’avec IPautorisation préalable de I’assemblée générale extraordinaire des associés. Sont
¢galement soumises a cette autorisation préalable toutes opérations a titre onéreux ou gratuit
entrainant le transfert de la pleine propriéts, de Ia nue-propriété ou de I'usufruit de parts de la
Société, en ce compris notamment les transmissions par succession, donation, fiducie, €change,
apport en société, fusion et opérations assimilées, et transmission universelle de patrimoine.

A I'effet d’obtenir cette autorisation, I’associé cédant en informe la Société et chacun des associés
par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, en indiquant les prénoms, nom,
profession, domicile et nationalité du cessionnaire propose, ainsi que le nombre de parts sociales
dont la cession est envisagée et le prix proposé.
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Dans les 30 jours de cette notification, la gérance doit réunir I’assemblée générale extraordinaire
des associés, laquelle statuera, dans les conditions prévues a I’article 23 ci-aprés, sur ’acceptation
ou le refus de la cession proposée. La décision prise n’a pas a étre motivée et, en cas de refus, elle
ne pourra jamais donner lieu a une réclamation quelconque contre les associés ou contre la
Société.

La gérance notifie aussitot le résultat de la consultation 4 I’associé vendeur, par lettre
recommandee avec demande d’avis de réception.

Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de I’agrément ; a défaut
de régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, a nouveau, €tre soumis a I'agrément des
associ€s dans les conditions ci-dessus indiquées.

Si I’agrément est refusé, les associés disposent alors d’un délai de trois mois pour se porter
acquéreurs desdites parts. En cas de demande excédant le nombre de parts offertes, il est procédé
par la gérance & une répartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au nombre de
parts détenues par ces derniers et dans la limite de leurs demandes. Si aucun associé ne se porte
acquéreur dans le délai prévu, la Société peut faire acqueérir les parts par un tiers désigné a
I"unanimité des associés autres que le cédant ou procéder elle-méme au rachat desdites parts en
vue de leur annulation, la décision de rachat devant ¢galement étre prise a 'unanimité des
associés autres que le cédant. Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou I’offre
de rachat par la Société, ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est
fixé conformément aux dispositions de Iarticle 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du
droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d’achat n’est faite au cédant dans un délai de six mois & compter de la notification
a la Société du projet de cession, I’agrément est réputé acquis & moins que les associés autres que
le cédant ne décident, dans le méme délai, de prononcer la dissolution anticipée de la Société. Le
cédant peut alors faire échec 4 la décision de dissolution anticipée de la Société en notifiant a cette
derniére par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, dans le délai d’un mois a
compter de cette décision, qu’il renonce a la cession envisagée.

4. Tout projet de nantissement de parts sociales est soumis & agrément dans les conditions édictées
ci-dessus. Le consentement donné au projet de nantissement de parts emporte agrément du
cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts sociales.

L’agrément peut également résulter de I’intervention de tous les associés I’acte de cession ou

mutation, ou nantissement a I’effet de donner, a I’'unanimité, leur accord, les dispensant ainsi de la
procédure ci-dessus détaillée.

ARTICLE 12 - Transmission par décés des parts sociales

1. En cas de décés d’un associé, la Société continue entre les associés survivants et les héritiers,
légataires ou conjoint de I’associé décédé, étant précisé que sauf en ce qui concerne les héritiers
ou légataires ayant la qualité d’associé de la Société ou d’ascendant ou de descendant en ligne
directe de I’associé décédé, tout autre héritier ou légataire des parts sociales du défunt ne pourra
devenir associ¢ qu’aprés agrément dans les conditions ci-apres.

2. Les héritiers, 1égataires ou conjoint non agréés n’ont droit qu’a la valeur des parts sociales de
leur auteur.
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3. Les héritiers, Iégataires ou conjoint de I’associ¢ décédé doivent justifier de leur qualité dans les
trois mois du déces par la production de 'expédition d’un acte de notoriété ou de I’extrait d’un
intitulé d’inventaire.

L agrément auquel sont soumis les intéressés doit étre donné dans le mois de cette production.

A cet effet, et dans les huit jours qui suivent cette derniére, la gérance doit adresser a chacun des
associés survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur faisant part du déces,
mentionnant les qualités des héritiers et légataires, [’agrément sollicité et rappelant le nombre de
parts sociales dont le défunt était propriétaire.

Chaque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent ’envoi de cette lettre faire
connaitre par lettre recommandée avec avis de réception s’il rejette ’agrément sollicité et, dans
I"affirmative, le nombre de parts sociales qu’il se propose de racheter.

La décision est prise aux conditions de majorité et quorum requises pour toute décision
extraordinaire des associés, abstraction faite des parts sociales du défunt. Cette décision est
notifiée dans le délai de six mois a compter de la survenance du déces aux héritiers, légataires et
conjoint. A défaut ceux-ci sont réputés agréés.

En cas de pluralité d’offres d’associés survivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs a proportion du
nombre de parts sociales détenues par chacun d’eux au jour du décés et dans la limite de leur
demande.

Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ol les offres d’achat ne portent pas sur
la totalité des parts sociales soumises a I’agrément ou si les candidats acquéreurs n’acceptent pas
la valeur de rachat fixée pour les parts sociales de I'associé décédé, la Société est tenue de
racheter ces parts en vue de leur annulation.

4. Le prix de rachat des parts sociales de ’associé décédé par les associés survivants et/ou par la
Société en vue d’annulation est ¢gal a la valeur réelle des parts sociales au jour du décés,
augmentée d’un intérét calculé au taux de 2 % 1’an depuis la date de I’ouverture de ["exercice en
cours jusqu’au jour de la signature des actes constatant le rachat.

La valeur réelle des parts est, a défaut d’accord entre les parties, déterminée par un expert désigné
soit par les parties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la
forme du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction du
capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du prix. Il

est stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls droit a la totalité des dividendes afférents a
I"exercice en cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit par
un seul acte pour tous les associés, soit par autant d’actes qu’il existe d’acquéreurs.

5. A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le délai d’un an &

compter de la survenance du décés, les héritiers ou légataires ou le conjoint sont réputés agréés en
tant qu’associés de la Société.
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ARTICLE 13 - Responsabilité des associés

1. Dans ses rapports avec ses co-associés, chacun des associés n’est tenu des dettes et
engagements sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu’il posséde.

2. Vis a vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens 3 proportion de
leurs droits sociaux. Les créanciers de 1a Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre un associé qu’aprés mise en demeure adressée a ladite Société et restée
infructueuse.

ARTICLE 14 - Décés - Incapacité - Retrait d’un associé

1. La Société n’est pas dissoute par le décés d’un ou plusieurs des associ€s, Gérants ou non, et
continue avec les survivants, les héritiers et/ ou les représentants, le cas échéant de I’associé ou
des associés décédés.

De méme, I"absence, I’incapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redressement judiciaire
ou la faillite personnelle de I’un ou plusieurs de ses associés ne met pas fin 4 la Société et, a moins
que I"assemblée générale n’en prononce la dissolution, celle-ci continue entre les autres associés,
a charge par eux de rembourser a I’associé absent, frappé d’incapacité ou en état de liquidation ou
de redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou & son représentant légal ou judiciaire, soit
par voie de réduction de capital, soit par voie de rachat, au choix des associés demeurés en
Soci€té, de la maniére et dans les conditions et proportions entre eux qu’ils jugeront convenables,
le montant des parts qu’il pourrait alors posséder d’aprés leur valeur au jour de I’ouverture du
droit de rachat déterminée dans les conditions prévues par I"article 1843-4 du Code civil.

Le montant du remboursement sera payable dans les trois mois du rapport de I'expert chargé de
déterminer cette valeur et productif d’intéréts au taux légal a compter du jour de I’événement
ayant donné lieu au droit de rachat.

Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés
d’incapacité civile ne peuvent, soit en cours de la Société, soit au cours des opérations de
liquidation, faire apposer les scellés sur les biens de la Société, en demander la licitation, ou le
partage, ni s’immiscer en aucune maniére dans son administration. [Is doivent, pour I’exercice de
leurs droits, s’en rapporter exclusivement aux comptes annuels et aux décisions de I’assemblée
générale des associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés.

La méme interdiction s’applique aux créanciers personnels des associés.

2. Le retrait total ou partiel d’un associé doit étre autoris€ a I’unanimité de ses co-associés ou par
décision de justice pour justes motifs.

L’associé qui se retire n’a droit qu'au remboursement de la valeur de ses parts sociales
déterminée, 4 défaut d’accord amiable, conformément aux dispositions de I’article 1843-4 du
Code civil.

ARTICLE 15 - Réunion de toutes les parts sociales en une seule main

l. L’appartenance de I'usufruit de toutes les parts sociales a une méme personne est sans
conséquence sur I’existence de la Société.
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2. La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n’entraine pas la dissolution
immédiate de la Société. Toutefois, 4 défaut de régularisation de la situation dans le délai d’un an,
tout intéressé peut demander la dissolution judiciaire de la Société.

3. La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I’associé unique est une

personne morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine
de la Société a I’associ¢ unique, sans qu’il y ait lieu 3 liquidation.

ARTICLE 16 - Gérance

1. La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs Gérants pris parmi les associés ou en
dehors d’eux, nommés en cours de vie sociale par décision des associés réunis en assemblée
générale et statuant a I'unanimité ainsi qu’il est stipulé a Iarticle 22 des présents statuts. Par
exception, le premier Gérant est nommé en vertu des présents statuts.

2. La Gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaires de la
Société et pour faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs a son objet, sous réserve des
pouvoirs expressément dévolus a la collectivité des associés.

3. En cas de pluralité de Gérants, ceux-ci exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui
appartient a chacun de s’opposer 4 une opération avant qu’elle ne soit conclue.

4. Le ou les Gérants sont nommés avec ou sans limitation de durée. Leurs fonctions cessent par
leur déces, leur incapacité civile, leur déconfiture, leur liquidation ou leur redressement judiciaire,

leur faillite personnelle, leur révocation ou leur démission.

5. Le Gérant est révocable par décision des associés réunis en assemblée générale et statuant a
I"unanimité ainsi qu’il est stipulé a Iarticle 23 des présents statuts.

Sila révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages-intéréts.
6. En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par

I’assemblée générale des associés convoquée par 1’associé le plus diligent dans le mois de ladite
vacance.

ARTICLE 17 - Décisions collectives des associés

Les décisions excédant les pouvoirs de la Gérance sont prises par les associés et résultent au choix
de la gérance, soit d’une assemblée générale, soit d’une consultation écrite des associés.

En outre, les associés peuvent toujours d’un commun accord, prendre les décisions collectives a
I"unanimité par acte sous seing privé ou notarié.

ARTICLE 18 - Droit d’information des associés

Les associés ont le droit d’obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra
étre répondu par écrit dans le délai d’un mois.
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Préalablement a I’assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser a chacun des associés
quinze jours au moins avant la réunion :

- un rapport sur [’activité de la Société,
- le rapport du Commissaire aux comptes, s’il y a lieu,
- les comptes annuels,

- le texte des projets de résolutions.

Préalablement a toute autre assemblée, la geérance doit tenir a la disposition des associés, au siége
social, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires 3 I’information des
associ€s. Toutefois, si les associés en font la demande, ces documents doivent leur &tre adressés
soit par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

ARTICLE 19 - Assemblées générales

1. L’assemblée générale représente I'universalité des associés, les décisions par elle prises
obligent tous les associés, méme les absents, incapables ou dissidents.

2. Les assemblées générales sont convoquées par la gérance au lieu du siege social ou en tout
autre endroit indiqué dans la convocation. Un ou plusieurs associés représentant au moins 5 % du
capital social peuvent par lettre recommandée demander a la gérance la convocation d’une
assemblée générale.

3. Les convocations a 1’assemblée générale sont effectuées par lettre recommandée adressée a
chaque associé quinze jours au moins avant la réunion. La lettre de convocation indique I’ ordre du
jour, les modifications aux statuts, s’il en est proposé, devant étre explicitement mentionnées. La
convocation peut étre verbale, et I’assemblée réunie sans délaj si tous les associés sont présents ou
représentés.

4. Chaque associé a le droit d’assister 4 I’assemblée ou de se faire représenter par son conjoint ou
par un autre associ¢ justifiant de son pouvoir.

5. L’assemblée générale est présidée par le Gérant ou, s’il n’est pas associé, par I"associ€ présent
et acceptant qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

6. Les délibérations de I*assemblée genérale sont constatées par des procés-verbaux et signés par

le Gérant et le cas échéant, par le Président de séance. S’il n’est pas €tabli de feuille de présence,
les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par les mandataires.

ARTICLE 20 - Consultations par correspondance

Sielle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser a chaque associé, par lettre recommandée, le texte des résolutions
proposces accompagné s’il y a lieu de tous rense; gnements et explications utiles.

Les associés disposent d’un délai de 15 Jjours & compter de la date de réception de cette lettre pour

SR




émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siege social par lettre recommandée.
Tout associ€é n’ayant pas répondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré comme s étant
abstenu.

Le procés-verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les votes des associés.
Les décisions prises par consultation écrite doivent pour €tre valables réunir les conditions de
quorum et de majorité prévues pour les assemblées générales.

ARTICLE 21 - Assemblée générale ordinaire

1. L’assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an & l'effet de prendre
connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport €crit sur [’activité de la
Soci€té au cours de 1’exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de comptes, approuve ou
redresse les comptes et décide 1’affectation et la répartition des bénéfices.

2. Elle délibére sur toutes questions inscrites & Iordre du Jour, qui ne relévent pas de la
compétence de I’assemblée générale extraordinaire.

Les décisions de I’assemblée générale ordinaire doivent, pour &tre valables, étre adoptées par un
ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital.

ARTICLE 22 - Assemblée générale extraordinaire

1. L’assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu’elle
Jugera utiles, sans exception ni réserve. Elle est notamment com pétente pour décider :

- T"augmentation ou la réduction du capital ;

- la prorogation ou la dissolution anticipée de la Société

- latransformation de la Société ou sa fusion avec d’autres sociétés :

- la modification de la répartition des bénéfices.

L’assemblée générale extraordinaire est en outre competente pour statuer sur :
- la nomination des Gérants :

- larévocation des Gérants :

- I'agrément visé aux articles 12 et 13 des présents statuts.

2. Les délibérations de [’assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre valables, étre
adoptées par un ou plusieurs associés représentant les trois quarts au moins du capital social, a
I’exception des décisions de nomination et de révocation des Gérants qui doivent, pour €tre
valables, étre adoptées & unanimité.

Chaque associé a autant de voix qu’il posséde ou représente de parts, tant en son nom personnel

que comme mandataire, sans limitation.
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ARTICLE 23 - Exercice social

L’exercice social commence le I janvier et finit le 37 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice comprendra le temps €coulé depuis I'immatriculation de la
Société jusqu’au 31 décembre 2018.

ARTICLE 24 - Reddition annuelle de compte

La gérance doit, au moins une fois dans I'année, rendre compte de sa gestion aux associés. Cette
reddition de compte doit comprendre un rapport €crit d'ensemble sur I'activité de la Société au
cours de I'exercice écoulé comportant I'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des
pertes encourues ou prévues.

Le bilan et le compte de résultat annuels seront établis en tenant compte des principes
généralement admis par le droit et la pratique comptable.

ARTICLE 25 - Commissaire aux comptes

La nomination d’'un Commissaire aux comptes titulaire et d’'un Commissaire aux comptes
suppléant est obligatoire dans les cas prévus par la loi et les réglements. Elle est facultative dans
les autres cas.

En dehors des cas prévus par la loi, la nomination d’un Commissaire aux comptes peut étre
décidée par décision ordinaire des associés. Elle peut aussi étre demandée en justice par un ou

plusieurs associés représentant au moins le dixieme du capital.

Le Commissaire aux comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.

ARTICLE 26 - Affectation et répartition des bénéfices

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice diminué des pertes
antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Le bénéfice net correspond aux produits nets de Pexercice, sous déduction des frais généraux, et
autres charges de la société, en ce compris toutes provisions.

Le bénéfice distribuable est réparti entre les associés proportionnellement au nombre de parts
appartenant a chacun. Toutefois, les associés peuvent décider le report a nouveau de tout oy partie
des bénéfices ou en affecter tout ou partie 4 un compte de réserve générale ou spéciale,
notamment ceux ayant permis le remboursement du capital des emprunts intervenu au cours de
exercice. Ils peuvent décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les réserves.

En cas de démembrement des titres sociaux, il est opéré une distinction entre résultat courant et
exceptionnel.

Les usufruitiers jouissent sur le résultat courant des mémes prérogatives qu'un associé. Ils
peuvent, sauf abus de jouissance et dans la limite de I’intérét social, répartir entre eux 3 proportion
des droits qu'ils détiennent en usufruit dans le capital, le résultat courant de I’exercice et le report
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anouveau.

Le bénéfice net comprend les plus ou moins-values provenant de la cession d'éléments de l'actif
circulant.

Toutefois, une fraction de la somme distribuable permettant de couvrir I'éventuel imp6t dont
seraient redevables les nus propriétaires & I'occasion de la cession des éléments de I'actif circulant,
sera obligatoirement affectée en réserve pour étre laissée a la disposition de ces derniers dans la
perspective du réglement dudit impét.

Le résultat exceptionnel, lequel résulte notamment de la cession d’immobilisations telles que titres
de participation ou immeuble social, reste, lorsqu'il est positif, a la disposition des nus
propriétaires qui peuvent, soit le répartir entre eux a proportion du nombre de parts détenues par
chacun d’eux, soit I’affecter en tout ou en partie a tous fonds de réserve avec ou sans distinction
spéciale.

Les pertes exceptionnelles sont imputées en priorité sur les réserves de la Société, et en cas
d'insuffisance, et pour le solde, en report a nouveau.

La décision d'affecter le résultat exceptionnel reléve, lorsque ce résultat exceptionnel est positif,
de la compétence des seuls nus propriétaires.

Les nus propriétaires peuvent, seuls, décider de la mise en distribution de sommes prélevées sur
les réserves dont ils ont la disposition.

ARTICLE 27 - Répartition du résultat fiscal

L'usufruitier aura & déclarer toutes les sommes qui auront la nature d'un revenu ou d'un déficit au
regard des dispositions du Code Général des Impéts.

Le nu-propriétaire devra, quant lui, comprendre dans sa déclaration toutes les sommes qui
auront la nature d'une plus ou moins-value.

Clest ainsi que I'usuftuitier devra mentionner dans la déclaration de ses revenus :
- les revenus fonciers réalisés par la Société ;
- les déficits fonciers ;
- toutes les sommes ayant la nature de revenus de valeurs mobiliéres.

Le nu-propriétaire devra comprendre dans la déclaration de ses revenus, les plus ou moins-values
au sens du Code Général des Impdts et ainsi notamment les plus ou moins-values de titres sociaux
et valeurs mobiliéres des articles 150-0 A et suivants du méme Code et les plus ou moins-values
immobiliéres des articles 150-U et suivants dy méme Code.

La présente clause constitue une répartition conventionnelle du résultat fiscal entre 'usufruitier et
le nu-propriétaire, au sens de I’instruction administrative du 8 novembre 1999 (4F-2-99), reprise
au BOI-BIC-CHAMP-70-20-10-20-20120912.

ARTICLE 28 - Liquidation de la Société

I. A Texpiration ou en cas de dissolution anticipée de la Société, 1’assemblée générale
extraordinaire nomme un ou plusieurs Liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la
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rémunération.

2. Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de I’assemblée générale régulierement
constituée se continuent pour tout ce qui concerne la liquidation. L’assemblée générale a,
notamment, le pouvoir d’approuver les comptes de la liquidation et de donner quitus aux
Liquidateurs.

3. Le produit de la réalisation de 1’actif sera employ€ a I’extinction du passif de la Société envers
les tiers. Les associés seront ensuite remboursés du montant de leurs apports respectifs. Le solde
sera réparti entre les associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun
d’eux.

ARTICLE 29 - Contestations

Toutes contestations qui pourront s’élever entre les associés ou entre la Société et les associés,
relativement aux affaires sociales, pendant le cours de la Société et de sa liquidation, seront
soumises & la juridiction compétente suivant les régles du droit commun.

ARTICLE 30 - Jouissance de la personnalité morale

Conformément & la loi, la Société ne Jouira de la personnalité morale qu’a compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 31 - Actes— société en formation

Actes accomplis avant Ia signature des statuts

Dans la mesure ou des actes ont été accomplis pour le compte de la société en formation avant la
signature des statuts, un état de ces actes avec Iindication, pour chacun d’eux, de I’engagement
qui en résulterait pour la société, doit étre présente aux associés préalablement 2 la signature des
présentes. Si un tel état existe, il doit également étre annexé dont la signature emportera reprise
desdits engagements par la société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

A ce sujet, le requérant déclare qu'aux termes d'un acte de promesse de vente regu par Maitre
Caroline SIMON, en date du 19 mai 2017, il s’est engagé a acquérir les lots de copropriété
numeros 1, 20, 2, 22 et 31 sis a a PARIS 17EME ARRONDISSEMENT, 45, Avenue des Ternes,
moyennant le prix de UN MILLION QUATRE CENT QUATRE-VINGT-CINQ MILLE EUROS
(1 485 000,00 EUR):

- Concernant les lots 1 et 20 : NEUF CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS
(980 000,00 EUR) ;

- Concernant les lots 2, 31 et 22 - CINQ CENT CINQ MILLE EUROS (505 000,00
EUR)

Lequel prix sera payable com ptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente.

Enfin, il a été stipulé une faculté de substitution aux termes dudit acte, et ce afin que la présente

Soci€té puisse acquérir ledit BIEN en lieux et places de Monsieur Patrick SONIGO associé,
requérants aux présentes.
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Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat 3 I'un ou a plusieurs
d’entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le compte de la société.

Sous réserve qu’ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par le mandat,
I"'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite société.

Décision de reprise postérieurement a I’immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus présentées ne
seront repris postérieurement & I’immatriculation que par une décision prise a ["unanimité des
associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

Mandat d'accomplir des actes — pouvoirs

En attendant I’accomplissement de la formalité de ’immatriculation de la société au registre du
commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat 2 Monsieur Patrick SONIGO pour
accomplir les actes suivants :

- Régulariser I’acte de substitution de la présente société dans le bénéfice de la
promesse de vente sus-mentionnée, en date 3 PARIS, du 19 mai 2017, signé par Monsieur
Patrick SONIGO, aux termes de laquelle il a été prévu une clause de substitution, en vue
de I"acquisition d’un BIEN immobilier sis 4 PARIS (75017), 45, Avenue des Ternes.

- Régulariser I’acte d’acquisition du bien ci-dessus mentionné, A intervenir
pardevant Maitre Caroline SIMON 3

- Emprunter en vue du financement de I"acquisition des biens immobiliers sis a
PARIS (75017), 45, Avenue des Ternes, aupres de tous établissement de crédits les
sommes nécessaires a la société pour payer son prix d'acquisition, le colit de tous
cautionnements ainsi que toutes sommes comme fonds de roulement ou nécessaires au
paiement des frais d'acquisition;

- obliger la société au paiement des sommes restant dues et au service des intéréts au
taux qu'il jugera le plus opportun.

- affecter hypothécairement au profit des vendeurs ou de tous créanciers subrogeés et
a la shreté et garantie du solde du prix de vente, en principal, intéréts et accessoires, les
biens acquis, avec tous les €léments les composant: éventuellement, donner toutes
garanties complémentaires,

- consentir toutes délégations d'indemnités d'assurances, en cas de sinistre par
incendie ou explosion et en cas d'expropriation.

- Signer tous actes a cet effet.
- Tous pouvoirs lui sont donnés pour remplir toutes formalités de publicité

prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer tous avis 2 insérer dans un
Journal d'annonces légales, et tous imprimés nécessaires a I'immatriculation.
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ARTICLE 32 - Nomination du premier Gérant

Est nommé en qualité de premier Gérant de la Société, pour une durée indéterminée :

- Patrick SONIGO, ci-dessus désigné, qui déclare accepter le mandat de Gérant et n’étre frappé
d’aucune incapacité ou interdiction susceptible de lui en interdire I'exercice.

Le Gérant ne percevra pas de rémunération au titre de ses fonctions, sauf décision ultérieure de la

collectivité des associés. Il aura droit cependant au remboursement de ses frais de représentation
et de déplacement, sur justificatifs.

ARTICLE 33 - Publicité - Pouvoirs

Tous pouvoirs sont donnés a tout porteur d’un original, et notamment la société F ORMALSUP, a
Ieffet d’accomplir toutes les formalités de publicité

Fait a Paris, le 8 novembre 2017
en trois (3) exemplaires originaux.

5?» @fwfﬁ%w{e %%&:.

Patrick SONIGO!

EVEN SAS
Repr. par Patrick SONIGO

I ) L4 r - - -
Faire précéder la signature de la mention manuscrite « Bon pour acceptation de fonctions ».
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