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SCIVIOLETTE

Société civile immobiliére

au capital de 3 euros

Siége social : 14 Quai Sud Vauban
66000 Perpignan

Société en cours de constitution

STATUTS

- LES SOUSSIGNES :

Renaud ROULIN

Demeurant 14 quai Sud Vauban, 66000 Perpignan

Né le 27 octobre 1951 a Paris 204" de nationalité frangaise, marié sous le régime de la communauté réduite aux
acquéts

Valérie Galtié, née ROULIN

Demeurant 395 Broadway, # 8 D, NY 10013 New York, Etats Unis

Née le 27 mai 1959 a Rodez (12) de nationalité francaise, mariée sous le régime de la communauté réduite aux
acqueéts

Emmanuelie Henriet, née ROULIN
Demeurant 15 bis allée du Butard 92420 Vaucresson
Née le 27 mars 1967 a Saint Cloud (92) de nationalité frangaise, mariée sous le régime de la séparation de biens

Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une Société civile devant exister entre les propriétaires des parts sociales
créees lors de la constitution et en cours de vie sociale.

ARTICLE 1 — Forme

It est formé entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourront I'étre ultérieurement, une Société
civile régie par les articles 1832 4 1870-1 du Code civil et par les articles 1 8 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978 par
toutes dispositions légales, ou réglementaires qui modifieraient ces textes et par ies présents statuts

ARTICLE 2 ~ Objet

La Société a pour objet :
- L'acquisition, ‘Fadministration, la gestion par location ou autrement, la vente de tous immeubles et biens et
notamment d'un immeuble sis 25 rue Mailly, 66000 Perpignan.
. Toutes opérations financiéres, mobilieres ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement & cet objet
et susceptibles d'en favoriser la réalisation, a condition toutefois d'en respecter le caractere civil.

ARTICLE 3 - Dénomination sociale

La Société prend la dénomination de SC| Violette.

urer sur tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers doit étre

Cette dénomination qui doit fig :
précédée ou suivie des mots « Société civile immobiliére» etde Iindication du capital social.




ARTICLE 4 - Durée

La durée de la Société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) ans & compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

ARTICLE 5 - Siége social
Le siége social est fixé 14 quai Sud Vauban, 66000 Perpignan.

Il peut étre transféré en tout autre endroit du méme departement par simple décision de Ia gérance, sous réserve d'une
ratification par la plus prochaine assembiée des associés, et en tout autre lieu, par décision collective extraordinaire des
associes.

ARTICLE 6 - Apports

Apports en numéraire :
- Renaud Roulin apporte & la Société la somme d'un (1) euros.
- Valérie Galtié apporte a la Société la somme d'un (1) euros.
- Emmanuelle Henriet apporte a la Société la somme d’'un (1) euros.

Cette somme de trois euros a été intégralement versée dés avant ce jour a un compte ouvert au nom de la Société en
formation, a la Banque Populaire du Sud, Agence de Perpignan, 36/38 Boulevard Clémenceau, 66000 Perpignan, ainsi
que l'atteste un certificat de ladite banque en date du 29 novembre 2017.

Le total des apports consenti 4 la Société s'éléve a la somme de trois (3) euros.

ARTICLE 7 - Capital social

Le capital social est fixé a la somme de trois euros.

Il est divisé en trois parts - d'un (1) euros chacune, numérotées de 1 a 3, entiérement souscrites et libérées dans les
conditions exposées ci-dessus et attribuées aux associés en proportion de leurs apports, a savoir :

- Roulin Renaud, a concurrence d'une part correspondant a des apports en numéraire, numérotée 1
- Valerie Galtié, a concurrence d'une part correspondant & des apports en numéraire, numérotée 2
- Emmanueile Henriet, a concurrence d'une part correspondant & des apports en numéraire, numérotée 3

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 3 parts.

ARTICLE 8 - Augmentation et réduction du capital

Le capital social peut, sur décision de I'assemblée générale extraordinaire, étre augmenté-par la création de parts sociales
nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales anciennes, soit au moyen d'apports en numéraire ou en nature,

soit par compensation avec des créances liquides et exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par incorporation de
réserves ou de bénéfices. '

Les attributaires de parts sociales, s'ls nont pas déja la quahte d'associe, devront étre agréé dans les conditions de
l'article 13 des présents statuts.

Le capital peut étre rédult sur décision de lasseniblée généraie extraordmatre, au moyen du remboursement, du rachat
ou de l'annuiation. des parts sociales existantes ou de leur éehange contre de nouveues pafts sociales d'un montant
identique ou inférieur, ayantou non le méme nommal —

ARTICLE 9 - Revendicatipn par un conjoint commun en biens de la qualité d‘ésspclg q



Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code civil, le conjoint de tout associé qui revendique lui-méme la
qualité d'associé sera soumis a I'agrément des associés délibérant aux conditions prévues sous l'article «Cessions de
parts sociales» pour les cessions a des personnes étrangéres & la Société, 'associé époux de ce conjoint étant exclu du
vote et ses parts n'étant pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

ARTICLE 10 - Comptes Courants d'associés

Les associés s'obligent a laisser a la disposition de la société, en compte courant, au jour de la constitution de la sociéte,
une somme correspondant au montant des frais liés a Pacquisition de I'appartement sis 25 rue Mailly, 66000 Perpignan,
et non financés par souscription d'un emprunt @ venir (droits d'enregistrement, émolument des notaires, etc.),
proportionnellement & leur participation au capital. Cette somme est évaluée a 8.200 euros, soit 2.733,33 euros par
associé.

Les associés pourront, en sus des sommes a laisser obligatoirement en compte courant, laisser a la disposition de la
société, en compte courant, les sommes nécessaires aux besoins de trésorerie de la société.

Les sommes laissées a la disposition de la société, en compte courant, ne portent pas intérét.

Les sommes mises a disposition de la société sous forme d'avances en compte courant peuvent étre remboursées a tout
moment, sur demande de 'associé, & condition toutefois que la trésorerie le permette et que les fonds propres de la
Société atteignent un niveau de 3 euros.

ARTICLE 11 - Parts sociales

Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent uniquement des présents statuts et
des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions de parts réguliérement consenties. Une copie ou un extrait
desdits actes, certifié par la gérance, pourra étre délivré & chacun des associés sur sa demande et a ses frais.

Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de Iactif social et dans la répartition des bénéfices, a une fraction
proportionneile au nombre de parts sociales existantes.

Les parts sociales sont indivisibles a 'égard de la Société. Les copropriétaires indivis d'une part sociale sont tenus de se
faire représenter auprés de la Societé par un seul d'entre eux, ou par un mandataire commun pris parmi les autres
associés. Sauf convention contraire signifiée a la Société, l'usufruitier représente valablement le nu-propriétaire.

Démembrement de la propriété des parts sociales:
- Lorsque des parts sociales sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les
décisions relatives a I'affectation des bénéfices ol il est exercé par l'usufruitier. Toutefois, dans tous les cas, le

nu-propriétaire dispose du droit de participer aux décisions collectives.

- Les droits et obligations attachés & chaque part ia suivent dans quelque main qu'elle passe. La propriété d'une
part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de 'assemblée générale.

ARTICLE 12 - Cession de parts sociales

12.1 Constatation des cessions de parts sociales

La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous seing privé. Toute cession dait, conformément &
rarticle 1690 du Code civil, étre signifiée a la Société ou acceptée par elle dans un acte authentique. La cession n'est
opposable aux tiers qi‘aprés accomplissement de ces formalités et dépot au Registre du Commerce et des Sociétés de
deux copies de l'acte authentique ou de deux originaux de l'acte sous seing privé de cession. it

12.2 Agrément




Les cessions de parts entre associés interviennent fibrement : toutes autres cessions y compris la cession de parts entre
ascendants et descendants et, le cas échéant, les cessions de parts entre conjoints, n'interviennent qu'aprés agrément
du cessionnaire proposé.

12.3 A l'effet d'obtenir cette autorisation, I'associé cédant en informe la Société et chacun des associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les prénoms, nom, profession, domicile et nationalité du
cessionnaire proposé, ainsi que le nombre de parts sociales dont la cession est envisagée.

Dans le mois de la réception de cette lettre par la Société, la gérance se prononce sur 'agrément sollicité en vertu de
larticle 1861, al.2 du Code civil. En cas de pluralité de geérants, |a décision sera prise & I'unanimité.

Préalablement & I'agrément du cessionnaire proposé, la gérance doit, par lettre recommandée, aviser les associés de la
Cession projetée et leur rappeler les dispositions des articles 1862 et 1863 du Code civil dans un délai de 1 mois.

La décision du refus d'agrément doit étre notifiée & l'associé cédant par lettre recommandée avec accusé de réception.

Lorsque I'agrément du cessionnaire proposé est refusé, les associés se portent acquéreurs des parts ; si plusieurs d’entre
eux décident d’acquérir des parts, ils sont réputés acquéreurs a proportion des parts qu'ils détenaient au jour de la
notification du projet de cession.

Si aucun associé ne se porte acquéreur ou si les offres des associés portent sur un nombre de parts inférieur & celui que
le cédant entend céder, la Société peut faire acquérir tout ou partie des parts par un tiers ou les acquérir elle-méme en
vue de leur annulation.

Les offres d'achat sont notifiées au cédant par la gérance par lettre recommandée avec avis de réception indiquant les
noms des acquéreurs proposés ou l'offre de rachat par la Société ainsi que le prix offert. En cas de contestation sur le
prix, celui-ci est fixé conformément a I'article 1843-4 du Code civil, sans préjudice du droit pour le cédant de conserver ses
parts.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans le délai de six (6) mois a compter de la derniére des notifications faite
par lui a la Société en vue de l'agrément du cessionnaire, 'agrément est réputé acquis 4 moins que ces coassociés ne
décident, dans le méme délai, la dissolution de la Société; le cédant peut toutefois rendre caduque la décision en faisant
connaitre dans le mois de la décision, par lettre recommandée avec avis de réception adressée a la Société, qu'il renonce
a la cession projetée.

Lorsque I'agrément est donné ou est réputé acquis, la cession projetée doit étre réguiarisée dans les six {6) mois de la
notification de I'agrément ; passé ce délai, le cédant.est réputé avoir renoncé a la cession.

12.4 Les dispositions des paragraphes 12.2 et 12.3 qui précédent s'appliquent a toutes les mutations entre vifs intervenant
de gré & gré a titre onéreux ou gratuit, aux apports en société.

12.5 Tout projet de nantissement de parts sociales est soumis a agrément de la gérance dans les mémes conditions que
les cessions de parts. Le consentement donné au projet de nantissement de parts emporte agrément du cessionnaire en
cas de réalisation forcé des parts sociales a condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux associés
et 4 la Société.

Chaque associé peut se substituer a Pacquéreur dans un délai de cinq jours francs 3 compter de la vente. Si plusieurs
associés exercent cette faculté. ils sont réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient
antérieurement. Si aucun associé n'exerce cette faculté, la Société peut racheter les parts elle-méme en vue de leur
annulation.

Tout autre cas de réalisation forcée doit pareillement étre notifié un mois avant la vente tant aux associés qu'a la Sociéts.
Les associés peuvent, dans ce délai, décider de la dissolution de la Société ou 'acquisition des parts dans les conditions
prévues a l'article 12.1 ci-dessus.

ARTICLE 13 - Transmission par décés des parts sociales ou en suite de liquidation de communauté entre époux

Les parts sociales sont librement transmissibles par voie de succession au profit des héritiers en ligne directe du titulaire,
lesquels devront, dans les trois mois du déces, justifier & la Société de leur état civil, de leur qualité et 3 propriété divise
ou indivise des parts sociales du défunt par la production d'un cettificat de proprieté ou de tous autres actes probants.

Toute transmission de parts sociales par voie 'ae succession ou suite & une liquidation de communauté entre époux, au
profit de personnes autres que les héritiers en ligne directe du défunt, ne pourra avoir lieu qu'avec l'agrément des associés
se pronongant & 'unanimité du capital social, v e 8 00 : S

i
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Le conjoint survivant et les héritiers autres que les héritiers en ligne directe devront présenter toutes indications et
justifications utiles sur leur état civil et leurs qualités. La demande d'agrément doit étre notifiée a la Société et 4 chacun
des associés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Dans le mois de la réception de cette lettre par la Société, la gérance doit convoquer les associés en assemblée, ou faire
procéder a une consultation écrite des associés a I'effet de les voir se prononcer sur 'agrément sollicité.

Chacun des associés doit, dans le mois de la réception de la lettre de consultation, faire connaitre a la gérance par lettre
recommandée avec accusé de réception, sa décision.

La décision des associés n'est pas motivée et la gérance notifie dans les quinze jours, le résultat du vote de 'assembiée
ou de la consultation écrite au demandeur, par letire recommandée avec accusé de réception.

Jusqu'a la décision d'agrément, le conjoint survivant et les héritiers autres que les héritiers en ligne directe ne sont pas
associés. Les parts sociales ne participeront pas aux votes lors des décisions collectives, la majorité étant alors calculée
abstraction faite des voix attachées auxdites parts.

A defaut d'agrément et conformément a l'article 1870-1 du Code civil, les intéressés sont seulement créanciers de la
Société et n'ont droit qu'a la valeur des droits sociaux de leur auteur ou a leur part dans ces droits déterminée dans les
conditions fixées par 'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 14 - Intervention des époux communs en biens

L'époux commun en biens qui apporte a la Société un bien commun doit justifier de I'avis donné & son conjoint, un mois &
Favance, par lettre recommandée avec accusé de réception.

Seul aura la qualité d'associé I'époux qui effectue I'apport. Toutefois, la qualité d’associé pour la moitié des parts souscrites
est également reconnue au conjoint de 'apporteur si celui-ci signifie & la Société sa volonté d’étre personnellement
associé. Si cette volonté est manifestée lors de appont, Facceptation ou 'agrément de la Société vaut pour les deux époux.
Dans les autres cas, il sera fait application de Particle 12 des présents statuts.

ARTICLE 15 - Responsabilité des associés

Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et engagements sociaux que dans la
proportion du nombre de parts qu'il posséde.

Vis & vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens a proportion de leurs droits sociaux.
Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu 'aprés mise en

demeure adressée & ladite Société et restée infructueuse.

ARTICLE 16 - Décés . Incapacité - Retrait d'un associé

La société n'est:pas diésoute par le décés d'un ou plusieurs des associés, gérants ou non, et continue avec les survivants

et les héritiers et les rppresentants de iassacvé ou des associés décédés. De méme, l'absence, lincapacité civile, la
déconfiture, a liquidation ou le redressement judiciaire ou 1a faillite personnelle I'un ou plusieurs de ses associés ne
met pas fin a'la soclété ‘et éymoms qu'une decision collective des associés n'en prononce. la dissolution, celle<ti continue
entre les autres aSSOCIéS acharge par eux deren ourser a l'associé absent, frappé d' mcapacnte ouen etat de liquidation
ou de redressement juq iaire'ou de faimte personnelle ou ason représentant Iégat au 1ud:c|alre, soit.par voie de réduction
de capital, soit par voue de rachat, au ch des associés demeurés en societé, de la manlé;e et dans les conditions et
proportions. entre eux qu ‘ils ]ugeront con er\g%%ﬁ L le montangges parts qu'il péarrart ators posseder d' apres leur valeur au
jour de l'ouverture du’ droit de ‘rachat dét rmmée dans les conclmons prévues par Iarti_ , 843~4 du Code civil.
Le montant d rembou ement sera paya  d¢ - iner Cette valeur,

sans qu'il



Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés dlincapacité civile ne
peuvent, soit en cours de la société, soit au cours des opérations de liquidation, faire apposer les scellés sur les biens de
la société, en demander la licitation, ou le partage, ni s'immiscer en aucune maniére dans son administration. ls doivent,
pour I'exercice de leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux comptes annuels et aux décisions de I'assemblée générale
des associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés a l'article "Numéro (article relatif aux assemblées générales
ordinaires).”

La méme interdiction s'applique aux créanciers personnels des associés.

Tout associé peut se retirer totalement ou partiellement de la Société avec I'accord des associés donné 4 la majorité des
deux tiers du capital social ou par décision du Président du tribunal de grande instance statuant en référé et autorisant le
retrait pour justes motifs.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts au jour du retrait. La valeur des parts est
déterminée par accord entre les associés ou a défaut a dire d'expert en application des dispositions de P'article 1843-4 du
Code civil.

ARTICLE 17 - Réunion de toutes les parts sociales en une seule main

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans conséquence sur I'existence de
la Sociéte.

La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution immédiate de la Société. Toutefois,
a defaut de regularisation de la situation dans le délai d'un an, tout intéressé peut demander la dissolution judiciaire de la
Sociéte.

La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I'associé unique est une personne morale, dans les
conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la Société a 'associé unique, sans quil y ait lieu

a liquidation.

ARTICLE 18 - Gérance

18-1 Nomination

La Société est géree et administrée par un ou plusieurs Gérants pris parmi les associés ou en dehors d'eux, nommés par
décision ordinaire des assaciés réunis en assemblée générale et statuant dans les conditions prévues ci-aprés a l'article
«Assemblée générale ordinaire».

Le Gérant de la Société est Renaud Roulin, 14 quai-Sud VaubanE 66000 Perpignan, nommé pour une durée de dix ans,
présent etintervenant, qui déclare accepter cette fonction et qu'it n'existe de son chef aucune incompatibilité; ni aucune

interdiction pouvant faire obstacle a cette nomination.

18-2 Gestion des biens et affaires de la Société

Le ou les Gérants sont tenus de consacrer le temps et les soins néceSsasres aux affaires sociales. Chacun d'eux peut

impératives de la loi et des
représentant plus des trois-quarts des parts sacig{es



La Gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaires de la Société et pour faire et
autoriser tous les actes et opérations relatifs a son objet.

18-3 Représentation de la Société

Dans ses rapports avec les tiers, la Gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour représenter la Société et agir
en son nom en toute circonstance, sans avoir & justifier de pouvoirs spéciaux.

Toutefois, a titre de réglement intérieur, la Gérance ne pourra, sans l'autorisation préalable de I'assemblée générale des
associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés a l'article «Assemblée générale extraordinaire» et sans que cette
clause puisse étre opposée aux tiers, effectuer 'une des opérations suivantes: acheter, échanger ou apporter tous
immeubles.

18-4 Durée des fonctions

La durée des fonctions de Gérant est indéterminée. Elles cessent par son décés, son incapacité civile, sa déconfiture, la
liquidation ou son redressement judiciaire, sa faillite personnelle, sa révocation ou sa démission.

La démission du Gérant n'a pas & étre motivée mais il doit en informer les associés trois mois au moins a l'avance et par
letire recommandée.

Le Gérant est révocable par décision unanime des associes.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages-intéréts. En cas de vacance de la
gérance, la nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par I'assemblée générale des associés convoquée par
l'associé le plus diligent dans le mois de ladite vacance.

ARTICLE 19 - Rémunération de la gérance

Chacun des Gérants a droit, en rémunération de ses fonctions, @ un traitement fixe ou proportionnel, ou 4 la fois fixe et
proportionnel a passer par frais généraux.

Les modalités d'attribution de cette rémunération ainsi que son montant sont fixés par décision ordinaire des associés. La
gérance a droit, en outre, au remboursement de ses frais de représentation et de déplacements.

ARTICLE 20 - Décisions collectives des associés

Les décisions excédant les pouvoirs de la Gérance sont prises par les associés et résultent au choix de la gérance, soit
d'une assemblée générale, soit d'une consultation écrite des associes.

En outre, les associés peuvent toujours d'un commun accord, prendre les décisions collectives a 'unanimité par acte sous
seing privé ou notarié.

ARTICLE 21 - Droit d'information des associés

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des documents sociaux, et de
poser par écrit des quastions sur la gestion sociale auxquelles il devra &tre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Préalablement & 'assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser a chacun des associés Quinie‘jours au moins
avant la réunion :
. un rapport sur l actimte de la Société,
- ile rapport du Oommnssarre aux comptes sty alieu,
- les comples aﬁnuefs, : e . T L
. letexto des pn?xets de résolunorxs e “ s e e
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Préalablement a toute autre assemblée, la gérance doit tenir 2 la disposition des associés, au siége social, le texte des
resolutions proposées et tous documents nécessaires a l'information des associés. Toutefois, si les associés en font la
demande, ces documents doivent leur étre adressés soit par lettre simple, soit 4 leurs frais par lettre recommandée.

ARTICLE 22 - Assemblées générales

L'assemblée générale représente l'universalité des associés, les décisions par elle prises obligent tous les associés, méme
les absents, incapables ou dissidents.

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance au lieu du siége social ou en tout autre endroit indiqué dans
la convocation. Un ou plusieurs associés représentant au moins 50% du capital social peuvent par lettre recommandée
demander & la gérance la convocation d'une assemblée générale.

Les convocations & I'assemblée générale sont effectuées, au choix du ou des Gérants, soit par lettre recommandée
adressée & chaque associg, soit par oral, quinze jours au moins avant la réunion. La lettre de convocation indique l'ordre
du jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé, devant étre explicitement mentionnées. La convocation peut étre
verbale, et I'assemblée réunie sans délai si tous les associés sont présents ou représentés.

Chaque associé a le droit d'assister 4 I'assemblée ou de se faire représenter par son conjoint ou par un autre associé
justifiant de son pouvoir.

L'assembiée générale est présidée par le Gérant ou, s'il n'est pas associé, par 'associé présent et acceptant qui posséde
ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux et signés par le Gérant et le cas
échéant, par le Président de Séance. S'il n'est pas établi de feuille de présence, les procés-verbaux sont en outre signés
par tous ies associés présents et par les Mandataires.

ARTICLE 23 - Consultations par correspondance
Si elle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser a chaque associé, par lettre recommandée, le texte des résolutions proposées accompagné
s'it y a lieu de tous'renseignements et explications utiles.

Les associés disposent d'un délai de 15 jours a compter de la date de réception de cette lettre pour émettre leur vote par
écrit. Celte réponse est adressée au siége social parlettre recommandée. Tout associé n'ayant pas répondu dans le délai
ci-dessus fixé est considéné comme s'étant abstenu.

Le procés-verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les votes des associés. Les décisions prises par
consultation écrite doivent pour étre valables réunir les conditions de quorum et de majorité prévues pour les assemblées
générales.

ARTICLE 24 - Assemblée générale ordinaire

i

L'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par{éh a l'effet de prendre connaissa_n‘cé du compte rendu de
gestion de la gérance et du rapport écrit sur F'activité de la Société au cours de I'exercice écoulé, Elle statue sur cette
reddition de compte, approuve ou redresse les comptes et décide I'affectation et la répartition des bénéfices

i by

Elle nomme et remplace lgs Gérants ou renouvelle les mandats.

Elle délibére sur toutes quéstioﬁs inscrites  I'ordre du jour, qui ne relévent pas de la compétence de J'assembiée générale
extraordinaire. L T g
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Les décisions de l'assemblée générale ordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plusieurs associés
représentant plus des deux tiers du capital.

ARTICLE 25 - Assemblée générale extraordinaire

L'assembiée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu'elle jugera utiles, sans exception ni
réserve.
Elle est notamment compétente pour decider :

- laugmentation ou la réduction du capital,

- la prorogation ou la dissolution anticipée de la Sociéte,

- la transformation de la Société ou sa fusion avec d'autres sociétés,

- la modification de la répartition des bénéfices.

Les délibérations de 'assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant au moins les deux tiers du capital social. Chaque associé a autant de voix quil possede ou
représente de parts, tant en son nom personnel que comme mandataire, sans limitation.

ARTICLE 26 - Conventions réglementées

Le Gérantou, s'il en existe un, le Commissaire aux comptes, présente a I'assemblée générale ordinaire annuelie un rapport
sur les conventions intervenues directement ou par personne interposée entre la Societé et f'un de ses gérants.

Ce rapport doit également mentionner les conventions passées avec toute Société dont un associé indéfiniment
responsable, gérant, administrateur, Directeur Géneral, directeur général délégué, membre du Directoire ou du Conseil de
surveillance, ou actionnaire disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a 10 %, est simultanément Gérant de
la Société

La collectivité des associés statue sur ce rapport et approuve ou désapprouve les conventions, étant précisé que le gérant
associé intéressé peut prendre part au vote et que ses parts sont prises en compte pour le calcul de la majorité.

Les conventions que I'assemblée désapprouve produisent néanmoins leurs effets, a charge pour le ou les gérant(s) de
supporter individuellement ou solidairement, selon les cas, les conséquences du contrat préjudiciables & la Sociéte.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions courantes conclues a des conditions normales qui, en
raison de leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont significatives pour aucune des parties (article L 612-5 du
Code de commerce)

ARTICLE 27« Exercice social

L'exercice social comménce le 1= janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.

Le premier exercice social sera clos le 31 décembre 2017.

ARTICLE 28 - Comptes sociaux

Il est tenu au siége social une comptabilité réguliére.

En outre, & Ias_scléture de chaque exercice social',iwi! est dressé par la gérance un inventaire de l'actif et dgf:passif de la
Société, un bilan, un cofnpte de résultat et une annexe. . s 4




Ces documents accompagnés d'un rappart de la gerance sur factivité de ia Société doivent étre soumis aux assccies
dans les six moig de la cléture de ‘'exercice.

ARTICLE 29 - Affectation et répartition des bénéfices

Les produits nets de l'exercice. constates par inventaire annuef, déduction faite des frais généraux, des charges
scciales, de tous amortissements de Vactif et de toutes provisions pour risques, constituent je bénéfice,

Ce bénéfice est distribug entre Jes associés proportionneliement ay nombre de parts Possédées par chacun d'eux.
Toutefois, I'assembige générale ordinaire peut décider de le mettre en réserve ou de le reporter @ nouveau, en tout oy
partie.

ARTICLE 30 - Liquidation de |a Société

A lexpiration ouU en cas de dissolution anticipée de I3 Sociste, lassembige générale extraordinaire nomme un oy
plusieurs Liquidateurs dont efle détermine les pouvoirs et jg émunération.

Pendant le cours de la 'quuidation, tes pouvoirs de l'assemblée générale réguliérement constituée se continuent pour tout
Ce qui concerne i3 liquidation ; l'assembiée générale a, notamment, le pouvoir d'approuver jeg comptes de la liquidation
et de donner quitus aux Liguidateurs.

Le produit de Ia réafisation de I'actis sera employe & rextinction du passif de Ja Société envers les tiers. Les associés
seront ensuite remboursés dy montant de leurs apports respectifs. Le solde sera réparti entre les associes

Proportionnellement ay nombre de parts possédées par chacun d'eux.

ARTICLE 31 . Contestations

Toutes contestationg qui pourront s'élever entre les associgs OU entre la Sociste et les associds, relativement aux
affaires sociales, pendant fe cours de ja Sociste ef de sa liquidation, seront soumises a a juridiction Compeéiente syivant
les régies du droit commun.

ARTICLE 32. Jouissance de la personnalits morale

Conformément a |a 0i, la Société ne jouira de Ia Rersonnalité morale qu'a compter de son immatriculation ay Registre dy
Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 33 - Etat des actes accomplis pour e compte de la Sociéts en formation

Un état dos actes accomplis au nom de ja Sociéts en formation, avec lindication poyr chacun d'eux de fengagement qui

ARTICLE 34 . Publicité — Pouvoirs

Tous pouvoirs sont dennés 4 I gérance 3 l'effet d'accomplir toutes les formalites de Publicité prévyes par la:loi;

FaitéPemignan, Le 30-11-2012

et UN exemplaire poyr |a Saciéte, e

Renaud Roulin Valérie Galtie




SCI VIOLETTE

Société civile immobiliére

au capital de 3 euros

Siége social : 14 Quai Sud Vauban
66000 Perpignan

Société en cours de constitution

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS AU NOM DE LA SOCIETE EN FORMATION
PREALABLEMENT A LA SIGNATURE DES STATUTS

* Signature d'une promesse d'achat le 27 novembre 2017 portant sur un immeuble sis 25 rue Mailly, 66000 Perpignan

Conformément a l'article 6 du Décret 78-704, cet état a été établi prealablement a la signature des statuts, et sera
annexe auxdits statuts.

La signature des statuts emportera reprise de ces engagements par la Société dés qu'elle aura été immatriculée au
Registre du commerce et des sociétes.



