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CESSION DE PARTS SOCIALES
Par M. Matthieu BOUJARD
Au profit de Mme Loetitia JOSSERAND

22896003
CD/GA/KE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE VINGT TROIS MARS

A Grenoble (Isére), 13 bis Avenue Général Champan, au siége de FOffice
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Clément DUBREUIL, Notaire Associé de la Société d'exercice libéral a
responsabilité limitée dénommée « Franck BOULLE, Gabrielle GOURGUE,
Clément DUBREUIL, Renaud GOURGUE et Delphine TRONET, NOTAIRES
ASSOCIES », titulaire de deux offices notariaux a Grenoble et a Montbonnot-
Saint-Martin, Notaire a la résidence de Grenoble, 13 bis Avenue Général
Champon,

A recu le présent acte contenant CESSION DE PARTS DE SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE, a fa requéte de !

Monsieur Matthieu Alfred Albert BOUJARD, gérant de société, demeurant a
SAINT-MARTIN-D'HERES (38400), 13 rue Docteur Fayollat.

Né 3 SAINT-MARTIN-D'HERES (38400}, le 3 février 1989,

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé aux présentes sous le vocable le CEDANT.

D'UNE PART

Madame Loetitia AVENIER, Gérante de société, épouse de Monsieur Yves Pierre-
Jacques JOSSERAND, demeurant & VARCES-ALLIERES-ET-RISSET (38760), 26 rue du
Peuil.

Née a SAINT-MARTIN-D'HERES (38400), le 6 novembre 1978.

Mariée & la mairie de SAINT-PAUL-DE-VARCES (38760), le 22 décembre 2012, sous
le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Paul
GOURGUE, notaire a GRENOBLE, e 28 novembre 2012,

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Cl-aprés dénommée aux présentes sous le vocable le CESSIONNAIRE.

D'AUTRE PART




INTERVENANTS

1°) Monsieur Christophe Franck JOSSERAND, gérant de société, demeurant 3
FONTAINE (38600), 14 rue Antoine Polotti.

Né a GRENOBLE {38000}, le 26 février 1986,

Célihataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité, ainsi déclare.

Pe nationalité Francaise,

Résident au sens de |a réglementation fiscale.

2°) Monsieur Yves Pierre-Jacques JOSSERAND, Retraité, époux de Madame
Loetitia AVENIER, demeurant a VARCES-ALLIERES-ET-RISSET (38760), 26 rue du
Peuil.

Né & GRENOBLE (38000), le 3 mai 1958.

Marié a la mairie de SAINT-PAUL-DE-VARCES (38760), le 22 décembre 2012, sous
le régime de la séparation de blens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de marlage regu par Ma|tre Paul
GOURGUE, notaire 8 GRENOBLE, |e 28 novembre 2012, L
Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification,

Monsieur JOSSERAND Yves Pierre-Jacques étant divorcé en premieres noces de
Madame Marie Martine DI TOMMASO.

De nationalité francgaise,

Résident au sens de la réglementation fiscale,

PRESENCE-REPRESENTATION

- Monsieur Matthieu BOUJARD, a ce, non présent, est représenté a l'acte
par Madame Anais GERMAIN, notaire assistante, domiciliée
professionnellement & GRENOBLE, 13 Bis, avenue Général Champon, en
vertu des pouvoirs qu'il lui a conférés aux termes d'une procuration sous
seing privé demeurée ci-annexée,

- Madame Loetitia AVENIER, épouse JOSSERAND, est présente a l'acte,

- Monsieur Christophe JOSSERAND, & ce, non présent, est représenté 3
lacte par Madame Marianne AMBARD, cler¢, de notaire, domiciliée
professionneliement a GRENOBLE, 13 Bis, avenue Général Champon, en
vertu des pouvoirs quil lui a conférés aux termes d'une procuration sous
seing privé demeurée ci-annexdée,

- Monsieur Yves JOSSERAND est présent a l'acte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas echéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
fimiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment ;
. que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes
sont exacts,




) qu'elies ne sont pas en état de cessation de paiement, de
rétablissement professionnel, de redressement ou liguidation judiciaire
ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,
. guelles r'ont pas été associées dans une société mise en
liquidation judiciaire sulvant jugement publié depuis moins de cing ans et
dans laquelle elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou
seulement conjointement du passif sodial, le délai de cing ans marguant la
prescription des actions de droit commun et de celle en recouvrement a
I'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912),
. gu'elles ne sont concernées :
par aucune des mesures légales relatives aux personnes
protégées gui ne seraient pas révélées aux présentes,
par aucune des dispositions du Code de |la consommation
sur le réglement des situations de surendettement, sauf [a aussi ce
qui peut &tre spécifié aux présentes,
et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre
personnel, ni en tant qu'associé ou mandataire social, soumis a
l'interdiction d'acquérir prévue par l'article 225-26 du Code pénal,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties sur
teur capacité :
Concernant le CEDANT :

. Extrait d'acte de naissance,
Concernant le CESSIONNAIRE :

. Extrait d'acte de naissance.

. Extrait d'acte de mariage.
Concernant les intervenants :

. Extrait d'acte de naissance.

. Extrait d'acte de mariage.

Ces documents, demeurés ci-annexés, ne révelent aucun empéchement des
parties & la signature des présentes.

EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit:

DESIGNATION DE LA SOCIETE

Aux termes d'un acte requ par Maitre Clément DUBREUIL, notaire 8 GRENOBLE, |e
7 février 2018,

it a été constitué une Société Civile Immobiliere dénommée CYM, ayant son siege
social 3 VARCES-ALLIERES-ET-RISSET (38760), 17 rue du Peuil, pour une durée de
quatre-vingt-dix-neuf (99) ans a compter de son immatriculation au Registre du
commerce et des sociétés et ayant pour objet :

I'acquisition, en état futur d'achévement ou achevés, 'apport, la propriété, la mise
en valeur, la transformation, la construction, 'aménagement, l'administration, fa
focation et la vente (exceptionnelle) de tous biens et droits immobiliers, ainsi que
de tous biens et droits pouvant constituer l'accessoire, 'annexe ou le complément
des biens et droits immobhiliers en guestion,
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Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de Foctrol, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes
garanties & des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en
favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractere civil de la société. .

Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de
GRENOBLE, sous le numéro 838412690, depuis le 23 mars 2018 et identifiée au
SIREN sous le numéro 838412690,

Les statuts de la Société ont été enregistrés au SIE DE GRENOBLE CHARTREUSE le
12 février 2018, Bordereau n°2018/155, Case n°1. :

La durée de la société expire le 23 mars 2117.

La société est actueflement gérée par Monsieur Christophe Franck JOSSERAND,
susnommeé et intervenant aux présentes.

CAPITAL SOCIAL
Aux termes desdits statuts, il a notamment été indiqué ce qui suit :
CAPITAL

Le capital sociaf est fixé & la somme de MILLE DEUX CENTS EUROS {71 200,00 EUR),

Il est divisé en 100 parts, de DOUZE EURQS (12,00 EUR) chacune,
numérotées de 1 & 120 attribuées aux associés en proportion de
leurs apports, savoir ;

Monsieur Yves JOSSFRAND, & concurrence de 45 parts
numérotées de 1 a 54
1 O O SO ONOPRIONOOPOOOORON.. 7- - Y+ ¢

Monsieur Christophe Franck JOSSERAND & concurrence de 50
parts numérotées de 55 4 114
Clrrsrirnsimirssisssmssessrissssns st ies b rsssssssrssss s sssssssseseassssssssenesnorses 60 POFES

Monsieur Matthieu BOUJARD, & concurrence de 5 parts
numérotées de 115 & 120

o D DRSSO O OO 3 | £ 11
Total égal au nombre de parts composant le capital social, soit

120 parts

Clirnrirmirammmresmsnimiii s ssssssssssssonosesass 120 FOFES

Messieurs Yves JOSSERAND, Christophe |JOSSERAND et Monsleur Matthieu
BOUJARD, comparants aux présentes et tous trois associés de ladite sociéts,
conviennent de supprimer purement et simplement le paragraphe susvisé des
statuts de la société et de lui substituer le paragraphe ci-aprés :




CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE DEUX CENTS EUROS (1.200,00 EUR).

Il est divisé en 120 parts, de dix euros (10,00 €) chacune,
numérotées de 1 & 120 attribuées aux associés en
proportion de leurs apports, savolr .

Monsieur Yves JOSSERAND, a concurrence de 54 parts
numérotées de 1 3 54
o OO PP T OO 54 parts

Monsieur Christophe Franck JOSSERAND, & concurrence de
60 parts numérotées de 55 a 114
o [P PO P P PP TP PP 60 parts

Monsieur Matthieu BOUJARD, a concurrence de 6 parts
numérotées de 1153 120

Total égal au nombre de parts composant le capital sodial,
soit 120 parts
o S O VPO PP PP PP TP PR 120 parts

STATUTS

Les statuts, établis aux termes de l'acte constitutif précité n'ont subi aucune
modification a ce jour, a 'exception de celle susvisée.

REGIME FISCAL ACTUEL

La société a opté pour limpdt sur les sociétés.

ORIGINE DE PROPRIETE DES DROITS SOCIAUX CEDES

Les parts ci-aprés cédées appartiennent au CEDANT pour fui avoir été attribuées
lors de la constitution de la société en représentation de son apport en
numéraire.

CLAUSE D'AGREMENT

Aux termes de larticle deuxiéme du titre Hl des statuts de la Sociéte, et
conformément aux dispositions de Varticle 1861 alinéa 2 du Code civil, les parts
numérotées de 115 a 120 appartenant & Monsieur Matthieu BOUJARD ne peuvent
&tre cédées au conjoint d'un associé, ce qui est le cas du CESSIONNAIRE, qu'avec
I'agrément de la société dans les conditions suivantes :

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous signature
privée. Elles ne sont opposables & la société qu'aprés la signification ou 'acceptation
prévues par lorticle 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers que
lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de mutation ou
d'un original s'il est sous signature privée.




Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des cessionnaires, sont
soumises & Fagrément préalable & Funanimité des associés.

INTERVENTION POUR AGREMENT

Par leur intervention cl-aprés, les associés vont donner leur consentement 3 la
présente cession dans les conditions prévues par la loi et les statuts.

Ceci exposé, il est passé a la cession.

CESSION

Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit, au
CESSIONNAIRE qui accepte, les 6 parts sociales, numérotées de 115 & 120, qu'il
detient dans la société civile immaobiligre CYM.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE sera propriétaire des parts sociales cédées a compter de ce
jour.

Dés cette date, il en aura la jouissance par la possession réelle, Il sera subrogé
dans tous les droits et obligations attachés a ces parts, étant toutefois entendu
que la cession ne sera opposable & la société émettrice et aux tiers qu‘aprés
accomplissement des formalités de publicité nécessaires.

Le CESSIONNAIRE aura seul droit aux dividendes mis en paiement pendant les
exercices ultérieurs.

La quote-part du résultat courant de I'exercice attachée aux parts cédées sera
imposable en totalité entre les mains du seul CESSIONNAIRE, en sa qualité
d'associé présent a la clbture de I'exercice. Il a été, en conséquence, tenu compte
dans le prix de cession de la fraction du bénéfice de I'exercice revenant au
CEDANT, qu'il soit déja prélevé en tout ou partie, et de la charge fiscale
incombant au CESSIONNAIRE 2 ce titre,

PRIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de
MILLE CENT ONZE EUROS (1 111,00 EUR).
Dont le paiement a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

Le CESSIONNAIRE a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résuite de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au CEDANT, qui
fe reconnatft et lui en consent quittance sans réserve,

DONT QUITTANCE

ORIGINE DES FONDS

Le CESSIONNAIRE déclare avoir effectué le paiement du prix au moyen de ses
fonds personnels.




PATRIMOINE iMMOBILIER

La Société CYM est propriétaire d'un ensemble immobilier situé a VARCES-
ALLIERES-ET-RISSET (ISERE) (38760), 24 et 26 rue du Peuil Comprenant un
batiment unique & usage de bureaux, d'entrep6ts et d*habitation avec parkings
extérieurs.

insi au cadastre !

e

00haQ7ab52ca

Qrigine de propriété :
Ledit ensemble immobilier appartient, en totalité en pleine propriété, a la Sociéte
CYM, par suite des faits et actes suivants .
- Les constructions : pour fes avoir édifier elle-méme,
- Le terrain par suite de Yacquisition qu'elle en a faite, pour son propre
compte, aux termes d’un acte regu par Maitre Clément DUBREUIL, notaire
3 GRENOBLE, le 11 avril 2018, publié au service de la publicité fonciére de
GRENOBLE 3, le 24 avril 2018 volume 2018P, numéro 2074.

ENGAGEMENTS FINANCIERS CONTRACTES PAR LA SQCIETE

L'acquisition susvisée a été réalisée au moyen des fonds provenant d'un prét
consenti aux termes dudit acte de vente par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL SUD RHONE ALPES - BANQUE ET ASSURANCE, d'un montant
en principal de QUATRE CENT SOIXANTE-CINQ MILLE EUROS (465 000.00 EUR) et a
la garantie du remboursement duguel il a été pris, savoir :

1°) les inscriptions ci-aprés, publiées au service de la publicité fonciere de
GRENOBLE 3 le 24 avril 2018, volume 2018 V, numéros 925 et 926, et expirant fe
10 avril 2035, savoir
- Inscription d’hypothéque conventionnelte pour sureté de la somme de
TROIS CENT VINGT-CINQ MILLE EUROS {325 000,00 EUR), en principal,
- Inscription de privilege de préteur de deniers pour sureté de la somme de
CENT QUARANTE MILLE EUROS (140 000,00 EUR) en principal,

2°) les cautionnements solidaires de Monsieur Christophe JOSSERAND, Monsieur
Yves |OSSERAND et Monsieur Matthieu BOUJARD, tous trois susnommés et
comparant ou intervenant aux présentes, dans les limites suivantes :

- Monsieur Christophe JOSSERAND : dans la limite de la somme de quatre-vingt-
dix-huit mille euros (98 000.00 eur),

- Monsieur Yves JOSSERAND : dans la limite de la somme de cent cing mille euros
(105 000.00 eur),

- Monsieur Matthieu BOUJARD : dans la limite de la somme de douze mille euros
{12 000.00 eur),

Lesquelles sommes couvrant le paiement du principal, des intéréts et le cas
échéant des intéréts de retard.

Aux termes d'un email en date du 18 mars 2021, demeuré ci-annexé, le
CREANCIER a donné son accord pour la cession de parts objet des présentes
ainsi que pour la mainlevée du cautionnement de Monsieur Matthieu BOUJARD.




CHARGES ET CONDITIONS RELATIVES AU BIEN IMMOBILIER

le CESSIONNAIRE ;

- Prendra le BIEN susvisé dans I'état ol il se trouvera le jour de I'entrée en
jouissance sans aucune garantie de fa part du CEDANT pour raison :

Soit de I'état des constructions, de leurs vices méme cachés, sous réserve des
dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-
aprés,

Soit de ['état du sol et du sous-sol & raison de fouilles ou excavations qui auraient
pu étre pratiguées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d’omission dans la
designation qui précéde.

Soit méme de I'état de l'immeuble vendu notamment concernant les termites
dans la mesure ot les prescriptions légales sont respectées.

Soit méme de la surface du terrain d'assiette de limmeuble, la différence en plus
ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-indiquée et celle réelle,
excédat-elte un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte du CESSIONNAIRE,
sans aucun recours contre le CEDANT a ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en défendre et 3 profiter de celles
actives, s'il en existe, sans aucun recours contre le CEDANT, 3 l'exception des
servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non indiquées aux présentes
sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits qu'il
n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits et actions du CEDANT relativement au BIEN.

DISPENSE DE PURGE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
La présente cession ne donne pas lieu & la purge du droit de préemption urbain
dans la mesure ol elle ne consiste ni en une cession de la majorité des parts
d'une société civile immobiliére ni en une cession conduisant le cessionnaire &
détenir la majorité des parts de ladite société, lorsque le patrimoine de cette
société est constitué par une unité foncigre, batie ou non, dont |a cession seralt
soumise au droit de préemption.

ABSENCE DE GARANTIE DE PASSIF

Le notaire a indiqué dés avant ce jour au CESSIONNAIRE qu'une convention de
garantie de passif sert a traiter les difficultés surgissant postérieurement 3 la
cession, mais dont I'origine reléve de la gestion des dirigeants en fonction avant la
cession.

La presente cession est acceptée par le CESSIONNAIRE sans garantie de passif de
la part du CEDANT, le CESSIONNAIRE déclarant parfaitement connaitre la
situation active et passive de la société,

Le CESSIONNAIRE déclare avoir été averti des conséquences de I'absence de
garantie de passif et des risques encourus.

CREANCE DU CEDANT CONTRE LA SOCIETE

Il existe un compte-courant au nom du CEDANT d'un montant initial de
vingt euros (20.00 eur).




REMBOURSEMENT DE CREANCE

Ce compte-courant sera remboursé directement hors la comptabilité de 'Office
Notarial par la société au CEDANT, ce que le CESSIONNAIRE accepte.
Le CEDANT dispense le notaire soussigné de prendre toutes garanties a ce sujet.

INTERVENTION DES ASSOCIES - QPPOSABILITE

Aux présentes sont a linstant méme intervenus :

1°) Monsieur Christophe Franck JOSSERAND, gérant de société, demeurant a
FONTAINE (38600), 14 rue Antoine Polottl.

Né 5 GRENOBLE (38100) le 26 février 1986,

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré,

De nationalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

2°} Monsieur Yves Pierre-Jacques JOSSERAND, Retraité, époux de Madame
Loetitia AVENIER, demeurant & VARCES-ALLIERES-ET-RISSET (38760) 26 rue du
Peuil.

Né a GRENOBLE (38000) le 3 mai 1958.

Marié 3 la mairie de SAINT-PAUL-DE-VARCES (38760) le 22 décembre 2012 sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Paul
GOURGUE, notaire 3 GRENOBLE, le 28 novembre 2012,

Ce régime matrimonial n'a pas fait {'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Lesquels, connaissance prise préalablement des présentes, et apres lecture faite,
ont déclaré agréer la cession et en dispenser la signification.

Cette cession, ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1865 du Code civil,
n'est opposable aux tiers qu'aprés publication des statuts modifiés au registre du
commerce et des sociétés ; ce dépot peut étre effectué par voie électronigue.
Cette formalité sera effectuée par le notaire soussigné.

MODIFICATION DE LA REPARTITION DES TITRES SOCIAUX

Tous les associés étant présents, ils décident a l'unanimité de modifier la
répartition des parts sociales au sein des statuts de la société en conséquence de
la cession qui précede,

Les statuts sont modifiés comme suit

« ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL
TOTAL DES APPORTS
La valeur totale des apports est de mille deux cents euros (1.200,00 eur).

Le capital social est fixé & la somme de MILLE DEUX CENTS EUROS (1 200,00 EUR}.
Il est divisé en CENT VINGT (120) parts sociales de DIX EURQOS (10,00 EUR)
chacune, entiérement libérées, numérotées de UN (1) a CENT VINGT ({120), et
attribuées conformément & la répartition suivante :
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REPARTITION

Monsieur Yves JOSSERAND, a concurrence de 54 parts
numeérotées de 1 a 54

Monsieur Christophe Franck JOSSERAND, & concurrence de
60 parts numérotées de 553 114
Clvvrscrmrneinierans R R RS 11 AR SRS ettt e e 60 parts

Madame Loetitia AVENIER, & concurrence de 6 parts

numeérotées de 115 4 120

Clentattiese s e 1 LS bA 1o A R et et enen e te 6 parts
Total égal au nombre de parts composant le capital social,

50it 120 parts

Carae et bbb et e bbb bbbt bbb et 120 parts »

FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION DES STATUTS

La publication de la modification des statuts sera effectuée dans un support
d'annonces légales et auprés du greffe du tribunal de commerce compétent par
les soins du notaire soussigné aux frais du CESSIONNAIRE. '

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est consentie de part et d'autre sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére.

DECLARATIONS

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE déclarent chacun en ce qui le concerne ;

. que son état est celui indiqué en téte des présentes ;

. avoir la pleine capacité pour s'engager aux présentes ;

. contracter en pleine connaissance de cause ;

. ne pas avoir fait ni faire l'objet d'une mesure telle que réglement

amiable ou liquidation judiciaire,

Le CEDANT déclare que les parts cédées sont libres de tout nantissement, saisie
ou autre mesure quelcongue pouvant faire obstacle a la cession, anéantir ou
réduire les droits du CESSIONNAIRE, et qu'aucun créancier soit de la société, soit
du CEDANT, n‘a demandé que les parts de la société présentement cédées soient
nanties a son profit.

Un état des nantissements requis du chef du cédant au greffe du Tribunal de
commerce de GRENCBLE en date du 9 mars 2021 est annexé.
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MISE A JOUR DES STATUTS

Les statuts seront modifiés et mis a jour pour constater les changements
intervenus aux termes des présentes.

FORMALITES - ENREGISTREMENT

Dépdt au Greffe du Tribunal de commerce
Conformément aux prescriptions légales et réglementaires, le présent acte sera

déposé au Greffe du Tribunal de commerce de GRENOBLE auprés duquel la
société est immatriculée, tous pouvoirs étant donnés a tout porteur de copies
authentiques du présent acte en vue de l'accomplissement de cette formalité.

Enregistrement
En vue de l'accomplissement de la formalité de Fenregistrement, [e CEDANT

déclare :

. que les titres sociaux cédés nentrent pas dans le champ
d'application de l'article 727 du Code général des impdts ;

. gue la société est a prépondérance immobiliére ;

. que les droits applicables a la présente cession sont ceux définis a
Farticle 726 1 - 2° - du Code général des impdts,

Le CESSIONNAIRE déclare que |'assiette des droits de mutation est de MILLE
CENT ONZE EURGS (1 111,00 EUR),

Montant du prix de cession ; MILLE CENT ONZE EUROS (1 111.00 EUR)

Droits: 1111 x 5,00% = 55,55 £,

Plus-values

Le CEDANT reldve du régime d'imposition des plus-values de cessions de valeurs
mobilieres et droits sociaux défini aux articles 150-0 A et suivants du Code général
des impdts.

Il déclare en outre que son domicile fiscal est celui indiqué en téte des présentes,
et qu'il dépend du service des impéts dont Fadresse est la suivante: SIP
GRENOBLE BELLEDONNE VERCORS 38 AVENUE RHIN ET DANUBE 38047
GRENOBLE CEDEX 2.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires du présent acte et ceux qui en seront la suite et |a
conséquence sont a la charge du CESSIONNAIRE.

ELECTION DE DOMICILE

Pour Texécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en I'Office notarial rédacteur des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général
des impdts que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu. Elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales
et des peines correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette
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affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code
civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix,

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi,
Elles affirment qu'il refléte ['équilibre voulu par chacune d'elles,

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
dinformation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des
informations dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire
avec le contenu du présent contrat et dont limportance pourrait étre
determinante pour le consentement de l'autre, doit &tre préalablement révété,

Les parties reconnaissent &tre informées gu'un manguement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié,

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L. 561-2-2 du Code monétaire et financier
et du decret numero 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de lordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés les informations
relatives aux "bénéficiaires effectifs” ainsi quaux modalités de contrdle quils
exercent sur fa societé.

La définition du "bénéficiaire effectif" est la suivante : il s'agit de toute personne
possedant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des droits de
vote, ou a defaut, la personne exer¢ant un contréle sur les organes de direction et
de gestion au sein de la société.

Dans [a mesure ol la présente opération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est informé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépot du document relatif au
bénéficiaire effectif ou le dépdt dinformations inexactes ou incomplétes est puni
de six mois d’'emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour
les personnes morales) en application de l'article L 561-49 du Code monétaire et
financier.

Les personnes physiques déclarées coupables de linfraction encourent
également les peines d'interdiction de gérer ou de privation partielle des droits
civils et civiques (article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figurant aux alinéas 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° et 9° de
l'article 131-39 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales
. dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion temporaire ou
définitive des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder &
une offre au public des titres financiers ou de falre admettre ses titres aux
négociations sur un marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa
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diffusion par la presse écrite ou par tout moyen de communication au public par
voie électronique.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
Fardonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tlers, notamment :

. fes administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Dernieres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,

etc.),

. les Offices notariaux participant a l'acte,

. les établissements financiers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre

transcrites dans une base de données immobiligres, concernant les actes
relatifs aux mutations dimmeubles a titre onéreux, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

. fes organismes publics ou privés pour des opérations de
vérification dans le cadre de la recherche de personnalités politiguement
exposées ou ayant fait ['objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte
contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situe hors
de ['Union Européenne disposant d'une législation sur la protection des
données reconnue comme équivalente par la Commission européenne,

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien I'accomplissement de F'acte.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de Yensembie des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte
sur des personnes mineures ou majeures protégées,

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement aupreés de
I'Office notarial ou du Délégué 4 la protection des données désigné par 'Office a
I'adresse suivante : cil@notalres.fr. '

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, l'effacement des données les concernant ou s‘opposer pour motif
[égitime au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne
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permet pas l'exercice de ces droits, Toute réclamation peut étre introduite aupres
de la Commission Nationale de Finformatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que {'identité compléte des parties dénommées dans
le present document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes 4 la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulidrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute,

Lorsque ['acte est établi sur support papier les piéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte
vaut également pour ses annexes.

- DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronigue aux lieu, jour, mois
et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a fui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.




Mme AVENIER
Loetitia a signé

a GRENOBLE
le 23 mars 2021

Mime GERMAIN Anais
représentant de M.
BOUJARD Matthieu a
signé

a GRENOBLE

e 23 mars 2021

M. JOSSERAND Yves a
signé

a GRENOBLE

le 23 mars 2021

Mme AMBARD
Marianne
représentant de M.
JOSSERAND
Christophe a signé

a GRENOBLE
le 23 mars 2021

b
)i
Ao

et le notaire Me
DUBREUIL CLEMENT a
signé

a GRENOBLE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN &/

LE VINGT TROIS MARS




SUIVENT LES SIGNATURES

Copie Authentique sur 16 pages POUR COPIE AUTHENTIQUE
Contenant :
- renvoi approuvé : 0 Collationnée et certifiée conforme a la minute

- barre tirée dans des blancs : 0
- ligne entiére rayée: 0

- chiffre rayé nul : 0

- mot nul: 0




SCICYM
Societé Civile immobiliére au capital de 1 200,00 €
Siege Social a VARCES-ALLIERES-ET-RISSET (38760), 17 rue du Peuil
838 412 690 R.C.S. GRENOBLE

Statuts mis a jour

En suite d’un acte de cession de parts sociales regu par Maitre Clément DUBREUIL, notaire &
GRENOBLE,

Le 23 mars 2021



PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER - FORME

La société a la forme d'une société civile est régie par les dispositions du Titre IX
du Livre Il du Code civil, et par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La société a pour objet : I'acquisition, en état futur d'achéevement ou achevés,
l'apport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, la construction,
'aménagement, I'administration, la location et la vente (exceptionnelle) de tous
biens et droits immobiliers, ainsi que de tous biens et droits pouvant constituer
I'accessoire, l'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en
question.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes
garanties a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en
favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La dénomination sociale est
CYM

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la
dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société
Civile " ou des initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du siége
social, et du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom
de la ville du Greffe auprées duquel la société est immatriculée.

ARTICLE QUATRIEME - SIEGE

Le siége social est fixé a:
VARCES-ALLIERES-ET-RISSET (38760), 17, rue du peuil.
Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du département

sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision
extraordinaire de la collectivité des associés.




ARTICLE CINQUIEME - DUREE

La société est constituée pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf (99) années.
Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du Commerce et
des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit consulter
les associés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut, tout
associé peut demander au Président du Tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette
consultation.

TITRE 1l - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER - APPORTS

APPORTS

Monsieur Yves JOSSERAND apporte la somme de CINQ CENT QUARANTE EUROS
(540,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert au
nom de la société en formation en la comptabilité du notaire soussigné.

Cette somme provient de fonds personnels.

Monsieur Christophe Franck JOSSERAND apporte la somme de SIX CENTS EUROS
(600,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert au
nom de la société en formation en la comptabilité du notaire soussigné.

Cette somme provient de fonds personnels.

Monsieur Matthieu BOUJARD apporte la somme de SOIXANTE EUROS (60,00 EUR).
Laquelle somme a été déposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert au
nom de la société en formation en la comptabilité du notaire soussigné.

Cette somme provient de fonds personnels.

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et aux
augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a premiere
demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours apres réception d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immeédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi
demander la libération de ce montant par fractions successives, au fur et a
mesure des besoins de la société.

Si un associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois apres
une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de 'assemblée générale
fixant la mise a prix.



Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité des
deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement des
dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées,

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien apporté.

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de mille deux cents euros (1.200,00 eur).

CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE DEUX CENTS EUROS (1.200,00 EUR).

Il est divisé en CENT VINGT (120) parts sociales de DIX EUROS
(10,00 EUR) chacune, entiérement libérées, numérotées de UN (1)
a CENT VINGT (120), et attribuées conformément a la répartition
suivante :

Monsieur Yves JOSSERAND, a concurrence de 54 parts
numérotées de 1 a 54

Monsieur Christophe Franck JOSSERAND, a concurrence de
60 >arts numérotées de 55 a 114
ettt eer et ettt s s e ettt h et b e e e et e e e s a eheeheebeere et s es s e se et saeere ereeee 60 parts

Madame Loet|t|a AVENIER , a concurrence de 6 par‘ts
numérotées de 115a 120

Total égal au nombre de parts composant le capital social,
soit 120 parts
o OO OO OPPPYSSTPPTPTRRSUPN: 120 parts

ARTICLE TROISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n‘ont pas la qualité d'associés,
devront, préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;



- lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application de I'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement
au nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence a la souscription des
parts nouvelles représentatives de I'augmentation de capital. L'augmentation de
capital est réalisée nonobstant l'existence de rompus, et les associés disposant
d'un nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre
entier de parts d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute
acquisition ou cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-propriété de
l'autre - chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de
souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.

S'ils viennent a l'exercer concurremment, ils seront censés, a défaut de
notification contraire adressée a la société par lettre recommandée avec accusé
de réception, I'avoir exercé l'usufruitier pour 'usufruit et le nu-propriétaire pour la
nue-propriété. Chacun d'eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la
caisse sociale dans la proportion ci-apres indiquée a I'article « MUTATION »,

Si un seul d'entre eux venait a I'exercer, il serait censé I'avoir exercé pour la pleine
propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d’'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient a l'exercer concurremment, ils seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrées a la
date de la souscription a l'augmentation de capital puissent étre exercés a
I'identique sur les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies
civiles, conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil, sous réserve
des conditions indiquées ci-aprés a l'article « MUTATION »,

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par
la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a
quinze jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise a 'unanimité des
associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, 'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra
faire connaitre au nu-propriétaire ou a l'usufruitier lidentité de l'acquéreur
éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les
conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, I'usufruitier
ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.



En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas ou plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient a exercer ce
droit de préférence, ils seront censés l'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant
au moment de la décision d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception
ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un
délai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce sera la
date de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parlé.

ARTICLE QUATRIEME - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit,
notamment au moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou
d'une réduction du montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence l'attribution de numéraire en contrepartie de I'annulation des parts
concernées, les dispositions de larticle 587 du Code civil s'appliqueront aux
sommes attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les
parties n'en conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siege de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a
en donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé
par la remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ou l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la
gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds a un seul
d’entre eux a moins qu'elle n'ait préalablement recu par lettre recommandée avec
accusé de réception adressée au siege de la société un ordre contraire émanant
d’'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence l'attribution d’'un bien en
nature en contrepartie de l'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de l'usufruitier et du
nu-propriétaire seront reportés sur le bien.



TITRE 1l - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectuées.
Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulierement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme
dans l'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement a
leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

Personne protégée - Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés et inopposables aux
tiers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a
concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social,
de l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du
mineur ou du majeur sous tutelle associé de la société.

Indivision

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter aupres de
la Société par l'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les
indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné
en justice a la demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement - usufruit d'une part
et nue-propriété d'autre part - le droit de vote appartient a l'usufruitier pour
toutes les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir :
- La définition et |'établissement des régles de calcul du résultat.

- L'augmentation en vertu d'apports nouveaux et la réduction du capital non
motivée par des pertes, la fusion.

- Les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant les parts
sociales.



- Les modalités du droit de vote.

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales.
Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre convoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions.
Pour toutes ces décisions, I'usufruitier devra étre également convoqué.

En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire régulierement signifiée a la
société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier
de justice, I'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par
la gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du
droit de vote du nu-propriétaire.

Il est rappelé :

- Qu'en vertu des dispositions de l'article 1844, premier alinéa, du
Code civil, tout associé a le droit de participer aux décisions collectives
nonobstant toute disposition statutaire contraire.

- Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener
une augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer
dans le dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des
autres associés.

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou
I'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe au
registre du commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de
I'acte de mutation ou d'un original s'il est sous signature privée.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a l'agrément préalable a l'unanimité des
associés.

Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois
mois a compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le plus
diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
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mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la
notification du projet de cession a la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres
de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposeés ainsi
que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur
le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre
elles, par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant
en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat. De son c6té, le cédant reste libre de renoncer a la cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée
n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, a compter de la derniére des
notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les autres associés, a l'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la
dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a
la société par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception sa renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un
mois a compter de l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés a I'acte
de cession a l'effet de donner, a 'unanimité, leur accord.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime
des autres associés. Spécialement tout associé pourra a l'expiration d'un délai
d'un an du dernier des décés des membres fondateurs de la société demander
son retrait de la société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiere
année qui suit l'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée a la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépisse.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et la faillite personnelle
d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cl6ture de I'exercice en cours au
jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses
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droits et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux.
Dans les cas prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour
d'intervention de I'événement générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles a la date d'effet de son retrait. Il n‘est plus responsable des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore
exigibles a cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les
engagements de la société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit
qu'au seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut d'accord
amiable, conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, par un
expert nommé par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette
nomination, par ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des
référés et sans recours possible. Il y a alors annulation des parts de I'associé qui
se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la
fixation de la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un
mois au plus tard aprés cette fixation, sans qu'il soit dU aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, apres son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs a la période ou il était encore associé.

Nantissement - Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous signature privée signifié a la société ou accepté par elle dans
un acte authentique. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par les
dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de
nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé
n'exerce la faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur
annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a nantissement n'a
pas été donné par application des dispositions sus visées doit étre notifiée un
mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du
Code civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.
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Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté
emporte agrément de I'acquéreur.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit doit, pour devenir associé, obtenir I'agrément de la collectivité
des associés se pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces
dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues
pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il y
a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois a compter du déces ou de la disparition de la personnalité morale
de l'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux
titulaires des parts, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue
de leur annulation. Cette valeur est déterminée au jour du déces ou de la
disparition de la personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4
du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession
ou par les ayants droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront accorder a l'ayant
droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION - REVOCATION — DEMISSION - INCAPACITE - DISPARITION -
DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou
en dehors d'eux, nommés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou des
gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il
s'agit d'une personne morale, leur déces, I'application d'une mesure de protection
ou d'un mandat de protection future, ou d’'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une
personne physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise a la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime a la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission a chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cléture de I'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cl6ture de I'exercice en cours.
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En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un
nouveau gérant.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous I'un des régimes de protection des personnes dites "protégées" ou
lorsque s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite
personnelle, frappé d'une interdiction de gérer, disparait ou décede. Une
assemblée générale devra étre convoquée a l'initiative de tout associé.

ARTICLE DEUXIEME - POUVOIRS - INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

Le second alinéa de larticle 1145 du code civil dispose que la capacité des
personnes morales est limitée aux actes utiles a la réalisation de leur objet tel que
défini par leurs statuts et aux actes qui leur sont accessoires, dans le respect des
regles applicables a chacune d'entre elles.
Sous cette réserve, la gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir
au nom de la société en vue de la réalisation de I'objet social.
Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes entrant
dans l'objet social.
Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou plusieurs
objets déterminés.
Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du département.
Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un
acte distinct.
Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.
Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, pourront
accomplir les actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés par une
décision collective ordinaire des associés :
o Vendre tous biens et droits immobiliers édifiés sur le terrain sis a
VARCES ALLIERES ET RISSET (Isére) Le Champ cadastré section AH numéro
445 pour 752 métres carrés.
o Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société
ou conférer quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.
) Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts
en banque.
o Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le
renouvellement ou la modification d'un tel bail.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
I'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur I'activité de la société au cours de I'année ou de I'exercice écoulé
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comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes
encoures ou prévues.
Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE 1l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER - FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale, d'une
consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé a
'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander a
la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils
représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de I'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siege social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siege
social, ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par
lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de
tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance,
proces-verbaux et plus généralement de tout document établi par la société ou
recu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, l'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts
pres une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIEME - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possedent, ont acces a
l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs a compter de
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la mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes
les parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté.

En ces cas, l'acte accompli est nul a moins que la loi ne l'autorise ou que le
représenté ne l'ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE CINQUIEME - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux.

A défaut, I'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par celui-ci.
Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de I'assemblée,
présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.
L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a I'ordre du
jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE SIXIEME - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux
établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la forme
ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation,
I'ordre du jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y
ont participé, le nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et
rapports soumis a l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé
des débats et le résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président
de l'assemblée.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu’elles sortent du champ d’application
des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- l'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- I'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement des
comptes courants.
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L'assemblée générale est régulierement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.
Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
gu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises a une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives
ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la présence ou
la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la société.
Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

ARTICLE NEUVIEME - DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment, prendre a
l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte
notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les regles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1% janvier et finit le 31 décembre de chaque année.

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la
période considérée.

Les comptes de I'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux associés
dans le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mois de la date de cloture de la période de
référence et au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de
I'affectation du résultat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le bénéfice
net de l'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des
reports bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également
distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable a un ou plusieurs
comptes de réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent
I'emploi et la destination, ou de les reporter a nouveau ; le surplus du bénéfice
distribuable est réparti entre les associés a proportion de leurs droits dans le
capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur décision
soit des associés soit, a défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation a due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report a nouveau
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bénéficiaire des exercices antérieurs ; a défaut de cette décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée,
les pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, a un compte spécial, en vue
de leur imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également
décider de prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables,
auxquelles ils contribueront chacun a proportion de sa part dans le capital social.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision
collective des associés.

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT - LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire,
de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en est
plus que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter
I'un de ses associés et notamment :

- le décés, l'incapacité, I'application d'un mandat de protection future, ou la faillite
personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par l'effet et a l'instant de sa dissolution pour
quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa
cléture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs
et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs
de la gérance.
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ARTICLE QUATRIEME - LIQUIDATION

L'assemblée générale regle le mode de liquidation. Apres extinction du passif, le
solde de I'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

La cloture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ARTICLE CINQUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de
sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les
associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége
social.

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de GRENOBLE par le notaire soussigné.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monétaire et financier
et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017, la société devra déposer en
annexe du registre du commerce et des sociétés un document relatif au
« bénéficiaire effectif » ainsi qu'aux modalités de contrdle qu'il exerce sur la
sociéteé.

La définition du « bénéficiaire effectif » est la suivante : il s'agit de toute personne
possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des droits de
vote, ou a défaut, la personne exercant un contréle sur les organes de direction et
de gestion au sein de la société.
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PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera a compter du jour de
I'immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2019.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ou des actes
ont été accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature
des statuts, un état de ces actes avec lindication, pour chacun deux, de
'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux associés
préalablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également
étre annexé dont la signature emportera reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

Actes accomplis apreés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a l'un
ou a plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la société.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par
le mandat, Iimmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
société.

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus
présentées ne seront repris postérieurement a limmatriculation que par une
décision prise a l'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant
souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les associés nomment pour premier gérant de la société Monsieur Christophe
Franck JOSSERAND, demeurant a FONTAINE (38600) 14 rue Antoine Polotti,
né a GRENOBLE (38100) le 26 février 1986.

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.

Les gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement a
son exercice.

Les gérants exerceront séparément, dans les rapports entre associés, les actes de
gestion que demande l'intérét de la sociéteé, sauf le droit qui appartient a chacun
de s'opposer a une opération avant qu'elle ne soit conclue. Dans les rapports avec
les tiers, chacun des gérants engage la société par les actes entrant dans I'objet
social. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans
effet a I'égard des tiers, a moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.
Les clauses statutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables aux
tiers.
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REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés déclarent que la société sera soumise a I'impot sur les sociétés.
lls sont avertis que cette option devra étre notifiée au service des imp6ts au plus
tard avant la fin du troisieme mois du premier exercice social. lls sont également
avertis que cette option est irrévocable.

Il est en outre précisé que toutes les sociétés soumises a I'impot sur les sociétés
sont tenues de recourir aux téléprocédures fiscales et ce quel que soit leur chiffre
d'affaires.

FISCALITE

Les apports, lorsqu'ils ne s'accompagnent pas de la prise en charge d'un passif par
la société, sont exonérés, selon leur nature, des droits d'enregistrement,
conformément aux articles 810 et 810 bis du Code général des imp0ts.

Si 'immeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est pas
imposable a la TVA, I'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ou l'apporteur est un assujetti a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. Il peut y avoir
dispense de la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de
biens entre assujettis.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif a la charge de la
société, cet apport constitue a concurrence de ce passif en une vente a la société
et est taxé comme tel.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, a communiquer a
'administration fiscale francaise, sur sa demande, et pour chacune des années
pour lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration,
en application des dispositions de l'article 990E du Code général des imp0ts, :

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1° janvier ;

- I'identité et I'adresse des associés a la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d’eux.

lls s'engagent également a faire parvenir a 'administration fiscale francaise, sur sa
demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de I'article 990 D du Code
général des impbts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possedent un ou plusieurs immeubles
situés en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont
redevables d'une taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles
ou droits.

La taxe n'est toutefois pas applicable aux personnes morales qui ont leur siege
social en France, dans un Etat membre de l'union européenne ou dans un pays ou
territoire ayant conclu avec la France une convention d'assistance administrative
en vue de lutter contre la fraude et I'évasion fiscale, ou dans un Etat ayant conclu
avec la France un traité permettant de bénéficier du méme traitement que les
entités qui ont leur siége en France.



