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SC CASCADE
Société civile au capital de 220 000 euros
Siege social : 80 rue du Bac
75007 PARIS
RCS en cours

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 24 décembre 2018

L'an 2018, le 24 décembre, a 17 h00,

Les associés de la société SC CASCADE, société civile au capital de 220 000 euros, divisé en
22 000 parts de 10 euros chacune, se sont réunis en Assemblée Générale Extraordinaire, dans
les locaux de la société EXCO NEXIOM au 76 rue de Reuilly 75012 PARIS, sur convocation
de la gérance.

Sont présents :
- Monsieur Patrick GRIMAUD, co-gérant, titulaire de 11 000 parts sociales en pleine
propriété,
- Madame Nicole ALLARD épouse GRIMAUD, titulaire de 11 000 parts sociales en
pleine propriété,
Représentant a eux deux la totalité du capital social.

Dés lors, I'Assemblée peut valablement délibérer et prendre ses décisions a la majorité
requise.

L'Assemblée est présidée par Monsieur Patrick GRIMAUD, co-gérant associé qui assure
¢galement le secrétariat de la réunion.

Le Président rappelle que 1'Assemblée est appelée a délibérer sur I'ordre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR

- Modification de I’article 3 des statuts concernant la dénomination sociale de la société.

- Pouvoirs pour l'accomplissement des formalités.

Puis, le Président déclare la discussion ouverte. Personne ne demandaiit plus la parole, le
Président met successivement aux voix les résolutions suivantes :

‘7%

—




PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale, décide de modifier la rédaction de I’article 3 des statuts de la facon
suivante :

Ancienne rédaction :
ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La dénomination sociale est : CASCADE.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la
dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots "Société Civile" ou des
initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et du numéro
d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du Greffe auprés
duquel la societé est immatriculée.

Nouvelle rédaction :

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La dénomination sociale est : SC CASCADE.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la
dénomination doit étre immédiatement suivie des mots "Société Civile", ensuite de
I'indication du capital social, du siége social, et du numéro d'identification SIREN puis de la
mention RCS suivi du nom de la ville du Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

Cette résolution est adoptée a I"unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent
proces-verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proceés-verbal qui a été signé aprés lecture par
tous les associés.

Patrick GRIMAUD Nicole GRIMAUD
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COPIE AUTHENTIQUE

13 décembre 2018
STATUTS
De la SC CASCADE
(avec apports immobiliers

Cécile SADELER

NOTAIRE

115 boulevard Maxime Gorki - 94800 VILLEJUIF
Tél. : 01.53.14.13.90 Fax : 01.53.14.13.89
cecile.sadeler@paris.notaires.fr
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L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT,

LE TREIZE DECEMBRE

A VILLEJUIF (Val de Marne), 115 boulevard Maxime Gorkl, en I'Etude du
Notaire soussigné,

Maitre Ceécile SADELER, Notaire a VILLEJUIF (Val de Marne), 115
boulevard Maxime Gorki,

A recu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

Monsieur Patrick Robert Marcel GRIMAUD, retraité, et Madame Nicole
Marguerite Marie ALLARD, retraitée, son épouse, demeurant ensemble 3 PARIS
(75004} 11 rue Jacques Coeur.

Monsieur est né & PARIS (75016) le 9 juin 1951,

Madame est née a SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (78100) le 7 juillet 1951,

Mariés a la mairie de ROUPY (02770) le 29 octobre 1977 Initialement sous le
régime de la séparation de biens aux termes du contrat de mariage regu par Maitre
Pierre-Michel DUGAST, notaire & PARIS, le 6 octobre 1977,

Actuellerment soumis au régime de la Communauté universelle aux termes de
l'acte contenant changement de régime matrimonial regu par Mailtre Céclle
SADELER, notaire & VILLEJUIF {94800) le 2 aclt 2013,

Ce régime matrimonial n'a pas falt 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalité Frangaise.

Résidents au sens de |a réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Patrick GRIMAUD et Madame Nicole ALLARD, son épouse, sont
présents a l'acta.
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DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalable & l'adontion des statuts, las parties declarent |
« Clue stions portées aux présentes concernant leur identite sont
parf. xactes
Qu' scune restriction a leur capacité de s'obliger par suite dea falllite
parsonnellis, ment ou liguldation judiciaire, cessation des palements
incapacité g

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pléces suivantes ont eté produltes & 'appui des declarations des parties
sur leur capacite ;
Concernant |'associé :
s Extrait d'acte de naissance.
s Carte nationale dlidentité

« Compte rendu de lNinterrogsation du site bodace.fr.
Ces documents ne réyalent aucun -311;§5hcr:1e“t des parties 4 la signature
das présentes.

L'ensemble de cas pigcas est annexs,

EXPOSE DES MOTIFS

En vue d'assurer
familial, et d'acquérir, sans

et a acquerr,

antre eux toute situation d'indivision cire-::e:

Zng
ants ou 'ﬂ' irs ayants droit.

constitution de la présenie socigié civie denommee

i la
ultérieurement sous l'appellation SC CASCADE.

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | - Caractéristiques

Titre 1l -  Capital social

Titre lll - Parts sociales

Titre IV -  Administration

Titre V - Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES
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PREMIERE PARTIE - STATUTS _]

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER - FORME

La société a Ia forme d'une société civile est régia par les dispositions du Titre
X du Livee 1l du Code civii, et par les présents statuts,

ARTICL XIEME - OBJET

La société a pour objet, la gestion de son patrimoine, en France comme &
I'Bfranger, savoir ; 'acquisition, en état futur d'achévement ou achevés, I'appart; (g
propriété, la mise en veleur, |la transformation, la construction, I'eménagement,
l'administration, la location et la vente {exceptionnells) de tous biens et droits
immobiliers, ainsi que de tous biens et droits pouvant constituer 'accessore, 'annaxe
ou le complémeant des biens et droils Immablliers en question, de tous droits résls
immobiliers ou de valeurs mobllidres de sociétés & prépondérance immobiliére,
I'adminisiration et l'exploitation par bail, logation ou autrement de ces immeubles dont
glle pourrait devenir propriétaire, par veoie d'apport, d'acouisition, de consiruction,
d'échangs ou autrement.

Le tout soit au moyen de ses capltaux propres soil au moysn de capitaui
d'emprunt, ainsi gue de I'octrol, & titre accessoire ef excepticnnel, de toutes garantias
a des gpérations conformes au présent objet civil et susceplibles d'en favoriser |e
dévelopgement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou suscaptibles d'en faveoriser le développement, &t ne
modifiant pas e caractéra civil da la sociate

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La denomination sociale est: CASCADE.

Dans tous les acies et documeants émanant da 12 sociétd et dastings aux tiers,
la dénomination doit étre précédee ou immédiatement suivie das mots "Société Civile"
ou des initiales « 8.C. », ensuite de l'ndication du capital social, du sidge social, el du
numere d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Greffe auprés duguel la socigté est immatriculae.

ARTICLE QUATRIEME - SIEGE

Le sidge social estfixé & ; PARIS 7TEME ARRONDISSEMENT (75007), 80 rue
du Bac.

Il pourra &tre transféré en tout sulre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de |2 collectivité des assaciés.

ARTICLE CINQUIEME - DUREE

La société est constituge pour uné duréde de 99 années

Cette durée court & campter de son immalriculation au Regisire du Commerge
el des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée,

Un an au moins avant la date dexpiration de |a socigté, la gérance doil
consultar les associés a leffet de décider si |a société doit étre prorogée. A défaut
tout associé peut demander au President du Tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignation d'un mandatairs de justice charge de provogquer celle

consuitalion.
c,‘:—‘i(/ 1
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TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER = APPORTS

Apportis)

Apports immobiliers en pleine propriété
4 4 PARIS 7TEME ARRONDISSEMENT

nsemble Immobiliar situ
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L'état descriptif de division - réglemeant de copropriété a été modifié -

- aux termes d'un acte regu par Maltre GOURRET, notaire & PARIS |e 4 mai
2017, publié au service de la publicité fonciére da PARIS 2 Iz 31 mai 2017, volume
2017P, numéro 2995.

- aux termes d'un acte regu par Maitre GOURRET, notaire 8 PARIS |e 29 aolt
2017, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2 le 12 septembre 2017,
volume 2017P, numéro 5080,

Apport pur et simple

Cet apport est effectué 2 titre pur et simple pour une valeur de DEUX CENT
VINGT MILLE EUROS {220.000,00 EUR).

Effet relatif

DONATION suivant acte regu par Maftre Cécile SADELER, notasire &
WVILLEJUIF, l2 5 décembre 2006, publié au service de la publicité fonciére de PARIS
ZEME, le 18 |Janvier 2007, volume 2007P, numérg 377.

APFORT a la communauté unfverselle par acle regu par Mafltre Cécile
SADELER, notaire & VILLEJUIF, le 3 décembre 2013, publie au service de |2 publicité
foncigre de PARIS 2EME, le 7 favrier 2014 volume 2014P, numéro 754,

Libération des apports

Les dispositions spplicables & la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital gqui pourraient éire décidées par la suite sont les
sulvanies ;

Apports en nature.

Les paris aitribuges en rémunération d'apperts en nature doivent &tre
immédiaternent et intégralament libérées.

Cate libdration s'effeciue par la mise 3 |a disposition effactive du bien
apporte.

ARTICLE DEUXIEME = CAP|TAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de; deux cent vingt mille euros (220.000,00
eur).

CAPITAL
Le capital social est fixé & |la somme de ; DEUX CENT VINGT MILLE EURQOS
(220.000,00 EUR).

Il est divisé en 22000 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune,
numérotées de 1 3 22000 atfribuées aux associés en proportion de leurs apports,
savoir !

Mansieur Pairick GRIMAUD : 11000 parts numérotées de 1 a 11000,
Et Madame Nicole ALLARD, son épouse : 11000 parts numérotées de 11001

422000,
A



ARTICLE TROISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités
Le capital peut, en vertu d'une décislon extraordinaire de la collectivité des
associés &tre augmente en r ou plusieurs fols par ;

!
- |la création de parts nouvelles atiribuées en representation d'agpperts, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, g'ls n'ont pas la qualité d'associes, devront,
préalablement, Btre agréés dans les conditions cl-aprés Indiguées ;

- incorporation au capital de tout ou partie des reserves ou des benefices par
vole délévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles atiribuées gratuitement.

i)

Droit préférentiel de souscription

obstant 'existence de rompus, &t 23500 .'.'ICSE"'II. C.'l un I':Smb-‘&
a i ' un nombre entier de parts
le da toute accuisition ou
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cassion de drolts
En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nus-

propriété de l'autre - chacun {j=~ I'vsufruitier ef du nu- pr-::u::uri-frairn aura un droit

préférantiel de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de

capital.
Sils viennent & ['exercer concurremment, ils seront censes, & defaul de
no"c on contraire adressee & |a sociste par |ettre recnm“ﬂarcee avec accuse de
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Le droit de souscription attache aux paris anciannas peut etre cede par las
voies civiles, conformement aux di srostﬂs de l'article 1690 du Code civil sous
réserve das conditions indiquées cl-aprés & art-cle o MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exerce dans les farmes et délajs fixés
par la ':r-':'*rlze sans toulefois que le délai imparti aux associeés pour Souscrire ou
proposer Un cassionnaire 3 leur droit de souscription puisse étre inférieur & quinze

jours,
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En conséguence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont Il g'agit lul solent vendus & ces mémes prix, modalités de palement et
conditions.

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient &
exercer ce droil de préférence, ils seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans
laguelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au
moment de la décision d'augmentation de capital.

La notificalion sera adressée par letire recommandée avec accusé de
reception ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférance.

Passé ce délal sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définltiverent déchu de ce droit.

En cas ds refus de réception de la ietire recommandée dont il est paré, ce

sera |a date de l'avis de refus qul fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus
parlé,

ARTICLE QUATRIEME - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut éire rédult, en vertu d'une décision de 'assemblée générale
extraordinaire, pour quelgue cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
mantant nominal ou du nombre da parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
consaquence |'atfribution de numéraire en contrepartie de l'annulation des parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Cods civil s°’appliqueront sux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf sl les parties n'en
canviennent autremeant.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au sidge de la société par
lettre recommandés avec demands d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remetire le numéraire attribué en représentation des parts sociales dérmambrées
cancernges par |2 réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habillité & en
donner quitiance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier,

Pour le cas ou lusufruit serait détsnu concurremmeant par plusieurs
personnes, la gérance sera bien el valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d'entre eux a moins qu'ella n'ait préalablement regu par letire recommandée
avec accusé de réceplion adressée au sigge de la soclété un ordre coniraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers,

Lorsque [a réduction de capiltal aurs pour conséguence ['attribution d'un bien
en nature en contrapartie de I'annulation des parts concernées, le bien atiribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annuiées, et en cas de

démembrement des parts concernées, les droits respectifs de I'usufruitier et du nu-
praprietaire seront reportés sur le bien.

TITRE Ill - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS
Cas général

Le titre de chaque associé resulte seulement des présents statuls, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectudes,

Les droits et obligations attachés & chagque part la suivent en quelgue main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux déclsions régulidrement prises par les assembleées geénérales des
associés et par la gérance,

A chague part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans 'actif social, sauf dispositions contraires des statuts,

o
Us



Les associés répondent indéfiniment des delies sociales proportionnellement
4 feur part dans |e capital social.

La gérance est tenue de communiquer & tout créancier social qui en fait la
emande, le nom et le domicile, réel ou élu de chacun des associgs. Une telle
amande est valablemant faite par letire recammandés avec demande davis de
réception adressée & la soclété.

o T )

Personne protégée — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés et inopposabies
aux tiers.

Les gssociés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont ternus du passii social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
oroportionnellement aux parts dstenues par chacun dleux dans le capital social, de
laxcédent éventus! du passif social attaché aux parts sociales propridté du mineur ou
du majeur sous tutelle assoclé de [a societe

Indivision

Chague part est indivisible & l'egard de la société. Les propriégtaires indivis de
parts sont tenus, pour l'axercice de leurs droits, de se faire représenter aupras de la
Société par l'un d'entre eux oU par un mandataire unigue choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vole seul fait I'objet de cette représentation, chacun des assocle
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

n

Démembrement
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nouve

riu d'apports

al tauchant aux drofts d'usufrult grevant les

es modalités du droil de vote,
a révocation du ou des geranis.
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Ainsi gue pour toutas dacisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre convoque

Le droit de vote appartiendra au nu-proprietaire pour toutes les autres
décisians. Pour toutes ces décisions, l'usufruitier davra étre agalement convogue

En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée a
|a société par lettre recommandee avec accuse de réception ou par acte dhuissier de
justice, l'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé dispaser cun
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en labsence ce celui-gi, patticiper aux
assemblées générales el voler en ses lieu et place les résolutions proposées par (2
gérance et ressortant ordinairement, en app ication des présents statuts, du droit d

vate du nu-proprigtaire,
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- Que l'exercice du droit de vote de 'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses Intéréts au détriment de ceux des auires

3550Ci85.
ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIES — NANTISSEMENT

REALISATION FORCEE = RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par écrit, par acte authentique
ou sous signature privée. Elles ne soni opposables & la société qu'aprés (a
signification ou |'acceptation prevues par I'article 1690 du Code civil. Elles ne sont
opposables aux tiers que lorsquelles ont de surcrolt été publiées par le dépdt en
annexe au reglstre du commerce et das sociélés compétent d'une copie authentique
da I'acte de mutation ou d'un eriginal s'il est sous signature privés.

Toutes les cessions de parts, guelle que soit la qualité du ou des
cessiannaires, sont soumises a I'agrément préalable a I'unanimité des associas.

Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifie avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, ala
société et & chacun des autres associés avec indication du délal dans leque! |2
cession projetée doit étre régularisée, lequel délal ne peut &ire Infarieur & daux (2)
mols & compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

'assemblée des associés 8 réunit dans le délal de un mois & compter de I3
notification du projet & la société, 4 lnitiative de la gérance,

En cas dinaction de la gérance pendant e délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus dillgent des associés peut convogquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeursa préslable a la gérance.

En cas d'agrément, la gession doit elre ragulariste dans le delai prévu,

| En cas de refus d'agrément, chacun des co-associes du cédant dispose d'une
i facultd de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la
notification du projet de cession & la sociéte.

Avec la dacision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
§ alnsi que le prix offert par chacun deux.

En cas d'ofires de prix non concordantes, une contestation est répuise exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encere s] le cédant n'accepte pas le prix offert,
celul-ci est fixé par un expert désigne par les parties ou, & defaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Triounal de grande instance statuanten la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'd l'acceplation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles<ci
peuvent renoncer au rachat. De son cité, le cédant reste libre de renoncer & la
cassion.

S aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetés n'est faite au cédant dans un délal de deux mois, 3 compter de la derniére
des notifications, l'agrément du projet Initial de cession est réputé acquis, & moins gue
les autres associés, & l'unanimite, n'aient dacida, dans le méme délai, la dissolution
de |a sociéte, décision que le cédant peut rendre caduque sl notifie 2 la sociéta par
acte extrajudiciaire ou par letlre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mais a compter de
lintervention de |a décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de |2 régularisation du rachat.

_ [’%%é =
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Retrait d'assoclé

5 préjudice des droits des tiers, un associa peut se relirer totalement ou
partiellement de |a sociéte apres autorization "'::r"""::-" par une decision unanime des
autres associés, Specislement tout assacle pourra a 'expiration d'un deiai d'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de |z socigté demander son retrait de |a
sociele sans aveir & justifier sa dé‘-iﬁ'ar

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année gui suit l'immatriculation de |la sociéta,

La demande de retrait est noll la socigte et aux sssociés par letire
recommandée avec demandes d'avis de réception cu lattre simple remise contre
récépisss

Le ratrait peut également &ire autorise pour justes motifs par une décision de

L'admizssi U redressament et a8 la liguida et la falllita
personnalis dun associs &f .;sire.“: son retralt d'office de la socidté.
En cas dautor , le retrall prend =-1' et & la :{hm de l'exsrcice en cours

au jour de notification da | c* man d:- de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et chligations d'associé jn,sc*u au ramboaour emeﬂ‘ de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinds, le ratrait prend effet au jour dintervention de 'événement
generateur.

L* val Eu" des droit

u rerait.

conform
par les
ardannance

possible. | T
corrélative du capital soclal,
Le remboursam ﬂ.: a lieu au comptant un mois El'J plus tard aprés |la date
& l'exercice en cours au jour du retrait et, sl |a fixation de
-rBerr‘.er“. eaiz oetérisure 2 cette approbation, un mois au plus tard
, sans gqu'il s @ aucun intérét en sus.

t honoraires c! exy C"'.:SE sont integralement & |a charge du retrayant
ffectif, faire valoir son droit d'infarmation
Ia périnde f‘-" il etgit encore associe

._ : .'..--_'E__.-
a defaut pour les stat L.'E *E I"avair prévy,
De méme si le retrayant &tait sous ig coup d'an m; ture,
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Tout associé peut obtenir des aulres associés leur cansentement & un projst
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales & la condition gue cette réalisation soit notifiée
un mais avant la vente aux associés et & la société.

Chague assoclé peut se subslituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente.-Si plusieurs associés exercent cette facults, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs A proportion du nombre de parts
qu'ils détenalent lors de la netification de la vente fercée. Si aucun associs n'exerce la
faculté de substituer, la soclété peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts soclales auquel le consentement &
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus visees doit étre
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvert, dans ce délal, décider la dissolution da la société ou
I'acquisition des paris dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil @n tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les assoclés ou la société peuveni exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de 'acquereur.

¥

ART TROISIEME - MUT PAR DECES

Tout ayant droft, héritier ou légataire, doit pour devenir associé, abtenir
l'agrément de la collectivité des associés se pronongant par déclsion extraordinaire
hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur
n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorite,

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander lsur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trals mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
I'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont croit qu'a la valeur des
parts socizles de leur auteur. Cette valeur doit tre payée par les nouveaux titulaires
des paris, ou par la sociétd elle-méme, si celle<ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au Jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues & l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la sociétd, moitie par la
succession ou par les ayants droit évincés, sslon le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accarder & l'ayant
droit plus de droits qu'il wen tient en vertu des présantes.

TITRE [V - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION — REVOCATION —
DECES

DEMISSION = INCAPAGITE — DISPARITION -

La société esl administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dahors d'eux. lis sont nommés selon les modalités prévues par l'article 7.

Touts personne physique cu morale peut étre gerante. Les fanctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d'une personne morale, leur décés, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite persannelle, s'il s'agit d'une personne
physique.

Les gérants sont révocablss selon les conditions prévues a larticle &.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréts. o

U



Leb gérants sont épalement revocables par les tribunaux pour foute cause
légitime & la demande de toul associe.
Le neﬂa—.r peut démissionner sans juste mallf sous reserve de notifier sa

démission & chacun des associés par letire recommandée avec demande d'z -ns da
réception plus de six mois avant la cldture de l'exercice so clal en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cléture de 'exercice en cours

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effel qu'a |la date de
Fassemblée ou'il aura convoguée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gérant,

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsgqu'l est

[:n::e sous |'un des régimes de protection de; personnes dites "protégses” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelie, frappe
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée genéra!e devra &tre
convoguée & 'initiative de tout assccie,

ARTICLE DEUXIEME - POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance es! investie des pouvoirs les pius étandus pour agir au nom de |2
société an vue de la réalisation de |'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la socléle par les actes
entrant dans 'objet social

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous liers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elie peut transférer |s siége social en tout endroit de la vile ou g
dépariement

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes solt dans
un acte distinct

Le ou les gérants, &

sasarament.
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. nuquh..f ou vend af droits immoblliers

s Heacter ef n},::lot-1 ier tout ou partie du patrimoine da |a société ou conferer
qqﬁ'm garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-cl
« Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque,

« Consentir un bal ccr"r-‘tlr:;c- professionnel, rural, le renouvellemeant ou 12
ox, fication d'un tel bail

r & la fondation de société

» Participer & {ous apports a8 une so¢

s constituée ou & constituer.

Information des assoclés

rtam
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CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER - FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre |a forme d'une assemblée générals,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé 2
I'unanimilé dans un acte authentigue ou sous signature privée.

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par |a gerance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par letira recommandée,
demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une guestion
détarminge,

Un ou plusieurs associés délenant la meitié des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convaquer |3 réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu gquinze jours au moins avant la date prevue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faltes par lettres recommandées adressées a tous les associes.
Les avis de convocation doivent indiguer 'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indigué par |
gerance.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMU MICATION

Dés la convocation, le texte des résoclutions proposées et tous documents
nécessaires & l'information des associés sont tenus & leur disposition au siége soclal,
ol ils peuvent en prendre connaissance cu cople.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
oar lettre simple, soit & leurs frais par letire recommandés,

Tout associé a Je droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de lous les livres et documenis sociaux, des contrats, faclures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
socigtd ou recu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, & ses frais, dun
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

ARTIGCLE QUATRIEME - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AL SEMELEES

Tous les assaciés, quel gue soit le nombre de parts quiils possiédent, ont
accés a l'assemblée,

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs &4 compter de la
mise en demeure par la socigté, ne peuvent &tre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur apparienant sont déduites pour le caicul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assembiées générales par un
mandataire de son choix associé ou non, - :

Chaque membrs de |'assemblée dispose drautant de voix qu'l posséde ou
represente de paris.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parlies au contrat ni confracler pour son propre cample avec le
représents.

En ces cas, I'acte accompli est nui & moins que la loi ne Pautorise ou que le
représenté ne |'ait autorisé ou ratifié. &3')"/

Ue
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ARTICLE CINQUIEME - TENUE DES ASSEMBLEES

|ée et prasidée parle

g
&

érant ou l'un d'eux.
me son président,

ocation par l'un des a550Gies, I'assemblés ast présides par

urs sont remplies par les deux memores de
U t‘i:pusm* du plus grand nombre de voix.

r crétaire qui paut étre choisi en denors des assoacie
|| estt ruJ ung fe d"ie ﬂ'e pr E::EI'"U,..

L'ordre du jour £~

I. (e}

ARTICLE SIXIEME - PROCES-VERBAUX

nérations de lasse a65
verbaux sUl Un régistre spet -3
forme ar t par un juge in
raire ou un a-:.l,.u r an- maire de | 18,
Le procés-verbal de de Iz date el le lieu de
réunion, l&s nom, prénoms ei qualité du Président, le mode de com'-:u-:a‘;or‘z_ l'ordre du
jour, | composition du bureau, les nom &t prénams des associes qui v ont participé, le

nombre de parts détanu par chacun d'sux, les documents et ::p::r.‘m.‘.“ sgumis &
' la taxte des réscluilons mises aux voix, un résume des debats et le

résultat des votes. |l est signé par les g srants et par le président de 'assemblee.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMELEE GENERALE OROIMAIRE

ia liguicali
fion ca |
es mo

. ou E".C"‘F"' t;c- les gui

les dacisions
|'1n décision d
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ARTICLE M - DECISIONS TATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre & 'unanimité toutes décisions collectives qul leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans &tre tenus d'observer les regles prévues
pour la réunion des assembiées ordinaires ou extracrdinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le 31 décembre de
chague annee.

ARTICLE DEUXIEME - DET ATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

Le bénéfice net de l'exercice est délerming, pour chague exercice, déduction
faite des frais généraux et autres charges de la Société, y compris les éventuels
amortissaments et provisions astimés nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice diminué
des pertes antérieurss et augmenté des reports bénéficialres.

Par décision collective, aprés approbation des comptes de l'exercice écoulé et
constatation de l'existence d'un bénéfice distribuable, les associés décident de
l'affectation du résultat & toutes distributions, report & nouvesu, inscription & tous
comptes de réserve dont iis fixent I'affectation et I'emplel. lis peuvent égalament
décider de |a distribution de toutes réserves.

En cas de démembremeant, il est procédé conformément aux stipulations du
paragraphe "Démembrement”

Les modalités de la mise en paiement seront fixdées par la décision de
répartition ou, & défaut, 'accord entre les gérants.

Les pertes, s'il en existe, selon décisions des assccies, seront compensees
ave: les réserves existantes ou raportées a nouveau,

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou metire a la disposition de la société loutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés. '

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

S un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la sociétd. |l n'en
est plus que créancier et a droit & |a valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par |'expiration du temps pour lequel elle a été constituee,
sauf prorogation eventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, 4 toute €poque, prononcer |2
dissolution anticipée de 1a saciété. c:;(/

N
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En revanche, |a é'té r'est dissoute par aucun événement susceplibie

d'affecter 'un de ses asso t notamment
- le décés, lincap 5 ["application c‘. un mandat de protaction future, ou la
faillita parsonnelle d'un associé personne physique, o -
- la ma.r,a'.;ti::u.* le redressement judiciaire, |a liquidation judiciaire dun assccie

La societé n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gerant, qu'il soit
20U non

=RV

sociés se traduisant par une paralysie du
n juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par l'effet et a linstant de sa f!i“EC-.L.':,I-'_'I:I'!
pour guelgue cause gue ce soit, La personnalité rnora& de |'..3I sociats : se poursult
néanmoins pour les besoins de cette liquidation n*Jl,sch a publication de sa cloture.
semblgée nomme un ou plusisurs liquidateurs il i

la rémunération. La nomination de ce ou ces liquid
la gérance.
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ARTICLE QUATRIEME - LIGUIDATION

yn. Agrés extinction du passif,
' d'a:o.’d ;'a ,,,.I |‘D_| ser cwx eaasc?éa \e capital verse sur

0
=)
o

leurs parts sociale

1 A48
La cloture

o
o o
i
W
L3

=
jw S
fu¥]

o

i

[11]

o

—

i1

)

—

t

— {
& 4
I

[}

L)

i3

=

o

1)

&

[41]

3

L5 )

i

i
L ]

{40}

}

(4

L3

0y

[4+]

ARTICLE CINGUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

pandant le cours de
de“ affaires sociales

TELS SONT LES STATUTS

B DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES

ET TRANSITOIRES
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REGIST ENEFICIAI EFFECTI

Aux termes des dispositions de I'article L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017, la société devra déposer en
annexe du registre du commerce et des sociétés un document relatif au « bénéficiaire
effectif » alnsi qu'aux modalités de contrdle qu'il exerce sur la société.

La définition du « bénéficiaire effectif» est la suivante: |l s'agit de foute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou & défaut, la personne exergant un contrdle sur les organes de
direction et de gestion au sein de |a soclété,

EREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice soclal commencera & compter du jour de
I'immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2018.

Les opérations de la périnde de formation faites pour le compte de |a societe
et reprises par elle saront raltachées & ce prémier exercice social.

ACTES — SOCIETE EN FORMAT

' Actes accomplis avant la signature des statuts
Le notzire soussigné indigue sux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont été accomplis pour le compte de |a société en formation avant la signature
des statuts, un é&tat de ces actes avec lindication, pour chacun d'eux, de
'engagement qui en résulterait pour la sociétd, doit étre présenté aux assoclés
préalablement & |a signature des présentes. Si un tel état exisle, il doit également &tre
annexé dont la signature emportera reprise desdits engagements par la sociéte
lorsque celle-cl aura été immatriculés.

A c= sujet, les requéranis déclarent qu'll a &té accompli, pour la societé en
formation :

- avance en compte courant d'associé des frais nécassaires aux frals et droils
d'apports et aux formalités de constitution de la présente sociéte.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat &
fun ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour e
compie de la société.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient preécisées

par le mandat, Iimmatriculation emportera reprise de ces engagements par |adite
s0Ciglé,

Les actes sont notamment les suivants :
-ouverture d'un compte bancaire au nom da la sociéts.

- encaissement pour lé comple de ia société de toute somme d'argent ou de
layer qui lui serait du.

Décision de reprise postérieurement & l'immatricutation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement & l'immatriculation que par une
décision prise & I'unanimité des associés. A défaut, 1a ou les personnes ayant souscrit
ces engagemants demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant l'accomplissement de la formalitd de limmatriculation de la
société au reglstre du commerce et des sociétes, les reguérants donnent mandat a
Maonsieur Patrick GRIMAUD et Madame Nicole GRIMAUD ou leur mandataire pour
accomplir las actes suivants:

L'immatriculation au RCS et toutes déclarations ou démarches étant la suite

ou la conséquence du présent acte. p’k/-
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Tous pwm rs lui sont donnés, pour remplic toutes formalites de publicité
nrescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer | tous aviz & ingérer
dans un journal d'annonces légales, et tous imprimes necessaires a limmatriculation,

Les associés nommeant pour premiers gerants de la societe ; Monsieur Patrick
GRIMAUD st Madame Nicols {,m.,mum_

Les fonctions de gérant sont d'une duree illimités.

Les gérants déclarent accepter catl2 fonction et n'avelr aucun ampé&chement
4 son exercice.

Les gérants exerceront séparément, 5 rapports entre assooigs, les
actes de zst::-. ue demande l'intérét de la gté t qui appartient a
chacun de s opposer & une opération avan tu:uf, ne so lue. Dans les rapports
svec las tiers, chacun des gérants engage la société par les actes entrant dans lobjet
social, L'opposition formas par un gerant aux actes d'un autre gérant est sans effet a
‘dnard des tiers, & moins gu'll ne soit élabli gu'ils en ont eu conn ce

Le seg statutaires limitant |es pouvoir : {
aux tiers

MODALITES DE L'APPORT DE LOTS
Joulssance

La société bénéficiaire aura la jouissance dudit blen & compter du fer janvier

2018,

Les bisns sont actuellement loués & des charges et conditions parfaitement
it |2 notaire soussigné de rappeler icl,

connuss des com ::ua'z-“'c qui dispenser
Conditions généraﬂes

Le norésent apport est fait

. droit en pareile matiégre, &t

ou discontin y
A ce suiel, I'app
aucuns sarvitl
c*u y g3 connaissance, [l 1
relsieas |8 cas échaant au
reglements d urbanisme,

coproprigta
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g BIEN dont i s'agit est libre
h;p-::.":h:are délivré le 14 septembre 2
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En conséquence, les requérants déciarent se soumetire sans reserve au
réglement de copropriété et s'obligent & le respecter et & exécuter toutes ses
prescriptions, le tout au nom de |a société dont il s'agit.

Le notaire porte & |2 connaissance des parties les dispositions de l'article 6-2
du décret du 17 mars 1967 modifié par le décret numéro 2004-479 du 27 mai 2004,
lequel dispose que : pr

« A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot

1°) Le pafement de la provision exigible du budgst prévisionnel, en application
du troisiéme alinda de article 14-1 de fa loi-du 10 juillet 1965 incombe au vendeur,

2°) Le palsment des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnsel incombs & celui, vendsur ou acquérsur, qui est copropriétaire au moment
de lexigibilits.

3%} Le trop oy moins pergu sur provisions révélé par l'approbalion des
comples est porté au crédit ou au débit du compls ds celui qui est coproprigtaire lors
de Fapgprobation des comptass,

A titre de conventions particuliéres entre elies, non opposables au syndic de
la copropriété, les parties conviennent des répartitions suivanies en ce qui concerne
les charges et travaux :

- Charges
i La soclété remboursera & l'apporteur, au jour de la signature de l'acte

authentique de vente, un prorata de la demiére provision exigible au titre du budget
prévisionnel.

Ce prorata correspondra & |3 période comprise entre ['entrée en jouissance de
la scciété et la fin de la période couverte par la provision.

En outre, Iz société s'engage & rembaurser sous huit jours & 'apporteur tous
les appels de charges intervenant entre le jour de la vente et la date a laquelle le
syndic aura regu la notification 1égale de |a vente.

- Travaux

Les travaux dont I'exécution et le colt ont &té volés avant ce jour par une
assemblée générale des copropriétaires ou décidés par le syndic avant ce jour, seront
4 la charge exclusive de |'apporteur qui s'y oblige, gu'ils alent &t& executés ou non.

Les travaux dont I'exécution et le colt seront votés & compler de ce jour
seront & la charge exclusive de la société qui s'y oblige, & la condition expresse
toutsfois que I'spporteur ait informé la société de la convocation d'une assemblee
générale ordinaire ou extracrdinalre de copropriétaires, lui en ait communiqué I'ordre
du jour, et lui ait donné pouveir pour y assister, I'apporteur s'obligeant & transmetre
lesdits documents au moins huit jours avant la date fixée pour 'assembiée sauf si
ladite assemblée est convoguée dans un délai de moins de hult jours des présentes.
A défaut, les travaux votés resteraient 2 la charge de I'apporteur.

Pour I'exécution de cette convention, I'apporteur s'engage & rembourser a la
société tous les appels de fonds concernant le réglement de fravaux |ui incombant.

Ces éventuels remboursements interviendront directement entre I'apporteur et
la société, ceux-ci déchargeant dés 2 présent le notaire de toute responsabilité & ce
sujet,

- Fonds de réserve et fonds de roulement: sil existe, il fera lobjet d'un
remboursament par la sociaté & l'apporteur,

Afin de rendre opposable au syndicat des copropriétaires le transfert de
propriété résultant des présentes et pour permeltre au syndic de tenir & jour la liste
des copropriétaires prévue par |'article 32 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967,
les présentes seront notifides sans délai par les soins du notaire Associé soussigné
au syndic en conformité des dispositions de l'article 6 du décrat sus visé.

A
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PRECISIONS PARTICULIERES SUR L'APPORT IMMOEILIER

Droit de préemption urbain
L'immeuble est situg dans le champ C31p| ication territorial du droit da

preamption urbain, la déclar "intention d'aliéner prescrite par Particle L213-2 du
Code d-‘:—. l'urbanisme a été notif u titulaire du droit de préemption le Ef- septembre

Par.lettre_en_date_du_4 octobre-2048-le_bénsficiaire_du.droit-de_préamption_a
fait connaitre sa dacision d& ne pas l'exercer.

Une copie de la déclaration dlintention d'aliéner avac la réponse sont
annexeeas,

Urbanisme

Les associés reconnaissent que le notaire scussigne leur & donne toutes
explications nécessaires sur le certificat d'urbanisme délivré fe 12 decembre 2018 et

damauré ci-annexe,

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Pour l'information des parties a &té dresse ci-aprés |e tableau du dossiar da
diagnostic technique pour la mise en ceuvre des divers régimes de garantle selon le
type d'immeubls en cause, selon s2 destination ou sa nature, bali ou non bati. Il est
précisé que chacun de ces documents ne deit figurer dans le dossier de diagnostic
lque quse dans la masure ol la réglamantation spéciilque au type dimmauble

Elément a Validite
contrdler |
elntures

Termites

J .
y. . i
il .

-'Il_r/ '(/I'_‘__ R
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15 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assalnissement | Si immeuble Contréle de 3 ans
d'habitation non l'instaliation
raccordé au réseau existante
public de collecte das
8aUx Usees
Merules Slimmeuble Immeuble bat 6 mois
d'habitation dans une
zone prévue par larticle
L 133-8 du Code de |3
construction et de
'habitation

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

L'apporfeur déclare gue [immeuble est raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de I'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont Informées que l'entretien et le bon fonctionmement des ouvrages
permattant d'amener las eaux uséss domestiques de l'mmeuble & la parile publique
sont soumis au contréle de la commune, gul peut procéader, sous astreinta et aux frais
du propriétaire, aux travaux Indispensables a ces effats.

Ces travaux sont & la charge du propriétaire da l'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif paut asireindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
I'economie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une tells installation.

Il est ici précisé que tout déversement d'eaux usées aulres gue domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
sarvice compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cetie
demande d'autorisation, |'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée & une participation & la charge de |'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la santé publiqua).

L'apporteur informe le représentant de |a sociétd, qu'a sa connalssance, les

ouvrages permettant d'amener les eaux usées domestiques de Iimmeubls & Ia partie
publique ne présentant pas d'anomalie ni aucune difficulté particuliére d'utilisation,

Etat des risques et poliutions

Un état des risques et poliutions est annexs.

ORIGINE DE PROPRIETE

APPORT A COMMUNAUTE UNIVERSELLE

APPORT & la communauté universelle par acte regu par Maitre Cécile
SADELER, notaire & VILLEJUIF, Ie 3 décembre 2013, publié au service de la publicité
fonciére de PARIS 2EME, le 7 février 2014 volume 2014P, numéro 754,

rl
L~



22

REGIME FISCAL

Les 2350C
"imp&t sur les socia

i&cident de placer 1a societé, dés sa craation, sous leregime de

FISCALITE

Les apporis, lorsgu'ils ne 'acc-::m;:agr*ar: pas de la prise en charge d'un
ar la sr‘" &té, sont exondrés, selon leur nature, des droits d'enregistrement,
ment aux articlas 8140 *613 bis du Code général des Impdts.
sque les apports en nature sont accompagnes d'un passif 2
cet apport constilue & concurrence de ce passif en une vente &
stt xé comme tel.
est stipul l& & |'article 809 3% du C.G.I. que "!'5‘5 ezpor:‘s faits 8
ibfe de limpdt auru.-. S:J““-'-:'ﬂ: par

r.-E:‘.'}'“h par
conforme

m
e 51-.'

NNE Non SCUmiss :' GE 'T{.-

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Monsieur k GRIMALUD et Madame Nicole ALLARD, son epouse,
L'immeubla est aniré dans le palrimeine de 'apporteur
DOMNATION h»a‘ acte regu par Maltre Céclle SADELER, notaire &
VILLEJUIF |8 5 décembre 2008 pour une valeur de deux cent vingt mile euros
(220.000,00 eur).
et acte a &l& ,'::l._l’"fe
janvier 2007 volume 2007F,

_} ah]

vice de la publicite foncigre de PARIS 2EME, le 18
arg 377,

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U & 150
VG du Code genéral des impots

rasl |v:- ‘a’¢I|

Domicile fiscal

Pour le contrdle de l'impd!, 'epporteur declare étre effectvement domicilie a

= : ctuellement du -:--;-:-n:re des finances publiques de

| | Cﬁnﬂrf et s'engager & sign & ce dernier toul

L'apporteur déclare ne pas avoir de plus-values & payer, les éléments de

calcul ayant abouti & 1'absence de plus-values etant les suivants : valeur du bien regu

esi identigue a celle de ';:upc'

ies parfies élisent domicile
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En fenction des dispositions & publier au fichier immabllier, la contribution de
sécurité Immobiliére s'éléve 4 la somme de deux cent vingt euros (220,00 eur).

Les droits seront pergus par ce service de |a publicité fonciére.

Les droits d’enregistrement sur l'apport d'un montant de 5% sur la valeur
apporiée seront versés lors des formalités de publicité fonciére.

- AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les psines édictées par I'article 1837 du Code
genéral des impdts, que le présent acte exprime la réalité st lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles,

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cefte affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil,

De son cété, le notaire soussigné précise qu'a sa connalssance le présant

acte n'est modifié nl contredit par aucune contre letire contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'asccomplissemeant
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément &
I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour |a réalisation de la finalité précités, les données sont susceptibles d'étre
transférées & des tiers, notamment

» les administrations ou partenaires |également habilités tels que 12 Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Elsstronique des Notaires, registre du PACS, atz.),

les Offices notariaux participant a l'acte,

les &tablissements financiers concernés,

les organismes de consells spécialisés pour ia gestion des activités notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour &ire transcrites dans
ung base de donndss immobiligres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles & titre onéreux, en application du déerat n® 2013-803
du 3 septembra 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalitds politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutie cantre le blanchiment des
capitaux el l2 financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Européenne
dizposant dune législation sur la protection des données reconnue comme
équivalents par la Commizsion eurppéanne.

La communication de ces données aux tiers peul &tre indispensable afin de
mener & bien 'accomplissement de ['acte.

Les documents permattant d'établir, d'enregistrer et da publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées,

Conformement au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2018, les personnes
concernées peuvent accéder aux données |es concernant directemant auprés de
I'Office notarial ou du Délégué & la protection des données désigné par I'Office 2
I'adresse suivante : cil@notaires fr.

Le cas echéant, les personnes concernées peuvent également obtenir Ia
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motff légitime
au lraitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas

=2




l'exercice de ces droits. Toute réclamation
Commission Nationale de |'Informatigue ef des Li

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le nolaire soussigne Crrt-' & qu lidentitéd compléle des parties dénommees
dans |e prasent document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes a 1a suite de
leur nom ou dénomination lui a &t& .'éguiié*E"wmi:jus!".ée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie integrante de la minute

Larsque l'acte est &tabli sur support papier les piéces annexé
revétuas dune rr.erm:tn constatant cette annexe et sit anéa
Feg i

de l'acte &t ";ES annexes sont re

Jtlan ou additio
Si 'acta est e:zi::h sur suppeort Slectronigus, la signature du notaire en fin

3lemeant pour 585 annexes.

DONT ACTE sur vingt-quatre pages
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i LA SOUSSIGNEE, Maitre Cécile SADELER, Notaire & VILLEJUIF
= (Val de Marne), 115 boulevard Maxime Gorki,

Certifie que la présente copie authentique, établie sur vingt-cing pages, est
exactement collationnée et conforme & la minute en sa possession, sur laquelle est une
mention reproduite, indiquant le nombre de renvois approuvés, de barres dans des
blancs, de lignes entiéres, de chiffres et de mots rayés nuls.

POUR COPIE AUTHENTIQUE
Collationnée et conforme & la minute

LoD PERLEnies ralisss par

A VILLEJUIF
Le 13 décembre 2018
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SC CASCADE
Sociéte civile au capital de 220 000 euros
Siege social : 80 rue du Bac
75007 PARIS
RCS en cours

STATUTS

= Le 13 décembre 2018 : Constitution par acte authentique.

" Le 24 décembre 2018 : Modification de I'article 3 des statuts :
« Dénomination sociale » par Assemblée Générale Extracrdinaire.
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L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT, % %
LE TREIZE DECEMBRE

A VILLEJUIF {Val de Marne), 115 boulevard Maxime Gorki, en I'Etude du Notaire soussigné,
Maitre Cécile SADELER, Notalre a VILLEJUIF {Val de Marne), 115 boulevard Maxime Gorki,

A regu e présent acte contenant :

STATUTS DE SQCIETE CIVILE IMMOBILIERE

A LA REQUETE DE :

Monsieur Patrick Robert Marcel GRIMAUD, retraité, et Madame Nicole Marguente Marie ALLARD,
retraitée, son épouse, demeurant ensemble 4 PARIS (75004) 11 rue Jacgues Ceeur,

Monsieur est né & PARIS (75016) fe 9 juin 1951,

Madame est née a4 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE {781C0) le 7 juillet 7951,

Mariés & la mairie de ROUPY (02770) le 29 cctobre 1977 inilialement sous le regims de la

separaticn de biens aux termes du contral de mariage recu par Maitre Pierre-Michet DUGAST. notaire 2
PARIS, le 6 cctobre 1977.

Actuellement soumis au régime de la Communauté universelle aux termes de lacte contenant

changement de régime matnmon:al recu par Maitre Cécile SADELER, notaire 4 VILLEJUIF (94300) le 2
aclt 2013,

Ce regime matrimonial n'a pas fait Fobjet de modification.
Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalite Frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REFRESENTATION
- Monsieur Patrick GRIMAUD et Madame Nicole ALLARD, son épouse. sent présents a l'acte.




DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Prealablement & tadoption des statuls leg parties dectarent
* Quelesindications portées aux présentes concernant leur idantite sont parfaitement exactes.
Quil n'existe aucune restriction 4 leur capacite de s'obliger par sute de faillite personnelle,
tedressement ou liquidation judiciaire. cessation des paiements, incapacité quelccnque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suvantes ont été produites a Fappui des déclaratiens des parties sur leur capagite :
Concernant 'assoclé ;

» Extrait ¢'acte de naissance.

+ Carte nationale didentité,

« Compte rendu de l'inlerrogation du site bodace fr.
Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties 4 la signature des présentas,
L'ensemble de ces piéces est annexé,

EXPOSE DES MOTIFS

En vue d'assurer I'encadrement et la stabilté dans la gestion du patrimoine familial, el ¢'acquérrr,
suns léser les intéréls lég.limes de leurs descendants, d'éviter entre cux loute situation d'indivision directe,

En vue d'zssurer la tragabiite des fonds évitant tout contentieux pouven! subvenir entre les
comparants ou leurs ayants drgil.

Afin d'éviter tous les inconvérients de 'mdivision,

Ahn de facilter la transmission du patrimeine femilial, de fédérer et harmoniser 'enrichissement
familial sous le contrdle de Fautcrité parentale,

It es! procéde a la constitution de fa Frésente société civile déncmmeée ultérieurement sous
lappelation SC CASCADE,

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE
StATUTS

Titre | - Caractéristiques
Titre ll - Capital social

Titre Il - Parts sociales

Titre IV - Administration

Titre V-  Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES




PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER - FORME

La societé a la forme d'une sooiété civile est régie par les dispositicns du Titre 1X du Livre Il du
Code cwvil, et par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME - OBJETY

La sociéleé a pour objet, la gestion de son patnmeme, en France comme & I'¢tranger, savoir .
lacquisition. en &tat futur d'achévemenl ou achevés, lappert, 1a propriété, la mise en valeur, la
transtormaticn, fa construction, l'aménagement, Fadministration, la locaticn et la vente {exceptennaile) de
tous biens et dreits immobitiers, ainsi que de tous biens et droits peuvant constituer faccessoire, ] annexe
ou le complément des biens et droits immobiliers en queslion, de tous drerts réels immobiliers ou de
valeurs mobili¢res de sociétés 4 prépondérance immcbiliere, Fadministration ot Fexploitation par bail,
location ou autrement de ces immeubles dont elle pourrait devenir propnétaire, par voie d'apport,
d'acquisition, de construction, d'échange ou autrement.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen ce capitaux d'emprunt, ainsi que de
Foctrei, a utre accessoire el excepticnnel, de loutes garanties a des opératiens eonformes au présent objel
civil et suseeptibles d'en faveriser e développement,

Et. genéralement tcutes opérations civiles pouvant se raltacher directement ou indirectement a cet
objet ou suscephibles d'en favonser le developpement, et ne modifiant pas fe caractére cwvil de la sociats.

ARTICI E _TROISIEME - OENOMINATION

La dénomination sociale est - SC CASCADE,

Dans tous les actes et documents émanant de Ia société et destings aux tiers, la dénomination doit
etre immadiatement suivie des mots "Socigté Civile", ensuite de hndicaticn du capital social, du siége
sucial, et du numeéro didentfication SIREN puis de la mention RCS suvi du nom de la ville du Greffe
auprés duquel la societé est mrmatriculée,

ARTICLE QUATRIEME - SIEGE

Le siége social est fixé &4 PARIS 7EME ARRONDISSEMENT {75007), 80 rue du Bac,
Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du département sur simple décision
de la gérance, ct partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des assceiés.

ARTICLE CIHOQUIEMF - BUREE

La societe est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Cecmmerce et des Seciélas,
saufles cas de prerogation cu de dissolution anlicipée.

Un an au meins avant Ia date d'expiration de la société, la gérance doit consulter les associés &
leffet de décider si la société doit étre profogée. A defaut. tout assccié peut demander au Président du

Tribunal de grande instance, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice charge de
provoquecr cette consultation.

TITRE |l - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER — APPORTS

Apport(s)
Apports immobiliers en pleine propriété
Dans un ensemble immobilier situé 4 PARIS 7EME ARRONDISSEMENT 75607 80 Rue du Bac.




Comyprenant un baiment en fzcade sur fa rue du Bac. deuble en profondeur, éleva sur caves c'un
rez-de-chaussie, de cing élages carrés sur rue ef d'un sixieme stage mansarde sur cour.
Couretle et cour couverte.

Figurant amsi au cadastre

Section [N° [Lisudit Surface
AL 41 {80 rucduBac CO0halCa9B8ca |

Lefs) lot(s) de copropriété suivant(s) ¢

Lot numéro trois {3)
Al sous-sol, UNE CAVE portant le numéro trois
Et les huit /mille vingt-scptiémes (8 /1027 émes) des parties communes générales,

Lot numéro sept (7}

Au rez-de-chaussée & gauche sur fue, UNE BOUTIQUE avec ung arriére boutique 4 la suite
aclairée sur cour, Droit aux W.C. communs se lrcuvant dans la cour

Etles saixante-trois /mifle vingt-septiemes (63 /1027 &ines) des parties commures cenerales,

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve,

PLANS DFS LOTS

Les plans des Icls ne sont pas annexés

Superficie de {a partle privative

La superficie de la parte privative des lots ce coprepriété, dans la mesure ol ils sent sSOuUMmis aux
dispositicns ce I'article 46 de la lo) du 10 juiliet 1965, est de :

- 25,00 M? pour le ot numéro SEPT (7)
Le tout ainsi qu'il est développé & la suite de la partie normalisée.
immeuble ne censtituant pas le logement de fa famille

Le VENDEUR déclare gue le BIEN est 4 usage commercial ot nest pas actuellement le domicile
effectif des époux.

ETAT DESCRIFYIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immebifier sus désigné a fat Fcbjet d'un état descriptif de division et reglement de
coprepricte etabli aux termes d'un acte requ par Maitre BURTHE MIQUE notaire & PARIS te 2 novemtbre

1961 publi¢ au service de la publicité fonciére de lz SEINE 1er le 20 decembre 1951, velume 4377,
numero 1.

L'état descriptif de division - reglement de copropridté a été modifia
- aux termes d'un acle regu par Malre GOURRET, notaire 4 PARIS Je 4 mai 2017, publé au
service de Iz publicité fonciére de PARIS 2 ie 31 mai 2017, volume 2017P, numéro 2095,

- 8Ux termes d'un acte regu par Maitre GOURRET, notaire &4 PARIS le 29 aodt 2017, publié au
service de la publicité fonciére de PARIS 2 le 12 septembre 2017, volume 206170, numéro 5080.

Apport pur et simple

Cet apport est effectué 4 titre pur et simp'e pour une valeur de DEUX CENT VINGT MILLE EURQS
(220.000,00 EUR).

Effet relatif
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DONATION suwant acte recu par Maitre Cécile SADELER. notare 3 VILLEJUIF le 5 decemnro
2006, pubdlic au service de la publicité fonciére de PARIS 2CME, fe 18 jenwier 2007, volume 2607P
numero 377,

APPORT 4 1a communauté universelle rar acte regu par Maitre Cécile SADELER, nciare a

VILLEJUIF, le 3 décembre 2013, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2EME. e 7 février
2014 volume 2014F, numére 754

Libération des apports

Les dispesitions applicables & 1a bération des appcrts réalisés ci-dessus el aux augmentaticns de
capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les survantes -

Apports en naturs.

Les parts attribuées en rémunératicn d'apports en nature dowent &tre immédiatement et
ntégralemaent libérées

Cette libération s'effectue par la mise 4 la disposition effective du blen apporie,

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL

JOTAL NES APPORTS

La valeur totale des apports est de ; deux cent vingt mille euros (220 000,00 ewr).

CAPITAL
Le capital sceial est fix¢ 4 la somme de : DEUX CENT VINGT MILLE EUROS (220.000.00 EUR).

It est divisé en 22000 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numérctées de 1 & 22600
attnbuéces aux associés en proportion de leurs apports, savair ;

Mansieur Patrick GRIMAUD . 11000 parts numérotées de 1 4 11000
Et Madame Nicole ALLARD, son épouse © 11000 parts numérotées de 11001 § 22000,

ARTICLE TROISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectwite des associés étre augmenté
en une ou plusieurs fois par

- la création de parts nouvelles attrivuées en représentation d'apports, en numéraire ou en nature.
Les aftnbutaires, s'ils n'ont pas la qualitt d'associés, devronl, préalzblement, étre agréés dans les
conditions ci-aprés indiquées |

- lincorporation au capial de tout ou partie des réserves cu des bénéfices par voie d'élévation de
la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de parts nouvelles attribuées gratuilement.

Broit préférentiel de souscription

En cas d'augmentaticn de capital par veie d'appert en numeéraire, ¢f par applicaticn de l'égainté
entre assccies, chacun des assaciés a, propcrionneliement au nombre de parts qu'il posséde. un droit de
préférence & la souscripton des parts nouveiles représentaiives de laugmentation de capial,
L'augmentation de capital est réahsée nonobstant I'existence de rompus, ot les associés dispcsant d'un
nombre insuffisant de droils de souscripticn peur souscrire un nombre entier de paris d'intéréts nouvelles
doivent faire leur affaire personnelie de toute acquisition cu cession de drosts,

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-propriélé de {'autre - chacun
de lusufruitier et du nu-proprietaire aura un droit préférentiel de souscnption das parts nouvelles
représentatives de l'augmentation de capital.

8'ils viennent a lexercer concurremment, ils seront censés, & défaut de notificaticn contraire
adressée & la société par lettre recommandée avec accusé de réception, I'avoir exercé I'usufruitier pour
l'usutruit et le nu-prepriétaire paur Ia nue-propriété,




St un seul d'entre eux venat 4 lexercer, || seral censé favor excreé peur 13 pleire proprigté ves
paris ncuvelies

En présence de plusieurs usufrubers cu nus-propnetares ¢es mémes parts démembrées, chacun
deux disposera d'un drcit préférentiel de souscription. Sils venaient a l'exercer cencurremiment, ils
seraient censés Favor exercé dons des conditions telles guec les drods qulils détiennent dans les pasts
démembrées 4 la date de la souscription 4 Faugmentation ée capital puissent élre exercés & lidentique sur
les parts nouvelles issues de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut élre cédé par les voles civiles,
cenformément aux dispositions de I'article 1690 du Code cvil, sous réserve des conditions indiguées ¢i-
aprés al'arlicle « MUTATION »,

Le droit préférentiel de souscriplicn est exercé dans les tormes ot délais fixés par 13 gérance sans
toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un coessionnaite & leur drost de
scuscription puisse étre inférieur & quinze jours,

Toute décision des associés portant renoncialion totale cu partielie au drod préférentiel de
scuscription ci-dessus instilué devra étre prise & funanimité des associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement da parts

En cas de cessien par un usufruttier cu par un nu-propriétaire de son droit préférentiel de
scuscription, Fusufrutier ou le nu-propriétare. selon fe cas, devra faire connaitre au nu-propriétaire ou a
Fusulruitier l'dentilé de I'acquéreur éventuel, fe prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement el toutes
les conditions projetées.

A egalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, fusufruiier cu le nu-
propnétaire, selon le cas, aura la préférence sur lout acguéreur potentiel,

En censéquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les droits dent d s'ogit b
scient vendus & ces mémes prix, modaltés de paiement ¢l conditions.

Dans le cas o0 plusieurs usufruitiers ou nus-propriélaires viendraient & exercer ce droit de
préférence, ils seront censés I'avoir exercé dans 1o propertion dans laquelle chacun est titulaire des dioits
sur les parls sociales demembrées existant au moment de la décision d'augmentation de capital.

La notificaticn sera adressée par lettre recommandée avec accusé de recaption ou par acte
d'huissier ce justice, au domicile du banefiziare qui devra dans un délai d'un mois faire connzitre ay
cédant son inlention d'user du bénéfice de ce pacte de prétérence.

Passe ce delal sans manifestaticn de volonté de sa paft, le bénéficiaire sera définitivement déchu
de ce drat.

En cas de refus de réception de fa lettre rccommandée dont il est parié, ce sera la dale de Favis ¢e
refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parié.

ARTICLE QUATRIEME - RECUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une deécision de l'assemblée générale extraordinare, pour
quelque cause et de quelque mamére que ce soit, nolamment au moyen d'un rembcursement aux
associes, d'un rachat de parts ou d'une reduction du montan{ nomindi ou du nombre de parts.

Lorsque 1o réduction du capilal affectera des pars démembrées et aura pour censéquence
I'atfribution de numéraire en contrepartie de I'annulfation des parts conecernées, les dispositions de f'article
587 du Code civil s'sppliqueront aux sommes attribuées en representaticn des parts démembrées
annulées, sauf siles parties n’en conviennent autrement,

Par suite, et sauf accord unanime des parties nctifié au sitge de Iz société par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, la gerance scra tcnue de remeltre le numéraire altnbué en
représentation des parts sociales démembrées concemées par Ia réduction de capital, au seul usufrutier
cur sera seul hatilité & en donner quittance et décharge, ct le gérant sera bien et valablement déchargé
par |3 remise des fonds au seul usufruitier.

Pour ie cas ol l'usufruit serait détenu concurremmant par plusieurs perscnnes, la gérance sera
bien et valablement déchargée par la remise des fonds & un seul d’entre eux & moins qu'elle n'ail
préalablement regu par lettre recommandée avec accusé de réception adressée au siége de la sociélé un
ordre contraire émanant d'un ou plusieurs usufruitiers,

Lorsque la réduction de capilal aura pour conséquence fattnbution d'un bien en nature en
contrepartie de Yannulaton des parts cencermnees, le bien attribue sera subrogé purement et simplement
aux parts sociales annulées, et en cas de démembrement des parts concernees, les droits respectifs de
Pusufruitier et du nu-preprétaire seront repones sur e bien.




TITRE Il - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITS ET QELIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résuite seulement des presents siatuts, des actes ulténieurs medifiant
ces staluts et des cessions de parts régulidrement effectuées.

Les dreits et obigations attachés 4 chague part la suivent en queigue main quelle passe. La
propriété dune part emporte de plein dreit aghésion aux présents statuts et aux decisions réguligrement
prises par les assemblées générales des associés ot par la gérance

A chaque part sociale sent attachés des droits €gaux dans les bénéfices comme dans Pactif sccial,
sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répendent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement & leur part dans le
capitzl scoial

La gerance est tenue de communiquer 4 tout créancier social qui en fait la demande, Iz nom ¢t je
domicile, réel ou &lu, de chacun des associés. Une lelle demande est valablement faite par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception adressée a [2 sociéte,

Personne protégée — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés ot inopposables aux tiers

Les associés mineurs cu majeurs scus tutelle ne sont tenus dy passif social qu'a cencurrence de
la valeur nominale de leurs droits sociaux

En conséquence, les autres associés sefont tenus solidairement entre cux, proporticnnellernent
aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de l'excédent éventue! du passif social attache

aux parts sociales proprigté du mineur ou du majeur sous lutelle assceit de I socidté

Indivision

Chaque part est indivisib'e 4 I'égard ce la societe, Les preprietaires indivis de parts sent tenus,
pour l'exercice de teurs droits, de se faire représenter dupres ce la Société par fun d'entre eux ou par un
mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire
sera désigneé en justice 4 Iz demande de la partie la plus diigente.

Le dreit de vole seul fait Fobjet de cette representation, chacun des asscciés indivisaires gardant lo
dreit de siéger en assemblee,

Démembrement

Lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-propriéte

d'autre part — le dicit de vete appartient & Fusufruttier pour toutes les décisions ordinaires et pour les
décisions extraordinaires gu suivent, savorr

- La définiten des régles de calcul du resultal,

- L'augmentation en verty d'apports nouveaux et Ia reduction du capnial non motivée par des
pertes, ta fusion,

- Les modifications du pacte social touchant aux drots d'usufruit grevan! les parts seciales.

- Les modalités du droit de vote.

- La révocaticn du ou des géranis

Ainsi gue pour toutes décisicns ayant pour conséquence direete ou indirecte d'augmenter les
eéngagements directs ou indirects d'usufruitiers de parls sociales,
Pour toutes ces décisions, fe nu-propriétaire devra étre convogue,

Le dreit de vote appartiendra au nu-proprigtaire pour toutes les autres décisions Pour toutes ces
décisions, 'usufruitier devra étre également convoqué.

En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire régulierement signifiée a la socigte par fettre
recommandée avec ascusé de réception ou par acte dhuissier de justice, M'usufruiter de parts socia'es
démembrées sera présume disposer d'un mandat tacite du nu-propriétaire pour, en I'absence de celui-ci,




participer aux assemb'ées générales et voter en sas ligu et place les réscluticns proposées par la gérance
el ressortant ordinairement, en applicaticn das présents statuts, du croit de vote du nu-preprictaire.

i estrappele .

- Qu'en vertu des dispositions de articie 1844, premier alinéa. du Code civil, tout associé a fe
droit de participer aux décisions coliectives noncbstant toute disposition statulaire contraire

- Que l'exercice du droit de vote de fusufiuitier ne devra ni amener une augmentation des
engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le dessein de favoriser ses inléréls au
détriment de ceux ¢os autres associés

ARTICLE OFUXIEME « MUTATION ENTRE VIFS =~ NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSDGIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts dovent étre constatées par éent, par acte authentique ou sous sipnature
privee. Elles ne sont cpposatles & la socitté quapres 1a signification ou I'acceptation prévues par 'anticle
1690 du Code civil Elfes ne scnt opposables aux tiers que lorsqu'clics ont de surcrolt t¢ publides par lg
dépbt en annexe au regrstre du commerce et des sociétés compélent d'une copie authentique de I'acla de
mutation ou d'un oniginal s'il est scus signature privée.

Teoules les cessions de parts, quelic que soit Ia qualité du ou des cessionraires, sont soumises 4
lagrément préalable 4 'unanimite des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notfie avec demande d'agrément par le cédant. par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, 4 la société et @ chacun des autres associes
avec indication du déla dans loquel la cession projetée doit étre regulansée, lequel déla: re peut ére
inferieur a deux (2) meis 4 cempter dz la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans Je délai de un mois a compler de 1a notfication cu projet
a la societé, a 'nitiative de 1a gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant fe délai fixg a I'shnéa précédent, le pius diligent des
&Ss0Ciés peut convequer lul-méme ou faire cenvoquer par mandataire de justice Fassemblée des associés,
sans avoir a effectuer de mise en demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément. la cession doit 8tre régulansée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté de rachat &
preporlion du nombre de parts qu'l détenait au jour de la notification du projet de cession a fa socigté.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance nolifie au cédant la ou les cffres de rachat
retenues avec indicatien du nom du ou des acquéreurs prepasés ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une centestation est réputée exister sur le prix offert.
Dans ce cas, comme encore sl le cédant n'acceple pas le prix offert, celui-G est fixe par un expert désigné
par les parties ou, @ défaut d'accerd entre clles, par une erdonnance du Président du Tribunal de grande
instance statuant en la forme des référés et sans receurs possible.

Jusqu'é lacceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer au
rachat. De son cété, le cédant reste libre de renoncer & la cessien,

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée n'est faite au
cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére des notifications, Fagrément du projet initiat
de cession est réputé acquis, & mains que les autres associés. a funanimité, n'ajent décide, dans le méme
délay, la dissclution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque 5 notifie & la société par
acle extrajudiciaire ou par lettre recommandeée avec demande d'avis de récepticn sa renenciation au projet
initial de cession dans le délai d'un mois & compter de linterventicn de 1a décision de dissolution,

Le prix de rachat est payable comptant lers de la régularisation cu rachat.

L'agrément peut égalernent résulter de I'interventicn de tous les associés 3 acle de cession &
I'effet de donrer. & f'unanimité, leur accerd.
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Retrait d'associe

Sans prejudice des crods des liers. un associa paul e rebrer totalement cu partel'ement de la
sociele apres autonsation dennde par une decision unamme des autres pssccigs Speéciclement tout
associé peurra a l'expiration d'un délal d'un an du dernier des décés des membres fordateurs de la saciaté
demander son retrait de la société sans avorr g fustifier sa déaision,

En toute hypothése, la faculte de retrait ne pourra s'excrcer dans I3 premiére année qui suil
fimmatrizulation de la socidté

La demande de relrait est notifice & 1a sce.élé et aux assocics par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception cu leltre simple remise contre récépissd,

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de justice.

L'admission au redressement et 4 la liquidation judicizires et 1a falite personneile d'un assoce
entrainent sen retrait d'office de 3 société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet & Ia cldture de Fexercice en cours au jour de notification
cec la demande de retrait, le retrayant conservant tous sos drots et obligations d'assccié jusquau
rermpoursement de ses droits sociaux Dans les cas prévus au precédent alnéa, I retrait prend effet au
jour dintervention de l'événement générateur.

La voleur des droits est fixée 4 la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues exigibles a la dale
d'elfet de son retrait. i n'est plus responsable des delles contractées avant la date d'effet de son retrail
mais qui ne scnl pas encore exigibles a csite date, sauf si e ratrayant a garanti personnellement les
engagements de la socidte.

A moins quif ne demande la reprise en nature ¢u bien qu'tl avait apporté a la société, ce qu'd ne
peut fave dans les cas d'admission au redressement et a Ia ligudation judiciaires el de faillite personnelle,
l'associé qui se retire n'a drait qu'ay seut remboursement de fa valour de ses parts fixée, a défaut d'accord
amiable, conformément aux dispositions de I'article 1843-4 ¢u Coda civil, par un expert nomme par les
parties et en cas de désaccord entre elles sur celte neminoticn, par ordennance du président du tribunal
statuant en la forme des référés et sans recours pessible, Iy a alors annulation des parts de 'associe qui
se retire et réduction corrélative cu capital social

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard apres la date d'approbation des
comples de l'exercice en cours au jour du relrait et, si fa fixotion de 13 valour de remboursement est
posterieure 3 cetle approbation, un mois au plus tard aprés cetle fixation, sans qu'il so:t dd aucun intérél en
5Us.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son dra.t d'infermation pour les documents
relatifs a la période ot il &toit encore associé.

Dans la mesure o0 le retrayant serait titulaire d'une créance a lencontre de la société notamment
sous la forme d'un compte courant, 1a convention qui aura éteé etablie entre les parties devra regler le sort
de celle-ci dans hyputhése de son depart, & défaut pour les statuts de I'avoirr prévu,

De méme si le retrayant était seus le coup d'un mandal de protection future.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'ebjet d'un nantissement constaté par acte authentique au sous
signature privee signifié 4 1a société ou accepte par elle dans un acte authentique. Le nantisscment donne
lieu 2 la publicité requise par les dispositions réglementaires.

Teut associé peut obtenir des autres associés leur consentement 4 un projel de nanbssement dans
les mémes conditions que leur agrément 2 une cession de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée
das parts sociales a la condition que cette réalisation soil notifiee un moeis avant 12 vente aUx associes et &
la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un célai de cing jours frangs & compter de
la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf convention contraire, réputés
acquéreurs & proportion du nomtre de parts qu'ils détenaient lors de fa nclification de Ia vente forcée, Si
aucun associé n'exerce 1a faculté de substituer, la scciélé peut racheter les paris en vie de laur
annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentlement & nantisseament n'a pas été donné

par applcation des dispositions sus visées doit étre notriée un mois avant fa vente aux associés of & Ja
société
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Les associes peuvent, dans ce délai, décider 13 dissclution de la soc.éte cu lazguisiten des parts
dans les conditicns prévues aux arlicies 1862 et 1853 du Code civil en tenant compie de ce aui st ¢t o
idessus

31 1a vente a eu lieu, les associés ou ia société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur
esl reconnue ci-dessus, Le nen exercice de cette fazulte empcrie agrement de lacquéreur.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DEGES

Tout ayant droit, héntier ou tégatarre, deit Four devenir assccié, obtenir fagrément ce la ecliactivite
des assocCiés se pronengant par décision extraordinare hors la presence de ces dévolutaires, les voix
attachées aux parts de leur autcur n'étant pas retenues pour le calzul du quorum et de la majorré.

Les ayants drot dowvent justifier de leurs qualites et demander feur agrement sl y a lieu, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai e trois mois & ccmpter du déces cu de 1a
disparition de la personnalité marale de Fassocié.

Les ayants dreit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la va'eur des parts sociales de leur
auleur. Cette valeur coit élre payée par les nouveaux titulaires des parts, ou par la société clle-méme, s
celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation, Cette valeur st détlerminge au jour du décés ou de la
disparition de la personnaiité mersle dans les conditions prévues a larticle 1843-4 du Code civil,

Les frais d'expertise sont supportés moté par fa socigté, mailié par la succession oy par les
ayants drcit évincés, selan lo cas.

Les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront azeorder 4 l'ayant drot plus de drits
guil n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER «~ HOMINATION — REVOCATION — OEMISSION ~ INCAPACITE - DiSPARITION - DECES

La societé est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associ4s ou en dehors g'euy
lis sont nommeés selon les modalités prévues par larticle 7.

Toute personne physique cu morale peut &tre gérante. Les fonctions du ou des gérants cessent
par leur dissclution ou liquidation ou reglement judicioire sl s'agit d'une personne morale, leur déces,
'application d'une mesure de protection ou ¢'un mandat de protection future, cu d'une faillite persennelle,
s'it s'agit d'une parsonne physique.

Les gérants sont révocables selon fes concitions prévues a l'ardicle 8.

Si la révocation est décidée sans juste metd, elle peut donner lieu a ces dommages et intéréts

Les gérants sont également révocablas par les tnbunaux pour toute cause lgitime a la demande
de lout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste mouf sous réserve de natifier sa démission & chacun des
associgs par lelire reccmmoncée avee demande d avis de réception plus de sx mois avant la cldture de
Fexercice social en cours. Eiant ic: précise que sa demissicn ne prendra effet qu'a 1a cidture de l'exercice
en cours

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a 1a date de 'assemblée quil aurg
convoquee aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau gérant,

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein drot fersquiil est placé sous Fun ces
régimes de profection des personnes d.es “protégées” ou lorsque s'cuvre un mandat de protection fuiure,
ou s’il est mis en faillte personnells, frappé d'une interdicticn de gérer, disparait ou décéde. Une
assemblée génerale devra atre convoquee a linitiative de tout assacia.

ARTICLE DEUXIEME - POUVDIRS — INFORMATION OES ASSQCIES

Pouvolrs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société en vue de la
réalisation de I'objet social,

Dans les rapperts avec les ters, le gerant engage la société par les actes entrant dans 'objet

social,
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Elie pcut donrer toutes délégations de pouvows & fous ters gour un ou plusieurs cbiels
déterminds.

Elle peut transférer le siége socizl en tout endrodt de fa ville ou cu departement.

Le ou les premrers gérants sont désignés sott en fin des presentes sod dans un acte distingt

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusiours, pourrent agir ensemble ou séparément

Dans les rapports entre asscciés. les géranls ensemble ou séparément, ne peuvant accomplrs
aucun des actes suwvanls sans y avorr &té préalablement autorisés par une dacision collective ordinare
des associés, et dans la mesurc ol s sont compalibles avec Fobjet social et Fintérét de la SOt |

+ Acquérir ou vendre des kiens et drots immaobiticrs.

+  Alfecter et hypothéquer tout ou partie du patnmoine de Ia sociéle ou conférer queique garantic que
ce 50it sur la patrmeine do cel'e-ci.

« Emprunter au nem de la sociéle, se fare consentir dos cécouvens en banque,

+ Consenlir un bail commercial, professionnel, rural, le renouveliemant ou Ja modification dun tet
bail

» Participer 2 la fondation de société.

+ Participer 4 tous apports 4 une sociélé constitude cu a constituer.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége sooal, le cas échéant avec I'assistance d'un
censell, les livres et les documents sociaux. lis peuvent poser par écnit des questions sur la gestion seciale
auxquelles i devra étre répendu par écrit dans le délai d’'un mois,

Les gérants doivent, au moins une fois dans Fannée, rendre compte de leur geston aux associés,
Cette reddition de compte dcit comporter un rapport sur factivité de la société au cours de lannée ou de
Fexercice écoulé comportant indicaticn des bénéfices réalisés ou previsibles et des pertes encoures ou
prévues.

Toute infracticn pourra étre considérée cemme un juste molf de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER - FORME DES DECISIONS COLLECTIVFS

Une décision collective peut prendre la forme d'Lne assemblée genérale. d'une consultatien éente,

ou d'un consentement de tous les asscoiés exprimé a l'unanimité dans un acte authentique cu sous
signature privée,

ARTICLE DEUXIERME - CONVOCATION

Les assemblees générales sont convoquees par la gérance.

Un associé non gérant peut 3 tout mement. par lelire recommandée, demander 3 la gérance de
provoquer une delibération des associés sur une question déterminge

Un cu plusieurs associés détenant la moiie des pans sociales ou détenant, $'ils représentent au
moins ke quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent cenvequer la réunion d'une assembiée,

Les convocations ont Beu quinze jours au moins avant la date prévue pour ia réunion de
assemblée,

Elies sont failes par lettres recommandées adressées a tous les associss.
Les avis de conveeation caivent indiquer fordre dy jour de la réunion,
Le lieu de convocation est scit le siege social soit tout autre lieu ndiqué par la gérancze.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUMICATION

Dés la convocation, le texte des résolulions proposees et tous documents nécessaires &
hinformation des associés sant tenus a leur disposition au siege social, ob s peuvent en prendre
conNaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents Jeur soient adressés soit par lettre simple, soit
a leurs frais par lettre recemmandée.
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Tout asgocié a le drort de prendre par lurmeéme. au siége socizl cennassanse de tous los livres el
decuments sociaux, des contrats, factures, correspendance. procés-verbaux el plus généralement de oul
docuiment établl par la sceiété ou reci par elle,

Le droil d2 prendre connaissance emporie celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses drcits, I'assccié peut se fare assister, & ses frals. d'un expert choisi parmi
les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts pres une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIEME - ASSISTANGE FY REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts gulils possédent. ont acoés & fzssemb'ée.

Cependant, les ttulaires de parts sur le mentant desquelles les versements exigibles n'ont pas é:é
effeclués dans le délai de trente jours francs a cempler de la mise en demeure par la sociéte, ne peuvent
étre admis aux assemblées. Toutes las parts leur appartenant sent dédites pour le calcul ou querum,

Tout associt peut se faire représenter aux assemblées géncralas par un mandatare de son choix
aAs80C14 CU non,

Chaque membre de 'assemblée dispose d'autant de voix quit posseéde cu représente de parts.

L'article 1161 du Cede civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compie des doux
partics au contrat ni contracter pour son propie comple avec le représentsd.

En ces cas, l'actz accempli est nul & moins que la loi ne lauterise ou que le représenté ne I'ait
aulorisé ou ratfie.

ARTICLE CINQUIFME - TENUE DES ASSEMBLFES

L'assemblée esl présidée par le gérant ou I'un deux

A défaut, lassemblée éit efle-méme son président

En cas de convacation par I'un des associes, fassemblée est présidée par celur-ci,

Les fonctions de scrutateurs sont rempiics par les deux membres de l'assemblée, présents et
acceptant, qur disposent du plus grard nombre de voix.

Le burcou désigne ie secrétaire qus peut étre choisi en debors des associes.

It est tenu ure feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arréte par 'auteur de la cenvecaton.

L'assemti¢e ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscnte a f'ordre du our,

L'ordre du jour ne peut &lre modifié sur deuxiéme cenvocation

ARTICLE SIXIEME » PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée genérale sont constatées par des procaés.verbaux établs sur un
registre spécial tenu au siége social, coté gt paraphe dans Ia forme ordinaire, soit par un juge du Tnbunal
de commerce ou d'instance, soit par le maire ou un adjoint au maire de 1a commune du siége de la socidté,

Le procés-verbal de delibération de fassemblée indique la dale et le lieu de réunion, les nom,
prénoms et qualité du Président, le mede de convocation, I'crdre du jour, fa composition du bureau, les
nem et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de pars détenu par chacun d'eux. les
documents el rapports soumis A fassemblee, fe texte des réscluticns mises aux YOIX, un résumé des
débats et fe résultat des votes. If est signé par les géranis et par le président de lassermnbiée,

ARTICLE SEPTIEME « ASSEMR! EE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ d'application des décisions de
nature extraordinaire,

Ce sont nclamment celies cencernant -

- la nominaticn et la rémunératicn éventuelle du ou des gerants ;

- Vapprobaticn ces comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports Atablis par la
gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- l'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de foncticnnement des ccmptes
courants.

l’'assembléc générale est regulierement constituée si la meitié au meins des asscciés possédant
la moitié du capital scciat est présente ou représentée,

Les décisions sont prises a la majorite des voix présentes ou représentaes.
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ARTICLE HUITIEME - ASSEME] EE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Seont de nalule extracrdinaile toules les décisiens emportant modificaten, dirccte cu incirecte. dos
statuls ainsi que celles dont les présents statuts exigent qu elies revétent une telie nature. ou encore celics
qui exigent d'élre prises & une condition de majcnté autre que cele visée peur les décisions collectives

rdingires,

La révocation d'un ou des gérants est une décision de nature extraordina:re

Pour ¢&tre valablement prises, les décisicns extraordinaires exigent la présence ou la
représentation de la meitié au meins des parts sociales émises par 1a société.

Sous réserve dautres cenditions prévues par la loi ou los stajuts. ellas soat adcptées 2 la majerité
des deux tlers des voix présentes ou représentées,

Si fa scciété vient 3 ne comprendre que deux associés, louwes décsions, srdinares ot
extraordinares, sonl prises & lunanimee.

ARTICLE NEUVIEME ~ DECISIONS CONSTATEES OANS UN ACTE

Les associts peuvent tecujours, d'un commun accerd et & tout momenti, prendre 4 {'unanimité toutes
decisions ccllectives qui leur paraitrent nécessaires par acte nolarié ou sous signature privée, sans étre
tenus d'observer les régles prévues pour la réunion des assemblees ordinaires oy extraordinaires

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur dale dans le registre des déhbérations -
dessus prévu,

JITRE V- COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOCIAL

L'exercice sozial commence le premier janvier et finit le 31 décembre de chague année,
ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFFCTATION DU RESULTAT

Le beénefice net de Iexercice est délerming, pour chaque exercice, deduction fale des frars
généraux et autres charges de la Scciété, v comprns las éventuels amortissements et provisions eslimes
necessaies.

Le benéfice distribuable est consttué par le bénéfice net de Fexercice diminug des perles
Anlerieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Par décision collective, aprés approbation des comples de l'exercice écoulé et constatation de
lexistence dun bénéfice distribuable, les associés décident de Iaffectalion du résultat & toutes
distributions, report & nouveau, inscription a tous ccmptes de réserve dont s fixent Faffectation et fempler
I's peuvent également décider de fa distributicn de toutes réserves.

En cas de démembrement, 1| est procéde conformément aux stipulations du paragraphe
"Déemembrement”

Les modaltés de la mise ¢n paement sarcnt fixées par la décision de réparttion cu, &4 dafaut.
faccord entre les gérants,

Les pertes, s en existe, sclon décisions des associes, seront compensées avec les réserves
existantes ou reportées 4 nouveay,

TTRE Vi - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

_Les associés peuvent laisser ou mettre 3 ia disposition de la société loutes sommes dont celle-ci
peurrg:t avoir besoin Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait et de leur rémunération
sont fixées par décision collective des assoctés.
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ARTICLE DEUXIEME « REDRESSEMENT = LIDUIDATION D'UN ASSOCIE

St un associé est mis en tal de redressemont juditiaire  de {quidation judcare, de failie
personnelle, cet associé cesse de fare partie de la société. Il n'en est plus que creantier et g drot 4 'a
valcur de ses drots sociaux déterminge cenformément aux dspositions de l'arlicle 1843-4 du Code civil

ARTICLE TROISIEME «~ BISSCLUTION DE | A SOCIETE

La socigté prend fin par fexpiration du temps pour lequel clie a ¢t¢ constituée, sauf proregation
eveniueile.

L'assemblée générale extraordinaie peut, 4 toute epoque, prononcer la dissolution anticipee ce Ia
société,

En revanche, la sociéte n'est dissoule par aucun événement susceptible d'affecter 'un de ses
associes et notamment

- le decés, lincapacité, lapplication d'un mandat de protection future, ou la faillite personnelle d'un
associé personne physicue,

- la dissolution, le redressement judictaire, la liquidation judiciare d'un associt personne morale,

La sociéte n'est pas non plus dissoute par la révecation d'un gérant, qull so:t associé ou non

La mésentente entre les associés se traduisan! par una paralysie du fonctionnement de Ia sociéte
constitue un juste motif da dissolution,

La société se trouve en lquidation par I'effet e & linstant de sa dissclution pour quelque cause que
ce soit La persennaité morale de la seciite se poursuil néanmoins pour les bescins de celte Lquidation ot
jusqu'a la putlicaticn de sa cldture

L'assemblée ncmme un ou plusieurs iquidateurs dent elle détermine les pouveirs et la
rémunération La nom:natien de e ou ces lauidaleurs met in aux pcuvoirs de la gérance

ARTICLE CUATRIEME - LIQUIDATION

L'assemblée genérale régle 1 mode de hquidaticn Aprés extinction du passif, le solde de Factf est
employe d'abord & rembeurser aux associés le caprat verse sur leurs pans sociales et nen amorti,

Le surplus, s'ily a licu. est répanti entre les associés au prorata du nombre e leurs parts sociales

La cldture de la liquidation est censtatée par I'assembite générala

ARTICLE CINQUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les centestations qui peuvent s'elever pendant le cours de la société ou de sa liquidation.
soit entre les associgs au sujet des affaires sociales, scit entre Jes associés et la societe, sont soumises
aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITCIRES

ERAIS

Tous les frais, dreits et honoraires deg presentes et de feurs suites, seront suppcertés par la sociégté
ainsi que les requérants I'y obligent,

IMMATRICULATION

Limmatricutation de la société sera effectuée au registre cu commerce et des societés da PARIS
per les gérants.




16

Aux lermes ce celle-ci elle sera dotée de la personne mora'e, donc d'une existence jundigue. elle
pourra ansi agir en son nem prepre

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de larticle L 561-2-2 du Code mongtare et financior et du décrel
numéro 2017-1094 du 12 juin 2017, la sociélé devra déposer en annexe du registre du comimerce ot des
sactélés un document relatif au « bénéficiare affectd » ainsi qu'aux modaltes de contréle qu'il exerce sur
la société

La définition du « béndiciaire effectif » est 15 suivanta - il s'agt de toute personne possécant,
directement ou indirectement, plus de 25% du capital cu dos droits de vole, ou & défaut, Io personne
exercant un conirdie sur 'es organes de direction et de gestion au sein de la societe.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera 4 compter du jour de Pimmatriculalion de 1a
soci¢té au Registre cu Commerce ot des Sociélés pour se terminer le 31 décembre 2019.

Les cperations de o pérode de formation faites pour fe compte de la scciéle et reprises par elle
seront raltachées a ce premier exercice social

ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le notarre soussigné indique aux requérants que. dans la mesure ol des acles onlt été accompiis
pour le compte de la société en formation avant la signalure des statuls, un état de ces actes avec
I'indication, pour chacun deux, de fengagement qui en résulterait pour 1a société, dait Gtre présanté aux
associés prealablement 4 la signature des prosentes. Sioun te! &iat existe, t doit également ¢re annaxd
dont la signaturc emportera reprise desdits ergagemenls par la scciélé lorsque celie-ci aura été
uynmainculée.,

A ce sujet, les requérants déclarent quil a et¢ accompli, peur la société en formation ¢

- avance en compte courant d'associé des frais nécessares aux frais et drails d'appotts et aux
formalités de consbtution de ia présente société.

Actes accomplis aprés la signature des staluts

Les associés peuvent, dans les statuts cu par acte separg, donner mandat a Fun ou & piusieurs
d'entre cux ou au gérant de prendre des engagements pour le comple de la saciéte,

Scus réserve gu'ils soient determmnés ot que les modalites en soient précisées par lo mandat,
Fimmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite sociéteé.

Les actes sont notamment les suivants :

-ouverture d'un comple bancaire au nom de la société.

- encaissement pour le compte de I3 socigte de toute somme d'argent ou de loyer qui L serait du.

Décision de reprise postérieurement a Mimmatriculation

Les engagements souscnts par les associés en dehors des procedures ci-dessus présentées ne
seront repris postérieurement a Fimmatriculation GQue par une décision pnse a lupanimité des associgs. A
defaul, 1a cu les perscnnes ayant sousent ces engagemenls demeurercnt seules tenues

MANQAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant l'accomplissement de ia formalité de fimmatricutation de Iz société au registre dy
commerce et des sociélés, les requérants dennent mandal & Monsieur Patrick GRIMAUD et Madame
Nicole GRIMAUD ou leur mandataire pour accomplir les actes suivants:

Limmatriculation au RCS et tcutes déclarations ou démarches étant Ia suitc ou la censéquence du
présent acte,

Tous pouvoirs lui sont donnés, paur remplr toutes formalités de publicté prescntes par la loi el les
reglements et notamment pour signer tous avis 4 insérer dans un jeurnal d'annonces lagales, et tous
imprimés nécessaires & limmatriculation
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HOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les associes pomment pour premiers gérants de la sociéte  Mensieur Patrick GRIMAUD e
Madame Nicole GRIMAUD

Les fonctions de gérant sont d'une durée jlimitee.

Les garants déciarent accepter cette fonction el n'avor aucun empéchement a son exercice

Les gerants exerceront séparément. dans les rapposts entre associés, les acles de gestion que
demande lnterét de la société, saul le dioit qui appartient & chacun de s'opposer 4 une opération avant
gu'elle ne soit conclue Dans les rapports avec les tiers, chacun des gérants angage la société par les
acles entrant dans I'objet sacial. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans
effel a Fégard des hers, & moins qu'Il ne sod &tabh gu'ils en ont eu connassance.

Les clauses statutaires limitant les pouveirs ées gérants sont incpposables aux tiers.

MOOALITES DEL'APPORT DE LOTS

Jouissance

La socitté beéneficiaire aura 1a jouissance dudit bicn 4 compter du Ter janvier 2016,

Les biens sont actueliement loués & des charges et conditions parfatement connues des
comparants qui dispensent le notaire soussigné de rappeler ici.

Condltlons générales

Le présent apport est fait seus les charges et cendtions ordinaires, de fait et de droit en pareifte
mati¢re, et, nctamment, sous celles suvantes & charge de la socicté, savoir -

1% - Elle prendra les BIENS dont il s'agit dans I'état o ils se trouvent actuelement, Sans recours
cenlre Fapporteur pour quelque cause que ce sod.

2° - Ele souffrira los scrvitudos passives, apparentes cu occu'tes, continues cu discontinues fui
peuvent el pourront grever Ic bien apporté.

A ce sujel, lapporteur déclare que, personnellement, il n'a créé ni conféré avcune servitude
pouvant grever lesdits BIENS ou I'mmeuble dont i's ¢épendent, of, qu'a sa connaissance, il N'existe pas
dautres servitudes ou otlgations que celles relatées le cas échéant aux présentes, de la situation
naturelle des heux, de la loi, des réglements d'urbanisme, des anciens titres de propriété el du réglemens
de copropriéte,

3° - Ele fera son aftaire personnelie, & compter du jour ce fentrée en jouissance, du patement des
impots, assurances et contributions de toute nature auxquels les BIENS dont il s'agit sent et pourront élre
assujettis, amsi que tous abonnements cantractés notamment a raison de Feau, du gaz et de I'électricité.

Etat hypothécaire
Le BIEN deont it s'agit est libre de tcute inscripticn, ainsi qul résulte d'un état hypothécaire délivie
le 14 septembre 2018 sans modification ainsi déclaré,

Conditions particuli¢res relatives & I'existence d'une copropriété

Le syndic de I'immeuble dant dépendent les biens et droits immobiiiers apporiés est Cabinet
GERASCO, 69 Avenus de Sufiren, 75007 PARIS 7EME ARRCNDISSEMENT

Le présent apport a lisu sous les charges et conditions Insérées au réglement de copropriété sus-
encnce. dent la société a eu connaissance par une copie qut lui @ &té remise ainsi daclaré.

En ccnséquence, las requérants déclarent se scumettre sans réserve au régiemeant de copropriété
et s'obligent & I respecter ot 4 oxécuter toules ses prescriptons, le tout au nom de la société dont if s'zgit.

Le notaire porte 4 fa connaissance des parties les dispositions de Farticie 6-2 du décret du 17 mars
1567 modifie par le décret numéro 2004-479 du 27 mai 2004, lequel dispose que :

« A l'occasion de la mutalion 4 titre onéreux d'un fot -

1°) Le paiement e Ia provision exigibie du budget prévisionnel, en applicaticn du troisieme alinéa
de larticle 14-1 de Ia loi du 10 jurlist 1965 incombe au vandeur

2°) Le paiement des provisions oes dépenses non compnses dans le budge! prévisionnel incombe
& celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de | exigibililé.

3°) Le trop cu moins percu sur provisions révéld par lapprobation das comptes est porté au crédit
Ou au debit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptess.

~Alitre de conventions pariculiéres entre elles, non opposables au syndic de la copraprietd, les

parties conviennent des répartitions sulvanles en ce qui concerne tes charges et travaux -

- Charges




18

| 5 societe remboursera a 'apporteur. au jour de la signature de Facte zuthentique de vente, un
prarata de la dern'ére provision exig kle au tire du tudget prévisionnel

Ce prorata correspondra 4 la penoce cemprise entre 'entrée en jouissance de iz sociéle et la fin
de la pencde couverte par 1a provision.

En outre, la société s'engage & rembourser sous huit jours 4 Yapporteur tcus les appels da charges
intervenant entre le jour de la vente et la date a laguelle le syndic aura recu la notification légale de la
vente,

- Travaux

Les travaux cont I'exéeution et le colt ont élé velés avan! ce jeur par une assembiée générale dos
ceproprietaires oU décidés par le syndic avant ce jour, serent 3 la charge exclusive de l'apperteur gqui s'y
obhge, gu'ils aient &6 exéeutds cu non,

Les travaux dont Fexécution et le colt seront votés a compter de ce jour seront & la charge
exclusive de la societe qui s'y cblige, & la condition expresse toutefcis que f'apporteur ait informé la socidté
de la convocaticn dune assemblée générale crdinare ou extracrdinase de coprapnétaires, lui ern adt
cemmunigué Fordre du jour, et lui ait donné pouvair pour y assister, lapportour s'obligeant & transmeltre
lesdits documents au mcins huil jours avan! la date fixée pour Iassemblée sauf si ladite assemblée est
convequee dons un délai de meins de huil jours des présentes. A défaut, los travaux votds resteraient 4 la
charge de {'apporteur.

Pour I'exécution de cette convention, fapperteur s'engage & rembourser & la sociétd tous les
appels de fonds concernant fe réglement de travaux lui incombant.

Ces éventucls remboursements interviendront diectement entre Fapporteur ef 1a socidté, coux-ci
dechargeant dés & présent le notaire de toute respensabilite a ce suet.

- Fonds de réserve cf fonds de roulement sl existe, 1t fera Fobjet d'un remboursement par la
s0c18té 4 lapporteur,

Afin de rendre opposable au syndical des coproprigtares le transfart de proprete résuitant des
presentes et peur permettre au syndic de tenir & jour la kste des copropietares prévue par larticle 32 du
decret numero 67-223 du 17 mars 1967, les présentes seront notifites sans délar par les soins du notaire
Assocl2 soussigne au syndic cn conformité des dispositions de I'article 6 du décret sus vise,

PRECISIONS PARTICULIERES SUR L’APPORT IMMOBILIER

Drolt de préemption urbain

Limmeub'e est situé dans le champ d'applicaticn territorial du droit de préemption urbain, la
déciaration d'nlention d'aliéner prescrite par {‘article 1.213-2 du Code de lurbanisme a été notfice au
titulaire du droit de préempticn le 24 septernbre 2018.

Par lettre en date du 4 octobre 2018 le bénéficiaire du droit de préemption a fait connaitre sa
décision de ne pas I'excreor.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliénar avec la repaonse sont annexées.

Urbanisme

Les associés reconnaissent que le notarre scussigné feur a donné toutes explications nécessaires
sur le certificat d'urbanisme délivié le 12 décembre 20418 ot demeurd ci-annexs.

DOSSIER DE DIAGHOSTIC TECHNIQUE

Pour l'information des parties a éte drosse cl-aprés le tableau du dessier da diagnostic technigue
POUr la mise en ccuvre des divers régimes de garante selon le type dimmeuble en cause, selon sa
destination cu sa nature, bati ou non bali 1 est précisé que chacun de ces documents ne do.t figurer dans

le dossier de diagnostic technique que dans 'a mesure ou la réglementation specifique au type d'immeuble
objel de 'apporl i'exige.

Ohjet Bien concerné Element & Validité
contrbler
Plomb Si immaubia Painfures Himité2 ou un an
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d habitaticn (perris do ; si corsiat pesitif
censiruire antéricur au
1er ianviar 19443

Amiante Siimmeuble {pertnis de ! Parois verticeles filirutee sauf si
construre antenieur au | intérieures, endudts. | présence
Ter juiliet 1997) planchers, platcnds, | d amiante
faux-plafonds, datectée
conduits, nouveau controle
canchsations, dans tes 3 ans

toiture, bardage.
fagade en plaques

cu ardoises
Termites Siimmeubdle situé dans | Immeutle bali ou 6 mois
une zone délimitée par | non
le prefet
Gaz St immeuble Etat des apparei's Jans

d'habitation ayant une  {fixes et das
instaliation de plus de | tuyauteres
15 ans
Risques Siimmeuble situé dans | immeauble bat ou 8 mois
une zone couverte par  [non
un plan de prevention

des risques
Performance Siimmeuble équipe Censcmmation et 10 ans
énargetique d'une instaliation de émission de gaz d

chauffage cffet de serre N
Electncité: Siimmeuble Instaliation 3 ans

d'habidation ayant une [intéreure de
installation de pius de  |{lappareid de

15 ans commande aux
bornas
. _|dalimentation

Assainissement | Siirnmeuble Controle de Jans

d’habitation non {instaiation

raccorde au réseay existante

public de collecte des

eaux usees
Mérules Siimmeuble Immeuble bat 5 mois

d'habitation dans une
zone prevue par l'article
L 133-8 du Code de Ia

construction ot de
| habitation

DIAGNOSTICS ENVIRCHNEMENTAUX

Assainissement

L'apporteur declare que i'immeuble est raccordé a un réseau d'assainissement cclectii des eaux
usees domestiques conformément aux dispositions de I'article L 1331-1 du Code de {a santé publgue.

Aux lermes des dispositions des aniclss 1 13314 et L 1331-6 de ce Code, les parties sont
informéas gue T'entretien et le ben fonctionnement des ouvrages permeftant d'amener les eaux usses
demestiques de lmmeuble 4 [a partie publique sont soumis au contrdle de ia commune, qui peut procéder,
sous astreinte et aux frais du proprétaire, aux travaux indispensables a ces effels.

Ces travaux sont 4 fa charge du propriétaire de limmeuble. Le service public competent en matigre
d'assainissement collectf peut astreindre le propri¢taire au versement d'une patticipatian pour le
financement de cet assainissement collectif {L 1331-7 du Code de ia santé publique) Ce paiement a pour
but de tenir compte de 'dcenomie réalisee par eux en évitant une installation d'évacuation ou d’épurgtion
individuelle réglementaire ou fa mise aux normes d'une tefle installation.
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fi est w1 précise que toat déversement d'eaux usees autres gque demestigues dans e réscau
colectif nccessite préalablement une autorisaticn de (2 mawme ou ¢u service compétent. A complor de
auatre meis aprés la date de reception de cette demande d'autenisation, Fabsence de réponse vaul refus
Toute acceptation de ce déversement peut étre suber¢onnee a une participation & la charge de fautcur du
déversement (L 1331-10 du Code de ia santé publique)

L’apporteur informe le représentant de ia scoidté, qu'a sa cornaissance, es ocuvrages permettant

damener les eaux usges domestiques de fimmeuble 4 la partie pubiique ne présentent pas d'anomate ni
aucune difficulté particuliére d'uthsation,

Etat des risques et polutions

Un &tat des risques ot pollutions est annexé

ORIGINE DE PROPRIETE

APPORT A COMMUNAUTE UNIVERSELLE

APPORT & la communauté universelle par acte recu par Maitre Cécite SADELER, notare a
VILLEJUIF, le 3 décembre 2013, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2EME. e 7 févricr
2014 volume 2014P, numéro 754

REGIME FISCAL

Les associés décdent de placer la sociélé, des sa créaton, scus le regime de 'mpdt sur les
societés

FisCAlLITE

Les apports, lorsqu'ils ne s'accempagnent pas de la prise cn charge d'un passif par {a société, sont
exoneres, sclon leur nature, des droits d'enregistrement, conformément aux articles 810 et 810 tus du
Cede général des impdts.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif 4 Ia charge de la sociélé, cet apport
consiitue & concurrence de ce passil en une vente a fa socIdté et est taxé comme tol

It est stipulé a l'article 809 3/ du C.G.. que "fos apponts fads & unc personne morale passible da
fimpedt sur los sociétds par une perscnne non sounuse & cet impot sont assimiids a des mutations & tire
onéreux dans fa mesure ot ils ont pour cbjel un immeutle ou des droits immabitiers, un fonds de
comimerce, uno cliontéle, un droit & un bail 6u a4 une promesse de bar.”

1FPOT SUR LA PLUS-VALUE

Monsieur Patrick GRIMAUD et Madame Nicole ALLARD, son épouse,

L'mmeubdle est entré dans le panimeine de Fapperteur

DONATION suivant acle regu par Maitre Cécile SADELER. notaire a VILLEJUIF 2 5 décembre
20C6 pour une valeur de deux cent vingt mile euros {220 000,00 eur)

Cet acte a élé publié 2u service de Ia publicite fonciére de PARIS 2EME, le 18 janvier 2007
volume 20072, numeérp 377.

Régime des ptus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U 3 150 VG du Code générat
des impots

Limmeuble est eniré dans le patrimoine de I'apportcur pour Paveir regu de ses pére et mére,
suivant acte requ par Maitre Cacile SADELER, notaire & VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE]) 1e 5 décembre
2008 pour une valeur de cent cinquante-quatre mille euros (154.000,00 cur} pour la nue-propriété.

Et qu'il en a recueilli l'usufruit par suite du déces de ses pére et mére..

La valeur d'acquisition a retenir est la valeur vénale de ia pleine proprigté a la date dontrée de la
nus-prepniete dans le patrimeine de Fapporteur.
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Domicile fiscal

Peur le conlrole de Fmpdt, I'apporteur déclare élre effectvement domiché & Jadresse SUg-
indiguée, dépencre actusilement du centre des finances publiques de PARIS {75003) 10 rue Michel lo
Comte et s'engager a signaler a ce dernier tout cnangement d'adresse.

L'apperteur céclare ne pas avoir de plus-values 3 payer, les ¢iéments de calcul ayant abeuli 4
Fabsence de plus-values étant les suivants © valeur du bien recu estidertique 4 celle de fapport,

Par suite, en apphzation de Farticle 150 VG-Il du Code gencral des impéls. i n'y a pas Leu & dépdt
d'une déclaration de plus-values.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 'exécution des présentes et de laurs suites, Jes partes éhsent domicile en 'office nelarial,
PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publ.cité fonciére de PARIS 2EME

En fonction des dispesitions & pubtier au fichier immotilier, la contnbution de sécunté immobiiigre
s'¢iéve & la somme de deux cent vingt euros (220.00 eur)

Les droits seront pergus par ce service de Ia publicité foncitre,

Les droils denregisirement sur Fapport d'un montant de 5% sur la valeur apportée seront versés
lors des formaliles de publicrte fonciére

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictees par larticle 1837 du Code général des impdls. que
le présent acte exprime la réalité ef lintégralié des ccnventions et estimations intervenues entre gllos.

Elles reconnaissent avoir élé informées des sanctions fiscales et des peines ccrrectionnelles
encourves en cas dinexacttude de cette affirnation ainsi que des conséquences civiles édictées par
larticle 1202 du Code cuvil,

De scn c6té, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est meddid i
ceniredit par aucune conlre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office nofarial dispose d'un tratement informatique pour l'accomplssemen! des aclivités

nctanales, notammen! de formaltés d'actes, conformément a4 l'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre
1945,

Pour la réalisation de la finaite précitte, les données sonl suscepttles d'étre fransférées 3 dos
liers, notamment :

* les administrations cu partenaes légalement habilités tals que 1a Direction Générale des Finances
Publques, oy, le cas échéant. le livie foncier, les inslances notzriales, les crganismes du notariat,
les fichigrs centraux de la profassion notariale {Fichier Central Des Dermieres Volontés, Minuter
Central Electronique des Notaires registre du PACS, etc )

les Offices notariaux participant & I'acte,

les établissements financiers concemaeas,

les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activieds noteriales,

le Conseil supérieur du notarial ou son délégataire, pour étre transcrites dans une base de

dennées immobitiéres, concernant fes actes relatifs aux mutations dimmeutles 4 titre onéreux, en

appication du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans lz cadre de la recherche
de personnahités politiquement exposées ou ayant fait I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de I3

lutte contre fe blanchiment des capitaux et e financement du lerrorisme. Ces vérfications font

Fobjet d'un transfert de données dans un pays situ¢ hers de FUnion Européenne dispesant d'une

legislation sur la protection des données feconnue comme equivalente par la Commission
eurgpeenne.

#

* & u
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La communication de ces données aux ters Feut ¢tre indispensztle afin de mener a wien
laccompissement de I'acte

Les documents permettant d'établir, d'enreqistrer et de publer ies actes sont conserveés 30 ans &
compter de !a réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte authenlique et sas annexas sont conserves
75 ans et 100 ans lorsque facte porte sur des personnes minoures ou majeures protégees.

Confermement au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avri 2016 les perscnnes concernges peuvent
accéder aux donndées les concemant drectement aupres de I'Office notarial ou du Délégué 4 la protection
des données désigné par I'Cffice a 'adresse suivante ci@notaires fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent ¢galement obtenir [a rectification, 'effacement
des dennées fes concernant cu s'opposer pour motif iégitime au lraitement de ces données, hormis ies cas
ou la réglementation ne permet pas l'exercice de cos droits. Toute réclamation peut étre introduile auprés
de fa Commission Nationale de finformatique et des Libertés

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire scussigné certifie que lidentita cemplete des parties dénommées dans le present
document telle quelle est indiquée en téte des présentes 4 1a suite de lour nem ou dénomination lui g éta
réguhérement justifive,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partiz intégrante de la minute.

Lorsque Tacte est établi sur suppert papier les piéces annexées a facte sont revétues d'une
mention constatant cetle annexe et signee du notaire, sauf si les feuiles de I'acts et des annoxes sont
réunies par un precédé empéchant toute subshtution ou addition,

Si l'acte est établ sur support clectronique. ta signature du notare en fin d'acte vaut égaiement
pour ses annexes

DONT ACTE sur vingt-deux pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve -
- blanc barré

-ligne entiére rayée :
-nombre rayé
-mot rayé -

Fait o1 passé aux lieu, ,cur, mois ¢t an ci-dessus indigques.
Apres leclure tate, les parties ont signe le présant acte avee e notaire.

M. GRIMAUD Mme GRIMAUD

r
CERMPRE (oNFoRME
A LORIGIW AR

Maitre Céclle SADELER
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