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SCI CIRQUE
Société civile immobiliére au capital de 3.500.000,00 Euros

Siége social . 8 Rue du Cirque
75008 PARIS
RCS PARIS 844906107

PROCES-VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,
Le 19 octobre 2022

Au sidge social de la société ci-aprés nommée,

Se sont réunis les associés de :

La Société déenommée SCI CIRQUE, Société civile immobiliére dont le siége est 4 PARIS
8EME ARRONDISSEMENT (75008), 8 Rue du Cirque, identifiée au SIREN sous le numéro
844906107 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Les associés commencent par émarger la feuille de présence.

L'assembiée est présidée par Madame Monique PIETRINI, demeurant & PARIS (75008), 8
Rue du Cirgue agissant en sa qualité de gérante de ladite société, qui accepte.

La feuille de présence, diment signée, permet de constater la présence ou la représentation
de ses membres.

Total des titres sociaux présents ou représentés : 100% composant le capital social.

Le quorum est par suite atteint.

Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.

La Présidente rappelle que |'assemblée générale est appelée & délibérer sur l'ordre du jour
suivant ;

ORDRE DU JOUR

1ére résolution :
MODIFICATION DES STATUTS de la société dénommée « SCI CIRQUE » par suite du
décés de Monsieur Michel PIETRINI, savoir :

1°} Nouvella répatrtition des parts sociales

Mansieur Michet Jean Xavier PIETRINI, en son vivant retraité, demeurant a
LA GARDE (83130), 661 avenue du Commandant Houot,

Né 4 SOUK-AHRAS (ALGERIE), le 07 mars 1937.

Epoux en uniques noces de Madame Monique Rose PERETO.

De nationalité frangaise.

Résidant en France.

Est décédé a TOULON (83000), le 22 juin 2021.

DISPOSITIONS DE DERNIERES VOLONTES
On ne lui connait aucune autre disposition de dernieres volontés que celles résultant
de son testament olographe en date 4 PARIS, du 13 Mai 2010, ouvert, décrit et déposé au



rang des minutes de Maitre Christophe CARRET, notaire 3 LA SEYNE SUR MER (Var),
suivant procés-verbal en date 2 aot 2021.

Aux termes de ce testament, il résulte gue :

" Ceci est mon testament

Je soussigné Monsieur Michel Jean Xavier PIETRINI

legue & mon épouse Madame Monique Rose PERETO

la plus forte quotité disponible permise entre époux.

En outre. mon épouse sera légataire das dix (10) parts

de la Société Civile Immobiliére "DU DOMAINE DE LA GARDE"

que je posséde de fagon a conserver les droits da vote tels

qu'ils exisfent du vivant de nous deux.

Je révoque tout testament antérieur

Fait et écrit en entier de ma main en toute lucidité.

A PARIS le 13/5/2010

SIGNATURE.”

Par suite il a laissé pour recueillir sa succession :

Madame Monique Rose PERETOQ, gérante d'entreprise, son épouse survivante,
demeurant & LA GARDE (83130}, 661 avenue du Commandant Houot.

Née a ALGER {ALGERIE), le 04 mai 1941.

De nationalité frangaise.

Résidant en France.

- Avec qui il s'était marié & la Mairie de MARSEILLE (13000), le 28

septembre 1961, sous le régime légal de la communauté de biens meubles et
acquéts, a défaut de contrat de mariage préalable 2 leur union, mais ayant opté pour le
nouveau régime légal de la communauté de biens réduite aux acquéts aux termes d'une
déclaration conjointe regue par Maitre Pierre LEFEUVRE, notaire a SAINT MAUR DES
FOSSES, le 26 décembre 1967, sans modification depuis.

- Légataire aux termes du testament sus-énonce.

- Héritiére & son choix, en vertu de l'article 757 du Code civil, les enfants é&tant tous
issus des deux époux. du quart en pleine propriété ou de ia totalité en usufruit des biens
dépendant de la succession.

Sauf & confondre ces droits légaux, avec le bénéfice du legs sus-énoncé.

- Ayant droit en vertu de l'article 763 du Code civil, & la jouissance gratuite, pendant
une année, du logement ayant appartenu aux époux ou dépendant totalement de la
succession et qu'elle occupait effectivement 4 titre d'habitation principale & I'époque du décas,
ainsi que du mobilier, compris dans la succession, qui le gamnit. Etant précisé gu'aux termes
du méme article, si son habitation était assurée au moyen d'un logement appartenant pour
partie indivise au défunt, I'indemnité d'occupation Iui en sera remboursée par la succession
pendant I'année, au fur et 4 mesure de son acquittement.

- Bénéficiaire, A condition de manifester sa volonté d’en bénéficier dans Fannée du
deéces, en vertu de larticle 764 du Code civil et 4 défaut de disposition contraire du défunt
exprimée par testament authentique, d'un droit viager d'habitation sur le logement ayant
appartenu aux epoux ou dépendant totalement de la succession et gu'elle occupait
effectivement a titre d’habitation principale a I'époque du décés, ainsi que d'un droit d'usage
sur le mobilier, compris dans la succession, le garnissant.

Et dans l'ordre des descendants, sauf les droits de 'épouse survivante et l'effet du
testament olographe :

- Monsieur Xavier Charles PIETRINI, dirigeant d'entreprise, demeurant &

MEXICO (MEXIQUE), Bosque de Cafetos 86, Bosques de Las Lomas, DF 11700.

Né a ALGER (ALGERIE), le 06 avril 1962,

Epoux de Madame Paola HIRMAS.

De nationalité frangaise.

N'ayant pas la qualité de résident en France.Monsieur et Madame PIETRINI mariés a
la Mairie de MEXICO

(MEXIQUE), le 09 décembre 1989, sous le régime de la séparation de biens, aux

termes de leur contrat de mariage regu par le Consulat de FRANCE & MEXICO

(MEXIQUE), le 06 Décembre 1989, sans modification depuis.

o



Son fils
Héritier a concurrence de UNVQUART de la succession.

- Monsieur Eric Jean PIETRINI, dirigeant d'entreprise, demeurant a PARIS
16éme arr (75016), 4 avenue des Tilleuls, Villa Montmorency.

Né & BRISBANE (AUSTRALIE), le 04 juin 1963

Epoux de Madame Emilie Marie Anne VARIN.

De nationalité frangaise.

Résidant en France.

Monsieur et Madame PIETRINI mariés & la Mairie de TOULON (83000), le

22 septembre 1990, sous le régime de la séparation de biens, aux termes de leur
contrat de mariage recu par Maitre LE PAVEC, Notaire 4 PARIS. le 10 Septembre
1990, lequel régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire.
Son fils.

Héritier a concurrence de UN/QUART de la succession.

- Mansieur Hugues Michel PIETRINI, Président de Spirit Brothers France,
demeurant a PARIS 16eéme arr. (75016), 79 rue Michel Ange.

Né & SAINT MAUR DES FOSSES (94100), le 17 avril 1969

Epoux de Madame Héléne Nicole Brigitte SCARABIN.

De nationalité frangaise

N'ayant pas la qualité de résident en France.

Mensieur et Madame PIETRINI mariés 4 la Mairie de LA GARDE (83130),

le 28 juillet 2001, sous le régime de |a séparation de biens, aux termes de leur contrat
de mariage regu par Maitre MAILLARD, Notaire 8 REDON (35600), le 11 Juillet
2001, sans modification depuis.

Son fils.

Héritier & concurrence de UN/QUART de la succession.

- Madame Anne-Sophie PIETRINI, dirigeante d'entreprise, demeurant a
PARIS 17&me arr. (75017}, 20 boulevard de Courcelle.

Née a BOULOGNE BILLANCOURT (92100), le 17 avril 1973.

Divorcée de Monsieur Jean-Marc Georges René MENANT, suivant jugement
du Tribunal de grande instance de PARIS, en date du 08 octobre 2015,
De nationalité frangaise.

Résidant en France

N'étant pas liée par un pacte civil de solidarité régi par les articles 515-1 et
suivants du Code civil.

Sa fille.

Héritiére a concurrence de UN/QUART de fa succession.

Ainsi que ces faits et qualités ont été constatés aux termes d'un acte de
notoriété établi par Maitre Christophe CARRET, Notaire & LA SEYNE SUR MER (Var}, le
2 aoiit 2021.

Madame Mcnique PIETRINI ayant opté pour FUSUFRUIT de la totalité des biens
existant aux termes d'un acte de consentement & exécution de legs comportant
déclaration d’option.

Par_suite, les associés décident de modifier l'article 8 des statuts relatif au capital
social ainsi gu’il suit, savoir :

« Le capital social s'éléve 8 TROIS MILLIONS CINQ CENT MILLE FUROS (3 500 000,00

EUR)
i est divisé en 350.000 parts sociales de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune,

Ces parts sont numérotées de 1 & 350.000 et sont attribuées de la fagon suivante, savoir -

- Madame Monique PIETRINI : moitié en pleine propriété et moitié en usufruit de 87 500 parts
numeérotées de 1 a 87 500



- Monsieur Xavier PIETRIN! ;. pleine proprété de 65.625 parts numérctées de B87.501 a
153 125, et quart indivis en nue-propriété de 87 500 parts numérotées de 1 4 87.500

- Monsieur Eric PIETRINI ; pleine propriété de 65.625 parls numérotées de 153.126 a 218.750,
ef quart indivis en nue-propriété de 87.500 parts numérotées de 1 a 87.50C

- Monsieur Hugues PIETRINI . pleine propriété de 65.625 parts numérotées de 218.751 4
284.375, ef quart indivis en nue-propriété de 87.500 parts numerotées de 1 a 87.500

- Madame Anne-Sophie PIETRINI : pleine propriété de 65625 parts numérotées de 284.376 &
350.000, et quart indivis en nue-propriété de 87.500 parts numérolées de 1 & 87.500»

2°) Démission de la gérante — Nomination d'un nouveau gérant

Madame Monique PIETRINI déclare démissionner de ses fonctions de gérante de ladite

Cette démission est acceptée par 'ensembie des associés.

Monsieur Eric PIETRINI est nommeé nouveau gérant de ladite société sans limitation de durée
a compter de ce jour.
Le gérant déclare accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement a son exercice.

lls décident également de modifier I'articie 14 des statuts relatif 4 la gérance ainsi gu'il
suit, en son alinéa 4, désormais ainsi rédigé, savoir :

« La gérance de la société est exercée par Monsieur Eric PIETRINI».

2&éme résolution :

CONFIRMER les résolutions adoptées lors de ['assemblée générale des associés en date du
20 mai 2022, notamment la vente des biens et droits immobiliers sis 4 PARIS (75008), 8 Rue du
Cirque, aux charges et conditions y exposées.

Jéme résolution :

Donner tous pouvoirs 4 Monsieur Eric PIETRINI, susnommé, avec faculté de subdéléguer au
profit de tout clerc ou callaborateur en I'Office Notarial dont est titulaire la SAS SEGARD SAIZCOU
PHILIP KREMER dont ie siége est a LA GARDE (Var), 132 avenue Jean Jaurés et/ou tout clerc ou
collaborateur de la SAS VIANOTA dont le siége est 4 LA GARDE (83130), 132 Avenue Jean Jaurés,
et/ou tout clerc ou collaborateur de 'Etude de Maitre Jérome DRAY, Notaire 3 PARIS, a l'effet de,
savoir

o Exécuter ies décisions ci-dessus ,
o Faire toutes déclarations, prendre connaissance de tous documents
o Signer tout acte de vente du bien sis 3 PARIS (75008), 8 Rue du Cirque, conformément a

assemblée générale du 20 mai 2022.

o Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes, élire domicile et généralement faire tout ce
qui sera utile et/ou nécessaire.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'il
aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de
'accomplissement de l'opération, sans qu'il soit besoin a cet égard d’un écrit spécial.

DISCUSSION

La discussion est ensuite ouverte.

Personne ne demandant pius la parole. la Présidente met aux voix les résolutions a l'ordre du
jour

RESOLUTIONS

Premiére résolution

Les associés, aprés avoir entendu lecture du rapport de la gérance, agréent la tére résolution
a funanimité.

De sorte que la décision est adoptée.




Deuxiéme résolution

Les associés, aprés avoir entendu lecture du rapport de la gérance, agréent la 2éme
résolution a l'unanimité.

De sorte que la décision est adoptée.

Troisiéme résolution

Les associés, aprés avoir entendu lecture du rapport de la gérance, agréent la 3éme
résolution & I'unanimité.

De sorte que [a décision est adoptée.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parcle, la séance est
levée.

Précision étant ici faite que par exception aux statuts et textes en vigueur, I'unanimité des
associés confirment la validité de cette assemblée malgré le non-respect des régles de convocation,
renoncant expressément a s'en prévaloir,

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a été signé
par le président, le secrétaire de séance et les membres présentes, et sera retranscrit sans délai sur
{e registre des délibérations.

Pour cople certifiée conforme
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Creffe du tribunal
de commmerce do Parls
Servicedu R.C.S.

. 27 DEC, 2018
A 2GE2,

réf : A 2018 00831 / JPP CP 26385

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT

LE DIX-NEUF DECEMBRE

Maitre Samantha ARNEODO, notaire de la Socidté civile professionnelle
dénommée *Jean-Pierre PORCEL, titulaire d'un office notarial * dont Je siégecsta la
SEYNE SUR MER (Var) Le Pentagone, 82 bd Etienne Peyre,

A regu le présent acte authentique entre les personncs ci-aprés Identifiées :

IDENTIFICATION DES ASSOCIES

Monsicur Michel Jean Xavier PIETRINI, Président Dirccteur Général, et
Madame Monique Rose PERETO, gérante d'entreprise, son épouse, demcurant
ensemble 4 PARIS 82me arr. (75008), 8 rue du Cirque.

Nés, savoir :

Monsicur 2 SOUK-AHRAS (ALGERIE), le 07 mars 1937,

Ft Madame & ALGER (ALGERIE), le 04 mai 1941.

Monsieur ¢t Madame PIETRINI mariés a la Mairie de MARSEILLE (13), le
28 septembre 1961, sous le régime Iégal de la communauté de biens meubles et
acquéts, A défaut de contrat de mariage préalable 3 leur union, mais ayant opté pour
fe nouveau régime Iégal de la communauté de biens réduite aux acquéts aux lermes
d'une déclaration conjointe regue par Maitre Pierre LEFEUVRE, notaire 3 SAINT
MAUR DES FOSSES, le 26 décembre 1967, sans modification depuis.

Tous deux de nationalité frangaise.

Résidant en France.

Monsienr Xavier Charles PIETRINI, dirigeant d'entreprise, demeurant A
MEXICO (MEXIQUE), Bosque de Cafctos 86, Bosques de Las Lomas, DF 11700.

Né 3 ALGER (ALGERIE), le 06 avril 1962.

Epoux en uniques noces de Madame Paola HIRMAS SAID.

Monsieor et Madame PIETRIN] mariés 3 la Mairie de MEXICO
(MEXIQUE), le 09 décembre 1989, sous le régime de la séparation de biens, aux
termes de leur contrat de mariage regu par le Consulat de FRANCE a MEXICO
(MEXIQUE), le 06 Déccmbre 1989, sans modification depuis.

De nationalité frangaise.

N'ayant pas la qualité de résident en France.

Monsicur Eric Jean PIETRINI, gérant de société, demeurant 3 PARIS
| 6¢me arr. (75016), 79 rue Michel-Ange.
Né i BRISBANE (AUSTRALIE), le 04 juin 1963.
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procuration sous seing privé en date & PARIS, du 17 décembre 2018, demeurée ci-
annexée. (Annexc 4)

ETAT - CAPACITE

Les partics, ¢1 Jeurs représentants le cas échéant, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité quant & I"exécution des présentes.

Elles déclarent notamment :

- que leur date et lieu de naissance, situation matrimoniale, nationalité,
domicile, siége, capital, numéro d'immatriculation sont bien tcls qu'ils figurent en
téte des présentes.

- qu'elles ne sont pas en éiat de cessation de paiement, de redressement oit
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises ;

- qu’clles n’ont pas été associées depuis moins de un an dans une société mise
en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient \enues indéfiniment et
solidairement du passif social ;

- qu'elles ne sont concemées, pour les personnes physiques, par aucune des
mesures de protection prévues par la loi n® 68-5 du 3 janvier 1968 portant réforme du
régime des incapables majeurs, modifiée par la loi n® 2007-308 du 5 mars 2007 ; sauf
le cas échéant, ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas o I"une d’entre
elles ferait I'objet d’une telle mesure, ni par aucunc des mesures prévues par la loi
sur le réglement judiciaire ou la liquidation des bicns, la faillite personnelle, les
banqueroutes et le redressement ou la liquidation Judiciaire et qu'il n'est pas en éat
de cessation de paiements.

- qu'elles ne sont concernées, pour les personnes morales, par aucune mesure
de nature i limiter leurs droits.

Le notaire soussigné a procédé A la vérification des déclarations qui lui ont
faites par les associés relatives & leur capacité de disposer en procédant 4 toutes
investigations utiles A cette fin, notamment 3 la consultation du sitc BODACC.

Le document attestant de cetic consultation, annexé aprés mention, a révéle
["absence de toute inscription. (Annexe 5)

Les parties ont néanmains été informées des sanctions encourues cn cas de
dissimulation par I'associé d’un état de cessation des paicments ou de Pouverture §
son encontre d’une procédure collective : sanctions pénales ct/ou civiles pouvant
aller de I'inopposabilité de I'apport & Ja procédure collective, jusqu'd sa nullité.

Lesquels ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile présentant les
caractéristiques suivantes :

ARTICLE 1. - FORME

La sociélé est de forme civile, régie par ke titre 1X du livre 111 du Code civil,
modifié par la loi du 04 janvier 1978 et le décret du 03 juillet 1978, et par toutes les
dispositions légales, ou les réglements pris pour leur application, ainsi que par les
présents statuts.
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ARTICLE 5. - DUREE

La durée de la sociéié est de quatre vingt dix neuf (99) ans & compter de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

ARTICLE 6. - APPORTS

APPORTS EN NUMERAIRE

1 n'est fait aucun apport en numénaire.

APPORTS EN NATURE

Les apports en nature suivants sont effectuds, savoir :

Les associés apportent i la société les biens immobiliers plus amplement
désignés ci-aprés dans les proportions suivantes :

- Monsicur et Madame Michel PIETRINI & concurrence de la totalité en
usu{ruit,
. Monsieur Xavier PIETRINI  concurrence de 25 % en nue-propriéte,

- Monsieur Eric PIETRINI 3 concurrence de 25 % cn nuc-propriété,
- Monsienr Hugues PIETRINI 4 concumence de 25 %o en nue-propriété,
- Madame Anne-Sophie PIETRINI i concurrence de 25 % cn nue-propriéte,

PARIS 8&éme arr. (Paris)

Les fractions ci-aprés désignées d'un immeuble en copropriété, comprenant :
- Un bétiment en fagade sur la rue, double en profondeur, avec aile gauche
sur cour, élevé sur caves, d'un rez-de-chaussée, quatre étages carrés el un cinquiéme

étage mansardé.
- Un batiment au fond de la cour élevé sur terre-plein d'un rez-de-chaussée el

d'un premicr élage.
- Une cour et deux courettes,

Situé 3 PARIS 82me arr. (75008), B rue du Cirque, et cadastré :

Préfixe | Section | N* Adresse ou lleudit Contenance
BO 0013 8 RUE DU CIRQUE 06aS9ca
Contenance totale 06a5%ca

neuf (9) - Dans le batiment en fagade sur la rue, au deuxiéme
étage, un appariement composé de : antichambre desservant ;
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A PARIS (9¢me arrondisscment), le 17 novembre 1993, publié au service de la
publicité fonciére de PARIS 1, les ler avril et 13 juin 1994 volume 1994P numéro
1454.

Cet acte a été modifié par attestation rectificative en datc du 02 juin 1994,
publiée au secvice de la publicité fonciére de PARIS |, le 13 juin 1994 volume
1994P numéro 2410.

PIE

Acquisition aux termes d'un acte requ par Maitre Samantha ARNEODO,
notaire soussigné, ce jour, dout une copie authentique sera publiée au service de la
publicité foncitre de PARIS |, préalablement aux présentes

Réglement iété - L'ensemble immobilier dont dépendent les lots
cédés a fait I'objet d'un :

1°) réglement de copropriété dressé par Maitre DURANT LES AULNOIS,
notaire 3 PARIS, Je 25 octobre 1949, publié au Service de la publicité foncidre de
PARIS | le 03 janvier 1950 volume 1660 numéro 28 ;

2°) état descriptif de division requ par Maitre DURANT LES AULNOIS,
notaire susnommé, le 24 juin 1959, publié¢ au service de la publicité fonciére de
PARIS 1 le 23 juillet 1959, volume 3631, numéro 4 ;

3°) ledit éiat descriptif modifié suivant acte regu par Maitre PLUVINAGE,
notaire 3 PARIS, le ler mars 1985, publié au service de la publicité fonciére dc
PARIS 1 le 20 mars 1985, volume 5456 numéro 9 ;

4°) modificatif au réglement de copropriété et @ I'état descriptif de division
suivant acte regu par Maitre PLUVINAGE, notaire susnommé, le 21 mai 1987,
publié au service de la publicité foncitre de PARIS 1 les 2 décembre 1987 et 25
janvier 1988, volume 1987P, numéro 7709 suivi d'une attestation rectificative rcgue
par ledit notaire le 14 janvier 1988 publiée le 25 janvier 1988 volume 1988P numéro

636 ;

5°) modificatif au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division
suivant acte requ par Maitre AURAILX, notaire & VITRY SUR SEINE, le 10 juin
1993, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 1 les 13 septembre et 03
novembre 1993, volume 1993P, numéro 3525 suivi d'une attestation rectificalive
recue par Maitre GRESILLON, notaire 4 VITRY SUR SEINE, le 25 octobre 1993
publiée le 03 novembre 1993 volume 1993F numéro 4209 ;

6°) modificatif & I'éat descriptif de division suivant acte reu par Maitre
DURANT DES AULNOIS PISANI, notaire & PARIS, le 15 mars 2013, publié au
service de la publicité fonciére de PARIS 1 le 08 avril 2013, volume 2013P, numéro
1208 suivi d'une attestation rectificative reque par Maitre RIBAL CRACOWSKI,
notaire 2 PARIS, le 25 septembre 2015 publiée le 14 octobre 2015 volume 2015P
numeéro 3520.
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publi¢e au service de la publicité fonciére de PARIS 1, le 13 juin 1994 volume
1994P numéro 2410.

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent & Monsieur
Eric PIETRIN], Monsieur Hugues PIETRINI et Madame Anne-Sophie PIETRINI
par svite de l'acquisition qui en a été faite pour leur compte personnel & concurrence
de 25 % en nue-propricté chacun de :

Monsieur Xavier PIETRINI, comparant aux préscnlcs.

Sgivant acte regu par Maitre Samantha ARNEODO, Notaire soussigné, ce
jour.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de UN MILLION
NEUF CENT SOIXANTE-HUIT MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS
(1.968.750,00 €), payé comptant et quittancé aux termes dudit acte.

Une copie authentique dudit acte de vente sera publiée au service de la
publicité fonciére de PARIS 1 préalablcment aux présentes.

:été antérieure - L'origine de propriété de lIimmeuble n'est
pas établie plus avant, 4 la réquisition expresse du nouvean propriétaire qui déclare
se contenter de celle établie ci-dessus et décharge le Notaire soussigné de toute
responsabilité 3 cet égard.

Il sera subrogé dans tous les droits de l'ancien propritaire pour prendre
connaissance et se faire délivrer copies, extraits ou expéditions, a ses frais, de tous
actes et décisions judiciaires concemnant le bien objet des présentes.

luation de I - Cet apport, net de tout passif, est évalué A la somme
de TROIS MILLIONS CTNQ CENT MILLE EUROS (3.500.000,00 €).

Cet apport est fait & concurrence de

- 875.000,00 € par Monsicur et Madame Michel PIETRIN] (valeur de Ia
totalité en usufruit - usufruit évalué & 2/10¢mes pour Monsieur et 3/10émcs pour
Madame compte tenu de leur ige),

- 656.250,00 € par Monsieur Xavier PIETRIN] (valeur dc 25 % en nue-
propriété),

- 656.250,00 € par Monsicur Eric PIETRINI (valeur de 25 % cn nue-
propriété),

- 656.250,00 € par Monsieur Hugucs PJETRINI (valeur de 25 % en nue-
propri€té),

- 656.250,00 € par Madame Anne-Sophie PIETRIN] (valeur de 25 % en nue-
propriété).

Apport_en_pleine propriét¢ - La société sera propriétaire des biens
immabiliers ci-dessus apportés 4 compter du jour de son ijmmatriculation au Registre
du Commerce et des Sociétés ; elle en supportera les risques 3 compter du méme
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AN

Assurance-incendic - La sociéé fera son offairc personnelle de la
continuation ou de la résiliation du contrat d'assurance-incendie souscrit par
I'apporteur et qui lui a été remis.

11 est rappelé qu'en vertu de I'article L.121-10 du Code des assurances, en cas
daliénation de la chose assurée, I'assurance continue de plein droit au profit de la
société, sauf la faculté pour cette demiére de résilier le contrat d’assurance.

COPROPRIETE

Chaque associé reconmait avoir cu connaissance, préalablement aux
présentes, de l'état descriptif de division ct du réglement de copropriété SUSENONCES.

Il oblige la société 3 en respecter toutes les dispositions, ¢t notamment 4
acquitter tontes les charges qui seront appelées i compter du jour de l'entrée cn
jouissance.

La société s'ablige A payer au syndic et & supporter définitivement toutes les
charges mises en recouvrement par ce demnier au jour de l'entrée en jouissance.

L'apporteur ne pourra exiger la restitution des sommes versées par lui A titre
d'avances ou de provisions, qui profiteront 4 1a société, sauf accord éventuel de
remboursement direct entre les parties.

Par ailleurs, en cas d’emprunt souscrit par la copropricté, le nouveau
copropriétaire est informé des dispositions de Iarticle 26-8 de la loi numéro 65-557
du 10 juillet 1965 desquelles il résulte que la quote-part du prét  (accessoires
compris) due par I’ancicn copropriétaire au titre de cet emprunt collectif devient
immédiatement exigible sauf accord du préteur et de la caution pour une reprise par
le nouveau copropriétaire de la quote-part du prét. Le cas échéant, le nouveau
copropriétaire se réserve le droit de reprendre ou non a son comple la quote-part
dudit preét,

Références du syndic - 1] est ici précisé que le syndic actuel de l'immeuble est
. RICHARDIERE PATRIMOINE ST HONORE, PARIS CEDEX 08 (75801). 19
Rue de Vienne TSA 90033,

Conformément sux dispasitions de I'anticle 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967,
la notification du transfert de propriété scra faite sans délai, par les soins du notaire
soussigné, au syndic de I'immeuble susnommé.

URBANISME - CONSTRUCTION - PREEMPTION
URBANISME

La note relative avx dispositions d'urbanisme déliviée par le Cabinet
TOMBAREL le 1) octobre 2018 est annexée au présent acte. (Annexe 8)

Le bénéficiaire, aprés avoir pris connaissance de ce document, tant par lui-
méme, que par la lecture que lui en a faite le notaire soussigné, déclare vouloir faire
son affaire personnelle, tant des servitudes qui peuvent en résulter que de celles qui
ont pu étre créées depuis la date de déliveance dudit document, le tout sans recours
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Lulte contre Je satuisme - L'immeuble entre dans le champ d'application de
I'article L.1334-6 du Code de la santé publique imposant la production d'un constat

de risque d'exposition au plomb lors de la cession d'un immeuble i usope
dhabitation, comme ayant été construit avant le ler janvier 1949.

Conformément & ces dispositions, deux constats de risque d'exposition au
plomb établis le 23 juillet 2018 par ODE DIAGNOSTIC, situé 3 PARIS (75020), 2
Bis rue Dupont de 'Eure, ENNAIM, contréleur technique agréé an sens de ['anticle
1.271-6 du Code de la construction et de habitation ou technicien de la construction
qualifié, sont demeurés ci-annexés. (Annexe 10 pour les lots n° 9 et 14 et Annexe
11 pour le lot n®11)

Ce constal révéle la présence de revétements contenant du plomb de
elasse 1, 2 ou 3 & des concentrations supéricurcs aux seulls définis par l'arrété
du 19 20ii¢ 201 1.

ce qui °1l;
Ce constat révéic Ia présence de revétements coatenant du plomb de
classc 1 & des concentrations supéricurcs sux sevils définis par I'arrété do 19
aofit 2011.

Les partics, parfaitement informées des dispositions des articles L.1334-1 et
suivants du Code de la santé publique par les soins du notaire soussigné, conviennent
3 cct égard que la société est purement et simplement subropée dans tous les droits et
actions de ["apporteur.

En conséquence la société assumera seule ef sans aucun recours contre
l'apporteur, I'ensemble des frais et responsabilités liés au risque d'exposition au
plomb détecté dans I'immeuble objet des présentes.

Enfin, le notaire soussigné a également rappelé aux partics J'obligation qui
pése sur le propriétaire de I"immeuble résultant de l'article L.1334-9 précité de
communiquer une copic compléte du constat, annexes comprises, aux occupanis de
I’immeuble ou de la partic d'immeuble concemée ainsi gu’a toute personne amenée 3

y effectuer des travaux.

§ i iante - L'immeuble entre dans le champ d'application
des articles L.1334-13 et R.1334-14 | du Code de la santé publique, comme ayant été
biti en verty d'un permis de construire délivré avant le ler juillet 1997.

A) En cc qui conceme les parlies privatives, et conformément aux
dispositions de I'article R.1334-16 du Code de s samié publique, I'apporteur a
produit deux états précisant I'abseace de matériaux et produits des listes Aet B
contenant de amiantc tels que mentionnés i Iannexe 13-9 dudit code, lesquels
états sont demeurés ci-annexés. (Anaexe 12 pour les lots n° 9 et 14 ¢t Annexe 13
pour le lot n?11)

I est ici précisé que ces états ont éé établis le 23 juiller 2018, par ODE
DIAGNOSTIC, situé & PARIS (75020), 2 Bis rue Dupont de IEure, ENNAIM,
contrdleur technique ou technicien de la construction répondant aux conditions de
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A

icité - L'apporteur déclare que
I'immeuble comporte une installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de
quinze ans ct entre dans le champ d'application de I'article L.134-7 da Code de la
construction ct de I'habitation.

Conformément aux dispositions des arficles 1.271-4 & L.271-6 dudit code,
I'apporteur a produit deux états de Vinstallation intérieure d'électricité en vue
d'évaluer les risques pouvant porter attcinte & ln sécurité des personnes, lesquels états
sont demeurés ci-annexés. (Anacxc 17 poar le lot n® 9 ¢t Annexe 18 pour le lot
n®l11)

Il est ici précisé que ces états ont été établis, le 23 juillet 2018, par ODE
DIAGNOSTIC, situé & PARIS (75020), 2 Bis ruc Dupont de I'Eure, ENNAIM,
répondant sux conditions de larticle L.271-6 du Codc de Ia construction et de
['habitation ¢t de ses textes d"application.

ui clelotn®9:

De cet cat, il résulte les éléments suivants ; L'installation intéricare
d*électricité comporic une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer cn consultant dans les meilleurs délais un installateur
électricien qualifié afin d"éliminer les dangers qu'clles présentent. L'installation
fait également I'objet de consiatations diverses.

Les anomalies constatées concemnent ¢
. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une

douche.
. Des matéricls électriques vétustes, inadaptés 4 l'usage.

Les constatations diverses concement ;

. Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le
présent diagnostic.

. Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés,

“n ce qui concere e lotn® 1] :

L'installation intéricure d'électricité comportc unc ou des anomalies. I
est recommandé ou propriétaire dec les supprimer en consultant dans lcs
meilleurs délais un installateur électricicn qualifié afin d'climiner les dangers
qu'elles préscntent. L'installation falt également ['objet de constatations
diverses.

Les anomalies constatées concement :
. La protection contre les surintensités adapiée 3 la section des conducteurs,

sur chaque circuit.

Les constatations diverses concernent :

. Des installations, parties dinstaliations ou spécificités non couvertes pax le
présent diagnostic.

. Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
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EURD « Le capital social s'éléve & TROIS MILLIONS CINQ CENT MILLE EUROS (3 500 000,00

Il et divisé an 350.000 parts sociales de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune.
Ces parts sont numérotées de 1 & 350.000 et sont altnibuées de la fagon suivante, savoir

- Madame Monique PIETRINI : moitié en pleine riété ot moitié .
Pmérotses.de 1 & 87,500 plaine propriété et en usufruit de 87.500 parts
- ur Xavier PIETRINI : pleine propriété de 65.625 parts numérotées de 87.501 &
> .G.w;.mu. et 1/8 indiivis @n nue-propriété de 87.500 parls numérotées de 1 4 87.500
< Monsieur Eric FIETRINI : pleine propriété de 65.625 parts numérotées de 153.126 a 218.750
/ et 1/8 indivis en nue-propriété de B7.500 parts numérotées de 1 4 87.500 |
(- - Monsieur Hugues PIETRINI: pleine propriété de 85625 parts numérotées de 218.751 &
284.375, et 1/8 indivis en nue-propriété de 87.500 parts numérotées de 1 a 87.500
- Madame Anne-Sophie PIETRINI : pleine propnété de 65.625 parts numérotées de 284.376 8
350.000, et 1/8 indivis en nue-propriété de 87.500 parts numérolées de 1 & 87.500»

Les associés auront, proportionnellement au nombre des actions qu'ils
détiennent, un droit de préférence & la souscription des parts émises pour réaliser
{'augrnentation de capital.

‘augmentation de capital est réalisée indépendamment de V'existence de
rompus, et les associés dont le nombre de droits de souscription soat insuffisants
pour souscrire un nombre entier de parts nouvelles doivent faire leur affaire
personnelle de la cession ou de I'acquisition de droits. :

Lorsque les paris socialcs sont démembrées, lusufruitier et le nu-propriétire
bénélicient chacun d'un droit préférentiel de souscription des parts nouvelles dans
I'sugmentation de capital.

En cas d'exercice concurrent de leurs droits, {'wsufruitier et le nu-propriélairc
sont réputés lavoir exercé, 4 défaut de notification contraire adressée 2 Ia société par
lettre recommandée avee accusé de réception, respectivement pour f'usufruit et pour
la nue-propriété, et doivent s'acquittcr de leur paiement proportionnellement.

L'exercice du droit préférentiel de souscription se fait conformément aux
formes et délais fixés par [a pérance, sans que le délai impanti pour la souscription ou
pour proposer un cessionnaire 3 leur droit de souscriplion ne puisse étre inféricur &
quinze jours.

Toute renonciation totale ou partiellc au droit de souscription doit étre prise 3
I'unamimité des associés.

: Lorsqu'un usufruitier ou un
nu-propriétaire céde ses parts, il doit faire connailrc au nu-propriélaire ou 3
Iusufruitier l'identité de l'acquéreur éventuel, le prix de cession, les modalités de
paiement et les conditions prévues.

A égalité de proposition, I'usufruitier ov le nu-propriétaire sera prioritaire sur
tout autre acquéreur potentiel.

En cas d'exercice concurrent du droit de préférence par plusicurs vsufruitiers
ou nu-propriétaires, il sera répacti proportionnellement 3 leurs droits suf les parts
sociales démembrées au moment de la décision de I'augmentation du capital.

Une notification sera adressée par letirc recommandée avec asccusé de
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I'excrcice écoulé, en indiquant les bénéfices réalisés prévisibles ct les peries
encourues ou prévues.

Usufruit - Si une part sociale est grevée d'usufiuit, le droit de vote appartient
A l'vsufruitier pour toutes les décisions collectives.

Toutefois, pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire doit étre convoqué,
dans les mémes formes et délais que les autres associés. 1l a également le droit de
participer aux assemblées. A cet égard, il prend pant, s'il e souhaite, aux discussions
qui précédent le vole, ct son avis ainsi que ses observations sur les résolutions
soumises au vote sont, le cas échéant mentionnés au procés-verbal, comme ceux des
autres associés.

Le nu-propriétaire exerce, dans les mémes conditions quc les aulres associes,
le droit & la communication des documents sociaux, le droit 4 I'information et le droit
d'agir en justice. En cas de consultation écrite, la méme faculté lui est accordée.

Les héritiers et ayants droit ou créancier d'un associé ne peuvent sous quelque
prétexte que ce soit requérir I'apposition de scellés sur les biens ¢t papiers de la
société, en demander le partage ou I liquidation, ni simmiscer d'aucune maniére
dans les actes de son administration.

A Pégard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes socinles b
proportion de leurs apports dans le capital social 4 la date de I'exigibilité ou au jour
de Ia cessation des paiements.

Cependant, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre un associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la  socidté,
conformément aux prescriptions Iégales et réglementaires, applicables en la matiére.

-value - Si une part sociale est
grevée d'usufruit, le nu-propriétaire sera redevable de la plus-value immobiliére en
cas de cession d'un bien immobilier de la société.

es parts - Chaque part sociale est indivisible & I'égard de la
sociié. Les propriétaires indivis d'une ou plusicurs parts sociales sont représentés
auprés de la société dans les diverses manifestations de la vie sociale par un
mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou les associés. En cas de désaccord,
le mandataire est désigné en justice, a la demande du plus diligent des indivisaires.

. Seul le droit de vote est concemé par cetie représentation, les associés
indivisaires gardant tous le droit de siéger en assemblée.

ARTICLE 10. - MUTATION ENTRE VIFS

Qpposabilité - Toute mutation entre vifs de parts sociales doit éire constatée
par ncte authentique ou sous seing privé.

Elle n'est opposable & la société qu'aprés la signification ou l'acceptation
prévue i I'article 1690 du Code civil.

i ¢ment - Toules opérations, notamment toutes cessions,
échanges, apports en sociéié d'éléments isolés, attributions en suite de liquidation
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Les frais et émoluments d'cxpertisc sont suppornés par moitié par le cédant,
par moitié par le ou les cessionnaires au prorata des parts acquiscs.

Si le rachat des pars n¢ peut intervenir pour une canse quelconque, les [rais
ct hanoraires d’expertise sont 4 1a charge exclusive du défaillant on renongant.

Toutefois, le cédant peut renoncer 3 la cession et décider de conserver la
totalité de ses pans a défaut d'agrément ou de proposition de rachat ne lui convenant
pas lors méme que le prix adopté par les experis serait égal 3 celui moycnnant fequel
devait avoir licu la cession projetée. La partic diligente propose lc nom de "expent
désigné 4 I'antre partie par lettre recommandée avec demande d’avis de réception en
Jui impartissant un délai pour faire connaitre son acceptation ou son refus. En cas de
refus comme & défaut de réponse qui dait éire donnée par letire recommandée avec
demande d’avis de réception, il est procédé sans tarder 3 la désignation de Iexpert

par voie de justice.

- o0z ocaute - Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans
le délai de UN MOIS a compter du jour de la demiére notification par lui faite du
projet de cession aux associés et & la société, lagrément 3 la cession est réputé acquis
3 moins que, dans lc méme délai, les autres assocics ne décident la dissolution
anticipée de la société, décision que le cédant peut rendre caduque en natifiant 3 12
société dans le délai d’un mois de son intervention sa renonciation A ladite cession,
par letre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte exirajudiciaire.

ian - Sauf convention contraire, le prix de cession st
payable comptant a la signature de I'acte de régularisation de la cession,

- Réalisati ;= . Sont conccmés par les
dispositions ci-dessus loutes opérations quelconques, potamment toutes cessions,
échanges, apports & société d'éléments isolés, attributions cn suite de liquidation
d*une communauté de biens du vivant des époux o ex-époux, donations, ayant pour
but ou pour résuitat le transfert, entre toutes pPErsONnEs physiques ou morales
existantes, & "exception de celles qui seraient visées au paragraphe ci-dessus intitulé
« cessions libres », d'un droit quelconque de la propriété d'une ou plusicurs parts
sociales.

i L - La constitution d'un nantissement sur les
parts sociales ¢t les crédits y attachés est soumnise au consentement des associés dans
les mémes conditions que celles ci-dessus prévues pour les mutations entre vifs.

Ce consentemnent emporie agrément du cessionnaire en cas de réalisation
forcée & la condition que la notification ait é1é faite par acte dhuissier au moins un
mois avant la réalisation, tant 3 1a société qu'aux auires associés.

Dans ce délai d'un mois, les associés, par décision collective dc nature
extraordinaire, peuvent décider Io dissolution anticipée dc 18 société on l'acquisition
des parts dans Jes conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil el celles
ci-dessus prévues pour les mutations entre vils.

Si la vente a e licu, chaque associé peut se substituct a I'acquéreur dans un
délai de cinq jours francs & compter de la vente, Si plusicurs assocics exercent celte
faculté, ils sont réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils détenaient
lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associc n'exerce la faculié de
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faillite persannelle ou la banqueroute d'un associé entrainent son retrait d'office dela
socidié,

A moins quiil ne demande la reprisc en nature du bien qu'il avait apporté,
l'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, &
défaut d'accord amiable, conformément 4 Farticle 18434 du Code civil.

a l'gxpertise -
En cas de recours & I'expertise ¢t & défamt d'accord entre les parties, le
retrayant supporte seul la charge de I*expertise éventuelle.

= La demande de retrait doit étre
notifiée A la société et A chacun des associés par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception postée au plus tard six mois au moins avant sa date de prise
d'efTet et au plus tard trois mois avant la cldre de chaque exercice.

L’associé souhaitant se retirer doit proposer préalablement & son retrait la
cession de ses parls aux autres associés.

de it - Ce retrait peut éue également autorisé powr justes
motil’s par une décision de justice.

L'admission au redressement et @ la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d’un associé entrainent son retrait d’office de la sociéte,

En cas d’autorisation, le retrait prend effet 2 la cldture de 'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait. Dans les cas prévus au précédent
alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I’événement géncrateur.

La valeur des droits est fixée i la date d’effet du retrait.

A moins qu'il ne soit fait application de I'article 1844-9 du Code civil (3¢me
alinéa), c'est-d-dire qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté 2
la société, ce qu’il ne peut faire dans les cas d’admission au redressement et 3 la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire a droit au
remboursement de 1a valeur de ses droits sociaux fixée, 3 défaut d'accord amiable,
conformément & larticle 1843-4 du Code civil. Il y a alors annulation des parts de
I*associé qui se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu un mois au plus tard aprés la date d’approbation des
comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et si la fixation de la valeur de
remboursement est postérieure 3 cette approbation, un mois au plus tard apreés ceite
fixation, sans qu’il ne soit d& aucun intérét ¢n sus.

Toutefois, en cas de démembrement de parts sociales, le reirait ne peut
intervenic que sur demande adressée 3 la société concurremment par le nu-
propriftaire et I'usufruitier.

ARTICLE 13. - REDEVANCES ET APPELS DE FONDS

Redevances - Les associés acquitteront les redevances nécessaires a Ia
réalisation de l'objet social. Elles comprennent les charges et codts des contrats liés 3
Tactivité professionnelle des associ€s.

Appels de fonds - Les associés acquitteront tous les appels de fonds décidés
par la collectivité des associés et nécessaires & Ja poursuite de F'objet social.
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Révocation - Un gérant est révocable par décision de justice pour causc
légitime.
[l est également révocable par décision unanime des autres associés.

Décidée sans jusic motif, la révocation pent donner lieu 4 dommages et
intéréts.

La révocation du gérant, associé ou aan, n’entraine pas la dissolution de la

SOCIEtE.

Le gérant révoqué peut se retirer de la sociélé a la condition d'en présenter la
demande dans les quinze jours de la décision de révocation.

A moins quil ne demande la reprise en nature du bien qul avait apporté, le
pérant révoqué a droit au remboursement de la valeur de ses pants fixée, & défaut
d'accord amiable, conformément a l'article [843-4 du Code civil.

Tout associé pourra convoquer une asscmbiée générale pour faire constater
qu'il est mis fin avx fonctions du gérant lorsqu'est déclarée son incapacité ou qu'un
mandat de protection future est établi & son profit .

ARTICLE 15. - DECISIONS COLLECTIVES

Forme - Les décisions collectives sont prises en assemblée, par voie de
consultation écrite ou constatées dans un acte revétu de la signature de tous les
associés.

- Sont de nature extraordinaire toutes lcs décisions
emportant modification directe ou indirecte des statuts, ainsi que celles dont les
présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une telle nature, notamment :

- La meodification, la division du capital de la société, élant précisé que
T'augmentation du capital par voie d'élévation du nominal des parts doit étre décidée
a lunanimité de tous les associés.

- La prorogation, la réduction de la durée, la dissolution anticipée de la
société.

- L'extension ou la restriction de I'objet social.

- La vente dimmeubles dépendant de l'actif social 3 condition que les
déeisions de cette nature ne soient prises qud titre exceptionnel devant aboutir a la
liquidation de la société.

. Le cautionnement solidaire et/on hypothécaire d'un tiers & condition qu'il
contribue i la réalisation de I'objet social.

oru isi wrdinaires - Pour étre valablement prises, les
décisions extraordinaires exigent la présence ou la représentation de la totalité des
parts sociales émises par la société.

jorité - Sous réserve d'autres conditions
prévues par la loi ou les statuts, elles sont adoptées A Iunanimité des voix présentes

ou représentées.

isions ordinaires - Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives
qui ne sont pas dans le champ d'application des décisions de nature extraordinaire,
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Tenue des assemblées - Le gérant ou I'un des gérants préside I'nssemblée, a
défaut Fassemblée €lit elle-méme son président. Si I'assemblée sc tient 4 la suitc de ls

convocation par un associé, celui-ci préside.

Les deux membres détenant le plus grand nombre de voix, préscnts et
acceptant, remplissent les fonctions de scrutateurs.

Le burcau désigne ensuite un secrétaire, associé¢ ou non.

11 est tenu une feville de présence, L'assemblée délibére ensuite uniquement
sur Jes question 3 J'ordre du jour.

Procés-verbaux - Les procés-verbaux des décisions collectives sont établis et
signés par tous les associés conformément aux dispasitions de larticle 44 du décret
numéro 78-704 du 03 juillet 1978, sur un registre spécial tenu conformément aux
dispositions de Vanticle 45 de ce décret, les décisions résuitant du consentcment
exprimé dans un acte étant mentionnées 4 leur datc, avec indication de la forme, de la
nature, de l'objet et des signataires de l'acte. Ce demnier lui-méme, s'il est sous seing
privé, ou sa copie authentique s'il est notarié, est conservé par la société de manidre 3
permelire sa consultation, en méme lemps que le regisire des délibérations.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des délibérations des associés sant
valablement certifiés confarmes par un seul gérant et, en cas de liquidation, par vn
scul liquidateur.

ARTICLE 16. - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social a unc durée de douze mois.

I s'étend du Jer janvier ao 31 décembre.

Par cxception, I¢ premicr cxercice social débutern A compler de
lSmmatciculation an Registre du Commerce et des Socictés ct prendra fin le 31
décembre 2019.

Actes rattachés 3 l'exercice - En outre, s'il y a lieu, Jes acles accomplis pour
son compte pendant la période de constitution ct repris par la société seront rattachés
i cet exercice.

ARTICLE 17. - COMPTABILITE - COMPTES ANNUELS -
BENEFICES

Le gérant tient un livre-journal (pouvant étre présenté par un simple cahier
relevé) retragant jour aprés jour les receltes el les dépenses. Ce livre s présente sous
forme de deux colonnes principales distinctes et de colonnes secondaires permettant
d'affecter les recettes et les dépenses sclon les modalités de paicment et selon leur
nature.

Les différents versements, les acquisitions d'éléments dactif et les
remboursements d'emprunt sont inscrits en dépenses.

Il pourra étre dressé un tableau des immebilisations et des amortissements.
Chaque année, il sera procédé aux amortissements nécessaires.

Les différents encaissements résultant des activités de la sociélé, y compris
les cessions d'éléments de Pactif et Jes cmprunts de toute nature, sont inscrits en
recetles.
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associé personne physique ;
- la dissolution, la liquidation, le redressement on la liquidation judiciaire
d'un associé personne morale.

Réunion de toutes les parts e le main - La réunion de toutes lcs parts
sociales en une seule main n’entraine pas la dissolution de plein droit de la société.

Mais tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n’a pas élé
régularisée dans le délai d’un an. Le tribunal peut accorder 3 la société un délai
maximal de six mois pour régulariser la situation. Mais il ne peut prononcer la
dissolution si, au jour o il statue sur le fond, cette régularisation a cu lieu.

En cas de dissolution, celle-ci entraine la transmission universelle du
patrimoine de la société & I"associé unique, 3 la condition qu’il soit une personnc
morale, sans qu'il y ait licu & liquidation. Les créanciers peuvent faire opposition i la
dissolution dans le délai de trente jours & compter de Ja publication de celleci. Unc
décision de justice rejette 1'opposition ou ordonne, soit le remboursement des
créances, soit la constitution de garantics si la société cn offre ct si elles sont jugées
sulfisantes. La transmission du patrimoine n'cst réalisée et il n’y a disparition de la
personne morale qu'd I'issue du délai d'opposition ou, le cas échéant, lorsque
I’opposition a été rejetée en premiére instance ou que le remboursement des créances
a été effectué ou les garanties constituées.

Absence de pérani - La société n'cst pas dissoute par la révocation d'un
gérant, qu’il soit associé ou non,

Dans le cas od la société est dépourvue de gérant depuis plus d’un an, tout
intéressé peut demander au tribunal la dissolution anticipée de la SOCIIE.

Autre ¢as - D’autre part, la société peul enfin éire dissoute dans tous les
autres cas prévus a I'article 1844-7 du Code civil.

Cette décision doit étre prise A I'unanimité des voix dont disposent 'ensemble
des associés.

- La dissolution de la société entraine sa liquidation
hormis les cas ou celle~ci intervient en suite de fusion ou de scission.

A compter de la dissolution, la dénomination doit étre suivie de la mention
« société en liquidation », puis du nom du ou des liquidateurs, ¢t doit figurer sur tous
les documents émanant de la société et destinés aux tiers, notamment Ictires, factures,
annonces ¢t publications diverses.

ination du iquidateurs - A J'expiration du terme fixé par les

statuts, ou en cas de dissolution anticipée pour queique cause que ce soit, Ia
collectivité des associés, par une décision cxtraordinaire, régle le mode de liquidation
et noeme un ou plusicurs liquidateurs, qui peuvent étre un ancien gérant, ou toule
autre personne, associée ou tiers, dont elle détermine les pouvoirs.

Cette nomination met fin aux pouvoirs de la gérance et entraine la révocation
des pouvoirs qui ont pu étre conférés i tous mandataires.

Si la dissolution résulte d'une décision judiciaire, le ou les liquidatears sont
désipnés par voie de justice.

Le ou les liquidateurs sont révoqués par décision collective ordinaire des
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bonne fin les opérations de liquidation. Ils ne peuvent sans autlorisation de¢ la
collectivité des associés, entreprendre de nouvelles afTaires.

- Aprés extinction du passif, les liquidateurs font
approuver les comptes définitifs de la liquidation par les associés qui constatent [a
cléture des opérations de liquidation (article 10 alinéa 2 du décret n® 78-704 du 3
juillet 1978); comptes et décision font I'objet d'une publication. Les associés
doivent étre consultés, en fin de liquidation, pour le quitus 3 donner aux liquidateurs
et & la décharge de leur mandat.

Les liquidateurs accomplissent leur mission jusqu’a la clowre de la
liquidation, sous réserve de ce qui est dit & I’alinéa qui suit. Si le mandant de
liquidateur vicnt a étre totalement vacant ct fante par les associés d’avoir pu procéder
i la ou aux nominations nécessaires, il est procédé & la nomination d’un ou plusicurs
liquidateurs par décision de justice A la demande de tout intéressé.

A défaut d’approbation des comptes de liquidation ou si la consultation des
associés s'avére impossible, le ou les liquidateurs ou tout iméressé peuvent demander
au Tribunal de Grande Instance de statuer sur ces comptes ct, le cas échéant, sur la
cléture de la liquidation (article 10 alinéa 2 du décret o® 78-704).

Si 1a cléture de la liquidation n’est pas intervenue dans un délai de trois ans A
compter de la dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le wribunal
qui fait procéder & Ja liquidation ou, si celle-ci a été commencee,  son achévement.

Le compte de liquidation fait état de 1outes les recelies encaissées depuis lc
début de )a liquidation, ainsi que de toutes les dépenses effectuées au cours de ccite
méme période.

Les comptes définitifs, la décision des associés el, s'il y a lieu, la décision de
justice prévue ci-dessus, sont déposés au greffe du Tribunal de Commerce, en annexe
au Registre du commerce et des saciétés.

La radiation au registre du commerce et des sociétés ne peut étre obtenue que
sur justification de I'accomplissement des formalités ci-dessus ainsi que dc la
publication dans le joumal d*annonces Iégales ayant recu I'avis de nomination du ou
des liquidateurs, de 1'avis de clSture contenant les indications prescrites par ['article
29 du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978.

i i de liquidation - Le produit net subsistant de la
liquidation, aprés [e réglement du passif et des charges de la société, et approbation
des comptes définitifs de liquidation, est réparti entrc los  ex-associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux, sauf clause
contraire des statuts.

I est fait application des régles concemant le partage des successions ainsi
que, le cas échéant, des dispositions de I'article 1844-9 du Code Civil y relatives aux
attributions en nature.

Tout bien apporté qui se rctrouve en nature dans la masse partagée, csi
attribué sur sa demande et 4 charge de soulte, 5"il y a liew, & I'ex-associé qui en avait

fait I'apport.
Cette faculté s’exerce avant tout autre droit 3 une attnibution préférenticile,

Partage des pertes - Sauf clause contraire des staluts, les ex-associés
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Les associés conférent 4 Monsieur Michel PIETRINI et & Madame Monique
PIETRINI née PERETO, avec faculté pour eux d'agir ensemble ou séparément, le
mandat de prendre les engagements suivants pour le compte de la société avant son
immatriculation au registre du commerce el des sociétés :

Pouvoirs divers - Faire toutes déclarations d'existence et tootes formalités.

Faire ouvrir tous comptes courants et dépéts bancaires on posianx au nom dc
la société en formation et les faire fonctionner sur la seule signature d'on mandataire.

Congclure avec toutes personnes des contrats entrant dans I'objet social.

Reprise des engagements - L'immatriculation de fa société vandra reprisc des
engagements ci-dessus par celle-ci conformément a l'anticle 6 du décret numéro 78-
704 ¢lu 03 juillet 1978, pour les actes accomplis avant la signature des statuts,

Pour les actes qui seront accomplis 4 compter de la signature des statuts, les
associés peuvent donner mandat dans les statuts ou par acte séparé 3 J'un ou plusicurs
d'entre cux ou aux gérants de prendre des engagements déterminés au nom de [a
société.

Etant précisé que pour le cas oil I3 société ne sersit pas constituée, lcs
associés, conformément aux dispositions de Tl'article 1843 du Code civil, ne seront
pas tenus solidairement des obligations nées des actes ainsi accomplis.

Les engagements souscrits par les associés postérieurement 3
immatriculation et en dchors des procédures sus-relatées, engageront
personnellement ceux-ci, a défout de décision de reprise unanime des engagements
par les associés.

FISCALITE - FORMALITES - CLOTURE

FISCALITE DES APPORTS IMMOBILIERS

Les présentes scront cnregistrées au Service de la publicité fonciére ef de
'enregistrement de TOULON 2.

Cet apport est fait 4 titre pur et simple & une société non assujettie 4 [impdt
sur lis sociétés et réalisé lors de sa constitution,

En conséquence, conformément aux dispositions de larticle 810 bis du CGl,
le présent apport est exonéré des droits fixes prévus au I bis de Farticle 809 et a
Farticle 810 du Codc Général des Impdts.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le notaire soussigné a informé l'apporteur qu'en vertu des dispositions des
articles 150 U et suivanis du Code général des impots et sauf exonération prévue, une
déclaration contenant les éléments servant A la liquidation de la plus-value
éventuelle, établie conformément aux dispositions de I'article 150 VG du méme code,
doit étre déposée par ses soins A l'appni de la réquisition de publicr on dc la
présentation 3 F'enregistrement, ¢t que le montant de Iimpét sur la plos-value
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" [II - Responsabilité du représeniant

A. Accomplissement des formalités

Les formalités que doit remplir le représentant en lieu el place du non-
résident sont :

- celles incombont & lo générallié des résidents, soit au moment de la
rédaction de l'acte, solt au moment de l'enregistrement de l'acte ;

- celles incombant aux non-résidents relative au dépot de la déclaration de
plus-value ¢t au palement du prélévement.

B. Débiteur de l'impot

En imposant la désignation d'un représentant qul s'engage & acquitter I'impot
en licu et place du coniribuable domicilié hors d'un Etat membre de I'UE ou d'un
aquire Etat partie & l'accord sur I'EEE ayant conclu avec la France une convention
d'assistance administrative en vue de lutter contre la fraude et I'évasion fiscales ainsi
qu'une convention d'assistance mutuelle en matizre de recouvrement de I'impot (cf. I-
A-1§ 30), l'article 244 bis A du CGl et l'article 171 quater de l'annexe Il au CGl ne
dispensent pas ce dernier, qui conserve la qualité de redevable légal. de son
obligation au paiement.

Le contribuable au méme titre que son représentant fiscal, peuvent donc étre
indistinctement poursuivis par I'administration pour la totalité des impositions ducs
(v compris les prélévements sociaux dont son! redevables les contribuables assujellis
& 'impét sur le revenu ; se reporier sur ce point au BOI-RFPI-PVINR-20-20).

Dés lors, le représentant fiscal est tenu pour responsable du paiement du
prélévement et également, le cas échéan, des prélévemenis sociaux ainsi que de
toutes les impositions supplémeniaires dues au litre de la plus-value réalisée par le
contribuable.

En effet, il est dans l'esprit des textes, qui tienment comple des difficultés que
le service rencontrerail pour coniraindre le contribuable non domicilié en France
sur ves biens situés & 'étranger, d'obtenir le paiement auprés du représentont.

C. Fondement de l'obligation du représentant

L'obligation au palement du représentant résulte @ lo fois de la loi, qui
prévoil expressément sa responsabilité es-qualités, et de | ‘engagement qu'il souseri
sur la déclaration elle-méme.

En s'engageant & acquitter les sommes dues en lieu et place du non-résident,
le représentant s'assimile au contribuable lui-méme. L'aodministration estime dés lors
qu'il répond de I'obligation sur ses biens personnels qui peuvent étre poursuivis
selon la méme procédure et avec les mémes garanties que s'il s'agissait de ceux du
coniribuable.

D, Poriée de la représentation

Dans lo mesure out il résulie clairement de I'acte imposable soumis é la
formalité ou, & défout, d'un document annexe & la déclaration, que le non-résident
figurant comme cédant dans la déclaration de plus-values, a bien désigné comme
représentant la personne qui y est portée en celte qualité, il y a lieu de considérer
que les notifications propres a la procédure fiscale et concernant le non-domicilié
sont valablement faites au représentant,
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Compte-tenu des calculs préalablement effectués, aucune plus-value n'est due
sur l¢ présent apport.

Néanmoins, compte tenu du montant de l'spport, supérieur & CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (150.000,00 €), et I'apporteur étant ressortissant d'un
Etat membre de ¥Union curopéenne ou d'un autre Etat partie d I'accord sur I'Espace
économique curopéen ayant conclu avec la France une convention d'assistance
administrative en vue de lutter contre la fraude et I'évasion fiscales ainsi qu'une
convention d'assistance mutuelle en matidre de recouvrement de Iimpdt, une
déclaration de plus-value n°2048 sera déposée A I'appui de la formalité, sans qu'l soit
nécessaire de désigner un représentant accrédité, conformément au 1V de Farticle 244
bis A du Code généml des impdts.

Mandat pour signature d¢ la déclaration - Etant ici précisé que pour le dépdt
de la déclaration 2048 susvisée, I'apporicur mandate expressément par les présenics
Je notaire soussigné, qui l'accepte, A I'effet de signer cette déclaration 2048.

Le notaire soussigné & informé Vapporteur qu'en vertu des dispositions des
articles 150 U et suivants du Code général des impéis et sauf exonération prévue, uae
décluration contenant les éléments servant & la liquidation de la plus-value
éventuelle, établie conformément aux dispositions de l'anticle 150 VG du méme code,
doit étre déposée par ses soins 3 Vappui de la réquisition de publier ou de la
présentation & I'enregistrement, et que le montant de I'impdt sur la plus-value
éventuelle sera prélevé sur le prix de vente et acquitté 3 cette méme occasion.

A toutes fins utiles, I'apporteur déclare sous sa responsabilité :

Qu'il dépend pour ses déclarations de revenus du Centre des finances
publiques, P6A Boulevard dc Reims, 75844 PARIS CEDEX 17,

Et que limmeuble apporté a éié acquis par lui moyennant le prix de SIX
CENT CINQUANTE-SIX MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS
(656.250,00 €) pour les 25 % en nue-propriété acquis, suivant acte de ce jour, ci-
dessus analysé dans I'efTet refatif.

Toutefois, compte-tenu des calculs préalablement cilectués, aucune plus-
value n'est due sur le présent apport, et en conséquence, aucune déclaration ne sera
déposée i Fappui de la formalité, conformément aux dispositions de I'anticle 150 VG
111 du Code général des impdts.

FORMALITES

- Le présent acte sera publié au service de [a publicité

foncire compétent.

Pour la perception des taxe et contribution de sécurité immobiliére, les parties
déclarent que :

Les apports immobiliers présentement cffectués ont unc valcur de TROIS
MILLIONS CINQ CENT MILLE EUROS (3.500.000,00 €).

Pouvoirs - Tous pouvoirs nécessaires pour produire au service de la publicité
foncigre compéient les justifications qu'il pourrait réclamer et pour signer les actes
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font élection de domicile en I'étude du notaire soussigné jusqu'd limmatriculation de
la société bénéficiaire, puis aprés immatriculation, les parties font ¢lection de
domicile au siége social de la société bénéficiaire.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever au cours de lexistence de la
sociélé ou, aprés sa dissolution, pendant le cours des opérations dc sa liquidation, soit
entre les associés et 1a société, soit entre les associés eux-mémes, relatives aux
afTaires sociales ou a 'exécution ou ['interprétation des dispositions statutaires, scront
jugées conformément 3 la loi et soumises 4 la juridiction des tribunaux compétents
du licu du sidge social.

En conséquence, tout assccié devra faire élection de domicile dans le ressort
du tribunal compétent du lieu du siége social et toutes assignations et significations
seront régulidérement faites 4 ce domicile.

A défaut d'dlection de domicile, les assignations ct significations sont
valablemem faites au tribunal du lieu du sié¢ge social.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certific que lidentité compléte des partics, telle qu'elle
figure en téte du présent acte, lui a é1¢ régulierement justifice.

DECLARATION AU TITRE DE L'ARTICLE L.551-1
DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'IIABITATION

Le Notaire susnommé a informé les parties des dispositions du I de ['article
L.551-1 du Code de la construction et de I'habitation duquel il résulte quen cas de
condamnation définitive des associés et des mandataires sociaux 4 la peine
d'interdiction d'acheter un bien immobilier 3 usage d'habitation ou un fonds de
commerce d'un élablissement recevant du public 3 usage total ou particl
dhébergement prévue au 5° bis de l'article 225-19 du Codc pénal, av 3° du IV de
Farticle L.1337-4 du Code de la santé publique et au 3° du (T de l'anticle L.511-6 du
Code de 1a construction ct de 'habitation, J'acte authentique ne peut étre signe.

En conséquence ¢t conformément A I'obligation résultant des dispositions de
Iarticle L.551-1 | susvisé, il a éé procédé 4 l'interrogation, sous forme électronique,
du bulletin n® 2 du casier judiciaire de chaque associé, les réponses négatives sont
demeurées ci-annexées. (Annexe 22)

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le notaire soussigné o informé les parties qui le reconnaissent, des sanctions
applicables aux insuffisances et dissimulations ainsi qu'aux affirmations de sincérité
frauduleuses.

Les parties ont affirmé expressément sous les peines édictées par l'article
1837 du Code général des impdts que le présent acte exprime bien la valeur réelle du
bien apporté.
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Conformément au Raéglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, vous pouvez
accéder aux données vous concernant directement auprés du Délégué 4 Ja protection
des données désigné par 1'Office & I'adressc suivante : cil@notaires.fr. Le cas
échéant, vous pouvez également obtenir la rectification ou I'cffacement des données
vous concernant, abtenir la limitation du traitement de ces données ou vous y
opposer pour motif légitime, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
I’exercice de ces droits.

Si vous pensez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez introduire
une réclamation auprés de la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés.

DONT ACTE sur support électronique
Signé & l'aide d'un procédé de signature électronique sécurisée conforme aux
exigences réglementaires.

Fait et passé a LA SEYNE SUR MER,
Au sidge de la Société Civile Professionnelle susénoncée.
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire.
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