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SERETEK
Société Civile immobiliére
Au capital de 1.000 euros
12 bis, Rue Lamennais
75008 PARIS

[

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

En date du 14 avril 2021, a été constituée une société civile immaobiliére, dénommeée SERETEK, au
capital de 1.000 (mille) euros, composé de 100 parts sociales de 10 euros chacune, dont le siége
sacial est situé 12 bis, Rue Lamennais a Paris {75008) ayant pour associés :

La société DSN INVEST
3 ConcUrrence de Cing CENTS BUIOS, CF ivvceeseniiecnsesessesesssiesssnss ossssess sussssens sessssesssses 500,00 ¢

La société TALIA CAPITAL
a concurrence de CiNG CENES BUTOS, CF cvuieeeeenrmneerseeecescnseerenscseesesssses st ensess sassescraoms S00,00 €

Total des apports
IMIIIE EUTOS, i vuvvveeeeeeesesertrnessssseeses s saesesss sersssssmsns s ses sensnssen sosesssmmsssessnnn sannss srsssesonensns 1.000,00 €

Les associés ci-dessus décident de nommer en qualité de premiers gérants pour une durée illimitée :

Monsieur David-Samuel NAPARSTEK

Né le 16 mars 1986 & Paris 11°™

De nationalité francaise

Demeurant 3, Rue Eugéne Delacroix a Paris (75116)

Monsieur Anthany SERERO

Né le 1¥ septembre 1988 a Paris 13*™

De nationalité frangaise

Demeurant 11, Rue Frangois Ponsard a Paris {75116)

Messieurs David-Samuel NAPARSTEK et Anthony SERERO acceptent les fonctians qui viennent de leur
étre confiées, et affirment n'étre frappés d’aucune incapacité ou interdiction susceptibles de les
empécher d'exercer leur mandat.

Messieurs David-Samuel NAPARSTEK et Anthany SERERQO exerceront leurs fonctions dans le cadre
des dispositions légales et réglementaires et dans les conditions fixées a 'article 20 des statuts.

Page de signature sur page suivante
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Fait a Paris
L’an deux mille vingt et un
Et le quatorze avril

Pour la Société DSN INVEST
David-Samuel NAPARSTEK

David-Samuel NAPARSTEK * Q:h (iLNf (o L L? 55«
“)”“”’ {\L,@Q?

*Signature précédée de lo mention « Bon pour acceptation des /{onct:ons de gérant »

Pour la société TALIA CAPITAL
Anthony SERERO

N4
Anthony SERERO * L r/ -::V‘Yrb{;l %&

*Signature précédée de la mention « Bon pour acceptotion des fonctions de gérant »

SCI SERETEK Nomination des premiers gérants / 14 avril 2021
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STATUTS

LES SOUSSIGNEES :

La société DSN INVEST

Société par actions simplifiée au capital de 5.000 euros

Dont le siége social est situé 12 bis, Rue Lamennais a Paris (75008}

Immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 835 087 107

Représentée par son président, Monsieur David-Samuel NAPARSTEK, diiment habilité aux fins des
présentes.

La société TALIA CAPITAL

Société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros

Dont le siége social est situé 9, Rue Adolphe Yvon a Paris (75116)

Immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 878 920 388

Représentée par son président, Monsieur Anthony SERERO, diment habilité aux fins des
présentes.

ONT ETABLI AINSI QU'IL SUIT LES STATUTS D'UNE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
DEVANT EXISTER ENTRE ELLES ET TOUTE AUTRE PERSONNE QUI VIENDRAIT ULTERIEUREMENT A
ACQUERIR LA QUALITE D’ASSOCIE

A TR

SCI SERETEK Statuts de constitution / 14 avril 2021




TITRE]
FORME ~ OBJET — DENOMINATION — SIEGE ~ DUREE

ARTICLE 1 - Forme

Il est formeé entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourraient I'étre
ultérieurement une SOCIETE CIVILE régie par les articles 1832 a 1870-1 du Code Civil et par les
articles 1 a 59 du décret 78-704 du 3 Juillet 1978 et par toutes dispositions légales ou
réglementaires qui viendraient a les modifier ou les compléter et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - Objet Social
La société a pour objet :
La propriété par tous moyens de tous immeubles, batis ou non batis, terrains, locaux
d’'habitation, de commerces, de bureaux, d'entrepdts, ou de parkings et d’emplacements de
stationnement, et de parts de sociétés immobiliéres.
L’administration et I'exploitation par bail, location ou autrement desdits immeubles.
L’acquisition, la transformation, 'aménagement de tous immeubles et locaux, dont elle est
propriétaire, I'édification de toutes constructions, ainsi que la cession desdits immeubles et

locaux.

La prise d'intérét sous quelque forme que ce soit, notamment par souscription et achat de
titres, dans toutes formes de sociétés immobiliéres.

Et généralement, toutes opérations guelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement & l'objet ¢i-dessus défini, pourvu gue ces opérations ne modifient pas le
caractere civil de la société.

ARTICLE 3 — Dénomination Sociale

La dénomination de la société est :
SERETEK

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination
sociale doit toujours étre précédée ou suivie des mots « Société Civile » et de I'énonciation du
montant du capital social.

ARTICLE 4 - Siége social
Le siége social est fixé 12 bis, Rue Lamennais a Paris (75008).
Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la méme ville par une décision de la gérance

notifiée par lettre aux associés, ou en tout autre lieu, en vertu d’'une décision extraordinaire des
associés.

SCI SERETEK Statuts de constitution / 14 avril 2021
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ARTICLE § — Durée

La durée de la société est fixée a 99 (quatre vingt dix neuf) années a compter de son
immatriculation au registre du cammerce et des sociétés, sauf les cas de prorogation ou de
dissolution anticipée.

Le déces, I'absence, la démission ou I'exclusion d'un ou plusieurs associés, n‘entrainera pas la

dissolution de la société, Celle-ci continuera de plein droit entre les associés restants, tant qu’ils
seront au moins au nombre de deux.

ARTICLE 6 — Exercice sacial
L'exercice social commence le 1* janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.
Par exception, le premier exercice commencera a la signature des présents pour se terminer le
31 décembre 2021.

ARTICLE 7 — Régime fiscal
Les résultats réalisés par la société seront imposés, a raison de la part des résultats sociaux
correspondant aux droits de chacun des associés, soit a I'impdt sur le revenu, s'il reléve de cet
impot, soit a V'impot sur les sociétés, s’il est passible de cet impdt. {Article 8 et Article 218 du Code

Général des Impdts).

Dans I'hypothése ou la société exercerait une activité de loueur en meublé, elle serait soumise de
plein droit a I'assujettissement a I'imp6t sur les sociétés.

Une société civile donnant occasionnellement, de maniére saisonniére, ou habituellement en
location des locaux garnis de meubles doit étre regardée comme exergant une profession

commerciale au sens de l'article 34 du CGI et du 5° bis de l'article 35 du CGI et, par suite, est
passible de I'impdt sur les sociétés par application du 2 de I'article 206 du CG1.

TITRE Il
APPORTS —~ CAPITAL SOCIAL ~ PARTS SOCIALES
ARTICLE 8 - Apports

Les associés apportent a la société les sammes suivantes, ainsi qu’ils le reconnaissent
respectivement, a savoir :

La société DSN INVEST

a concurrence de CiNG CENES EUIDS, Ci wiwuurm s s oarsesisasisssser sstsssases seressares 500,00 €
La société TALIA CAPITAL
a concurrence de CiNG CENES BUIOS, T wecirisiscessssmssns sessisansorsasssssasenacssmnssamssssrrssssan 500,00 €

Total des apports
M@ BUFDS, Ci ceseresrerermsssmrsessasesmsacesenseesassaraseennanes errereererieeranne ererrasitsennnsasnresans . 1.000,00 €
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ARTICLE 9 - Capital social

Le capital social est fixé a la somme de 1.000 (mille) euros, divisé en 100 parts sociales de
10 euros chacune, entierement souscrites et libérées, numérotées de 1 3 100, attribuées aux
associés proportionnellement au maontant de leurs apports respectifs, a savoir :

La société DSN INVEST
a concurrence de CiNQUANTE PATLS, Ci vicemcrccurivreeirreeriisvrresissrersisssraissuessrsesssoee 50 parts
numérotées de 1a S0

La société TALIA CAPITAL
a concurrence de cinquante Parts, € v rcieics i e e 50 parts
numérotées de 51 a 100

Total égal au nombre
De parts composant le capital social
CNE PAIES, €l ceeereeiernrecriie et se ctcaese emore sassassessessns sus sns svssns sersssssrassesnses senessessasaasosses 100 parts

ARTICLE 10 - Parts sociales

1/ Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent uniquement
des présents statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions de parts
régulierement consenties. Une copie ou un extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra
étre délivré a chacun des associés sur sa demande et a ses frais.

2/ Chaque part sociale donne droit, dans 1a propriété de I'actif social et dans la répartition des
bénéfices, a une fraction proportionnelle au nombre de parts sociales existantes.

3/ Les parts sociales sont indivisibles & I'égard de la Société. Les copropriétaires indivis d'une part
saciale sont tenus de se faire représenter auprés de la Saciété par un seul d'entre eux, ou par un
mandataire commun pris parmi les autres associés. Sauf convention contraire signifiée a la
Société, l'usufruitier représente valablement le nu-propriétaire.

4/ Démembrement de la propriété des parts sociales :

Lorsque des parts sociales sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions relatives a l'affectation des bénéfices ol il est exercé par V'usufruitier,
Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire dispose du droit de participer aux décisions
collectives.

5/ Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions collectives des
associés.

SCI SERETEK Statuts de constitution / 14 avril 2021
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ARTICLE 11 ~Modification du capital ~ Engagement des associés
11.1. Augmentation de capital

Le capital social peut, sur décision de I'assemblée générale extraordinaire, étre augmenté par la
création de parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des parts saciales anciennes, soit
au moyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides
et exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par incorporation de réserves ou de bénéfices.

Les attributaires de parts sociales, s'ils n'ont pas déja la qualité d'associé, devront &tre agréés
dans les conditions de I'article 14 des présents statuts.

En cas d'augmentation de capital en numéraire, chaque associé bénéficie, proportionnellement
au nombre de parts qu'il posséde, d'un droit préférentiel de souscription aux parts nouvelles
émises en représentation de I'augmentation de capital.

Ce droit préférentiel de souscription peut étre cédé par les voies civiles conformément aux
dispositions de I'article 1690 du Code civil. Le cas échéant, le cessionnaire doit étre agréé dans les
conditions de I'article 14 des présents statuts.

Pour le cas ol un associé n'exercerait que partiellement son droit de souscription, les parts non
souscrites par lui pourront étre souscrites par les autres associés ou seulement par certains
d'entre eux, proportionnellement 3 leurs droits dans le capital social et dans la limite de leurs
demandes.

Si toutes les parts nouvelles ne sont pas souscrites a titre réductible, les parts non souscrites
pourront I'étre par des tiers étrangers a la Société, sous réserve de leur agrément dans les
conditions de l'article 14 des présents statuts. A défaut, 'augmentation de capital n'est pas
réalisée.

Les conditions d'exercice du droit préférentiel de souscription sont fixées par la gérance.

Toutefois, le délai d'exercice du droit préférentiel de souscription ne peut étre inférieur 3
30 jours.

Les associés pourront, lors de la décision collective d'augmentation de capital, renoncer, en
totalité ou en partie, a leur droit préférentiel de souscription.

11.2. Réduction de capital

Le capital peut étre réduit, sur décision de l'assemblée générale extraordinaire, au moyen du
remboursement, du rachat ou de I'annulation des parts sociales existantes ou de leur échange
contre de nouvelles parts sociales d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non le méme
nominal, et ce, a 'unanimité des associés.

11.3. Augmentation des engagements des associés

Aucune décision augmentant les engagements des associés ne peut étre prise sans le
consentement de celui-ci, conformément a l'article L.1836, al. 2 du Code Civil.

SCI SERETEK Statuts de constitution / 14 avril 2021



ARTICLE 12 — Revendication par un conjoint commun en biens de la qualité d’associé
En cas d’apport de biens communs ou d’acquisition de parts au moyen de fonds communs, le
conjoint de I'apporteur ou de I'acquéreur peut revendiquer la qualité d’associé a concurrence de

la moitié des parts souscrites ou acquises, article 1832-2 du Code Civil.

A cet effet, il doit étre informé de cet apport ou de cette acquisition; justification de cette
information doit étre donnée dans I'acte d’apport ou d’acquisition.

L"acceptation ou I'agrément des associés vaut pour les deux époux si la revendication intervient
lors de I'apport ou de I'acquisition.

Si cette revendication intervient aprés la réalisation de I'apport cu de F'acquisition des parts, le
conjoint doit étre agréé dans les conditions prévues a l'article 14 des présents statuts, pour les
cessions a des personnes étrangéres a la Société, I'associé époux de ce conjoint étant exclu du
vote et ses parts n’étant pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

ARTICLE 13 - Comptes Courants d’Associés

La Société peut recevoir de ses associés des fonds en dépét, sous forme d'avances en compte
courant.

Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la société toutes sommes dont celle-ci
peut avoir besoin.

Les conditions de retrait de ces sommes et leur rémunération sont fixées dans une convention
établie entre I'associé préteur et la société.

Les conventions des avances en comptes a associés sont soumises a la procédure de contréle des
conventions prévues a l'article L.612-5 du Code de Commerce.

ARTICLE 14 - Cession et transmission des parts sociales
I - Cessions

1 - Forme de la cession

Toute cession de parts sociales doit étre constatée par écrit.
La cession n'est opposable a la société que dans les formes prévues par l'article 1690 du Code civil
ou par le dépét d'un criginal de I'acte de cession au siége social contre remise par le gérant d'une

attestation de ce dépét.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de cette formalité et, en outre, aprés
publicité au greffe du tribunal de commerce.

2 — Agrément de _cession

Les parts sociales sont librement cessibles entre associés et au profit du conjoint, des ascendants
ou descendants du cédant.

SCI SERETEK Statuts de constitution / 14 avril 2021
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Elles ne peuvent étre cédées a d'autres personnes qu'avec I'autorisation préalable de I'assemblée
générale extraordinaire des associés.

A l'effet d'obtenir cette autorisation, I'associé cédant en informe la Société et chacun des associés
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, en indiguant les prénoms, nom,
profession, domicile et nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que le nombre de parts sociales
dont la cession est envisagée.

Dans les 30 jours de cette notification, la gérance doit réunir I'assemblée générale extraordinaire
des associés, laquelle statuera, dans les conditions prévues a l'article «Assemblée générale
extraordinaire» ci-apreés, sur I'acceptation ou le refus de la cession proposée.

la décision prise n'a pas a étre motivée et, en cas de refus, elle ne pourra jamais donner lieu a une
réclamation quelconque contre les associés ou contre la Société.

La gérance notifie aussitét le résultat de la consultation a I'associé vendeur, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de I'agrément ; a défaut
de régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, 8 nouveau, étre soumis a l'agrément des

associés dans les conditions sus-indiquées.

3 — Obligation d’achat ou de rachat des parts dont la cession n’est pas agréé

Si l'agrément est refusé, les associés disposent alors d'un délai de trois mois pour se porter
acquéreurs desdites parts. En cas de demande excédant le nombre de parts offertes, il est
procédé par la gérance a une répartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au
nombre de parts détenues par ces derniers et dans la limite de leurs demandes. Si aucun associé
ne se porte acquéreur dans le délai prévu, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers
désigné a I'unanimité des associés autres que le cédant ou pracéder elle-méme au rachat desdites
parts en vue de leur annulation, la décision de rachat devant également étre prise a |'unanimité
des associés autres que le cédant. Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou
I'offre de rachat par la Société, ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci
est fixé conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du
droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois & compter de la notification
a la Société du projet de cession, I'agrément est réputé acquis a moins que les associés autres que
le cédant ne décident, dans le méme délai, de prononcer la dissolution anticipée de la Société.

Le cédant peut alors faire échec a la décision de dissolution anticipée de la Société en notifiant a
cette derniére par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans le délai d'un maois
a compter de cette décision, qu'il renonce a Ja cession envisagée.

Tout projet de nantissement de parts sociales est soumis a agrément dans les conditions édictées
ci-dessus. Le consentement donné au projet de nantissement de parts emporte agrément du
cessionnaire en cas de réalisation forcé des parts sociales.

SCI SERETEK Statuts de constitution / 14 avril 2021
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I - Transmission par décés ou par suite de dissolution de communauté

1 - Transmission par décés

En cas de décés d'un associé, la société continue entre les associés survivants et les héritiers ou
ayants droit de l'associé décédé, et éventuellement son conjoint survivant, lesquels héritiers,
ayants droit et conjoint survivant ne sont pas soumis a l'agrément des associés survivants. Tout
autre héritier ou légataire des parts sociales du défunt ne pourra devenir associé, qu'aprés
agrément des autres associés.

Lesdits héritiers, ayants droit et conjoint, pour exercer les droits attachés aux parts sociales de
Vassocié décédé, doivent justifier de leurs qualités héréditaires par la production de I'expédition
d'un acte de notoriété ou d'un extrait d'intitulé d'inventaire, sans préjudice du droit pour la
gérance de requérir de tout notaire la délivrance d'expéditions ou d'extraits de tous actes
établissant lesdites qualités.

Tant qu'il n'aura pas été procédé entre les héritiers, ayants droit et conjoint, au partage des parts
dépendant de la succession de I'associé décédé, et éventuellement de la communauté de biens
ayant existé entre cet associé et son conjoint, les droits attachés auxdites parts seront
valablement exercés par I'un des indivisaires.

2 - Dissolution de communauté du vivant de l'associé

En cas de liquidation par suite de divorce, séparation de corps, séparation judiciaire de biens ou
changement de régime matrimonial, de la communauté légale ou conventionnelle de biens ayant
existé entre une personne associée et son conjoint, I'attribution de parts communes a I'époux ou
ex-époux qui ne possédait pas la qualité d'associé, est soumise au consentement de la majorité
des associés représentant plus des trois quarts des parts sociales, dans les mémes conditions que
celles prévues pour l'agrément d'un tiers non encore associé.

ARTICLE 15 — Droits des associés

1 - Droits attribués aux parts

Chaque part donne droit a une fraction des bénéfices et de I'actif social proportionnellement au
nombre de parts existantes.

2 - Transmission des droits

Les droits et obligations attachés aux parts les suivent dans quelle que main qu'elles passent. La
propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux résolutions réguliérement
prises par les associés.

Les représentants, ayants droit, conjoint et héritiers d'un associé ne peuvent, sous quelque
prétexte que ce soit, requérir J'apposition des scellés sur les biens et valeurs de la société, ni en
demander le partage ou la licitation.
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3 - Nantissement des parts

Si la société a donné son consentement d un projet de nantissement de parts sociales, ce
consentement emportera l'agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts
nanties, selon les conditions de l'article 2078 du Code civil, 3 moins que la société ne préfere,
aprés la cession, acquérir les parts sans délai en vue de réduire son capital.

4 - Information des associés

Tout associé a le droit, a toute époque, d'obtenir, au siége social, la délivrance d'une copie
certifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la demande.

Les droits d'information des associés sur les comptes sociaux et autres documents sont exposés
| sous l'article 22 ci-aprés des présents statuts.

| 5 - Changement de contrdle dans I'actionnariat des associés personnes morales

| En cas de projet de changement de contrdle dans Vactionnariat des associés personnes morales,
le dirigeant de I'associé personne morale s'oblige a en informer la société et I'ensemble des
autres associés 60 jours au moins avant la réalisation du changement de contréle projeté.

sociales de la société détenues par I'associé dont le changement de contréle dans son

|
‘ Dans cette hypothése, les autres associés auront le droit d’acquérir ou de faire acquérir les parts
‘ actionnariat est projeté.

. - _ ARTICLE 16 — Responsabilités des Associés

Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et engagements
sociaux que dans la propartion du nombre de parts qu'il posséde.

Vis a vis des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement a
leur part dans le capital social, conformément a I’Article 1857 du Code Civil.

Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés mise en demeure adressée 3 ladite Société et restée infructueuse.

ARTICLE 17 - Décés ou incapacité d'un associé

La société n'est pas dissoute par le décés d'un ou plusieurs des associés, gérants ou non, et
continue avec les survivants et les héritiers et les représentants de !'associé ou des associés
décédés. De méme, I'absence, l'incapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redressement
judiciaire ou la faillite personnelle de I'un cu plusieurs de ses associés ne met pas fin & 'a société
et, a moins qu'une décision callective des associés n'en prononce la dissolution, celle-ci continue
entre les autres associés, a charge par eux de rembourser a I'associé absent, frappé d'incapacité
ou en état de liquidation ou de redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou a son
représentant légal ou judiciaire, soit par voie de réduction de capital, soit par voie de rachat, au
choix des associés demeurés en société, de la maniére et dans les conditions et proportions entre
eux qu'ils jugeront convenables, le montant des parts qu'il pourrait alors posséder d'aprés leur
valeur au jour de l'ouverture du droit de rachat déterminée dans les conditions prévues par
I'article 1843-4 du Code civil.
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Le montant du remboursement sera payable dans les trois mois du rapport de I'expert chargé de
déterminer cette valeur, sans qu'il soit dii d'intéréts.

Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés
d'incapacité civile ne peuvent, soit en cours de la société, soit au cours des opérations de
liguidation, faire apposer les scellés sur les biens de la société, en demander la licitation, ou le
partage, ni s'immiscer en aucune maniére dans son administration. lls doivent, pour I'exercice de
leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux comptes annuels et aux décisions de I'assemblée
géneérale des associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés a l'article 24 des statuts.

La méme interdiction s'applique aux créanciers personnels des associés.

Le retrait total ou partiel d'un associé doit étre autorisé a l'unanimité des autres associés ou par
décision de justice pour justes motifs.

La demande de retrait doit étre notifiée a la gérance et a tous les associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

S'il est autorisé, le retrait prend effet a la date de cloture de I'exercice en cours au jour de la
notification de la demande d'autorisation. La valeur des droits sociaux de I'associé retrayant est
fixée a cette date.

L'associé qui se retire a droit uniquement au remboursement de la valeur de ses parts sociales
déterminée, 3 défaut d'accord amiable, conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du
Code civil.

Les honoraires d'expertise sont a la charge, moitié de la société, moitié de I'associé retrayant.

Le retrait entraine I'annulation des parts de I'associé retrayant et réduction corrélative du capital
social.

Le remboursement des parts interviendra dans le délai d'un mois au plus tard aprés I'approbation
des comptes de I'exercice en cours a la date du retrait, sans qu'il soit dii d'intéréts.

Si la valeur des parts est déterminée par expertise, le remboursement des parts interviendra au
plus tard un mois aprés la date de remise du rapport de l'expert chargé de déterminer cette
valeur, sans qu'il soit dii d'intéréts.

ARTICLE 18 — Réunion des parts sociales en une seule main

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales a une méme personne est sans
conséquence sur |'existence de la Société.

La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution immédiate
de la Société. Toutefois, a défaut de régularisation de la situation dans le délai d'un an, tout
intéressé peut demander !a dissolution judiciaire de la Société.

La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I'associé unique est une personne
morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la
Société a I'associé unique, sans qu'il y ait lieu a liquidation.
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TITRENI
GERANCE

ARTICLE 19 — Désignation des gérants

dehors d'eux.

|

La société est gérée par une ou plusieurs personnes physiques désignées parmi les associés ou en
En cours de vie saciale, la nomination des gérants est décidée a Ia majorité de plus des trois
quarts des parts sociales.
Le ou les premiers gérants sont nommés par décision des associés aussitdt aprés la signature des
présents statuts.

ARTICLE 20 - Pouvoirs de la gérance

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux peut faire tous actes de gestion dans l'intérét de la
société et dispose des mémes pouvoirs que s'il était gérant unique ; I'cpposition formée par l'un
d'eux aux actes de son ou de ses collégues est sans effet a I'égard des tiers, a moins qu'il ne soit
établi que ces derniers ont eu connaissance de celle-ci.

Le gérant, ou chacun des gérants s'ils sont plusieurs, a la signature sociale, donnée par les mots
Pour la société - Le Gérant ”, suivis de la signature du gérant.

Dans ses rapports avec les tiers, le gérant est investi des pouvoirs les plus étendus pour
représenter la société et agir en son nom en toutes circonstances, sans avoir a justifier de
pouvoirs spéciaux, a I'exception des pouvoirs réservés a I'assemblée générale des associes 1els
qu’ils résultent des dispositions des articles 24.6 et 24.7 des présents statuts.
Le gérant est tenu de consacrer tout le temps et les soins nécessaires aux affaires
saciales ; il peut, sous sa responsabilité personnelle, déléguer temporairement ses pouvoirs a
toute personne de son choix pour un ou plusieurs objets spéciaux et limités.

ARTICLE 21 ~ Durée des fonctions de la gérance
1 —Durée
La durée des fonctions du ou des gérants est d’une durée illimitée.
lls sont, dans tous les cas révacables, ensemble ou séparément s'ils sont plusieurs, par décision
des associés représentant plus des trois quarts du capital social. En outre, le ou les gérants sont

révocables par les tribunaux pour cause légitime, a la demande de tout associé.

2 - Cessation des fonctions

Le ou les gérants sont révocables par décision des associés représentant plus des trois quarts des
parts sociales. Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages-intéréts. Enfin, un gérant peut étre révoqué par le président du tribunal de commerce,
pour cause légitime, 3 la demande de tout associé.
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Les fonctions du ou des gérants cessent par décés, interdiction, déconfiture, faillite personnelle,
incompatibilité de fonctions ou révocation. Le gérant peut également démissionner de ses
fonctions, mais il doit en informer par écrit chacun des associés trois mots a I'avance.

La cessation des fonctions du ou des gérants n'entraine pas dissolution de la société.

3 - Nomination d'un nouveau gérant

La collectivité des associés procéde au remplacement du ou des gérants sur convocation, soit du
gérant restant en fonction, soit du commissaire aux comptes s'il en existe un, soit d'un ou
plusieurs associés représentant le quart du capital, scit par un mandataire de justice a la requéte
de l'associé le plus diligent.

TITRE IV
DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 22 — Droits d'information des associés

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquefles il devra
étre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Préalablement & l'assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser 3 chacun des associés
quinze jours au moins avant la réunion :

- un rapport sur l'activité de la Société,

- le rapport du Commissaire aux comptes, s'il y a lieu,
- les comptes annuels,

- le texte des projets de résolutions

Préalablement a toute autre assemblée, la gérance doit tenir a la disposition des associés, au
siége social, le texte des résclutions proposées et tous documents nécessaires a I'information des
associés, Toutefois, si les associés en font la demande, ces documents doivent leur étre adressés
soit par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

ARTICLE 23 — Modalités
1 - Les décisions collectives statuant sur les comptes sociaux sont prises en assemblée générale.
tes autres décisions collectives peuvent étre prises par consultation écrite des associés ou
peuvent résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte, mais aussi étre
prises par acte sous seing privé, ou notarié signé par tous les associés.

2 - Les décisions collectives sont qualifiées d'ordinaires ou d'extraordinaires.

Elles sont qualifiées d'exiraordinaires lorsqu'elles portent sur les cas décrits a I'article 24.7 des
présents.

Elles sont qualifiées d'ordinaires dans tous les autres cas.
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3 - Les décisions ordinaires doivent étre adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus
de Ta moitié des parts sociales.

ARTICLE 24 - Assemblées générales
1 - Convocation

Les assemblées générales d'associés sont convoquées par la gérance ; a défaut, elles peuvent
également étre convoquées par le commissaire aux comptes s'il en existe un.

La réunion d'une assemblée peut étre demandée par un ou plusieurs associés représentant au
moins soit la moitié des parts sociales, soit a la fois le quart en nombre des associés et le quart
des parts sociales.

Tout associé peut demander au président du tribunal de commerce statuant par ordonnance de
référé, la désignation d'un mandataire chargé de convoquer I'assemblée et de fixer son ordre du
jour.

Les associés sont convoqués, quinze jours au moins avant la réunion de lI'assemblée.

2 - Ordre du jour

L'ordre du jour de I'assemblée, qui doit étre indiqué dans la lettre de convocation, est arrété par
I'auteur de la convocation.

Sous réserve des questions diverses qui ne doivent présenter qu'une minime importance, les
questions inscrites a l'ordre du jour sont libellées de telle sorte que leur contenu et leur portée

apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a d'autres documents.

3 - Participation aux décisions et nombre de voix

Tout associé a le droit de participer aux décisions et dispose d'un nombre de voix égal a celui des
parts qu'il posséde.

4 - Représentation

Chague associé peut se faire représenter par son conjoint ou par un autre associé, 3 moins que la
société ne comprenne que les deux époux, ou seulement deux associés. Dans ces deux derniers
cas seulement, I'associé peut se faire représenter par une autre personne de son choix.

Un associé ne peut constituer un mandataire pour voter du chef d'une partie de ses parts et voter
en personne du chef de l'autre partie.

Les représentants légaux d'associés juridiquement incapables peuvent participer au vote, méme
s'ils ne sont pas eux-mémes associés.
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5- Consultations par correspondance

Si elle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser a chaque associé, par lettre recommandée, le texte des résolutions
proposées accampagné s'il y a lieu de tous renseignements et explications utiles.

Les associés disposent d'un délai de 15 jours a compter de la date de réception de cette lettre
pour émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siége social par lettre
recommandée. Tout associé n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré comme
s'étant abstenu,

Le procés verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les votes des associés.
Les décisions prises par consultation écrite doivent pour &tre valables réunir les conditions de

quorum et de majorité prévues pour les assemblées générales.

6 -Assemblée générale ordinaire

L'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an a l'effet de prendre
connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur l'activité de la
Société au cours de I'exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou
redresse les comptes et décide I'affectation et la répartition des bénéfices.

Elle délibére sur toutes questions inscrites a I'ordre du jour, qui ne relévent pas de la compétence
de l'assemblée générale extraordinaire.

Les décisions de I'assemblée générale ordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un
ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital.

7 -Assemblée générale extraordinaire

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu'elle jugera
utiles, sans exception ni réserve.

Elle est notamment compétente pour :

- la nomination et la révocation du ou des gérants,

- la fixation de la remunération du ou des gérants,

- 'augmentation ou la réduction du capital,

- la prorogation ou la dissolution anticipée de la Société,

- la transformation de la société ou sa fusion avec d'autres sociétes,

- Facquisition et la cession de biens immobiliers,

- la souscription d’emprunts,

- consentir toutes garanties réelles ou non sur les biens de la société,

- conclure ou résilier tous baux afférents aux biens immaobiliers de la société,
- le nantissement des parts sociales de la société.
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Les délibérations de l'assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre valables, étre
adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus des trois quarts des parts sociales.
Chaque associé a autant de voix qu'il posséde ou représente de parts, tant en son nom personnel
que comme mandataire, sans limitation.

8 - Réunion - Présidence de I'assemblée

L'assemblée est réunie au lieu indiqué dans la convocation.

L'assemblée est présidée par le gérant, ou I'un des gérants s'ils sont associés.

Si aucun des gérants n'est associé, elle est présidée par l'associé, présent et acceptant, qui
posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales. Si plusieurs associés qui possédent
ou représentent le méme nombre de parts sont acceptants, la présidence de I'assemblée est
assurée par le plus agé.

ARTICLE 25 = Procés-verbaux

1 - Procés-verbal d'assemblée générale

Toute délibération de I'assemblée générale des associés est constatée par un procés-verbal établi
et signé par la gérance et, le cas échéant, par le président de séance.

Le procés-verbal indique la date et le lieu de la réunion, les nom, prénoms et qualités du président
de séance, les nom et prénoms des associés présents et représentés avec l'indication du nombre
de parts détenues par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a |'assemblée, un résumé
des débats, les textes des résolutions mises aux voix et le résultat des votes.

2 - Consultation écrite

En cas de consultation écrite, il en est fait mention dans le procés-verbal auguel est annexée la
réponse de chaque associé.

3 - Registre des procés-verbaux

Les procés-verbaux sont établis sur des registres spéciaux tenus au siége social, et cotés et
paraphés soit par un juge du tribunal de commerce, soit par un juge du tribunal d'instance, soit
par le maire de la commune du siége social ou un adjoint au maire, dans la forme ordinatre et
sans frais.

Toutefois, les procés-verbaux peuvent étre établis sur des feuilles mobiles numérotées sans
discontinuité, paraphées dans les conditions prévues a 'alinéa précédent et revétues du sceau de
l'autorité qui les a paraphées. Dés qu'une feuille a été remplie, méme partiellement, elle doit &tre
jointe a celles précédemment utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou interversion
de feuilles est interdite.
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4 - Copies ou extraits des procés-verbaux

Les copies ou extraits des délibérations des associés sont valablement certifiés conformes par un
gérant.

Au cours de la liquidation de la société, leur certification est valablement effectuée par un seu!
liquidateur.

ARTICLE 26 ~ Conventions réglementées

1 - Le Gérant ou, s'i en existe un, le Commissaire aux comptes, présente a I'assemblée générale
ordinaire annuelle un rapport sur les conventions intervenues directement cu par personne
interposée entre la Société et I'un de ses gérants.

2 - Ce rapport doit également mentionner les conventions passées avec toute Société dont un
associé indéfiniment responsable, gérant, administrateur, Directeur Général, directeur général
délégué, membre du Directoire ou du Conseil de surveillance, ou actionnaire disposant d'une
fraction des droits de vote supérieure a 10%, est simultanément Gérant de la Société.

3 - La collectivité des associés statue sur ce rapport et approuve ou désapprouve les conventians,
étant précisé que le gérant associé intéressé peut prendre part au vote et que ses parts sont
prises en compte pour le calcul de la majorité.

4 - Les conventions que l'assemblée désapprouve produisent néanmoins leurs effets, a charge
pour le ou les gérant(s) de supporter individuellement ou solidairement, selon les cas, les
conséquences du contrat préjudiciables 4 la Société.

5 - Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions courantes conclues a des

conditions normales qui, en raison de leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont
significatives pour aucune des parties (article L 612-5 du Code de commerce).

TITREV
COMPTES SOCIAUX ~ BENEFICES — DIVIDENDES
ARTICLE 27 — Comptes sociaux
Il est tenu une comptabilité réguliére.

En outre, 4 la cléture de chaque exercice sacial, il est dressé par la gérance un inventaire de I'actif
et du passif de la Société, un hilan, un compte de résultat et une annexe.

Ces documents accompagnés d'un rapport de la gérance sur l'activité de la Société doivent étre
soumis aux associés dans les six mois de la cléture de I'exercice.
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ARTICLE 28 — Affectation et répartition des bénéfices
Les produits nets de I'exercice, déduction faite des frais généraux et autres charges sociales, ainsi
que de tous amortissements de l'actif social et toutes provisians pour risques commerciaux et

industriels, constituent les résultats de I'exercice.

Dans le cas ou le résultat de I'exercice est bénéficiaire, il constitue le bénéfice distribuable aprés
diminution des pertes antérieures, et augmentation des reports bénéficiaires.

Dans le cas ou le résultat de I'exercice est déficitaire, il constitue les pertes de I'exercice.

Apres la cldéture de chaque exercice, le bénéfice distribuable ou la perte imputable seront répartis
entre chacun des associés, au prorata de leur participation dans le capital social.

Toutefois, l'assemblée générale annuelle pourra décider, d'affecter le résultat de I'exercice,
bénéfice ou perte, a un poste de réserves ou de report a nouveau.

La mise en paiement des dividendes doit avoir lieu dans le délai maximal de neuf mois a compter

de la cléture de I'exercice, sauf prolongation de ce délai par le président du tribunal de commerce
statuant sur requéte de la gérance.

TITRE VI
DISSOLUTION = LIQUIDATION — CONTESTATIONS
ARTICLE 29 - Arrivée du terme — Dissolution anticipée

1 - Arrivée du terme statutaire

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, le ou les gérants doivent provoquer une
décision collective extraordinaire des associés afin de décider si la société doit étre prorogée ou
non.

A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal, statuant sur requéte, la

désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la consultation prévue
ci-dessus.

2 - Dissolution anticipée

La dissolution anticipée peut étre prononcée par décision collective extraordinaire des associés.

ARTICLE 30 - Liquidation

La société est en liquidation dés l'instant de sa dissolution. Sa dénomination doit alors étre suivie
des mots “ Société en liguidation ”. Le ou les liquidateurs sont nommés par la décision qui
prononce la dissolution.

La collectivité des associés garde les mémes attributions qu'au cours de la vie sociale, mais les
pouvoeirs du ou des gérants, comme ceux des commissaires aux comptes s'il en existe, prennent
fin a compter de la dissolution.
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Le ou les liquidateurs sont investis des pouvairs les plus étendus, sous réserve des dispositions
1égales, pour réaliser l'actif, payer le passif et répartir le solde disponible entre les associés.

Les associés sont convoqués en fin de liquidation pour statuer sur les comptes définitifs, sur le
quitus du ou des liquidateurs et la décharge de leur mandat et pour constater la cléture de la
liquidation.

Lorsque la société ne comprend qu'un associé, la dissolution entraine, sauf décision contraire de
['associé unique, transmission universelle du patrimoine social audit associé unique, sans qu'il y
ait lieu a liquidation.

L ARTICLE 31 —~ Contestations

Toutes les contestations entre les associés, relatives aux affaires sociales pendant la durée de la
société ou de sa liquidation, seront jugées conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions du droit commun.

TITRE VIl
i PERSONNALITE MORALE IMMATRICULATION

ARTICLE 32 — Personnalité morale -
Immatriculation au registre du commerce et des sociétés

Conformément a la loi, la société ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

Le cu les gérants sont tenus de requérir cette immatriculation dans les plus courts délais, et de
remplir a cet effet toutes les formalités nécessaires.

£n outre, pour faire publier la constitution de la présente société conformément a la loi, tous
pouvoirs sont donnés & un associé ou au porteur d'une copie des présents statuts comme de
toutes autres piéces qui pourraient étre exigées.

Un état des actes accomplis pour le compte de la société en formation, avec l'indication pour
chacun d'eux de I'engagement qui en résulterait pour la société, a été présenté aux associés avant
la signature des statuts. Cet état est annexé aux présents statuts.

ARTICLE 33 - Frais

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par la société,
portés au compte des “ Frais d'établissement ” et amortis sur les premiers exercices avant toute
distribution de dividendes.
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ARTICLE 34 ~ Publicité - Pouvoirs

Tous pouvoirs sont donnés a la gérance a I'effet d’accomplir toutes les formalités de publicité
prévues par la loi.

Fait a Paris

En trois exemplaires

L’an deux mille vingt et un
Et le quatorze avril

Pour la société DSN INVEST
David-Samuel NAPARSTEK \ A

Pour ja société TALIA CAPITAL
Anthony SERERO
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a ‘ L SERETEK
: Société Civile immobiliére
Au capital de 1.000 euros
12 bis, Rue Lamennais
75008 PARIS

ANNEXE AUX STATUTS

| - ETAT DES ACTES ACOMPLIS ANTERIEUREMENT
POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

Les soussignés déclarent n’avoir accompli aucun acte ou engagement pour le compte de la société
en formation jusqu’a ce jour, hormis la conclusion en date du 14 avril 2021 d’'une convention de
mise a disposition aux fins d’établissement du siége social.

Il - ETAT DES ACTES ET DES ENGAGEMENTS
A PRENDRE POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE

ET D'UNE MANIERE GENERALE :

1°) Exercer toutes activités entrant dans le cadre de I'objet social, réaliser en ce sens toutes
recettes, encaisser toutes sommes, payer tous les frais d'établissement et de fonctionnement,
engager toutes dépenses, poursuivre les études et les projets de réalisation de programmes
techniques, commerciaux et financiers, et en général, s'efforcer de faciliter dans les meilleurs
délais, la mise en place de la société ;

2°) Embaucher tout le personnel indispensable, conclure tous contrats de collaboration ;

3°) Dans le cadre de l'objet social, recevoir toutes avances de fonds, obtenir tous préts et
procéder a tous placements et investissements sous quelque forme que ce soit et aux
conditions jugées les meilleures ;

4°) Effectuer toutes prestations prévues par l'objet social, adresser toutes facturations
correspondantes et en abtenir le réglement ;

5°) Faire ouvrir tous comptes courants bancaires ou postaux et obtenir tous crédits, emprunts,
facilités de caisse et autres concours bancaires et ce, aux canditions les plus avantageuses
pour la société, et fournir les garanties demandées ;

6°) Conclure tous contrats d'assurances et d'abonnements de tout ordre et verser tous dépots de
garantie;

7°) Donner délégation partielle ou totale des pouvoirs résultant de ce mandat, a toutes
personnes physiques ou morales, susceptibles d'en faciliter I'exécution ;
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8°) AUX EFFETS CI-DESSUS, fournir toutes cautions en garantie, passer et signer tous actes et
pieces, élire domicile, payer toutes sommes et en recevoir quittance, souscrire tous
engagements, substituer et généralement faire le nécessaire.

L'immatriculation de la société au registre du commerce & des sociétés emportera de plein droit
reprise de ces actes et engagements de la société.

Fait a Paris

En trois exemplaires

L’an deux mille vingt et un
Et le quatorze avril

Pour la société DSN INVEST
David-Samuel NAPARSTEK ’C/\

Pour la société TALIA CAPITAL
Anthony SERERO
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