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E.U.R.L. KL 
Siège social : 3, place Albert Camus – Immeuble Zéro Newton – 44200 NANTES 
Au capital de 17.581.460 euros 
RCS NANTES 912 955 994 
 

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS SUR LA VALEUR DE L’APPORT 
DEVANT ETRE EFFECTUE A LA SOCIETE KL PAR MÉLANIE RIO 

 
 
 
A l’associé unique de la société KL, 
 
 
En exécution de la mission, qui nous a été confiée par l’associé unique de la société KL en date du 17 
février 2026, concernant l’apport en nature devant être effectué par Mélanie RIO dans le cadre de 
l’augmentation de capital de cette société, nous avons établi le présent rapport sur la valeur de l’apport 
prévu à l’article L. 223-9 du Code de Commerce. 
 
L’apport envisagé est décrit dans le projet de contrat d’apport. Il nous appartient d’exprimer une 
conclusion sur le fait que la valeur de l’apport n’est pas surévaluée. 
 
À cet effet, nous avons effectué nos diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie 
nationale des commissaires aux comptes applicable à cette mission. Cette doctrine requiert la mise en 
œuvre de diligences destinées à apprécier la valeur de l’apport, à s’assurer que celle-ci n’est pas 
surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la valeur nominale des parts sociales à émettre par 
la société bénéficiaire de l’apport. 
 
Notre mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne nous appartient pas de mettre à jour le présent 
rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs à sa date de signature. 
 
Nous vous prions de trouver, ci-après, nos constatations et conclusion présentées dans l’ordre suivant : 
 
1. Présentation de l’opération et description de l’apport 
 
2. Diligences accomplies et appréciation de la valeur de l’apport 
 
3. Conclusion 
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1 PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DE L’APPORT 

1.1 CONTEXTE DE L’OPERATION 

 
Le présent apport de titres envisagé par Mélanie RIO, lors de l’augmentation de capital de la société KL, 
vise à permettre une restructuration du patrimoine de l’apporteuse. 

1.2 PRESENTATION DES PARTIES ET INTERETS EN PRESENCE  

1.2.1 Personne physique apporteuse 

 
La société KL va recevoir, lors de son augmentation de capital, l’apport de 1.050 titres de la société 305 
EAST 50 actuellement détenus par Mélanie RIO, demeurant 34 B, boulevard Guist’Hau – 44300 NANTES. 

1.2.2 Société bénéficiaire : E.U.R.L. KL 

 
KL est une société à responsabilité limitée au capital social de 17.581.460 euros, dont le siège social est 
sis 3, place Albert Camus – Immeuble Zéro Newton – 44200 NANTES. La société est immatriculée au RCS 
de NANTES sous le numéro 912 955 994. 
 
Son capital est composé de 17.581.460 parts sociales d’une valeur nominale d’un euro chacune. Il est 
intégralement détenu par Mélanie RIO. 
  
La société KL a pour activités : 

- L’acquisition, la cession et la gestion de parts sociales, actions, valeurs mobilières ou obligations, 

de toutes sociétés françaises ou étrangères, à objet industriel, commercial, professionnel ou 

civil ; 

- La réalisation de prestations de services de toute nature au service de sociétés filiales ou non ; 

- La détermination, l’orientation, la conduite de la politique générale, l’animation effective de toutes 

entités qu’elle contrôle au sens de l’article L. 233-3 du Code de Commerce ; 

- La participation à toute opération financière avec une entité qu’elle contrôle au sens de l’article 

L. 511.7-3 du Code Monétaire et Financier, y compris l’octroi de garantie auprès d’organisme 

financier ; 

- L’exercice d’un ou de plusieurs mandats sociaux au sein d’une ou de plusieurs sociétés filiales ; 

- La prise de participation financière dans toutes sociétés françaises ou étrangères et la gestion 

desdites participations ; 

- L’investissement dans tous produits bancaires, d’épargne et de placement notamment les 

contrats de capitalisation ; 

- La participation de la société, par tous moyens, directement ou indirectement, dans toutes 

opérations pouvant se rattacher à son objet par voie de création de sociétés nouvelles, d’apport, 

de souscription ou d’achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou autrement, de création, 

d’acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous fonds de commerce ou 

établissements ; la prise, l’acquisition, l’exploitation ou la cession de tous procédés et brevets 

concernant ces activités. 

Docusign Envelope ID: 7CDA2C39-DB29-46B9-B213-33F38D2FFEF7



HLP AUDIT 
3 chemin du Pressoir Chênaie 
BP 58604 
44186 NANTES Cedex 4 
 

 

- 4 - 

 

- Et, généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financières, civiles, mobilières 

ou immobilières, pouvant se rattacher directement ou indirectement à l’objet social ou à tout objet 

similaire ou connexe. 

La société est gérée par Mélanie RIO. 

1.2.3 Société dont les titres sont apportés : S.A.R.L. 305 EAST 50 

 
305 EAST 50 est une société à responsabilité limitée au capital social de 30.000 euros, dont le siège social 
est sis 3, place Albert Camus – Immeuble Zéro Newton – 44200 NANTES. La société est immatriculée au 
RCS de NANTES sous le numéro 433 292 489. 
 
Son capital est composé de 3.000 parts sociales d’une valeur nominale de dix euros chacune. Il est réparti 
de la manière suivante : 
 

Associés
Nombre de 

parts

% de 

détention

Anthony RIO              1 350 45%

Mélanie RIO              1 350 45%

S.C. KAZOKU RIO                  300 10%

Total             3 000  
  
La société 305 EAST 50 a pour activités : 

- L’acquisition, la réception comme apports, la construction, la location ; la gestion et l’exploitation 

de tous biens et droits immobiliers ; 

- La prise de participation dans toutes sociétés civiles ou commerciales ; l’acquisition, la 

souscription et la gestion de tous titres de sociétés et de toutes valeurs mobilières ; 

- Toutes prestations de conseil, d’étude et d’assistance au profit de toutes entreprises ; 

- La création, l’acquisition, la prise à bail ou en gérance libre et l’exploitation de tous établissements 

ou entreprises se rattachant à l’une ou l’autre des activités ci-dessus spécifiées ou pouvant en 

facilité l’extension ou le développement ; 

- Et généralement, toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou 

indirectement à l’objet ci-dessus défini ou à tout autre objet similaire ou connexe de nature à 

favoriser directement ou indirectement le but poursuivi par la société, son extension ou son 

développement 

La société est cogérée par Mélanie RIO et Anthony RIO. 

1.3 DESCRIPTION DE L’OPERATION 

 
Les modalités de réalisation de l’apport sont exposées, de façon détaillée, dans le projet de contrat 
d’apport. Elles peuvent se résumer comme suit. 
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1.3.1 Caractéristiques essentielles de l’apport 

 
Selon l’article 3.1 du projet de contrat d’apport, ce dernier sera réalisé avec effet à la date de réalisation 
définitive de l’augmentation de capital de la société KL. 
 
Il est effectué sous le régime juridique de droit commun de l’apport en nature purs et simples tel que fixé 
par les dispositions de l’article L. 223-9 du Code de Commerce. 
 
D’après l’article 7 du projet de contrat d’apport et en application des dispositions de l’article 150-0 B ter 
du Code Général des Impôts, les apporteurs entendent bénéficier du report d’imposition de la plus-value 
dégagée à la suite de l’échange des titres de la société 305 EAST 50 contre les titres émis lors de 
l’augmentation de capital de la société KL.  
 
En matière de droits d’enregistrement, l’apport sera enregistré gratuitement, conformément aux 
dispositions de l’article 810 du Code Général des Impôts. 

1.3.2 Conditions suspensives 

 
D’après l’article 6 du projet de contrat d’apport, la réalisation définitive de l’opération d’apport est 
subordonnée à : 

- L’approbation de l’évaluation de l’apport et la constatation de la réalisation définitive de 

l’augmentation de capital par l’associée unique de la société KL ; 

- L’agrément par la collectivité des associés de la société 305 EAST 50 de l’opération d’apport de 

titres et de la société KL en qualité de nouvelle associée. 

 
La réalisation de ces conditions devra intervenir au plus tard le 30 avril 2026. A défaut, l’apport sera 
considéré comme non avenu, sans indemnité de part ni d’autre. 

1.3.3 Rémunération de l’apport 

 
Comme indiqué à l’article 2.2.1 du projet de contrat d’apport, en rémunération de l’apport, il sera attribué 
à Mélanie RIO, 480.577 parts sociales de la société KL d’un euro de valeur nominale chacune. 
 
La différence entre la valeur de l’apport et celle de l’augmentation de capital de la société KL, soit la 
somme de 173.293 euros, constituera une prime d’émission. 

1.3.4 Avantages particuliers stipulés 

 
Il n’y a pas d’avantage particulier octroyé dans le cadre de l’apport. 

1.4 PRESENTATION DE L’APPORT  
 

1.4.1 Méthode d’évaluation retenue 

 
Aux termes du projet de contrat d’apport de titres, les parties ont convenu de retenir la valeur de marché 
des parts sociales de la société 305 EAST 50 en tant que valeur d’apport. 
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1.4.2 Description de l’apport 

 
Les titres de la société 305 EAST 50, dont l’apport est envisagé lors de l’augmentation de capital de la 
société KL, ont été évalués à leur valeur réelle estimée à 1.870.000 euros, soit 623,33 euros par part 
sociale. Ainsi, 1.050 parts sociales de la société 305 EAST 50 seront apportées par Mélanie RIO pour 
654.500 euros. 

2 DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DE L’APPORT 

2.1 DILIGENCES MISES EN ŒUVRE PAR LE COMMISSAIRE AUX APPORTS  

 
Nous avons effectué les diligences que nous avons estimé nécessaires, par référence à la doctrine 
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative à cette mission. 
 
Notre mission a pour objet d’éclairer l’associé unique de la société KL sur la valeur de l’apport devant être 
effectués par Mélanie RIO.  
 
Nous avons notamment : 

- Echangé avec les personnes en charge de l’opération pour prendre connaissance de son contexte, 

des modalités comptables, juridiques et fiscales envisagées, en marge de l’examen du contenu 

du projet de contrat d’apport ; 

- Vérifié la pleine propriété des titres apportés en nous faisant confirmer l’absence de toute 

garantie ou nantissement s’y rapportant ;  

- Consulté les documents juridiques et financiers mis à notre disposition concernant la vie sociale ;  

- Pris connaissance de l’activité de la société 305 EAST 50 au regard des comptes annuels clos le 

31 décembre 2024 et des principales opérations de l’exercice 2025 ;  

- Examiné les approches d’évaluation mises en œuvre par les parties.  

Enfin, nous avons obtenu une lettre d’affirmation de la part des dirigeants de la société 305 EAST 50 nous 
confirmant l’absence, à la date du présent rapport, d’événements pouvant grever la consistance des 
capitaux propres de la société. 

2.2 APPRECIATION DE LA METHODE DE VALORISATION DE L’APPORT ET DE SA 
CONFORMITE A LA REGLEMENTATION COMPTABLE  

 
L’apport de titres envisagé est effectué par une personne physique.  
 
Aux termes du projet de traité d’apport, les parties sont convenues de retenir la valeur réelle estimée des 
parts sociales de la société 305 EAST 50 en tant que valeur d’apport.  
 
Conformément aux dispositions du règlement ANC n° 2019-06 du 8 novembre 2019 relatif au traitement 
comptable des fusions et opérations assimilées, les apports réalisés par des personnes physiques sont 
exclus du champ d’application de ce règlement et sont donc évalués comme des échanges à la valeur 
vénale. Le choix de la méthode de valorisation des titres de la société 305 EAST 50 n’appelle, en 
conséquence, pas de commentaire de notre part. 

Docusign Envelope ID: 7CDA2C39-DB29-46B9-B213-33F38D2FFEF7



HLP AUDIT 
3 chemin du Pressoir Chênaie 
BP 58604 
44186 NANTES Cedex 4 
 

 

- 7 - 

 

2.3 REALITE DE L’APPORT  

 
Dans le cadre de nos travaux, nous nous sommes assurés de la pleine propriété par Mélanie RIO des parts 
sociales de la société 305 EAST 50 objet du présent apport. 

2.4 APPRECIATION DE LA VALEUR DE L’APPORT  

 
L’apport porte sur des parts sociales représentant 35% du capital de la société 305 EAST 50. La valeur 
d’apport a été déterminée par les parties en considérant des approches d’évaluation basée sur la valeur 
patrimoniale de la société après réévaluation de l’immobilier détenu par les différentes filiales de la 
société 305 EAST 50. 
 
Notre revue des comptes annuels de la société au 31 décembre 2024, la revue des éléments significatifs 
intervenus en 2025 et notre étude de la valorisation de la société nous confortent dans la valorisation 
retenue par les parties à l’apport pour autant que le niveau actuel de l’activité se maintienne sur les 
prochaines années. 

3 CONCLUSION 

 
Sur la base de nos travaux et à la date du présent rapport, nous sommes d’avis que la valeur de l’apport 
retenue s’élevant à 654.500 euros n’est pas surévaluée et, en conséquence, que l’apport est au moins égal 
au montant de l’augmentation de capital de la société bénéficiaire de l’apport en nature, majoré de la prime 
d’émission. 
 
 
 
 
Fait à Nantes, le  
 
 
HLP AUDIT SAS 
Commissaire aux comptes et aux apports 
Membre de la Compagnie Régionale Ouest Atlantique 
 
 
 
 
Estelle LE BIHAN 
Associée 
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