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240014701
SBA/SBAJAGOD
L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE DOUZE FEVRIER

En l'office notarial,

Maitre Sonia BADAUT, Notaire soussignée, membre de la Societe
d'Exercice Libéral a Responsabilité Limitée dénommée “THIENOT ET
ASSOCIES", notaires associés, titulaire d'un office notarial a la résidence de
REIMS (Marne), 23 rue Libergier,

A RECU le présent acte contenant les statuts d'une SOCIETE CIVILE DE
CONSTRUCTION-VENTE auxquels sont parties :

1/ La Société denommée CITANIUM , Société par actions simplifiee au capital
de 1000000 €, dant le siége est 4 REIMS (51100), 1 rue des Docks Rémais, identifiée
au SIREN sous le numéro 832 978 076 et immalriculée au Reaistre du Commerce et
des Sociétés de REIMS,

2/ La Sociéte dénommeée Société Financiére FESTINA LENTE, Société par
actions simplifiee au capital de 283000 €, donl le siége est 3 REIMS (51100}, 27 rue
des Elus, identifiée au SIREN sous le numéro 851985143 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de REIMS.

3/ La Société dénommeée Société Financiére IDEALIA, Société par actions
simplifiée au capital de 277000 €, dont le siége est 3 REIMS (51100), 1 rue des Docks
Rémois, identifiee au SIREN sous le numéro 851919316 et immaltriculée au Registre
du Commerce el des Sociélés de REIMS.

4/ La Société dénommeée Société Financigre SOLUTIS, Société par actions
simplifiee au capital de 277000 €, dont le siége est a TINQUEUX (51430), 67 B
avenue du 29 aoll 1944, identifite au SIREN sous le numérc B51918862 ef
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de REIMS.
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PRESENCE - REPRESENTATION

- La Societé dénommeée CITANIUM est représentée & l'acte par

Sa Présidents, Madame Florence CHOMBINHO, domiclliée 27. rue des Elus
a REIMS (51100,

Agissant en vertu des statuts de la societé.

Nommée a cette fonction & larticle 31 des statuts, et ayant tous pouvoirs a
I'effetl des présentes en vartu des statuts,

Presente a l'acle.

- La Société denommée Sociéte Financiére FESTINA LENTE est représentee
a I'acte par

Sa Prasidente, Madame Florence CHOMBINHO, domiciliée 27, rue des Elus
a REIMS (51100),

Ayant tous pouvoirs & I'effel des présentes, ainsi declare.

- La Société dénommée Société Financiére IDEALIA est representée a |'acte
| o
s Son Président, Monsieur Virgile DELAITRE, domicllié 32, rue de la Landille a
BLANQUEFORT (33230),
Ayant tous pouvolrs a 'effet des présentes, ainsi déclaré,
MNon présent mais représenté par Madame Laétitia FREMAUX, suivant
procuration du 5 fevrier 2024, demeuree annexee.

- La Société dénommeée Sociélé Financiére SOLUTIS est représentée a l'acle

par:

Sa Présidente, Madame Laétitia DELAITRE, domicilié 67 B avenue du 29
aolt 1944 a TINQUEUX (51430),

Ayant tous pouvoirs a ['effet des présentes, ainsi déclaré.

DECLARATIONS RELATIVES A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Préalablement a I'adoplion des statuts, les parties déclarent :

« (Que les |ndicalions portees aux presenles concernant leur idenlite sont
parfaitement exactes.

« Qu'il n'existe aucune restriction a leur capacite de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liguidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelcongue.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes onl &ié produites a l'appui des declarations des parties
sur leur capacité, pour chacune des sociétés:

= Extrait K his.
« Certificat de non faillite.

+« Comple rendu de l'interrogation du site bodace.fr,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

——— KRN
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TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

ARTICLE 1 - FORME ET INTERET SOCIAL

La société a la forme d'une sociélé civile régie par les dispositions du titre 1%
du livre |ll du Code civil, et par les présents statuls.

L'article 1833 du Code civil dispose que la sociélé est gérée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité,

La société est aussi régie par les dispositions des articles L 211-1 a L 211-4 et
R 211-1 a R 211-6 du Code de la construction et de I'habitation.

ARTICLE 2. OBJET ET RAISON D'ETRE

La sociéte a pour objet I'acquisition par voie d'achat ou d'apport de tous
immeubles, notamment |'acquisition d'un terrain sis 3 CHALONS EN CHAMPAGNE
(51000), Place de la Gare, et la construction sur celui-ci de tous biens de loutes
destinations, la vente en fotalité ou par lots de ces biens. a terme, en état fulur
d'achévement ou aprés achévement.

Accessoirement seulement, la location totale ou partielle des immeaubles, en
vue de leur commercialisation,

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soil au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développemant,

Et, géneralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
madifiant pas le caractére civil de |a sociéte.

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans Ia réalisation de son activité.

Les fondateurs precisent que la raison d'étre de la société est de favoriser des
actions en commun basées sur la réalisation de l'objet social en se dotant des
moyens nécessaires a leur accomplissement. |l s'agit d'assurer la pérennité de celle-ci
a travers ces actions. ainsi qu'un rdle social pour ses tiers intervenants et socio-
patrimonial pour ses membres.

lis n'entendent pas préciser le détail de ces actions et leurs moyens, sauf a
indiquer qu'elles se feront dans le respect de l'éthique économique et
environnementale,

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La societé est dénommeée : MEGALITHE.

Cetle dénomination doil figurer sur tous les acles et documents émanant de la
sociélé et destings aux tiers,

Elle doit étre précédése ou suivie des mots " Sociaté Civile " suivie de
lindication du capital social, du siége social, du numéro d'identification délivre
conformément au décret numére 87-947 du 16 mai 1997 relatif au numéro unique
diidentification des entreprises, puis de la mention RCS suivie du nom de la ville ot se
trouve le greffe ol elle est immatriculéa par l'intermédiaire du guichet unigue.

ARTICLE 4 - SIEGE
Le siége social esl fixé a : REIMS (51100), 1 rue des Docks Rémois.

=\
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Il pourra &tre transféré en toul aulre endroit du départemenl sur simple
décision de la gérance, et partoul ailleurs. en vertu d'une décision extracrdinaire de la
collectivité des associés.

ARTICLE 5 -DUREE

La sociéte est constituée pour une durée de QUINZE (15) années & compler
de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétes via le guichet
unique, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipee.

La collectivite des associes peut, par decision extraordinaire, proroger la
société une ou plusieurs fois. Un an au moins avant la date d'expiration de la socigte,
la gerance doit provoquer une décision extracrdinaire de la collectiviteé des associés a
l'effet de decider si la société doit &tre prorogée. A défaut, tout associé peut demander
au président du Tribunal de grande instance statuant sur requéte, la désignation d'un
mandataire de justice chargé de provoquer la decision prévue ci-dessus.

La dissolution de la societe intervient de plein droit a I'expiration de sa durée
ou, avant cetle date, par décisicn extracrdinaire de la collectivité des associes ou
encore pour loute autre cause prévue par la loi et les présents statuts.

La société n'est pas dissoute par le décés, la décenfiture, |a faillite personnelle,

la liguidation des biens, le réglement judiciaire d'un associé, ni par la cessation des
fonctions du ou d'un gérant.

TITRE DEUXIEME - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 - APPORTS

Les associés effectuent les apports en numéraire suivants :

ITANIUM apporte la somme de NEUF CENT SOIXANTE-DIX
EUROS (470,00 EUR).

La SOCIETE FINANCIERE IDEALIA apporte la somme de DIX EUROS
(10,00 EUR),

La société FESTINA LENTE apporie la somme de DIX EUROS (10,00 EUR).

SOCIETE FINANCIER SOLUTIS apporte la somme de DIX EUROS (10,00

EUR).
Les sommes provenant des apports en numéraire seront versées au plus tard

dans un delai de trois (3) jours, sur un compte ouvert au nom de la sociélé en
formation en la comptabilité du notaire soussigné

ARTICLE7 -TOTAL DES APPORTS -CAPITAL — REPARTITION
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TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : MILLE EUROQS (1 000,00 EUR].

CAPITAL - REPARTITION
Le capital social est fixé 3 la somme de : MILLE EUROS (1 000.00 EUR).

Il est divisé en 100 parts, de DIX EUROS (10.00 EUR) chacune, numérotées
de 1 a 100 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

CITANIUM : 97 parts n*1 a 97,

Ci a7
{S:pciété Financiére IDEALIA : 1 part numérotée 98, 1

I
gpciété Financiére FESTINA LENTE : 1 part numérotée 99,

i 1
ggl cieté Financiére SOLUTIS : 1 part numérotée 100, 1

i -1
TOTAL : 100

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles,
attribuées en représentation d'apports en nature ou en especes, mais les attributaires,
sils n'ont pas la qualité d'associé, devront étre agréés dans les conditions ci-aprés
déterminées,

Il peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par l'incorporation au capital de tout ou partie des
réserves ou des bénéfices par voie d'élévation de la valeur nominale des parts
existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées graluitement.

En cas d’augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, chacun des
associés a, proportionnellement au nombre de parts gu'il posséde, un droit
préferentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de Faugmentation de
capital.

Le droit de souscription peut &tre céde,

En outre, une décision unanime des associés peut décider, Jors d'une
augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, la suppression, totale ou
partielle, du droit de souscription.

ArTicLE 9 - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soil. notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de part ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Il ne peut, et ce a peine de nullité, étre fait altribution a un associé, en
remboursement de ses apports, d'un immeuble construit par la société,
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TITRE TROISIEME - DROITS ET OBLIGATI ES ASSOCIES

CHAPITRE | : DROITS DES ASSOCIES

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

A chague part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans l'actif social,

La contribution de l'associé aux pertes se délermine également a propertion
de ses droits dans le capital social,

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables | le
litre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes qui
pourraient les modifier el des cessions et mutations qui seraient ulterieurement et
régulierement consenties, constatées et publiees.

Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de l'actif social, a une
fraction proportionnelle au nombre de parts existantes,

Elle ouvre droil & répanition des bénefices et du boni de liquidation et elle
ablige a la contribution aux pertes.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS
DEMEMBREMENT DES PARTS

Indivision

Chaque part est indivisible & I'égard de |la société, Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par I'un d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi les autres
associés ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en
justice a la demande de la partie Ia plus diligente.

Démembrement de propriété

Lorsgue les parts sociales font 'objet d'un usufruit, le droit de vote appartient
au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant la répariition des résultals, la
nemination ou la révecation du gérant, la madification de 'objet social, I'exclusion d'un
associé, les augmentations et réeductions de capital, ol il est réservé a l'usufruitier.

L'article 8 du Code général des impdts conduit & impeoser l'usufruitier des
parts dune sociélé de personnes & raison de la quote-part des résultats
correspondant & ses droits sur les bénéfices. En oulre, il est dés a présent stipulé que
l'usufruitier, et non le nu-propriéfaire, bénéficiera du droil diimpulation des pertes
pouvant &tre subies par la sociélé el supportera, le cas échéant, l'imposition des plus-
values de cession d'éléments d'actif immaobilise.

ARTICLE 12 - MUTATION ENTRE VIF-NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE

A/ MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent élre conslatées par acte authentique ou sous
signature privee. Elles ne sont opposables a la Société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil.

Elles ne sont opposables aux tiers que larsgu'elles ont de surcroit été publiées
par le dépdt en annexs au registre du commerce et des sociélés compétant par
lintermediaire du guichet unique, d'une copie de l'acle de mutalion enregistré.

r—— g (R

GROUPE MOMNASSIER LI



Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualitt du ou des
cessionnaires, sont soumises a l'agrément préalable la majorité des voix exprimées,

Procédure d'agrément

Le projet de cession est nolifié avec demande d'agrement par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire. a la
societe et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur & deux (2)
mois a compter de la derniére en date des natifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de quinze (158) jours a
compter de la notification du projet 4 la société, a l'initiative de la gérance, a l'effet de
statuer sur I'agrement,

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a I'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peul convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice 'assemblée des associés, sans avoir 3 effectuer de mise en
demeure préalable 3 la gérance.

En cas d'agrément, |a cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachat a proportion du nombre de parts quil détenait au jour de la
notification du projet de cession a la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposes
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est reputes exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant maccepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles.
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés el sans recours possible.

L'expert notifie son rapport 4 la société et 4 chacun des associés. Cédant et
candidat acquéreur sont réputés accepter le prix fixé par 'expert s'lls n'ont pas notifié
leur refus a la société dans les huit jours de la notification du rapport.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

Les frais et honoraires d'expertises sont supporlés moitié par le cédant, moitié
par le ou les acquéreurs au prorata des parts acquises.

Si le rachal des parts ne peut intervenir pour une cause quelconque, les frais et
honoraires d'expertises sont a la charge exclusive du défaillant ou ranoncant, le cas
échéant, au prorata du nombre des parts qu'ils s'étaient proposés d'acquérir ou de
vendre s'ils sont plusieurs.

Il appartient a la gérance de veiller 4 la régularisation du rachat, c'est-a-dire 4 |a
constatation, dans un acte écrit, du transfert de la propriété des parts.

Cette derniére peut, en cas d'inaction ou d'opposition, faire sommation aux
intéressés de comparaitre aux jour et heure fixés devant le notaire désigné par elle. Si
f'une des parties ne comparail pas ou refuse de signer, la mutation des parts pourra
&tre régularisee d'office par déclaration de la gérance en forme authentique sans qu'il
soit besoin du concours ni de la signature du défaillant. En cas de refus de signer ou
de non-comparution, tout a la fois du cédant el du cessionnaire, la Sociélé peul faire
constater la cession par le tribunal compétent.

Si aucune offre de rachat porant sur toutes les paris dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de quarante-cing (45 jours), a compter de
la derni¢re des notifications faite par le cedant, I'agrément du projet initial de cession
est reputé acquis, 8 moins que les autres associés, a l'unanimité, n'aient décidé, dans
le méme délai, la dissolution de la société, décision gque le cédant peul rendre

e,
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cadugue s'il notifie a la société par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandee
avec demande d'avis de réception sa renonciation au projet initial de cession dans le
délai d'un mois & compter de lintervention de la décision de dissolution.

Les dispositions qui précédent concernant la procédure d'agrémenl sont
applicables a toutes opérations notamment toutes cessions, échanges, apporis en
sociélé d'éléements isolés, atiributions en suite de liguidation d'une communaute de
biens du vivant des époux ou ex-époux. donations, succession, apporis par voie de
fusion, scission ou assimilés, ayant pour but ou pour conségquence le transfert d'un
droit quelconque de proprigté sur une ou plusieurs paris sociales entre toutes
personnes physiques ou morales.

Retrait d'associe

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra 3 l'expiration d'un délai d'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son relrait de la
société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothase, la faculté de retrail ne pourra s'exercer dans la premigre
année gui suil lNimmatriculation de 1a sociélé,

La demande de refrail est notifide a la sociélé el aux associés par letira
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
recapisse,

Le retrait peul également &tre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

: L'admission au redressement el & Ila liguidation judiciaires et la falllite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la societe.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet & la cldture de l'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrail, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droils sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
génerateur,

La valeur des droils est fixée a la date d'effel du retrait,

L'associé qui se retire de |a sociele reste tenu des detles sociales devenues
exigibles & la date deffet de son relrail. || n'est plus responsable des deltes
conlraclées avani la date d'effel de son retrait mais qui ne sonl pas encore exigibles a
cette date, sauf si le retrayant a garantl personnellement les engagements de la
sociele.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
société, ce quil ne peul faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit gu'au
seul remboursement de la valeur de ses parls fixée, & défaul d'accord amiable,
confermément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil. Il y a alors annulation
des parts de I'associé qui se retire el réduction corrélative du capital social,

Le remboursement a lieu au comptanl un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait el, si la fixation de
la valeur de remboursement est posterieure a celle approbation, un mois au plus tard
aprés cette fixation, sans qu'il soil di aucun intérét en sus,

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant,

Le retrayant peul. aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs a la période ol il étail encore assoclé,

Dans la mesure ol le retrayant serait titulaire d'une créance & l'enconire de la
societe notammenl sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura &té
¢tablie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans 'hypothése de son dépant,
& défaut pour les statuls de l'avoir prévu.

De méme si le retrayant étail sous le coup d'un mandat de pratection future.

Exception relative a la procédure d'agrément !

—— £\,
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Il est rappele que la promesse de vente en date du 22 mars 2022, portant sur
le terrain que la sociélé se propose d'acquérir prévoyant une condition
particuliéred association de certaines personnes physiques ou morales désignées au
titre de la promesse.

FPar décision & ce qui vient d'étre dit, I'agrément de ces personnes sera donné
par decision collective unanime par les associés,

B/ NANTISSEMENT-REALISATION FORCEE

Nantissement

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constate, a peing de
nullité, par écrit en application des dispositions de I'article 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu 4 la publicité requise par l'article 2338 du Code
civil,

Tout associé peul obtenir par décision extraordinaire de la collectivité des
associés, son agrément & un projet de nantissement dans les conditions stipulees ci-
dessus.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de realisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai de cing jours
francs & compler de la vente. Si plusieurs assaciés exercent cette faculté, ils sont.
sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de paris qu'ils
detenaient lors de la nofification de la vente forcée. Si aucun associé nexerce la
faculteé de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Realisation forcée de parts sociales

La réalisation forcée de parts sociales qui ne procede pas d'un nantissement
auquel consentement a éte donné par application des dispositions visées supra. doit
atre notifiee un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisilion des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette facullé emporte
agrement de I'acquéreur.

ARTICLE 13 - MUTATION PAR DECES

En cas de décés ou de disparition de la personnalité morale d'un associé, la
société continue exclusivement entre les associés survivanis, et les ayants droit,
sous réserve qu'ils soient agreés.

Les ayants droil doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délal
de trois mois a compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associe.

Tout ayant droit doit, pour devenir associg, s'll n'est pas déja associé, obtenir
lagrement de la collectivité des associés se prononcant dans les conditions visées ci-
dessus relatives aux mutations entre vifs,

L'agrément est donné 3 l'unanimité des associés, hors dévolutaires,

Les ayanls droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil,

P —
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Les frais dexpertise sont supporlés moitié par la societé, moitié par la
succaession ou par les ayants droit évincés, selon le cas.

ARTICLE 14 - DISSOLUTION D'UNE PERSONNE MORALE ASSOCIEE.

La dissolution d'une personne morale, membre de la socleté, ne lui fait pas
perdre sa qualité d'associé.

ARTICLE 15 - REDRESSEMENT — LIQUIDATION

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. |l n'en
est plus que créancier et a droit & la valeur de ses droits sociaux déterminée
canfarmement aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

CHAPITRE Il : OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE16 - LIBERATION DES PARTS

I. Parts de numéraire.

Les parts de numéraire doivent &tre libérées par leurs souscripleurs a
premiére demande de |a gérance, et au plus tard, quinze jours aprés réceplion d'une
letire recommandés avec demande d'avis de réception. La gérance peul exiger la
libération immédiate du montant de 1a souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 8 mesure des besoins
de la societe.

Il. Parts représentatives d'apport en nature,

Les paris attribuees en réamunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées,

Cette libération s'effeclue par la mise & la disposition effective du bien
apporté.

ARTICLE 17 - DISPOSITIONS COMMUNES A LA LIBERATION
DES PARTS ET AUX APPELS DE FONDS

Libération des parts

Les sommes appelees par la gérance a titre de libération des parts souscrites
an numeraire deviennent exigibles quinze jours francs aprés lenvol d'une letire
recommandeée par la gerance 4 l'associé ou aux associés débiteurs.

Si un associé n'a pas satisfail & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, é&tre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la sociélé par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocalion, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux liers du capital social, et, sur deuxigéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droils sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parls
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majarités requises.

La vente a lieu pour le compte de |'associé défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affeclées par privilege au paiement
des dettes de |'associé défaillant envers |a société.

Appels de fonds
Conformément aux dispositions de I'article L 211-3 du Code de la construction

et de I'habitation, les associés sont lenus, a proportion de leurs droits sociaux, de
satisfaire aux appels de fonds lorsque ces appels de fonds sont indispensables &
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l'execution des contrats de vente a terme ou en I'état futur d'achévement déja
conclus, ou & l'achévement de programmes dont la réalisation, déja commencée,
n'est pas susceplible de division.

Par les présentes. la gérance est autorisée 2 faire auprés des associés l'appel
desdites sommes.

Ce derier est effectué par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Passé un délai de trente jours, les sommes ainsi appelées et non versées
seront productives d'un intérét de 3% par mois 4 compter de la date fixée pour leur
versement, sans préjudice du droit pour la sociélé d'exercer 3 l'encontre du ou des
associés defaillants, les poursuites nécessaires en vue du recouvrement,

En cas de défaillance d'un associé, les autres associés sont tenus de
repondre aux appels de fonds faits A cet associé, en ses lieu et place, au prorata de
leurs droits soclaux, et ce sur la demande qui leur en est faite par la gérance dans les
formas indiguées ci-dessus.

Procédure de vente forcée des droits de I'associé défaillant

Un mois aprés mise en demeure par acte extrajudiciaire restée Infructueuse,
la gérance peut requérir I'assemblée générale de mettre en vente publique les droits
de l'associe défaillant et d'en fixer la mise & prix, tout associé pouvant, en outre, en
cas d'inaction de la gérance, convoquer l'assemblée générale a cette fin.

Sur premiére convocation, |'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
detenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

Préalablement a la mise en vente des parts de I'associé défaillant, notification
doit étre faite 4 lous les associés, y compris I'associé défaillant, de la date, de I'heure
el du lieu de la vente publique. La notificatien indique le montant de la mise a prix. Elle
est faite par leltre recommandée avec demande d'avis de réception et publiée dans
un journal d'annonces |égales du lieu du siége social.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et & ses risques.

Les sommes provenant de la venle sont affectées par privilege au paiement
des detles de l'associé défaillant envers |la société. Ce privilége 'emporte sur toutes
les siretés réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application
de ce qui précéde, le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni a la
société ni 2 I'adjudicataire des droits sociaux:

ARTICLE 18 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens, indéfiniment et
proportionnellement au nombre de parls possédées par chacun d'eux, 3 la date de
lexigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
deties sociales contre les associés qu'aprés avoir préalablement et vainement
poursuivi la personne morale débitrice. A cet effet, tel qu'indiqué & l'article L 211-2 du
Code de la construction et de I'habitation, le représentant légal de la sociélé est tenu
de communiquer a tout créancier social qui en fera la demande le nom et le domicile,
reel ou élu, de chacun des associeés,

Les associés ne peuvent étre poursuivis a raison :

- des vices de construction apparents de construction

- de l'inexécution des obligations dont les architectes, entrepreneurs et aulres
personnes liées au maitre de 'ouvrage par un contral de louage d'ouvrages sonl eux-
mémes tenus qu'aprés une mise en demeure reslée infructueuse adressée a la
societe si le vice n'a pas &lé réparé ou adressée 4 la compagnie d'assurances
garantissant la responsabilité de ladite société si le créancier n'a pas été indemnisé.

—— A
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Dans le but d'assurer linformation des créanciers, il est tenu au siége social
un regisire colé et paraphé par le ou 'un des gérants en fonction a la date d'ouverture
de ce registre qui contient les nom, prenoms et domiclle des associes d'origine, s'll
s'agit de personnes physiques et, s'il s'agit de personnes morales, leur raison sociale
et 'adresse de leur siege social ainsi que la quole-part des droils sociaux dent chacun
est titulaire.

Lors de chague transfert de droits soclaux, les noms, prénoms et domiciles
ou, 'l y & lieu, la raison sociale el 'adresse au sigége social des nouveaux titulaires
desdilts droits ainsi que la date de |'opération, sont mentionnés sur ce registre | la
gérance est tenue de communiquer a tout associé et creancier social qui &n fait la
demande le nom et le domicile réel ou &lu de chacun des associés.

CHAPITRE Ill : DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 19 - PROPRIETE DES PARTS
ET ADHESION AUX STATUTS

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuls et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des
associes el par la gérance,

ARTICLE 19 B15 - COMPTES COURANTS

Les associgs pauvent laisser ou meltre & la disposition de la société loutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir bescin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sonl fixees par décision collective
des associés,

ARTICLE 20 - TITRES

Le filre de chaque associé résulle seulement des présents slatuls, des acles
ullerieurs modifiant ces statuts el des cessions de parts régulierement effecluées.

ARTICLE 21 - SCELLES

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelgue prétexte
que ce soil, requérir 'apposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni
s'immiscer en aucune maniére dans les actes de son administration.

TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : ADMINISTRATION

ARTICLE 22 - GERANCE

La socigté est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux.

ARTICLE 23 - NOMINATION - REVOCATION — DEMISSION — VACANCE

| - La societé esl administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques
ou morales, choisis parmi les associes ou en dehors d'eux. Le ou les gérants sont
nommes par decision extraordinaire de la collectivité des associés ou par les présenits
statuts.

Il - La durée des fonctions des gerants est ixée par la décision de nomination,

— A
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La collectivité des associés peut aussi les nommer pour une durge illimitée. Le décés,
lincapacité, la liquidation de biens, la faillite, la déconfiture, la révocation ou la
démission mettent fin aux fonctions du gérant.

La sociéte continuera a étre administrée par le ou les gérants restant en
fonction, jusqu'a ce qu'll soit décidé par la collectivité des associés du remplacement
ou nen du ou des gérants dont les fonctions auront cessé. Au cas ol la gérance
deviendrait entierement vacante, il sera procédé & la nomination d'un ou de plusieurs
nouveaux gérants par la collectivité des associés consullée d'urgence par le ou les
geranis démissionnaires ou, & défaut, ainsi que dans les autres cas. par l'associe le
plus diligent. En cas de vacance de la gérance pendant plus d'un an, le tribunal peut,
a la demande de tout intéressé, prononcer la dissolution anticipée de la sociéte,

Il - Les gérants doivent consacrer le temps et les soins nécessaires aux
affaires sociales.

IV - Les gérants peuvent, au cours de leur mandal, étre révoqués ad nutum et
sans molif, par une décision de la collectivité des associés statuant en assemblée
géneérale ordinaire. Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu
a dommages et intérats.

Les gerants sont également révocables par les tribunaux pour cause legitime a
la demande de tout associé.

V' - La nomination ou la cessation des fonctions de gerant donne lieu a
publication dans les conditions prévues par les dispositions reglementaires. Ni la
sociéte, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire & leurs engagements, se prévalair
d'une irrégularité dans la nomination ou dans la cessation des fonctions de geérant,
dés lors que ces décisions ont été réguliérement publiées.

Le gérant qui cesse ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit. toute
modification statutaire et requérir l'accomplissement de toute publicité rendue
nécessaire par la cessation de ses fonctions.

ARTICLE 24 - POUVOIRS — OBLIGATIONS
I. POUVOIRS :

1 - Dans les rapports avec les tiers, la gérance engage la société par les actes
entrant dans I'objet social.

En cas de pluralité de gérant, ceux-ci détiennent séparément les pouvairs
prévus a l'alinéa précédant, L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre
gerant est sans effet a 'égard des tiers, & moins qu'il ne soit établi quils en ont eu
cannaissance.

2 - Dans les rapports entre les associés, la gérance peut accomplir tous les
actes de gestion que demande l'intérét social,

3 - La gérance a seule la signature sociale. Elle est donnée par l'apposition de
la signature personnelle du ou des gérants, précédée de la mention "pour la société”
suivie de la dénomination sociale.

4 - La gérance peut donner a toute personne de son choix toutes délégations
de pouvoirs limitées dans leur durée et dans leur objat.

Il. OBELIGATIONS :

Les associes ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an. communication
des livres et des documenls sociaux et de poser par écrit des guestions sur la gestion
saciale auxquelles il devra étre repondu par écrit dans le délai d'un mois.

—— i
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Les gérants doivent, au moins une fois dans 'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cefte reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'anneée ou de l'exercice écoulé
comportant llindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encaures
QU Prevues,

Il - REMUNERATION :

La gerance a droit, &n remunération de ses fonctions, a un traitement fixe par
décision ordinaire de la collectivite des associés et a en outre, droit au
remboursement des frais exposés dans l'accomplissement de ses fonctions.

IV - RESPONSABILITE :

Le gérant est responsable envers la société et envers les tiers, soil des
infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes
commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ant participé aux mémes faits. leur responsabiliteé est
solidaire a 'égard des tiers el des associes. Toutlefois, dans leurs rapports entre eux,
le tribunal déterming la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux
mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils taient gérants en laur nom propre,
sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

V - NOMINATION DU PREMIER GERANT

Le premier gérant de la société esl, sans limitation de duree !
La SAS CITANIUM susnommes an téte des presentes,
Représenlée par sa Presidente,

Madame Florence CHOMBINHO.

Madame Florence CHOMBINHO, és-qualités, accepte lesdiles fonctions.

CHAPITRE Il : ASSEMBLEES GENERALES

SECTION | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 25 - PRINCIPES

L'Assemblée Générale, réguliérement constituée, représente l'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous
les associés, méme absents, protégés ou dissidents.

Chague annee, il doil élre réuni, dans les six mois de la cidlure de 'exercice,
une assemblée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires soft extracrdinaires, peuvent, en
outre, étre réunies a loute épogue de l'année,

Toutefois les asscciés peuvent valablement prendre une décision collective
dans un acle dans la mesure ot ils y sonl tous présents,

ARTICLE 26 - CONVOCATION

Les assemblees generales sonl convoguées par la gérance,

Un associe non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée,
demander & la gérance de convoquer une délibération des associés sur une question
determinée,
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En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
detenant, s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des paris
sociales, peuvent convoquer la réunion d'une assemblée.

Enfin tout associé, aprés avoir vainement sollicité de la gérance la consultation
des associés, comme encore aprés cessation de fonction du dernier gérant, peul
demander par voie de requéte au président du tribunal de grande instance la
designation d'un mandataire de justice chargé de procéder & cette consultation.
L'ordonnance déesignant le mandataire fixe également l'objet de la consultation.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par tout moyen 4 tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit toul autre lieu Indique par la
gerance,

La gerance est tenue de faire figurer & l'ordre du jour les résolutions proposées

avant |'envoi des lettres ou courriers électroniques de convocation par un ou plusieurs
-associeés, quelle que soit la portion du capital qu'ils représentent.

ARTICLE 27 - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
necessaires a linformation des associés sont tenus a leur disposition au siage social,
ou lls peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associes peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

ARTICLE 28 - ASSISTANCE ET REPRESENTATION
AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'lls possédent, ont
acces a l'assemblés,

Cependant, les titulaires de parts, sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs a compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire
de leur choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autan! de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre comple avec le
représenté.

En ces cas, I'acte accompli est nul @ moins que la loi ne l'autorise ou que le
représente ne |'ait autorisé ou ratifié.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

ARTICLE 29 - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant, I'un d'eux ou lout associé désigné par
la gérance.
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A défaut, l'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par l'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau designe le secretaire qui peut &tre choisi en dehaors des associes,

Il gst tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation,

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a 'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxieme convocation.

Il est établi une feuille de présence indiquant les nom et domicile des associés
et de leurs représentants ou mandataires, ainsi que le nombre de parts possedées par
chaque associé. Cette feuille est émargée par les membres de 'assemblee en entrant
en séance, puis certifidée exacte par le président et le secrétaire, et reste déposee au
sigge social,

Il ne peut &tre mis en délibéré gue les questions portees a l'ordre du jour.

Les décisions collectives régulierement prises obligent tous les associes,
méme ceux dissidents ou incapables. Toutefois, aucune décision augmentant les
engagements d'un associé ne peut étre prise sans le consentement de celui-ci.

ARTICLE 30 - PROCES-VERBAUX

Les décisions colleclives, sonl constatées par des proces-verbaux rediges sur
un registre spécial ou sur des feuilles mobiles.

Lorsque la décision est prise en assemblée, le procés-verbal est signé par le
président de l'assemblée et le secrétaire. Le procés-verbal peut aussl &tre signé par
tous les associés présents, auquel cas I'établissement et 'émargement d'une feuille
de présence ne sont pas nécessaires.

En cas de convocation par un associé, un groupe d'associes ou un mandataire
de justice et & défaut de présentation du registre par la gérance, le procés-verbal doil
étre éfabli sur feuillels séparés et notifié a la société.

Les copies et exirails des décisions a produire en justice ou ailleurs sont signés
par le ou les gérants.

Aprés la dissolution de la sociélé el pendant |la péricde de liquidation, ces
copies ou exlraits sant signés par le ou les liquidateurs.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms el qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés gui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
lassemblée, le lexte des résolutions mises aux voix, un résumé des débals el le
résullat des voles. |l est signé par les géranls et par le président de I'assemblée.

SECTION Il - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES

ARTICLE 31 - QUORUMET M TE

L'assemblée geénerale, réunie sur premigre convocation, est réguliérement
constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du capital social est
présenie ou représentée.

A defaut, l'assemblée esl réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
regulierement constituée quels que soient le nombre des associés présents ou
représentés el la quotité du capital social leur appartenant.

_— i
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Les décisions sont prises 4 la majorité des voix exprimées.

ARTICLE 32 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale ordinaire prend toutes les décisions collectives, 3
moins qu'il n'en soit décidé autrement par la Ioi ou les présents statuts.

L'assemblée génerale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur
les affaires sociales.

Elle discute. approuve, redresse ou rejette les comptes de I'exercice écaule.

Elle statue sur I'affectation et la répartition des bénéfices.

Elle nomme, réélit ou révoque les gérants.

Elle statue sur les demandes d'agrément.

SECTION ill - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

ARTICLE 33 - QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur premiére convocation, est
régulierement constituée si les deux tiers au moins des associés possédant les deux
tiers du capital social, sont présents ou représentés.

A deéfaut, 'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
regulierement conslituée si la moitié au moins des associés possédant la moiti& du
capilal social est présente ou représentée,

Les décisions sont prises 4 la majorité des deux tiers des voix exprimées.

ARTICLE 34 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblee générale extracrdinaire peut apporter aux siatuts, dans loutes
leurs dispositions, les medifications, quelles qu'elles soient, pourvu que ces
modifications ne soient pas contraires 4 la loi.

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment

« transferer le siége social en nlimporte quel endroit du territoire métropolitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérance ;

* prononcer a toute époque, la dissolution anticipée de la société, ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, el conformément aux dispositions de |'article
1844-6 du Code civil, 'assemblée générale exiraordinaire doit étre réunie. un
an au moins avant l'expiration de |la sociélé, pour statuer sur l'opportunité de
sa prorogation. Lorsque la consullation sur la prorogation n'a pas eu lieu, le
président du tribunal statuant sur requéte 4 la demande de loul associé dans
l'annee suivant la date d'expiration de |a société, peut constater lintention des
associés de proroger la société et autoriser la consultation a litre de
regularisation dans le délai de trois mois, le cas échéant en désignant un
mandataire de justice chargé de la provoguer. 5i la société est prorogée. les
actes conformes a |a loi el aux statuts antérieurs 2 la prorogaltion sont réputés
reguliers el avair été accomplis par la société ainsi prorogée.

h—— \
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SECTION |V - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE

ARTICLE 35 - DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre & l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessairas par
acte notarié ou sous signatures privées, sans étre tenus d'observer les regles prevues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sonl mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus pravu,

CHAPITRE lll : RESULTATS SOCIAUX

La société doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de
lexistence de son patrimoine propre el de sa personnalité autonome, comptabilite
distincte de celle de la personne de ses associés.

ARTICLE 36 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le Ter janvier et finit le 31 décembre de chague
année,

ARTICLE 37 - DOCUMENTS COMPTABLES

Il est tenu, par les scins de la gérance, une comptabilité réguliere et
constamment a jour des recettes et dépenses intéressant la sociglé.

A la clture de chaque exercice, |a gérance dresse [inventaire, le compte
d'expleitation générale, le compte de résultats ainsi que le bilan de la sociglé.

Le rapport de la gérance sur la marche des affaires sociales pendant la durée
de cel exercice, ainsi que le bilan et le compte de profits et pertes de I'exercice, sont
envoyés aux associés avec |'avis de convocation.

ARTICLE 38 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Les bénéfices nets sont constitués par les produils nets de l'exercice, sous
deduction des frais généraux, el autres charges de la societé, en ce compris loules
provisions.

Le hénefice distribuable est constitué par le bénéfice nel de lexercice,
diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

ARTICLE 38 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Sl résulte des comptes de l'exercice. tels qu'ils sonl approuvés par
l'assemblée générale, l'existence d'un bénéfice, celui-cl sera reéparti entre les
associés, proportionnellement au nombre de parts posséedées par chacun d'eux: |l est
expressement convenu que ce béanéfice constaté a la cloture de 'exercice sera ainsi
affecté au crédit du compte-courant de chacun des associés avec effet & ladite date
de cléture, et ce saul décision contraire prise a I'unanimité par les associés avant la
cldture de l'exercice concerné en vue d'une affectation de résultat différente, selon
toutes modalilés qu'ils jugent opporiunes,

ARTICLE 40 - REPARTITION DES PERTES

Sl résulte des comptes de lexercice. tels qu'ils sont approuvés par
l'assemblée générale, l'existence d'une perte, celle-ci sera répartie entre les associés,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun deux. Il est
axpresseément convenu que cetle perte constatée a la cloture de l'exercice sera ainsi
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portée au debit du compte-courant de chacun des associés avec effet a ladite date de
clbture; et ce sauf décision contraire prise a l'unanimite par les associés avant la
cldture de l'exercice concerné en vue d'une affectation de résultal différente, selon
toutes modalites qu'ils jugent apportunes.

TITRE CINQUIEME DISSOLUTION — LIQUIDATION

ARTICLE 41 ~-DISSOLUTION

La saciéte prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée.

L'assemblée générale exiraordinaire peut, a toute epoque. prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

- le décés, lincapacité ou la failite personnelle d'un associé personne
physigue,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale.

La sociéte n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

ARTICLE 42 - EFFETS DE LA DISSOLUTION

La societé se trouve en liquidation par l'effet et & l'instant de sa dissoclution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
neanmoins pour les besoins de cette liquidation el jusqu'a la publication de sa cléture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la remuneration. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvairs de la gérance.,

ARTICLE 43 - LIQUIDATION

| - La sociéte est en liquidation, dés l'instant de sa dissolution & moins que celle-
ci n'intervienne ensuite de fusion ou de scission.

La dissolution 'a d'effet a I'égard des liers qu'aprés sa publication.

A compter de la dissolution, la dénomination suivie de la mention "société en
liquidation” figure sur tous documents émanant de la société el destinés aux tiers.

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de la liquidation
jusqu'a la publication de la clture de celle-ci.

Il - La societé est liquidée par le ou les gérants en exercice lors de la
survenance de la dissolution,

Les associés peuvent toutefois préférer nommer, par décision collective
ordinaire, un ou plusieurs autres liquidateurs.

Si le mandat de liquidateur vient & élre vacant et faule par les associés d'avair
pu proceder a la ou aux nominations nécessaires, |l esl procédé & la nomination d'un
ou plusieurs liquidateurs par décision de justice a la demande de toul inléressé.

M - Dans I'hypothése ol la sociéle a procéde & des ventes d'immeubles 4
construire au sens des articles 1601-1 el suivants du Code civil, la cldlure de
liquidation ne peut intervenir avant I'expiration des délais de garantie fixés par les
articles 1642-1 el 1646-1 du méme Code et, le cas écheéant, avant le jJugement définitif
des actions engagées par les acquéreurs sur la base des articles précités.

Ces dispositions sont applicables méme si la sociélé a contracté une police
d'assurance de dommages au sens de 'article L, 242-1 du Code des assurances.

E.— Nl
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IV - Le ou les liquidateurs sont révoques par décision collective des associes,
de nature ordinaire.

La nomination et la révocation d'un liguidateur ne sont opposables aux tiers
qu'a compter de leur publication,

Chague liguidateur a droit & une rémunération gqui est fixée par la décision
pertant nomination. Si la société est liquidée par le ou les derniers géranis en
exercice, ceux-ci provoquent la décision, de nature ordinaire, necessaire,

\ - Chagque liguidateur représente la société dans ses relations avec les tiers. |l
dispose de tous pouvoirs pour céder tous éléments dactif ; il poursuit s'il le juge
opportun les affaires en cours lors de la dissolution jusqu'a leur bonne fin, mais ne
peut, sans autonisation des asscciés en entreprendre de nouvelles.

Le liguidateur ou les liquidateurs. agissant ensemble, rendent compte aux
associés de l'accomplissement de leur mission une fois par an sous forme d'un
rapport ecrit.

VI - Les associes conservent pendant la liquidation, toutes leurs prérogatives,
netamment celles relatives a l'infermation et aux prises de décisions collectives, les
liguidateurs etant substitués aux gerants pour l'application des dispositions de l'article
21 cl-dessus.

VIl - Aprés approbation des comptes définitifs de la liquidation, la décision de
cloture de liquidation est prise par les associés. A défaut d'approbation des comptes
ou si la consultation s'avére impossible, il est stalué sur les comptes et, le cas
echeant, sur la cldture de la liquidation, par le tribunal de grande instance a la
demande du liguidateur ou de tout inléressa,

Les comptes définitifs, la décision des associés et, s'l y a leu, la décision
judiciaire prévue a l'alinéa précédent sont déposés au greffe du tribunal de commearce,
en annexe au registre du commerce et des sociétés,

La radiation du registre du commerce et des sociétés ne peut étre obtenue que
sur justification de l'accomplissement des formalités ci-dessus ainsi gque de la
publication dans le journal d'annonces légales ayant regu l'avis de nomination du
liquidateur, de I'avis de cléture contenant les indicalions prescrites par l'article 29 du
decret numéro 78-704 du 3 juillet 1978,

Aprés approbation des comptes définitifs de liquidation Il esl procédé aux
réparitions entre ex-associés comme |l est indiqué a l'article 2 ci-dessus;

Il est fait application des régles concernant le partage des successions, ainsi, le
cas écheanl, que des disposilions de Farlicle 1844-9 du Code civil relatives aux
attributions en nalure. Toutefois, aucune attribution des immeubles construits par la
socigté ne peut &lre faile aux ex-associés, pour les remplir de leurs droits,

Tous pouvoirs sont conférés, en tant gue de besoin, au liquidateur pour opérer
toutes répartitions

ARTICLE 44 - CLOTURE

La clbture de la liguidation est constatée par I'assemblée générale,

TITRE SIXIEME - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 45 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liguidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés el la société elle-méme, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu
du siége social.

e,
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ARTICLE 46- FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants |'y obligent.

ARTICLE 47 - DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les requérants font élection de domicile en
leurs domiciles respectifs sus indigués.

ARTICLE 48 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

La sociéte ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son immatriculation
effectuée selon les prescriptions réglementaires au Registre du Commerce et des
Sociétes,

Jusgu'a lintervention de l''mmatriculation, les relations entre associés seront
regies par les dispositions de I'article 1842 du Code civil, c'est-a-dire par celles das
présents statuts el par les principes du droit applicables aux contrats et obligations

ARTICLE 49 - ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de limmatriculation serant tenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis sans solidarité.

La societe, régulierement immatriculée, par décision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont réputés avoir été a l'origine
contraciés par celle-ci,

ARTICLE 50 - MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant 'accomplissement de fa formalité d'immatricuiation de la Sociéte
au Registre du Commerce et des Sociélés, les associés comparants donnent mandat
eXprés a:

Madame Florence CHOMBINHO és qualités de Présidente de la SAS
CITANIUM,

La societé dénommeée CITANIUM, elle-méme gérante de la société
denommée MEGALITHE,

Nommée a cette fonction a l'article 24 du présent acte,

De réaliser immédiatement, pour le compte de la Société MEGALITHE. en
cours de formation, les actes el engagements suivants jugés urgents dans lintérét
social, savoir :

- ouvrir tous complas bancaires ou postaux,

- négocier et oblenir loutes avances en comple-courant nécessaires pour le
démarrage de la société,

- acquerir tout materiel nécessaire au fonctionnement de la sociéte, matériel de
bureau, mobilier et autres ; négocier el oblenir tous financements nécessaires 3
ce sujel,

- souscrire loules assurances, engager le personnel et faire en général le
necessaire pour un bon demarrage de la société.

Déposer le cas échéanl toute demande permis de construire et toule formalité
administrative nécessaire a la réalisation de l'objet social,

Preparer et signer la convention de geslion passee enlre la société
CITANIUM, et la société MEGALITHE.

L} :'}
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Cette convention a pour objel de définir les modalités de la mission
d'Assistance a la Maitrise d'QOuvrage et de la gestion globale de l'opération
immabiliére réalisée par la société MEGALITHE.

Elle détaille les modalités des missions suivantes | assistance technigue en
phase conception, assistance administrative el juridique, assistance financiére,
assistance lechnique en phase chantier, d'assistance en phase « aprés-vente »,
assistance commerciale et de gestion des locations et ventes,

Ainsi que le montant des honoraires pour les missions ci-dessus définies.

Aux effels ci-dessus passer et signer tous acles et pieces, faire toutes
daclarations et affirmations, elire domicile, substituer en tout ou en partie el
ganeralement faire le nécessaire.

Conformément a l'article & alinéa 3 du décret numeéro 78-T04 du 3 juillet 1978,
les actes el engagements seront repris par la société, par le seul fait de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés el seront réputés avoir été
contractes par elle des l'ongine, et notamment les engagements pris par la SAS
CITANIUM tels qu'ils résultent du tableau des engagements annexé aux
présentes et dont chaque associé déclare avoir parfaite connaissance.

En outre, et dés a présent, la gérance es! autorisée a réaliser les actes el
engagements rentrant dans le cadre de l'objet social et de ses pouvoirs.

Aprés immatricufation de la sociélé au Registre du Commerce el des
Sociétés, ces actes el engagemenis seront soumis a l'approbation de ['assemblée
genérale ordinaire des associes, appelée a staluer sur les comples du premier
axercice social,

Cette approbation emportera de plein droit reprise par la société desdils actes
et engagements.

Tous pouvoirs sont donnés au gerant désigne ci-dessus, pour remplir loutes
formaliteés de publicité prescrites par |a loi et les réglements el notamment pour signer
tous avis a insérer dans un jeurnal d'annonces légales ainsi que pour signer l'acle de
depdt de K BIS constatant limmatriculation de la société et emportant reprise
automatique des engagements pris pour le compte de la société en formation.

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
socieles de REIMS (51100) par le notaire soussigne.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

. Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monélaire et
financier el du décrel numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n"2020-115 du 12 février 2020, la sociélé devra déposer lors de son immatriculation
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au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs” ainsi qu'aux modalités de contréle qu'ils exercent sur la société.

La definition du "bénéficiaire effectif’ est la suivante - il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exercant un contréle sur les organes de
direction et de geslion au sein de la société.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation aux stipulations des présents statuts, le premier exercice
social commencera a compter du jour de l'immatriculation de la société au registre du
commerce el des sociétés pour se terminer le 31 décembre 2024.

Les opéralions de la période formation faites pour le compte de la société et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social,

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigné rappelle l'impact d'une crise sanitaire & l'image de celie
de la Covid-19 en ce gui concerne les effets potentiels sur les modalités de
convocation et de déroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure ol des
dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en conséquence les madifieraient
temporairement,

REGIME FISCAL

Les preésents statuts prévoyant la responsabilité indéfinie des associés en ce
qui concerne le passif social, les constituants entendent se prévaloir des dispositions
de l'article 239 ter du Code général des impdts qui prévoit que les sociétes civiles qui
ne realisent effectivement gue de la construction d'immeubles en vue de la vente, et
ce méme si l'objet sccial permet d'autres activiltés du moment gu'elles restent
purement civiles du point de vue fiscal, sont exclues du domaine de l'imp6t sur les
sociates,

La sociéte est ainsi soumise au méme régime fiscal que les sociétés en nom
collectif effectuant les mémes operations, c'est-a-dire que ce sont les associés (el non
la société elle-méme) qui sont imposés en proportion de leurs droits suivant le régime
fiscal qui leur est propre (impdt sur le revenu ou 1S selon le cas),

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si limmeuble apporté a donné lieu 3 déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable a la TVA, l'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA,

En outre, dans la mesure ol 'apporteur est un assujetti a la TVA, les apports
pourront &tre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. Il peut y avoir dispense de
la TVA sl s'agit d'une opération de transfert d'une universalilé de biens entre
assujeltis.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les paris sociales fonl F'objel d'un usufruit, Farticle 8 du Code genaral
des impdts conduil @ imposer I'usufruitier des parls d'une société de personnes a
raison de la quote-part des résullats correspondant a ses droils sur les béngfices, par
suite il est stipulé que l'usufruitier, el non le nu-propriélaire, bénéficiera du droit
d'imputation des perles pouvant &tre subies par la sociéte.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, 4 communiquer &
I'administration fiscale francaise, sur sa demande, el pour chacune des années pour
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lesquelles ces renseignements seront demandés par celle administration, en
application des dispositions de I'article 990 E du Code général des impdts ;

« la situation, la consistance et la valeur des immeubles silués en France et
possédés directement ou par personne interposée par la sociéte au 1*
janvier |

+ lidentité et I'adresse des associés a la méme date ;

+« e nombre de parls détenues par chacun d'eux,

lls s'engagent egalement a faire parvenir & I'administration fiscale francaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date,

Le tout afin de ne pas avoir & supporter les dispositions de I'article 990 D du
Code général des impdls aux termes desquelles les personnes morales, gui,
directerment ou par personne interposée, possedent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale 4 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits,

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de I'apport en nature
dont elles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
memes el ce en application des dispositions de l'article 727 du Code général des
impats.

PLUS-VALUES

L'apport en sociélé est assimilé & une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes § 90 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n"BOI-RFPI-PVI-10-30-20130211.

NON-SOUSCRIPTION A ENGAGEMENT COLLECTIF

Avertis des dispositions de l'article 787 B du Code général des impdls, les
fondateurs n'ont pas exprimé le souhait de faire bénéficier actuellement leurs héritiers,
legataires ou donataires des dispositions fiscales de cet article compte tenu des
obligations altachées a celles-ci (durée de détention, volume des titres détenus).

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes el de leurs suites, les parties élisent domicile
en l'office nolarial,

ENREGISTREMENT

Les présentes sont soumises & la formalité de I'enregistrement, dans le mois
de sa date au service de l'enregistrement dont dépend la résidence du notaire en
vertu de l'article 635 1 1° du Code général des impots.

FRAI

_ Les frais, droils et honoraires des présents statuts sont a la charge de la
société, portés aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toule
distribution de banafices,

En attendant limmalriculation de la société, iIs seront avancés par les
associes ou l'un d'enire eux.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime la réalité et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanclions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette affirmation ainsi gue des
consequences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

De son coté, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du
pirix.

LOI NOUVELLE

Les parties entendent écarler I'eflet de toute loi nouvelle modifiant tout ou
partie de leurs conventions, sauf s'il s'agit d'une loi impérative.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concemnant les personnes
mentionnées aux présenles, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes,

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publigue déléguée par |'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'élre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou parienaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Valontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
» |es établissements financiers concerneés,
« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

= le Conseil supérieur du notariat ou son déleégataire, pour la produclion des
slatisliques permetlant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ |es organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'cbjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lulte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objetl d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne el
encadre par la signature de clauses contractuelles types de fa Commission
europegenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne,

La communication de ces données a ces destinataires peut &lre indispensable
pour l'accomplissement des activites notariales.

Les documents permettant d'etablir, d'enregistrer el de publier les actes sont
conserves 30 ans a compler de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique =t ses annexes sonl conserves 75 ans &t 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liees aux
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personnalités politiguement exposeées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservees 5 ans aprés |a fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
donnees personnelles, les personnes peuvent demander 'acces aux données les
concemant. Le cas echeéant, elles peuvent demander la rectification ou |'effacement
de celles-ci, abtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons lenant a leur situalion particuliére. Elles peuvent egalement définir des
directives relatives & la conservation, a l'effacement et & la communication de leurs
donnees personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a désigne un Delegué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a l'adresse suivante - thienot-associes@notaires.fr .

Sl les personnes estiment, aprés avoir contacté |'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorite européenne de contrdle, la Commission Nationale de lnformatique et des
Libertés pour la France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'll en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque |'acte est etabli sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

Si l'acte est etabli sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi
Generé en |'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
meis et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concemant.
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numerique,

Le notaire, qui a recueilll I'mage de leur signature, a lui-m&me apposé sa
signature manuscrite. puis signé l'acte au moyen d'un procéde de signalure
electronique qualifié.
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Mme CHOMBINHO
Florence

représentant de la
société dénommée
CITANIUM a signé

a REIMS
le 12 fevrier 2024

Mme CHOMBINHO
Florence
représentant de la
société dénommeée
Société Financiére
FESTINA LENTE a
signé

a REIMS
le 12 février 2024

Mme FREMAUX Laétitia
représentant de la
société dénommeée
Société Financiére
IDEALIA a signé

a REIMS
le 12 fevrier 2024

Mme FREMAUX Laétitia
représentant de la
société déenommeée
Société Financiére
SOLUTIS a signé

a REIMS
le 12 février 2024
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et le notaire Me
BADAUT SONIA a
signé

a REIMS

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE

LE DOUZE FEVRIER
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POUR COPIE AUTHENTIQUE

Certifice conforme a la minute a l'exception des annexes par
la notaire soussignée sur 29 pages sans renvoi ni mot nul.




